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Bulevar Ibrahima Koristovića 26 

81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 67 231 828 

Mail: office@ssing.me 

 

 

PIB: 03522075                                             PDV/BROJ: 30/31-25614-2                             Žiro račun: 540-13152-71 ERSTE Banka 

Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. u Podgorici i čl. 84 

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 19/25), donosim 

R J E Š E N J E 

o imenovanju odgovornog inženjera koji rukovodi izradom  

tehničke dokumentacije 

 

OBJEKAT: STANOVANJE MALE GUSTINE 

   

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE 

  

LOKACIJA:                            UP 82 DUP-a „Dahna 1“, KP 3632/13 KO Podgorica III, 

                                             Opština Podgorica 

 

INVESTITOR: NIKOLA VUJISIĆ 

   

GLAVNI I  

ODGOVORNI INŽENJER: Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh. 

 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našem preduzeću i ispunjava propisane uslove u 

pogledu stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku 

dokumentaciju, odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu Zakona o planiranju prostora i 

izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 19/25 od 4.3.2025.). 

Podgorica, mart 2026. 

    

 

      

SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. 

Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh. 
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

SUBAČEV SANJA
IME I PREZIME

Bar
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA
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26.10.2015.
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31.12.2026.

Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 04.02.2026. u 12:59 | ID: bPMydZsXA7cOftBQ
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STANOVANJE MALE GUSTINE IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

 

TEHNIČKI OPIS 

TEHNIČKI OPIS 
STANOVANJE MALE GUSTINE 

 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Stambeni objekat male gustine, koji je predmet ove projektne dokumentacije, projektovan je 

na osnovu: 

- projektnog zadatka Investiora, 

- Urbanističko – tehničkih uslova broj 08332/25-1417 od 8.9.2025. godine, izdatim od 

strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Podgorica; 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore br. 19/25) 

- važećih zakona, podzakonskih akata, tehničkih propisa, standarda i normativa za 

projektovanje ove vrste objekata. 

 

LOKACIJA 

Lokacija objekta je na urbanističkoj parceli UP 82, u zahvatu, DUP-a “Dahna 1”, KP 
3662/13 KO Podgorica III, Opština Podgorica. Površina urbanističke parcele je 582m2. 
 
Objekat je lociran centralno u odnosu na urbanističku parcelu. Glavni ulaz u objekat je 

smješten centralno sa južne strane.  

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanističko –

tehničkih uslova i projektnog zadatka, uz zadovoljenje osnovnih parametara: horizontalne 

regulacije i dozvoljene zauzetosti. 

 
 Površina parcele:     582.00 m2 

 Dozvoljena zauzetost:       175.00 m2 

 Ostvarena zauzetost:    139.62 m2 

 Dozvoljena izgrađenost:       500.00 m2 

 Ostvarena izgrađenost:    229.77 m2 

 Dozvoljena spratnost:     P+2 

 Ostvarena spratnost:   P+1 

 

 

KONCEPT I FUNKCIJA 

Pri projektovanju objekta se vodilo računa da funkcija kroz moderni izraz forme na temu 
gradska kuća doprinese jedinstvenoj slici sredine. Objekat je spratnosti P+1, čistih linija i 
geometrije. 
U objektu je smještena jedna funkcionalno nezavisna stambena jedinica, koja se u vidu 

dupleksa razvijaja na spratu, formirajući četvorosobnu stanbenu jedinicu.  

Potreban broj parking mjesta je 1, ostvarena su 2 u okviru parcele.  

Krov je pod nagibima od 16° djelimično sakriven iza krovnih atika u svemu prema 

smjernicama datim u uslovima. 



STANOVANJE MALE GUSTINE IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

 

TEHNIČKI OPIS 

U objektu će biti ostvaren visok stepen energetske efikasnosti, kroz primjenu savremenih 

materijala i opreme, što je detaljnije opisano u narednim poglavljima. 

 

KONSTRUKCIJA 

Objekat će daljom razradom, u konstruktivnom smislu, biti projektovan u skladu sa IX 

stepenom seizmičkog intenziteta po MCS skali. 

Konstrukcija objekta je od armiranog betona, skeletnog konstruktivnog sistema, dok je krov 

drvena stolica na AB ploči. Sva opterećenja sa krovnih i međuspratnih ploča preuzimaju 

grede i stubovi i prenose na tlo preko armirano - betonskih temelja. Daljom razradom, kroz 

glavni projekat, definisaće se dimenzije svih navedenih elemenata. 

Svi ukopani betonski i armirano-betonski elementi će se izvesti od vodonepropusnog betona 

koji sadrži hemijske aditive predviđene za ovu svrhu. 

 

MATERIJALIZACIJA 

Predviđeni materijali su kvalitetni i trajni, a posebna pažnja je posvećena estetici i 

energetskim karakteristikama. 

 

Fasadni zidovi su od giter bloka / AB, termoizolovani sa obije strane – spolja kamenom 

vunom, a unutra mineralnom vunom. Ukupni koeficijent prolaza toplote (U faktor) je 0,33 

W/m2K.  

 

Krov je kosi viševodni (16°). Ukupni koeficijent prolaza toplote (U faktor) na sklopu krova je 

0,33 W/m2K. Kao pokrivač krova korišćen je crijep. 

 
Kombinacija pomenutih materijala sa formom objekta za krajnji rezultat ima vizuelnu 

povezanost sa okolinom. 

 

Stakla na svim otvorima su neutalne boje, niskoemisiona i vrhunskog kvaliteta. Po potrebi 

će se dodatna kontrola količine svjetlosti ostvaruje platnenim zastorima sa unutrašnje 

strane. 

Planirana je upotreba PVC bravarije antracit boje sa paketom od dvostrukog stakla i 
okvirima sa termoprekidom. 

Pregradni zidovi su projektovani kao zidani ytongom ili gips – kartonski. Završna obrada 

zidova, podova i plafona će se definisati u glavnom projektu.  

 

INSTALACIJE 

U objektu će biti predviđene sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, 

grijanje i hlađenje prostorija, kao i protivpožarne instalacije i oprema, a sve prema propisima 

i zahtjevima Investitora. 

Izbor opreme će se vršiti sa ciljem ostvarivanja što bolje energetske efikasnosti objekta u 

odnosu na zadate uslove. 

 

 

 



STANOVANJE MALE GUSTINE IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 

 

TEHNIČKI OPIS 

UREĐENJE TERENA 

Prostori koji okružuju objekat su zelene površine koje je nakon izgradnje objekta neophodno 

obnoviti i adekvatno uklopiti sa okolinom. Ostvaren procenat zelenih površina je 371.22 m2, 

što je više od traženih 50% parcele (291.00 m2). 

 

 

Podgorica, mart 2026.     Odgovorni inženjer 

         

        Sanja Subačev, Spec.Sci.Arh. 

 
 
 
 



 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
 

 

 
 
 

                                  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA      
 

 

 

 



STANOVANJE MALE GUSTINE  ARHITEKTURA  

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 
 

LEGENDA PROSTORIJA 

 

PRIZEMLJE 

 

 01 Trijem 3.79 

 02 Hol i stepenište 21.42 

 03 Spavaća soba 15.79 

 04 Dnevni boravak 18.02 

 05 Trpezarija  23.39 

 06 Kuhinja 12.13 

 07 Ostava 2.62 

 08 Kupatilo 4.39 

 09 Terasa 21.10 

 Ukupna neto površina prizemlja 122.65 m² 

 Ukupna bruto površina prizemlja 125.22 m² 

 

SPRAT 

 

 01 Degažman 16.83 

 02 Vešeraj 3.84 

 03 Spavaća soba 15.91 

 04 Kupatilo 4.32 

 05 Kupatilo 4.32 

 06 Garderober 6.10 

 07 Spavaća soba 15.80 

 08 Spavaća soba 16.46 

 09 Terasa 4.53 

 Ukupna neto površina prizemlja 88.10 m² 

 Ukupna bruto površina prizemlja 104.55 m² 

 

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA  210.75 m² 

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA  229.77 m² 

   

 UKUPNA POVRŠINA PARCELE 582.00 m² 

   

 ZAUZETOST 139.62 m² 

 POPLOČANE POVRŠINE 71.78 m² 

 ZELENILO >50% 371.22 m² 

   

 

 

 

Podgorica, mart 2026.                                      Odgovorni inženjer 

        

Sanja Subačev, Spec. Sci. Arh. 
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OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA BRUTO POVRŠINA 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE

BRUTO POVRŠINA 
ZAUZETOST
SPRATNOST

Parametri

500.00 m2

P+2

582.00 m2

175.00 m2

229.77 m2

P+1
139.62 m2

OSTVARENO ZELENIH POVRŠINA

POTREBNO ZELENILO 291.00 m2

POPLOČANE POVRŠINE 71.78 m2

371.22 m2

UP 82

±0.00

+0.15
+44.00

Legenda oznaka
Regulaciona linija

Građevinska linija

Visinska kota betona
Apsolutna kota

Planirano ozelenjavanje

Legenda šrafura

Visinska kota završne obrade

Asfalt Trotoar Zelena površina Partetno uređnje
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UP 82

GL1

G
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Legenda:

GEODETSKA PODLOGA

za urbanističku parcelu broj 82, DUP "Dahna 1"

GEOART D.O.O.

Vidosava Milačić dipl.inž.geod.

Poligonska mreža:

P1  6601402.743 4699203.743 36.457

P2  6601408.940 4699176.441 36.453

stub eletro inst.

livada

šaht vod. i fek.

slivnik atm.kan.

šaht PTT inst.

P2

P1

P + 1

ULAZ

1:500
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ZAUZETOST
SPRATNOST
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P+2
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