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A. OPSTA DOKUMENTACIJA
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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sl.list CG”br.019/25 od 04.03.2025 godine), odnosno Pravilnikom
o nacinu izrade, sardzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (“Sl.list CG”br.053/25 od
29.05.2025 godine) zaklju€uje se:

UGOVOR

O 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
lzmedu:
1. SECURITY GUARD MONTENEGRO d.o.0. , Podgorica, PIB 02960150, koje zastupa lzvrsni direktor
Vuksan Marjanovi¢ (dalje: Naruéilac)
i
2. ,Arhitektonski atelje” d.o.o0. Podgorica, PIB 02290103, koje zastupa lzvr$ni direktor Dr Mladen Purovié
dipl.inz.arh.(dalje: Projektant)

| Predmet ugovora
Clan 1.
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi sledece usluge:

lzrada tehnicke dokumentacije rekonstrukcija | dogradnja postojeéeg objekta sporta | rekreacije-
Squash centar Podgorica, na UP 2090/1306 koju ¢ine KP 2090/1306, KP 2089/39, KO Podgorica il u
zahvatu DUP-a "Konik-Stari Aerodrom”.

Dokumentacija iz stava 1 ovog ¢lana mora da bude izradena tako da se na osnovu iste moze dobiti

saglasnost gradskog arhitekte na idejno rjesenje.

Clan 2.
Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1 ovog ugovora izvr$i u svemu prema projektnom
zadatku, i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koje je dobio od Narucioca.

Il Cijena

Clan 3.
Cijena za izradu tehni¢ke dokumentacije je definisana Ponudom. Cijena projektantske usluge racuna se
za 1m? bruto gradevinske povrsine objekta u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sardZini i ovjeri
tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekata (“Sl.list CG”br.053/25 od 29.05.2025 godine) i crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

Clan 4.
Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog
ugovora.

Il Ugovorni rokovi

Clan 5.
Predaja tehnicke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosti od uvodenja Projektanta u posao,
. odnosno dobijanja projektnog zadatka, urbanisticko-tehnickih uslova, uslova prikljuenja, usvajanja
ponude za izradu tehni¢ke dokumentacije i potpisivanja ovog ugovora.



IV Nacin pla¢anja
Clan 6.
Nadin placanja izrade tehni¢ke dokumentacije, u svemu je definisan prihva¢cenom Ponudom.

V Obaveze narucioca

Clan 7.
Narucdilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke za izradu
Idejnog rje$enja, kao $to su azurirana geodetska podloga, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i uslovi prikljucenja.

VI Obaveze projektanta

Clan 8.
Projektant je obavezan da izradi tehnicku dokumentciju, na nadin odreden ovim ugovorom, propisima
nadleZnih organa i pravilima struke.

VIl Autorska i imovinska prava projektanta

Clan 9.
Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehni¢ku dokumentaciju koju je izradio na osnovu ovog
ugovora. Dokumentaciju iz stava 1 ovog €lana, Narucilac ne moZe koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.

VIl Ostala prava i obaveze ugovornih strana

Clan 10.
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je Osnovni
sud u Podgorici, koji ée rijesiti spor po postupku predvidenom za odlucivanje pred tom arbitrazom.

IX ZavrSne odredbe

Clan 11.
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj ugovornoj strani
pripadaju po 2 (dva) primjerka.

25.11.2025. godine

DANETV) B4 CGEANAENOM D00GYORWGHU

Narucilac:
Security Guard Montenegro d.o.0.
Direktor Vuksan Marjanovic¢




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0046800 /012 Datum registracije: 06.08.2002.
PIB: 02290103 Datum promjene podataka: 29.07.2025.

"ARHITEKTONSKI ATELJE" D.0.0. PODGORICA

Broj vaZzece registracije: /012

Skraceni naziv: ARHITEKTONSKI ATELJE

Telefon: +38267235541

eMail: rajka.arh.atelje@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.04.1999.

Datum dono$enja Statuta: 17.07.2002. Datum promjene Statuta: 24.07.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR REVOLUCIJE 50/7 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR REVOLUCIJE 50/7 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR REVOLUCIJE 50/7 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 666,00Euro (Novéani 666,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-17596-00

OSNIVACI:

MLADEN DUROVIC 0710962210217 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. JOLA PILETICA BR.1 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

MLADEN DUROVIC 0710962210217

Adresa:  UL. JOLA PILETICA BR.1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

MLADEN DUROVIC 0710962210217

Adresa: UL. JOLA PILETICA BR.1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 30.07.2025 godine u Podgorica

Nacelnica

Sanja Bojani¢
P
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Cr_na! Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3721/2
Podgorica, 30.09.2025. godine

»Arhitektonski atelje” d.o.o.

PODGORICA
Bulevar revolucije 50/7

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR
Slaven Radunovic

SAGLASNA:
Marina evsc Pawcevnc avna sekretarka

ODOB O
Bosko Todorovi¢, v.d. direktora direktorata

VERIFIKOVAQ:
Petar Vuéini¢

OBRADILA:
Bojana Radovic’:



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
' Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
£

"%#  urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3721/2
Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,Arhitektonski atelje“ Podgorica, broj UPI 09-332/25-3721/1
od 13.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZzbeni
list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,Arhitektonski atelje” Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3721/1 od 13.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,Arhitektonski atelje Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-649/2 od 20.06.2025. godine, kojim je Burovi¢ Mladenu, dipl.
inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Burovi¢ Mladenom od 01.09.2015. godine, na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj 09-332/25-650/2 od 19.06.2025. godine, kojim je Draganu Tasicu, dipl.
inZenjer gradevinska — smjer konstruktivni, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine; '

4) ugovor o radu sa Draganom Tasi¢em od 01.09.2015. godine, na neodredeno vrijeme;
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5) rjeSenje broj 09-332/25-1580/2 od 23.07.2025. godine, kojim je Andriji BeSi¢,
Spec.Sci. masinstva — energetika, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenija,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Andrijom Besi¢em od 31.05.2017. godine, na neodredeno vrijeme;

7) rieSenje broj 09-332/25-1581/2 od 23.07.2025. godine, kojim je Kristini Raicevic,
spec.sci. gradevinarstvo — smjer hidrotehnicki, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

8) ugovor o radu sa Kristinom Raicevi¢ od 15.07.2016. godine, na neodredeno vrijeme;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0046800/012.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

QOdredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
© \aﬁfan‘ ot ié

& S, O

P72
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:

S AVA POL-00283788

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Eroj ponude: 3 PON-004786/26

" POLISA - RACUN POL-00328822

Zastupnik: [WVP DRUSTVO ZA ZASTUPANJE U OSIGURANJU .D.0.0.,27-001

‘; Ugovaraé

'Naziv ARHITEKTONSKI ATELJE DOO MB 02290103

|Adresa " |Ankarski belevar 28, 81000 Telefon R .

P PODGORICA_GRAD, Crna Gora

| Trajanje: | Godisnje osiguranje »
Period osiguranja | 06.02.2026 (24:00) - 06.02.2027 (24:00) [Period obraduna ] 06.02.2026 - 06.02.2027 !

Predrr_let osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
gredke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-517/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnitke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skiadu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godiSnji prihod: 100.000 EUR (4000670)

Vrsta o_siguranja: i Osiguranje od projektantske odgovornosti géifra: ] 1310
Osiguranik
Naziv ARHITEKTONSKI ATELJE DOO MB 02290103
Adresa Ankarski belevar 28, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagdin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza %Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obradun za predmet
" Premija S SRR 270,00
Ukupna premija bez poreza 270,00
Porez na premiju 24,30
294,30

Ukupna premija sa porezom |

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka
Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Op§tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u stu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.
Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno,

sa kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).
Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na

sajtu drustva (https:llwww.sava.co.melme-meldokumentl).
Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji
agregat)

prije zaklju¢enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument

| UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 270,00

Poréez na premiju 24,30

Mupna premija sa porezom 294,30%
Deglest -

Reemplagann -~~~ ok e

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00328822
Strana 1 od 2
§ : 05.02.2026 14:33 = : : !
L S(amz?or?grg&ozgruitvo Sava osiguranje.Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevic br. 1, 81 000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me;
website: www.sava.co.me Call centar: +382 (0) 20 40 30 20;
Ib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, 520-528105-61; pDV: 30/31-04077-8; M.B.02303388; CRPS reg.br. 40004670
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Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate stete.

Polisa se smatra raGunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po €lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske
ili neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravada iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao podetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznacen kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaradéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po
rezolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenjuje na osiguravaca.

Polisa je vaZeéa bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju. g L A
i
|
{
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Osiguravac:
PRUNTEK] ONORTATEL,
Sektor tehnike osiguranja, Direkcija WVP, 05.08.202E<T0v44E -PORGORIA
POLISA: POL-00328822 =
Strana 2 o
: : = ; . E-mail: i .co.me;
L gtazqkpc?ér?asgfc')zg?fé:\fésszva osiguranje.Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br. 1, 81 000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co

; : 0
website: www.sava.co.me Call centar: +382 (0) 20 40 30 20; -
30-12245-41, Erste banka 540-394-30, 520-528105-61; PDV: 30/31-04077-8; M.B. 02303388; CRPS reg.br. 40004670
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Broj: UPI 09-332/25-649/2
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Adresa: IV proleterske brigade broj 19
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T Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

T A —

Broj: UPI 09-332/25-649/2
Podgorica, 20.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Purovi¢ Mladena, broj UP! 09-332/25-649/1 od 13.05.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG",
broj 19/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG",
br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine, i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Purovié Mladenu, dipl. inZzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-649/1 od 13.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se burovic
Miaden, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeci dokazi: rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI 107/7-66/2 od 16.02.2018.
godine, kojim se Burovic Mladenu, dipl. inZzenjer arhitekture, izdaje licenca ovlascenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda
o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3596 od 06.12.2024. godine; i fotokopija

licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi ovog
ministarstva, zavedenu pod brojem UPI 107/7-66/2 od 16.02.2018. godine, i odlucilo kao u
dispozitivu rjes$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko

‘lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog

iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta polozen
stru€ni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrileme njihovog polaganja odnosno stekla ovia$éenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornod projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija li€ne karte, odnosno pasos$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije ¥/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom strucnom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktine primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no upuistvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona ¢ izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vr$iti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoioZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odiucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema i :

e
P
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

PUROVIC MLADEN

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.06.2002. 31.12.2026.

Podgorica, 10.03.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za planiranje prostora Glavni grad Podgorica
i odrZivi razvoj

08-332/23-147
10. 02. 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20"), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od
31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od
30.12.2021), DUP "Konik Stari Aerodrom™ ("SL. list CG - OP", br. 026/10) u Podgorici, podnijetog zahtjeva od
strane SECURITY GUARD MONTENEGRO d.o.0. iz Podgorice, br. 08-332/23-147 od 26.01.2023. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za urbanistiCku parcelu UP 2090/1306 Cijoj povrSini pripada povrSina katastarske parcele broj 2090/1306 KO
Podgorica [ll, na koju se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Konik Stari Aerodrom™.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti€kog plana "Konik Stari Aerodrom" u Podgorici, koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije, koju vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | SECURITY GUARD MONTENEGRO d.o.0., Podgorica |

POSTOJECE STANJE | OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA

U skiadu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 7149, na prostoru katastarske parcele br. 2090/1306 KO Podgorica
1Il, postoji izgradeni objekat povrsine 318m?2

Nakon uvida u list nepokretnosti i Detaljnog urbanistickog plana "Konik Stari Aerodrom", konstatovano je da se
povrSina katastarske parcele br. 2090/1306 nalazi u zahvatu urbanisticke parcele UP 2090/1306.

Precizan podatak o uceScu povrSine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaSceno za geodetske posiove, nakon Cega je
elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruc¢noj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti br. 7149 za katastarsku parcelu br. 2090/1306 KO Podgorica Ill, ne postoji zabiljezba tereta.
List nepokretnosti br. 7149 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele br. 2090/1306 KO Podgorica lli
iz navedenog lista, sastavni je dio ovih uslova.

1-U skladusa-Zakonom o planiranju i “uredenju -prostora, ~urbanisti¢ko-tehnicki- uslovi-sudati-usklopu planakroz

PLANIRANO STANJE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

tekstualni dio i grafi€ke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posiuzila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i
ovjerena od strane nadleZnog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).
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Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonu, konstatovana je nemoguénost realizacije
zbog neaZurnog stanja katastarske podioge. Za potrebe izrade predmetne lzmjene i dopune DUP-a “Konik Stari
Aerodrom”, katastarska podloga je aZurirana snimanjem ograda oko viasnickih parcela. Konstatovano je da se
katastarsko stanje ne poklapa sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilaZzenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja, predmetni planski dokument
je uraden na nalin $to su urbanisticke parcele formirane prema snimljenim ogradama na granicama izmedu
susjednih parcela. Granice urbanistiCkih parcela prema saobracajnicama formirane su u skladu sa izvedenim stanjem
saobracajnica i projekata koji su dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena: Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova neophodno je snimanje stvarnog poloZaja
objekata u odnosu na planom definisane urbanisticke parcele.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanistitke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija, regulacija i
UTU" grafiCki su prikazane granice urbanistickih parcela.

Napomena: U okviru zahvata plana, analizom postojeceg stanja prepoznat je izvestan broj urbanisti¢kih
parcela na kojima su izgradena dva objekta sa namjenom stanovanje. U slu¢ajevima kada nije postojala
prostorna mogucénost formiranja dvije urbanisticke parcele sa obezbijedenim kolskim pristupom, zadrzano je
izvedeno stanje tj. dva objekta na jednoj urbanistic¢koj parceli i dati planski parametri su tabelarno prikazani
za svaki objekat pojedinacno. (Napr.:UP 2090/703; 2090/202; 2090/186; 2090/302; 2090/290; 2090/754;
2090/497...)

Regulacija ukupnog zahvata plana poliva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tatnost prenoSenja na teren

Gradevinska linija za za postojedée objekte:

=  Gradevinska linija dogradnje prema sacbraéajnicama je u liniji postoje¢eg objekta.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5m, izuzetno moZe i manje uz saglasnost
susjeda.

= Gradevinska linija dogradnje prema pje$ackim komunikacijama je na min. 1,5m.

Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanistitke parcele.

Urbanisticke parcele dafe u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje
parametara datih u tabeli. Gabariti planiranih objekata nisu prikazani u grafickom prilogu, ve¢ je zona gradnje
definisana gradevinskim linijama kao krajnjim linifama do kojih se moZe graditi.

Ukoliko se investitor odluci za izgradnju dvojnog ili objekta u nizu, lamele odnosno dilatirane djelove objekta, c¢e
odrediti projektant u skladu sa zadatim planskim parametrima. Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome
¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehni¢kih propisa.
PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja_novih_objekata treba odrediti na osnovu_nivelacije saobra¢ajne mreZe, pri ¢emu_je potrebno voditi |

raCuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama. o -
SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA

Namjena povrsina data je u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”. Clanom 43 predmetnog
Pravilnika, propisano je :
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“Planskim dokumeniom se moZe predvidjeti porodi€no i viSeporoditno stanovanje, koje se po pravilu ne moze
planirati u istom bloku. Porodi¢no stanovanje je u objektima povrSine do 500m? i sa najvi$e Cetiri zasebne stambene
jedinice.”

Analizom postojeceg stanja konstatovano je da se u blokovima sa namjenom individualno stanovanje, po vaZzeéem
GUP-u, nalaze objekti koji su izvedenim stanjem prekoracili parametre porodi€nog stanovanja (povr$inu ifili broj
stambenih jedinica).

Planom namjene povrSina i u tabelarnim prikazima predmetni objekti su evidentirani i oznaceni kao objekti
viseporoditnog stanovanja.

U okviru zahvata plana planirane su urbanistiCke parcele vecih povrsina na kojima je predvidena izgradnja kolektivnih
stambenih objekata koji su prema Pravilniku tretirani kao objekti viSeporodi€nog stanovanja.

U tekstualnom dijelu plana je definisana bliza kategorizacija u okviru osnovne namjene stanovanje. Planirani su
objekti porodinog stanovanja, viSeporodi€nog u blokovima druge preteZne namjene i viSeporodicnog stanovanja u
blokovima kolektivnog stanovanja postujuéi smjernicu GUP-a "Namjena povrSina je odredena sa preteZnom
namjenom povrSina, unutar odredenog podrudja te su moguce i druge namjene pod uslovom da ne smetaju osnovnoj
namjeni prostora”.

Prilikom izdavanja urbanisti¢ko tehni€kih uslova za dogradnju/nadgradnju i uklapanje izvedenih objekata,
moze se prihvatiti eventualno odstupanje u tretmanu namjene povrSina (porodi¢nolviSseporodiéno u
blokovima druge pretezne namjene) uz uslov postovanja zadatih numeri¢kih parametara u tabelarnom
prikazu i obezbjedivanja potrebnog broja parking mjesta u okviru objekta i urbanisticke parcele.

Kod postojecih objekata povrSina terasa, nadstreSnica, spoljnjeg stepeni$ta i sl. ne ulazi u bruto povrsinu prizemija
odnosno ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

A POSTOJECI OBJEKTI

POSTOJEC!I OBJEKAT SPORTA | REKREACIJE - Squash centar Podgorica
UP 2090/1306

Postojeci objekat se zadrzava u postojecim gabaritima uz moguénost adaptacije i tekuceg odrzavanja.
OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. '

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projekfovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodedéi racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om
arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

|. Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno u okviru prostora gdje se predvida |

vece okupljanje (€esme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vr8iti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
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Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreZze ée se raditi podzemno.
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuenja dobijenim od nadleZnih Javnih preduzeéa.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih namjena, shodno normativima
datim u slijedecoj tabeli:

_j| Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1,1 PM/ stanu

Poslovanje i administracija 1PM na 50m”

Turizam 1 PM na 2 do 4 sobe

Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

Pijace 1PM na 3 tezge

Skole 1PM na svaku uéionicu

Sport 1 PM/ 12 sjedista

Dom zdravija, ambulanta, apoteka 1 PM na 30 do 55m* BRGP

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreCava ili ublaZava dejstvo
elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizista i jakih vijetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su djelimiCno identiCni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost
predstavijaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. list CG broj
_13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnin nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrudjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmi¢ke reonizacije, a objekte
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od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmitkog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skiadu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na §to veéem moguéem medusobnom rastojanju kako bi
se sprecilo prenoSenje pozara. ’

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i ga8enje poZara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem sacbracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta mogude intervencije
vatrogasaca.

Takode, sacbracajnice su i protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine

Na prostoru Detaljnog urbanisti¢kog plana nema registrovanih spomenika kulture.

Prilikom odabira prostornog modela plana poS$tovan je princip maksimalnog ocuvanja Zivotne sredine. U tom smislu,
dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrZivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavijaju i akt oGuvanja
prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se ratuna o sljiedeéim parametrima:

«  postici optimalan odnos izgradenih povrsSina i slobodnog prostora;

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

»  zastititi vodu, zemljidte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= jskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA UNAPREDENJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Mjere zadtite koriSéenjem alternativnih izvora energije

U ciliu racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere : Stednja i kori8¢€enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. .

Energetske potrebe ~u ovom podrucju mogul’ se podmiriti iz nekonvéncijalnih primarnifi izvora, kao $to 'su enérgija
vode i energija direktnog suncevog zraCenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema
izgaranja ni proizvodnje ugliendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spasavanja.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZzara (i eksplozija
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ako se radi o objektima u Kkojima se definiSu zone opasnosti od pozZara i eksplozija) i planovi zastite |
spasavanja prema izraZzenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo poslovnih objekata
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.

Prilikom projektovanja povrdina na glavnom ulazu voditi rauna o preglednosti terena iz objekta i predvidieti sadnju
patuliastog Zbunja u kombinaciji sa cvijetnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrinama predvidijeti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanije se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetlienje. :

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

»  Prilikom projektovanja povrdina na glavnom ulazu voditi raéuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti
sadnju patuliastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

= Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim povr§inama predvidieti
visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.

= Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na
uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe
za otpatke i adekvatno osvetlienje.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. PredloZzene vrste
moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kro3nje drveca.
Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveCa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativhe zbunaste vrste.

= Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema smjernicama iz
kategorije Zelenilo u regulaciji saobraéaja i linearno zelenilo, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-
higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.

= Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

= steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

= minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne povrsine planirati za platoe,
staze i saobracajne manipulativne povrsine.

* sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima,

=  kod kompozicije zasada voditi raCuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

= u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i td.),

=  predvidjeti fontane ili sculpture,

= sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i obima stabla, na visini od
1m, min. 15-20cm,

= ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najve¢im stepenom

odrZzavanja,

sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,

predvidjeti hidrantsku mrezu,

predvidjeti osvetlienje zelene povrsine,

—=——predvidjeti-odrzavanje zelene-povrsine:~~ -~ - T

Uredenje ovih povr§ina u smisiu ozelemavama ukljuuje obaveznost izrade projekta uredema terena kao i pejzaZzne
taksacije.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

= Utvrditi precizne mjere zaétite;
= Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti Republi¢ki zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e Kkoristiti lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaZecim Pravilnikom o bliZzim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znali da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detalinog urbansitickog plana "Konik Stari Aerodrom™ koji
je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elekiroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZznog preduzeca. Mjesto i nadin priklju€enja objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon
izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mreZu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detalinog urbanisitickog plana "Konik Stari
Aerodrom", koji je dostupan na internet stranici Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa akiom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. koji je stastavni dio ovih
uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog

~| plana "Konik Stari"Aerodrom", Koji je dostupan na’internet stranici Registra” planske dokumentacijer "~~~

http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Urbanisti¢koj parceli UP 2090/1306 u okviru Detaljnig zrbanistiCkog plana "Konik Stari Aerodrom", pristupa se sa
saobracajnice kako je prikazano na prilogu Saobraéaj (presjek).
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Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana "Konik Stari Aerodrom" koji je dostupan na
internet stranici Registra planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju vodi Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dgjelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 %26'sjeverne geografske &irine i 19° 16 istocne geografske duzine. Podrudje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolo$ku gradu terena Cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestigljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukiure karakterise dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Eitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmi&kog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno$éu.
Prema seizmolo8koj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor
odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliededi:

= Kkoeficijent seizmi€nosti Ks 0,079 - 0,090

= Kkoeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakteride slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdus$na strujanja, vliaznost, osunéanje, toplotno zraéenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijo] jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura

vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji

vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u

ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje€na relativha vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom

vegetacionog perioda, prosjeéna relativha vlaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblaénost i padavine :

Srednja godiSnja suma osun&anja iznosi 2.456 Casova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrade osuncanje ima

decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godi§nji tok oblaénostima

prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu

2,8. Prosjetna vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava

Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja snijeZnih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

-lf’-r'o-s-jé'c”'héygad_iér_ﬁé &estina ;-)Bj.a-\'/e magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javijaju se u
toku godine prosje€no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
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grada registruje se u svega 0,9 dana prosje&no godiSnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i ti§ina uzet kao
1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istogni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najcesce javlja lieti, a najrjede u proliece. TiSine ukupno traju 380 %, sa najve¢om ucestalodtu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najée$c¢i u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi
lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
ratuna o nepovoljnim uslovima vijetra, sunca i kiSe.

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnitke dokumentacije
sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.).

Ovij urbanisti¢ko tehni€ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
"Konik Stari Aerodrom" u Podgorici u Podgorici koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova,
evidentiran i objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19
od 19.02.2019 i 082/20 od 06.08.2020) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
hitp//www.planovidozvole.mrt.gov.me/.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele (SR) Sport i rekreacija
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 2090/1306
Povrina urbanisticke parcele (m?) 565
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.59
 Maksimlniplariai ndeks Egradenosti 176 -
Mgksimalna flanirana bruto gradevinska povrsina pod 332
objektom (m”®)
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Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povriina (m?)

996

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+2

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouporave ("Sl. list CG", br. 087/18 od 31.12. 2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

30.12.2019, 116/20 od 04.12. 2020 i 141/21 od 30.12.2021) a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se

dostavljaju nadleZnom inspekcijskom organu.

Napomena: Na osnovu kartografskog mjerenja sa grafickog prikaza “Parcelacija”, utvrdeno je da je povrs$ina
horizontalnog gabarita objekta iznosi 332m? kako je dato i u tabelarnom prikazu DUP-a “Konik Stari
Aerodrom”. U navedenoj povrsini uraunata je i povrSina nadstresnica. Takode, utvrdeno je da je
horizontalni gabarit objekta identi¢an na kopiji plana dobijenog od strane “Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Podgorica” i na grafickom prikazu planskoig dokumenta, i iznosi 332m>? Povrs$ina od 318 m?
navedena u Listu nepokretnosti je povrsina bez nadstresnica. Na osnovu prethodno navedenog, moze se
konstatovati da je planom predvideno zadrZavanje objekta u postojeéem horizontalnom i vertikalnom

gabaritu bez moguénosti dogradnje i nadgradnje.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Dusan Savicevié

Dushn Savictevic

MP

RUKOVODILAC SEKTORA:

* I.'Ip Hy
Q‘Q’A"“)a’r 3q
S

PRILOZI:

- lzvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi prikljucenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana za predmetnu katastarsku parcelu
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-147
Podgorica, 10.02. 2023.godine

Glavni grad Podgorica

20907,

o

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 2090/1306

11
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica g

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-147
Podgorica, 10.02. 2023.godine

QD4

e

povrsina za sport i rekreaciju

GRAFICKI PRILOG — Planirana namjena povréina

lzvod iz DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom * u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 2090/1306




Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ‘ T
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-147
Podgorica, 10.02. 2023.godine

3803 6604925.06 4698406.77
3804 6604939.77 4698420.79
3805 6604958.70 4698400.57
3806 6604957.09 4698399.01
3807 6604943.97 4698386.41

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tagaka urbanisti¢ke parcele

Izvod iz DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom “ u Podgorici
za urbanistiCku parcelu UP 2090/1306
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-147
Podgorica, 10.02. 2023.godine

Glavni grad Podgorica

e

o080 462, BP1S oznaka urbanisticke parcele

m 5

- —1 granica urbanisticke parcele

postojedi objekat
ls,u,pw; spratnost objekta

gradevinske finije
kolsko pjesatka povréina

T piekatka povising ~

povr$ina za pejzazno uredenje

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 2090/1306
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-147
Podgorica, 10.02. 2023.godine

Glavni grad Podgorica

presjek 15-15

1520 5.00 . 8.00 ; X 2,0:38

ut Radomlra lvanoviéa
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GRAFICKI PRILOG — Plan saobraéajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom “ u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 2090/1306 -

15
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Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-147
Podgorica, 10.02. 2023.godine

————  POSTOJECA TRASA 10KV KABLOVA

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

lzvod iz DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom * u Podgorici 8
za urbanistiCku parcelu UP 2090/1306
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-147
Podgorica, 10.02. 2023.godine

Glavni grad Podgorica

P

postojedi vodovod

v w = = « ~ planirani vodovod

- - - - -~ — vodovod koji se ukida
postojeta fekalna kanalizacija

............ planirana fekalha kanalizacija

- postojeta atmosferska kanalizacija

- - - - = - planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG — Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom “ u Podgorici
za urbanisti€ku parcelu UP 2090/1306
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-147
Podgorica, 10.02. 2023.godine

Glavni grad Podgorica

P elektronski komunikacioni Evorovi RSS Konik 3
¢ i RSS Stari Aerodrom
3 telekomunikaciono okno postojece
telekomunikaciona kanalizacija postojeéa
[ telekomunikacioni unutrasnji izvod postojedi
&} telekomunikacioni spoljadnji izvod postojeci
T “'i?_"'fé"fé'%mﬁébiéﬁii'c)T«riE planicano

——  telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm
planirana

GRAFICKI PRILOG — Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom “ u Podgorici
za urbanistic¢ku parcelu UP 2090/1306
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-147
Podgorica, 10.02. 2023.godine

Glavni grad Podgorica

- SPORTSKOREKREATIVNE POVRSINE ...

GRAFICKI PRILOG — Pejzazno uredenje

Izvod iz DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom “ u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 2090/1306
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-147
Podgorica, 10.02. 2023.godine

Glavni grad Podgorica

1234.] broj objekta

su+p+4| spratnost objekta

-t ~~pos-tojeéi »objekat'

GRAFICKI! PRILOG — Analiza postojeéeg stanja

l1zvod iz DUP-a ,Konik — Stari Aerodrom * u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 2090/1306

10
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACH A"

Ziro raduni:
81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, PG banka: $50-1105-66
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 CKB: 510-8284-20

: ’y : 440 364
i: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komesc. sl..vtel/fa?i. : _ -
;rlesgffﬁlcl;: Irlr;zia: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08

i : 520-9074-13
E-mail: vikpg@t-com.me, Web. www.vikpg.co.me Hipotekarna banka: 520

Broj: _ UPI-02-041/23-520/2
ORNA GORA Podgorica, 07 0L 2%

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

147506, 3000-84/2023

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostorai odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata
(Sluzbenilist CG broj 64/17), &lana 19 Odluke 0 javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 | 034/1 6), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preciS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/1 5) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj broj 08-332/23-
147 od 30.01.2023.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/23-520/1 od
31.01.2023.godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju
Zza objekat sporta i rekreacije na UP 2090/1306, u zahvatu DUP-a “Konik - Stari

Na predmetnoj lokaciji nalazi se objekat povrsine 318m2, spratnosti P+2. UTU-ima je
planirana adaptacija objekta u postojecim gabaritima, a namijenjen je sportu i rekreaciji.

Prilikom iznalaZenja tehnickog riesenja prikljuéenja postojeceg objekta, kako pristupnim
saobracajnicama objektu nema izgradene vodovodne mreze, od strane referenata za
priklju¢ke ovog drustva je odredeno da se priklju¢ak izvede iz Ulice Velika Viahoviéa. Investitor
objekta “MS centar” je upuéen na koji nagin da izvede pripremne radove (trasa i dubina
kanalskog rova za priklju€ni cjevovod). Medijutim, kako investitor ove radove nije izveo tehnicki
ispravno, prikljugak nije mogao biti primijen i uvrsten u legalne potrogade i evidentiran je kao
nelegalni potroda& pod &ifrom 190024300, broj vodomjera 5363610222 “Elster’ 40/20. Ovaj
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prikljutak se ne moze prevesti u legalne, dok se ne izvr§i njegova rekonstrukcija i dovede u
tehnicki ispravno stanje.

DUP-om je planirana rekonstrukcija Ulice Petra Dedi¢a, pored parcele 2090/1306, u
sklopu koje je planirana izgradnja fekalne kanalizacije DN300mm i atmosferske kanalizacije
DN800mm, kao i rekonstrukcija Ulice Radomira Ivanovica, u sklopu koje je planirana izgradnja
vodovoda DN200mm i atmosferske kanalizacije DN90Omm (uradena je projekina
dokumentacija i u toku su radovi na rekonstrukciji ove ulice). Situacija DUP-om planiranog
stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-tehni¢kin uslova. Za realizaciju
infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. PrikljuCenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda DN200mm u Ulici Radomira Ivanovi¢a pored
predmetne lokacije, njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom
drustvu. Vodovodni priklju¢ak prema objektu voditi isklju€ivo javnom povr§inom, kada se za to
steknu uslovi.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuenja oko 2-2.5 bar, nakon izgradnje planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utro8ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta. Ukoliko ima viSe poslovnih jedinica,
za registrovanje utroSka vode potrebno je u Sahtu ispred objekta predvidjeti posebne
vodomjere za svaku poslovnu jedinicu posebno. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za
vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Vodomjerni Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m
od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Projekiom obavezno
prikazati detalj vodomjernog 8ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvaracg, hvatac
necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvaraC. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gasenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomijera.- Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raCuna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko troSi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocCitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuCaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi za8tite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasSnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.
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Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo3kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
iskljuivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju€ak ce biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog vodovoda,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljutak ih dostavi d.o.0.”Vodovod i kanalizacija”
Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije kolektora fekalne kanaliazacije u Ulici Petra Dedica,
njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom drustvu.

Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je predvidjeti
alternativno rjeSenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta. Na podrugjima gdje nije izgradjena
javha kanalizacija, moZe se, kao privremeno rjeSenje, vr8iti izgradnja septiCkinh jama u
individualnoj izgradnji. SeptiCke jame se grade bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom
i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septiCke jame odrediti tako da se
omoguci $to jednostavnije priklju€enje u buduéu ulicnu kanalizaciju.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije na predmetnoj lokaciji, {j. stvaranja uslova za
priklju¢enje objekta, potrebno je da se ponovo javite zahtjevom za izdavanje novih uslova
prikljuCenja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na
postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno nepostojanje uslova za prikljuéenje na
gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju buduée stanje, te ostaje obaveza
investitora da pribavi nove uslove, kad se stanje na terenu promijeni.

S obzirom na to da ¢e objekat u buducnosti biti prikljuen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporucljivo prikljuenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalhu kanalizaciju. U sluaju da investitor priklju€i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta, kada se za to steknu uslovi.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
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I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji mogucnost da ni postojeca, ni buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moci da prime vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata, jer se
atmosferska kanalizacija ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrucju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine veée od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecCe zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju€enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja€ radova na objektu, od duela vodovodnog prikiju¢ka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
poStovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vazZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica,
07.02.2023. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: -
Datun: .
KO:

¢ 101:919-3822/2023
30.01.2023.
PODGORICA 1II

CRNA GORA

176000000089

LD

Na osnovu E’:lér.la 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu URBANIZAM 101-917/23-274, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7149 - PREPIS

Datum 1 vrijeme:  30.01.2023. 13:59:33

Podaci o parcelama
. 4 Broj Plan L . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. e .
Broj Podbroj zgra’zie Skica |Datum upisal ieq § kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrdinam?|  Prihod
2090 1306 43 KOZARACKA Zemljiste uz vanprivr. zgradu 182 0.00
D . 60/94 . KUPOVINA
2000 - 1306 1 43 KOZARACKA Poslovne zgrade u vanprivredi 318 0.00
] : : 60/94 . KUPOVINA .
500 0.00
Podact o ‘vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj ~ Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002960150 SECURITY GUARD MONTENEGRO DOO Svojina 1”1
: TRG NIKOLE KOVACEVICA 3 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
o . Natin kori§éenja PD Pray
Broj Podbroj szl:g{l e Ostiov sticanja Godina Spr:})tnosg( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
S 8 -Sobmost - izgradnje ovrsima Adresa, Mjesto
2090 1306 1 {Poslovne zgrade u vanprivredi P2 7
. GRADENJE 207 318
; slovni t. ivredi Svojina 1/1
2090 1306 L oS ova prostor u vanprivred: ! P | SECURITY GUARD 0000002960150
. 265 | MONTENEGRO DOO
TRG NIKOLE KOVACEVICA 3
S i st ivredi Svojina 1/1
2090, 1306 L v astor u vanprivred: 2 P SECURITY GUARD 0000002960150
) 145 | MONTENEGRO DOO
. ] TRG NIKOLE KOVACEVICA 3
A IPosl H st ivredi Svojina 1/1
2090 1306 D KUpovia & anerivedt 3 P2 | RADULOVIC BRANISLAV 2411979213007
ed b 55 | NIKOLA
edna soba I CRNOGORSKOG BATALJONA
: . . 5 H ivredi Svojina . 1/1
2090 1306 : P‘{?}f’é%ﬁ'ﬁ“‘” o vanprvied 4 P2 SECURITY GUARD 0000002960150
: ed b 53 | MONTENEGRO DOO
o cdna soba TRG NIKOLE KOVACEVICA 3
. 3 anori i . Svojina 171
2090 . 1306 ! Eﬁ?gnvlng&mr u vanprivred: 5 z IMEX DOO PODGORICA 0000024064297
edna soba ULMITRA BAKICA BR.124
- - — Svojina 1/1
2090 1306 Po[jgaov% l}\)Isttor u vanprivredi 6 l;; PROJEKTSVILA 0000002107988
Dvije sobe BULEVAR SAVE KOVACEVICA 155
1/4
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Po,éla,éi- 0 6bjektifrlé:i poSébnim; dje-lovima

Broj Podbroj

Broj

" zgrade

PD
Godina

izgradnje

Natin kor_iéc’elija
Osnov sticanja
Sobnost

Spratnost/ Sprat
Povréina

Prava
Vlasnik ili nesilac prava
Adresa, Mjesto

2090'* 1306

1 |Poslovni prostor u vanprivredi 7
UPOVINA .
edna soba

Svojina

P2 PROJEKTSVILA

4

171
0000002107988

BULEVAR SAVE KOVACEVICA 155

2090 - 1306,

UPOVINA

1 |Poslovni prostor u vanprivredi 8
edna soba

Svojina

P2 IMEX DOO PODGORICA

4

1/1
0000024064297

UL.MITRA BAKICA BR.124

2090 " 1306

1 |Poslovni prostor u vanprivredi - 9
KUPOVINA :
fedna soba

p2 | Svojina
SECURITY GUARD
2 | MONTENEGRO DOO
TRG NIKOLE KOVACEVICA 3

171
0000002960150

2090 * 1306

1 |Posiovni prostor u vanprivredi
KUPOVINA
edna soba

Svojina

SECURITY GUARD
MONTENEGRO DOO
TRG NIKOLE KOVACEVICA 3

P2
29

171
0000002960150|

ranicenjima -

Podaci o teretima i o

Broj Podbroj

Broj -
zgrade

Redni

PD broj . Natin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis .prava

2090 . 1306

2 chi]ji§tc uz vanprivr. zgradu

28/04/2017

8:12

Hipoteka

HI%OT. UZZ_290/17 OD 20.04.2017 POVJER. LOVCEN
BANKA DUZ. MS CENTAR I PEJKOVIC MISO DUG
255.00,00 E ROK 120+103.341.66 E ROK 120 MJESECI
MIESECI + ZAB. OPTEREC. I OTUD. + PRISTANAK
NA IZVRSENJE OSIM KORIS. KREDITA SECURITY
GUARD MONTENEGRO

2000 1306,

Poslovni prostor u vanprivredi

15/12/2022

12:56

Hipoteka

1S HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 1655/2022 OD 24.10.2022.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK SECURITY GUARD
MONTENEGRO DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA CRNOGORSKE KOMERCIJTALNE BANKE
U IZNOSU OD 210.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 72 MJESECA U IZNOSU OD 90.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 108 MIESECI U 1ZNOSU
OD 271.223,54 EURA SA ROKOM VAZENJA LINIE 36
MIJESECI + ZABRANA OTUDENIJA I OPTERECENIA 1
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + NEPOSREDNO
PRINUDNO TZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEPENOG POTRAZIVANJA

2090 1306

Poslovni prostor u vanprivredi

15/12/2022

12:56

Hipoteka

UIEIS HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 1655/2022 OD 24.10.2022.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK SECURITY GUARD
MONTENEGRO DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE
U IZNOSU OD 210.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 72 MJESECA U IZNOSU OD 90.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 108 MIESECI U IZNOSU
OD 271.223,54 EURA SA ROKOM VAZENJA LINUIE 36
MJESECI + ZABRANA OTUDENIJA 1 OPTERECENIJA I
IZDAVANIJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANIA

2090 1306

Poslovni prostor u vanprivredi

15/12/2022

12:56

ripoteka

UPIS HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 1655/2022 OD 24.10.2022.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK SECURITY GUARD
MONTENEGRO DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE
U IZNOSU OD 210.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 72 MJESECA U IZNOSU OD 90.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 108 MIESECI U IZNOSU
0D 271.223,54 EURA SA ROKOM VAZENJA LINIIE 36
MIJESECI + ZABRANA OTUBDENIJA I OPTERECENIJA [
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON

DOSPIELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANIJIA

Datum i vrijeme: 30.01.2023. 13:59:33
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Nabiat takse je oslobodena na osnovu’ &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl.-list CG":br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i viijeme: 30.01.2023. 13:59:34 374

46



Sl’f;ISAi( Pb}DN_I_JP;JTiIH ZA}‘:’I'TJEVA‘ NA NEPOKRETNOSTIMA

Brl;o;f;’ial;'fg}e Zg:;da Predmet » Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

2096/1:_3_0;_6 101'2'9§§§£975°/ I 129122022 0920 |NOTAR BEKAN VLADAN FARC 2090/1506 Py 10 FO * LN 7149
209(:)/,:1‘;3;)5 [ 101‘2'958559750’ 1‘  29.122022 09:20 | NOTAR BEKAN VLADAN |FARC 2090/1306 Bb 1 o © > /149
2(_')9(;_/:‘1'%0;6; é | ,101‘2'92135129750/ " | 29122022 0920 |NOTAR BEKAN VLADAN BARC Zosur o6 b0 1 o 0 0 N T
209§)1305_- £ 191;2'921§§£9750/ 1 20122022 09:20 |NOTAR BEKAN VLADAN |FARC 2090106 P 1 o /10
2090'/130"5 i 10"2'92185_“29_750/ I [ 29122022 0920 | NOTAR BEKAN VLADAN | Part ma Qo ekE KO PG 3 LN 7129
2096/i,306" < | 10“2'92185:%?750’ I- 1 29.122022 0920 | NOTAR BEKAN VLADAN |PARC 2090/1506. FD 1 o 0 > o /14
2090/130”6  é n 101‘2'92132129750’ I- 29122022 0920 | NOTAR BEKAN VLADAN |PARE 509011506 b5 10 0 2 LN 7149
2(599 /1306 '1/ 101'2'9218559750/ I- 129122022 09:20 |NOTAR BEKAN VLADAN |FARC 209011506 Pb 1 o T > o /149
2090/1306 é 101'2'9213559,750/ I 129122022 09:20 |NOTAR BEKAN VLADAN BARC 20901506 b 10 FO 2 LN 7149
2090‘(1_30_6 ; 101'2'958259750/ I- | 29.122022 09:20 | NOTAR BEKAN VLADAN |PARC 209011306 2D 1 o T > LN /149
2096/130_§ 110 101‘2‘9?}32{,9750/ I- 120122022 09:20 |NOTAR BEKAN VLADAN [PARC 500001506 20 10 L0 = - 7149
»209()2/1506 ! 101-2-918-19750/1- | 29122022 0920 | NOTAR BEKAN VLADAN FARC 509011506 PDy 10 PG 3 LN 7149

Datum i vrijeme: 30.01.2023. 13:59:34

47




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-274

Datum: 01.02.2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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176000000501

A A

UPRAVA ZA NEKRETNINE

; CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-20629/2026
Datum: 31.03.2026
KO: PODGORICA III

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ZEKOVIC AMERA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8736 - PREPIS

Podaci o parcelama
; Broij Plan 4 Potes ili Nacin kori§éenja Bon. 1 2 i
Broj Podbroj zg?a{le Skica |Datum upisa| yjicq i(;(uénli broj Osnov sticanja kigsg | Fovriing m Prihod
2089 39 43 26/03/2026 |[KOZARACKA Pagnjak 2. klase 67 0.12
60/94 KUPOVINA
67 0.12
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002960150 SECURITY GUARD MONTENEGRO DOO Svojina "
TRG NIKOLE KOVACEVICA 3 Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

‘.? Oylasée 11/
\//
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176000000501

R

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-20514/2026
Datum: 31.03.2026
KO: PODGORICA 11T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ZEKOVIC AMELA, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7149 - PREPIS

Podaci o parcelama

: g Broj Plan 3 Potes ili Natin koris$éenja Bon. %e 2 )
Broj Podhro} zgraJdc Skica |Datum upisa ulica i ku%nlilbroj Osnov sticanja ki | TovRing Prihod
2090 1306 43 31/12/2025 [KOZARACKA Zemljiste uz vanprivr. zgradu 190 0.00
60/94 KUPOVINA
2090 1306 | 43 31/12/2025 [KOZARACKA Zemljiste pod zgradom 308] 0.00
60/94 KUPOVINA
2090 1816 43 25/04/2024 [KOZARACKA Neplodna zemljista 2 0.00
60/94 KUPOVINA
500 0.00
Podaci o vlasniku 1ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
0000002960150 SECURITY GUARD MONTENEGRO DOO Svojina 1/1
TRG NIKOLE KOVACEVICA 3 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima ,
. Naéin Kkori§¢enja PD g Prava
Broj Podbroj ZB::g{,c Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povr§ina Adresa, Mjesto
2090 1306 1 P‘oslovn‘e zg‘rade u vanprivredi P2 /
IGRADENIE 207 308
Poslovni s anprivredi Svojina 1/1
2000 1306 1 K()L}I:)(\;nvllgl:slor u vanprivredi 1 P SECURITY GUARD 0000002960150

255 | MONTENEGRO DOO
TRG NIKOLE KOVACEVICA 3

2090 1306 1 [Poslovni prostor u vanprivredi Svojina L7
KUPOVII?IA g 2 i SECURITY GUARD 0000002960150
195 | MONTENEGRO DOO
TRG NIKOLE KOVACEVICA 3
2090 1306 1 [Poslovni prostor u vanprivredi Svojina 1./
KUPOVII%A X 2 e SECURITY GUARD 0000002960150
Ffeiliinvetin 15 | MONTENEGRO DOO
4 TRG NIKOLE KOVACEVICA 3
2090 1306 1 [Poslovni prostor u vanprivredi Svojina 1/1
’ KUPOVII?IA ¥ o 2 SECURITY GUARD 0000002960150
lieiia sota 55 | MONTENEGRO DOO
i TRG NIKOLE KOVACEVICA 3
2090 1306 1 [Poslovni prostor u vanprivredi 5 Svojina 1/1 0
KUPOVIII\JIA 4 ke SECURITY GUARD 0000002960 150]
odins Eoka 54 | MONTENEGRO DOO
R TRG NIKOLE KOVACEVICA 3
2090 1306 [Poslovni prostor u vanprivredi Svojina 1/
l KUPOVIIEIA . 4 F2 SECURITY GUARD 0000002960150
58 | MONTENEGRO DOO

2vide s TRG NIKOLE KOVACEVICA 3
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD

Nadin koriSé¢enja
Godina

Osnov sticanja
Sobnost

izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povrsina

Prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

2090 1306

| |Poslovni prostor u vanprivredi 7
KUPOVINA
Jedna soba

p2 | Sve jina

1/1
SECURITY GUARD 0000002960150

52 | MONTENEGRO DOO

TRG NIKOLE KOVACEVICA 3

Podaci o teretima i o

ranienjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Redni

PD broj

Nacin kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2090 1306

Poslovni prostor u vanprivredi

15/12/2022

12:56

Hipoteka

UPIS HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 1655/2022 OD 24.10.2022.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK SECURITY GUARD
MONTENEGRO DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE
U 1ZNOSU OD 210.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 72 MJESECA U IZNOSU OD 90.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 108 MJESECI U IZNOSU
0D 271.223,54 EURA SA ROKOM VAZENJA LJNIJE 36
MIJESECI + ZABRANA OTUDENJA I OPTERECENJA I
IZDAVANIJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA + NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

2090 1306

Poslovni prostor u vanprivredi

31/01/2023

8:22

Hipoteka

ZABILJEZBA KQNTINUIRANE HIPOTEKE NA
OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 2019/2022 OD
27.12.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK I SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK II IMEX DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK III PROJEKTSILVA DOO
PODGORICA HIPOTEKARNI DUZNIK IV RADULOVIC
NIKOLA UZ SAGLASNOST RADULOVIC NIKOLETE
U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA U IZNOSU OD 245.437,50 EURA SA
ROKOM OTPLATE 108 MJESECI HIPOTEKA
LIMITIRANA NA IZNOS OD 1.000.000,00 EURA T ROK
115 MIESECI + ZABRANA OTUDENJA I OPTEREC
ENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA KOJA SE NE ODNOSI NA UGOVOR O
KUPOPRODAIJI KOJIM SE PRENOSI NA SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA +
%I/‘\IEJHEJE BA PRISTAJANJA NA NEPOSREDNO IZVR

2090 1306

Poslovni prostor u vanprivredi

15/12/2022

12:56

Hipoteka

U}PIS %ll’O’I‘EKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 1655/2022 OD 24.10.2022.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK SECURITY GUARD
MONTENEGRO DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE
U 1ZNOSU OD 210.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 72 MJESECA U IZNOSU OD, 90.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 108 MJESECI U IZNOSU
OD 271.223,54 EURA SA ROKOM VAZENJA LJNIJE 36
MIJESECI + ZABRANA OTUDENJA [ OPTERECENJA 1
[ZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

2090 1306

Poslovni prostor u vanprivredi

31/01/2023

8:22

Hipoteka

ZABILJEZBA KONTINUIRANE HIPOTEKE NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 2019/2022 OD
27.12.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK I SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK II IMEX DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK III PROJEKTSILVA DOO
PODGORICA HIPOTEKARNI DUZNIK 1V. RADULOVIC
NIKOLA UZ SAGLASNOST RADULOVIC NIKOLETE
U KORIST HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA .
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA U IZNOSU OD 245.437,50 EURA SA
ROKOM OTPLATE 108 MJESECI HIPOTEKA
LIMITIRANA NA IZNOS OD 1.000.000,00 EURA I ROK
115 MIESECI + ZABRANA OTUDENJA I OPTEREC
ENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA KOJA SE NE ODNOSI NA UGOVOR O
KUPOPRODAIJI KOJIM SE PRENOSI NA SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA +
%I/Z\lg][}[im BA PRISTAJANJA NA NEPOSREDNO IZVR

2090 1306

Poslovni prostor u vanprivredi

31/12/2025

8:35

dozvole

Prekoradenj
ENJE DOZVOLE U POVRSINI OD 50 M2

PREKORA!

2090 1306

Datiim 1 vrilieme:*

Poslovni prostor u vanprivredi

N4 N2 5N N7 E1-22

31/01/2023

8:22

Hipoteka

ZA{JBKLJEZBA KQNTINUIRANE HIPOTEKE NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 2019/2022 OD
27.12.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK I SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK II IMEX DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK III PROJEKTSILVA DOO
PODGORICA HIPOTEKARNI DUZNIK 1V RADULOVIC
NIKOLA UZ SAGLASNOST RADULOVIC NIKOLETE
U KORIST HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE PEI%

2/ 4
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PODGORICA U TZNOSU OD 245.437,50 EURA SA
ROKOM OTPLATE 108 MJESECI HIPOTEKA
LIMITIRANA NA IZNOS OD 1.000.000,00 EURA I ROK
115 MIESECI + ZABRANA OTUDENJA 1 OPTEREC
ENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA KOJA SE NE ODNOSI NA UGOVOR O
KUPOPRODAIJI KOJIM SE PRENOSI NA SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA +

IIE\I\?JI[I":JE BA PRISTAJANJA NA NEPOSREDNO IZVR

2090

1306

1 Poslovni prostor u vanprivredi

15/12/2022

12:56

Hipoteka

Ul—PlS HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 1655/2022 OD 24.10.2022.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK SECURITY GUARD
MONTENEGRO DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE
U IZNOSU OD 210.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 72 MIESECA U IZNOSU OD 90.000,00
EURA SA ROKOM OTPLATE 108 MIESECI U IZNOSU
OD 271.223,54 EURA SA ROKOM VAZENJA LINIJE 36
MIJESECI + ZABRANA OTUDENJA I OPTERECENIJA I
IZDAVANIJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

2090

1306

2 Poslovni prostor u vanprivredi

31/01/2023

8:22

Hipoteka

Z/’FBILJEZBA KOQNTINUIRANE HIPOTEKE NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 2019/2022 OD
27.12.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK I SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK II IMEX DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK [II PROJEKTSILVA DOO
PODGORICA HIPOTEKARNI DUZNIK IV RADULOVIC
NIKOLA UZ SAGLASNOST RADULOVIC NIKOLETE
U KORIST HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA U IZNOSU OD 245.437,50 EURA SA
ROKOM OTPLATE 108 MJESECI HIPOTEKA
LIMITIRANA NA IZNOS OD 1.000.000,00 EURA I ROK
115 MIESECI + ZABRANA OTUDENJA I OPTEREC
ENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA KOJA SE NE ODNOSI NA UGOVOR O
KUPOPRODAIJI KOJIM SE PRENOSI NA SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA +
%{:\g}EJE BA PRISTAJANJA NA NEPOSREDNO IZVR

2090

1306

1 Poslovni prostor u vanprivredi

31/01/2023

8:22

Hipoteka
ZABILJEZBA KQNTINUIRANE HIPOTEKE NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 2019/2022 OD
27.12.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK 1 SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK II IMEX DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK III PROJEKTSILVA DOO ;
PODGORICA HIPOTEKARNI DUZNIK IV RADULOVIC
NIKOLA UZ SAGLASNOST RADULOVIC NIKOLETE
U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA U IZNOSU OD 245.437,50 EURA SA
ROKOM OTPLATE 108 MJESECI HIPOTEKA
LIMITIRANA NA IZNOS OD 1.000.000,060 EURA I ROK
115 MIESECI + ZABRANA OTUDENJA I OPTEREC
ENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA KOJA SE NE ODNOSI NA UGOVOR O
KUPOPRODAIJI KOJIM SE PRENOSI NA SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA +

!/:\lEJIEJE BA PRISTAJANJA NA NEPOSREDNO IZVR

2090

1306

1 Poslovni prostor u vanprivredi

31/01/2023

8:22

Hipoteka
ZABILIEZBA KONTINUIRANE HIPOTEKE NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 2019/2022 OD
27.12.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK I SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK II IMEX DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK III PROJEKTSILVA DOO 2
PODGORICA HIPOTEKARNI DUZNIK IV RADULOVIC
NIKOLA UZ SAGLASNOST RADULOVIC NIKOLETE
U KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA U IZNOSU OD 245.437,50 EURA SA
ROKOM OTPLATE 108 MJESECI HIPOTEKA
LIMITIRANA NA IZNOS OD 1.000.000,00 EURA 1 ROK
115 MIESECI + ZABRANA OTUDENJA I OPTEREC
ENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA KOJA SE NE ODNOSI NA UGOVOR O
KUPOPRODAIJI KOJIM SE PRENOSI NA SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA +

ér\l?]lll:JE ’BA PRISTAJANJA NA NEPOSREDNO IZVR

2090

Datum 1 vriieme:

1306

1 Poslovni prostor u vanprivredi

21 NR 20268 N7°'B1:‘A

31/01/2023

8:22

Hipoteka

ZABILJEZBA KQNTINUIRANE HIPOTEKE NA
OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 2019/2022 OD
27.12.2022. GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK I SEKURITY
GUARD MONTENEGRO DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK I IMEX DOO PODGORICA
HIPOTEKARNI DUZNIK III PROJEKTSILVA DOO
PODGORICA HIPOTEKARNI DUZNIK 1V RADULOVIC
NIKOLA UZ SAGLASNOST RADULOVIC NIKOLETE
U KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA U IZNOSU OD 245.437,50 EURA SA
ROKOM OTPLATE 108 MIESECI HIPOTEKA
LIMITIRANA NA IZNOS OD LOOO.OOO,(E)ZEURA I ROK
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GUARD
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 cura.

Natiim 1 vriieme:*
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B. PODLOGE
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PROJEKTNI ZADATAK
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1. UvoD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnicke dokumentacije, definisan je ¢lanom 11. Pravilnika o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi broj: 08-332/23-147 od
10.02.2023.godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad
Podgorica, a na zahtjev Security guard Montenegro d.o.o. Podgorica.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi (UTU) odnose se na rekonstrukciju i dogradnju postojec¢eg objekta na
urbanistickoj parceli UP 2090/1306, (a koje ¢ine k.p.2090/1306 i 2089/39 KO Podgorica Ill, u zahvatu
DUP-a "Konik Stari Aerodrom"

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisticko — tehnickih uslova broj
08-332/23-147 0d 10.02.2023.godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj,
Glavni grad Podgorica.

2. CILJ I SVRHA I1ZRADE TEHNICKE DOKUMENTACUE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisticko-tehnickih uslova kojima su
definisane odredene mogucénosti, analizira lokacija i postojr'i obekat i urade planirane intervencije u
smislu rekonstrukcije i dogradnje objekta u skladu sa novonastalim potrebama.

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog
(drzavnog) arhitekte (Idejno rjeSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za gradevinsku dozvolu
rekonstrukcije i dogradnje postojec¢eg objekta (Glavni projekat), a sve u skladu sa izdatim urbanisticko —
tehnickim uslovima 08-332/23-147 od 10.02.2023.godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj, Glavni grad Podgorica.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet tehnicke dokumentacije je postojeci objekat sporta i rekreacije — Squash center Podgorica na
UP 2090/1306, koju ¢ine k.p.2090/1306 i 2089/39 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a "Konik Stari
Aerodrom". Projektant je duZan da izradi tehni¢ku dokumentaciju koju je potrebno usaglasio sa
Investitorom. Projektant je duzan da u okviru tehnicke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke
priloge u skladu sa izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima, Zakonu o uredenju prostora i Zakonu o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025) i Pravilniku o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25).

4. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Postojedi objekat dograditi u okviru dozvoljenih parametara prema urbanisticko - tehnickim uslovima, koji
se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto
gradevinske povrsine objekta, gradevinske i regulacione linije. Lokacija se sastoji od UP 2090/1306, koju
¢ine k.p.2090/1306, i k.p. 2089/39 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a "Konik Stari Aerodrom", ukupne
povrsine 565m2, a po katastarskim parcelama k.p.2090/1306 povrsine 498.04m?2 i k.p. 2089/39 povrsine
67.04m2. Po listovima nepokretnosti LN 8736 povrsine su sledece k.p. 2089/39 67m2, u LN 7149 je k.p.
2090/1306 povrsine 190m2 i povrsina pod objektom 308m2 (sa prekoracenjem dozvole u porsini od
50m2).
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Objekat

Dogradnju objekta prilagoditi geometriji postojeéeg objekta i parcele i uklopiti u okolinu, poStujuéi zadate
gradevinske linije i ostale urbanistiCke parametre. Postojeéi objekat je spratnosti P+2, pravilnog
geometrijskog oblika i svedene forme i ravnog krova, ukupne povrsine

Objekat treba da bude projektovan od kvalitetnih, ekonomicnih i dugotrajnih materijala, sa ravnim
krovom, ulazima naglasenim nadstreSnicama, i ritmicki postavljenim otvorima razli¢itih dimenzija. Na
uglovima su postavljeni horizontalni brisoleji koji doprinosu ritmu otvora na fasadi, ostatak fasade je u
neutralnim sivi tonovima.

Lokacija
Lokacija
Katastarski podaci k.p.2090/1306 i 2089/39 KO Podgorica IIl, Podgorica

Namjena
Po namjeni postojeéi objekat je namjene sport i rekreacija, zadrZava se postoje¢a namjena samo je

potrebno da se objekat funkcionalno reorganizuje prema novonastalim potrebama. Potrebno je ugraditi
lift, sa stepeniStem kao dodatnom vertikalnom komunikacijom. Oko njega se formira ulazna zona sa
prijemnim pultom i sanitarnim prostorijama, garderobama, svlacionicama (odvojeno muskim i Zenskim) i
pomoénim prostorijama (ostave i sl.), a glavni dio prizemlja zauzima teretana, koju treba povecati u
odnosu na postojecéu. Potrebno je formirati i podrumsku etazu sa tehnickim i pomoénim prostorijama. Prvi
sprat je potrebno povecati izlivanjem podova na mjestima gdje je sada dupla visina (koja je bila potrebna
zbog skvos terena, jedan skvos teren je vec pretvoren u teretanu i nema duplu visinu). Tako da se na
prvom spratu umjesto sadasnje teretane organizuju 2 fitnes sale povrsine 70-80m2 i jedna vecéa povrsine
do 120m2. PoZeljno je da velika sala i jedna manja odvojene pokretnim zidom kako bi u slu¢aju potrebe
mogle da se objedine i koriste kao jedna od priblizne povrsine cca 200m2. Na drugom spratu su 3
kancelarije sa sanitarnim prostorijama, a potrebno je organizovati velnes prostor povrsine oko 90m2, 2
prostorije za nastavu , prakti¢nu i teorijsku (organizovati je kao salu za sastanke i video prezentacijama)
povrsine 30-50m2. Pored sanitarnih prostorrija predvidjeti garderobe, svlacionice (muske i Zenske) i 1
kancelariju sa 1 radnim stolom i prostorom za sjedanje, povrsine do 30mz2.

Kapacitet i urbanisticki parametri

Dogradnja postojeceg objekta planirana je u dijelu dvoriSnog ulaza, u minimalnoj mjeri koliko je potrebno
da se formira verikalna komunikacija sastavljena od lifta i stepenista, a sve u gradevinskoj liniji i
dozvoljenim urbanisti¢kim parametrima (indeksu zauzetosti i indeksu izgradenosti).

5. ZAHTUJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE | OPREMA

Konstruktivni sistem
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Konstrukciju objekta raditi u armiranom betonu, sa sistemom platana oko stepenista i AB oknom za lift.
Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa prirodnim terenom. Temelji trakasti, krov
se zarzava postejeci, ravan.

Arhitektonika objekta

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utiCe na postojeéu sliku objekta,
potrebno je uklopiti novi element tako da ne remeti postojec¢i volumen i ritam fasade, i naglasiti ga
oblikovanjem jer je tu predviden glavni i jedini ulaz u objekat.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sapostoje¢im, imajuci u vidu elemente
racionalne i brze gradnje. Postoje¢a fasada se zadrzava, moguée samo izmjene sa aspekta kolorita.
Mogude su i promjene u otvorima, u zavisnosti od planirane namjene prostorija. Novi otvori u svemu treba
da budu uskladeni sa postojec¢im. Voditi racuna da se primjenjuju materijali dobrih fizickih karakteristika
kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uticaja. Obrada fasade u savremenom tretmanu uz
primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima. U zanatskoj obradi objekta, potrebno je
predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade Tehni¢ke dokumentacije. Nivo zanatske
obradeiizbor unutrasnje stolarije i ostalih elemenata i opreme, zavisi¢e od stepena obrade koju Investitor
bude zahtijevao.

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazec¢im Pravilnicima i
Zakonima. Posebnu paznju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeéi njenu povrsinu na "svjetlosni
optimum" prema povrsini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termickim osobinama.
Zavrsna fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na temperaturne
amplitude, dejstvo visokih temperatura i blizine mora.

Projekti instalacija i priklju¢enja na infrastrukturu

U skladu sa vazeéim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih
komunalnih preduzeca, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta. U objektu je
potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, sto
podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, termotehnicke
instalacije i protivpoZzarne instalacije (ukoliko je neophodno). Takode, sugerise se postizanje energetske
efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala. Sve unutrasnje instalacije projektovati
prema vaZzecim pravilnicima i standardima.

6. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Projektni zadatak

Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta su Urbanisticko - tehnicki
uslovi broj : 08-332/23-147 od 10.02.2023.godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica, a na zahtjev Security guard Montenegro d.o.o. Podgorica. Projektni
zadatak je obavezujudi za projektanta.
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Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi

U Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na:
namjenu objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima, oblikovanje
prostora i materijalizaciju. Takode su dati opsti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept
organizcije prostora, saobradaj, elektroenergetiku, hidrotehnicku infrastrukturu, telekomunikacionu
infrastrukturu, a takode su date i smjernice za uskladivanje arhitekture objekta sa arhitekturom postojecih
objekata u okruzenju i smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i koriS¢enja obnovljivih izvora
energije. Dati su i bliZi uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora
i materijalizaciju, uslove za izvodenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom
razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta i drugo. Dati su i podaci za: meteoroloske
karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

Geodetska podloga
Geodetska podloga R 1:100 za k.p.2090/1306 i 2089/39 KO Podgorica Ill, Podgorica

7. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Tokom izrade Tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju
usaglasavanja projektnih rjeSenja. Projektant se obavezuje da ¢e projektnu dokumentaciju izraditi u skladu
sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 60/18 od
07.09.2018), Crnogorskim standardom za obracun povrsina MEST EN 15221-6 (februar 2012. god.),
Zakonom o uredenju prostora i Zakonu o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od
04.03.2025), Pravilniskom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25), Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/23 od 30.06.2023), Pravilnikom o bliZzim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 od 14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015) i ovim Projektnim zadatkom.

Podgorica, Mart 2026.godine

Investitor
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GEODETSKA SITUACIJA |
I1ZJAVA GEODETE
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54.47

koordinate UP 2090/1306

tacke y X

3807 6604943.97  4698386.41

3803 6604925.06  4698406.77

3804 6604939.77  4698420.79

3805 6604958.70  4698400.57

3806 6604957.09  4698399.01
LEGENDA:

D1@  Tagka geodetske mreze

——  Asfaltni_put
— Beton
——  Objekat
—— Ograda
Saht
1 Slivnik
—
— 2867 Oznaka katastarske parcele
N . Granica katastarske parcele
"\~ Granica urbanisticke parcele
"\_~Granica gradevinske linije
PROJEKTANT: INVESTITOR:
GEONANA D.O.O. Podgorica SECURITY GUARD MONTENEGRO d.o.0. Podgorica
UL 4 jul 105/5
Objekat Rekonstrukcija | dogradnja postojeceg objekta kacija:
sporta i rekreacije - Squash centar Podgorica UP 2090/1306, koju &ine k.p.2090/1306 | 2089/39 KO Podgorica lil, u zahvatu
DUP-a "Konik Stari Aerodrom"
Glavni inzinjer | A} 1a Bl Jdipfin.geod. Vrsta tehnicke dokumentacije:
5 ' SITUACIONI PLAN
T & AN
Odgoverni | ifjeksan fa.Bubanja dipl.inz.geod.  |Dio tehnicke Razmjera:
inzinjer \& . \\{R& ; dokumentacije: 1:100
\ 2 3
Saradnik N\, q,ﬂO@// Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Nt RUe 2 SITUACIONI PLAN
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
April, 2026. god.
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IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE

INVESTITOR _SECURITY GUARD MONTENEGRO d.o.o. Podgorica

Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg objekta sporta i
OBJEKAT rekreacije - Squash centar Podgorica

UP 2090/1306, koju ¢ine k.p. 2090/1306 i 2089/39 KO Podgorica

LOKACIA I1I, uzahvatu DUP-a "Konik Stari Aerodrormr"" -

VRSTA

TEHNICKE

DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE

GLAVNI INZENJER _Bubanja Aleksandra dipl.inz.geod. brlicence 02-677/1 od 13.02.2018

SAOBRACAJNI PRILAZ LOKACLJI | OBJEKTU

Preklopom aZurnog katastarskog plana i projektovanog stanja, konstatujemo da se
Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg objekta sporta i rekreacije - Squash centar Podgorica
nalazi na kat.parc.br. 2090/1306, LN 7149 i 2089/39, LN 8736 KO Podgorica Ill, Opstina
Podgorica, Dup ,Konik- Stari Aerodrom®. Kolski prilaz pomenutoj parceli je obezbijeden preko
katastarske parcele br. 2089/1 upisane u listu nepokretnosti br. 3217, koja se vodi na vlasnika
CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA i ista je dupom
predvidjena kao pristupni i to Put Radmila Ivanovica-Tuski put i Ul. Petra Dedica sa parkingom
do UP 2090/1306.

~ »GEONANA®"d.o.0. Podgorica

Podgorica, April 2026. \4/1/ /

Alewra Bubanja dipl. n{g geod.
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I1ZJAVA PROJEKTANTA
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IZJAVA PROJEKTANTA
u odnosu STRUCNO UPUTSTVO izdato od Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: 01-
1894/1 od 17.11.2021. godine

INVESTITOR: SECURITY GUARD MONTENEGRO d.o.0. Podgorica

OBJEKAT: REKONSTRUKCIJA | DOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA SPORTA | REKREACIJE -
SQUASH CENTAR PODGORICA

LOKACIJA: UP 2090/1306, koju cine k.p.2090/1306 i 2089/39 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a

"Konik Stari Aerodrom"
VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RIESENJE
AUTOR PROJEKTA: dr Mladen Durovi¢, dipl.inZ.arh.
PROJEKTANT: ARHITEKTONSKI ATELJE D.O.0O. PODGORICA

ODGOVORNO LICE: dr Mladen Durovi¢, dipl.inZ.arh.
VODECI PROJEKTANT: dr Mladen Durovi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVUUIJEM

e dajeidejno rjeSenje izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko tehnickih
uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55, stav 2, tacka 3 Zakona i osnovnih urbanistickih
parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji).

e daje idejnim rjeSenjem obezbjeden saobracajni prikljucak objektu i lokaciji shodno planskom
dokumentu i urbanisticko-tehnickim uslovima.

Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina
svih podzemnih i nadzemnih etaZa, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina
objekata) slijedi kao prilog izjavi.

Podgorica,
April, 2026.god.

(mjesto i datum)
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C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
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OPSTI TEHNICKI IZVJESTA)J
za izradu tehni¢ke dokumentacije idejno rjeSenje za Rekonstrukciju i dogradnju postojeéeg objekta
sporta i rekreacije - Squash centar Podgorica na UP 2090/1306, koju ¢ine k.p.2090/1306 i 2089/39 KO
Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a "Konik Stari Aerodrom"

uvoD
INVESTITOR: SECURITY GUARD MONTENEGRO d.o.0. Podgorica
PROJEKTANT: ARHITEKTONSKI ATELJE D.0.0. PODGORICA
za izradu tehnicke dokumentacije idejno rjeSenje za Rekonstrukciju
URBANISTICKO TEHNICKI i dogradnju postojeéeg objekta sporta i rekreacije - Squash centar
USLOVI: Podgorica na UP 2090/1306, koju ¢ine k.p.2090/1306 i 2089/39 KO
Podgorica lll, u zahvatu DUP-a "Konik Stari Aerodrom"
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
UTU-e izdao GLAVNI GRAD PODGORICA
CRNA GORA
Broj UTU-a 08-332/23-147
Datum izdavanja UTU-a Podgorica, 10.02.2023.god.

- ¢lan 143 stav 2 i 3 Zakon o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne
Gore", broj 19/25 i 28/25);

- u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i1 04/23);

- ¢lan 1 Uredba o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
Pravni osnov prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list List Crne Gore" broj 12/24,
73/241128/24);

- DUP-a "Konik Stari Aerodrom" (,,Sluzbeni list Crne Gore“ broj
115/20);

- zahtjev: Security guard Montenegro d.o.0. Podgorica
br.08-332/23-147 od 26.01.2023.god.

| POSTOJECE STANJE - Vlasniétvo

Katastarske parcele k.p.2090/1306 i 2089/39 KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a "Konik Stari
Aerodrom" ¢ine UP 2090/1306 na kojoj se nalazi postojeéi objekat za rekonstrukciju i dogradnju.
Ukupna povrsina UP 2090/1306 iznosi 565m2.

Po pitanju vlasnistva, predmetna urbanisticka parcela je komplatna u vlasnistvu Investitora.
Prema listu nepokretnosti LN 8736 k.p. 2089/39 KO Podgorica Il povrsine 67m2 je u vlasnistvu
Security guard Montenegro d.o.0., sa obimom prava 1/1 bez terete i ograni¢enja. Prema listu
nepokretnosti LN 7149k.p. 2090/1306 KO Podgorica Il povrsine zemljista 190m2 i povrsine pod
zgradom 308m?2 je u vlasniStvu Security guard Montenegro d.o.0., sa obimom prava 1/1 sa teretom
prekoracenje dozvole u povrsini od 50m2 (prekoracenje se desilo kada je dupla visina na dijelu etaze
podjeljena novom mezuspratnom tavanicomte je ovaj dobijeni prostor evidentiran u katastru a nije
postojao u originalnom projektu).
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* Grafic“ki prikaz prédmetni

4

“

* Graficki prikaz predetnih k.p. uZa lokacija (iz

k.p. Sira lokacija (izvo

s /N iy |
r “GEOPORTAL.co.me.”);

I\
N

S

vor ”GEOPORTAL.co;me.”);

4
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Na osnovu gore navedenog, zakljucuje se da je predmetna lokacija u cjelosti u vlasnistvu investitora.

| POSTOJECE STANJE - Izgradenost Lokacije

Lokacija se sastoji od UP 2090/1306, koju ¢ine k.p.2090/1306, i k.p. 2089/39 KO Podgorica lll,
u zahvatu DUP-a "Konik Stari Aerodrom", ukupne povrsine 565m2. Po listovima nepokretnosti LN
8736 povrsine su sledece k.p. 2089/39 67m2, u LN 7149 je k.p. 2090/1306 povrsine 190m2 i povrsina
pod objektom 308m2. Postojedi objekat je ukupne bruto povrsine 923.35m2, objekat je spratnosti
P+2.

‘ POSTOJECE STANJE - Izgradenost okoline

Analizom izgradenih struktura u bliZzoj okolini odlaskom na lokaciju i putem snimaka, moze se
zakljuciti da se radi o naselju sa pretezno gustom izgradenom strukturom koja je prilagodena
pojedinacnim vlasnistvima, u vidu stambenih objekata, viseporodi¢no stanovanje, razliCite spratnosti
(pretezno P+1), raznolike, arhitektonske morfologije koja prati saobrac¢ajnu matricu pretezno
ortogonalnog tipa. Uz put Radomira Ivanovica - Tuski put parcele su véinski neizgradene sa manije ili
viSe prisutnog rastinja. Susjedne parcele oko premdetne su neizgradene.

rna Gora EPSG:3857

s

* Graficki prikaz predmetnih k.p. — urbana matrica, siri prikaz (izvor “GEOPORTAL.co.me.”);
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* Graficki prikaz predmetnih k.p. — urbana atria, uZi priz (izvor “GEOPORTAL.co.

R

me.”);

| POSTOJECE STANJE - Morfologija terena

Teren je pretezno ravan, bez nagiba.

| POSTOJECE STANJE - Saobraéaj

Predmetna urbanisti¢ka se nalazi na raskrsnici ulice Petra Dediéa i puta Radomira lvanoviéa —
Tuskog puta. Glavni ulaz je sa Tuskog puta, a pomocni sa dvoriSne strane iz ulice Petra Dedica.
Postoje¢em objektu se moze priéi sa obje ulice, a uz ulicu Petra Dediéa organizovan je parking uz
ulicu. Parking a samoj parceli ne postoji, vec se koristi pomenuti uz ulicu.

| POSTOJECE STANJE - Zelenilo

Posjetom Lokaciji i uvidom u geodetski snimak iste, zakljuceno je da predmetna lokacija
nema znacajnijeg zelenila, osim niskog dekorativnog rastinja uz pristupnu stazu ka glavnom ulazu u
objekat i travnatih povrsina kojima je ureden ostatak parcele koji nije poplocan u funkciji staze.

| PLANIRANO STANJE - ARHITEKTONSKI KONCEPT

Na postoje¢em objektu se planira minimalna dogradnja u vidu komunikacionog
jezgra sacinjenog od trokrakog stepenista i centralnog lifta. Pozicioniranje vetikalne komunikacije je
planirano u usje¢enom uglu objekta, u okviru gradevinskih linija, na poziciji sadasnjeg pomocnog
ulaza iz dvoriSta. Predvideno je da jezgro ide od podruma do krova. Tako da se uvodi nova
podrumska etaza koja ne zalazi ispod postojeceg objekta vec je dilatirana i ponasa se kao odvojena
cjelina. U podrumskoj etazi plairane su tehni¢ke i pomocéne prostorije. Komunikaciono jezgro ima
direkntu vezu sa prizemljem, | i Il spratom i ravnim krovom. Ovako se postiglo i vizuelno odvajanje
dodatnog kubusa od postojeéeg objekta, izdvaja se visinom, a opet sa njim Cini jedinstvenu cjelinu i
ne narusava postjeci oblik i volume objekta. Naglasavanje, dogradenog kubusa omogucilo je
naglasavanje ulaza jer se u novom funkcionalnom reSenju ukinuo prethodni glavni ulaz sa puta
Radomira Ivanovica. Postojeci objekat se zadrzava u istom volumenu i obliku, promjene su planirane
u otvorima koji prate izmjene u funkciji i boja fasade. Objekat je spratnosti Po+P+2.
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‘ PLANIRANO STANJE - FUNKCIONALNO RJESENJE |

Po namjeni postojeci objekat je namjene sport i rekreacija, zadrzava se postojec¢a namjena
samo je potrebno da se objekat funkcionalno reorganizuje prema novonastalim potrebama.
Neophodno je ugraditi novu vertikalnu komunikaciju trokrako stepeniste sa liftom u sredini. Na
poziciji novog jezgra formira se glavni ulaz u objekat, tako da sada umjesto glavnog i dvorisSnog ulaza
postoji samo jedan i to na poziciji prethodnog pomoénog ulaza. Iz jezgra se hodnikom stide do
teretane kao glavnhom postora prizemlja, a postoji i direktni ulaz u pomocne prostorije za goste:
garderobe, svlacionice, sanitarne prostorije (sve prostorije se rade odvojeno kao muske i Zenske). U
okviru garderobe su predvideni i tuSevi. Na spoju garderobe i teretane je pozicioniran prijemni pult,
neposredno uz ulaznu zonu. lza njega je i manji magacin za potrebe osoblja. Glavna prostorija je
teretana povrSine 62m2, u okviru nje se nalazi i protein bar sa par mjesta za sjedenje. U postojeéem
stanju su bila 2 terena za skvos sa duplom visinom. Jedan od terena je veé¢ zamjenjen sa teretanom,
iznad njega je izlivena meduspratna tavanica (i to je razlika od 50m2 koja se pojavljuje u odnosu na
originalni projekat). U novoprojektovanom prizemlju ukida se i preostali skvos teren i formira se
jedinstvena Velika terena, a ostatak etaZze kao i ranije ¢ine garderobe i sanitarne prostorije i prijemni
pult, samo su sada pozicinirani drugacije shodno novoj poziciji ulaza.

Na prvom spratu je predvideno izlivanje meduspratne tavanice u preostalom dijelu duple
visine. Tako da se na prvom spratu umjesto sadasnje teretane organizuju 2 fitnes sale povrsine 71 i
78m2 i jedna veca povrsine do 117m2. Velika sala i susjedna manja su odvojene pokretnim zidom
kako bi u slucaju potrebe mogle da se objedine i koriste kao jedna od priblizne povrsine cca 200m2,
dok tre¢a manja uvijek funkcioniSe kao nezavistan prostor.

Na drugom spratu su 4 kancelarije sa radnim mjestima, dodatnim mjestima za sjedenje za
goste i pripadaju¢im sanitarnim prostorijama. Umjesto postojeéih kancelarija predviden je velnes
prostor povrSine 90m2, 2 prostorije za nastavu, prakticnu povrsine 47m2 i teorijsku (planirana kao
salu za sastanke sa mogucnos$¢u video prezentacija) povrSine 35m2. Pored sanitarnih prostorija
predvidene su i garderobe (odvojeno muske i Zenske) sa pripadjuc¢im toaletima i 1 kancelariju sa 1
radnim stolom i prostorom za sjedanje, povrsine 25m2 koja ima svoj pripadajudi toalet i ostavu.

Nova etaza koja se dograduje je podrumska gdje su predvidene tehnicke i pomocne
prostorije. | do podrumske etaZe se spusta vertikalno jezgro. Podrumski dio objekta je zajedno
sajezgrom dilatiran od postojeceg objekta, jer se podrumski dio ne nalazi ispod postojeceg objekta.
Jezgro ima direktnu vezu sa oba sprata i sa krovom.

Osim dogradnje vertikalne komunikacije, usljed promjene organizacije prostora doslo je i do
izmjene ba fasadi Sto se tiCe pozcije otvora, a sama fasada mijenja kolorit u tamnije nijanse
(kombinacija bijele i svijetlo sive se mijenja u tamno sivu i crnu).

Rekapitulacija ulaznih planskih parametara, nakon izradenog Elaborata parcelacije i analize vlasnistva
i planskih parametara za urbanisticku parcelu, kao i pregled ostvarenih parametara, dati su tabelama
u nastavku:
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ANALIZA ULAZNIH PARAMETARA

- OSTVARENI URBARISTIC KI PARAMETRI -
UP 2090H 306, kp 20901 306 KO Podgorica |l u zahvatu DUP-a “Konik Stari Asrodrom®™

P 205001 306, p 200001 308 KO
Podgosca il u mhwiu DUP-2 "Honik zad ati parametri iz Projekta
Povrsina UP2000M 306 P=565.00 m* P=565.00m*
Max povriina prizemija P=3iim’ P=327.45m"
Max BRGP objekta P=096m* [P=205.45m*
Max indeks zauzewsti Iz=0.53 =058
Max indeks izgradenos§ =176 li=1.76
Spratnostobjekta P+2 P+2
Namjena objekta {5F) Siport i re knea cija {5F]) Sport i rekreacija
[Broj parking mjesta J

Zalenile % (B5.32m7)

[}
~NETO | BRUTO POVRBINE OB JERTA -

UP 2090 1306, kp_2090/1306 KO P odgorica Il v zahvatu DUP-a "Konik Stari Aerodrom™
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REKAPITULACIJA PARAMETARA POSTOJECEG STANJA

PRIZEMLIE

LEG ENDA: m?
p1| Uiz i calfe 33,63
2| Sank 8.83
pal skvod taren 98,08
| Skvos teren 55,19
S| Tehnicka prostoria 9,20
IH| Shurban ulor 4,03
7| Tudevi 5,19
p8| Garderoba 15,49
0¥ Tuzevi 5,77
Mg CGarderobo 14,77
M1 Toaket 3,09

UKUPNO NETO: 24571

UKUPNO BRUTO: 31497
UKUPNO NETO OBJEKTA: 730,19
UKUPNO BRUTO OBJEKTA: 923,35

Il SPRAT

LEGEMNDA: m?
01| Shependhe 247
1 Hodnik 1701
uﬂ Prostora 5773
04 Prostoriio = Ty
ﬂﬂ Kancakago Y.
04 Kancekria 28,20
0 Kancekana 11,74
0B Toalksl .73
07 kancelaia 13,64
1 Kancalawa 34,58
11| Hodnik 5,29
13 Toaksl 3,41
13 Toalat 1,78
4 Toalel 3,73
15 Toaksl 3,73

UEUP MO METO: 258,72

UEUFMC BRUTC: 30419

UEUPMO METO OBJEETA: 73019
UEUPMNO BRUTO OBJEKTA: 723,35

| SPRAT
LEGEMDA: e
D1 Stependte 12,28
A Teretorna 143,05
A Teralona 50,43
UK UPNC: NETO 205,76
LI UPNOC BRUTO: 04,17

UKUPNC NETO OBJEKTA: 73019

UEUPNO BRUTO OBJEKTA: #2335
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REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH PARAMETARA

00 Podrum
Br_| Naziv prostorije Pim*}) | O(m') | Obradapoda | Obmadazida | Obrada plafona
01 TA - Povrdine tehnitkih prostorija
5 Tehniia prosiorgs 25T 917 | Keramika Keramila Gle il
T O=tava 50631 42 73 | Keramiks Keramila Gle e
64.888 m*
03 CA- Povriine za komunikadju
Lazni prosior [ hodnk i 826 042 | Keramika Koeramika GlailisparTigh
- Lift 1890 550 | Keramiks Koeramika Gla ilisparTigh
3 Sepanice 7935 112 | Keramiks Koeramika Gla ilisparTigh
4 Hosdinilk W.011 939 | Keramiks Koeramika Gla ilisparTigh
[i] Tehnitia prosiongs s 3 15 | Keramiks Koeramika Gla ilisparTigh
20,896 m*
94.784 m*
P (m?)
05 NRA - Neto povriina prostorija 94.784
06 PWA - Povriina pod pregradnim zidovima 0.000
07 NFA - Neto pov&ina poda 94.784
08 ICA - PovrSina pod unutradnjom konstrukcijom 4.911
09 IFA - Unutranja povriina poda 99.695
10 ECA - Povriina pod spoljaSnjom konstrukcijom 17.891
11 GFA - Bruto povriina poda 117.586
13 LA - Povriina etafe 117.586
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Legenda povrina - Prizemlje

Br | Naziv prostorije [ Pim® | O(m} Obrada poda Obrada zida | Obrada plafona
02 AA - Povrdine sanitamih prostorija
& |TudewiM 5 (0FENE 1554 | Keramika Heramika Gladwdisperzia
T Garderobsa M 14416 17.36 | Keramika Heraimika Gladwdisperziya
8 | Toakst M 4.56 | Keram ka Heraimika Gladwdisperziya
#0 | Predprosiorn todets 1718 536 | Keramika Heraimika Gladwdisperziya
11 | Toalket 1313 &l | Keram ia Heraimika Gladwdisperziya
12 |Toalst 2 1347 Keram ia Heraimika Gladwdisperziya
13 | Garderoba 2 15350 Keram ia Heraimika Gladwdisperziya
| Tulevid 5871 Keram ia Heramika Gladwdisperziya
46,388 m*
03 CA - Povrdine za loomuni kad ju
1 |Lkazni prosior §hodind: 1138 | Keram ba Heramba Gletridrsersa
9 | Hodnik @14 | Keram ka Heramia Gletrisperss
15 |Lif 5 50 | Keram ks Heramia Gletrisperss
% | Siepenice 7.12 | Keramiba Heramia Gletrisperss
04 PA - Powdine primame namjens
2 | Prigemni prostor | peotedn bar 2T.88T 27.63 | Keramika Heramia Gletriispersa
3 |Terstans 174.053 6217 | Keramika Heramia Gletriisperma
4 | Recepcia 8582 1281 |Keramika Heramia Gletriisperma
5 | Magacn 5.0032 L33 | Keram ka Heramia Gletriisperma
216,654 m*
Z283.45T m*
P (m?)
05 NRA - Neto povriina prostorija 283457
06 PWA - Povriina pod pregradnim zidovima 0.235
07 NFA - Neto povéina poda 283.692
08 ICA - PovrSina pod unutradnjom konstrukcijom 13.410
09 IFA - Unutranja povriina poda 297.102
10 ECA - Povriina pod spoljaSnjom konstrukcijom 30.348
11 GFA - Bruto povriina poda 32T7.450
12 NLA - Nekorisna povriina etaie 0.000
13 LA - Povriina etade 327.450
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| sprat

Br | MNaziv prostorije | Pim®) | Oim) | Obradapoda | Obmadazida [ Obradaplafona
03 CA - Povrdine za komunikadju
LEazm prociorn | hdosdns . 955 1058 | Keramia Hergmbka Ghated = o s
2 Heosdinalk 55200 BH0 | Keramss Hergmka Ghated = o s
4 Fulrees 5 aka 2 1173858 45 39 | Keramis Hergmka Ghated = o s
S Felmeea s aka 3 1.114 36,44 | Keramssa Hergmka Ghated = o s
] Lift 1. 85 550 | Kerambs Hergmka Ghated = o s
¥ Slepanecs 7835 1712 | Keramisa Hergmka Ghated = Lo o
208.832 m*
04 PA - Powdine primarme namjemns
3 |Feinessals 1 TT.5859 30,598 | Keramika Keramika Gladwilisparziga
77.989 m*
286 821 m*
P (m?)
05 NRA - Neto povriina prostorija 286.821
06 PWA - Povriina pod pregradnim zidovima 0.000
07 NFA - Neto poviina poda 286.821
08 ICA - Povrina pod unutradnjom konstrukcijom 8.444
09 IFA - Unutragnja povriina poda 295265
10 ECA - Povriina pod spoljaSnjom konstruk cijom 30.443
11 GFA - Bruto povriina poda 325.708
12 MLA - Nekorisna povriina etade 0.000
13 LA -Povriina etafs 325.708
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00 T sprat

Br | Naziv prostorije Pim?) | Oo(m) | Obradapoda | Obradazida | Obradaplafona
01 TA - Povrdine tehnitkih prostorija
13 O=tave 1.468 4.9 | Hersmis Faramia Giatrd IS eI e
1468 m*
02 AA - Povrdine sanitamih prostorija
3 Candanoba M T.512 11.10 | Keraimeisa Haram s Glatrd b
4 Tus kabans M 1.565 512 | Kerameka Faram s Glatrd b
5 Toakad M 2619 Hoarmmals Faram s Glatrd b
1] Gandanoha 2 1.745 Hoaramais Faram s Glatrd b
T Tioalat 2 2619 Hoarmmals Faram s Glatrd b
8 Tus kabans i 1.535 Hoarmmals Faram s Glatrd b
1 Kl T 1.520 Hoarmmals Faram s Glatrd b
15 Toaiet 1.838 543 | Kerameka Faram s Glatrd b
LFi Toaiel 1.752 531 | Kerameksa Harami s Glatrd = b
18 Pradgrosion - foaksd 1.685 526 | Kerameka Harami s Glatrd = b
19 Toaiet 554 | Kerameka Harami s Glatrd = b
20 Pradgrosion - foaksd 1.685 526 | Kerameka Harami s Glatrd = b
21 Tl 1. 803 5.55 | Keramka Foargmk s Glalrdrapar g
35 880 m*
03 CA - Povriine za komunikadju
1 Liazni prosion [ hodnek 4, 0 10046 | Keraimika Heramika Glelrd e
11 | Hodnik 22915 33.30 | Keramia Keramika Gletrdisperya
16 Hosdinak 2059 6.20 | Keramiks Keramika Glelrd e
22 | 1.890 550 | Keramika Keramika Gletrdisperya
23 SEpenice T.935 17.12 | Keraamika Heramika Glerdrslarzng
30.705 m*
04 PA - Povrdine primame namjens
2 Walnass S, 858 43,97 | Keramis Faramia Ghatrd cb o ]
9 Prakiicng nastaa 46,933 2753 | Keramis Faramia Giatrd cb o ]
10 Teﬁ*_a.-.a nasEve 34 541 26,82 | Keramis Faramia Giatrd cb o ]
12 K.a*cea'_a 25.T25 2029 | Keramis Faramia Ghatrd cb o ]
1948.057 m*
275. 110 m*
P (m?)
05 NRA - Neto povriina prostorija 275.110
06 PWA - Povriina pod pregradnim zidovima 0.924
07 NFA - Neto povéina poda 276034
08 ICA - PovrEina pod unutradnjom konstrukcijom 19.258
09 IFA - Unutragnja povriina poda 295292
10 ECA - Povriina pod spoljagnjom konstruk cijom 30.443
11 GFA - Bruto povriina poda 325.735
12 NLA - Nekorisna povriina etaZe 0.000
13 LA - Povriina etaie 325.735
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PLANIRANO STANJE - TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA | UREDENJA TERENA
NIVO INSTALACUJA | OPREME

Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama,
kao i termotehni¢kom opremom za hladenje i grijanje svih prostorija.

U kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do
visoke energetske efikasnosti objekta u buducoj eksploataciji.

Sve informacije na nivou glavnog projekta dati u okviru zasebnih glavnih projekata instalacija
uz postovanje uslova od nadleznih institucija i uz medusobnu usaglasenost.

Ovim rjeSenjem je ukupno projektovan jedan lift, prilagoden osobama sa posebnim
potrebama.

‘ PLANIRANO STANJE - OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

*Ovom teh. dok. je nacelno predvidena vecina metrijala, pri cemu se ostavlja mogucnost njihove
izmjene u narednim vidovima tehnicke dokumentacije, pod uslovom da se takvim izmjenama ne
narusi koncept idejnog rjesenja.
Konstrukcija, betonski i armirano betonski radovi

U skladu sa zahtjevima seizmicke zone, objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao sistem
nosecih armirano - betonskih platana d=25.0cm i odgovarajucih horizontalnih greda. Sva opterecenja
objekata prenose se na tlo preko armirano - betonskih trakastih temelja postavljenih na
odgovarajucoj hidroizolaciji i mrSavom betonu, i temeljnih zidova i veznih greda. Podrumski zidovi su
AB debljine 20-25cm.

Meduspratna tavanica d=15cm i podna plo¢a su monolitne AB ploc¢e odgovarajuée debljine
livene na licu mjesta.

Stepeniste je rijeSeno armirano - betonskom plo¢om odgovarajuée debljine.

Zidarski radovi

Predvideno je da ¢e dio pregradnih zidova biti od opekarskih elemenata (npr. osupljeni giter
blok, d =25.0cm i d=20.0cm ili sl.), obostrano malterisan masinskim ili produznim malterom u
potrebnoj debljini).

Pokrivacki radovi

/

Izolaterski radovi - hidroizolacije
Predvidene su hidroizolacije na bazi bitumenskih ili PVC proizvoda u vidu folija ili premaza.
- ukopanih horizontalnih i vertikalnih elemanata objekta (npr. VOLTEX ili sl.);
- horizontalnih krovnih ravni objekta (npr. AKWALAN obostrano sti¢ena geotekstilom
AKWATEX 300g/m2 ili sl.);
- podova i zidova unutrasnjih ,,mokrih“ prostorija (npr. AKWALASTIK ili sl.);

Izolaterski radovi - termoizolacije
Predvidene su termoizolacije na bazi polistirena (npr. ekspandiranog EPS ili ekstrudiranog
XPS) ili mineralne vune, svih horizontalnih i vertikalnih elemenata objekta na kontaktu grijanog i
negrijanog unutrasnjeg prostora sa spoljasnjom sredinom.
- ukopanih horizontalnih i vertikalnih elemanata objekata (npr. XPS ili sl.);
- horizontalnih krovnih ravni objekta (npr. XPS ili sl.);

Izolaterski radovi - akusticne izolacije
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Predvidene su akusti¢ne izolacije na bazi mineralne vune (npr. Knauf Insulation PODPIus ili
sl.) u sistemima plivajuéih podova svih korisnih horizontalnih elemenata objekta po kojima se hoda
kao i eventualno, kontaktnih zidova prostorija (npr. Knauf ins. Akustik Roll 4cm ili sl.) u sklopu
montaznih obloga i zidova.

Stolarski radovi

Predvidena su sva unutrasnja vrata kao drvena.

Npr.:

- krilo vrata (npr. sastoji se od rama od masiva, sa ispunom od ekstrudirana iverice,
okantovano sa sve Cetiri strane, obloZeno furniranim medijapanom (ili samo medijapanom za
pokrivne boje), ukupne debljine 42mm);

- Stok (npr. sastoji se od masivne lamelirane ploce, koja garantuje ¢vrsto vezivanje Sarki u
Stoku, obloZene obostrano furniranim tankim medijapanom (ili samo medijapanom za
pokrivne boje) koji obezbjeduje dimenzionalnu stabilnost, ukupne debljine 40 mm);

- okov (npr. skrivena sarka 3kom (SFS INTEC, SIMMONSWERK ili ekvivalent));

- brava (npr.agb, Hafele za obican kljuc za sobna vrata i leptir klju¢ za kupatilo);

- diht guma (npr. g-lon 3113);

- rucka poizboru projektanta;

- opsivne lajsne (npr. furnirani MDF debljine 18 mm (ili samo MDF za pokrivne boje);

Bravarski radovi - izlozi, prozori i vrata
Predvideni su svi fasadna vrata i prozori sa:
- toplotnim koeficijentom cijele pozicije Uw =1.5 W/mZK;
- od aluminijumskih profila sa vidnim okovom i termoprekidom;
- zavrsna plastifikacija RAL 7016;
- dvoslojnim (ili troslojni) staklopaketom (Ug = 1.0 W/m?K ) sa $to vecim koeficijentom
svjetlosne propustljivosti;

Kompletna bravarska pozicija mora da bude sertifikovana i sistemska prema slede¢im
standardima:

- vodonepropusnost (EN 1027; EN 12208), Class 9A (600 Pa);

- otpornost na vazdusnu propustljivost (EN 1026; EN 12207), 4;

- otpornost na pritisak od vjetra (EN12211; EN 12210), Class C4 (1600Pa)

Okov je sistemski, certifikovan sa euroZlijebom a minimalni ciklus otvaranja i zatvaranja je
certivikovan na 20,000.00 puta.
Napomene:

- ugradnju vrsiti u skladu sa radionickim detaljima koej izraduje izvodac radova, na osnovu
dimenzija pozicija uzetih na licu mjesta a sve u skladu sa preporukama proizvodaca sistema.
Ugradnja je preko slijepog Stoka, dimenzija prema proracunu izvodaca za svaki pojedinacni
tip, a od kutijastih Celi¢nih profila, ankerisanih za postojeci zid na min. 3 mjesta po duZini
sistema. Detalji moraju biti odobreni od strane odgovornog projektanta i nadzornog organa.

- lzvodac je duzan da dostavi atestnu dokumentaciju usaglasenu sa vaze¢im standardima;

- Smijer otvaranja primarnog krila pogledati iz dostavljene graficke dokumentacije;

Bravarski radovi - ograde
Predvidene su kao vertikalne sa rukohvatom, celi¢ne (gvozdene) ili aluminijumske montazne.
Svi celi¢ni elementi ograda i slicno moraju biti sa visokim stepenom zastite.

Limarski radovi

Predvidene su potrebne opsivke od lima u preporucenim bojama po RAL-u i pokrivanje krova
komunikacionog jezgra u skladu sa postoje¢im krovnim pokrivacem objekta.
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Keramicarski radovi

Predvideno je oblaganje keramickih ploca na lijepku za oblaganje podova i zidova (do
potrebne visine) kupatila, toaleta, kuhinjskih prostorija kao i tehnickih prostorija u objektu, kao i
javnih unutrasnjih komunikacija.

Kamenorezacki radovi

/

Podopolagacki radovi — unutrasnjost objekta

/

Podopolagacki radovi - uredenja terena
Predvideno je zavr$no oblaganje:
- pripadajudih staza oko objekta prefabrikovanim betonskim elementima preko odgovarajuée
podloge;

Suvomontazni radovi - unutrasnje pregrade

Predvidene su za pregradne zidove kao montazni sistemi (npr. W11.rs Knauf pregradni zidovi
sa metalnom podkonstrukcijom), zavrsno gletovani (npr. KNAUF Super Finish ili sl.) preko temeljnog
premaza (npr. KNAUF Tiefengrund ili sl.).

Suvomontazni radovi - unutrasnje obloge

/

Suvomontazni radovi - plafoni

U enterijeru mokrih prostorija (kupatila, toaleti) predvideni su montazni sistemi spustenih
plafona (npr. D11.rs Knauf spusteni plafoni), zavrsno gletovanih (npr. KNAUF Super Finish ili sl.) preko
temeljnog premaza (npr. KNAUF Tiefengrund ili sl.).

Fasaderski radovi
Projektovana je zavrSna obrada kontaktne fasade zavrSnim malterima preko postavljene
termoizolacije (npr. Knauf Klebespachtel M+Knauf Quarzgrund+ Knauf Addi S 1.5, ili sl.)

Molersko farbarski radovi - enterijer
Predvidena je upotreba bijele boje (RAL 9010) kao zavrsne u enterijerskim obradama zidova i
plafona prostorija, preko za to pripremljenih podloga.

MJERE ZASTITE OD POZARA

Radi zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja objektu je obezbijeden saobracajni pristup
za vatrogasna vozila, sa propisanom udaljenos¢u kolovoza od objekta kao i neophodna spoljna
hidrantska mreza.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Unapredenje Zivotne sredine
Projektantsko rjesenje je uradeno u skladu sa odlikama odrzive, ekoloske arhitekture.

Upravljanje gradevinskim otpadom
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Preporucuje se izvodacima planirano upravljanje otpadom na gradiliStu tako Sto ¢e se otpad
pogodan za reciklazu (karton, PET ambalaza, metali i slicno) sortirati i upucivati u najblize centre za
recikliranje kao $to su: DEPONIJA DOO u Podgorici ili CENTAR ZA RECIKLAZU DOO u Niksi¢u. Potrebno
je obezbijediti dokumentaciju koja se odnosi na koli¢inu ukupnog otpada kao i onog predatog za
reciklazu kako bi se utvrdio njihov odnos.

Mjere energetske efikasnosti

Radi racionalnog koriséenja energije, kao i smanjenja koriséenja energije, prilikom
projektovanja objekata primijenjene su mjere energetske efikasnosti.

Planirani su savremeni termoizolacioni materijali da bi se smanjila potrosnja toplotne
energije.

Pasivno — za grijanje i osvjetljenje prostora

U savremenoj arhitekturi mnogo paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncanja. Staklene povrsine su od niskoemisionih stakala koja ne propustaju cijeli svjetlosni spektar
i tako sprjecavaju pretjerano zagrijavanje unutrasnjeg prostora. Na objektu su planirani moderni
termoizolacioni materijali koji posjeduju nisku provodljivost toplote.

\ | SPISAK PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA |

e Zakon o uredenju prostora i Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025
od 04.03.2025);

e Pravilnik o nacdinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (Sluzbeni list Crne Gore", br. 60/18
od 07.09.2018);

e Crnogorski standard za obracun povrsina MEST EN 15221-6 (februar 2012. god.);

e Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 od
14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015);

e Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni
list Crne Gore" br. 19/25).

e Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 66/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023);

INVESTITOR:

Podgorica,
April, 2026.god.
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|| promjena na fasadi

| sprat

Br | Naziv prostorije | Pm» | O(m') | Obradapoda | Obradazida | Obrada plafona
03 CA - Povrsine za komunikaciju

1 Ulazni prostor / hodnik 4.969 10.58 | Keramika Keramika Glet+disperzija

2 | Hodnik 5.526 9.80 | Keramika Keramika Glet+disperzija

4 Fitnes sala 2 117.398 46.39 | Keramika Keramika Glet+disperzija

5 Fitnes sala 3 71.114 36.44 | Keramika Keramika Glet+disperzija

6 | Lift 1.890 5.50 | Keramika Keramika Glet+disperzija

7 | Stepenice 7.935 17.12 | Keramika Keramika Glet+disperzija

208.832 m?

1,642

04 PA - Povrsine primarne namjene

360

385

805

, 55

+

208

| 2185

3 |Fitnes sala 1 77.989 39.98 | Keramika Keramika Glet+disperzija
77.989 m?
286.821 m?
P (m?)
05 NRA - Neto povrsina prostorija 286.821
06 PWA - Povrsina pod pregradnim zidovima 0.000
07 NFA - Neto povsina poda 286.821
08 ICA - Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom 8.444
09 IFA - Unutrasnja povrsina poda 295.265
10 ECA - Povrsina pod spoljaSnjom konstrukcijom 30.443
11 GFA - Bruto povrsina poda 325.708
12 NLA - Nekorisna povrSina etaze 0.000
13 LA - PovrSina etaze 325.708
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Br Naziv prostorije Pm3)d | O(m) Obrada poda Obrada zida | Obrada plafona
01 TA - Povrsine tehnickih prostorija
13 | Ostava 1.468 4.96 | Keramika Keramika Glet+disperzija
1.468 m?
02 AA - Povrsine sanitarnih prostorija
3 | Garderoba M 7.512 11.10 | Keramika Keramika Glet+disperzija
4 | Tus$ kabina M 1.565 5.12 | Keramika Keramika Glet+disperzija
5 |ToaletM 2.619 6.51 | Keramika Keramika Glet+disperzija
6 | Garderoba Z 7.745 11.40 | Keramika Keramika Glet+disperzija
7 | ToaletZ 2.619 6.51 | Keramika Keramika Glet+disperzija
8 | Tu$ kabina Z 1.535 5.02 | Keramika Keramika Glet+disperzija
14 | Kuhinja 1.520 5.02 | Keramika Keramika Glet+disperzija
15 | Toalet 1.838 5.43 | Keramika Keramika Glet+disperzija
17 | Toalet 1.752 5.31 | Keramika Keramika Glet+disperzija
18 | Predprostor - toalet 1.685 5.26 | Keramika Keramika Glet+disperzija
19 | Toalet 1.902 5.54 | Keramika Keramika Glet+disperzija
20 | Predprostor - toalet 1.685 5.26 | Keramika Keramika Glet+disperzija
21 | Toalet 1.903 5.55 | Keramika Keramika Glet+disperzija
35.880 m?
03 CA - Povrsine za komunikaciju
1 Ulazni prostor / hodnik 4.906 10.46 | Keramika Keramika Glet+disperzija
11 | Hodnik 22.915 33.30 | Keramika Keramika Glet+disperzija
16 | Hodnik 2.059 6.20 | Keramika Keramika Glet+disperzija
22 | Lift 1.890 5.50 | Keramika Keramika Glet+disperzija
23 | Stepenice 7.935 17.12 | Keramika Keramika Glet+disperzija
39.705 m?
04 PA - Povrsine primarne namjene
2 | Wellness 90.858 43.92 | Keramika Keramika Glet+disperzija
9 | Prakti¢na nastava 46.933 27.53 | Keramika Keramika Glet+disperzija
10 | Teorijska nastava 34.541 26.82 | Keramika Keramika Glet+disperzija
12 | Kancelarija 25.725 20.29 | Keramika Keramika Glet+disperzija
198.057 m?
275.110 m?
P (m?)
05 NRA - Neto povrsina prostorija 275.110
06 PWA - Povrsina pod pregradnim zidovima 0.924
07 NFA - Neto povsina poda 276.034
08 ICA - Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom 19.258
09 IFA - Unutrasnja povrsina poda 295.292
10 ECA - Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom 30.443
11 GFA - Bruto povrsina poda 325.735
12 NLA - Nekorisna povrSina etaze 0.000
13 LA - Povrsina etaze 325.735
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Br | Naziv prostorije | Pm) | O(m') | Obradapoda | Obradazida | Obrada plafona
01 TA - Povrsine tehnickih prostorija
5 | Tehnicka prostorija 5.257 9.17 | Keramika Keramika Glet+disperzija
7 | Ostava 59.631 42.23 | Keramika Keramika Glet+disperzija
64.888 m?
, 1,196 03 CA - Povrsine za komunikaciju
) 1 Ulazni prostor / hodnik 4.826 10.42 | Keramika Keramika Glet+disperzija
o 2 |Lift 1.890 5.50 | Keramika Keramika Glet+disperzija
i 3 | Stepenice 7.935 17.12 | Keramika Keramika Glet+disperzija
4 | Hodnik 10.011 19.39 | Keramika Keramika Glet+disperzija
6 | Tehnicka prostorija 5.234 9.15 | Keramika Keramika Glet+disperzija
29.896 m?
94.784 m?
P (m?)
05 NRA - Neto povrsina prostorija 94.784
06 PWA - Povrsina pod pregradnim zidovima 0.000
o 07 NFA - Neto povsina poda 94.784
© 08 ICA - Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom 4.911
09 IFA - Unutrasnja povrsina poda 99.695
10 ECA - Povrsina pod spoljasSnjom konstrukcijom 17.891
11 GFA - Bruto povrsina poda 117.586
13 LA - Povrsina etaze 117.586
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TuSevi M 5.096 15.54 | Keramika Keramika Glet+disperzija
Garderoba M 14.416 17.36 | Keramika Keramika Glet+disperzija
Toalet M 1.269 4.56 | Keramika Keramika Glet+disperzija
10 | Predprostor toaleta 1.718 5.36 | Keramika Keramika Glet+disperzija
11 | Toalet 1.313 4.60 | Keramika Keramika Glet+disperzija
12 | ToaletZ 1.347 4.65 | Keramika Keramika Glet+disperzija
13 | Garderoba Z 15.359 20.57 | Keramika Keramika Glet+disperzija
I ——— S S, . N 14 |TuSeviZ 5.871 16.47 | Keramika Keramika Glet+disperzija
i RS W W A= i per
Jub LTI g DA IDEDEDEDED. 0 Dy UL
I P= 100 | »
’ﬁ’ ————o—— S A e T — TN 1 1 Ulazni prostor / hodnik 5.384 11.28 | Keramika Keramika Glet+disperzija
7%5 : o N - : 9 | Hodnik 5.207 9.14 | Keramika Keramika Glet+disperzija
a9 i ) IH i 15 | Lift 1.890 5.50 | Keramika Keramika Glet+disperzija
E : : 16 T \ Eg J : 16 | Stepenice 7.933 17.12 | Keramika Keramika Glet+disperzija
7
2 _:_ r B |
i 15 s ﬁ i
o T o N (-\/ |
<~ By N 3 .
?- -i- = | f C>\-/©) : 2 | Prijemni prostor / protein bar 27.887 27.63 | Keramika Keramika Glet+disperzija
! I 3 | Teretana 174.053 62.17 | Keramika Keramika Glet+disperzija
=Uel I S : 4 | Recepcija 9.682 12.91 | Keramika Keramika Glet+disperzija
i 5 | Magacin 5.032 10.33 | Keramika Keramika Glet+disperzija
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Br | Naziv prostorije | Pm) | O(m') | Obradapoda | Obradazida | Obrada plafona
03 CA - Povrsine za komunikaciju
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P (m?)
05 NRA - Neto povrsina prostorija 9.792
06 PWA - Povrsina pod pregradnim zidovima 0.000
07 NFA - Neto povsina poda 9.792
08 ICA - Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom 1.411
09 IFA - Unutrasnja povrsina poda 11.204
10 ECA - Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom 5.373
11 GFA - Bruto povrsina poda 16.577
12 NLA - Nekorisna povrSina etaze 0.000
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