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A. OPSTA DOKUMENTACIJA



UGOVOR
O IZARDI PROJEKTNO-TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Sacinjen dana 2.3.2026.god., u Podgorici izmedu:

»Arhitektonski atelje“d.o.0. iz Podgorice, PIB 02290103, Bulevar revolucije
50/7 Podgorica (u daljem tekstu: Izvrsilac) , i
Miskovi¢ Zeljko JMBG 280296713019 (u daljem tekstu: Narucilac)

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada tehniCcke dokumentacije, u skladu sa zakonskom
regulativom Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 19/2025 od
04.03.2025.g0d.) i Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 19/2025
od 04.03.2025.god.) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore* br.53/25 od 29.05.2025.god.) i Pravilnika o
nacinu vrsenja revizije tehnicke dokumentacije i izrade izvjestaja o reviziji (,Sl.list CG”
br.63/25), i Projektnim zadatkom Investitora.

Clan 2.
Narucilac je saglasan da ce lzvrSilac izvrSiti/izraditi sledece: tehniCku dokumentaciju
Idejnog rjeSenja objekta stanovanja u poljoprivredi na lokaciji koju ¢ine k.p. 28/2
i k.p. 27/2, KO Rogami, u zahvatu PUP-a glavhog grada Podgorice, izmjene i
dopune (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“, broj 96/2025), u
Podgorica.

Clan 3.

Rok za izradu navedenih usluga, izrade projektno tehniCke dokumenatcije iz €l.2, teCe
nakon potpisivanja ovog ugovora i uplate avansa, je 30 radnih dana.

Clan 4.
Ukupna cijena za izradu tehni¢ke dokumentacije definisana je aneksom Ugovora.
Pla¢anje ugovorene obaveze vrSi¢e se nakon ispostavljanja raCuna.

Clan 5.

Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne sporove koji mogu nastati po ovom
Ugovoru rijeSe dogovorom. Za slucaj izostanka sporazumnog rjeSenja, ugovara se
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 6.

Ovaj Ugovor smatra se zakljuéenim kada ga potpiSu za to,ovlaséena lica. Sve izmjene
i dopune ovog Ugovora moraju biti saCinjene u pismenoj formi i potpisane od obje
ugovorene strane.

Clan 7.

Ovaj Ugovor je sacinjen u dva istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorena strana
zadrzava po jedan primjerak.

NARUCILAC




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0046800 /012 Datum registracije: 06.08.2002.
PIB: 02290103 Datum promjene podataka: 29.07.2025.

"ARHITEKTONSKI ATELJE" D.0.0. PODGORICA

Broj vaZzece registracije: /012

Skraceni naziv: ARHITEKTONSKI ATELJE

Telefon: +38267235541

eMail: rajka.arh.atelje@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.04.1999.

Datum dono$enja Statuta: 17.07.2002. Datum promjene Statuta: 24.07.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR REVOLUCIJE 50/7 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR REVOLUCIJE 50/7 PODGORICA

Adresa sjedista: BULEVAR REVOLUCIJE 50/7 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 666,00Euro (Novéani 666,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-17596-00

OSNIVACI:

MLADEN DUROVIC 0710962210217 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: UL. JOLA PILETICA BR.1 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

MLADEN DUROVIC 0710962210217

Adresa:  UL. JOLA PILETICA BR.1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascen da djeluje:  Nepoznata odgovornost ( )

MLADEN DUROVIC 0710962210217

Adresa: UL. JOLA PILETICA BR.1 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlascéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 30.07.2025 godine u Podgorica

Nacelnica

Sanja Bojani¢
P
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Cr_na! Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3721/2
Podgorica, 30.09.2025. godine

»Arhitektonski atelje” d.o.o.

PODGORICA
Bulevar revolucije 50/7

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR
Slaven Radunovic

SAGLASNA:
Marina evsc Pawcevnc avna sekretarka

ODOB O
Bosko Todorovi¢, v.d. direktora direktorata

VERIFIKOVAQ:
Petar Vuéini¢

OBRADILA:
Bojana Radovic’:



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
' Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
£

"%#  urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3721/2
Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,Arhitektonski atelje“ Podgorica, broj UPI 09-332/25-3721/1
od 13.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("SluZzbeni
list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,Arhitektonski atelje” Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3721/1 od 13.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,Arhitektonski atelje Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-649/2 od 20.06.2025. godine, kojim je Burovi¢ Mladenu, dipl.
inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Burovi¢ Mladenom od 01.09.2015. godine, na neodredeno vrijeme;

3) rjesenje broj 09-332/25-650/2 od 19.06.2025. godine, kojim je Draganu Tasicu, dipl.
inZenjer gradevinska — smjer konstruktivni, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine; '

4) ugovor o radu sa Draganom Tasi¢em od 01.09.2015. godine, na neodredeno vrijeme;
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5) rjeSenje broj 09-332/25-1580/2 od 23.07.2025. godine, kojim je Andriji BeSi¢,
Spec.Sci. masinstva — energetika, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenija,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Andrijom Besi¢em od 31.05.2017. godine, na neodredeno vrijeme;

7) rieSenje broj 09-332/25-1581/2 od 23.07.2025. godine, kojim je Kristini Raicevic,
spec.sci. gradevinarstvo — smjer hidrotehnicki, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

8) ugovor o radu sa Kristinom Raicevi¢ od 15.07.2016. godine, na neodredeno vrijeme;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0046800/012.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

QOdredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
© \aﬁfan‘ ot ié
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:

S AVA POL-00283788

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova
Eroj ponude: 3 PON-004786/26

" POLISA - RACUN POL-00328822

Zastupnik: [WVP DRUSTVO ZA ZASTUPANJE U OSIGURANJU .D.0.0.,27-001

‘; Ugovaraé

'Naziv ARHITEKTONSKI ATELJE DOO MB 02290103

|Adresa " |Ankarski belevar 28, 81000 Telefon R .

P PODGORICA_GRAD, Crna Gora

| Trajanje: | Godisnje osiguranje »
Period osiguranja | 06.02.2026 (24:00) - 06.02.2027 (24:00) [Period obraduna ] 06.02.2026 - 06.02.2027 !

Predrr_let osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
gredke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstvo
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-517/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnitke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skiadu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godiSnji prihod: 100.000 EUR (4000670)

Vrsta o_siguranja: i Osiguranje od projektantske odgovornosti géifra: ] 1310
Osiguranik
Naziv ARHITEKTONSKI ATELJE DOO MB 02290103
Adresa Ankarski belevar 28, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nagdin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza %Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obradun za predmet
" Premija S SRR 270,00
Ukupna premija bez poreza 270,00
Porez na premiju 24,30
294,30

Ukupna premija sa porezom |

Osiguravajuce pokrice vazi za podrucje Crne Gore

Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka
Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Op§tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u stu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.
Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno,

sa kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).
Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na

sajtu drustva (https:llwww.sava.co.melme-meldokumentl).
Ukupna isplata od$teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji
agregat)

prije zaklju¢enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument

| UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 270,00

Poréez na premiju 24,30

Mupna premija sa porezom 294,30%
Deglest -

Reemplagann -~~~ ok e

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00328822
Strana 1 od 2
§ : 05.02.2026 14:33 = : : !
L S(amz?or?grg&ozgruitvo Sava osiguranje.Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevic br. 1, 81 000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me;
website: www.sava.co.me Call centar: +382 (0) 20 40 30 20;
Ib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, 520-528105-61; pDV: 30/31-04077-8; M.B.02303388; CRPS reg.br. 40004670
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Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj
drugoj polisi odbije od iznosa obracunate stete.

Polisa se smatra raGunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po €lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske
ili neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravada iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa
dana koji je u ugovoru o osiguranju naveden kao podetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac
osiguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznacen kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaradéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje
takvog pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po
rezolucijama Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se
primjenjuje na osiguravaca.

Polisa je vaZeéa bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju. g L A
i
|
{

/ & (C =) /i 5 Ao

Osiguravac:
PRUNTEK] ONORTATEL,
Sektor tehnike osiguranja, Direkcija WVP, 05.08.202E<T0v44E -PORGORIA
POLISA: POL-00328822 =
Strana 2 o
: : = ; . E-mail: i .co.me;
L gtazqkpc?ér?asgfc')zg?fé:\fésszva osiguranje.Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br. 1, 81 000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co

; : 0
website: www.sava.co.me Call centar: +382 (0) 20 40 30 20; -
30-12245-41, Erste banka 540-394-30, 520-528105-61; PDV: 30/31-04077-8; M.B. 02303388; CRPS reg.br. 40004670

Ziro racun: NIb banka 5 .
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rna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-649/2
Podgorica, 20.06.2025. godine

MLADEN BUROVIC

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
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T Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

T A —

Broj: UPI 09-332/25-649/2
Podgorica, 20.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Purovi¢ Mladena, broj UP! 09-332/25-649/1 od 13.05.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG",
broj 19/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG",
br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od
08.05.2025. godine, i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Purovié Mladenu, dipl. inZzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-649/1 od 13.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se burovic
Miaden, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeci dokazi: rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI 107/7-66/2 od 16.02.2018.
godine, kojim se Burovic Mladenu, dipl. inZzenjer arhitekture, izdaje licenca ovlascenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda
o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3596 od 06.12.2024. godine; i fotokopija

licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi ovog
ministarstva, zavedenu pod brojem UPI 107/7-66/2 od 16.02.2018. godine, i odlucilo kao u
dispozitivu rjes$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko

‘lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog

iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta polozen
stru€ni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehniCke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrileme njihovog polaganja odnosno stekla ovia$éenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornod projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija li€ne karte, odnosno pasos$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije ¥/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom strucnom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktine primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no upuistvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona ¢ izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vr$iti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoioZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odiucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema i :

e
P
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k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

PUROVIC MLADEN

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

28.06.2002. 31.12.2026.

Podgorica, 10.03.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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=7 CRNAGORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
=S Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
e o Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
- e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-1930
Podgorica, 17.11.2025.godine

MISKOVIC ZELJKO
Bul. Dzordza Vas$ingtona br. 116
PODGORICA
Tel. 067 23§ 090

Na osnovu vasSeg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata 08-
332/25-1930 od 02.10.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP_28/2 i 27/2 KO
.Rogami iz LN br. 1146 , a u skiadu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,,Sluzbenl
list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i
04/23) , Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
izdaje urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za  objekat na
katastarskoj parceli KP 28/2 i 27/2 KO Rogami u okviru namjene”poljoprivreda "( stanovanje u
poljoprivredi) u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i
dopune, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana
katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru€noj jedinici
Podgorica i tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeca ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova i
tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju_prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ratun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeéi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiéko-tehni¢ki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- a/a

P e me et o N S b 442 X T T e R e P O W e

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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~~%  CRNAGORA Ul. Vuka Karadzica br.41

— GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
:____;_i Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647
= razvoj Faks: 020/ 625-680

N Broj: 08-332/25-1830 e-mail:

Podgorica, 24.10.2025.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele broj 28/2i 27/2 KO
Rogami u okviru namjene “poljoprivreda “{.stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanisti¢kom planu
Glavhog grada Podgorica, izmjene i dgf)_une.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MISKOVIC ZELJKO \
OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing |

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica et

Sekretarijat za planiranje prostora i Vaeibs ,'I
odrzivi razvoj il
Broj: 08-332/25-1930 :* ==

Podgorica, 24.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa Clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,.82/20 , 86/22 1 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(wSluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtieva MISKOVIC ZELJKA, br.08-332/25-1930 od
02.10.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele broj 28/2 i 27/2 KO Rogami u
okviru namjene "poljoprivreda “( stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica , [zmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Shodno odredbama Odluke o proglagenju Parka prirode ,Rijeka Zeta* ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19),
URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI se izdaju za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na dijefu
katastarske parcele broj 28/2 KO Rogami u okviru namjene “poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi) a u okviru
zone zastite Il Parka prirode ,,Rijeka Zeta“.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

MISKOVIC ZELJKO

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1146 KO Rogami, zdato od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica, prostor katastarske parcele 28/2i27/2 KO Rogami evidentiran je kao
"Suma 3. klase " povrSine 561 i "livada 5. Klase" povrsine 2321m2 .

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u su svojini MISKOVIC ZELJKA, DIMITRIJA | MILOSA u
obimu prava po 1/2i 1/4.

U listu nepokretnosti br. 1146 KO Rogamine postoje podaci o teretima i ogranicenjima i isti su sastavni
dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni st Crne Gore —opstinski propisi*, broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 28/2 i 27/2 KO Rogami planirana namjena "poljoprivreda” i dijelom "koridor
saobraéajnice"”, shodno grafickom prilogu iz PUP-a —"Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kqu prema reZimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
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plana detaljne regulacije , a u okviru zone zastite Il i Ifl Parka prirode ,Rijeka Zeta* ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
069/19).

Shodno odredbama Odiuke o proglaSenju Parka prirode ,Rijeka Zeta" ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19) i
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, u zoni:

Zona 2 - AKTIVNI REZIM ZASTITE

sprovodi se na zasticéenom podruéju u kome su

djelimicno izmijenjene osobine prirodnih stani$ta ali ne do nivoa da ugroZavaju njihov

ekoloski znacaj, ukljuCujuéi vrijledne predjele i objekte geonaslieda.

Zona 3 - REZIM ODRZIVOG KORISGENJA

vaze odredbe prostornih planova Glavnog grada

Podgorice i opstine Danilovgrad. Tre¢a zona obuhvata ekosistemski manje vrijedne cjeline.

Upravljanje je regulisano Prostorno urbanistickim planom opétine Danilovgrad i Glanog

grada Podgorica uz eksplicitnu primjenu standarda zastite Zivotne sredine i prirode kako se

ne bi narusilo ve¢ pobolj$alo biolosko stanje parka prirode.

Na osnovu prethodno navedenog URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI se izdaju za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele broj 28/2 KO Rogami u okviru namjene
”poljoprivreda *'( stanovanje u poljoprivredi), a u okviru zone zastite Il Parka prirode ,Rijeka Zeta®.

Poljoprivredne povrSine obuhvataju obradivo zemljiste, drugo poljoprivredno zemljista (livade i pasnjaci), drugo
poljoprivredno zemlji$te (usitnjene parcele) Ove povrsine su namijenjene prvenstveno poljoprivrednaj proizvodniji. Na
ovim povrSinama mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim zemljistem.

Smjernice i uslovi za gradnju objekata u okviru PUP-a, namjene PO (obradivo i drugo
poljoprivredno zemijiste) od V do Vil bonitetne klase.

Na povrSinama obradivog poljoprivrednog zemljista moze se organizovati poljopriviedno domadinstvo koje
padrazumijeva: stambeno dvoriste, ekonomsko dvoriste | dio za poljoprlvrednu proizvodnju.

. Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljoprivredno domacinstvo je 2500 m2 iliona koja je
definisana Zakonom o poljoprivrednom zemljistu.

. Minimalna Sirina fronta urbanisticke parcele je 15 m;

. Parcele koje su manje povrSine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti za
izgradnju;

. Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni

put, mora se formirati parcela prilaznog puta minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m,
minimalna Sirina iznosi 4,0 m.

. Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleZznog organa Glavnog grada.

U okviru dijela parcele dozvoljena je izgradnja objekta za stanovanje :

. Ukupna BRGP objekta ne smije prekoragiti 150m2

. Gradevinska linija se postavlja minimaino na 5m od regulacione linije.

e Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

. Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati zanovoplanirane
objekte.

. Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.

. Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju

uslov, mogu se nadgraditi do ove spratnosti, pri tom da se ispostuju zadati planski parametri, gradevinska linija
min 5m od prilaza parceli, odnosi prema susjednimparcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

. U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim povrsinama,
a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskogdokumenta;

. Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao
drugi, isklju€ivo prizemni objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorate maksimalni zadati urbanisticki
pokazatelji;

. GaraZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od stambenog
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objekta 2.5 m u slu¢aju da garaza nije postavljena kao aneks objekia.

. Ne dozvoljava se postavlianje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nagin.

) Nije dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

. Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojeée na parceli;

) Najveca visina etaze za garaZe i tehnitke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3,5m racunajuci
izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

° Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehnitke sisteme objekata, ondanjena povrsina ne
ulazi u obracun BRGP;

. Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

. Krovove raditi kose, dvovodne ili viS§evodne , mogu biti | ravni ukoliko klimatski uslovi dozvoljavaju |
mogu biti ozelenjeni;

. Na krovovima se mogu postaviti sloarni | fotonaponski paneli u cilju kori§éenja obnovljive energije;

o Parcele se mogu ograditi ogradom transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60 msa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m.

. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije buduna parceli koja se
ograduje.

. Dozvoljeno je ukrupnjavanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljopriviednog zemljidta i

mogucéeg formiranja stambenog/ekonomskog dvorista. Ukrupnjavanje katastarskih parcela radi boljeg
povezivanja na javni put, kako bi se §to manjeprilazima ulazilo i presijecale vrijedne poljoprivredne povriine;

. Postojeci objekti kod kojih su parametri veci od zadatih se zadrzavaju sa zateGenim stanjem.

U okviru ekonomskog dijela parcele dozvolieno je :

- U okviru ekonomskog dijela mogu se organizovati i graditi objekti koji ne ugrozavaju osnovnu funkciju
poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave, nadstre$nice za mehanizaclju | alate,
plastenici , objekti za sakupljanje i preradu meda, objekti susenje | preradu liekovitog bilja | voénih kultura, za
gajenje pecuraka idr).

3 Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrZaji koji uticu na zagadenjeokoline.
Ukupna BRGP objekata ne smije prekaragiti 350m?
- Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.
" Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dati za novoplanirane
objekte.
. Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

Objekti se mogu graditi kao prizemni na parceli, ali da se pri tome ne prekoradi maksimalna zadata
BRGP 350m*

. Najveca visina etaZe je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat sa visokim prizemljem.

x Na dijelu katastarske parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriste dozvoljena je izgradnja jednog ili
vise objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije slobodnostojecih
objekata medusobno funkcionalno povezanih.

. Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode, intenzitet buke.)

L lzgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorista nije obavezujuéa. Ukoliko istavlasniku nije neophodna
na njen raéun se planiraju obradive poljoprivredne povrsine.

Na ovim povr§inama dozvoljene su sljedeée aktivnosti:

L proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice ljekovitog i aromatiénog bilja i plodova;
Ll proizvodnja, prerada i obrada voca i povréa,

= Vinogradarstvo;

= Maslinarstvo;
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L] Proizvodnja agruma;

n Uzgajanje cvije¢a | drugih bilinih kultura-rasadnik;
" Pé&elarstvo;

. Uzgajanje ljekovitog bilja;

. Uzgajanje pecuraka ! dr;

" Skladistenje poljoprivrednih proizvoda;

. Maniji Proizvodni pogoni ;

= Uzgoj, Zivine | sitne stoke;

- Manji ugostiteljski | turisti¢ki sadrzaji;
D liena je izaradnj jekata [ kori§é

Smjernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
- Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povr§ine kolske ili pjeacke;

- Da ima obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski naéin prema lokalnim prilikama ;

- Da ima pejzaZzno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

« Za objekte veliCine do , 10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za predis¢avanje i ispustanje otpadnih voda;

+ Za objekte veli€ine vece od ,10 ekvivalent korisnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciScavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i
prijfemnih mogucnostima recipijenta (tlo, vodotok 1 dr.) Treba preporucivati i podsticati koriséenje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

« Voditi raguna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

- Graditi na adekvatnom odstojanju od obliZnjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
» Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- Korig¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na koriS¢enju energije obnovijivih izvora .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorate maksimalni
zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomocni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavijati u skiadu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki paramefri se radunaju u skladu sa Praviinikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine (Sllist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
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SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog riedenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U ciliu racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja korigcenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, Koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mijera projektovanja pasivnih kuca. To ukijuduje i izolovane
povrdine, zaltitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnlce ili njihove
kombinacije.

* Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguée.

= Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Kori§cenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= Odrzivost fotovoltaiénih Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolodki uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za kori§éenje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriséenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

. Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duZan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

»  Prije izrade fehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

=  Objekte veceg kapaciteta, sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmitke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmolodkim elaboratima i geotehni¢kim istraZavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

= Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie3enju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrugjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

= Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

* Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

= Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

= Armirano-betonske i Celitne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolaZu dovoljnom é&vrtsocom,
Zilavodéu i krutoSéu tako da su poZeljne za jade zemljotrese.

» Zidane konsfrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
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teZini- tako da se ne preporucuju.

=  Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

*  Preporuduje se i montagna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak8e gradnje objekta.

*  Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. zbjegavati primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventuaina zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

« Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZbeni list RCG", br. 80/05);

»  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 407111 27/13),

« Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e  Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini {,SluZbeni list CG", br. 28/111 1/14);

e Zakona o upravijanju otpadom (,SluZbeni list CG*, br. 64/11);

« Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”", br. 24/25, 42/00);

o Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni fist RCGg, br. 20/07);

e  Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

» Pravilnika o kvalitetu | sanitarno tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
s Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Potrebno je sprovoditi sledeée smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smiernice za zastitu:

o obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
ivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Prociene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla osteéena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne sredine; .

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda: .

e sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije mogude, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/praZenjenje od strane nadleZne institucije;

e nakon ispustanja preciséene otpadne vode u recipijent ne smie se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru kiase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
Kiasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

» potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se mozZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadraju izvie$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciSéavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem,;

« zabranjeno je upustanje fekaine kanalizaciie u bilo koji objekat za odvodenje kisSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

o za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkcij
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluzbe;

» vréiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranicavanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnin materija- supstanci;

Smijernice za zastifu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje sacbracéajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjesenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanijice se zapragenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice,
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e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariée se smanjenje zapraSenosti pradinom sa kolovoza;
¢ sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvr&iti popis izvora zagadenja. Projekcije buducéeg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;
Smjernice za zastitu zemijista

* posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemiji$ta pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih

derivata ili opasnih hemikalija;

« predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu€aj izlivanja opasnih

materija u zemljiste;

= zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni

aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

» unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;
ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o&uvanju bogatstva kulturnog pejzaZa;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vieStatka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pregid¢avanja atmosferskih voda;
uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sllist
CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.
Smiernice za zastitu od buke
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickin zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopuSteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravije ljudi i Zivotnu sredinu;

+ utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

« prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

* postizanja i ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZe se:

» uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, praéenjem, spriecavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracéajnice);

e izradom akusti¢kin karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zaétite od buke sprietava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na graniCne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je done$eno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smiernice za zasfitu prirodnih I pejzaznih vrijednosti

Na podrugju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova ne postoje zasti¢eni spomenici
prirode. Takode, nije uo&eno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zasti¢enih
bilinih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (*Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i Rje$enjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG", 76/06).

Saduvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljidta, u smislu oéuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i oéuvati postojece Zivice /.Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine paleontolooske,
mineraloske i sli¢ne nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zasfitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta* ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19) i
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, u zoni:

Zona 2 - AKTIVNI REZIM ZASTITE

sprovodi se na zasti¢enom podrucju u kome su

djelimi¢no izmijenjene osobine prirodnih stanista ali ne do nivoa da ugroZavaju njihov

ekoloski znacay, ukljucujuci vrijedne predjele i objekte geonasljieda.

Zona 3 - REZIM ODRZIVOG KORISCENJA

vaze odredbe prostornih planova Glavnog grada

Podgorice i opstine Danilovgrad. Tre¢a zona obuhvata ekosistemski manje vrijedne cjeline.
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Upravljanje je regulisano Prostorno urbanistidkim planom opstine Danilovgrad i Glanog
grada Podgorica uz eksplicitnu primjenu standarda zastite Zivotne sredine i prirode kako se
ne bi narusilo ve¢ pobolj$alo biolosko stanje parka prirode.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalazite ili
nalaze arheoloskog znatenja, prema ¢lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zatitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

1

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogugiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljine irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljagnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povriina potrebno je pridriavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa kaji karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

12

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUK'-I'URU

14.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistiCkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skiadu sa vazeéim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeéa. Mjesto i nadin prikijucenja
objekta na elekiroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostormno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno Elanu 26 stav 2 Zakona o elekironskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatniCke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniéki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elekironske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
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14.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZzecim tehniCkim
propisima, normativima, i uslovima prikljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drZavne imovine.

14.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljucenjem na javni put.
Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70),
planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne moqu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drZavne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne st smjermice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa élanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 1 9/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' isto&ne geografske duZine. Podrudje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena Gine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestiljivi, koji se drZe u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustliivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m® za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrio izrazenom seizmickom aktivnoScu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ogekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina veca od 35m.

Dobijeni parametri su sljededi:
koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
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Klimatske karakieristike

Urbano podrudje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podrudju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuntanje, toplotno zracenje |
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 50

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u topfijoj jeseni od proljeca za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 1 40 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VIaZnost vazduha

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1. a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godignji tok oblacnostiima
prosjednu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblaénost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrZava
duZe od jednog dana.
Prosjeéna godidnja Sestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeséom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javliaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabilieZenim maksimumom od 4
dana.
Vietrovi
Ugestalost vietrova i ti$ina izrazena je u promilima, pri emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvedu usestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a najmanju istotni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najéesce javija lieti, a najriede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom udestaloscu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godinje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biliezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimaina brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca i kiSe.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Na osnovu prethodno navedenog URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI se izdaju za izradu tehnicke
16 dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu katastarske parcele broj 28/2 KO Rogami u okviru namjene

poljoprivreda "( stanovanje u poljoprivredi), a u okviru zone zastite lil Parka prirode ,Rijeka Zeta“,a u
skladu sa smjernicama plana.

Lokaciju objekta ¢ini dio 28/2 KO Rogami namjene
"poljoprivreda”

Projektom ée se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "poljoprivreda” i u skladu sa smjernicama
Oznaka parcele plana. -

Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

. ) Povrdina 28/2 i 27/2 KO Rogami, po listu nepokretnostt u
Povrsina parcele [m’] povrsini poljoprivreda je 2670m2.
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Maksimaini planirani indeks zauzetosti

/

Maksimalni planirani indeks izgradenosti

/

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrSina
pod objektom [m?]

u skladu sa smjernicama plana.

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povréina [m?

Ukupna BRGP objekia stanovanja ne smije prekoraditi
150m?

Ukupna BRGP objekta u ekonomskom dijelu parcele ne
smije prekoraciti 350m?

Maksimalna spratnost objekta

Maksimalna spratnost objekta stanovanja je P+1(prizemlje
i sprat).

Maksimalna spratnost objekta u ekonomskom dijelu
parcele je Vp ili P(visoko prizemlje ili prizemlje).

Parametri za parkiranje/garaZiranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju

Parkiranje riegavati u okviru parcele.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a

17 uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 [ 04/23) stav 9 i 10 izdali urbanistidko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing. ﬁf.«aau&'
18 QQQ 3““11““':- 7% ¢ - ) 4
‘Q?ﬂ,e-’- A, .:3, @Jf | (-‘l
L +. ° “Arh)\Rakéevié Zorica dipl. Ing.
E;_ RUKOQVODITELJKA ODJELJENJA
PRILOZI N < 5
= Izvodi iz grafigkih priloga PUP-a Glavnog Nropaun F
grada Podgorica. e
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti br. 1146
- Kopija plana za 28/2 1 27/2 KO Rogami
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Crna Gora ARy
Glavni Grad Podgorica fytaadany
Sekretarijat za planiranje prostora i '
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NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih tataka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 28/2i27/2 KO Rogami,
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Crna Gora =T
Glavni Grad Podgorica NeETesigy
Sekretarijat za planiranje prostora i f _

odrzivi razvoj Trf;:
Broj: 08-332/25-1930 ——
Podgorica, 24.10.2025.godine ’ \5___./

‘ § Povrsine tehnitke infrastrukture
Poljoprivreda

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne moqu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG - Plan namjena povrsina opéte kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
LKatastarska parcela broj 28/2i27/2 KO Rogami,

14

31



Crna Gora PN

Glavni Grad Podgorica et
Sekretarijat za planiranje prostora i : .

odrzivi razvoj ; Il Il L—j
Broj: 08-332/25-1930 i = /

Podgorica, 24.10.2025.godine . N

o s znais, bamiae
= v Snah Dkdn

SR a3 uzradyyu rihow
=T

Za objekte u okviru zone zastite Il

Shodno odredbama Odluke o proglasenju Parka prirode ;,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore™, br. 069/19),
u zoni zastite Ill, kojoj pripada lokacija planiranog objekta, mogu se realizovati aktivnosti koje ne narusavaju
osnovne prirodne vrijednosti zasticenog podruéja. U skladu sa prirodom planiranog objekta, prihvatljivost
realizacije sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu potrebno je sagledati i u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 075/18).

GRAFICKI PRILOG
Smjernice i reZimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrugju Glavnog grada

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 28/2i27/2 KO Rogami
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Crna Gora iy
Glavni Grad Podgorica s RIS
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1930 Eume———
Podgorica, 24.10.2025.godine

e

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj28/2i27/2 KO Rogami
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DRUSTVO 54 ocrantenom abaovorsoscy"VODOVOD 1 KANALIZACIJA”

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro racuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekama banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB_Z 510-1028-60
BrojUP1-02-041/25-11296/2_
CRNA GORA Podgorica, (06 11, 2028

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

70931, 3001-1579/2025

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata (SluZbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preCiScavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332/25-
1930 od 24.10.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-11296/1
od 28.10.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod
i kanalizaciju za objekat porodiénog stanovanja u poljoprivredi sa moguénos$éu
organizovanja djelatnosti na katastarskim parcelama 27/2, 27/3, 27/4, 2812, 28/3 i 28/4 KO
Rogami, u zahvatu PUP-a Glavnog grada, izdatih od strane ovog dru$tva pod brojem
113UPI-095/19-5765 od 06.06.2019.godine. Uslovi su izdati na investitora ,Montenegro’s One
Investment® d.0.0, a sada glase na Miskovié Zeljka.

Uslovi se mijenjaju samo u dijelu dozvoljene bruto povrine objekta i sada vaZi da
ukupna bruto gradevinska povrsina objekta stanovanja, spratnosti P+1, ne smije prekoraditi
150m2 i objekta u ekonomskom dijelu, spratnosti Vp ili P, 350m2.

Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
06.11.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-56658/2025
Datum: 15.10.2025
KO: ROGAMI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET

se

Broj:

LIST NEPOKRETNOSTI 1146 - PREPIS

AT

nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl, list CG" br. 73/10,
ZA PLAN 101-917/25-1591, , za potrebe izdaje

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan i Potes ili Naéin koriScenja Bon. . 2 i
Broj Podbro) ..ot | Skica |Datum UPISA|  yulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ PovrSina m Prihod
277 2 8 26/09/2025 [LAZE Sume 3. klase 561 1.68
002 KUPOVINA
28 2 8 26/09/2025 [LAZE Tivada 5. Klase 2321 505
002 lkuroviNa
2882 10.73
“Podaci 0o viasniku ili nosiocu
Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2802967213019 MISKOVIC DIMITRIE ZELJKO Susvojina 12
ULICA SERDARA JOLA PILETICA BROJ 2 PODGORICA
1003993250018 MISKOVIE ZELIKO DIMITRUE Susvojina m
0 JOLA PILETICA 2 Padgorica 0
0308991250012 MISKOVIC ZELIKO MILOS Susvojina 174
0 ULICA SERDARA JOLA PILETICA BROJ 2 PODGORICA 0
Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim t

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

uS1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

aksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
uS1. list RCG" br. 29/07,

Datum i vrijeme: 15.10.2025. 10:18:59
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-15914

Datum: 15.10.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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T s T

| OTPRAVAK |
NOTAR _'?;V O H. N i K‘[ 1

RADOVIC SONJA |
Podgorica, ulica Marka Radovica broj 7

Dana 06.04.2026. (3estog aprila dvije hiljade dvadeset Seste) godine, u 11:30 h (jedanaest asova i trideset
minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Radovi¢ Sonjom, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici,
ulica Marka Radoviéa broj 7, sa zahtjevom da, na osnovu njihove izjave volje, sadinim notarski zapis o

potvrdi privatne isprave pristupili su:

1. Gospoda Maja Maksimovié, od oca Miomira, rodena dana 09.12.1968. (devetog decembra hiljadu
devetsto Sezdeset osme) godine, u Beogradu, sa adresom stanovanja u Podgorici, Bulevar DZordia
Vadingtona broj 6, JMBG:0912968265015, razvedena, diplomirani farmaceut, ciji identitet je utvrden
uvidom u liénu kartu broj 18357148M, izdatu PJ Podgorica, dana 10.11.2020. (desetog novembra dvije
hiljade dvadesete) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u daljem tekstu: Viasnik Posluinog

dobra).

2. Gospodin Zeljko Miskovi¢, od oca Dimitrija, roden dana 28.02.1967. (dvadeset osmog februara hiljadu
devetsto $ezdeset sedme) godine, u Podgorici, sa prebivalistem u Podgorici, ulica Serdara Jola Pileti¢a broj
2, JMBG:2802967213019, po vlastitom kazivanju razveden, po zanimanju privatnik, drzavljanin Crne Gore,
&iji identitet je utvrden uvidom u liénu kartu broj 1252E2673, izdatu od FL Danilovgrad, dana 29.10.2024.
(dvadeset devetog oktobra dvije hiljade dvadeset Cetvrte) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina (u

daljem tekstu: Suvlasnik 1 Povlasnih dobara).

3. Gospodin Dimitrije Miskovi¢, od oca Zeljka, roden dana 10.03.1993. (desetog marta hiljadu devetsto
devedeset trece) godine, u Cetinju, sa prebivalistem u Podgorici, ulica Serdara Jola Piletica broj 2,
JMBG:1003993250018, drfavljanin Crne Gore (u daljem tekstu: Suvlasnik 2 Povlasnih dobara), kojeg
zastupa punomoc¢nik, gospoda Jovana Petrovi¢, od oca Branislava, rodena dana 08.07.1995. (osmog jula
hiljadu devetsto devedeset pete) godine, u Cetinju, sa adresom za prijem pismena Podgorica, Ankarski
bulevar broj 16, IMBG:0807995255015, advokatski pripravnik, drzavijanka Crne Gore, Ciji identitet je
utvrden uvidom u li¢nu kartu broj 11933G554, izdatu od PJ Podgorica, dana 01.11.2022. (prvog novembra
dvije hiljade dvadeset druge) godine, sa rokom vaZzenja 10 (deset) godina.

4. Gospodin Milo$ Miskovié, od oca Zeljka, roden dana 03.08.1991. (treeg avgusta hiljadu devetsto
devedeset prve) godine, u Cetinju, sa prebivalitem u Podgorici, ulica Serdara Jola Pileti¢a broj 2,
JMBG:0308991250012, driavljanin Crne Gore (u daljem tekstu: Suvlasnik 3 Povlasnih dobara), kojeg
zastupa punomocénik, gospoda Jovana Petrovi¢, od oca Branislava, JMBG:0807995255015, sa preethodno

navedenim podacima.

Vlasnik Posluinog dobra, Suvlasnik 1 Povlasnih dobara, Suvlasnik 2 Povlasnih dobara i Suviasnik 3

Povlasnih dobara, u daljem tekstu zajedno, bice oznaceni nazivom Ugovorne strane.

(/ |
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“W=iCenje za zastupanje Suvlasnika 2 Povlasnih dobara i Suvlasnika 3 Povlasnih dobara notar je utvrdio
~w.aom u Punomocdje od 03.04.2026. (treceg aprila dvije hiljade dvadeset 3este) godine, potvrdeno od
~7=ne ovog notara zapisom o potvrdi privatne isprave poslovne oznake UZZ.br.278/2026.--——mmemrmmeeeev
“.momocnik Suvlasnika 2 Povlasnih dobara i Suvlasnika 3 Poviasnih dobara izjavljuje da je punomodje na

~="2nke su podnijele na potvrdu:
~=OVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI od 06.04.2026. (Sestog aprila dvije hiljade dvadeset
“===) godine.

Potvrduje se da je notar prednju privatnu ispravu, UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI od
06.04.2026. (Sestog aprila dvije hiljade dvadeset Seste) godine, ispitao i utvrdio da je privatna isprava u
saglasnosti sa odredbama Zakona o notarima, koje se odnose na formu notarskog akta i sadriinu
notarskog zapisa.

Notar je strankama privatnu ispravu proéitao i neposrednim pitanjima se uvjerio da sadrfaj privatne
isprave odgovara volji stranaka. Saglasno odredbi &lana 51a Zakona o notarima, notar je poudio stranke o
pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla i upozorio ih da potvrdena privatna isprava ima
svojstvo notarskog zapisa. Stranke izjavljuju da su razumjele sadrZinu pravnog posla i da su saglasne sa
potvrdenom privatnom ispravom i zapisom o potvrdi privatne isprave koji je sastavio ovaj notar.----------

1.PRILOZI UGOVORA O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI od 06.04.2026. (Sestog aprila dvije hiljade
dvadeset Seste) godine.

Prilog UGOVORA O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOST! od 06.04.2026. (3estog aprila dvije hiljade
dvadeset 3este) godine, €ini sliedeéa dokumentacija:

- Punomocje od 03.04.2026. (treceg aprila dvije hiljade dvadeset Seste) godine, potvrdeno od strane ovog
notara zapisom o potvrdi privatne isprave poslovne oznake UZZ.br.278/2026;
- lzvod lista nepokretnosti 934 KO Rogami, od 06.04.2026. (Sestog aprila dvije hiljade dvadeset 3este)
godine;
- lzvod lista nepokretnosti 1146 KO Rogami, od 06.04.2026. (Sestog aprila dvije hiljade dvadeset Zeste)
godine.

2. POUKE 1 UPOZORENJA NOTARA
Notar je poucio ugovorne strane da je odredbama ¢lana 12 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru

nepokretnosti, propisano da: ,Pravno dejstvo upisa prema trecim licima poéinje od trenutka podno3enja
zahtjeva za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podno$enja zahtjeva u listu
nepokretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavljuje
na svojoj internet stranici, osim podataka koji se smatraju zasticenim u skladu sa zakonom®, te ih upoznao
sa mogucnoscu da zajednicki izvrie uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da notar preuzme elektronski list
nepokretnosti.
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Nakon upozorenja notara, ugovorne strane saglasno izjavljuju da Zele da izvrée uvid u sajt Uprave za
nekretnine i da notar preuzme elektronski listove nepokretnosti.
Konstatuje se da su notar i stranke zajednicki izvrsili uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da je notar u
prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju listova nepokretnosti.
Konstatuje se da su notar i stranke zajednicki izvrsili uvid u sajt Uprave za nekretnine, te da je notar u
prisustvu stranaka preuzeo elektronsku verziju listova nepokretnosti, u kojoj je nema evidentiranih
zahtjeva za upis bilo koje vrste prava.

Notar je stranku poucio i upozorio na sljedede:

- da se stvarna sluZbenost stice Upisom u evidenciji Uprave za nekretnine;
- da se stvarna sluzbenost mora vréiti na nacin, kojim se najmanje opterecuje posluzno dobro;--------—-ee--
- da stvarna sluzbenost moze prestati u slu¢ajevima propisanim Zakonom o svojinskopravnim odnosima;-
- da u sluCaju podjele povlasnog dobra, stvarna sluZbenost ostaje u korist svih njenih dijelova;-----m---—m-—-
-da u sluaju podjele posluZnog dobra, stvarna sluZbenost ostaje samo na dijelovima na kojima je vréena;-
- da se prenosom prava svojine na nepokretnosti, prenosi pravo i na sluZbenosti, na toj nepokretnosti kao
. povlasnom dobru;
-da se, shodno odredbama Zakona o driavnom premjeru i katastru, zahtjev za upis stvarnih prava na
nepokretnostima, kao i drugih prava koja se upisuju u katastar nepokretnosti, mora podnijeti u roku od
15 (petnaest) dana, od dana zaklju€enja ugovora ilj ispunjenja uslova za sticanje prava, u protivnom
sticalac prava moZe biti kaZnjen novéanom kaznom u iznosu od 500,00 € (pet stotina eura) do 5.000,00 €
(pet hiljada eura).

- Nakon upozorenja stranke ovla$éuju notara da u njihovo ime, Upravi za nekretnine, podnese zahtjev za
uo's stvarne sluZbenosti.

Notar je upozorio stranke na zakonske odredbe o imovini koja je predmet braéne tekovine i da je takva
Toving, po sili zakona, zajedni¢ka imovina braénih drugova, ako nije drugadije UZOVOrenQ.-——====—m-m-mueo-
Wizsnik Posluinog dobra izjavljuju da predmetna nepokretnost predstavljaju njenu posebnu imovinu, a
Sawizsnici Povlasnog dobra izjavljuju da su li€no upoznati da predmetna nepokretnost predstavlja
#ese0nu imovinu Vlasnika Posluznog dobra, da ne zahtijevaju pribavljanje dokaza u vezi sa tim, te da
==z'ma sve rizike i posljedice.

WELUEDNOST POVLASNOG DOBRA

“==nici Povlasnih dobara izjavljuje da vrijednost Povlasnih dobara iznosi 250.000,00 € (dvije stotine
=t hiljada eura).

ISPRAVKA NOTARSKOG AKTA
S0%E su s2zizsne da Ce notar gredke u imenima i brojevima kao i druge ocigledne gregke u pisanju i

cunanju, nedostatke u obliky i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
kpravka modi ispraviti u svako doba bez u€eééa stranaka, Strankama ée se dostaviti sluzbena zabiljeska o
pravci greske.
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5. OTPRAVCI
Od ove notarski obradene isprave, otpravak dobijaju:
- Vlasnik Posluznog dobra (1x);
- Suvlasnici Povlasnih dobara (3x);

- Uprava za nekretnine PJ Podgorica (1x).

6. TROSKOVI
Nakon Sto je notar pouéio stranke da za naknadu i troikove notara odgovaraju solidarno i da se mogu

drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjaviSe da troSkove notarske obrade ovog zapisa o potvrdi privatne

isprave snosi Suvlasnik 1 Povlasnih dobara.

Naknada za rad notara obraunata je prema notarskoj tarifi, i to na sledeéi nacin, naknada po tarifnom
broju 3 u vezi sa tarifnim brojem 1 stav 4, uiznosu od 176,00 €, po tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od
10,00 €, po tarifnom broju 21 stav 3, uiznosu od 17,60 €, $to sa PDV-om od 21%, u iznosu od 42,76 € &ini
ukupan iznos od 246,36 € (dvije stotine cetrdeset $est eura i trideset $est centi).

7. ZAVRSNE ODREDBE
Notar je strankama privatnu ispravu procitao i neposrednim pitanjima se uvjerio da sadriaj privatne

isprave odgovara volji stranaka, kao i zapis o potvrdi privatne isprave, pa u vezi sa tim stranke izjavljuju
da su razumjele sadrZinu pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom privatnom ispravom i zapisom
potvrde privatne isprave koju je sastavio notar, te ga svojeruéno potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon

¢ega je zapis o potvrdi privatne isprave potpisao i notar.

U Podgorici, dana 06.04.2026. (Sestog aprila dvije hiljade dvadeset Seste) godine u 11:45 h (jedanaest
¢asova i Cetrdeset pet minuta).

Vlasnik Posluznog dobra,
Maja Maksimovi¢

b%/ L v{,(L\,L{L
/

Suvlasnik Povlasnih dobara1,  Za Suvlasnika Povlasnih dobara 2, Za Suvlasnika Povlasnih dobara 3,

Zeljko Migkovié¢ punomocnik, Jovana Petrovi¢  punomoénik, Jovana Petrovié

r [obuse, lagebf—  Plapty afoics

-~~~ NOTAR Vi 7
7 Radovié¢ Sonja
! '{,f' P

£
ra

/-.’ A o ~
(i gl Al
7 \.,'i\._// .‘::_(/

. oo ET e
KRADOVIC

R
FOIGC

40



UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI

1. Maksimovi¢ Maja, drZavljanka Crne Gore, JMBG 0912968265015, sa adresom
prebivalista u Podgorici, Bulevar DZordZa Vasingtona broj 6 (u daljem tekstu “Vlasnik
Posluznog dobra’);--=-=-----m-mmmmm e e mmmmmmnnen
2. Miskovi¢ Zeljko, drZavljanin Crne Gore, JMBG 2802967213019, sa adresom
prebivaliSta u Podgorici, ulica Serdara Jola Pileti¢a broj 2 (u daljem tekstu “Suvlasnik 1
Povlasnih dobara”);------==- - memm s e

3. Miskovi¢ Dimitrije, drZavljanin Crne Gore, J]MBG 1003993250018, sa adresom
prebivaliSta u Podgorici, ulica Serdara Jola Pileti¢a broj 2 (u daljem tekstu oznacen kao
“Suvlasnik 2 Povlasnih dobara”), kojeg po punomoéju UZZ.br. 278/2026 zastupa
punomoc¢nik Jovana Petrovi¢;--------------------=-o-emuum oo e e e

4. Miskovic Milo$, drzavljanin Crne Gore, JMBG 0308991250012, sa adresom prebivalista
u Podgorici, ulica Serdara Jola Pileti¢a broj 2 (u daljem tekstu oznacen kao "’Suvlasnik 3

Povlasnih dobara™) kojeg po punomodéju UZZ.br. 278/2026 zastupa punomo¢nik Jovana
POV € —m e e e oo e e e e e
U daljem tekstu zajednicki oznaceni kao: ,Ugovorne strane"-------------- mmemem e
Preambula------ -

__________________________________________________________________________________________________________________

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Vlasnik Posluznog dobra, vlasnik katastarske
parcele 28/5 koja je upisana u LN broj 934 KO Rogami, P] Podgorica, kao Livada 5. klase,
ukupne povrsine 149 m2, te da na istoj ne postoje tereti i ograni¢enja.------------=--=-==--=---

Ugovorne strane saglasno konstatuju da su Suvlasnici Povlasnog dobra, suvlasnici
katastarskih parcela broj 27/2 1 28/2 koje su upisane u LN 1146 KO Rogami, P] Podgorica,
i to parcela 27/2 kao Sume 3. klase, ukupne povrsine 561 m2, a parcela 28/2 kao Livada
5. klase, ukupne povrsine 2321 m2 i to Suvlasnik 1 Povlasnih dobara sa pravom susvojine
na idealnom dijelu u obimu od % ; Suvlasnik 2 Povlasnih dobara sa pravom susvojine na
idealnom dijelu u obimu od %; Suvlasnik 3 Povlasnih dobara sa pravom susvojine na
idealnom dijelu u obimu 0d Y4 =--=--mmmmmmm e e e
Ugovorne strane saglasno konstatuju da Suvlasnici Povlasnog dobra namjeravaju da na
parcelama koje su u njihovom suvlasnistvu (kao $to je prethodno navedeno) izgrade
gradevinski objekat. —--=--mmm e e
Ugovorne strane namjeravaju da zakljuce ovaj-ugovor o zasnivanju sluZbenosti, kako bi se
omogucic prolaz preko parcele koja je Posluzno dobro, a kako ¢ée biti definisano ovim
UgOoVOroml.-==-=====smmmmm oo e anntee -
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Stvarna sluZbenost zasniva se pravnim poslom, odlukom suda ili drugog drzavnog organa
Lo L o) ¢ R e R —
Na osnovu pravnog posla stvarna sluzbenost sti¢e se upisom u katastar ili na drugi
odgovaraju¢i nacin odreden zakonom, a Ugovor na osnovu koga se sti¢e stvarna
sluzbenost mora biti zaklju¢en u pisanom obliku i ovjeren od nadleZnog organa, odnosno
DL T, == e

Nakon svega navedenog, Ugovorne strane sada pristupaju potpisivanju Ugovora o
zasnivanju stvarne sluzbenosti (u daljem tekstu: ,Ugovor®) -------=--ceoeeemmmmmmeeeee

Predmet Ugovora jeste zasnivanje stvarne sluzbenosti u korist Povlasnih dobara i to da za
potrebe tih nepokretnosti Suvlasnici Posluznih dobara vr$e odredene radnje koje
ukljucuju ali se ne ograni¢avaju na: prolaz preko Posluznog dobra i to pjeSke, kolski,
gradevinskih i drugih maS$ina kao i prolaz svih vrsta vozila i mehanizacije i radnika
angazovanih na izgradnji objekta. SluZbenost se ustanovljava radi nesmetanog pristupa
Povlasnim dobrima, ukljucujuéi, ali ne ograni¢avajuéi se na potrebe izgradnje,
rekonstrukcije, odrZavanja i kori§¢enja objekata na Povlasnim dobrima. U okviru ove
sluzbenosti, Suvlasnici PosluZnih dobara imaju pravo, koje uklju¢uje ali ne ograni¢ava se
3 e e LR

T
- Kori¢enja gradevinskih masing, alata § OIEme; - moemmeeoooomoooomeemeeoororrr
e 1 —
. izvodenja svih radova neophodnih 72 izgradnju | kasnije odrZavanje objekta; -——

- privremenog zadrzavanja mehanizacije i materijala u mjeri potrebnoj za realizaciju

i 16 L e R
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je PosluZzno dobro u katastarskoj evidenciji
0ZNACEN0 K0! =m oo e
Katastarska parcela broj 28/5, nacin kori$¢enja Livada 5. klase, ukupne povrsine 149 m2,
upisana u LN 934 KO Rogami P] Podgorica (prethodno i u daljem tekstu: ,,Posluzno
QOB 0. e o e e e
Ugovorne strane saglasno konstatuju da su Povlasna dobra u katastarskoj evidenciji
0ZNACENA KA == m e o oo
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Katastarska parcela broj 27/2, na¢in kori$¢enja Sume 3. klase, ukupne povriine 561 m2,
upisana u LN 1146 KO Rogami P] Podgorica; ---------=========eeeeueee- S --

Katastarska parcela broj 28/2, na¢in kori$¢enja Livada 5. klase, ukupne povr$ine 2321 m2,
upisana u LN 1146 KO Rogami P] Podgorica (prethodno i u daljem tekstu zajednicki
oznacene kao ,,PovIasna dobra”). —--------===- e

Vlasnik PosluZnog dobra je saglasan i neopozivo izjavljuje da ¢e se stvarna sluzbenost
konstituisati preko cijele parcele oznatene u Clanu 1 ovog Ugovora na njenoj ukupnoj
povrsini od 149 m2 te da za potrebe uspostavljanja stvarne sluzbenosti nije neophodno
dostavljati dodatni elaborat niti bilo koji drugi dokument, procjenu, vje$tacenije i sli¢no.---

. Vlasnik PosluZnog dobra izjavljuje da nece onemoguéavati i smetati Suvlasnike Povlasnih
“ dobara na nadin koji bi onemogucéio svrhu zasnivanja navedenih sluZbenosti. ------==--------

Stvarna sluZbenost je uspostavljena sve dok Suvlasnici Povlasnih dobara ne daju izjavu,
koja Ce biti ovjerena kod notara u formi notarskog zapisa, da uspostavljena sluZbenost vige
nije neophodna ili dok drugim pravnim poslom Ugovorne strane ne ugovore prestanak
stvarne SIUZbenosti. —--=--mnmmm e e e
Suvlasnici Povlasnog dobra saglasni su i obavezuju se da ¢e, na zahtjev vlasnika Posluznog
dobra ili nadleZnog organa, bez odlaganja dati sve potrebne i traZene izjave, saglasnosti i
druge akte, te preduzeti druge radnje koje su neophodne ili korisne za sprovodenje
postupka eksproprijacije Posluznog dobra, u skladu sa vaZeé¢im propisima, a koja
eksproprijacija Ce biti izvrSena u svrhu privodenja te nepokretnosti namjeni javnog puta,
odnosno njenog pretvaranja u javnu saobracajnicu koju ¢e Suvlasnici Povlasnih dobara

moci nesmetano koristiti. Ova obaveza naro¢ito obuhvata svaku pravnu ili fakti¢ku radnju
" koja moZe biti potrebna radi efikasnog i nesmetanog vodenja i okonéanja postupka
eRSProPrijacije. —=-mmmmm oo e e

Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje da Suvlasnici Povlasnih dobara mogu ovaj Ugovor
koristiti pred svim nadleZnim organima Crne Gore, pred svim fizi¢kim i pravnim licima kao
i tre¢im licima, u cilju pribavljanja svih vrsta potvrda, odobrenja, dozvola, uvjerenja ili bilo
kojeg dokumenta koji moZe koristiti u cilju izgradnje objekta ili u bilo kojem drugom cilju
ostvarenja njihovih prava. —=---memmmmmmm e e

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se stvarna sluzbenost ustanovljava bez naknade
te da se ista u katastru nepokretnosti, kod Uprave za nekretnine moZe upisati bez bilo

3
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kakvog daljeg utes¢a Vlasnika Posluznog dobra i bez dostavljanja bilo kakvog drugog

dokumenta, izjave, saglasnoti, potvrde i sli¢no, 0sim ovog Ugovora.-----------=--=--ssznmzmmman-
ELAN § ereereemmememmeeeo T
Ovaj Ugovor Stupa 12 Snagu danom potpiSIVan}a, —omoorrromroorororemrrormememmere -
ELAR Gnnreemmmmmmmmmmmmmee oo

Ugovorne strane ¢e prava i obaveze iz ovog Ugovora izrazavati u duhu nacela savjesnosti i
postenja, sa paznjom dobrog domacina, odnosno privrednika. -------=---=eecsmmmsmmmnncmmazmaa-

Troskove zakljucenja ovog Ugovora, tro§kove upisa prava sluzbenosti i druge troskove u
vezi sa upisom, snosice Suvlasnici Povlasnih dobara =---=======emmm e e
Ugovorne strane su duZne da obavijeste drugu Ugovornu stranu o promjeni adrese u roku
od 7 (sedam) dana od dana nastanka promjene. ==-==sessmmsm oo

Sva pismena i obavjeStenja u skladu sa ovim Ugovorom, imaju se dostaviti preporu¢enom
postom na adresu Ugovornih strana navedenu u uvodu Ugovora. Dostava, odnosno slanje
posiljke na navedene adrese smatrace se urednom dostavom, ¢ak i ukoliko jedna Ugovorna
strana odbija prijem poste ili se poS$iljka ne moZe dostaviti jer je nepoznata adresa
primaoca, a 0 tome je propustila da obavijesti drugu stranu. U ovom slu¢aju smatraée se
da je dostava izvrSena danom slanja posiljke preporu¢enom po$tom na adresu Ugovorne
0 s L T

Vlasnik PosluZnog dobra

) Maja Maksimovi¢ ,
{4
L/(-/l/{/ \“/(«\-/ L \/{

L

Suvlasnik;1 Povlasnih dobara
. Miskovi¢ Zeljko

,,,,,

Za Suvlasnika 2 Povlasnih dobara
Miskovi¢ Dimitrija
Punomoc¢nik Jovana Petrovié¢

/ Lty /755‘7/7{« i '4/'““

Za Suvlasmka 3 Povlasnih dobara
Miskovi¢ Milo$a
Punomoénik ]oygna Petrovic

/7(/(‘4(//{/ c«;/ﬁdu[;
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CRNA GORA
NOTAR
RADOVIC SONJA
Podgorica, Marka Radovi¢a broj 7

POTVRDUJEM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i da je
doslovno podudaran sa izvornikom UZZ.br.286/2026.---------=-=r==-=-=-==

Ovaj otpravak je ovjeren i ne sadrii priloge, a prilozi se nalaze u arhivi ovog notara i to:
Punomodéje od 03.04.2026. godine, potvrdeno od strane ovog notara zapisom o potvrdi
privatne isprave poslovne oznake UZZ.br.278/2026; lzvod lista nepokretnosti 934 KO
'Rogami, od 06.04.2026. godine; lzvod lista nepokretnosti 1146 KO Rogami, od
06.04.2026. godine.-----=-==s===----- e e

Ovazj otpravak je sastavljen za Vlasnika PosluZnog dobra, Maksimovié Maju,--------------—

ada za rad notara obratunata je prema notarskoj tarifi, i to na sledeci nacin,
ada po tarifnom broju 3 u vezi sa tarifnim brojem 1 stav 4, uiznosu od 176,00 €, po

3
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B. PODLOGE
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PROJEKTNI ZADATAK
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1. UvoD

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnicke dokumentacije, definisan je ¢lanom 11. Pravilnika o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25).

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanisticko - tehnicki uslovi Broj: 08-332/25-1930
17.11.2025.godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje Prostora i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica,
a na zahtjev Miskovi¢ Zeljka. Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi (UTU) odnose se na gradenje novog objekta na
lokaciji koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela 28/2, 27/2 KO Rogami u okviru namjene "poljoprivreda"
(stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih urbanisticko — tehnickih uslova broj
08-332/25-1930 od 17.11.2025.godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje Prostora i odrZivi
razvoj, Opstina Podgorica.

2. CILJ I SVRHA I1ZRADE TEHNICKE DOKUMENTACUE

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisticko-tehnickih uslova kojima su
definisane odredene mogucnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje novog
objekta (objekata).

Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog
(drzavnog) arhitekte (Idejno rjeSenje) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za gradevinsku dozvolu
i izgradnju novog objekta (Glavni projekat), a sve u skladu sa izdatim urbanisticko — tehnic¢kim uslovima
broj 08-332/25-1930 17.11.2025.godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje Prostora i odrZivi
razvoj, Opstina Podgorica.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet tehni¢ke dokumentacije je objekat stanovanje u poljoprivredi, na lokaciji koju ¢ine katastarske
parcele broj 28/2, 27/2 KO Rogami, Opstina Podgorica , u okviru namjene "poljoprivreda" (stanovanje u
poljoprivredi) u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune. Projektant je
duzan da izradi tehni¢ku dokumentaciju koju je potrebno usaglasio sa Investitorom. Projektant je duzan
da u okviru tehni¢ke dokumentacije dostavi tekstualne i graficke priloge u skladu sa izdatim Urbanisticko-
tehnickim uslovima, Zakonu o uredenju prostora i Zakonu o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 19/2025) i Pravilniku o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni
list Crne Gore" br. 19/25).

4. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat projektovati na nacin da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanisticko -
tehnickim uslovima, koji se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli odnosno
maksimalno BRGP datu u UT-uslovima, maksimalne spratnosti objekta, gradevinske i regulacione linije.
Lokacija se sastoji od djelova k.p.28/2, k.p.27/2 KO Rogami), u okviru namjene "poljoprivreda' (stanovanje
u poljoprivredi) u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune.

48



Objekat
Gabarit objekta (objekata) prilagoditi geometriji parcele i uklopiti u okolinu, poStujuéi zadate gradevinske

linije i ostale urbanisticke parametre. Objekat treba da bude spratnosti P+1 za stanovanje i VP ili P za
poljoprivredu, do 2 nadzemne etaza i podzemna etaza u slucaju potrebe za objekat poljoprivrede, kako bi
se zadovoljio potreban broj parking mjesta omoguditi parkiranje na parceli. Objekat treba da bude
projektovan od kvalitetnih, ekonomiénih i dugotrajnih materijala, sa ravnim krovom.

Lokacija
Lokacija
Katastarski podaci ‘ kat. parcele 28/2, 27/2 KO Rogami, Opstina Podgorica

Predmetna lokacija obuhvata kat. parcele 28/2, 27/2 KO Rogami, Opstina Podgorica. Objekat pozicionirati
na parceli na osnovu jasno postavljenih gradevinskih linija, saglasno sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima.
Na predmetnoj lokaciji ne postoje objekti, tako da se moZe pristupiti daljoj razradi projekta bez smetnji.

Namjena
Po namjeni objekat je stanovanje u poljoprivredi, projektovati stambeni dio, maksimalne spratnosti od

P+1. Objekat treba da sadrzi ulazni prostor iz kojeg se pristupa dnevnoj zoni, odvojenu kuhinju, trpezariju,
uz koju bi bilo poZeljno osmisliti prostore za vjeSeraj i ostavu. Projektovati stambeni objekat da ima ili
direktnu ili neposrednu vezu sa objektom koji ¢e biti u funkciji poljoprivrede. U objektu poljoprivrede
predvidjeti dovoljno prostora za organizaciju sadrzaja neophodnih za funkcionisanje otkupnih stanica
ljekovitog i aromaticnog bilja i plodova, takode u podrumskoj etaZi predvidjeti skladista i ostave,
kancelariju i arhivu, tehnicke prostorije da bi ovaj objekat mogao da funkcioniSe na adekvatan nacin.
Takode pozZeljno bi bilo predvidjeti i pomoéni objekat za dodatnu opremu koja ¢ée sluziti za odrzavanje
slobodnih povrsina parcele. Parking prostore organizovati tako da budu po moguéstvu odvojeni za
stanovanje i poslovanje, ispred objekta u neposrednoj blizini pristupne saobracajnice. Slobodnu povrsinu
parcele iskoristiti za formiranje zelenih povrsina.

Kapacitet i urbanisticki parametri

Planirane objekte potrebno je projektovati u optimalnom horizontalnom gabaritu ograni¢enom
gradevinskim linijama. Povrsina objedinjene lokacije iznosi 2,882.48m2. Maksimalna dozvoljena povrsina
prizemlja za objekat stanovanja je 150 BRGP i za objekat u okviru ekonomskog dijela dvorista 350.00m2,
a maksimalna dozvoljena BGP lokacije iznosi 500,00m2 za P+1 i Pv ili P.

Pomocni objekat objekat se mozZe iskljucivo planirati i graditi kao prizemni, ali da se pritome ne prekorace
maksimalni zadati urbanisticki parametri.

5. ZAHTUJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE | OPREMA

Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta raditi u armiranom betonu, sa sistemom platana. Fundiranje objekta planirati prema

pravilima struke i u skladu sa prirodnim terenom, temelje predvidjeti kao trakaste. Krov predvidjeti kao
ravni, nagiba do 4% sa svim potrebnim slojevima, i atikom kako bi se sakrili solarni paneli na krovu.
Omoguditi neki nacin pristupa krovu, zbog servisiranja panela.
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Arhitektonika objekta
Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utiCe na postojecu sliku ovog dijela
naselja, uklopi u prirodni ambijent.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje. To prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih
uticaja;

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima.
U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ée Investitor definisati u toku izrade
Tehnicke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor unutrasnje stolarije i ostalih elemenata i opreme,
zavisi¢e od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao.

Gradevinska fizika objekta

Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti trazene uslove po svim vazec¢im Pravilnicima i
Zakonima. Posebnu paznju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeéi njenu povrsinu na "svjetlosni
optimum" prema povrsini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termi¢kim osobinama.
Prozori i vrata treba da budu od ALU profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom.
Zavrsna fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na temperaturne
amplitude, dejstvo visokih temperatura i blizine mora.

Projekti instalacija i prikljucenja na infrastrukturu

U skladu sa vaze¢im Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih
komunalnih preduzeca, projektovati sve infrastrukturne prikljucke za potrebe objekta. U objektu je
potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, sto
podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, termotehnicke
instalacije i protivpozarne instalacije (ukoliko je neophodno). Takode, sugeriSe se postizanje energetske
efikasnosti objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala. Sve unutrasnje instalacije projektovati
prema vazeéim pravilnicima i standardima.

6. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Projektni zadatak

Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta su Urbanisticko - tehnicki
uslovi broj : 08-332/25-1930 od 17.11.2025.godine, , izdati od strane Sekretarijata za planiranje Prostora
i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica. Projektni zadatak je obavezujuci za projektanta.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
U Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na:
namjenu planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanistickim parametrima,
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oblikovanje prostora i materijalizaciju. Takode su dati opsSti podaci za projektovanje koji se odnose na
koncept organizcije prostora, saobradaj, elektroenergetiku, hidrotehni¢ku infrastrukturu,
telekomunikacionu infrastrukturu, a takode su date i smjernice za uskladivanje arhitekture
novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih objekata u okruZenju i smjernice za poveéanje
energetske efikasnosti i koris¢enja obnovljivih izvora energije. Dati su i blizi uslovi za projektovanje koji se
odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvodenje objekta,
oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta i
drugo. Dati su i podaci za: meteoroloske karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki
uslovi.

Geodetska podloga
Geodetska podloga R 1:200 za kat. parc. br 28/2, 27/2 KO Rogami, Opstina Podgorica.

7. SPECIFICNI ZAHTIEVI

Tokom izrade Tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju
usaglasavanja projektnih rjeSenja. Projektant se obavezuje da ¢e projektnu dokumentaciju izraditi u skladu
sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 60/18 od
07.09.2018), Crnogorskim standardom za obracun povrSina MEST EN 15221-6 (februar 2012. god.),
Zakonom o uredenju prostora i Zakonu o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od
04.03.2025), Pravilniskom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 19/25), Pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/23 od 30.06.2023), Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 od 14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015) i ovim Projektnim zadatkom.

Podgorica, Mart 2026.godine

Investitor
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GEODETSKA SITUACIJA |
I1ZJAVA GEODETE

52



7
705 " "
525
CRNA GORA list detalja 1
PJ Podgorica
4
705
550
4
705
475
4
705
545
§B4 - < oo tases e Snimanje je izvtSeno totalnom stanicom . Za polozaj je
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ kotiséen koordinatni sistem 6 zona kao i za visine.
. g W] kootdinate poligonske mreze
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yyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyy P1  6602160.429 4705473.626 48.87
yyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyy P2 6602113.775 4705509.334 49.45
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28/2 numeracija kat.parcela
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705 / O poligonska mreza
400 ,/ \ .
2898 —GE 3 betonski stub
e i slivnik
27/3 investitozZeljko Migkovié
obradiva¢: GEQOENGINEERING d.o.0.
Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 71, | 81000 Podgorica
Tel/Fax. +38220245539 | Mob. +38267 234 266 ~
PIB: 02708426 | PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma .
02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore E N G I N d R I N G
ovjerio: Jankovi¢ Milo$ geometar
Situaciona podloga na kp.parceli 28/2,27/2,28/5
datum: razmjera(CAD): razmjera(snim.):  list br.: format Stampe:
4 ISO A3
e | | 20.02.2026 1:1 (unit) 1:200m)
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ENGINORING
d.o.o Geoengineering

tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245 539

e-mail: geoingcg@gmail.com

Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a 71. Podgorica

Izjava geodete

Postupajué¢i po zahtjevu klijenta (investitora) Miskovié Zeljka , “Geoengineering"
d.o.o. je na osnovu zvani¢nih grafickin podataka kat.operata PJ Podgorica, u KO Rogami,

dao izjavu vezanu za tehnicki opis tatne lokacije na kojoj gore pomenuti klijent planira
izgradnju objekta.

Obrazlozenje: kancelarijskom obradom - georeferenciranjem predmetne grafike
dajemo sledecu izjavu:

e da investitor planira gradnju objekta (stanovanje u poljoprivredi) na Kkat.

parcelama 28/2 i 27/2, u KO Rogami.

Predmetna lokacija planirane gradnje infrastrukturno je povezana sa izvedenom
postojeéom saobaracajnicom (lokalni put). Uvidom u zvani¢nu grafiku
kat.operata smo konstatovali da dio predmetnog lokalnog puta €&ini kat. parcela
28/5 upisan u LNbr.934 (VI. Maksimovi¢ M.Maja svojina 1/1), u KO Rogami
preko koje se dolazi do lokacije buduée gradnje.

Predmetna izjava sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti za projekat.

za Geoengineering
N\ obradio:

Podgorica 12.02.2026.god. : /f .MP 7

Jankovi¢ Milo§ geometar
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I1ZJAVA PROJEKTANTA
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IZJAVA PROJEKTANTA
u odnosu STRUCNO UPUTSTVO izdato od Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: 01-
1894/1 od 17.11.2021. godine

INVESTITOR: MISKOVIC ZELIKO
OBJEKAT: STANOVANJE U POLIOPRIVREDI
LOKACIJA: Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, KO Rogami,

k.p. 28/2 i k.p.27/2
VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RIESENJE
AUTOR PROJEKTA: dr Mladen Durovi¢, dipl.inZ.arh.
PROJEKTANT: ARHITEKTONSKI ATELJE D.O.0. PODGORICA

ODGOVORNO LICE: dr Mladen Durovi¢, dipl.inZ.arh.
VODECI PROJEKTANT: dr Mladen Durovi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVUUIJEM

e dajeidejno rjeSenje izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko tehnickih
uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55, stav 2, tacka 3 Zakona i osnovnih urbanistickih
parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji).

e daje idejnim rjeSenjem obezbjeden saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji shodno planskom
dokumentu i urbanisticko-tehnickim uslovima. Posto je prilaz pozicioniran preko k.p.25/8 KO Rogami
koja se po listu nepokretnosti br.934 nalazi u vlasnistvu Maksimovié¢ M. Maje, svojina 1/1, u okviru
dokumentacije priloZena je i saglasnost.

Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina
svih podzemnih i nadzemnih etazZa, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina
objekata) slijedi kao prilog izjavi.

Podgorica,
Mart, 2026.god.

(mjesto i datum) (odgovorno lice)
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C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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TEHNICKI OPIS
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OPSTI TEHNICKI IZVJESTAJ

tehni¢ke dokumentacije ldejnog rjeSenja objekta individualnog stanovanja u poljoprivredi na
katastarskim parcelama 28/2 i 27/2 KO Rogami u okviru namjene "poljoprivreda” (stanovanje
u poljoprivredi) u Prostorno urbanistiCkom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune.

INVESTITOR: ZELJKO MISKOVIC

PROJEKTANT: ARHITEKTONSKI ATELJE D.O.O0. PODGORICA
Crna Gora
UTU-e izdao Opstina Podgorica

Sekretarijat za planiranje Prostora i odrZivi razvoj
Broj i datum 08-332/25-1930

izdavanja Opstina Podgorica, 17.11.2025 g.

UTU-a

-Pravni osnov za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova sadrzan je u
Sekretarijatu za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (.Sluzbeni list Crne
Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa ¢lanom74. Zakona o
> planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17,
Pravni osnov | 86/18, 63/18, 11/19, 82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada
Podgorice, izmjene i dopune

(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva
MISKOVIC ZELJKA, br.08-332/25-1930 od
02.10.2025.godine,izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI za izradu tehni¢ke dokumentacije

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki
plan Glavnog grada Podgorice, koji se nalazi u Registru planske

4 dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=
PG, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

imovine.
5 | PODNOSILAC & 4 3 : .
. ZAHTJEVA MISKOVIC ZELJKO iz Podgorice

POSTOJECE STANJE — Vlasnistvo

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1146 KO Rogami, izdato od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica, prostor

6 katastarske parcele 28/2 i 27/2 KO Rogami evidentiran je kao "Suma 3. klase "
povrsine 561 i "livada 5. Klase" povrsine 2321m2 .

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u su svojini MISKOVIC
ZELJKA, DIMITRIJA | MILOSA u obimu prava po 1/2 i 1/4.

Listu nepokretnosti br. 1146 KO Rogami je sastavni dio ovih uslova (prilog).
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OPIS LOKACIJE

Lokaciju oznagenu katastarskim parcelama 28/2 i 27/2 KO Rogami u okviru namjene
"poljoprivreda"” (stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica, izmjene i dopune.

Katastarske parcele 28/2 i 27/2 su vlasnistvo Investitora, shodno planskom dokumentu za
predmetnu lokaciju i zadatu namjenu (poljoprivreda) moze se formirati poljoprivredno
domadinstvu za parcele vec¢e od 2500m? , ne primjenjuju se zadati indeksi zauzetosti i
izgradenosti, ve¢ se ograni¢ava povr$ina objekta u osnovi na maksimalnih 150m? BRGP za
stanovanje i 350m? BRGP za ekonomski dio parcele koji ne ugroZzava osnovnu funkciju
poljoprivrede i Zivotnu sredinu. Maksimalna spratnost u okviru stanovanja je P+1 sa
mogucnoS¢u izgradnje podzemnih etaza koje ne ulaze u obracun BRGP, dok se za ekonomski
dio propisuje maksimalna spratnost P ili VP takode se daje mogucnost izgradnje prizemnog
pomocnog objekta koji iskljuCivo mora biti prizeman i da se pri tome ne prekoraée maksimalni
zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

Po pitanju vlasnistva, predmetna Lokacija za gradenje je analizirana tabelom koja slijedi, a ista
predstavlja analizu nastalu uvidom u dostavljene listove nepokretnosti i zvaniéne sajtove (Slika
1.), gdje je prikazano vlasnicko stanje na lokaciji i poredenje sa zadatim planskim parametrima.

ANALIZA LOKACLIE - k.p. 28/2 i 27/2 KO Rogami, opstina Podgorica

Podaci o viasniku Podaci o

Podaci o parceli “odact ocne Parametri iz planskog dokumenta
ili nosiocu prava__| objektima

A Osnov
. = s e Naziv nosioca prava - Geoportal
Broj/po | Broj | Naéin koriséenja/ | Katastar . prava Datum

adresa i mjesto, osnova

17.11.2025 prava, obim prava

up
e ! Opis prava Aktivni zahtjevi

visswic Apied 17.11.2025
obir peave

LOKACUA
Broj etaZa

dbroj |zgrade | Osnov sticanja

Povrsina UP (m?)

Namjena
Iz
Zauzetost (m?)
li
Broj parking mjesta

MiSkovié Zeljko svojina 112
i 2.882,00 Miskovic Dimitrije svojinat/4 | 26092025 | svojina ne postoje 2.882,48
Livada 5 kase Miskovié Milo$ svojina 1/4

212 &
1146 | Rogami | g Suma 3. klase

1

017
500.00m2 | P bruto Ukupno (m?)

P+

27/2i 2812
2882.00
017
150+350m2

b3 2.882,00 2.882,48

VLASNICKA ANALIZA LOKACIJE
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(5714

* Slika 1. - Grafi¢ki prikaz predmetnih k.p. (izvor “GEOPORTAL.co.me.”);

Na osnovu gore navedenog i analizom predmetnih prepisa listova nepokretnosti,
zakljuCuje se da je predmetna katastarska parcela trenutno u vlasniStvu Miskovi¢ Zeljka,
Dimitrija i MiloSa iz Podgorice u obimu vlasnistva 1/2 i 1/4.

6. | POSTOJECE STANJE - Izgradenost Lokacije
Zate€eno stanje Lokacije je neizgradeno.

6. | POSTOJECE STANJE - Izgradenost okoline

Takode, analizom izgradenih struktura u bliZzoj okolini odlaskom na lokaciju i putem
snimaka, misljenje je projektanta da je lokacija relativno udaljena od “centra” grada i da
predstavlja svojevrsno prigradsko naselje sa pretezno razudenom izgradenom strukturom koja
je prilagodena pojedinacnim vlasniStvima, u vidu objekata razliCite spratnosti, raznolike,
nedefinisane i neuredene arhitektonske morfologije i saobracajne matrice (Slike 2., 3. ).
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* Slika 3. - Graficki prikaz izgradenosti okoline (izvor “"GEOPORTAL.co.me.”);

6. | POSTOJECE STANJE - Morfologija terena

Teren je u blagom padu u odnosu na ulicu koja je na koti 49.00 m.n.v., sa kotama
koje su u veéem dijelu parcele oko 48,00 m.n.v., dok je dio koji ide ka rijeci u padu na koti
46.70 m.n.v.
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6. | POSTOJECE STANJE - Saobracaj

Lokaciji se pristupa sa sjevero-istoéne strane postoje¢om asfaltnom saobracajnicom
koja tangira lokaciju.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena

Planskom dokumentacijom, na ovoj Lokaciji je predvidena namjena opisana izvodima
iz Plana koji slijede:

Planirano stanje: Na osnovu smijernica i uslova za gradnju objekata u okviru PUP-a, namjene
PO (obradivo i drugo poljoprivredno zemljiste) od V do VIl botitetne klase predvidena je
namjena poljoprivredno domacinstvo.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, Projektant je ovom teh. dok. projektovao objekat
individualnog stanovanja i poljoprivredni objekat.

ARHITEKTONSKI KONCEPT | FUNKCIONALNO RJESENJE

- Planirani objekti su predvideni na katastarskoj parceli 28/2 KO Rogami u okviru hamjene
"poljoprivreda”. Prilikom projektovanja objekata koristeni su urbanistiCki parametri
maksimalnih BRGP za stambeni objekat i maksimalnim BRGP za objekat poljoprivrede za
predmetnu katastarsku parcelu koja je morala da zadovolji kapacitete minimalne parcele, dati
UT-uslovima.

-Novoprojektovani objekat individualnog stanovanija je spratnosti P prizemlje, namjena objekta
— objekat individualnog stanovanja. Parking prostor je rijeSen u okviru parcele, sa predvidenim
parking mjestima (5PM) tri parking mjesta ispred objekta za potrebe stambenog objekta i dva
parking mjesta sa strane za potrebe ekonomskog dijela parcele vezanog za poljoprivredu.

-PovrSina novoprojektovanog stambenog objekta u osnovi iznosi 148.34m?, dok je povrSina
poljoprivrednog objekta 173.69m? , pomocénog objekta 28.71m?2.

-Konstrukcija novoplaniranih objekata sastoji se od nosecih zidanih zidova debljine 25cm, AB
zidova i greda, krov je ravan neprohodni, dok je krov pomoc¢nog objekta u nagibu 15 stepeni.
Ulazna zona objekata je natkrivena krovnom plo¢om tako da naglasava glavni prilaz i pokriva
ulaz u stabeni i poljoprivredni objekat. Objekat predviden za stanovanije i poljoprivredni objekat
su spojeni zidom u osi "C" da bi se postigla racionalnija organizacija na samoj parceli sa time
Sto je stambeni objekat uvuceniji u odnosu na poljoprivredni da bi se dobio odreden nivo
intimnosti.

-Fundiranje objekta je rijeSeno trakastim temeljima, tako da su objekti podignuti u odnosu na
kotu uredenog terena za 100cm.

- Granice lokacije su odredene linijjom granice katastarske parcela. Gabariti novoplaniranih
objekata podlijezu i granicama gradevinskih linija diktiranim uslovima i koordinatnim tackama
GL.

- Gradevinske linije su definisane na 2.50m od granice susjedne parcele i minimalno 5.0m od
regulacione linije.

Rekapitulacija ulaznih planskih parametara, nakon analize vlasnistva i planskih parametara za
Lokaciju, kao i pregled ostvarenih parametara, dati su tabelama u nastavku:
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REKAPITULACIJA ULAZNIH PARAMETARA

REKAPITULACIJA ULAZNIH PARAMETARA

Lokacija katastarske parcele 28/2 i 27/2 KO Rogami, u okviru
namjene "poljoprivreda” (stanovanje u poljoprivredi)
u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica, izmjene i dopune.

Povrsina UP — povr$ina K.p (m?) k.p. 28/2 P=2321.45m? i k.p. 27/2 P=561.00m?

Maksimalni Iz 0.17

Maks’gl’;é’;";’hﬁg"(r;’z’)’a pod 150,00m?+350,00m?
stambeni i poljoprivredni objeka
(stambeni i poljoprivredni objekat)

Maksimalni li 0.17
Maksimalna BGP objekata (m?) 500,00m?
Maksimalna spratnost P+1 (Pv ili P za poljoprivredni i pomo¢ni objekat)
Namjena parcele - lokacije Stanovanje u poljoprivredi

Parametri za parkiranje

odnosno garaziranje vozila zadovoljiti normativ — 1 parking mjesto na 1 stan

Parking Isklju€ivo na sopstvenoj parceli

Maksimalna povrSina prizemlja

pomocnog objekta (m?) U skladu sa smjernicama plana

Maksimalna BRGP pomocnog U skladu sa smjernicama plana
objekta (m? J P

Zelenilo minimum 40%

REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH PARAMETARA
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- OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, KO Rogami, kp28/2 i kp27/2

Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog

grada Podgorice, KO Rogami, kp28/2 i zadati parametri iz Projekta
kp27/2
Povrsina kp28/2 i kp27/2 P=2321.48m? + 561.00m?= 2882.48m? P=2321.48m?

Max povrsina prizemlja

P=150m? + P=350m?

P=148.34m?+ P=173.69m? + P=28.71m?

Max BRGP objekta

P=150m? P=350m?

P=148.34m? + P=202.40m?

Max indeks zauzetosti

lz=1 1z=0.15
Max indeks izgradenosti li=/ 1i=0.15
Spratnost objekta P+ Po+P
Namjena objekta Stanovanje u poljoprivredi Stambeni i poljoprivredni objekat

Broj parking mjesta

/

parking na parceli - 5

Zelenilo

/

59% (1425.20m2)

- NETO / BRUTO POVRSINE OBJEKTA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, KO Rogami, kp28/2 i kp27/2

Neto povrsina

Bruto povrsina

- NETO / BRUTO POVRSINE POLJOPRIVREDNOG OBJEKTA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, KO Rogami, kp28/2 i kp27/2

- NETO / BRUTO POVRSINE POMOCNOG OBJEKTA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, KO Rogami, kp28/2 i kp27/2

Neto povrsina

Bruto povrsina
m2
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Planirani objekti

Idejno rieSenje je uradeno u svemu prema projektnom zadatku Investitora i UT uslovima 08-
332/25-1930 od 24.10.2025.godine za izgradnju objekata namjene stanovanje u poljoprivredi
na katastarskim parcelama 28/2 i 27/2, KO Rogami u okviru hamjene "poljoprivreda"
(stanovanje u poljoprivredi) u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica,
izmjene i dopune.

Novoprojektovani objekti su spratnosti: stambeni objekat P (prizemlje), poljoprivredi objekat
Po+P (podrum i prizemlje) i pomocni objekat P (prizemlje). Osnovna namjena objekta je
poljoprivredno domadinstvo. PovrSina stambenog objekta u osnovi iznosi 148.36m?2.
Povrsina poljoprivrednog objekta u podrumskoj etaZzi iznosi 127.40m? dok na nivou prizemlja
173.69m?, pomocni objekat ima povrsinu od 28.71m?

Stambeni objekat se sastoji od ulazne partije — natkrivenog ulaza i ulaznog hola iz kojeg se
pristupa ostalim sadrzajima: toaletu, dnevnom boravku, kuhinji sa trpezarijom, spavacoj sobi,
ostavi i prostoriji za vjeSera,.

Iz dnevnog boravka i iz spavace sobe se moze pristupiti parteru.

Poljoprivredni objekat se sastoji od ulazne partije — natkrivenog ulaza i ulaznog hola koji vodi
ka otkupnim stanicama, komunikacijama sa podrumskom etaZom, i sanitarnom ¢voru za
zaposlene, takode su predvideni prostori za obradu bilja i ostavu. Na podrumskoj etazi su
smjestene tehniCke prostorije, prostorije za skladiSte gotovih proizvoda, skladiste ambalaze,
sirovine, kancelarija i arhiva.

Pomocni objekat je sa donje strane parcele blize rijeci i parceli 27/2 i namijenjen je kao
ostava za pomocni materijal, opremu koja Ce sluZiti za bolje odrzavanje dvoriSta i same
parcele.

Krov iznad stambenog i poljoprivrednog objekta je ravni neprohodni. Oko objekta je

projektovan trotoar da bi se omogudilo lakSe kretanje oko objekta. U okviru pozadinskog
dvorista planiran je pomoéni objekat.

Pregled povrsina po etazama dat je u tabeli koja slijedi:

Stambeni objekat
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Pomocni objekat

22.315

1 | Ulazni trijem 3.405 7.46 -
2 | Ulazni hol 5725 9.57 -
3 | Toalet 1.937 5.57 -
4 | Kuhinja i trpezarija 19.815 22.65 -
5 | Veseraj (utility) 3.773 8.24 -
6 | Ostava 1.728 5.26
7 | Dnevni boravak 36.284 2412 -
8 | Spavaca soba 19.342 18.22 -
9 | Terasa 21.830 2322 -
10 | Nadstresnica 15.834 43.67 -
129.673 m*

22.315m*

Poljoprivredni objekat
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Poljoprivredni objekat - Podrum

Br | Naziv prostorije P(m?) [ O(m') [ Obradapoda | Obradazida [ Obrada plafona
Unutrasnji prostori
1 Komunikacije 7.344 12.80| — - -
2 | Hodnik 3.160 7.61|— - -—
3 | Tehnicka prostorija 2.741 7.34 |- - --
4 | Tehnicka prostorija 1.635 5.22(— - -
5 | Skladiste ambalaZe 4.892 8.88| - - -
6 | Hodnik 6.421 13.72| —
7 | Skladiste gotovih proizvoda 11.618 15.53 | — - -—
8 |Arhiva 8.935 11.99|
9 |soba 4.822 9.00 | — - -
10 | Kancelarija 14.589 15.98 | — - -—
11 | Skladiste sirovine 34.036 25.27 | - - --
100.193 m*
P (m?)
05 NRA - Neto povrsina prostorija 100.193
06 PWA - Povrsina pod pregradnim zidovima 0.000
07 NFA - Neto povSina poda 100.193
08 ICA - PovrSina pod unutraSnjom konstrukcijom 10.126
09 IFA - Unutrasnja povrSina poda 110.319
10 ECA - PovrSina pod spoljasnjom konstrukcijom 17.086
11 GFA - Bruto povrsina poda 127.405
13 LA - Povrsina etaze 127.405
Poljoprivredni objekat - Prizemlje
Br | Naziv prostorije | P(m) | O(m') | Obradapoda | Obradazida | Obrada plafona
Unutrasnji prostori
10 | Ulazni trijem 11.863 13.86 | - - -—
11 | Hodnik 4608 10.23 | —
12 | Otkupna stanica 20.607 21.99 | — - -
13 | Obrada bilja 4.583 8.68 | - - -
14 | Obrada bilja 4.583 8.68 | - - -
15 | Otkupna stanica 12.864 14.38 | — - -
16 | Komunikacije 12.496 1517 | - - -
17 | Otkupna stanica 20.631 22.51 |- - -
18 |Ostava 6.676 12.25| - - —
19 | Sanitarni ¢vor 7.102 18.67 | — - -
20 | Terasa 13.339 18.66 | - - -
21 | Nadstresnica 26.648 7230 | — - -
146.000 m*
P (m?)
05 NRA - Neto povrsina prostorija 146.000
06 PWA - Povrsina pod pregradnim zidovima 0.000
07 NFA - Neto povsina poda 146.000
08 ICA - Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom 7.944
09 IFA - Unutrasnja povrsina poda 153.944
10 ECA - PovrSina pod spoljasnjom konstrukcijom 19.754
11 GFA - Bruto povrsina poda 173.698
13 LA - PovrSina etaze 173.698
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TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA | UREDENJA TERENA
NIVO INSTALACIJA | OPREME

Instalacije u objektu su predvidene u skladu sa projektnim zadatkom Investitora. U objektu su
predvidene savremene instalacije i uredaiji: elektricne instalacije jake i slabe struje, instalacije
vodovoda i kanalizacije. Sve instalacije ¢e biti predmet odgovarajuéih projekata ove
investiciono-tehni¢ke dokumentacije prilikom izrade Glavnog projekta.

OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Prilikom izbora materijala vodilo se raCuna o dobijanju odredenih parametra u cilju poveéanja
energetska efikasnost objekta. Mjere koje su koriséene su:

* poboljSanja u toplotnoj i akusti€noj izolaciji objekta i infiltracija

* koriSéenje efikasnog osvijetljenja

* uvodenja novih standarda i normi koje podrzavaju EE

Konstrukcija

Konstrukcija objekta se sastoji od trakastih temelja, nosivih zidanih zidova debljine 25cm, AB
zidova debljine 25cm, greda i AB plo¢e. Meduspratna konstrukcija izmedu nivoa prizemlja i
neprohodnog ravnog krova je AB plo¢a debljine 15cm.

Zidarski radovi

Predvideno je da ¢e najveci dio zidova u objektu biti od opekarskih elemenata (npr.oSupljeni
giter blok, d =12-25cm malterisan masSinskim ili produznim malterom u potrebnoj debljini).
Pojedini zidovi su predvideni od gisp-kartonskih plo¢a na podkonstrukciji odgovarajuce
debljine tako da zadovolje i akusti¢ke i druge neophodne zahtjeve za kvalitetniji boravak u
samom prostoru.

* Specificirano na grafi¢kim prilozima, izvesti po preporukama proizvodaca, atestirano.

U kupatilima su zidani zidovi odgovarajuée debljine, na zidovima se postavljaju keramitke
plocice.

* Specificirano na grafi¢kim prilozima, izvesti po preporukama proizvodaca, atestirano.

Izolaterski radovi — termoizolacije i hidroizolacije

Predvidene su termoizolacije od XPS u podu prizemlja, na bazi mineralne vune u krovu i
EPS u sastavu fasadnog omotaca na kontaktu grijanog i negrijanog unutrasnjeg prostora

sa spoljasnjom sredinom.

Shodno propisima, projektovana je odgovarajuca hidroizolacija podne ploce, plo€a u kuhinji i
sanitarnim ¢vorovima. Sve podne i zidne povrsine u tlu su hidroizolovane bentonitnom i
polimercementnom hidroizolacijom tipa “Dracomerx®, dok je za mokre ¢vorove predvidena
hidroizolacija tipa Sika Top Seal 107.

Stolarski radovi

Sva unutrasnja vrata predvidena su kao drvena odgovaraju¢ih dimenzija da omoguce
komforno koris¢enje unutradnjih prostorija.

Npr.:

- krilo vrata (npr. sastoji se od rama od masiva, sa ispunom od ekstrudirane iverice, okantovano
sa sve Cetiri strane, oblozeno furniranim medijapanom (ili samo medijapanom za pokrivne
boje), ukupne debljine 42mm);
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- Stok (npr. sastoji se od masivne lamelirane ploCe, koja garantuje Cvrsto vezivanje Sarki u
Stoku, oblozene obostrano furniranim tankim medijapanom (ili samo medijapanom za pokrivne
boje) koji obezbjeduje dimenzionalnu stabilnost, ukupne debljine 40 mm);

- okov (npr. skrivena $arka 3kom (SFS INTEC, SIMMONSWERK ili ekvivalent));

- brava (npr.agb, Hafele za obi¢an klju¢ za sobna vrata i leptir klju¢ za kupatilo);

- diht guma (npr. g-lon 3113);

- ru¢ka po izboru projektanta;

- opSivne lajsne (npr. furnirani MDF debljine 18 mm (ili samo MDF za pokrivne boje);

* Specificirano na grafickim prilozima, izvesti po preporukama proizvodaca, atestirano.

Bravarski radovi — fasada - prozori i vrata

-Toplotna zastita je projektovana u skladu sa vazeéim propisima a izbor vrste i debljine
termoizolacionih materijala je uskladjen sa povec¢anim zahtevima ustede energije u zimskom i
letnjem periodu godine.

Za fasadno oblaganje predvideni su materijali koji ¢e doprineti kvalitetu i dugotrajnosti
objekata, materijali koji ¢e odgovoriti svim vremenskim prilikama i povecati komfor korisnika
objekata.

Predvideni su svi fasadni otvori tako da se uklapaju u estetski koncept objekta kako u
dimenzijama tako i u finalnoj obradi vrata i prozori sa:

- toplotnim koeficijentom cijele pozicije Uw =1.5 W/m?K;

- od aluminijumskih profila sa vidnim okovom i termoprekidom;

- zavrSna plastifikacija u RAL-u po izboru projektanta;

- dvoslojnim staklopaketom (Ug = 1.0 W/m?K ) sa Sto veéim koeficijentom svjetlosne
propustljivosti;

Kompletna bravarska pozicija mora da bude certifikovana i sistemska prema

sledec¢im standardima:

- vodonepropusnost (EN 1027; EN 12208), Class 9A (600 Pa);

- otpornost na vazdusnu propustljivost (EN 1026; EN 12207), 4;

- otpornost na pritisak od vjetra (EN12211; EN 12210), Class C4 (1600Pa)

Okov je sistemski, certifikovan sa eurozlijebom a minimalni ciklus otvaranja i zatvaranja je
certivikovan na 20,000.00 puta.

Napomene:

- ugradnju vrsiti u skladu sa radioni¢kim detaljima koej izraduje izvoda¢ radova, na osnovu
dimenzija pozicija uzetih na licu mjesta a sve u skladu sa preporukama proizvodaca sistema.
Detalji moraju biti odobreni od strane odgovornog projektanta i nadzornog organa.

- Izvodac je duzan da dostavi atestnu dokumentaciju usaglasenu sa vazec¢im standardima;

- Smijer otvaranja primarnog krila pogledati iz dostavljene grafi¢ke dokumentacije;

* Specificirano na grafi¢kim prilozima, izvesti po preporukama proizvodaca, atestirano.

Limarski radovi

Predvidene su potrebne opSivke od lima u preporu¢enim bojama po RAL-u. Svi opSavi i
horizontalni oluci rade se od ravnog obojenog pocin€anog lima.

*Specificirano na grafi¢kim prilozima, izvesti po preporukama proizvodaca, atestirano.
Keramicarski radovi

Predvideno je oblaganje keramickih ploCa na lijepku za oblaganje podova i zidova toaleta i
kupatila, kao i kuhinja i ulaznog hodnika. Uz zidove kuhinje i ulaznog hodnika predvidena je

keramicka sokl lajsna visine do 10cm.
* Specificirano na grafi¢kim prilozima, izvesti po preporukama proizvodaca, atestirano.
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Podopolagacki radovi

U dnevnom boravku, spavacoj sobi predvidena je podna obloga od tarketa u teksturi drveta
kao zavrSna podna obloga. Na spojevima poda i zida predvidjeti sokl lajsnu od drveta ili
medijapana.

* Specificirano na grafi¢kim prilozima, izvesti po preporukama proizvodaca, atestirano.

-Podopolagacki radovi - saobraéajne povrsine uredenja terena

Predvideno je zavrSno oblaganje novoprojektovanih parking povrSina raster kockama u
projektovanom sklopu i preko odgovarajucée pripremljene podloge.

* Specificirano na grafi¢kim prilozima, izvesti po preporukama proizvodaca, atestirano.
-Podopolagacki radovi - pjeSacke komunikacije uredenja terena

Predvideno je zavrdno oblaganje pjeSackih komunikacija - trotoara betonskim zastorom sa
zavrSnom obradom u Stampanom betonu preko odgovarajuce podloge ili sl.

* Specificirano na grafickim prilozima, izvesti po preporukama proizvodaca, atestirano.
Molersko farbarski radovi — enterijer

Predvidena je upotreba bijele boje (RAL 9010) kao zavrsne u enterijerskim obradama zidova i
plafona prostorija, preko za to pripremljenih podloga. Enterijerska obrada je u neraskidivoj vezi

sa arhitektonsko gradevinskim rjeSenjem i nadovezuje se sa istim u cilju ispunjenja zahtjeva
Investitora. Svi predvideni materijali su kvalitetni i estetski prilagodeni funkciji objekta.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Unapredenje zivotne sredine

Projektantsko rjeSenje je uradeno u skladu sa odlikama odrzive, ekoloSke arhitekture.
Upravljanje gradevinskim otpadom preporucuje se izvodacCima planirano upravljanje otpadom
na gradilistu tako Sto ¢e se otpad pogodan za reciklazu (karton, PET ambalaza, metali i sli¢no)
sortirati i upucivati u centre za recikliranje kao Sto su: DEPONIJA DOO u Podgorici ili CENTAR
ZA RECIKLAZU DOO u Niksi¢u. Potrebno je obezbijediti dokumentaciju koja se odnosi na
koli¢inu ukupnog otpada kao i onog predatog za reciklazu kako bi se utvrdio njihov odnos.
Mjere energetske efikasnosti

Radi racionalnog koriséenja energije, kao i smanjenja koriS¢enja energije, prilikom
projektovanja objekata primijenjene su mjere energetske efikasnosti. Planirani su savremeni
termoizolacioni materijali da bi se smanijila potroSnja toplotne energije.

Objekat je projektovan u skladu sa navedenim preporukama, ali iste nece biti obrazlagane
ovom tehnickom dokumentacijom vec njenim narednim oblikom - glavnim projektom.

USLOVI PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU

Nije predmet ove tehnitke dokumentacije ve¢ glavnog projekta.

7



SPISAK PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

e ZAKON O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018,
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020);

¢ Pravilnik o na€inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (Sluzbeni list Crne Gore",
br. 60/18 od 07.09.2018);
Crnogorski standard za obracun povrSina MEST EN 15221-6 (februar 2012. god.);

¢ Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 od
14.10.2013);

e Pravilnik o nainu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019);

e Pravilnik o blizen sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014);

Podgorica,
Mart, 2026.godine
PROJEKTANT

———

— ARHITEKTONSKI ATELJE* d.0.0. Pbdgorica
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NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskin mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

q,\”%
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"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.0.0.
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com

Mart, 2026.god.

+382 20 245 647 Miskovié Zeljko
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st . lioprivredi Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,
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NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskih mjera otfvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski visecéi elementiisl.) potrebno je ojacati

dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
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+382 20 245 647 Miskovié Zeljko
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- OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,

S
T e ™ S B Y S

Woxinaos gracenost el s

\ Namjena objekta Stanovanje u poljoprivredi Stambeni i poljoprivredni objekat

Broj parking mjesta parking na parceli - 5
Zoenie || swgusam)

- NETO / BRUTO POVRSINE OBJEKTA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Neto povrsina Bruto povrsina
m? m?

- NETO / BRUTO POVRSINE POLJOPRIVREDNOG OBJEKTA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi®, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Neto povrsina Bruto povrsina
m? m?

Podum

- NETO / BRUTO POVRSINE POMOCNOG OBJEKTA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore-opstinski propisi®, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Neto povrsina Bruto povrsina
m? m?

P=535.29m?
22.5%

P=1363.70m?
59.00%

Kamene ploce Trotoari oko objekta i pristupne staze oko objekta

Zelenilo partera Zelenilo na parceli, travnate povrsine

Regulaciona linija (linija urbanisticke parcele)
Gradevinska linija | podzemne etaze (1m od granice urbanisti¢ke parcele)
Gradevinska linija | dogradnje (2.5m od graninice prema susjednim parcelama)

S i | NAPOMENE:
| - Sve mjere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta
| - Sve mjere date su u centimetrima. Sve visinske kote date su u metrima
ekat - Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta
[ ] §
EErvirtEESS B

- U osnovama su date kote zidarskin mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
_‘--l 8= meduspratne konstrukcije u presjecima
% 5= - Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida
- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo¢ne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseci elementi i sl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.
- Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom foplotne
zastite
- Sve mjere otfvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
- Samo ovijereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com

+382 20 245 647 Miskovié Zeljko

Objekat: Lokacija:
< st . liobrivredi Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,
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I
| - OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI -

Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

| Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski

m ‘ propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2 zadati parametri iz Projekta
0 7\
%
EAN

| Povrsina kp28/2 i kp27/2 P=2321.48m? + 561.00m? = 2882.48m? P=2321.48m?
Sl? Max povrs§ina prizemlja P=150m? + P=350m? P=148.34m?+ P=173.69m? + P=28.71m?

= %\F?c?\ Max BRGP objekta P=150m? P=350m? P=148.34m? + P=202.40m?
., % 9 _ < I Max indeks zauzetosti Iz=/ 1z=0.15
g ¢ S R ¥ :
7) ot 76\ (5\ o d) | o) | Max indeks izgradenosti li=/ 1i=0.15
6;3 ‘6’7 | U] Spratnost objekta P+1 Po+P
|
. /\) t Namjena objekta Stanovanje u poljoprivredi Stambeni i poljoprivredni objekat
[N
8,271 : , Broj parking mjesta / parking na parceli - 5
N ) . . | \ \ Zelenilo / 59% (1425.20m?)
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- NETO / BRUTO POVRSINE OBJEKTA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2
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- OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI -
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Poljoprivredni objekat - Podrum

Br | Naziv prostorije | Pm) | O(m') | Obradapoda | Obradazida | Obrada plafona
Unutrasnji prostori

1 Komunikacije 7.344 12.80 | --- - -

2 | Hodnik 3.160 7.61 |-

3 | Tehni¢ka prostorija 2.741 7.34 |- —_ -

4 | Tehnicka prostorija 1.635 522 |- -—- -

5 | Skladiste ambalaZe 4.892 8.88 | --- - -

6 | Hodnik 6.421 13.72 | —

7 | Skladiste gotovih proizvoda 11.618 15.53 | --- - -

8 |Arhiva 8.935 11.99 | ---

9 |soba 4.822 9.00 |-

10 | Kancelarija 14.589 15.98 | --- - -

11 | Skladiste sirovine 34.036 25.27 | --- --- -

100.193 m?
P (m?)

05 NRA - Neto povrsina prostorija 100.193
06 PWA - Povrsina pod pregradnim zidovima 0.000
07 NFA - Neto povSina poda 100.193
08 ICA - PovrSina pod unutrasnjom konstrukcijom 10.126
09 IFA - Unutrasnja povrsina poda 110.319
10 ECA - Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom 17.086
11 GFA - Bruto povrsina poda 127.405
13 LA - Povrsina etaze 127.405

NAPOMENE:

1 om G

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta
- U osnovama su date kote zidarskin mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati

dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.
- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne

zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.o0.0.

Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,

81000 Podgorica, Crna Gora
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www.arhitektonskiatelje.com .
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Objekat: Lokacija:

st . lioprivredi Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,
Auatgfva"'e u poljoprivredi izmjene i dopune (“S. list Crne Gore—opstinski

dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh.

27/2

propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.

Vode(i projektant:

dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh.

IDEJNO RJESENJE

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Odgovorni projektant:

dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh.

Dio tehnicke dokumentacije:

PROJEKAT ARHITEKTURE

Razmjera:

R1:75

®-

..... Ry e e ot o i
i i |
| ! ! |
i i |
i i N
i i 1
I B EE e \
! |
| \
[ - M
. | |
._.. ______ SN PSPPI e IR O PR -
| \
| \
M |
| | \
! | L pH .
! | |
! | \
I 1,290 ‘
| 480 " 540 270
| [ N N N L h
)!( | N 5 N N N | -
77777777777777 777l) — = 0.9.9 255 0.9.9, 9.9, 9.9, XX 0.0, 094 XX [ 9:0.9 9.0, X5 e KX, Iy
| | I |
! | t |
I ‘ | \
o e N N N N
! 3895 8 B 5745 IS Bl 242 1525 12]
| | (va) 0
i . e rmaE g
i i Z 23 |1 ] g
i \ .ﬂ N - Lk ol RN
| -2 y > B -2 | 1310 "9 4
. 3895 ~ 210 o K 5745 s (Y20 e | 124 oy - 1045 12
| LB A T ’
©-—+-- — - Sy e =1 S ST St
| | v 3le glg |
’ | NG / &
O 3 - w
N N | — 'f; R | S | N — 1, | — s = ld [ N S Y S — . — — P | J— —
| I —o ]
! — ! _ o
| =G B ][]
! | SHIELE: 1
i 3895 28} 2825 15 277 28} {{1°1p4, 104p 12
I I :
| | i
! J ol
: x?éa ! S~
! ~2%Y |l '
IS AR i
; o558 | =
i 553 | |
i ! \
! 2 P= 260 I | ’
@_._ ........... L._ P vyttt ) T =
o 1 I I | I ]
J s ZE S, BN \
| | © G :
! 480 : L 540 % 270
L) L)

Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane|
Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.
Ana Jovovié¢. MSc. arch. Osnova podruma 1.3.6
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
79

Mart, 2026.god.




Stambeni objekat - Prizemlje
Br | Naziv prostorije | P(m) | O(m) | Obradapoda | Obradazida | Obrada plafona
Unutrasnji prostori
1 Ulazni trijem 3.405 7.46 |- - -
2 | Ulazni hol 5.725 9.57 | - - -
3 | Toalet 1.937 5.57 | - - -
4 | Kuhinja i trpezarija 19.815 22.65 | --- - -—-
e 5 | Veseraj (utility) 3.773 8.24 | —
Il
! ! 1 - 6 | Ostava 1.728 5.26 | --- - -
l“ l\l : : 7 Dnevni boravak 36.284 2412 | --- - -
! t i1 & 8 |Spavaca soba 19.342 18.22 |
| |
! t i = 9 |[Terasa 21.830 23.22 |
| | 2
! | =9 | 10 |Nadstre3nica 15.834 43.67 |- - -
| | ©
7\ I 7\ I (a® ) 7\ t 7~ \ () | i i b & 129.673 m*
fecn) | [ ) \ (¢ ) - I[N ) .- | | Il 4
= & A = N — = S P (m?)
— . > | : i = : | ~ = l'. | 05 NRA - Neto povrsina prostorija 129.673
5 E &‘ ' 4 . ! s i 1,233 ! ? = ® \ \ | 06 PWA - Povrsina pod pregradnim zidovima 0.000
S + | | 1
O ’ 1£. — s — i £ we—Fr : b 89 | ‘ ‘ 07 NFA - Neto pov&ina poda 129.673
« 0 : RS 4 ; 6025 RS — —4225 S5 © 5 I | | Hi e - .
o i“\ { —00 1 i PARCY 1 T i e i) ? | | i X- : = =— =
o2 = ( e _——————— E—[E— e — L ittt () B —— S —— F— ] e — 08 ICA - Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom 6.112
ke N\ A ! E— ! I ’QL;-‘ | (S T ! N S ! I (@ i |
= . = S — == ——— X ¢ ' = = : g S 4 . ~ ~= ‘ | ¢ e ) 09 IFA - Unutras$nja povrSina poda 135.785
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- NETO / BRUTO POVRSINE POMOCNOG OBJEKTA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore-opstinski propisi*, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Neto povrsina Bruto povrsina
m? m?

NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskinh mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo¢ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa ProraCunom toplotne
zastite

- Sve mjere otfvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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- NETO / BRUTO POVRSINE POMOCNOG OBJEKTA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore-opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Neto povrsina Bruto povrsina
m? m?

NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u centimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskinh mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo¢ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekcij

- Svi detalji spoljasnijin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa ProraCunom toplotne
zastite

- Sve mjere otfvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.o.0.

Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com

+382 20 245 647 Miskovié Zeljko

Objekat: Lokacija:
st . lioprivredi Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,
anovanje U poijoprivredt izmjene i dopune (“S. list Crne Gore—opstinski

A :
utor propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. A= 27/2

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. _u“ IDEJNO RIESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

dr Mladen Durovi¢, dipl. inZ. arh. ___MM._ PROJEKAT ARHITEKTURE R1:75

Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane
Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.

Ana Jovovi¢. MSc. arch. Osnova krova pomo¢no
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Mart, 2026.god.
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NAPOMENE:
- Sve mjere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u centimetrima. Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta
- U osnovama su date kote zidarskih mjera ofvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili

+0.00 meduspratne konstrukcije u presjecima
Prizemlje | - Vertikalni serklazi se postavijaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida
- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bocne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseci elementi i sl.) potrebno je ojacati
dodaftnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.
- Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite
- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
-3.50 | PROJEKTANT: INVESTITOR:
Podrum | "ARHITEKTONSKI ATELJE" d.o.0.
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
-4.50 arh.atelje@t-com.me
Temelji www.arhitektonskiatelje.com . s
+382 20 245 647 Miskovié Zeljko
Objekat: Lokacija:

Stanovanje u poljoprivredi Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,

izmjene i dopune (“SI. list Crne Gore—opstinski
propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
27/2

Autor:

dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh.

Vode(i projektant: ’M‘ l Vrsta tehnicke dokumentacije:
dr Mladen Purovi¢, dipl. inZ. arh. | IDEJNO RIESENJE
Odgovorni projektant: M l Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
dr Mladen Burovié, dipl. inZ. arh. - | PROJEKAT ARHITEKTURE R1:75
Saradnik/ci: k Prilog Br. priloga| Br. strane
Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.
Ana Jovovi¢. MSc. arch. Presjek 1-1 1.3.11
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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< KK -4.10 poEs IR [ KK -4.10 81000 Podgorica, Crna Gora
_____________________________________ S S S SV S SH SV SV SFVS arh.atelje@t-com.me
-4.50 S S| g -4 50 | www.arhitektonskiatelje.com .
TN e o o e o o e EERL e Tomelj L322 20 245 647 Miskovi¢ Zeljko
: : Objekat: Lokacja: | T oodor
30,25,30,, 9075 ,30,25,30 , 185 ,30,25,30 , 5175 ,30,25,30 , 3325 ,30,25,30, 102, 50 45 50 , 220 , 50 45 50 , : — : odgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,
___________________ R T 9078 85 3 185 AT 5175 I T 332 B NS SNBSSy 220 S S S S S S NSNSV S VSV VS Stan‘?vanje u poljoprivredi izmjene i dopune (“SI. list Crne Gore—opSstinski
/ 992° / 1375 025, 450 ’ Autor: : : . :
1 1 1 1 1 propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
dr Mladen Purovi¢, dipl. inZ. arh. o 27/2
Vode(i projektant: M l Vrsta tehnicke dokumentacije:
_______________________________ o v
dr Mladen Purovi¢, dipl. inZ. arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: M l Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
o
dr Mladen Burovié, dipl. inZ. arh. - PROJEKAT ARHITEKTURE R1:75
Saradnik/ci: k Prilog Br. priloga| Br. strane
Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.
Ana Jovovi¢. MSc. arch. Presjek 2-2 1.3.12
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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- LEGENDA MATERIJALA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Kamena fasadna obloga - Travertin ili slicno

Fundermax panel | Amazon 0922 NT

Fasadni malter - RAL 9010

Fasadni malter - RAL 2005

Staklo - staklo na bravariji

Fasadni malter - RAL 9003

Kamena obloga - Travertin ili slicno

Sfleflaflafofsf=

1om e

-

NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskinh mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo¢ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

00 - Sv[?tetolji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.o0.0.

Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com .
+382 20 245 647 Migkovié Zeljko

Objekat: Lokacija:

Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,

izmjene i dopune (“SI. list Crne Gore—opstinski

+3.50 j il s j i +3.50
Krov ‘ : ‘ - ' -

+0.00
Prizemlje

Stanovanje u poljoprivredi

Autor:

uror propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
dr Mladen Durovié, dipl. inZ. arh. 27/2
Vode(i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. | IDEJNO RIESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
dr Mladen Durovi¢, dipl. inZ. arh. | PROJEKAT ARHITEKTURE R1:75
Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane
Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.
Ana Jovovi¢. MSc. arch. Sjeveroistoéna fasada 1.3.13
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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- LEGENDA MATERIJALA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Kamena fasadna obloga - Travertin ili slicno

Fundermax panel | Amazon 0922 NT

Fasadni malter - RAL 9010

Fasadni malter - RAL 9005

Staklo - staklo na bravariji

Fasadni malter - RAL 9003

Kamena obloga - Travertin ili slicno

Sfleflaflafofsf-

+7.00
/
1om G
NAPOMENE:
- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta
- U osnovama su date kote zidarskinh mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima
+3.50 - Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
T T T T T T T T T T T T e e e e e e e e e e A T e s A T T, N R A o R |7 7 1 g T I — ozidanog zida
Krov - Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodaftnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.
- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite
. . . - Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta
- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
“"""" ‘I - U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
- , PROJEKTANT: INVESTITOR:
+0.00 | i "ARHITEKTONSKI ATELJE" d.o0.0.
: : : e e . = e : == ek : Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
Prlzemlje : ’ 1 ] . g i . == I'WENTREN 81000 Podgorica, Crna Gora
. - - : — arh.atelje@t-com.me

www.arhitektonskiatelje.com .
+382 20 245 647 Miskovi¢ Zeljko

Objekat: Lokacija:
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune (“SI. list Crne Gore—opstinski

Stanovanje u poljoprivredi

Autor:

uror propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
dr Mladen Durovié, dipl. inZ. arh. 27/2
Vode(i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. | IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
dr Mladen Durovi¢, dipl. inZ. arh. | PROJEKAT ARHITEKTURE R1:75
Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane
Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.
Ana Jovovi¢. MSc. arch. Sjeverozapadna fasada 1.3.14
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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+3.50
Krov

1+0.00
Prizemlje

-3.50
Podrum

-4.50
Temelii

-5.50

7

Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

- LEGENDA MATERIJALA -

Kamena fasadna obloga - Travertin ili slicno

Fundermax panel | Amazon 0922 NT

Fasadni malter - RAL 9010

Fasadni malter - RAL 9005

Staklo - staklo na bravariji

+3.50

Krov

+0.00

Fasadni malter - RAL 9003

Sfieflaflafefsf=

Kamena obloga - Travertin ili slicno

NAPOMENE:

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta
- U osnovama su date kote zidarskinh mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklaZi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo¢ne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati

dodaftnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjih zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne

zastite

- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- lzmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

tom S

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

Prizemlje

-3.50
Podrum

-4.50
Temelji

-5.50

PROJEKTANT:

"ARHITEKTONSKI ATEUJE" d.o.0.

Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com

+382 20 245 647

INVESTITOR:

Miskovié Zeljko

Objekat:

Stanovanje u poljoprivredi

Lokacija:
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune (“SI. list Crne Gore—opstinski

Autor:

dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh.

propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
27/2

Vode(i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. | IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

dr Mladen Durovi¢, dipl. inZ. arh. | PROJEKAT ARHITEKTURE R1:75

Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane
Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.

Ana Jovovi¢. MSc. arch. Jugoistoéna fasada 1.3.15

Datum izrade i M.P.

Mart, 2026.god.

Datum revizije i M.P.
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- LEGENDA MATERIJALA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Kamena fasadna obloga - Travertin ili slicno

Fundermax panel | Amazon 0922 NT

Fasadni malter - RAL 9010

Fasadni malter - RAL 9005

Staklo - staklo na bravariji

Fasadni malter - RAL 9003

Kamena obloga - Travertin ili slicno

Sfleflaflafofsf=

+3.50
Krov

+3.50

Krov NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskinh mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo¢ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

12 - Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

m - Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnin konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

——— = - Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.o0.0.

Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com .
+382 20 245 647 Migkovié Zeljko

Objekat: Lokacija:

Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,

izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski

1om e

Stanovanje u poljoprivredi

Autor:

uror propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
dr Mladen Durovié, dipl. inZ. arh. 27/2
Vode(i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. | IDEJNO RIESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
dr Mladen Durovi¢, dipl. inZ. arh. | PROJEKAT ARHITEKTURE R1:75
Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane
Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.
Ana Jovovi¢. MSc. arch. Jugozapadna fasada 1.3.16
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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+3.50

Krov

+0.00

Prizemlje
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.
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+3.50

Krov

+0.00

- LEGENDA MATERIJALA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Kamena fasadna obloga - Travertin ili slicno

Fundermax panel | Amazon 0922 NT

Fasadni malter - RAL 9010

Fasadni malter - RAL 9005

Staklo - staklo na bravariji

Prizemlje

-3.50

Podrum
-4.50

Temelji
-5.50

Fasadni malter - RAL 9003

Sfleflaflafofsf=

Kamena obloga - Travertin ili slicno

1om e

NAPOMENE:
- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta
- U osnovama su date kote zidarskinh mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo¢ne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati

dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnin konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne

zastite

- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.o.o.

Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,

81000 Podgorica, Crna Gora

arh.atelje@t-com.me

www.arhitektonskiatelje.com .

+382 20 245 647 Migkovié Zeljko

Objekat: Lokacija:

st . lioprivredi Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,
Au?gfva"’e U pofjoprivredt izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski

dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh.

propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
27/2

Vode(i projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. | IDEJNO RIESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

dr Mladen Durovi¢, dipl. inZ. arh. | PROJEKAT ARHITEKTURE R1:50

Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane

Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.
Ana Jovovi¢. MSc. arch.

Sltt)a_veroistoéna fasada pomoénog
objekta 1.3.17

Datum izrade i M.P.

Mart, 2026.god.

Datum revizije i M.P.
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- LEGENDA MATERIJALA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Kamena fasadna obloga - Travertin ili slicno

Fundermax panel | Amazon 0922 NT

Fasadni malter - RAL 9010

Fasadni malter - RAL 9005

Staklo - staklo na bravariji

+3.50 .
Krov

+3.50
Krov

Fasadni malter - RAL 9003

Kamena obloga - Travertin ili slicno

Sfleflaflafofsf=

2 a—
| W/~ ) 7 i =
: I/..\ Y = W.—\:
R 7 N
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T
NAPOMENE:
- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta
- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta
- U osnovama su date kote zidarskinh mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
io . OO i K io . OO meduspratne konstrukcije u presjecima
————————— r —l' T e e l— — - Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

Prlzemlje ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo¢ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski visecéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnin konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.o0.0.

Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com .
+382 20 245 647 Migkovié Zeljko

Objekat: Lokacija:

Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,

izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski

Prizemlje

Stanovanje u poljoprivredi

Autor:

uror propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
dr Mladen Durovié, dipl. inZ. arh. 27/2
Vode(i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. | IDEJNO RIESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
dr Mladen Durovi¢, dipl. inZ. arh. | PROJEKAT ARHITEKTURE R1:50
Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane
Andrija Aéir,nié, mas. ing. unt. arh. Sjeverozapadna fasada pomoénog
Ana Jovovi¢. MSc. arch. olbjekta 1.3.18
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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+3.50

Krov

+0.00

Prizemlje
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+3.50
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- LEGENDA MATERIJALA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Kamena fasadna obloga - Travertin ili slicno

Fundermax panel | Amazon 0922 NT

Fasadni malter - RAL 9010

Fasadni malter - RAL 9005

Staklo - staklo na bravariji

1om e

Prizemlje

s =

Fasadni malter - RAL 9003

Kamena obloga - Travertin ili slicno

Sfleflaflafofsf=

NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskinh mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo¢ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnin konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.0.0.
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com . .
+382 20 245 647 Miskovié Zeljko

Objekat: Lokacija:
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,

Stanovanje u poljoprivredi izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski

Autor:

propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
dr Mladen Durovié, dipl. inZ. arh. 27/2

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

l

dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh.

Odgovorni projektant: [ Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
dr Mladen Burovi¢, dipl. in. arh. PROJEKAT ARHITEKTURE R1:50
Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane|

R

Andrija Aéirpi(:, mas. ing. unt. arh. Jugoistoéna fasada pomoénog
Ana Jovovic. MSc. arch. objekta 1.3.19

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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+3.50

Krov
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- LEGENDA MATERIJALA -
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski propisi, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p. 27/2

Kamena fasadna obloga - Travertin ili slicno

Fundermax panel | Amazon 0922 NT

Fasadni malter - RAL 9010

Fasadni malter - RAL 9005

Staklo - staklo na bravariji

Prizemlje

Fasadni malter - RAL 9003

Kamena obloga - Travertin ili slicno

Sfleflaflafofsf=

1om e

NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskinh mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukru¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo¢ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povrsine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjih i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnin konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mijere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovijereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.0.0.
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com .
+382 20 245 647 Miskovié Zeljko

Objekat: Lokacija:
Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,

Stanovanje u poljoprivredi izmjene i dopune (“Sl. list Crne Gore—opstinski

Autor:

uror propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
dr Mladen Durovié, dipl. inZ. arh. 27/2
Vode(i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. | IDEJNO RIESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
dr Mladen Durovi¢, dipl. inZ. arh. | PROJEKAT ARHITEKTURE R1:50
Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane
Andrija Aéir,nié, mas. ing. unt. arh. Jugozapadna fasada pomocnog
Ana Jovovi¢. MSc. arch. objekta 1.3.20
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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NAPOMENE:
- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

meduspratne konstrukcije u presjecima

ozidanog zida

dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

zastite

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta
- U osnovama su date kote zidarskin mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta

Stanovanje u poljoprivredi

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.0.0.
Ankarski Bulevar br. 28, Ulaz B, I. sprat,
81000 Podgorica, Crna Gora
arh.atelje@t-com.me
www.arhitektonskiatelje.com .
+382 20 245 647 Miskovic Zeljko
Objekat: Lokacija:

Autor: W
dr Mladen Durovi¢, dipl. inZ. arh. L =

Podgorica, u zahvatu PUP-a glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune (“S. list Crne Gore—opstinski
propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
27/2

Vode(i projektant: W
dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. -

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: W Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

dr Mladen DBurovi¢, dipl. inZ. arh. L < PROJEKAT ARHITEKTURE

Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane|
Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.

Ana Jovovi¢. MSc. arch. 3D vizuelizacija 1 1.3.29

Datum izrade i M.P.

Mart, 2026.god.

Datum revizije i M.P.
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NAPOMENE:

meduspratne konstrukcije u presjecima

ozidanog zida

dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

zastite

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima
- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskin mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta
- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskin mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slu€aju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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dr Mladen Burovi¢, dipl. inZ. arh. Mﬁ PROJEKAT ARHITEKTURE
Saradnik/ci: Prilog Br. priloga| Br. strane
Andrija A¢imié, mas. ing. unt. arh.
Ana Jovovi¢. MSc. arch. 3D vizuelizacija 3 1.3.31
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NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskih mjera otfvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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"ARHITEKTONSKI ATELJE" d.0.0.
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+382 20 245 647 Miskovié Zeljko

Objekat: Lokacija:
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propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
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NAPOMENE:

ozidanog zida

zastite

- Sve mijere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskin mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vriiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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NAPOMENE:

ozidanog zida

zastite

- Sve mijere prije pocetka radova provjeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskih mjera otfvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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propisi“, broj 96/2025), KO Rogami, k.p. 28/2 i k.p.
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NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskin mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metfrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskih mjera otfvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili
meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski
ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente

- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati
dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne
zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu

- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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NAPOMENE:

- Sve mijere prije pocetka radova provijeriti na licu mijesta

- Sve mjere date su u cenfimetrima. Sve visinske kote date su u metfrima

- Visine parapeta u osnovama date su od kote konstrukcije do ivice zidanog ili betonskog parapeta

- U osnovama su date kote zidarskin mjera otvora, visina vrata data je od kote gotovog poda do betonskog nadvratnika ili

meduspratne konstrukcije u presjecima

- Vertikalni serklazi se postavljaju na ukrstanjima, prelomima i krajevima zidanih zidova, kao i na svakih 4.0-5.0m pravolinijski

ozidanog zida

- Svi zidani zidovi se ukruc¢uju njihovim ankerisanjem na svaki 2-3 ozidana reda u vertikalne bo&ne nosece elemente
- Svi gipsani zidovi na kojima je predvideno kacenje elemenata (kuhinjski viseéi elementiisl.) potrebno je ojacati

dodatnom podkonstrukcijom, osb tablom i sl.

- Povriine svih vertikalnih komunikacija u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju
- Svi detalji spoljasnjin i unutrasnjin zidova, kao i meduspratnih konstrukcija i krova uradeni su u skladu sa Proracunom toplotne

zastite

- Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih stijena i pregrada uzeti na licu mjesta

- Izmjene u projektu za vreme gradenja vrsiti samo uz saglasnost Autora - Odgovornog projektanta

- Samo ovjereni crtezi od strane Autora - Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodenje radova na objektu
- U slucaju neusaglasenosti mjera ili opisa obavestiti Autora - Odgovornog projektanta
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