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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

 
Zaključen u Podgorici, dana 02.03.2026. godine, između: 

 
1. Tomice Paovića iz Podgorice, u daljem tekstu: INVESTITOR), sa jedne strane 

i 
 

2. „THE ARCHITECTS“ D.O.O., PIB 03723216, PDV broj: 30/28474-8, sa sjedištem na adresi ul. dr Vukašina 
Markovića 148, 81000 Podgorica, koje zastupa Izvršna direktorica Dragana Čenić (u daljem tekstu: 
PROJEKTANT), sa druge strane. 

 
Investitor i Projektant, u daljem tekstu, označeni su zajednički kao „UGOVORNE STRANE“, a svaki pojedinačno kao 
„UGOVORNA STRANA“. 
U ovom Ugovoru, riječi koje imaju značenje u jednini, uključuju njihovo značenje u množini i obrnuto. 

ČLAN 1. 
PREDMET UGOVORA 

Predmet ovog Ugovora je izrada projektne dokumentacije na nivou idejnog rješenja arhitekture za porodični stambeni 
objekat na UP125 u zoni B u okviru DUPa „Murtovina“ u Podgorici u vlasništvu investitora. 
 
U smislu stava 1 ovog Člana, projektna dokumentacija koja je predmet ovog Ugovora, sadrži sljedeće dijelove: 

- IDEJNO RJEŠENJE, koje obuhvata: 
• ARHITEKTONSKI PROJEKAT; 
• 3D model  

ČLAN 2. 
OBAVEZE PROJEKTANTA 

Projektant je obavezan da projektnu dokumentaciju iz Člana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa odredbama 
Zakona o izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ br. 19/2025, 92/2025), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj 
sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list Crne Gore“ br. 044/18 i 043/19), Projektnog zadatka, kao i pravilima, 
standardima i normativima struke. 
Projektant je nosilac prava i obaveza izrade projektne dokumentacije iz Člana 1 ovog Ugovora i obavezan je da sve 
ugovorene poslove izvrši precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provjeri tačnost tehničkih 
rješenja koja je izradio. 
Projektant nije u obavezi da dodijeljeni posao izvrši isključivo uz pomoć svog osoblja, već može dio ili čak pretežan dio 
posla prenijeti na druga stručna lica van njegove projektantske firme. U tom slučaju, Projektant će biti lično odgovoran 
Investitoru za obavljanje povjerenog posla. 
Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu tačnosti izrađenih tehničkih rješenja, 
ukoliko su date primjedbe u skladu sa važećim crnogorskim zakonima, standardima i pravilima arhitektonske struke. 
 

ČLAN 3. 
OBAVEZE INVESTITORA 

Investitor je obavezan da obezbijedi pristup lokaciji Projektantu. 
Prije početka izrade Idejnog rješenja iz Člana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan da pribavi i 
blagovremeno dostavi Projektantu sljedeću dokumentaciju: 
 potpisan Projektni zadatak; 
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 ažurnu geodetsku podlogu u digitalnom i analognom obliku; 
 validne Urbanističko-tehničke uslove za predmetnu lokaciju u digitalnom obliku; 
 ovjeren elaborat parcelacije prema planskom dokumentu; 
 druga dokumenta/informacije od značaja za izradu predmetne projektne dokumentacije. 

 
Investitor je obavezan da Projektantu preda potpisan Projektni zadatak koji sadrži sljedeće informacije, bez 
ograničenja: 

• definisane želje Investitora u pogledu sadržaja u predmetnom objektu, rasporeda prostorija i specifičnih 
zahtjeva u smislu organizacije prostora, kao i materijalizacije objekta, uz poštovanje parametara zadatih 
Urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
ČLAN 4. 

ROK IZRADE  
 

Izrada projektne dokumentacije na nivou Idejnog rješenja iz Člana 1 ovog Ugovora će biti završena u roku od 60 
(slovima: šezdeset) radnih dana od prijema sve potrebne dokumentacije iz Člana 3 ovog Ugovora, avansne uplate 
Projektantu, kao i potpisivanja ovog Ugovora između Ugovornih strana. 

 

ČLAN 5. 
ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU IDEJNOG RJEŠENJA 

Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju na način i u roku predviđenom Članom 4 ovog Ugovora, Investitor 
može po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi Projektantu primjereni naknadni rok koji ne može biti duži 
od 30 (slovima: trideset) kalendarskih dana za završetak radova. Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju u 
cjelosti u primjerenom naknadnom roku, Investitor može raskinuti Ugovor i zahtijevati naknadu štete. 
Projektant ima pravo da traži produženje roka za izradu projektne dokumentacije u slučaju nastupanja promijenjenih 
okolnosti ili neispunjenja obaveza od strane Investitora, koje sprečavaju Projektanta da izradi projektnu dokumentaciju 
u potpunosti ili njene dijelove. 
U tom slučaju, rok za izvršenje ugovorenih obaveza se može produžiti aneksom ugovora za onoliko vremena koliko je 
trajala neka od smetnji navedena u stavu 2 ovog Člana. 

 
ČLAN 6. 

IZMJENE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
Sve izmjene projektne dokumentacije, u odnosu na zahtjeve Investitora iz Projektnog zadatka, ukoliko budu 
prihvaćene, daju pravo Projektantu na produženje rokova za izradu projektne dokumentacije predviđene Članom 1 
ovog Ugovora. 
 

ČLAN 7. 
CIJENA PROJEKTANTSKIH USLUGA I ROKOVI PLAĆANJA 

Ugovorne strane saglasno ugovaraju naknadu za predmet saradnje definisan Članom 1 ovog Ugovora, koja se računa 
na osnovu usaglašene vrijednosti jedinice mjere. U tom smislu, ustanovljava se vrijednost u iznosu od  5,00 € (slovima: 
pet eura 00/100) + pdv, za usluge izrade idejnog rješenja arhitekture objekta, dok se jedinicom mjere smatra kvadratni 
metar (m2) bruto projektovane površine objekta. 
Ugovorenom cijenom je obuhvaćena i predaja 1 (slovima: jednog) digitanog primjerka Idejnog rješenja arhitekture 
pripremljenog za pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte. 
Površinom izraženom jedinicom mjere m2, u smislu ovog Ugovora, smatra se projektovana bruto građevinska površina 
svih prohodnih površina objekta koji je definisan u Članu 1 ovog Ugovora (sve stambene površine, prohodne terase na 
spratu i natkrivene u prizemlju, tehničke prostorije i garaža). Ravan neprohodan krov, bazen i popločane površine oko 
bazena, ne uračunavaju se u  proračun cijene. 
 
 
 

Dragana Cenic
Highlight



3  

 

 
 

ČLAN 8. 
PREDAJA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

Projektant je obavezan da dostavi projektnu dokumentaciju u skladu sa rokovima izrade definisanim u Članu 4 ovog 
Ugovora, osim u izuzetnim slučajevima definisanim Članovima 5 i 6 ovog Ugovora. 
Projektant je obavezan da dostavi kvalitetno i precizno izrađenu projektnu dokumentaciju poštujući savremena 
dostignuća tehnologije. 
Projektant je obavezan da sve dijelove projektne dokumentacije preda Investitoru uz zapisnik o primopredaji koji 
potpisuju obje Ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi projektne dokumentacije predati i u kom roku. 
Zapisnik o primopredaji moraju potpisati obje Ugovorne strane. 
 

ČLAN 9. 
ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE 

Investitor je obavezan da pregleda izrađenu projektnu dokumentaciju i o njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti 
Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim primjedbama Investitora i otkloni eventualne 
nedostatke u projektnoj dokumentaciji, ukoliko su date primjedbe u skladu sa važećim crnogorskim propisima, 
standardima i pravilima arhitektonske struke. 
Nakon izvršenog pregleda od strane Investitora i ustupanja projektne dokumentacije, Projektant neće biti odgovoran 
za očigledne nedostatke koji bi se mogli uočiti običnim pregledom, ali će i dalje biti odgovoran za skrivene nedostatke. 
Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Investitora i ne otkloni nedostatke u dokumentaciji do isteka primjerenog 
roka za njihovo otklanjanje, Investitor može, u skladu sa sopstvenim izborom, izvršiti uklanjanje nedostataka u ime 
Projektanta, srazmjerno smanjiti naknadu ili raskinuti Ugovor. U svakom od ovih slučajeva, Investitor ima pravo na 
naknadu štete. 
Projektant je obavezan da ukaže Investitoru na nedostatke u Projektnom zadatku, kao i na druge okolnosti koje mogu 
biti od značaja za izradu projektne dokumentacije i kasnije izvođenje radova. 

 
ČLAN 10. 

AUTORSKO PRAVO 
Danom izvršenja ovog Ugovora, Investitor stiče imovinsko pravo – postaje sopstvenik projektne dokumentacije iz Člana 
1 ovog Ugovora, dok Projektant zadržava autorsko pravo na predmetu ovog Ugovora. 
Iz autorskog prava Projektanta derivira i njegovo pravo da umnožava projektnu dokumentaciju, kao i da istom raspolaže 
i upotrebljava njene dijelove ili cjelokupnu projektnu dokumentaciju u svrhe promocije, marketinga, obavještavanja 
javnosti o obavljenom poslu, kao i učestvovanja na lokalnim i međunarodnim izložbama i takmičenjima u oblasti 
arhitekture. 

ČLAN 11. 
IZMJENE I DOPUNE UGOVORA 

Ovaj Ugovor se može mijenjati isključivo u istoj formi u kojoj je zaključen. 
Ugovorne strane mogu dopunjavati ili mijenjati pojedinačne odredbe ovog Ugovora na osnovu saglasnosti volja, 
pismenim putem, u istoj formi u kojoj je zaključen osnovni Ugovor (slanjem u elektronskoj formi ili putem pošte). 

ČLAN 12. 

ROKOVI PLAĆANJA 

predmet period plaćanja iznos (%) 

 
IDEJNO 
RJEŠENJE 
PORODIČNOG 
OBJEKTA 

avansno plaćanje nakon potpisivanja Ugovora 500,00 + pdv 
nakon dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog 

arhitekte na Idejno rješenje 
Preostali iznos prema projektovanoj površini objekta i 

jediničnoj cijeni 

Dragana Cenic
Highlight
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RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA 
 
 
 
 
 

 

INVESTITORI TOMICA PAOVIĆ I JELENA PAOVIĆ 

OBJEKAT PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

LOKACIJA PODGORICA, DUP „MURTOVINA“ UP  125 zona B, koju čini 

katastarska parcela br. 4165/2 KO Doljani 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

GLAVNI INŽENJER DRAGANA ČENIĆ, dipl.ing.arh 

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2 

ODGOVORNI INŽENJER DRAGANA ČENIĆ, dipl.ing.arh 

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2 

 
 
Imenovana ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata („Sl.list Crne Gore 
br.19/25) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Sl.list Crne Gore 
br. 044/18) za rukovođenje izradom predmetne dokumentacije u cjelini.  
 
 
 
 
 
 
Podgorica, mart 2026. godine                                    THE ARCHITECTS doo 
 
 

Dragana Čenić, Izvršna direktorica 
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PODACI O PROJEKTANTIMA 
  

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT  

PODGORICA, DUP 
„MURTOVINA“ UP  125 zona 
B, koju čini katastarska 
parcela br. 4165/2 KO 
Doljani 

„THE ARCHITECTS“ doo, ul. dr 
Vukašina Markovića 148, 
Podgorica, LICENCA UPI 09-
332/25-1042/2 
Email office@thearch.me 
Tel 067 509145 
 

DRAGANA ČENIĆ, dipl.ing.arh 
LICENCA UPI 09-332/25-
1040/2 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT  

IDEJNO RJEŠENJE - 
ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

„THE ARCHITECTS“ doo, ul. dr 
Vukašina Markovića 148, 
Podgorica, LICENCA UPI 09-
332/25-1042/2 
Email office@thearch.me 
Tel 067 509145 
 

DRAGANA ČENIĆ, dipl.ing.arh 
LICENCA UPI 09-332/25-
1040/2 

 
Imenovana ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata („Sl.list Crne Gore 
br.19/25) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Sl.list Crne Gore 
br. 044/18) za rukovođenje izradom predmetne dokumentacije u cjelini.  
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, mart 2026. godine                   THE ARCHITECTS doo, 
 
 

Dragana Čenić, Izvršna direktorica 
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mailto:office@thearch.me






Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

ČENIĆ DRAGANA
IME I PREZIME

Kotor
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

24.01.2025.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 12.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 12.02.2026. u 13:55 | ID: VQ5Kwhqb8KhCHITe
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA 
VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
 
 
 

OBJEKAT PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

LOKACIJA PODGORICA, DUP „MURTOVINA“ UP  125 zona B, koju čini 

katastarska parcela br. 4165/2 KO Doljani 

VRSTA I DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 

PROJEKAT ARHITEKTURE - IDEJNO RJEŠENJE  

ODGOVORNI INŽENJER DRAGANA ČENIĆ, dipl.ing.arh 

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2 

 
 
 
 
 
 
 
 

   ______________________________ 
Potpis glavnog inženjera 

 
 
 
 
Podgorica, mart 2026. godine                                                          ______________________________ 

                                                                                                  Potpis odgovornog lica 
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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ZA SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 
 
 
 

 

INVESTITOR TOMICA PAOVIĆ I JELENA PAOVIĆ 

OBJEKAT PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

LOKACIJA PODGORICA, DUP „MURTOVINA“ UP  125 zona B, koju čini 

katastarska parcela br. 4165/2 KO Doljani 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 

GLAVNI INŽENJER DRAGANA ČENIĆ, dipl.ing.arh 

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2 

ODGOVORNI INŽENJER DRAGANA ČENIĆ, dipl.ing.arh 

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2 

 

 

 
Izjavljujem da je obezbjeđen saobraćajni priključak na predmetnu lokaciju i da je moguće kolski pristupiti 
sa postojeće saobraćajnice koja se nalazi sa sjeverozapadne strane parcele UP 125 zona B DUP 
„Murtovina“ koju čini kp 4165/2 KO Doljani.  
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, mart 2026. godine                                    ODGOVORNI INŽENJER 
 
 

Dragana Čenić, dipl.ing.arh. 
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PROJEKTNI ZADATAK 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  - IDEJNOG RJEŠENJA  

 
 
Objekat: Porodični stambeni objekat 
 

Lokacija:  UP 125 zona B u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Murtovina“ u 
Podgorici 

 
Investitor:               Tomica Paović 
 

 
Na osnovu zahtjeva Investitora potrebno je izraditi tehničku dokumentaciju – idejno rješenje za izgradnju 
porodičnog stambenog objekta spratnosti P+1.  

 
Tehničku dokumentaciju - idejno rješenje, raditi u svemu u skladu sa urbanističko - tehničkim uslovima (UTU) 
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Podgorica. Projektnu dokumentaciju uskladiti 
sa odgovarajućim propisima i normativima za projektovanje navedene vrste objekata. 
 
Predmet tehničke dokumentacije 
 
Opšti podaci o objektu 
Objekat je slobodnostojeći porodični stambeni objekat, spratnosti prizemlje i jedan sprat.  
 
Položaj objekta na parceli 
Objekat postaviti u skladu sa planom definisanim građevinskim linijama, na optimalnoj udaljenosti imajući u vidu 
položaj postojećih i planiranih objekata na susjednim parcelama.  
 
Gabarit objekta 
Front objekta okvirno treba da bude ne više do 12m. Stambeni dio prizemne etaže (ne računajući garažu) treba da 
bude oko 60-70m2, dok je garaža okvirno oko 30m2 (za dva vozila). Gabarit sprata može biti i manji od prizemlja, 
ali sa komotnim podužnim terasama. Okvirna unutrašnja površina stambenih prostorija na spratu treba da bude 
60m2. Krov predvidjeti kao ravan.  
 
Funkcionalni raspored  
Na prizemlju predvidjeti garažu, po mogućnosti za dva vozila, prostoraniji dnevni boravak prostorno povezan sa 
trpezarijom i izdvojenu kuhinju. Takođe, planirati jednu radnu sobu, kupatilo i jednu tehničku prostoriju. Ispred 
dnevne zone planirati terasu natkrivenu pergolom kao produžetak dnevnog boravka. U dvorištu predvidjeti prostor 
za smještanje bazena okvirnih dimenzija 8x4m, na poziciji sa optimalnom insolacijom koja je saglediva iz dnevnog 
boravka. Na spratu projektovati tri spavaće sobe standardnih dimenzija sa jednim ili dva kupatila (ispitati mogućnost 
projektovanja jednog kupatila i vešernice ili drugačijeg funkcionalno prihvatljivog rješenja). Spavaće sobe orjentisati 
tako da se obezbijedi privatnost, a dnevne prostore, uz podrazumjevanu privatnost, orjentisati prema najpovoljnijoj 
insolaciji i uređenim površinama u vrtu. Na krovu objekta predvidjeti prostor za solarne fotovoltaične panele.  
                                                                      
Oblikovanje i Materijalizacija 
Objekat projektovati kao jednostavnu geometrijsku formu izrađenu od savremenih materijala, koja odražava jasnu 
podjelu na dnevnu i noćnu zonu. Obezbjediti maksimalno korišćenje dnevne svjetlosti.  
 
Spoljne obrade 
Materijali koji dominiraju u obradi objekta trebaju biti toplih boja i teksture, prilagođeni stambenoj namjeni. Na 
fasadnom omotaču razmotriti i primjenu kamene obloge u manjim segmentima. Spoljni otvori su od PVC bravarije 
sa spoljnim roletnama, bojom usklađeni sa fasadom.  
Termičku izolaciju čitavog omotača objekta predvidjeti u skladu sa standardima i propisima. 
 
 



Obaveza investitora 
 
Investitor će, za potrebe izrade tehničke dokumentacije obezbijediti urbanističko-tehničke uslove, ažurnu ovjerenu 
geodetsku podlogu u analognoj i digitalnoj formi i ovjereni elaborat parcelacije po planskom dokumentu. 
 

***** 
Dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, kao i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj 
sadržini tehničke dokumentacije. 
 
Projektant je dužan da se pri projektovanju pridržava svih važećih propisa i standarda iz predmetne oblasti. 
 
 
Prilog: UT uslovi 
 
 
 
 
U Podgorici, 
Mart 2026.godine 

                                                       
                      Investitor: 

      Tomica Paović 
       

_______________________________ 
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KNJIGA 1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
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TEHNIČKI OPIS 
 
 
 
UVODNE NAPOMENE 

 
Projektna dokumentacija – IDEJNO RJEŠENJE za PORODIČNU STAMBENU ZGRADU spratnosti Р+1 

(prizemlje i sprat), na UP125 zona B u okviru DUPa „Murtovina“ К.Р. 4165/2 КО Doljani u Podgorici, 

koji sadrži jednu stambenu jedinicu, rađena је па osnovu: 

• Urbanističko – tehničkih uslova br. 08-332/25-2466 od 09.02.2026.godine 

• Projektnog zadatka investitora 

• Geodetske podloge izrađene od strane geodetske organizacije „Geo tačka“ doo u martu 
2026.godine.  

 

a u skladu sa Zakonom о izgradnji objekata. 

 

Cilj izrade tehničke dokumentacije је da se па osnovu izdatih Urbanističko – tehničkih uslova i zahtjeva 

investitora iskazanih kroz Projektni zadatak, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu 

izgradnje porodičnog stamebnog objekta. 

 

Svrha izrade tehničke dokumentacije је ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog 

arhitekte (ldejno rješenje) i obezbjeđivanje dokumentacije neophodne za dobijanje građevinske 

dozvole (Glavni projekat), а sve u skladu sa izdatim Urbanističko – tehničkim uslovima. Osnov za izradu 

projektne dokumentacije su Urbanističko – tehnički uslovi broj 08-332/25-2466 od 09.02.2026.godine, 

izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podogrice. 

 

Projektna dokumentacija urađena је u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima za ovu 

vrstu objekta. 

 

LOKACIJA / POSTOJEĆE STANJE 

 
Predmetna lokacija za PORODIČNU STAMBENU ZGRADU nalazi se na UP 125, Zona B, u zahvatu DUP-а 

"Murtovina" К.Р. 4165/2 КО Doljani, Opština Podgorica. 

 

Ukupna površina navedene urbanističke i katastarske parcele је Р= 404,3 m2, koliko iznosi i površina 

vlasništva investitora u okviru urbanističke parcele.  

 

Prosječna nadmorska visina na lokaciji se kreće oko 61.7 m. Teren је pravilnog, skoro pravougaonog 

oblika, gdje је urbanistička parcela oivičena postojećom saobraćajnicom па sjevero- zapadnoj strani i 

susjednim parcelama па kojima su izgrađeni objekti sa jugoistočne strane, dok su susjedne parcele sa 

sjeveroistočne i jugozapadne strane neizgrađene. 

 
Teren је ravan što omogućava jednostavno pozicioniranje objekta na optimalnoj udaljenosti od 

susjeda, a u okvirima zadate građevinske linije.  



2 

                                        “THE ARCHITECTS” d.o.o. ul dr Vukašina Markovića 148/18, Podgorica, 81000 

                                                          TEL 067509145 E-MAIL office@thearch.me 

 

Na lokaciji postoji izgrađen prizemni objekat lošeg boniteta, u katastru evidentiran u površini od 29m2, 

koji će biti uklonjen prije izgradnje novog objekta na lokaciji. 

 

 
Slika 1 – Ortofoto snimak lokacije                                      Slika 2 – Lokacija sa bližim okruženjem 

 

OBRAZLOŽENJE ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

 
Arhitektonsko oblikovanje zasniva se na kompoziciji više kubičnih volumena različitih visina i dubina, 

čime se postiže dinamična i savremena forma. Horizontalne linije i ravni krovovi dodatno naglašavaju 

minimalistički karakter objekta. 

 

Na sjevero-zapadnoj strani је postojeći kolski pristup sa kojeg је predviđen saobraćajni priključak 

parceli i pješački pristup samom objektu. 

 

ldejnim arhitektonskim rješenjem dat је predlog organizacije objekta tako da su u potpunosti 

ispoštovani svi zadati urbanisticki parametri iz Urbanističko – tehničkih uslova kao i zadate građevinske 

linije i projektni zadatak investitora. 

 

Posebna pažnja posvećena je lociranju objekta i pronalaženju optimalne insolacije za sve sadržaje 

unutar objekta i na parceli, uz uslov očuvanja privatnosti. Projektantski pristup je bio postavljanje 

objekta što dublje u parcelu, kako bi se formiralo jedno bočno dvorište okrenuto jugu / jugozapadu i 

drugo, prednje dvorište, okrenuto sjeverozapadu.  

 

Pješački pristup objektu nalazi se sa sjeverozapadne strane, paralelno sa kolskim ulazom, koji vodi u 

garažu smještenu na frontalnom dijelu prizemne etaže.  

Spratna visina etaža u objektu је projektovana tako da је omogućeno formiranje komotnih stambenih 

sadržaja u objektu. 

 

U skladu sa zadatim parametrima obezbijeđen је potreban broj parking mjesta, tako da pored dva 

garažna mjesta, objekat ima obezbjeđen prostor i za parkiranje na otvorenom dijelu prednjeg dvorišta. 

Propisima iz oblasti saobraćaja, definisana је potrebna dimenzija parking prostora i širina pristupnih 

staza i ulaznih kapija u otvorene parking prostore. 

 

Specifične klimatske karakteristike, i optimalna pozicija objekta, dopuštaju da se objekat projektuje sa 
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ravnim krovom, u skladu sa projektnim zadatkom investitora. Ravni krov је projektovan tako da se 

prilikom izrade Glavnog projekta ili kasnije tokom eksploatacije, ako investitor bude imao potrebu za 

time, mogu ugraditi fotonaponski paneli. Pristup ravnom neprohodnom krovu obezbjedjen je putem 

penjalica (merdevina) sa terase na prvom spratu, na sjeverozapadnoj strani objekta.  

 

Armirano betonska ploča ravnog krova је projektovana sa blagim nagibom (oko 2%) prema rubovima 

objekta gdje su predviđene olučne kišne vertikale. Preko ravnog krova predviđena је ugradnja hidro i 

termoizolacionih slojeva sa završnim slojem prema detaljima koji će biti razrađene Glavnim projektom. 

 

Situacionom organizacijom i organizacijom otvorenih sadržaja па lokaciji dobijene su maksimalne 

površine otvorenih uređenih i zelenih površina za stambenu jedinicu па lokaciji, a u okviru bočnog 

dvorišta na južnoj strani, predviđen je i otvoreni bazen dimenzija 8x4m.  

 

Dvorišni dio parcele projektovan je kao intimna zona sa: 

• bazenom 

• sunčalištem 

• zelenim površinama 

• prostorima za odmor 

 

KONCEPCIJA I KOMPOZICIJA OBJEKTA  

 
Objekat je projektovan kao kompozicija čistih, kubičnih volumena sa ravnim krovovima. Dominantni 

elementi su horizontalne linije, naglašeni konzolni ispusti i velike staklene površine koje omogućavaju 

optimalno prirodno osvjetljenje unutrašnjeg prostora. 

 

Fasadna obrada predviđa kombinaciju: 

• završnog dekorativnog maltera u svijetlim tonovima sa akcentima u tamno sivom tonu 

• kompozitnih obloga u teksturi tamnog drveta kao akcentnih elemenata 

Na ovaj način postiže se balans između savremenog izraza i topline porodičnog stanovanja. 

 

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA 

 

Prizemlje 

 

Prizemlje objekta predstavlja dnevnu zonu i projektovano je po principu otvorenog plana. Sastoji se 

od: 

• ulaznog hola sa degažmanom, komunikacijom i stepeništem 

• prostranog dnevnog boravka 

• trpezarije 

• kuhinje (poluotvorenog ili otvorenog tipa) 

• toaleta za goste smještenog ispod kraka stepeništa 

• radne sobe kojoj se pristupa iz degažmana 

• garaže sa direktnom vezom sa unutrašnjim prostorom preko natkrivenog ulaza 

• tehničke prostorije, koja ima pristup iz dvorišta i iz garaže. 

Dnevni boravak, trpezarija i kuhinja čine jedinstven prostorni ambijent, vizuelno i funkcionalno 

povezan sa dvorištem putem velikih staklenih otvora (kliznih stijena). Ovakvo rješenje omogućava: 

• maksimalan prodor prirodne svjetlosti 
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• fleksibilnost korišćenja prostora 

• direktnu vezu sa spoljnim sadržajima 

Garaža je integrisana u volumen objekta i projektovana za dva vozila, sa jednostavnim pristupom u 

unutrašnji dio kuće preko natkrivenog ulaza. 

 

Sprat 

 

Sprat objekta predstavlja noćnu zonu i organizovan je kao privatni dio namijenjen odmoru. Sadrži: 

• master spavaću sobu sa sopstvenim kupatilom, garderoberom i dvostrano orjentisanom 

terasom 

• dvije dodatne dvokrevetne spavaće sobe  

• zajedničko kupatilo 

• komunikacije i hodnike 

• dvije zajedničke terase, od kojih se jednoj pristupa iz spavaćih soba, a drugoj, natkrivenoj 

pergolom, iz zajedničkog hodnika 

• vešernicu 

Sve sobe imaju direktan izlaz na terase i vizuelnu vezu sa spoljnim prostorom, čime se dodatno podiže 

kvalitet stanovanja. 

 

Raspored prostorija projektovan je tako da obezbijedi maksimalnu privatnost, omogući optimalnu 

orijentaciju prema suncu i smanji nepotrebne komunikacije. 

 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA  

 
Nosiva konstrukcija objekta predviđena je kao armiranobetonski sistem, koji obezbjeđuje stabilnost, 

trajnost i seizmičku otpornost objekta. 

 

Konstruktivni sistem obuhvata: 

• temeljnu konstrukciju (temeljna ploča ili trakasti temelji u zavisnosti od geotehničkih uslova) 

• vertikalne nosive elemente (armiranobetonski zidovi i/ili stubovi) 

• horizontalne konstrukcije (međuspratne AB ploče) 

 

Krovna konstrukcija je ravna, sa blagim padom za odvodnju, i sastoji se od: 

• AB ploče 

• parne brane 

• termoizolacije 

• hidroizolacije 

• završnog sloja (šljunak). 

 

MATERIJALIZACIJA I OPREMA 

 

Spoljašnji zidovi  

Spoljašnji zidovi su projektovani kao noseći armiranobetonski, debljine 20cm, ili fasadni (zidovi ispune) 

od opekarskih šupljih blokova d=20(19) cm velike energetske izolovanosti (tipa termo-blоk poroterm 

ili Ytong fasadni blоk), zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) i konstruktivnih zahtjeva. 

 

 



5 

                                        “THE ARCHITECTS” d.o.o. ul dr Vukašina Markovića 148/18, Podgorica, 81000 

                                                          TEL 067509145 E-MAIL office@thearch.me 

Unutrašnji zidovi  

Unutrašnji zidovi su projektovani kao zidani zidovi debljine d= 12, 20 cm ili gipsani debljine 10, 20cm.  

Zidani zid malterisati i gletovati u dva sloja. U prostorima gdje је povećana vlažnost preko maltera 

lijepiti keramičke plocice (kupatila, toaleti). 

 

Podna ploča – Podna ploča prizemlja је armirano – betonska ploča. 

 

Međuspratna tavanica – Armirano-betonska ploča iznad prizemlja је projektovana kao puna armirano 

– betonska ploča. 

 

Krovna konstrukcija - Krovna konstrukcija iznad prvog sprata projektovana kao puna armirano - 

betonska ravna krovna ploča, preko koje se ugrađuju svi potrebni slojevi hidro i termoizolacije sa svim 

potrebnim nadslojevima koji ćе obezbijediti kvalitetnu toplotnu izolovanost objekta kao i potrebne 

padove prema olucima za odvodnju atmosferske vode sa ravnog neprohodnog krova objekta. Као 

završni krovni pokrivač predviđa se sitni šljunak. 

 

Spoljašnji otvori - Fasadna bravarija па cijelom objektu је od PVC profila antracit boje. Zastakljenje se 

vrši termopan staklom 6+14+6 mm. Staklo sa UV zaštitom treba imati toplinsku izolaciju (К faktor) 

Ug=1,1 W/m2K, svjetlosnu propustljivost minimum 66%, zaštitu od uticaja sunčeve energije 42%. 

Na ulazu u objekat projektovana su neprovidna pivot ulazna sigurnosna vrata sa osnovnom čeličnom 

konstrukcijom, čelicnim sistemom ojačanja i sigurnosnom bravom. 

 

Unutrašnji otvori - Unutrašnja stolarija је od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija 

krila), odnosno od medijapana ili furnirane cilindrično bušene iverice (krilo). Završna obrada – 

dovratnik sa pokrivnim lajsnama se farba poliuretanskom bojom u nijansi po izboru investitora, mat 

površinske obrade, dok је krilo sa dezenom prirodnog hrasta, lakirano bezbojnim lakom. Sva vrata su 

opremljena bravom sa cilindrom. 

 

OBLOGE I ZAVRŠNA OBRADA 

 
Fasadni zidovi - Kompletna fasada objekta projektovana је u skladu sa standardima i preporukama 

koje se odnose па obast toplotne stabilnosti objekta, odnosno građevinsko-zanatskih radova. 

Osnovni i dominantan tip fasade је standardna kontaktna fasada, od fasadnih ploča DEMIT, debljine 

d=10-15 cm, sa malterom i armirnom mrežom (tačna debljina biće određena prilikom izrade Glavnog 

projekta, u zavisnosti od proračuna energetskih performansi spoljašnjeg omotača).  

 

Projektovana su dva različita završna materijala па fasadi: 

• Završni dekorativni sloj, u svijetlo-bež i antracit sivoj boji  

• Obloga od kompozitnih panela, sa horizontalnom podjelom, u dizajnu tamnijeg drveta 

 

Krov - Sklop ravnog neprohodnog krova је projektovan tako da potpuno zadovolji funkcionalne i 

estetske zahtjeve, prevashodno poštujuci uslove građevinske fizike (termička zaštita i difuzija vodene 

раге). 

Krovna kostrukcija se predviđa da bude urađena kao klasična armirano betonska ravna krovna ploča, 

preko koje se ugrađuju svi potrebni slojevi ravnog krova koje treba biti pokriveno odgovarajućim 

zaštitnim krovnim pokrivačima koji garantuju funkcionalnost objekta. 
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Zaštita od spoljašnjeg uticaja - Objekat је dispozicijom, orjentacijom, te odnosom prema lokalnom 

ambijentu, izložen neizbježnim uticajima mikroklime i negativnim efektima okoline. То su u prvom redu 

uticaji ljetnje insolacije i zimskih vjetrova, а kada је u pitanju štetan uticaj okoline – buka i gasovi iz 

okruženja. Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), vrste 

bravarije i tipa stakla, čime је obezbljeđena dobra ukupna zaptivenost, kao dodatna zaštita od 

spoljašnjih uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrašnjeg prostora i u zimskom i u ljetnjem rezimu, 

zaštita od buke, zaštita od obilnih padavina i vjetrova), da bi se u skladu sa različitošću pojedinih zona 

unutar objekta unaprijedio kvalitet korišćenja prostora. 

 

Zidovi u enterijeru - Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalazi i pojedinačne prostorije, te 

pozicije u odnosu na objekat, različite su vrste završne obrade zidova u enterijeru. 

Svi zidani i armirano-betonski zidovi u svim unutrašnjim prostorijama projektovani su za malterisanje 

krečnim produznim malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom. 

Zidovi sanitarnih čvorova obažu se keramičkim zidnim pločicama cijelom visinom zida (odn. do 

spuštenog plafona). Zidovi u kuhinji se oblažu keramičkim zidnim pločicama do visine 1.50 m; iznad te 

visine su malterisani krečnim produžnim malterom, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  

Pregradni gips-kartonski zidovi se gletuju i bоје disperznom bojom. 

 

Podovi - Podna ploča prizemlja је armiranobetonska ploča, konstantnog poprečnog presjeka (kako u 

prostoru komunikacija, dnevne sobe, tako i u dijelu gdje su smještene sanitarije). 

Dva su tipa završne obrade podova па prizemlju: 

• ploče keramike u ulaznim hodnicima, kuhinji i sanitarijama, postavljene u lijepku iz grupe 

lsomat АК, na prethodno pripremljenoj podlozi. 

• modularni troslojni drveni parket, debljine minimum 12mm, koji se lijepi na cementnoj 

košuljici. 

 

Plafoni - U prostorima objekta је predviđeno malterisanje plafonskih površina krečnim produžnim 

malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom. 

 

U sanitarnim prostorijama predviđeni su spušteni gips-kartonski vlagootporni plafoni iz estetskih 

razloga i potrebe sakrivanja horizontalnog razvoda kanalizacionih cijevi. 

 

Sve plafonske površine u spoljašnjem prostoru projektovane su kao: 

malterisane cementnim produžnim malterom, i završno obrađene sa završnim fasadnim dekorativnim 

slojem. 

 
Termička i zvučna izolacija 

Projektovani tipovi termičke izolacije: 

• fasadne ploče DEMIT, u razlicitim fasadnim sklopovima, debljine d=10-15 cm, 

• ploče od tvrde kamene vune, u sklopu podne ploče, debljine d=3-5 cm, 

• ploče od tvrde kamene vune, u sklopu krovne konstrukcije, debljine d=10-15 cm 

 

Hidroizolacija 

Projektom su predviđeni različiti tipovi hidroizolacije isključivo iz kategorije cementnih hidroizolacija 

(prema kataloškoj specifikaciji proizvodaca ISOMAT / Fragmat / Sika) za sve pozicije u objektu 

(horizontalne i vertikalne) – otvorena krovna ploča, sanitarne prostorije, zidovi u direktnom kontaktu 

sa terenom. 
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OPREMLJENOST INSTALACIJAMA 

Objekat је, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim instalacijama. 

Projektom su definisane smjernice za sljedeće sisteme instalacija: 

  

Električne instalacije: 

• instalacije opšte potrošnje i osvjetljenja, 

• instalacije uzemljenja i gromobrana, 

• integrisana telefonska i računarska instalacija (strukturalni kablovski sistem), 

• sat-tv -fm instalacija, 

• instalacija interfona. 

 

Vodovod i kanalizacija: 

• instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpožarne zaštite, 

• sistem fekalne kanalizacije, 

• sistem atmosferske kanalizacije sa drenažom. 

 

 

 

U Podgorici, mart 2026. godine         ODGOVORNI INŽENJER 

 

Dragana Čenić, dipl.ing.arh. 
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POSTIGNUTE POVRŠINE - PRIZEMLJE (m2)

1 Natkriveni ulaz 2.19

2 Hodnik 5.63

3 Degažman 4.68

4 Toalet 2.06

5 Radna soba 6.86

6 Kuhinja 5.64

7 Trpezarija 7.44

8 Stepenište 2.35

9 Dnevni boravak 18.92

10 Natkrivena terasa 4.57

11 Garaža 28.86

12 Tehnička prostorija 8.18

13 Ostava 2.75

PRIZEMLJE NETO 100.12

PRIZEMLJE BRUTO 120.93

POSTIGNUTE POVRŠINE - SPRAT (m2)

1 Stepenište 7.50

2 Hodnik 10.90

3 Spavaća soba 11.44

4 Balkon 4.15

5 Spavaća soba 12.30

6 Kupatilo 4.64

7 Master spavaća soba 16.51

8 Kupatilo master sobe 3.53

9
Garderoba master

sobe 4.55

10 Balkon master sobe 10.90

11 Vešernica 5.22

12 Terasa 6.24

PRVI SPRAT NETO 97.87

PRVI SPRAT BRUTO 120.93

POSTIGNUTI URBANISTIČKI PARAMETRI

Urbanistički
parametar Propisano Postignuto

Površina UP 404 m2
Spratnost P+2 P+1

indeks izgrađenosti 0.7 0.59

indeks zauzetosti 0.3 0.3
površina pod

objektom max 121 m2 120.93 m2

ukupna BGP objekta max 283 m2 241.86 m2

nivo ozelenjenosti min 30 % 30.44 %

Broj parking mjesta -

4 parking
mjesta (2 u
garaži i 2 na
slobodnom

dijelu parcele)

odnos prema
građevinskoj liniji

3m od
regulacione
linije, 2m od

susjednih
parcela

objekat je
lociran unutar

zadatih
građevinskih

linija

BILANS PARTERNIH POVRŠINA

Površina urbanističke parcele 404 m2

Ukupno ozelenjene površine na nivou
parcele 123 m2

Procenat ozelenjenosti na nivou parcele 30.44%

Ukupno popločanih površina na nivou
parcele 122

Procenat popločanja na nivou parcele 30.19%

Dragana Čenić, dipl.ing.arh.
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PROJEKTOVANA SPRATNOST P+2

POSTIGNUTI URBANISTIČKI PARAMETRI

Urbanistički parametar Propisano Postignuto

Površina UP 404 m2
Spratnost P+2 P+1

indeks izgrađenosti 0.7 0.59

indeks zauzetosti 0.3 0.3

površina pod objektom max 121 m2 121 m2

ukupna BGP objekta max 283 m2 242 m2

nivo ozelenjenosti min 30 % 30.44 %

Broj parking mjesta -

4 parking mjesta (2
u garaži i 2 na

slobodnom dijelu
parcele)

odnos prema
građevinskoj liniji

3 m od regulacione
linije, 2m od susjednih

parcela

objekat je lociran
unutar zadatih

građevinskih linija

LEGENDA MATERIJALA, OZNAKA I NAMJENE POVRŠINA

Zid u presjeku

Teromizolacija i
finalna obloga

Kompozitne lamele - dizajn drveta
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POSTIGNUTE POVRŠINE - PRIZEMLJE
(m2)

1 Natkriveni ulaz 2.19

2 Hodnik 5.63

3 Degažman 4.68

4 Toalet 2.06

5 Radna soba 6.86

6 Kuhinja 5.64

7 Trpezarija 7.44

8 Stepenište 2.35

9 Dnevni boravak 18.92

10 Natkrivena terasa 4.57

11 Garaža 28.86

12 Tehnička prostorija 8.18

13 Ostava 2.75

PRIZEMLJE NETO 100.12

PRIZEMLJE BRUTO 120.93
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POSTIGNUTE POVRŠINE - SPRAT

1 Stepenište 7.50

2 Hodnik 10.90

3 Spavaća soba 11.44

4 Balkon 4.15

5 Spavaća soba 12.30

6 Kupatilo 4.64

7 Master spavaća soba 16.51

8 Kupatilo master sobe 3.53

9
Garderoba master

sobe 4.55

10 Balkon master sobe 10.90

11 Vešernica 5.22

12 Terasa 6.24

PRVI SPRAT NETO 97.87

PRVI SPRAT BRUTO 120.93
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Napomena: Ravni krov је projektovan tako da se prilikom izrade Glavnog projekta ili kasnije tokom eksploatacije, ako investitor bude
imao potrebu za time, mogu ugraditi fotonaponski paneli.
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