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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Individualni stambeni objekat (SMG)

A. Opsta dokumentacija
- Ugovor izmedu Investitora i nosioca posla o izradi tehni¢cke dokumentacije;
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata;
- Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije (pravno lice);
- Licenca Glavnog inZenjera
- Potvrda projektanta o ¢lanstvu u IKCG
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;
- Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje;
B. Projektni zadatak
C. Tekstualna dokumentacija
- Tehnicki opis
D. Numericka dokumentacija
- Povrsine objekta sa namjenom i brojem funkcionalnih jednica

E. Graficka dokumentacija
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F. Sluzbene konstatacije
- Izjava projektanta u odnosu na ¢lan 78 i 79 Zakona o izgradnji objekata;
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakljuéen u Podgorici, dana 23.02.2026. godine, izmedu:

1. Marko Dosen iz Podgorice, IMBG2904993220012 (u daljem tekstu: Narucilac)

2. ,Orarch design“ d.o.o., iz Podgorice, Ul.Veljka Vlahovi¢a br.24, registarski broj: 5-
0804731, PIB 03154408 koje zastupa izvr$ni direktor Sandra Lali¢ (u daljem tekstu:
Projektant)

Predmet
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta individualnog
stambenog objekta, planiranog na Urbanisti¢koj parceli UP 24, u zahvatu DUP-a Gornja
Gorica 2, zona A, koju €ini kat. parcela br. 505 KO Donja Gorica, Opstina Podgorica. Na
parceli ukupne povrsine 817m2. Ukupna bruto povrsina planiranog objekta iznosi cca250-
300 m2,

Posebne obaveze Narucioca
Clan 2.

Projektant se obavezuje da ¢e Idejno rjesenje iz ¢lana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima
struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana, od dana potpisivanja
ovog Ugovora, odnosno dostavljanja Projektnog zadatka ovjerenog i potpisanog od strane
Narucioca, Geodetske podloge u razmjeri R 1:250 od strane Narucioca.

Projektant se obavezuje da ¢e Glavni projekat iz ¢lana 1. ovog Ugovora uraditi po pravilima
struke i Zakonom predvidenim uslovima, a u roku od 30 (trideset) dana od dana dostavljanja
usvojenog idejnog rjesenja.



Sadriaj Glavnog projekta
Clan 3.

Projektant je duzan da uradi Glavni projekat, iz ¢lana 1. ovog Ugovora, koji sadrzi sve
potrebne faze neophodne za dobijanje gradevinske dozvole, odnosno izvodenje objekta i to:

- faza arhitekture

- faza konstrukcije

- faza vodovoda i kanalizacije

- faza elektrotehnicke instalacije — faza jaka struja
- faza saobradajna signalizacija i oprema puta

- elaborat zastite od pozara

Projektant se obavezuje da Naruciocu preda 1(jedan) primjerka Glavnog projekta u
analognom obliku i 1 (jedan) primjerka u digitalnom obliku.

Promjene Projektnog zadatka
Clan 4.

Narucilac moZe mijenjati Projektni zadatak isklju¢ivo ukoliko je saglasan Projektant, te u
slu¢aju izmjene Projektnog zadatka Narucioc je duZan pristati na promjenu cijene i roka
zavrsetka posla.

Izmjena Projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugacije projektno rjesSenje ée biti predmet
Anexa ovog Ugovora.

ProduZenje roka
Clan 5.
Ugovorene strane su saglasne da Projektant moZe traziti produZzenje roka u slucaju
nastupanja nepredvidljivih okolnosti - slu¢aj vise sile koje su ga sprijeCile da na vrijeme
zapocne rad, pod uslovom da nije izazvao nastupanje takvih okolnosti.
Vise sile iz stava 1 ovog €lana, su nepremostive i nepredvidive okolnosti, koje nastupe zbog

prirodne nepogode ili vanrednog stanja, nakon zaklju¢enja Ugovora van su volje ugovornih
strana i nije ih mogudée predvidjeti, izbjedi ili suzbiti.

Vodedi inZinjer
Clané6.

Projektant se obavezuje da ¢e imenovati Vodecdeg inZinjera kao i odgovorne inZinjere za sve
faze - ucesnike u izradi projekta.



Posebne obaveze Narucioca
Clan 7.

Narucilac je obavezan da odmah izvrsi pregled uradene projektne dokumentacije i da bez
odlaganja o eventualnim primjedbama obavijesti Projektanta da uoéene nedostatke otkloni
najduze u roku od 8 (osam) dana, a Projektant je duzan da u najkracem mogucem roku,
otkloni primjedbe date od strane Narucioca i Revidenta.

Cijena

Clan 8.
Na ime cijene izrade Idejnog rjesenja i Glavnog projekta Narucilac je duzan platiti
Odgovarajudi iznos prema prethodno prihvaéenoj Ponudi.
Ponuda cini aneks ovog Ugovora.

Nacin pla¢anja

Clan 9.
Narucilac ¢e obavezu pla¢anja prema Projektantu izvrsiti prema sledecoj dinamici:

- 50% avansa

- 50 % nakon predaje Glavnog projekta za gradevinsku dozvolu,

- Navedena dinamika se odnosi za fazu arhitekture, dok se ostale faze pladaju nakon
kompletiranja i predaje projektne dokumentacije glavnog projekta za pojedinaé¢nu
fazu.

Konac¢ni obracun
Clan 10.
Konacan obracun ¢e se uraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene gradevinske

povrsine objekta u Glavhom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6:
Upravljanje kapacitetima — Dio 6.

Ugovorne kazne
Clan 11.

Projektant se obavezuje da plati Naruciocu Ugovornu kaznu u iznosu od dva promila za svaki
dan neopravdanog kasnjenja, a najviSe do 5% od ugovorene cijene.



Sudska nedleznost
Clan 12.
Ugovorene strane su saglasne da ée eventualne nesporazume usaglasavati sporazumno, a u
slu¢aju nemoguénosti rjeSavanja nastalog spora mirnim putem, odreduju nadleZnost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 13.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po jedan primjerak.

NARUCILAC

Marko Dosen iz Podgorice

Drea 41——/




IZVOD 1Z CENTRALNOG" REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0804731 /003 Datum registracije: 18.09.2017.
PIB: 03154408 Datum promjene podataka: 26.04.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ORARCH DESIGN" -

PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skraéeni naziv: ORARCH DESIGN

Telefon: +38269521406

eMail: sandralalic.arch@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.09.2017.

Datum donosenja Statuta: 15.09.2017. Datum promjene Statuta: 08.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: STARI AERODROM, BUL. VELJKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

Adresa sjedista: STARI AERODROM, BUL. VELIKA VLAHOVICA BR.24
PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani Euro )
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OSNIVACI:
SANDRA LALIC 1909985215024 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: STARI AERODROM, VELJKA VLAHOVICA BR. 24
PODGORICA CRNA GORA

LICA U DRUSTVU:
SANDRA LALIC 1909985215024 CRNA GORA

Adresa: STARI AERODROM, VELJKA VLAHOVICA BR. 24 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvr8ni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ()
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22 . | CrnaGora
i B Adresa; IV proletersike brigade broj 19

w Ministarstvo prostornog planiranja, . R '
e ! urbanizma i drzavne imovine B1000 Ftuicy; Sy Buro
tel; +382 20446 200
fax: +382 20'446 215

Broj: UPI 06-332/25-4835/2
Podgorica, 15.08.2025. godina

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ORARCH DESIGN" PODGORICA. broj UP| 08-332/25-4835/1 od
04.08.2025, godine, za izdavanie licencs za izradu tehnicke dokumantacije | izvodenje radova,
na osnovu Elana 107 Zakona o izgradnji cbjekata ("SiuZbeni list CQ", broj 18/25), clana 15
Uredbe o organizaciji | nacinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113023, 71/24. 72/24, 90/24, 93/24, 104124, 117/24 1.39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nacinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18146 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("SiuZbeni list CG", br, 56114, 20/15, 40/16, 37/17}, po
oviaséenju ministra broj: 15-100/25-8175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ORARCH DESIGN* PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 08-332/25-4835/1 od 04.08.2025. godine. ovom ministarstvy, obratilo se
privcedno drudivo DOO ,ORARCH DESIGN® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 -
Arhitektonska djelatnost, zahtievom za izdavanje licence 2a izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledecte dokaze:

1) rieSenje broj UP| 09-332/25-4834/2 od (9.09.2025. godine, kojim je mr Sandri Lali¢,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i Izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenia, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja. urbanizma i
drzavne imoving,

2) ugovor o radu sa Sandrom Lalié od 18.09.2017. godine, na neodredeno vrijeme; anex
ugovora o radu od 01.09.2025. godine. kojim se zasniva radni odnos sa punim radnim
vremenom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0804731 / 003,




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
'sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledetih razloga:

Naime, Elanorn 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakcnom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projekiant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu adnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz élana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje,

Nadalie, Clanom 84 stav 1 istog zakona propisanc je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosne
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zekona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo. pravno lice odnosno preduzeinika izdaje se na period od pet godina,

Shodno ¢€lanu 7 Pravilnika o blizem naginu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izradu tehnitke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz
Centrainog registra privrednin subjekia; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, | odludilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Ugravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




. Crna Gora

i o . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
! Ministarstvo prostornog pianlranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

. urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
i fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4834/2
Podgorica, 09.02.2025. godine

SANDRA LALIC

PODGORICA
Ul. va Vizina

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzgarevié Pavicevié, driavna sekretarka

ODOBRILI -
Vaorovic’: V. geﬁrelr&og direktora Direktorata za gradevinarstvo




| CrnaGora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgoricz, Crna Gora
' tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-4834/2
Podgorica, 09.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Sandre Lalié, broj UPI 09-332/25-4834/1 od 04.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drZzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24,
117/24 i 39/25), 8lana 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16, 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Mr Sandri Lali¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4834/1 od 04.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Sandra Lalié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostaviiena slede¢a dokumentacija: kepija licne karte; rjeSenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-270/2 od 26.02.2018. godine, kojim se
Mr Sandri Lali¢, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje licenca ovia$tenog inZenjera
za obavljanje dielatnosti izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta; potvrda o &lanstvu
u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-297 od 15.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr8en uvid u riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-270/2 od 26.02.2018. godine,
i odiugilo kao u dispozitivu riegenja, a ovo iz siedecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao | fiziCko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu U skiadu sa pomenutim zakonom.




Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisanc da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 2 ovog ¢lana moZe da bude fizi€ko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit | koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, ficencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elekirotehnike ili
icencirani maginski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrdi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana mozZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje Vil1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviagéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu cbavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u cblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za cdgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija fiéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom strunom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2023.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniCke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vazili do donogenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
ficencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vraiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donodenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjiesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

LALIC SANDRA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

05.02.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 09.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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CRMNA GORA Ul. Vuka Karadiida br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 810600 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail;

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 1445
Pudgorica 15. septembar 2025, godine

Sekretarijat za pianiranje prostora i odr¥ivi razvoj na osnovu Clana 43.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa &lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 1 04/23), Detaljnog urbanistitkog plana ,,Gornja Gorica 2, zona A u Podgorici (Sl.list CG-opstinski
propisi br. 035/18), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | driavne imovine na dan 15.09.2025. godine i podnijetog zahtjeva, IZDAJE -

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli Up 24,
u zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 2 ,zona A" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
DOSEN MARKO

Postojece stanje

Katastarska parcela br.505 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti izvod broj 761, povriine je
81l6m2, sa izgradenom porodiénom stambenom zgradom, povriine 97m2 i sa teretimas |
ogranicenjima.

Uvidom u vaiecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela_br.505 KO:Donja
Gorica_nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Gornja Gorica 2, zona A " u daljem tekstu
DUP ,,Gornja Gorica 2, zona A ™' u Podgorici.

Ovi  urbanisticko-tehni¢ki uslovi izdaju se za reonstrukciju postojec’:'eg objekta, povriine 97m2,

spratnosti prema grafi¢kim prilozima plana P+Pk.

Detaline podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,, Gornja Gorica 2, zona A " u Podgaorici,
koji je na dan 15.09. 2025. qod. dan izrade UTU-a evidentiran i objavifen u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine:
hitp://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument ?m=PG,

Planirano stanje lokacije

Urbanistitka parcela i gradevinska linija

DUP-om ,,Gornja Gorica 2,zona A " u Podgorici na prostoru katastarske parcele br. 505 KO: Donja
Gorica, formirana je urbanistitka parcela broj UP 24, koja je definisana koordinatama tafaka na
grafickom prilogu ,,Parcelacija i regulacija"”, koji Cini sastavni dio ovih uslova.

Ovim prilogom definisane su i gradjevinske linije.

Povrsina urbanisticke parcele prema tabeli planskog dokumenta je 817m2.




Precizan podatak o u€e3fu povriine katastarskih parcela u povréini urbanistitke parcele hide 'definisanfg
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede ovia¥ceno za geodetske
poslove, nakon €ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podruénoj
jedinici Podgorica.

Ukoliko urbanisticka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele moZe se jzvisiti usklodivanje sa
katastarskom parcelom.

Gradevinska linija definiZe liniju do koje <e moe graditi i definisana je grafitki na prilogu parcelacije.
Gradevinska liniia za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat

razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na sacbradajnicu, &to omogucava ofitavanje neophodnih
elemenata za prencienje na teren.

Gradevinska linija podzemne etae mose biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Urbanistitke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruivati u okviru iste namjene ukoliko je to
zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu. :
Kroz posebne grafitke priloge u fazi Predloga plana, date su koordinate urbanistickih parcela,
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnitkikh
propisa. PredloZenim nivelacionim rjedenjem postignuti su nagibi saohracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. )
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Namjena, gabariti i oblikovanje prostora
Planirana namjena povriina je { SMG) stanovanje male gustine.

postojedi objekti

Osnovni objekat na urbanisti¢koj parceli .

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojedim objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoééu koriséenja prizemlja za poslovanje.

Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvrsiti ukoliko visina tih prostora
zadovoljava propisanu visinu za poslovne prostore, i ima obezbijeden saobradajni pristup.

Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Porodi¢no stanovanije je planirano u objektima do 500 m?, sa najvise Cetiri stambene jedinice.

Kada je postojefi indeks zauzetosti vedi od Planom zadatog {0.4), nije dozvoljena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimalna spratnost, maksimalna
planirana BGP | maksimalni indeks izgradenosti, kao i potreban broj parking mjesta u skladu sa
uslovima iz faze saobraéaja.

Na urbanisti¢kim parcelama, &ija je povriina manja od 300 m>, vertikalni i horizontalni gabariti
objekata se zadrZavaju bez moguénosti dogradnje i nadgradnje. i
Postojeci objekti koji su evidentirani u planu bez obzira da li su podignuti sa gradjevinskom dozvolom
ili. kao bespravni a &ji su parametri vedi od zadatih (veca spratnost, indeks zauzetosti, manja
udaljenost od susjedne parcele, polofaj u odnosu na planom zadatu gradjevinsku liniju ) kao takvi se
mogu zadriati. Zadati parametri vaZe za novoplanirane objekte ili objekte koji ¢e pretrpjeti totalnu
rekonstrukeiju, rusenje i gradnja novog objekta.




Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz prethodnu stati¢ku analizy konstruktivnog sistemaj‘?koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu. Svi ovi elementi bice
provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod usiovomn da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,8 m.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekia.

Krovove raditi kose, dvovodne ili vi¢evodne. _
Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisticka parcela na kojoj je je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda maoje biti prozirna i neprozirna, a materijalizacija moze hiti
kamen, beton, metal, zelena ograda jli kombinacija navedenih materijala.Prema javnim povriinama
ograda mora biti prozirna, iznad visine od 60 cm 3 materijali moraju biti u skladu sa ambijentom..
Ograde se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i ¥iva ograda budu na
zemljistu vlasnika ograde.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama jenamin. 2,0m.

U slugaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odludi, objekat se mofe sruiiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa i na parceli sagraditi novi prema
smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata. )

Pomodni objekat na urbanisti¢koj parceli

Na izgradenim urbanisti¢kim parcelama pored osnovnog objekta nalazi se i pomoéni objekat sa
razlicitom namjenom. Pomoéni objekti mogu se rekonstruisati u postojecem horizontalnom i
vertikalnom gabaritu bez moguénosti nadgradnje i dogradnje..

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne.

Napomena: Prethodne smjernice za pomoéne objekte odnose sé na objekte koji su uknjiZzeni u
katastru. Prilikom izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova primjenice se propisi vezani za odnos prema
susjedima. Pored osnovnog objekta u okviru urbanisticke parcele moZe se planirati i pomoéni objekat,
povrine do 30 m’, u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice {tipl, tip2 i tip3). )

Planirani urbanisti¢ki parametri

29[ 013 0,26 |

327 | 40 06| 0,61 Z P+2 C MG




Planirana povrsina pod objektom za UP 24 je 327m2,
Planiranaukupna BGP je 500m2.

Planirana indeks zauzetosti 0,40.

Planirani indeks izgradenosti je 0,61.

Planirana max.spratnost objekta je {P+2) prizemlje i dva sprata.

Faznost izgradnje

Ukoliko se investitor odlugi zo faznu realizaciju po konstruktivaim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,

obavezna je izrada idejnog rjefenja za objekat u cjelini u kome ce biti jasno naznacene faze realizacije,

Konstrukeija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin hez mijesanja sistema noenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih
objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomitnosti i funkcionalnosti chjekta.

Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajuéu lokaciju.
U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviry iste na: povriine ispod

objekta, povriine saobracaja (u mirovanju i kretanju, manipulativne i sl. prostore) i slobodne povriine. .

Parcele nivelisati na nadin da sa susjednim parcelama £ine prostornu cjelinu i obezbjediti
odvodnjavanje istih od objekata.

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povriine oko objekata urediti u duhu savremene pejzaine
arhitekture,

Uslovi za prikljuéak na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanistitku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili
javnog puta.

Nesmetan pristup I kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Slufbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/15.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rje3avano je u funkciji planiranih namjena.

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeéih objekata obaveza je Investitora da obezbijedi parkiranje na
svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaZeem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedeéih normativa zasnovanih po

normativima Pravilnika o bliZem sadriaju i formi planskog dokuments, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici; |

-Stanovanje (na 1000 M%) 15 parking mjesta;

-Poslovanje (na 1000 m?) s et 30 parking mjesta;

U okviru urbanistitke parcele UP 266 koja je namijenjena $kolstvu i socijainoj zadtiti planiran je parking.

sa 40 parking mjesta. Pozicija i oblik parkinga nijesu obavezujuéi veé¢ su prilikom izrade glavnog
projekta moguée izmjene u skladu sa pozicijom i oblikom objekta. :

Pri projektovanju garaZa u podzemnim etaZama objekata po3tovati slijedeée elemente:

-horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0} koja je
udaljena od granice parcele min 1m a ne mo#e biti veéi od 80% povriine urbanisti¢ke parcele,




-Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m
-slobodnz visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m {zavisno od namjene objekta i nadina koriééenjaw
prizemlja)

-dimenzije parking mjesta min. 2,3x 4,8 m

-poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Uslovi za zastitu i unapredjenje fivotne sredine

Mijere energetske efikasnosti

Poboljfanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom {LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potrofaca sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredencj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrudju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunfevog zrafenja.

Sunfeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama keristi na tri nadina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunane éelije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nadina kori$éenja sunéeve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektritne energije:
(fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vainu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno painje posveéuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se | pasivni
dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost
orijentacije kude prema jugu, staklene povriine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanije ljeti
treba sprijeéiti sredstvima za zadtitu od sunca, pokretnim sunZanim zastorima od materijala koji
spre€avaju prodor UV zraka koji podifu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene
pasivne kuce danas se defini3u kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim
izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
strucnu | zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
{Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obavezu.
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
KoriS¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene udtede u potrognji elektriéne
energije, pri cemu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristi¢nom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomodu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih parametara. )




Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada
Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivade se na principu odriivog
razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koridenje resursa, smanjenje koligine otpada i postupanje s
otpadom na nacin kojim se doprinasi ostvarivanju ciljeva odrfivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata du¥ni su primijeniti tehnoloki postupak, koristiti sirovine i druge
materijale i organizovati usluine djelatnosti na nadin kojim se proizvodi najmanja koliina ili sprecava
nastanak otpada.

Korisnici prostora duini su da sakupljaju otpad na selektivan nadin i planira se lokacija za kontejnere
na urbanistickoj parceli sa namjenom Objekti komunalne infrastrukture. )

Zelenilo individualnih stambenih objekata {ZO) - Stanovanje male gustine predstavija preteinu

namjenu u zahvatu plana. Pejzaino uredenje stambenih objekata treba da &ini sponu inkorporacije

predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene povriine oko stambenih objekata takode imaju

znacajnu funkeiju u formiranju "zelenih prodora" u izgradenom tkivu .

Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povriina.

Uslovi za uredenje:

- kod novih objekata min. 30% povréina parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcicnalne cjeline (predbasta i zadnja hasta)

- predbaste organzovati sa izrazito dekorativnom i zastitnom funkcijom, dok zadnje baste treba da
sluZe za miran edmor {rekreativne povrsine, zasadi voénih vrsta) '

- drvorednem sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradjevinske linjje) moie se postidi
jedinstvena slika naselja _

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen) u kombinaciji
sa odgovaraju¢om vegetacijom kao £to su puzavice i Zbunaste vrste

- fasadaiterasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtno arhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrijeénica, pergolaisi.,

- zastrte povrsine {staze, stepenice, platoe, terase) poplotati autohtonim materijalima ifi u skladu sa
fasadom objekata,

- maksimalno safuvati postojeée drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabia.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viieporodniénog stanovanja

moguce je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka’

neophodno je povezati tj. udrugiti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, pri éemu bi se

izbjegla usitnjenost parcela i omogudilo formiranja Blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo sa pratedim

sadriajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran odmor odraslih.

OSTALI USLQVI: .
1. Proracune za objekat raditi na IX {deveti} stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali. Projektom
predvidjeti sve potrebne mjere zattite od pozara, kao i druge uslove za zastitu od elementarnih
nepogoda i tehnicko-tehnoloskih i drugih nesre¢a, u skladu sa vefedim propisima i od nadleinog
organa pribaviti sagiasnost na isti. '

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje fjudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno pristupiti
izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.,




3. Podrudje Podgorice karakterife submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su$nim ljetima, a/
blagim i kiSovitim zimama. ViZegodidnjom analizom meteorolotkih uslova utvrdjeno je da Podgorica
ima:

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C), a
najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje suncan mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mmj,

- prosjecnu relativnu godi¥nju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a min. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najée$ce u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

4. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,-

vaieCem Zakonu, veieéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,

izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

5. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZecim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog preduzeéa.

Mijesto i natin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrefu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

6. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuéiti ih na gradsku distributivhu mre3u prema uslovima d.o.o0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica. X
U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehnigkim propisima i normativima.

7. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mrefu investitor e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa ve¥e¢im propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nedle?nog preduzeda. '

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-43362/2025
Datum: 15.08.2025.
KO: DONJA GORICA

- Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-3690, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 761 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Poles ili Nadin koriséenja Bon. o 2 ;
Broj Podbroj zgra.!fle Skica | Datum upisal  neo i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povréina m Prihod
505 5 18/07/2025 |GORNJA GORICA Voenpak 2 klase 219 355
83 KUPOVINA
505 5 18/07/2025 |GORNJA GORICA Dvoriste 500 .00
83 KUPOVINA
505 1 5 18/07/2025 |[GORNJA GORICA PBtlicon Stioens. 2T 97 0.00
= 83 KUPOVINA
816 3.59
. Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2904993220012 DOSEN MARKO Svojina /1
0 VESELINA DURANOVICA 5 Podgorica 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj  Podbroj z‘;g{i e | PD l}ﬁfg}i Nadin koriSéenja ‘2.?;:;18 "ul})iis:a Opis prava
Starateljstvo .
12/09/2022 ZABILIEZBA RIESENJA JU CENTRA ZA SOCIJALNI
505 { Vogniak 2. kias RAD BANJA LUKA BR. 01-UP/1-60213-16/22 MB OD |
2 ocnjak 2. Klase 02.06.2022. GOD. O STAVLJANJU POD ‘
11:38 STARATELISTVO MIOVIC ZDRAVKA A ZA
= STARAOCA SE POSTAVLIA PEICINOVIC NATASA |
Starate]}styo " |
12/09/2022 ZABILIEZBA RIESENJA JU CENTRA ZA SOCIJALNI
505 i Dyvoriit RAD BANJA LUKA BR. 01-UP/1-60213-16/22 MB OD |
- Vorisic 02.06.2022. GOD. O STAVLJANIU POD |
11:38 STARATELISTVO MIJOVIC ZDRAVKA A ZA |
: STARAOCA SE POSTAVLIA PEICINOVIC NATASA

Fldvy 51U UC“U&I.‘[ -

ZABILJIEZBA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI KQJI
SE ODNOSI NA PROLAZ PIESKE I VOZILIMA PREKO
PARCELA 1Z UGOVORA U SLUCAJU DA SE NA

N 16/04/2025 POVLASNOM DOBRU BUDE GRADIO STAMBENI
505 N 5 OBIEKAT VLASNIK POSLUZNOG DOBRA JE
Dyomsie - SAGLASAN DA POSTOJECI ILI BUDUCI VLASNICI
- 13:36 POVLASNOG DOBRA MOGU IZVRSITI SANACIIU-
: POSTOJECEG OBIEKTA ILI IZGRADITI NOVI

-~ OBJEKAT NA KAT. PAR. 477/2 KAQ VLASNIKA
POSLUZNOG DOBRA U KORIST POVLASNOG DOBRA
KAT. PAR. 505

ProvoSiTZbenosT

ZABILIEZBA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI KOII
SE ODNOSI NA PROLAZ PIESKE I VOZILIMA PREKO
PARCELA IZ UGOVORA U SLUCAIU DA SE NA

16/04/2025 POVLASNOM DOBRU BUDE GRADIO STAMBENI

55, OBJEKAT VLASNIK POSLUZNOG DOBRA IE
505 2 Voénjak 2. klase SAGLASAN DA POSTOIECI ILI BUDUCI VLASNICI
13:36 POVLASNOG DOBRA MOGU IZVRSITI SANACIIU

4 POSTOJECEG OBJEKTA ILI IZGRADITI NOVI

OBIEKAT NA KAT. PAR. 477/2 KAO VLASNIKA
POSLUZNOG DOBRA U KORIST POVLASNOG DOBRA
KAT. PAR. 505

Datum i vrijeme: 15.08.2025. 08:41:16




Podaci o teretima i ograniCenjima

- Broj Podbroj| DBroj 3 Hedni i Ao Datum upisa ; ,‘ ;
sgrode PD broj Natin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava /
Starateljsryo .
12/049/2022 ZABILIEZBA RIESENIA TIT CENTRA 74 SOCITALNI
. . ; RAD BANJA LUKA BR. 01-1TP/1-650213-16/22 MB OD
305 1 1 Porodicna stambena zgrada 03.06.3022. GOD. O STAVLJANJU POD
1138 STARATELISTVO MUOVIC ZDRAVKA A ZA

STARAOCA SE POSTAVLIA PEICINOVIC NATASA

Prrvosimberost -

ZABILIEZBA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTIL KOIT
SE ODNOSI NA PROLAZ PIESKE [ VOZILIMA PREKO
PARCELA 17 UGOVORA U SLUCAJU DA SE NA

16/04/2025 POVLASNOM DOBRU BUDE GRADIO STAMBENI
) 505 | 2 Porodicna st o OBIEKAT VLASNIK POSLUZNOG DOBRA JE
- : orodiéna stambena vgrada SAGLASAN DA POSTOIECI IL1 BURUCT VLASNICE
- 13:36 POVLASNOG DOBRA MOGU IZVRSITI SANACIHU

POSTOIECEG OBJEKTA ILI IZGRADITI NOVI
OBJEKAT NA KAT. PAR, 477/2 KAG VLASNIKA
POSLUYNOG DOBRA U KORIST POVLASNOG DOBRA
- KAT. PAR. 505

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1llist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
“81. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme: 15.08.2025. 08:41:16




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Braj: 101-917/25-3690

Datum: 15.08.2025.
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Katastarska opdtina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti76]

Broj plana: 10,42

Parcela: 505




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1445
Podgorica, 17.09.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 24

01




Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1445
Podgorica, 17.09.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postojeceg stanja-namjena povrsina

lzvod iz DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A" u Podgorici 02

Za urbanisticku parcelu 24




Crna Gora

Gilavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1445
Podgorica, 17.09.2025.godine

f_@ J povréine za stanovanje male gustine

GRAFICK! PRILOG —Detaljna namjena povr§ina

lzvod iz DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A” u Podgorici 03

Za urbanisticku parcelu 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1445
Podgorica, 17.09.2025.godine

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A" u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 24
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1445
Podgorica, 17.09.2025.godine
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6601286.36 | 4700179.04
6601303.39 | 4700189.87
6601303.67 | 4700190.05
6601301.93 | 4700192.69
6601301.60 | 4700193.19
6601301.67 | 4700193.23
1319 | 6601299.66 | 4700197.34
: 1320 | 6601295.84 | 4700204.08 —————
| 1563 6601283.58 | 4700225.29“1321 6601294.94 | 4700205.67
1887 | 6601277.35 | 4700196.06 | 1322 | 6601293.41 | 4700208.55

1888 | 6601271.95 | 4700207.15 | 1104 | 6601267.99 | 4700218.06

6601303.53 | 4700190.27

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tacaka urbanistickin parcela

lzvod iz DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A“ u Podgorici &

Za urbanisticku parcelu 24




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1445
Podgorica, 17.09.2025. godine
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- | 493 | 6601283.35 | 4700184.72
494 | 6601318.20 | 4700207.77 |

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tadaka gradjevinskih linija

lzvod iz DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A" u Podgorici s

Za urbanisticku parcelu 24




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1445
Podgorica, 17.09.2025.godine

| 379

6601303.53

4700190.27 |

: 380 | 6601301.93 | 4700192.69
. | | 381 | 6601301.60 | 4700193.19
382 | 6601301.67 | 4700193.23 |

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tagaka regulacionih linija

lzvod iz DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A“ u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 24
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GRAFICKI PRILOG —Plan sacbracajne infrastrukture

lzvod iz DUP-a “Gornja Gorica 2-zona A" u Podgorici
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
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Za urbanisti¢ku parcelu 24
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Telefonska centrala - postojeéi elektronski komunikacioni Gvor

Tk okno - postojece kablovsko akna

TK podzemni vod viseg reda - postojeca kablovska
kanalizacija sa opti¢kim kablom

TK podzemni vod - postojeéa kablovska
kanalizacija 6,4 i 2 pVC cijevi 110mm

Planirano TK okno - planiranc kablovsko okno NO 1,.. . NO 144

Planirani TK podzemni vod - planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm
Planirani TK pedzemni vod viseg reda - planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture

Za urbanisti¢ku parcelu 24
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu £lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odiuke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/25), élana 10 Odluke o prikupljanju, pregiscavanju
i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br.
027/15) i &lana 5 Odiuke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj D 08-332/25-
1445 od 15.09.2025.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-10154/1 od
18.09.2025. godine, za izdavanje tehnigkih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoééu poslovanja na
UP 24, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2, zona A ” (katastarska parcela 505 KO Donja
Gorica) u Podgorici, investitora Dogen Marka (prema urbanistiko-tehniékim uslovima 08-
332/25-1445 od 15.09.2025.godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehni¢ke uslove prikljuenja na gradski vodovod |
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim  hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, Sto ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje poirebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njinov
tagan poloZaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj parceli se nalazi porodiéna stambena zgrada povrdine 97m2. UTU-ima
je na UP 24 planiran objekat spratnosti do P+2, povréine prizemlja 327m2, maksimalne bruto
gradevinske povrsine do 500m2. Namjena objekia je stanovanje male gustine sa 2 stambene
jedinice i moguénoscu poslovanja.

Postojeéi objekat je prikljucen na gradsku vodovodnu mrezu i kod ovog drustva je, na
adresi Pura Danigi¢a 15, registrovan vodomjer pod Sifrom 304071000, broj vodomjera
02984243, marke "Insa” profila 13/3 na ime Mijovi¢ Dusana, te je isti potrebno preregistrovati‘
na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i posjedovne dokumentacije koja ga
povezuje sa postojeéim registrovanim potrosacem.




DUP-om je planirana izgradnja pristupne ulice juZno od UP 24, u skiopu koje je planirana
izgradnja vodovoda | fekalne kanalizacije. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnickih uslova. Za realizaciju infrastrukiure je nadlezna
Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

£a trajno prikljuenje objekta na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova. Prikijuéenje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moéi ée se ostvariti
nakon izgradnje DUP-om planiranog vodovoda pored predmetne parcele, njegovog tehnickog
prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom drudtvu. Prikljugak prema objekiu voditi
iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Za priviemeno prikljuéenje premetnog objekta na gradsku vodovodnu mre3u moZe se
zadrzati postojeci prikljugak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvriiti njegova rekonstrukcija, ako
za to bude uslova. Nakon izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je izvréiti prespajanje
prikljutka objekta na isti, a na osnovu zahtjeva investitora.

Rekonsirukeija je obavezna u slutaju da postojeéi prikljusci ne zadovoljavaju usiove koji
¢e biti obraziloZeni u nastavku, a odnose se na sljiedede:

-precnik postojece prikljucne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojedi prikijucak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povréinom,
-postojeci vodomjerni aht ne odgovara lokacijorn u odnosu na mjesto prikljugenja,
-postojeci vodomjerni §aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih
jedinica,

-potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih poslovnih
jedinica i td.

U sluaju racionalne i tehni¢ki logitne potrodnje u vodovodnom sistemu bide
obezbijeden pritisak na mjestu prikljudenja oko 3 bar.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja malih gustina sa
moguénoscu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama), Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju
vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomijer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno
sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavei i ugradnji
vodomjera izvodi iskljugive “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U




slucaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljudenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljucak Ce biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere. "

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljucka. Ukoliko umijesto viastitog gradili$nog prikljudka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domadcinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrosnja ée se posebno obradunati i mora da se
regulise prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljuéka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projekinoj
dokumentaciji, kac i potvrdu o izmirenim cbavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljutak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija’ d.0.0.
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljuenie predmetnog obiekta. Prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moéi ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije,
kao i svih nizvodnih kolektora i postrojenja za preciséavanje otpadnih voda, njihovog tehnitkog
prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor (vlasnik)
ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za prikljuéenje na
fekalnu kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljugen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporuéliivo gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta. U slucaju da investitor prikljuti pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Yodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neée snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom,
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moci da primi vodu sa krovova | okolnog terena pianiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracicnalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno edvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kida velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zadtitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni




list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uligne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projekiom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnijih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“d.o.0. Podgorica na provijeru
podtovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
24.09.2025. godine A
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PROJEKTNI ZADATAK

uz idejno rjesenje za rekonstrukciju individualnog stambenog objekta, koji je planiran na
urbanistickoj parceli UP 24, DUP-a Gornja Gorica2, zona A, koju ¢ine kat. parcele br. 505 KO Gornja
Gorica, OpSstina Podgorica.

Investitor: Marko Dosen

Izraditi idejno rjeSenje za rekonstrukciju individualnog stambenog objekta, spratnosti P+1, koji je
planiran na urbanisti¢koj parceli UP 24, DUP-a Gornja Gorica2, zona A, koju ¢ine kat. parcele br.
505 KO Gornja Gorica, Opstina Podgorica.

Ukupna povrsina UP je 817m?. Potrebno je planirati objekat bruto gradevinske povrsine
cca300ma2.

Objekat se dijelom poklapa sa gabaritom postojeéeg objekta koji se dijelimi¢no uklanja.
Stambeni objekat treba projektovati kao objekat spratnosti P+1, sa kosim visevodnim krovom.
Objekat treba da ima otvorenu terasu koju treba planirati uz dnevnu zonu, predvidjeti natkriven
glavni ulaz u objekat.

Lokaciji se pristupa sa sjeveroistoCne strane placa, predvidjeti kolski | pjeSacki ulaz na plac.

Objekat je potrebno izdi¢i od kote terena. Ulaz planirati na sredini objekta, sa jasnom podijelom
dnevne | noéne zone po etazi, na prizemlju osim dnevne zone predvidjeti garazu za 2PM sa prate¢im
potrebnim tehnickim prosotrijama | izdvojenu spavacu sobu sa kupatilom.

Dnevnu zonu planirati tako da ima izlaz u dvoriste preko terase. Ovaj prostor planirati kao prirodno
funkcionalno prosirenje dnevne zone, koja ¢e omoguditi ugodan boravak na terasi tokom veceg
dijela godine.

Planirati dnevnu zonu koja sa dnevnim boravkom, trpezarijom i kuhinjom ¢ini jedinstvenu cijelinu.
Noc¢nu zonu planirati na spratu, i to dvije sobe sa zajednickim kupatilom, i jednom master sobom
koja ima posebno kupatilo i garderober. Gornja etaza sa donjom povezana stepenistem, zone po
funkciji odvojene po etazama. Po mogucénosti obezbijediti najoptimalniju orijentaciju svim sobama i
adekvatno osuncanje.

Objekat je potrebno uklopiti u postojecu lokaciju | obezbijediti maksimalnu privatnost u odnosu na
susjede.

Predvidjeti parkiranje u garazi za 2PM, pri tome omoguditi parkiranje ispred garaze, garaza treba da
bude povezana toplom vezom sa objektom.

Matarijalizaciju objekta pojednostaviti, predvidjeti upotrebu kvalitetnih materijala. Spoljasnju
obradu objekta predvidjeti u kombinaciji kamene obloge | demit fasade.

Definisati upotrebu kvalitetnih materijala u dogovoru izmedu investitora | firme koja ¢e raditi
objekat, a koji odgovaraju zahtjevima standardima | uslovima mirklokacje gjde je planiran objekat.

Podgorica, januar 2026.godine

za Investitora
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C. TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
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TEHNICKI OPIS
Uz Idejno rjeSenje Individualnog stambenog objekta (SMG) na urbanistickoj parceli UP 24, DUP-a
Gornja Gorica2, zona A, koju Cini kat. parcele br. 505 KO Gornja Gorica, Opstina Podgorica.

1. OPSTI PODACI
Idejno rjesenje se radi na osnovu sljedeée dokumentacije:

— Urbanisticko tehnicki uslovi br. D 08-332/25-1445 od 15.09.2025. godine, izdatim od strane
Opstine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora | odrZivi razvoj;

— Zakon o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore” br. 27-1/24-3/17 od 28.02.2025.
godine);

—  Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom; ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/13 od
14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015);

— Zakon o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore”, broj27-1/24-2/10 od
28.02.2025.godine);

— Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (,,Sluzbeni list
Crne Gore”“ broj 066/23 od 30.06.2023. godine);

— MESTEN 15221-6:2014;
— Geodetska podloga;
— Projektni zadatak Investitora.
U toku izrade Idejnog rjesenja, izvrsen je uvid u urbanisti¢ko tehnicke uslove br. D 08-332/25-1445
od 15.09.2025. godine, izdatim od strane Opstine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj. U skladu sa UTU-ima, a prema projektnom zadatku na predmjetnoj lokaciji je
projektovan rusenje postojeéeg stambenog individualni objekat (povrSina postojeéeg objekta
prema LN 97m2, spratnosti P+Pk).

Nakon obilaska lokacije i uvida u stanje postojeéeg objekta, njegov polozaj i uslove za boravak,
konstatovano je da objekat ne ispunjava minimalne uslove za stanovanje. Objekat je smjeSten na
udaljenosti manjoj od propisane u odnosu na susjedni objekat, dok se kota prizemlja nalazi na
svega cca20 cm iznad kote terena, kota objekta je niZza od kote saobracajnice pristupne.

Uocena je izrazena pojava vlage u prizemlju, usljed kapilarnog prodora kroz perimetralne zidove,
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Sto je posljedica neadekvatnog izvodenja i nedostatka hidroizolacije u kontaktu sa terenom.
Takode, evidentirana je pojava vlage u potkrovlju, uzrokovana neadekvatno izvedenom izolacijom
krovnog pokrivaca.

Spratna visina objekta je nedovoljna, narocito u zoni potkrovlja (cca 220 cm), dok pojedini prostori
ne ispunjavaju uslove osuncanosti i funkcionalnosti za savremeno stanovanje.

Dotrajalost objekta, zastarjele instalacije i funkcionalni nedostaci predstavljaju klju¢ne razloge za
pristupanje totalnoj rekonstrukciji, odnosno rusenju postojeceg i izgradnji novog individualnog
stambenog objekta, Sto je omoguceno vazedim urbanisticko-tehnickim uslovima (str. 2).

Lokacija se poklapa sa granicama katastarske pacele br 505 KO Gornja Gorica. Predmetna
urbanisticka parcela je priblizno pravougaonog oblika, povrsine od 816 m2. Lokaciji se pristupa sa
krajnje sjeveroisto¢ne strane lokalnom pristupnom saobradajnicom. Na lokaciji je planirana
totalna rekonstrukciju postojeéeg objekta tj. izgradnja novog individualnog stambenog objekta.

UP lokacije dozvoljeni parametri

Namiena Broj kat.parc. PovrSina Zauzetost m2 Bruto m? Max
J UP m2 (UTU)/0.40 (UTU)/0.61 spratnost
Individualno stanovanje (SMG) 505 816 327 500.0 (P+2)

Tabela : UP lokacije i dozvoljeni parametri

2. ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Zadati urbanisticki parametri UTU br. D 08-332/25-1445 od 15.09.2025.godine

LOKACUA na urbanistickoj parceli UP 24, DUP-a Gornja Gorica2, zona A
Katastarske parcel.e / lokacija za kat. parcele br. 505 KO Gornja Gorica, Opstina Podgorica
gradnju
Namjena Namjena objekta je stanovanje male gustine.
Povrsina lokacije 816 m?
Povrsina lokacije za gradenje 327.0 m?
Indeks zauzetosti 0.40
Maksimalna BGP 500 m?
Indeks izgradenosti 0.61
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Dozvoljena spratnost

P+2 uz moguénost izgradnja podzemne garaze max povrsine do 80%
parcele.

Krov

Krovove raditi kose, dvovodne iii visevodne

Normativ za parkiranje (stanovanje)

15PM /1000m2

Gradevinska linija

Gradevinska linija prema pristupnoj saobradajnici je data grafickim
prilogom na 3,0m, odnosno 6m od granice parcele
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

Mogucénost odstupanja od gradevinske
linije

Moze biti i na manjem odstojanju od 2m uz prethodnu saglasnost
susjeda

Stepen ozelenjenosti

Minimum 30% na nivou UP (244.8m2)

Tabela 1 — Zadati urbanisticki parametri za UTU br. D 08-332/25-1445 od 15.09.2025.godine

OSTVARENI urbanisticki parametri

LOKACUJA

na urbanistickoj parceli UP 24, DUP-a Gornja Gorica2, zona A

Katastarske parcele / lokacija za
gradnju

kat. parcela br. 505, KO Gornja Gorica, Opstina Podgorica

Namjena

Individualno stanovanje (Stanovanje male gustine)

Povrsina lokacije 816.00 m2
Povrsina lokacije za gradenje 155.00 m2
Ostvarena zauzetost 191.30 m?
Ostvarena izgradenost 296.6 m?
Ostvarena spratnost P+1

Krov

Kosi visevodni krov 23°

Normativ za parkiranje (stanovanje)

2 PM u garazi

Povrsine koje ne ulaze u obracun BGP-a

Nisu planirane podrumske i suterenske etaze namjene za garaziranje,
niti servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicke sisteme objekta.

Stepen ozelenjenosti

455m2/816 m2

Tabela 5— Kumulativni ostvareni urbanisticki parametri
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Urbanisticki parametri

Broj Bruto m? Neto m?
Zauzetost m? Bruto m?
jekat t ih MEST
Objeka stambeni (UTU) (UTU) (MEST)
jedinica
OBJEKAT 1 191.3 296.6 296.6 255.3
1 191.3 296.6 296.6 255.3

Tabela 6 — Ostvareni osnovni urbanisticki parametri u objektu

3. LOKACIJA — POVEZANOST | OSVRT NA POSTOJECE STANJE

516
R=678!23m2

=
sne

llustracija 1: Orto-foto prikaz sire lokacije
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Predmetnu lokaciju ¢ini urbanisti¢cka parcela UP 24, DUP-a Gornja Gorica2, zona A, koju ¢ini kat.
parcele br. 505 KO Gornja Gorica, Opstina Podgorica.
Lokacija ima pristup preko lokalne pristupne saobracajnice sa krajnje sjeveroistocne strane.

Ukupna povrsina lokacije za gradnju iznosi 816.00 m2. Susjedne parcele su izgradene.

Na lokacija je se nalazi postojeci stambeni objekat (P+Pk), zateCena postoje¢a ograda prema
komsijama, koja se ne poklapa sa urbanistickom tj katastarskom parcelom, | objekat pomocni na
susjednoj parceli koji svojim gabaritom dijelimi¢no ulazi u povrsinu UP24. Na lokaciji postoji nekoliko
postojedih stabala.

Teren je dominantno ravan sa neznatnim nagibom prema sjeverozapadu tj. prema unutrasnjosti
placa od lokalne saobracajnici sa koje se pristupa lokaciji. Potrebno je previdjeti nasipanje terena u

cilju kvalitetne drenaze lokacije | izbjegavanja plavnjenja na samoj lokaciji objekta.

4. SITUACUA

Projekat predstavlja individualni stambeni montazni objekat spratnosti P+1. Ukupne BGP od
296.6m2. Objekat je podignut od kote tla za 50cm. Na lokaciji u dvoriStu objekta je planirana uredena
zelena povrsina, sa planiranim prostorom za boravak na otvorenom.

Urbanisticki parametri za izgradnju definisani su u Urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima, dok je
gradevinska linija odredena grafi¢ckim prilozima u Planu. Gradevinska linija je udaljena 3.0 metra od
granice parcele prema saobracajnici, odnosno 6m u odnosu na granicu parvele a prema susjedim
iznosi minimalnih 2m.

Urbanisticko-tehnicki uslovi omogucavaju blizu izgradnju objekta, uz prilozene saglasnosti koje €ine
dio opste dokumentacije.

Streha objekat je projektovan na nesto manje od 2m od granice susjedne parcele. Sami objekat je
postavljen na 2.6m.

Predviden je kolski ulaz u dvoriste direktno sa pristupne saobracajnice, gdje je planiran poplocani
plato za 2 PM na otvorenom | parkiranje u sklopu garaze, koja ¢ini dio objekta sa 2PM. Sto zadovoljava
potrebe ovog objekta.

Zamisao ovog stambenog individualnog objekta se zasniva na jednostavnom arhitektonskom
oblikovanju uobicajene arhitektonske forme jednostavne strukture. Ideja je izrada objekta, koji je
prilagoden savremenim potrebama | ispunjava zahtjeve korisnika.

Koris¢enjem svedene forme i paZljivo osmisljene fasade, ostvarena je harmonicna veza izmedu
arhitekture i buduceg urbanog konteksta naselja u ovom dijelu grada, ¢ime se stvara skladan,
funkcionalan i estetski privla¢an stambeni ambijent.
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Analizom lokacije i ispunjavajuci zahtjev od min 40% zelenih povrsina, pozicioniran je objekat tako
da koristi maksimalni potenicijal lokacije, tako da odgovara potrebama korisnika uz poStovanje svih
datih ogranic¢enja prema UTU.

KONCEPT PROJEKTOVANOG RJESENJA

Imajudi u vidu teren na kom je planiran objekat, orijentaciju lokacije, vizure, planirane pozicije
objekata u neposrednom okruzenju i zadovoljenje funkcionalnih potreba bududih korisnika,
uradena je analiza forme gabarita na predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je ku¢a kompaktne
forme, spratnosti P+1, koja je nastala kao odgovor na prethodno definisane zahtjeve investitora po
pitanju funkcionalnih zona u objektu. Objekat je organizovan u dva nivoa, sa jasno izdvojenom
funkcionalnom dnevnom i noénom zonom po etazama.

Objekat ¢ini individualnu jedinicu koja je po strukturi ¢etvorosobni stan.

Objekat se izdize iznad kote postojeéeg terena za +0.50.

Kao dio objekta planirana je i garaza sa tehnic¢kim prostorom planiranim za 2PM, koja je u nivou sa
saobradéajnicom. Osim parkiranja u garazi data je moguénost parkiranja ispred objekta za 2PM.
Ulaz je uzdignut, natkriven | planiran po sredini objekta. Garaza ima toplu vezu sa objektom i to
preko ulaznog hodnika i kuhinje. Uz ulaz je predvidjen hodnik sa garderoberom i izdvojenom
spavacom sobom i kupatilom. Naspram ulaznih vrata planiran je ulaz u dnevnu zonu, koju ¢ine
prostrani dnevni boravak u duploj visini i kuhinja sa trpezarijom. Ovaj prostor iako po visini drugaciji
¢ini jedinstvenu cijenlinu. Dnevna zona planirana je sa dvostranom orijentacijom (SZ-Sl) -Sto
omogucava kvalitetno prirodno provjetravanje prostora po potrebi.

Planiran je izlaz na otvorenu terasu prema dvoristu iza objekta. Terasa Cini ekstenziju dnevne sobe.
Ovaj prosotor uZiva vecu privatnost i omogucava laku komunikaciju sa dvoriStem, kao i jednostavan
pristup iz kuhinje. Uz dnevnu zonu planiran je i gostinjski toalet.

Nivo prizemlja i dnevna zona su povezani ednokrakim stepeniStem sa no¢énom zonom koja je
planirana na | spratu.

U noénoj zoni planirane su tri spavaée sobe. Sve prostorije su prozracane i prirodno osvijetljene. Uz
hodnik planirano je pristup zajedni¢kom kupatilu za dvije sobe i veSeraju. Uz ove dvije sobe
planirana je i master soba sa zasebnim kupatiliom i garedroberom. Na spratu je planirana galerija
koja je vizuelno povezana sa prizemljem i terasom uz dvije spavace sobe.

Odavde se moze pristupiti tavanskom prostoru, koji sluzi za potrebe odrzavanja krova i/ili
odlaganje.

Horizontalni gabarit objekta koristi povrsinu pod objektom od 191.3m2, pa je oko polovina povrsine
opredijeljeno kao slobodna uredena povrsina koja obezbjeduje veci komfor korisnika. Slobodne
poplocane povrsine su obradene u kamenu, dok ¢e zelene povrsine biti oplemenjene sadenjem
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autohtonih vrsta biljaka koje su rezistentne na lokalne uslove i ¢ine viSe od zadatih 30% ukupne
povrsine.

Objekat individualnog stanovanja, planiran je u predvidenim u gabaritima zone za gradnju,
spratnosti P+1, bruto gradevinske povrsine (BGP) od 296,6m2. Indeks zauzetosti objekta 0.23
(max0.4), tj izgradenosti 0.36 (max0.61), Sto ispunjava parametre date UT uslovima br. D 08-
332/25-1445 od 15.09.2025.godine, izdatim od strane OpStine Podgorica, Sekreterijat za planiranje
prostora | odrzivi razvoj.

Objekat je postavljen blize ulici i sa orijetacijom Jugoistok-sjeverozapad, kako bi se nesmetano
uklopio parking prostor i prostor planiran za boravak na otvorenom, kao i veéa otvorenost dnevne
zone ka dvoristu.

MATERUALIZACIJA FASADE:

U skladu sa arhitektonskim konceptom, primijenjeni su sljedeéi fasadi materijali:

e Demit fasada sa zavrSnim slojem u silikonskom malteru, tehnika Bavalit (zaribani malter)
dominantno u boji tipa RAL 9010 — cream ili;

e Kamena obloga na nivou prizemlja, svijetli prirodni kamen obrada bunja

e Kao zastitu od sunca planirane su roletne i unutrasnji elementi zastite od sunca.

e Fasadna bravarija je aluminijumska u antracit boji (RAL 7016 ili slicno);

e Krov je kosi viSevodni prekriveni falcovanim crijepom, u antracit boji (RAL 7016 ili sliéno), nagiba
23°;
» Dekorativna fasadna WPC obloga ili slicno koja imitira drvo, i otporna je na spoljasnje uticaje,
planirana je kao opsiv strehe sa donje strane, kao i plafon iznad terase na nivou prizemlja
e Dekorativni kulir u svijetlim sivim tonovima na postamentu objekta, koji prati dio poplo¢anja
trotoara uz objekat i ton kamena.
e Keramicke plocice svijetlog tonaliteta, sa zavrSnom obradom u imitaciji prirodnog kamena,
postavljene u pravilnom rasteru na stepenistima, terasama i ulaznom platou.
Materijalizacija: Predvidena je kombinacija svijetlog prirodnog kamena, kojim se akcentuje prizemlje
kao postament objekta, i svijetlo malterisane fasade, uz dodatak elemenata drvene obloge na donjoj
strani strehe, C¢ime se postize izraz uskladen sa klasichom estetikom urbanih naselja.

RAL 7016 Anthracite

RAL 9010

Bianco Satinato
Satin White
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llustracija 5: Fasadni materijali

Prozori i otvori:

Prozori od aluminijumskih profila sa prekinutim termickim mostom, koji su dimenzionisani prema
projektu tipa Schuco ili slicnog kvaliteta.

Otvori su zastakljeni sa dvoslojnim staklom u termopanu 30 mm i to: 4 mm Float+22 mm air +4 mm
Low-e.

Otvaranje pozicija se obezbjeduje sa podizno-kliznim okovima proizvodaéa "ROTO"- Njemacka.
Al-profili su obradeni elektrostati¢kim nanoSenjem pulver praha u tonu prema izboru Investitora, a
prema RAL karti (RAL 7016 mat). Dihtunzi su EPDM kvaliteta u crnoj boji.

Pozicija je opremljena aluminijumskom roletnom sa unutrasnjom kutijom u koju se namotava zastor
od lamela, na kraju zastora je zavrsna lamela sa dihtungom. Vodice su aluminijumske, sa reducirom.
Svi elementi roletne se plastificiraju u boji RAL 7016 mat.

Izmedu Stoka bravarije i vodice roletne je predviden rolo komarnik aluminijumskih profila: kutija
poprecnog presjeka 50 x 50 mm i vodice. Ispuna je mrezZica za zastitu od insekata. Pokrece se rucno,
na potez - vertikalno. Plastifikacija profila je u boji RAL 7016 mat.

Ulazna vrata sa dosvijetlom Stok vrata je od aluminijumskih profila sa termoprekidom. Krilo je sa
¢eliénom potkonstrukcijom preko koje se u€vrséuju vertikalne talpe od masiva arisa. Krilo je debljine
68mm. Bocni fixni dio je sa dvoslojnim termopaketom debljine 24 mm: 3.3.1 mm panplex + 14 mm
air + 4mm Low-e.

*Prag je niski od aluminijuma u eloksaZi. Sarke su éetvorokrake — otvaranje na unutra. Brava je
Maco sa tri tacke zaklju¢avanja a kvaka/rukohvat nisu predmet ponude.

Povrsinska obrada drveta se izvodi vodorazredivim bojama i lakovima u transparentnom ili
pokrivnom

sistemu.

*Izbor tona boje i stepen sjaja laka prema izboru Projektanta/Investitora a prema ton karti
Proizvodaca.

Unutrasnja vrata su duploSperovana dim. 90/80/70x210 i klizna 170/270cm. Mogu biti i u kraft-
master izvedbi.

Ulazna vrata su obezbijedena siguronosnom bravom sa uloSkom, a ostala vrata obi¢nim

sobnim bravama-preciznije definisati projekto Enterijera.

Prozori i otvori: prozori i balkonska vrata omogucavaju maksimalnu osunéanost unutrasnjih
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prostora, predvidena zastitu od sunca sa roletnama kao elementima zastite od sunca.

Unutrasnja obrada:

Unutrasnji zidovi se malterisu produznim malterom, gletuju i bojaju, osim u toaletu i kupatilu ¢iji se
zidovi oblazu keramikom vrste, dimenzije, boje i nacina slaganja koji ¢e detaljnije biti odredeni u
glavnom projektu enterijera.

Podovi:

U dnevnoj zoni (dnevni bravak, trpezarija | kuhinji) | spavaéim sobama, kao i u hodniku na | spratu
predvidjen je parket | klase, Cija ¢e vrsta i nacin slaganja biti odredeni prema Zelji investitora.

Podovi u toaletu, hodnicima i tehnickoj prosotoriji oblazu se keramic¢kim plo¢icama pogodnim za lako
¢iséenje i odrzavanje (na prethodno nivelisanoj podlozi).

Na terasama je predvidjena antiklizna keramika u pravilnom slogu, Cija e vrsta i nacin slaganja biti
odredeni prema Zelji investitora.

Fasadni Zidovi:

Planirana je demit fasada (d-8cm), nacin i boja nanosenja bavalita u bijeloj boji RAL 9010.

Spoljasnji zidovi su radeni kao kontaktna fasada sa kamenom vunom d-8.00cm. Najpre se treba
postaviti aluminijumski profili u Sirini jednakoj debljini kamene mineralne vune d-8.00cm. Lijepak za
kamenu vunu se nanosi obodom | pos sredini plo¢e. Ukupna pokrivenost lijepkom bi trebalo da bude
oko 40%. Ploce smicati za %2 u svakom novom redu. Kod otvora oko prozora zalepiti tzv. Spaletne
elemente u debljini od 3 cm. Nakon postavljanja potrebno je tiplovati (H1 eco) kamenu vunu 6-8
komada po m2. U ivicnim zonama ploc¢a. Na svim uglovima zidva | otvora predvidjeti ugaoni profila
sa integrisanom mrezicom. MreZica se utiskuje za 2mm na prethodno naneseni lijepak. Nakon susenja
povrsinu gledovati | uraditi zavrsni sloj fasade, silikonski ili sl. na prethodno postavljenom prajmeru.
U svemu uraditi fasadu prema smjernicama proizvodaca.

Na zidovima fasade koji su oznaleni Srafurom kamena, planira se oblaganje fasade svijetlim
kamenom, prema detalju iz glavnog projekta. Nabavka, transport | ugradnja kamene obloge na
objektu sa atestima otpornim na mraz. Debljina ploca 3cm. Kamen se postavlja preko prethodno
postavljene kamene vune u malteru na mrezici.

Kamenom oblogom se oblaZe dio fasade u prizemlju definisan u prilogu sa datim izgledima objekta,
Kamenom se oblazu i stubovi koji nose nadstresnicu kod ulaza | terasu prema dvorisnoj strani.

Krov

Objekat ima jednostavni visevodni krov nagiba 23°. Krovna konstrukcija je drbena na AB plo¢i, na koti
+6.10m. Kao krovni pokrivac planiran je falcovani crijep, koji se

postavlja preko drvene krovne konstrukcije.
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Predvideni su vidni horizontalni oluci prema datim pozicijma, i vertikalni oluci kvadratnog profila
spustaju vidno uz fasadu. Boja oluka RAL 9010.

5. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA | PROGRAMSKI SADRZAJI:

OBJEKAT
Ftaja Bruto m? Bruto m? Neto m? Broj stambenih
(UTU) (MEST) jedinica
PRIZEMLIJE 191.3 191.3 165.7
1
| sprat 105.3 105.3 89.6
Ukupno 296.6 296.6 255.3 .

Tabela 7: Pregled ostvarenih povrsina u objektu

SadrZaji po etazama:

Planiran je objekat spratnosti P+1. Cini ga individualna stambena jedinica, po strukturi éetvorosobni
stan. Glavni ulaz je planiran po sredini objekta. Sastavni dio objekta je i garaza, koja ima toplu vezu
sa objektom.

Prizemlje
Uz ulaz je predvidjen hodnik sa garderoberom i izdvojenom spavacom sobom i kupatilom. Naspram
ulaznih vrata planiran je ulaz u dnevnu zonu, koju ¢ine prostrani dnevni boravak u duploj visini i
kuhinja sa trpezarijom. Ovaj prostor iako po visini drugaciji ¢ini jedinstvenu cijenlinu. Dnevna zona
planirana je sa dvostranom orijentacijom (SZ-SI) -Sto omogucava kvalitetno prirodno provjetravanje
prostora po potrebi.
Planiran je izlaz na otvorenu terasu prema dvoristu iza objekta. Terasa Cini ekstenziju dnevne sobe.
Ovaj prosotor uziva vecu privatnost i omogucava laku komunikaciju sa dvoriStem, kao i jednostavan
pristup iz kuhinje. Uz dnevnu zonu planiran je i gostinjski toalet.

Prvi Sprat
Planirano je jednokrako AB stepeniste koje povezuje prizemlje i | sprat. Na | spratu je planirana
no¢na zona sa tri spavace jedinice. Iz hodnika se pristupa sobama, veseraju, zajednickom kupatilu i
terasi koja se nalazi ispred dvije manje spavace jedinice. Uz master sobu projektovan je posebni
garderober i kupatilo. Posebnu vrijednost prostoru daje otvorena galerija na spratu, planirana iznad
dnevnog boravka, a omogudava diretan izlaz na terasu koja je okrenuta ka dvoristu. Ujedno galerija
daje osjecaj prozracnog i ugodnog prostora. Sa stepenista se moze pristupiti zelenoj krovnoj terasi-
koja je planirana kao zeleni krov nad garazom.
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6. Saobracaj, garaza i parking:

Kolski i pjeSacki pristup objektu je planiran preko lokalne pristupne saobracajnice, na krajnem
sjeveroistoénom dijelu parcele sa kote veé postojece saobracajnice, koja nije data planom. Prema
Geodetskom snimku ona iznosi +38.62mnv.

Projektom je predvideno parkiranje na parceli u sklopu garaze koja ¢ini dio objekta. U garaZi je data
mogucnost smijeStanja 2PM, tj parkiranja dva vozila. Data je i mogucnost parkiranja na otvorenom
ispred objekta, a u skladu sa zahtjevom buduéih korisnika.

7. Uredenje terena i pejzazna arhitektura

Uredenje terena se sagledava na nivou cijele parcele. Ovim idejnim rjeSenjem su date naznake
odabranog pristupa. Koncept pejzaznog i uredenja terena je jednostavan: cilj je stvoriti ugodan
prostor i mikro lokaciju na terenu uvezati ga sa objektom u jednu koherentnu cjelinu, te objekat
pozicionirati tako da se dobije prostor za boravak na otvorenom u zadnjem dvoristu, gdje je moguce
planirati dodatne sadrzaje, pri tome omogudi privatnost korisnika.

Planirano je da se postojece zadZe postojeca stabla na lokaciji koja nijesu u zoni planiranog gabarita
objekta, koji ée svakako uciniti ugodnijim boravak korisnika na otvorenom, tokom ljetnjih mjeseci.

Iz kuée se dvoristu pristupa i preko otvorene terase koja je planirana uz dnevnu zonu.

Prema UTU za zelenilo kod SMG kod novih objekta portrebno je predvidjeti min 30% povrsine parcele
mora biti pod zelenilo, ovim idejnim rijeSenjem planirano je 55% povrsine koju pokriva zelenilo.

Povrina m?
191.3
Pod objektom (155.8 bez povriine
zelenog krova)
Zelene povrsine 420.7
Poplocanje 204.0
Zeleni krov 35.50
Lokacija: 816.00

Tabela 8: Pregled ostvarenih zelenih i slobodnih povrsina

Za poplocanje ulaznog trijema i terase sa pristupnim stepenicama planirane su prefabrikovane
betonske ploce/kamene ploce, dok se za parking prostor planira postavljanje betonskih plo¢a u vidu
raster ploca u travi ili sl. Trotoare oko kuce treba raditi od dekorativne podne obloge od kulira kao i
bazu objekta. Planirani su tampon zone izmedju objekta i trotoara od dekorativnog sljunka gdje se
planira postavljanje rasvjete.
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8. Konstrukcija

Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, bi¢e usvojeni u
skladu sa projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture kao i
preliminarnim rezultatima proracuna konstrukcije objekta.
Konstrukciju objekta ¢ine ab stubovi i grede obrazovane u dva upravna pravca.
Krovna kontrukcija je drvena | se oslanja na ravnu monolitnu ab plocu.
Grede u konstrukciji su projektovane kako bi se u najve¢em broju slucajeva izbjegao lom po betonu, sto
je veoma povoljno u seizmickim podrucjima i Sto odgovara usvojenim pretpostavkama duktilnosti
presjeka na osnovu kojih su dobijene velicine seizmickog opterecenja.
Armirano betonski stubovi su projektovani razli¢iih dimenzija, Sirine d= 20 i 25cm presjeka (¢lan 61,
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmicki aktivnim podrucjima).
Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvodenju primarne ab konstrukcije i izvode se
od blok opeke d=10, 20 cm na osnovu Pravilnik o tehni¢kim normativima za zidane zidove.

Fundiranje je izvrseno na ab temeljnim trakama b/d = 60/40 cm, ab temeljnim stopama debljine
d=40cm i veznim gredema dimenzija b/d=20/40 cm | b/d=20/80cm . Podna ploca se izvodi na dobro
nabijenom sljunéanom tamponu i armira se mrezom Q-188 postavljenoj u gornjoj trecini.

Temeljne trake i stope se izvode na libraznom sloju d = 10 cm ispod koje se nalazi dobro nabijeni
Sljun¢ani tampon.

9. Infrastruktura
Hidrotehnika:

Vodovod i kanalizacija se rade prema posebnom projektu.

Razvodna mreza vodovoda je nadzidna i radi se hidrotehnickim cijevima za snabdijevanje
toplom i hladnom vodom, a kanalizacija PVC cijevima odgovarajuceg presjeka.

Svi dijelovi vodovodne mreze se radi kroz zidove i u podu.

Od sanitarija se ugraduju elementi prema gradevinskom projektu.

Snabdijevanje toplom i hladnom vodom

Snabdijevanje hladnom pijacom vodom obezbjeduje se iz spoljne mreze sanitarne vode, koja napaja

naselje. Mjerenje utroska vode se obezbjeduje. Planiran je centralni bojler u tehnickoj prostoriji, koji
pokriva potrebe cijelog objekta sa recirkulacijom.

Odvodenje fekalnih voda

Odvodenje atmosferskih voda

Odvodenje atmosferskih voda obezbijeduje se preko krovnih i terasnih slivnika i oluka.
Atmosferske vode se ispustaju gravitaciono neposredno u zelene povrsine.

Elektroinstalacije jake struje:

Elektroinstalacija se radi prema posebnom projektu i vazeéim propisima za stambene objekte.

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahovica 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica


mailto:studio@orarch.me

Q orarch
WV design

Rasvjeta je predvidena svjetiljkama niske potrosnje, niskih zahtjeva u pogledu odrzavanja i sa dugim
Zivotnim vijekom.

Objekat treba da ima odgovarajude instalacije uzemljenja i izjednacenja potencijala, kao i
gromobranske instalacije.

Za prostore toaleta, kupatila, kuhinje i tehnickih prostorija bi¢e predvideni sistemi potpritisne odsisne
ventilacije, koji ¢e se voditi ka krovu objekta.

NAPOMENA:

Planirana detaljana razrada ostalih faza projekta u toku izrade Glavnog projekta. Najadekvatnija

tehnicka rjesenja takode ce biti definisana u toku izrade Glavnog projekta.

Odgovorni projektant

Mr Sandra Lali¢, Jipl.ing.arH.
c(fc Z’('G
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Projektant: Investitor: Marko Dosen
Podgorica
N Rekonstrukcija B oo Goricba:son . koju £ tat.
Objekat: stambenog objekta Lokacija: lparcele br. 505 KO Gornja Gorica,
lOpétina Podgorica
Ausgerkt . Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arhVrsta tehnicke  |1dejno rjesenje
projekta: dokumentacije:
Vodeci PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. priioa: Presjeci 1-1
projektant: Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|prilog: 2.2
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
saradnik: 1:100 | 03_001

Datum izrade i M.P.:

Patum revizije i M.P.:
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Projektant: @8 oicn E:S)g%:;:%nlﬂ," * | 1nvestitor: Marko Doden
=Y 0esig Podgorica
N Rekonstrukcija B oo Goricba:son . koju £ tat.
Objekat: stambenog objekta Lokacija: lparcele br. 505 KO Gornja Gorica,
lOpstina Podgorica
Atls?erkta. Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh,|Vrsta tehnicke |1dejno riegenje
projekta: dokumentacije:
Vodeci PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh/pri Osnova Krovne
projektant: + dIpl.Ing.arh. prilog: Konstrukcije
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik:
1:100 02_003

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:
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@\ Orarch .o vesovinoic 20, }
Projektant: “‘\‘ geosicn E:s’;‘”&‘j;:%“v;rh * Investitor: Marko Dosen
A 9 Podgorica
ekat: Rekonstrukcija N oo Goricba:son . koju £ tat.
Objekat: stambenog objekta Lokacija: lparcele br. 505 KO Gornja Gorica,
lOpstina Podgorica
Afsperkta- Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh/|Vrsta tehnicke  |1dejno rjesenje
proj : dokumentacije:
Vodeci PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: Osnova Krovne
projektant: ' WAt 9: Ravni
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
saradnik: 1:100 | 02_004

Datum izrade i M.P.:

Datum revizije i M.P.:
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BN\ OrarCh s veiavinaic s .
Projektant: Q‘\‘ ge%icn E:éggz;v’:gzﬁg." * Investitor: Marko Dosen
A4 9 Podgorica
. Rekonstrukcija N oo Goricba:son . koju £ tat.
Objekat: stambenog objekta Lokacija: lparcele br. 505 KO Gornja Gorica,
lOpétina Podgorica
Afot?erkta. Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh |Vrsta tehnicke |1dejno riedenje
projekta: dokumentacije:
Vodeci PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: Izgledi 02
projektant:
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik: 1:75 04 002

Datum izrade i M.P.: Patum revizije i M.P.:
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Projektant: Q\\\ geoSicn E::?g%:;:%n!a‘,h "’ Investitor: Marko Dosen
A4 9 Podgorica
.| Rekonstrukcija N ormin Gorie.som . koj. & it
Objekat: stambenog objekta Lokacija: lparcele br. 505 KO Gornja Gorica,
lOpstina Podgorica
Ausgerkt . Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh,|Vrsta tehnicke |1dejno riegenje
projekta: dokumentacije:
Vodeci PP Dio tehnicke
projektant: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije: ARHITEKTURA
Odgovorni | Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.prilog: Izgledi 01
projektant:
Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
Saradnik:
1:100 04_001

Datum izrade i

M.P.:

Datum revizije i M.P.:




Objekat:

Autor
projekta:

Vodeci

projektant:

Odgovorni

projektant:

Saradnik:

Bulevar

. rbanisticka parcela UP 24, DUP-a
Rekonstrukcija ornja Gorica2, zona A, koju Gini kat.

stambenog objekta parcele br. 505 KO Gornja Gorica,
Opstina Podgorica

Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh,|Vrsta tehnicke |1dejno riegenje
dokumentacije:

Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh. 3;15;@5;;}.8: ARHITEKTURA

Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arhprilog: 3D prikazi

Razmjera: Br. priloga: |[Br. strane:
05_001

Datum izrade i M.P.: Datum revizije i M.P.:
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Objekat:

Autor
projekta:

Vodeci
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik:

Datum izrade i M.P.:

orarch .
des|gn Crna Gora

Rekonstrukcija
stambenog objekta

Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh,Vrsta tehnicke

Dio tehnicke

Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh, dokumentacije:

Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.|prilog:

dokumentacije:

rbanisticka parcela UP 24, DUP-a

ornja Gorica2, zona A, koju &ini kat.
parcele br. 505 KO Gornja Gorica,
Opétina Podgorica

Idejno rjesenje

ARHITEKTURA

3D prikazi

Br. strane:

Datum revizije i M.P.:
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F. SLUZBENE KONSTATACIUE

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahovica 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica
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IZJAVA PROJEKTANTA U ODNOSU NA CLAN 78 i 79 ZAKONA O I1ZGRADNIJI OBJEKATA ("Sl. list
CG", br.011/25-383/2-01 od 03. mart 2025. godine )

INVESTITOR: Marko Dosen, Podgorica
OBJEKAT: Individualni stambeni objekat (SMG)
LOKACIJA: Na urbanisti¢koj parceli UP 24,

DUP-a Gornja Gorica2, zona A, koju ¢ini
kat. parcele br. 505 KO Gornja Gorica,
Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje
AUTOR PROJEKTA: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.
PROJEKTANT: orarch design doo

Bul. Veljka Vlahovi¢a 24, 81000 Podgorica, Crna Gora
Broj licence: UP1 09-332/25-4835/2
od 15.09.2025. godine

ODGOVORNO LICE: Sandra Lali¢

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mr Sandra Lali¢, dipl.ing.arh.

licenca broj: UPI 09-332/25-4834/2
od 09.09.2025.godine

Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahovica 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica


mailto:studio@orarch.me

1ZJAVUUJEM
Da je idejno rjeSenje uradeno u skladu sa UTU uslovima br. D 08-332/25-1445 od 15.09.2025.
godine, izdatim od strane Opstine Podgorica, Sekreterijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj, tj.

smjernicama ovih UTU koje se odnose na:

e zadate urbanisticke parametre: indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, bruto razvijenu

gradevinsku povrsinu, spratnost i visinu objekata;

e odnos prema gradevinskoj liniji;

e smjernice za oblikovanje i materijalizaciju.

Izjava sluzi za potrebe dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje arhitekture.

Podgorica, april 2026.

Oﬁffc A

Poipis odgovornog projektanta Potpis odgovornog lica
Email: studio@orarch.me PIB / TIN: 03154408 Bulevar Veljka Vlahovica 24,

Mobile: +382 67 373 373 Bank Account:520-34565-73 PDV / VAT: 30/31-17794-3 81000, Podgorica
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