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1.1. Ugovor između investitora i projektanta 
 



UGOVOR О IZRADI:   IDEJNOG ARHIТEKTONSKOG RJEŠENJA  I GLAVNOG 
PROJEKTA  ZA PRIZEMNI STAMBENI OBJEKT

Zaključen dana 02.04.2026. godine izmedu:

• Dejan Radulović  , jmbg 1605973210273 , iz Podgorice    (u daljem tekstu Narucilac)

•

"Bihor- ING" d.o.o. Bijelo Polje,ul Slobode bb, koga zastupa Crnovršanin Ermin izvršni 
direktor,u (daljem tekstu  Izvrsilac)

Ugovorne strane su se sporazumjele о sljedećem: 

Član 1. 
Naručilac naručuje , а lzvršlac prihvata da pruzi usluge izrade ,  ldejnog rjesenja i Glavnog 
projekta za  Prizemni Privremeni objekat   "P", na lokaciji br 58,dio kat.parc.br. 
1383;1373/11, КО Podgorica I, opstina Podgorica. 

Član 2. 
lzvrsilac se obavezuje da će   ldejno arhitektonsko rjesenje i Glavni Projekat, iz clana 1 ovog 
ugovora, izraditi u roku iz clana 5 ovog ugovora i u skladu sa tehnickim propisima, Zakonom о 
uredenju prostora i izgradnji objekata, "Pravilnikom о nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini 
tehničke dokumentacije" i drugim propisima koji regulisu ovu materiju, sa maksimalnom 
profesionalnom odgovornoscu i savjesno, postupajuci sa paznjom dobrog privrednika. Nivo i 
sadrzaj ldejnog rjesenje treba da odgovara zakonski trazenim uslovima za dobljanje 
saglasnosti па projektnu dokumentaciju. 

lzvršilac ćе ldejno rjesenje �redati Naruciocu u 1 (jednom) primjerka u analognoj (papirnoj} 
formi i jednom primjeraku u digitalnoj formi nа CD-u. 

lzvršilac se obavezuje da ćе ldejno rjesenje  i Glavni Projekat uraditi u skladu sa UT 
uslovima, projektnim zadatkom, а sve u skladu sa vazecim Pravilnikom о izradi tehnicke 
dokumentacije. 

Član 3. 
lzvršilac potvrduje da ispunjava uslove propisane zakonom za izradu tehnicke dokumentacije 
iz clana 1 ovog ugovora. 

Poslove iz clana 1 ovog ugovora, u ime izvrsioca се obavljati:

• Faza arhitekture: Crnovršanin Ermin, ро struci diplomirani inzenjer arhitekture
• Faza konstrukсije: mr Semso Kalač, dipl inz gradjevine
• Faza Elektro-instalacija (jaka i slaba struja), dipl.inz elektrotehnike

Član 4. 
Naručilac je duzan da lzvrsiocu obezbjedi sve podatke i dokumentaciju neophodnu za 
izradu ldejnog rjesenja. 



Clan 5. 
lzvrsilac se obavezuje da izradi  ldejno rjesenje u roku od 30 (trideset) dana od dana uplate 
avansa i dobijanja svih neophodnih podloga za izradu projektne dokumentacije. 

Izvrsilac se obavezuje da  izradi Glavni projekat u roku od 30 dana od dana dobijanja 
saglasnosti od glavnog  gradskog arhitekte.

lzvrsilac ima pravo da traži produzenje ugovorenog roka za izradu ldejnog rjesenja u slucaju 
nepredvidljivih i neizbjeznih promjenjenih okolnosti. 

U slucaju kasnjenja lzvrsioca sa izradom ugovorenog glavnog projekta, duzan je da 
Naruciocu plati ugovornu kaznu za svaki dan zakasnjenja 0.3% ugovorene cijene, а najvise 
do 5,0 % ugovorene cijene. 

Član 6. 
Nakon izrade arhitektonskih crteza osnova, presjeka i izgleda, od strane lzvrsioca, Narucilac je 
duzan dati pismenu izjavu da je saglasan sa arhitektonskim rjesenjem i da песе traziti dodatne 
i naknadne izmjene projekta. U slucaju da Narucilac nakon potpisivanja ove izjave trazi 
izmjene projekta, duzan je da za njih plati novcanu naknadu, koja се se definisati posebnim 
aneksom ovog ugovora. 

Nakon potpisivanja saglasnosti nа arhitektonsko rjesenje Naručilac se obavezuje da се u 
potpunosti izvrsiti placanje, koje je definisano clanom 7. ovog ugovora. 

Član 7. 
Narucilac se obavezuje da Projektantu za izradu tehnicke dokumentacije plati cijenu u 
novcanim sredstvima, ciji се iznos i dinamika placanja odredjeni Ponudom br.26.02.14. 

Član 8. 
lzvrsilac je duzan da ldejno rjesenje pripremi tako da опо ро propisima bude podobno za 
dobljanje odobrenja za izgradnju investicionog objekta. 
Narucilac ima pravo da vrsi kontrolu nad vrsenjem posla iz čl.l ovog ugovor, а lzvrsilac je 
duzan da mu to omoguci. 
lzvrsilac je odgovoran za nedostatke u izradenom ldejnom rjesenju i u slucaju da se ti 
nedostaci otkriju posle izvrsene primopredaje ldejnog rjesenja iz сlапа 1 ovog ugovora. 

Član 9. 
U slucaju da se tokom kontrole od strane nadleznog organa utvrde nepravilnosti па ldejnom 
rjesenju, lzvrsilac je duzan iste da otkloni о svome trosku u najhitnijem mogucem roku. 

Član 10. 
Као dobar strucnjak u privredi, i u skladu sa profesionalnom odgovornoscu, lzvrsilac je duzan 
da odblje оnе naloge Narucioca, koji su nespojivi sa tehnickim propisima i pravilima struke. 

lzvrsilac je duzan da upozori Narucioca ukoliko postoji opasnost od nerealnih troskova 
izgradnje investicionog objekta, koji bi mogli prouzrokovati stetu Naruciocu. 

Član 11. 
U svemu sto nisu regulisale ovim ugovorom, ugovorne strane podrazumjevaju primjenu 
Zakona о oЫigacionim odnosima, Zakona о uredjenju prostora i izgradnji objekata i drugih 
propisa koji uredjuju proЫematiku izrade projektne dokumentacije. 





                         

 

                         

 

                               

                                                                                      

 

                  

1.2. Podaci o projektantu   

 









                         

 

                         

 

                               

                                                                                      

 

                  

1.3. Licenca projektanta 

 













Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

CRNOVRŠANIN ERMIN
IME I PREZIME

Berane
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

25.07.2011.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 12.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 12.02.2026. u 15:00 | ID: DgnSi5cKyY161ZWh



1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti 
projektanta   







                         

 

                         

 

                               

                                                                                      

 

                  

1.6. Urbanističko tehnički uslovi   

 







































Engineering and consalting 

d.o.o,  

rojektni  zadatak 



P R O J E K T N I   Z A D A T A K 

GLAVNI PROJEKAT 
Privemeni objekat  za Trgovinu i 

Usluge
spratnosti P

K.P. 1383, 1373/11, KO Podgorica I, Zona II,  Podgorica 

1. OPŠTI PODACI

NARUČILAC PROJEKTA/
INVESTITOR 

Radulović Dejan, Podgorica 

PROJEKTNA ORGANIZACIJA  

OBJEKAT 

LOKACIJA 

Bihor-ING, d.o.o. 
ul Slobode bb, 84000 Bijelo Polje, Crna Gora 
Izvršni direktor: 
arh Crnovrsanin Ermin, dipl.ing. 

Stambeni objekat 
-spratnosti P

KP 1383, 1373/11, KO Podgorica I, Zona II, 
Podgorica 

VRSTA PROJEKTA IDEJNO RJEŠENJE 

POVRŠINA OBJEKTA cca 160,0 m² /bruto površina nadzemnog dijela/ 

POVRŠINA PARCELE  1 315,65 m² 

SPRATNOST OBJEKTA  P

PROSTORNI SADRŽAJI  

o
Prizemlje: Poslovni prostor - djelatnost trgovine i 
usluga



2. UVOD

Idejno arhitektonsko rješenje za ›Privremeni objekat za trgovinu i usluge-spratnosti P, na 
kat.parc.br.  KP  1383, 1373/11, KO Podgorica I, Zona “II”, Podgorica, treba da sadrži 
funkcionalnu konstrukcionu koncepciju i tehničko-tehnološke karakteristike, da bude urađeno u 
skladu sa U rbanističko tehnickim uslovima i važećim zakonskim propisima da bi se na urađeno 
Idejno rješenje mogla dobiti saglasnost od strane nadležnih organa. 

3. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet projektnog zadatka je preciziranje uslova i zahtjeva za izradu Privremenog objekta za 
trgovinu i usluge - spratnosti P  na KP 1383, 1373/11, KO Podgorica I,   Zona “II”, 
Podgorica. 
Projektant je dužan da sacini Idejno arhitektonsko rješenje u okviru koga će dati sve potrebne 
tekstualne, graficke i numericke priloge, zakonom propisane za ovu vrstu dokumentacije, kojim 
se definišu arhitektonsko-građevinske, tehnicke , tehnoloske i eksploatacione karakteristike 
objekata, opreme. 

4. OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA

PROJEKTNI ZADATAK 
Projektni zadatak je obavezujući za projektanta Idejnog rješenja i istovremeno predstavlja osnovu 
za izradu Glavnog projekta. 

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju ›Privremenog objekta 
za trgovinu i usluge-spratnosti  P, kat.parc.br. KP 1383, 1373/11, KO Podgorica I, Zona “II”, 
Podgorica, izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove, Glavnog grada - Podgorica, od 
28. januara 2026. godine, pod rednim brojem 04-335/25-6024.

GEODETSKE PODLOGE 
Narucilac/investitor će prije po četka izrade tehnicke ntacije Glavnog projekta projektantu dostaviti 
ažurirane geodetske podloge predmetne lokacije sa kontaktnom zonom u dovoljno širokom 
zahvatu. 

PROPISI I STANDARDI 
Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata 
("Službeni lisst Crne Gore", br. 019/25 od  04.03.2025, 092/25 od 07.08.2025, 160/25 od  
30.12.202025), i Pravilnikom o nacinu izrade i sadržini tehnicke dokumentacije za građenje 
objekta. ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018). 

Za definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nisu propisani normativi u našim tehnickim 
propisima i standardima, niti projektnimjektnim zadatkom date opšte ili preciznije smjernice, 
preporucuje se korišćenje tehnickih uslova i normativa datih u inostranim propisima, uz prethodnu 
saglasnost narucioca/investitora. 



5. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE

LOKACIJA 

Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu broj KP 1383, 1373/11, KO Podgorica I, Zona 
“II”, Podgorica. 

Ukupna površina navedene parcele je oko 1 315,65 m². 
Na lokaciji već postoji izgrađen objekat, dok je predmetnim idjenim rješenjem predviđena 
izgradna novog privremenoog objekta za trgovinu i usluge spratnosti P, u okviru predmetne 
parcele. 

Teren je ravan, bez zna ajnih visinskih razlika na istom. 

Predmetna lokacija je nepravilnog oblika, sa obezbijeđenim pristupom sa javne saobraćajnice. 

Sa istočne, južne i zapadne strane parcela  u potpunosti ograničena susjednim parcelama, kao i 
dijelom sa sjeverne strane

PROSTORNI SADRŽAJI 

›Privremeni objekat za trgovinu i usluge, spratnosti   P  planirati tako da osnovni sadržaj bude
poslovna namjena - trgovina i usluge, organizovano kao jednsitvena cjelina.

Projektovati stambeni objekat spratnosti prizemlje . U okviru objekta projektovati prodajni i 
uslužni prostor, skladišni prostor, sanitarni čvor za zaposlene, kao i komunikacije koje omogućavaju 
povezanost svih sadržaja.

Krov objekta projektovati kao ravan, u skladu sa arhitektonskim oblikovanjem objekta.

MATERIJALIZACIJA 

Objekat projektovati kao montažno-demontažni, sa konstrukcijom od čelika pocinčanog i 
plastificiranog u boji, kao i elemenata od inoksa ili eloksiranog aluminijuma.
Spoljne zidove i fasadu izvesti od savremenih materijala, kao što su pocinčani bojeni limovi, 
poliuretanski paneli, termopan staklo, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa kamenim ili 
drvenim oblogama.
Unutrašnje zidove formirati od lakih montažnih sistema,
Unutrašnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od namjene prostorija, disperzivnom bojom i/ili 
keramičkim plocicama.  

Krov objekta projetkovati kao ravan, sa svim potrebnim slojevima za taj krovni pokriva   treba 
da izdrži sva djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku zonu.



KONSTRUKCIJA 

Konstrukciju objekta projektovati kao montažno-demontažnu, sa nosećim sistemom od čeličnih 
profila.
Objekat montirati na gotovu podlogu, sa mogućnošću uklanjanja i premještanja u cjelini ili 
dijelovima.
Krovnu konstrukciju izvesti od čeličnih nosača, prilagođenih ravnom krovu.

6. SADRŽAJ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Projektant se obavezuje da Idejno arhitektonsko rješenje uradi u skladu sa  važećim 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije za projektovanje objekta. 

 Investitor/Naručilac:  U 
Podgorici, 
April
2026.god. 

   Radulovic Dejan, Podgorica 



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



2.1. Tehnički opis 
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INVESTITOR:              Radulović Dejan  

 

PROJEKTANT:            D.O.O. "BIHORING", Bijelo Polje 
 

OBJEKAT:                    PRIVREMENI OBJEKAT ZA TRGOVINU I USLUGE 
                            
 

Na kat.parc.br.1383 i 1373/1 KO Podgorica I,lokacija br.58 

(zona II) u zoni privremenih objekata- Podgorica 

__________________________________________________________________ 
          

 

 

 

 

 

 

1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

 

Horizontalni gabarit predmetnog objekta  u osnovi je pravougaonog oblika, dimenzija 20.00x 

8.00m. Objekat je projektovan kao privremeni obekat za trgovinu i usluge.  

Planirani objekat je spratnosti P(prizemlje) i ukupne brutto razvijene građevinske površine od 

BRGP=156.00 m2(P+0) i ukupne netto površine od P=148.00m2 

Arhitektonsko- oblikovni izraz prilagođen je funkciji objekta i odslikava vrijeme i uslove u 

kojima se objekat gradi. Implementiranjem novih materijala postignuta je savremena predstava 

izgleda objekta, a da se time ne narušavaju  ambijentalne vrijednosti prostora. U smislu 

oblikovanja, objekat  je projektovan kao jednostavna cjelina se supstrakcijom i adicijom formira, 

ako jednostavna, kompozicija. 

Prilikom projektovanja vodilo se računa da objekat zadovolji važeće propise, 

funkcionalnost, klimatske uslove odgovarajući konfor i estetske vrijednosti. 

 

 
 

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 

 

Predmetna lokacija na kat.parc.br. 1383 i 1373/1 KO Podgorica.I ,programom 

privremenih objekata lokacija 58  nalazi se u zoni II i upisana je na kat.parc.br.1383 i 1373/1 KO 

Podgorica I nakona donošenja programa privremenih objekta za trgovinu i usluge   se gradi  na 

kat.parc.br 1383 KO Podgorica I. Površina predmetne kat.parc.br.1383 I 1373/1 iznosi 

P=1315,65 m2 

Ovom fazom gradnje opterećuje se  dio parcela samo kako je dato u situacionom planu. 

Preostali deo parcela predvidjen je za zelenilo. Slobodne površine u kompleksu su ozelenjene u 

cilju oplemenjivanja prostora. Predvidjen je parking u okviru dijela katastarske parcele. 

MJESTO GRADNJE :   

Na kat.parc.br.1383 i 1373/1 KO Podgorica I,lokacija br.58 (zona II) u zoni privremenih 

objekata- Podgorica a na zahtjev investitora Dejana Radulovića planirana je izgradnja 

privremenog objekta za trgovinui usluge a sve na osnovu člana 116  i 74 zakona o planiranju 

prostora i izgradnji objekata.program privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica 

od 2025-2030 godine za postavljanje odnosno građenje privreemnih objekata. 
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3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA  

 

Na kat.parc.br. 1383 i 1373/1 KO Podgorica I,lokacija br.58 (zona II) u zoni privremenih 

objekata- Podgorica ,programom privremenih objekata lokacija 58 nalazi se u zoni II projektuje 

se privremeni objekat za trgovinu iusluge.Kompozicija objekta je posledica zahtjeva investitora 

koje daju određenu kvadraturu u kubaturu prostora.Na osnovu zahtjeva i urbanističko tehničkih 

uslova za montažne i privremene objekte i projektnog zadatka investitora koji je iskazao 

konkretne prostorne potrebe proizilazi izrada idejnog rješenja. 

U horizontalnom smislu objekat je pravougaonog oblika dim.20.00 x 8.00 m.Prizemlje 

projektovanog objekta ima prevashodnu namjenu za trgovinu u sklopu kojeg su projektovani 

prostor za trgovinu i muški i žensku toalet.  

Planirani objekat je P(pirzemlje) i ukupne brutto razvijene građevinske površine od 

BRGP=156,00 m2 i ukupne netto površine svih etaža P=148,20m2. 

             

 Prizemlje čine sljedeće prostorije: 

 

 

1. Prostor za trgovinu.............................................................................140,00 m2 

2   Toalet M.Ž ...........................................................................................8,00 m2 

 

 

  

Ostvarena netto površina objekta iznosi Pnetto=156,00m2 , dok je  BGP=148.00m2. 

 
 

 

 

 

 

 

4. TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA  

 

Sa postojeće gradske infrastrukture objekat se veže na   Elektro mrežu. 

Sa stanovišta tehničkih i tehnoloških zahtjeva u projektovanom objektu je ispoštovana 

funkcionalnost u prizemnom dijelu objekta. 

Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani kako 

u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških . 
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5. OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 

 

Temelji objekta su temelji samci ukrućeni temeljnom gredom od armiranog betona . 

Osnovni konstruktivni sistem objekta P (prizemlje) je čelična konstrukcija.Stubovi su od 

čeličnih kutisjaktih profila  HOP 160x160x8(u sivoj boji)ukrućeni spregovima.Krovna 

čelična kontrukcija je od rešetkastih nosača(u sivoj boji) na rastojanju od 3.93 m 

Fasadni zid objekta je sendvič panelni lime d=10 cm sa ispunom od kamene vune(RAL 

9002 i 7016) . Podna armirano-betonska ploča na terenu je predviđena 12 cm. Krov je dvovodni 

od čeličnih rešetkastih nosača nagiba 7°pokrivač krovni sendvič panel sa ispunom od kamne 

vune d=10 cm (siva boja RAL 9002). 

Odvodnjavanje krova se vrši preko sistema horizontalnih pocincanih oluka koje se slivaju 

u olučne vertikale od pocinčanog lima u sivoj boji. 
 

KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

 

Osnovni principi kod opredeljenja za izbor materijala su slijedeći : 

- konzervacija spoljne i unutrašnje energije u uslovima postojećih klimatskih karakteristika, 

- resursi graditeljskog naslijeđa i savremenih tokova, 

- posebnosti u karakteru objekta. 

- Krov je riješen kao dvovodni  sa potrebnom izolacijom(krovni sendvič lim d=10 cm u sivoj 

boji RAL 9002).  

 

Materijalizacija i obrada: 

 

Podovi:  

- Finalna obrada poda prizemlja dijela je keramika postavljenoj na cemenom estrihu 

d=5,00cm, PE folija termoizolacija- ekstrudirani polistiren d=3cm,hidroizolacija,podna 

AB ploča12 cm preko tampon šljunka 30 cm. 

 

 

Zidovi i plafoni: 

- Fasadni zid obejkta je   fasadni sendvič panelni lime d=10 cm sa ispunom od kamene 

vune(u boji antracit i siva),dok se na ulaznoj fasadi objekta predviđa I dio ALUBOND 

fasade (dekor drvo-orah) 

- Plafoni su sendvič panelni lime d=10 cm sa ispunom od kamene vune oslonjeni na 

čelične kutijaste rožnajče.(siva boja). 

 

 

Spoljna i unutrašnja bravarija: 

 

- Fasadnu bravariju za čini ALU profili sa termoprekidom u antracit boji .Određene 

pozicije su sa  krilnim prozorima .. 
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INSTALACIJE:   

 

U  objektu su predviđene sve standardne  instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekata: 

instalacije jake i slabe struje,vodovod i kanalizacija. 

 
6. SAOBRAĆAJ 

 

Objektu se priključuje sa pristupnig puta(kat.parc.br.1385/12).Priklučenje je prikazano na 

crtezu situaciji lokacije. Za parkiranje predviđeno je 6(šest) parknig mjesta od čega jedno za 

invelidna lica. Što zadovoljava minimalni broj parking mjesta prema Pravilniku o bližem 

sadržaju planskog dokumenta,kriterijuma namjene površina,elementima urbanističke regulacije i 

normativima za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadržaja. 

 
 

7. ZELENILO I SLOBODNA POVRŠINA 

 

Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru parcele. Sve pješačke 

površine, pristup do privremenog ugostiteljskog objkta je behaton ploče za saobraćaj,plato 

trotorari oko objekta su od behaton ploča, dok će slobodne površine biti ozelenjene travnatim 

površinama, kao i visokim i niskim rastinjem (autohtonim) po dijelu oboda parcele. Prostor 

namijenjen zelenoj površini u potpunosti će se horikulturno obraditi na način prilagođavanja 

autohtonom ambijentu i ostvarivanja što kvalitetnijeg zelenog prilagođenog prostora.gdje s 

zadovoljava mini.20% uređene zelene površine parcele.Na taj način je ispoštovan koncept 

otvorenih površina tj. . eliminišu negativni efekti na životno okruženje,gdje se ispunio 

zadatak i oplemenila sredina u estetskom smislu. 
 
 

8. OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA I 

OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 

      

    Površina kat.parc.br.1383 iznosi P=1016,00 m2 i kat.parc.br.1373/11 iznosi P=299,65 m2  
      Bruto površina privremenog objekta za trgovinu i usluge iznois P=156.00 m2 

 

- Prea UTU Maksimalni indeks zauzetosti Maksimalni indeks BGRP / P=160,00 m2 

- Prema UT uslovima  maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P(prizemlje) 

 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA.  

 

 

- Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti parcele iznosi P=160.00 m2 
 

            INDEKS ZAUZETOSTI P=156.00 m2 <  (max 160.00 m2) 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI.  
 

 

- Prema UT uslovima maksimalni indeks izgrađenosti privremenog objekta za trgovinu i 

usluge na parcele iznosi BGRP=160,00 m2  
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               INDEKS BGRP=6.00m2 < (max 160.00 m2) 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU BGRP  
 

 

 

- Predmetni objekat lociran je na  kat. Parceli 1383 i 1373/11 površine 

P=1016,0+299.65=1315,00 m2 za parametre po UTU a sve unutar zadatih građevinskih 

linija za privremene objekte.U svemu kako je dati u situacionom rješenju.  

- Regulaciona linija se poklapa sa granicom kat.parc.br.1383 

 

 
GRADJEVINSKE LINIJE DEFINISANE  UT USLOVIMA  

 

 

Privremeni objekat je postavljen  na obavezujućoj građevinskoj liniji  koju su definisane kroz 

UTU,a,udeljensoti 5,00m od reguilacione linije(granica katastarske parcele i putne parcele) i 2,0 

m građevinska linaja prema susjednim parcelama. 

 
 

 

9. TEHNIČKI USLOVI ZA IZVOĐENJE RADOVA 

 

Sve odredbe ovih tehničkih uslova smatraju se sastavnim dijelom opisa svake pozicije 

ovog predračuna. Predviđene radove izvesti u cjelosti prema opisu pojedinih stavki ovog 

predračuna,opisa za pojedine grupe radova,tehničkom opisu,i drugom. 

Jediničnom cijenom svake pozicije troškova obuhvatiti sve potrebne elemente za njeno 

formiranje, tako da one u pogodbenom predračunu budu konačne i to: 

 

M a t e r i j a l 

Pod cijenom materijala podrazumijeva se nabavna cijena glavnog, pomoćnog, veznog materijala 

i slično zajedno sa troškovima nabavke ,cijenom spoljnjeg i unutrašnjeg transporta, bez obzira na 

prevozno sredstvo koje je upotrijebljeno, sa svim potrebnim pratećim troškovima, utovarom, 

istovarom, skladištenjem i čuvanjem na gradilištu od kvarenja i propadanja, sa potrebnom 

manipulacijom, davanjem potrebnih uzoraka na ispitivanje i td. 

 

R a d 

Vrijednost rada obuhvata sav glavni i pomoćni rad svih potrebnih operacija bilo koje pozicije 

predračuna, sav rad na unutrašnjem horizontalnom i vertikalnom transportu i sav rad oko zaštite 

izvedenih konstrukcija od štetnih uticaja za vrijeme građenja. 

 

P o m o ć n e    k o n s t r u k c i j e 

Sve vrste skela bez obzira na visinu i oblik ulaze u jediničnu cijenu posla za koje su potrebne, da 

ne bi ometale normalan tok radova, a u cijeni su takođe demontaža skela na gradilištu. 

Jedinična cijena obuhvata obavezne ograde, zaštitne nadstrešnice, prilaze, razupiranje kod 

zemljanih radova, platforme za potrebna prebacivanja zemlje kod većih dubina i sl. 

Odgovarajuća pozicija radova cijenom obuhvata prilaze i platforme  za betoniranje konstrukcija, 

patose, miješalica, amortizaciju skele i pomoćnih konstrukcija za predpostavljeno vrijeme itd. 



 

7 

 

Sva potrebna oplata, bez obzira na vrstu, ulazi u jediničnu cijenu posla za koji je potrebna i ne 

naplaćuje se posebno. Kod oplate podrazumjevaju se i sva potrebna podupiranja i ukrućenja, 

demontaža, čišćenje i slaganje. Ujedno u cijenu neke pozicije betoniranja ulazi i kvašenje oplate 

prije betoniranja, odnosno njegovanje betona kvašenje i zaštitom od amosferilija. Po završetku 

betoniranja, posle potrebnog vremena sva oplata se ima skinuti, očistiti, sortirati i pripremiti za 

ponovnu upotrebu i odnijeti sa gradilišta poslije završetka radova. 

 

O s t a l i   t r o š k o v i   i   d a dž b i n e 

Na jediničnu cijenu radne snage izvođač radova zaračunava svoj faktor koji se formira na bazi 

postojećih propisa i instrumenata kao i sobstvenim osobenim načinom privredjivanja izvođača 

radova (razni porezi, kamate, taksa, osiguranje, zarada, fondovi, osnovna srestva, plate i td). 

Pored toga faktorom izvođač obuhvata slijedeće radove koji mu se neće posebno plaćati bilo kao 

predračunske stavke ili naknadni rad i to: 

- sve higijensko-tehničke zaštitne mjere za ličnu zaštitu radnika i zaštitu na objektu i okoline kao 

(ograde, mostove, nadstrešnice, razne pomoćne i sanitarne objekte i dr.), 

 zaštitu postojećeg zalenila na gradilištu, troškove rada mehanizacije ili najamnine pozajmljene  

ako nije iz sopstvenog pogona, 

- sva obilježavanja prije početka iskopa i kasnije pri izradi objekta 

- čišćenje i održavanje reda na objektu za vrijeme izvođenja radova, odvozom smeća, šuta i 

otpadaka uz napomenu da se završno čišćenje obračunava kao posebna pozicija, 

- sva potrebna ispitivanja materijala i pribavljanje odgovarajućih atesta, naročito za beton, 

cement, kreč, opeku, pjesak, šljunak, ispitivanje instalacije dimnjaka, ventilacije i ispravnosti 

istih, 

- uređenje građevinskog zemljišta i prostora oko  objekta koje je korišćeno za gradilište, bez 

ostatka materijala,otpadaka, tragova prekopavnja i tragova pomoćnih zgrada. 

- obezbjeđenje uslova za uskladištenje materijala i alata kooperanata, zanatlija i instalatera, 

- eventualna zaštita objekata (konzerviranje) u eksremnim uslovima. Ukoliko se izgradnja 

objekta nastavlja u toku ljetnjeg i zimskog perioda izvodjač je dužan objekat žaštititi od 

propadanja i smrzavanja, a sve oštećene dijelove od mraza i sl da prije nastavka radova popravi i 

dovede u red o svom trošku. 

 

M j e r e   i   o b r a č u n 

Ukoliko u pojedinoj stavci nije dat način obračuna radova pridržavati se u svemu prema važećim 

propisima građevinarstva ili tehničkim uslovima za izvođenje zavisnih radova u građevinarstvu. 

 

O s t a l o 

Ukoliko izvodjač za vrijeme obavljanja zemljanih radova naidje na arheološke ostatke dužan je 

da se pridržava propisa o čuvanju takvih nalaza i da odmah izvesti nadzornog organa i nadležne 

institucije. 

Ako se za vrijeme izvodjenja zemljanih radova naiđe na bilo kakve poznate ili nepoznate 

instalacije moraju se zaštititi od oštećenja i odmah izvjestiti nadzorni organ i nadležne institucije, 

radi donošenja odluke o njihovom uklanjanju ili izmiještanju. 

Sav upotrijebljeni materijal mora biti kvalitetan i treba da u potpunosti odgovara uslovima i 

odredbama JUS-a. 

Svi radovi moraju biti izvedeni po važećim tehničkim propisima, solidno, savjesno i kvalitetno. 
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Sav ostali rad i obaveze, koji nisu pomenuti regilišu se u duhu Zakon o uređenju prostora i 

izgradnji objekata (“Sl. list Crne Gore”, br. 064/17, od 06.10.2017 god.) i ostalih propisa koji 

regulišu tu materiju, važećih standarda i prosečnih normi u gradjevinarstvu. 

 

 

 

N a p o m e n a 

Ukoliko investitoru i izvođaču radova ovi uslovi ne odgovaraju u svojim pojedinim odredbama 

zbog tržišnih i drugih razloga, onda će se izmjene i dopune regulisati prilikom sklapanja ugovora 

o gradnji, a na osnovu postojećih propisa. 

 

 

10.  SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

 

- Zakon o izgradnji objekata (Službeni list Crne Gore", br. 011/25-383/2-01 od 
04.03.2025 god); 
 
- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničk dokumentacije za građnje objekta (''Sl. list 
CG br. 044/18 od 06.07.2018); 
 
- Pravilnik o nacinu obračuna površine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim 
standardom MEST EN 15221-6:2014, rješenje broj 85/3-1/14". od 21. Jula 2014.godine; 
 
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta/ kriterijumima namjene 
površina/ elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima, (“Sl. list 
Crne Gore”, br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014 ); 
 
- Stručno uputstvo, izdato od Ministarstva održivog razvoja i turizma, broj 101-26/99 od 
14.03.2018 godine   
 
- Urbanističko tehnički uslovi br. UPI 04-335/25-6024, Podgorica,  28.01.2026.godine 

 

 

                                                                     

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                                                                                                                SASTAVIO, 

  

Bijelo Polje,april 2026. god                                              MP                                  Ermin Crnovršanin,dipl.ing.arh. 

 

                                                                                                                               ___________________________                 

 



Investitor:      
Objekat:      
Lokacija:      
Planski dokument: 
Projektant:      

  Dejan Radulović 
 PRIVREMENI OBJEKAT ZA TRGOVINU I USLUGE 
  Kat.parc.br.1383 i 1373/1 KO Podgorica I 
 Lokacija br.58 (zona 2) u zoni privremenih objekata  
DOO „Bihor-ING” 

IZJAVA PROJEKTANTA 

Izjavljujem da je Idejno rješenje izrađeno u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima broj UPI 04-
335/25-6024 od 28.01.2026.godine izdatih od strane Sekretarijata za komunalne poslove-
Podgorica.Ispoštovan je odnos kako prema građevinskoj i regulacionoj liniji, tako i prema zadatim 
urbanističkim parametrima koji su prikazani u tabeli: 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
Oznaka- katasterske parcele Kat.parc.br.1383 i 1373/1  

KO Podgorica I 

Površina (kat.parcele) P= 1.016,00+299,65=1.315,65 m2

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 
Max. indeks 
zauzetosti 

P=160,00 m2 na ukupnoj parceli Iz=156,00m2˂ (max 160,00 m2) 

Max. Indeks 
izgrađenosti 

P=160,00 m2 na ukupnoj parceli Iz=156,00m2˂ (max 160,00 m2) 

Spratnost P+0 (prizemlje) P(prizemlje) 

Objektu se priključuje sa pristupnig puta(kat.parc.br.1385/12).. Za parkiranje predviđeno je 6(šest) parknig 

mjesta od čega jedno za invelidna lica.

 SASTAVIO, 

Bijelo Polje,april 2026. god  MP  Ermin Crnovršanin,dipl.ing.arh. 

  ___________________________ 
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                                                            3.1.Prikaz površina objekta 



   
 

 

 

OBRAČUN POVRŠINA OBJEKTA: 
 
 
PRIZEMLJE: čine sljedeće prostorije: 
 
 

 

1. Prostor za trgovinu.............................................................................140,00 m2 

2   Toalet M.Ž ...........................................................................................8,00 m2 

 

 

  

Ostvarena netto površina objekta iznosi Pnetto=156,00m2 , dok je  BGP=148.00m2. 
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10ISTOČNA FASADA
Br. strane:Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Vodeći projektant:

Datum revizije i M.Pii

Saradnik:

Datum izrade i M.Pi

R=1: 50

Razmjera:

Objekat:

Odgovorni projektant:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

I S T O Č N A  F A S A D A

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Privremeni objekat za trgovinu i usluge

April, 2026. godine

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

IDEJNO RJEŠENJE

Autor projekta:

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

4.5

Lokacija:

I N V E S T I T O RP R O J E K T A N T

DOO "BIHORING" Radulović Dejan

Na kat.parc.br.1383 i 1373/1 KO Podgorica I,
lokacija br.58 (zona II) u zoni privremenih
objekata-Podgorica



GSPublisherVersion 0.0.100.100

C B A

383 383

+4.90

-0.12

+3.00

+4.90

-0.12 +0.00

+0.00

+0.00

ALUBOND
fasada RAL 7016

SENDVIČ PANEL
siva -RAL 9002

SENDVIČ PANEL
antracit siva -RAL 7016

11JUŽNA FASADA
Br. strane:Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Vodeći projektant:

Datum revizije i M.Pii

Saradnik:

Datum izrade i M.Pi

R=1: 50

Razmjera:

Objekat:

Odgovorni projektant:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

J U Ž N A  F A S A D A

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Privremeni objekat za trgovinu i usluge

April, 2026. godine

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

IDEJNO RJEŠENJE

Autor projekta:

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

4.5

Lokacija:

I N V E S T I T O RP R O J E K T A N T

DOO "BIHORING" Radulović Dejan

Na kat.parc.br.1383 i 1373/1 KO Podgorica I,
lokacija br.58 (zona II) u zoni privremenih
objekata-Podgorica
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6 5 4 3 2 1

393 393 393 393 393

+4.90

-0.12+0.00

+4.90

-0.12

+3.00

+0.00+0.00

+0.25+0.25

SENDVIČ PANEL
siva -RAL 9002

SENDVIČ PANEL
antracit siva -RAL 7016

12ZAPADNA FASADA
Br. strane:Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Vodeći projektant:

Datum revizije i M.Pii

Saradnik:

Datum izrade i M.Pi

R=1: 50

Razmjera:

Objekat:

Odgovorni projektant:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

Z A P A D N A  F A S A D A

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Privremeni objekat za trgovinu i usluge

April, 2026. godine

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

IDEJNO RJEŠENJE

Autor projekta:

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

4.5

Lokacija:

I N V E S T I T O RP R O J E K T A N T

DOO "BIHORING" Radulović Dejan

Na kat.parc.br.1383 i 1373/1 KO Podgorica I,
lokacija br.58 (zona II) u zoni privremenih
objekata-Podgorica



GSPublisherVersion 0.0.100.100

133D IZGLED
Br. strane:Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Vodeći projektant:

Datum revizije i M.Pii

Saradnik:

Datum izrade i M.Pi

R=1: 50

Razmjera:

Objekat:

Odgovorni projektant:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

3 D  I Z G L E D

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Privremeni objekat za trgovinu i usluge

April, 2026. godine

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

IDEJNO RJEŠENJE

Autor projekta:

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

4.6

Lokacija:

I N V E S T I T O RP R O J E K T A N T

DOO "BIHORING" Radulović Dejan

Na kat.parc.br.1383 i 1373/1 KO Podgorica I,
lokacija br.58 (zona II) u zoni privremenih
objekata-Podgorica



GSPublisherVersion 0.0.100.100

143D IZGLED
Br. strane:Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Vodeći projektant:

Datum revizije i M.Pii

Saradnik:

Datum izrade i M.Pi

R=1: 50

Razmjera:

Objekat:

Odgovorni projektant:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

3 D  I Z G L E D

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Privremeni objekat za trgovinu i usluge

April, 2026. godine

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

IDEJNO RJEŠENJE

Autor projekta:

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

4.6

Lokacija:

I N V E S T I T O RP R O J E K T A N T

DOO "BIHORING" Radulović Dejan

Na kat.parc.br.1383 i 1373/1 KO Podgorica I,
lokacija br.58 (zona II) u zoni privremenih
objekata-Podgorica
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153D IZGLED-montaža
Br. strane:Prilog:

Dio tehničke dokumentacije:

Vodeći projektant:

Datum revizije i M.Pii

Saradnik:

Datum izrade i M.Pi

R=1: 50

Razmjera:

Objekat:

Odgovorni projektant:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Br. priloga:

3 D  I Z G L E D -m o n t a ž a

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Privremeni objekat za trgovinu i usluge

April, 2026. godine

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

IDEJNO RJEŠENJE

Autor projekta:

Ermin Crnovršanin, dipl.ing.arh

4.6

Lokacija:

I N V E S T I T O RP R O J E K T A N T

DOO "BIHORING" Radulović Dejan

Na kat.parc.br.1383 i 1373/1 KO Podgorica I,
lokacija br.58 (zona II) u zoni privremenih
objekata-Podgorica
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