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- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 

navedenog zakona; 

- urbanističko-tehničkim uslovima; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove 

za objekte; 

- pravilima struke. 
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REKAPITULACIJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA   

 NETO  BRUTO  

 I FAZA     

1. Prizemlje 385.69  m² 431.97 m² 

 Ukupno I FAZA 385.69  m² 431.97 m² 

      

 II FAZA     

2. I Sprat 235.53 m² 288.48 m² 

3. II Sprat 235.53 m² 288.48 m² 

4. III Sprat 226.75 m² 289.43 m² 

 Ukupno II FAZA 697.81 m² 866.39 m² 

      

Ukupno I i II FAZA 1,083.50 m² 1298.36 m² 
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Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 Dozvoljeni parametri 

prema UTU-ima 

Ostvareni parametri u 

projektu 

 

Katastarske parcele 779/4 i 779/5 779/4 i 779/5 

Katastarska površina 1,300.00 m² 1,300.00 m2 

Indeks zauzetosti 0.30 - 0.40 0.35 

Max površina pod objektima 520.00 m² 448.65 m² 

Indeks izgrađenosti 0.90 – 1.00 1.00 

Max BRGP 1,300.00 m² 1298.36 m² 

Spratnost objekata Po+P+3 S+P+1 

Namjena Mješovita Stambeno-poslovna  

Parking mjesto 1,0 PM/stan + 10% za 

posjetioce   

1.0 PM/50m2 poslovnog 

prostora 

12 stanova,13 PM 

+ 9 PM za prodavnicu 

Ukupno=22 PM 

Zelenilo 30% 

390.00 m2 

30% 

394.85 m2 

 

 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 
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A.1.1. TEHNIČKI OPIS 

uz idejno rješenje 

 

 

INVESTITOR: Saša Kasalica 

OBJEKAT: Stambeno-poslovni objekat 

LOKACIJA: PUP Glavnog grada Podgorice – Izmjene i dopune, k.p. 779/4 i 779/5,  

K.O. Farmaci, Opština Podgorica 

 

 

Uvodne napomene 

Idejno rješenje je urađeno na osnovu urbanističko - tehničkih uslova br. 08-332/25-2453 izdatih 

dana 15.12.2025., od Sekreterijata za urbanizam i održivi razvoj opštine Podgorica, po Zakonu 

o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. List CG“ br. 64/17, 86/18, 63/18, 11/19, 82/20, 

86/22 i 04/23), projektnog zadatka investitora. Sastavni dio projektnog zadatka su: geodetska 

podloga, UTU br. 08-332/25-2453 izdatih dana 15.12.2025. 

 

Površina katastarskih parcela 779/4 i 779/5 K.O. Farmaci je 1,300.00m². Prema planskom 

dokumentu i na osnovu UT uslova indeks zauzetosti je 0.30-0.40, a indeks izgrađenosti je 0,90-

1.00. Shodno tome maksimalna površina pod objektom na ovom dijelu urbanističke parcele je 

520.00m², odnosno BRGP je 1,300.00m². 

Planirana spratnost objekata je P+3, mješovita namjena.  U prizemlju je predviđen poslovni 

prostor, a na spratovima stanovanje – samim tim precizna namjena objekta je stambeno-

poslovna. 

 

Lokacija objekta 

Idejnim rješenjem predviđen je jedan objekat mješovite namjene. Predmetni objekat lociran je 

na katastarskim parcelama 779/4 i 779/5, K.O. Farmaci, u skladu sa Izmjenama i dopunama 

PUP-a Glavnog grada Podgorice. 

Prema tom Planu, površine za mješovitu namjenu kombinuju stanovanje i poslovanje, usluge i 

druge kompatibilne sadržaje. Struktura objekta predviđa poslovni sadržaj u prizemlju i 

stambene jedinice na spratovima, u skladu sa smjernicama Plana kojima je definisano da se u 

objektima mješovite namjene prizemlje koristi za poslovne i uslužne sadržaje, a spratovi za 

stanovanje. Urbanistički pokazatelji za predmetni objekat: indeks zauzetosti, indeks 

izgrađenosti, spratnost, procenat zelenila, broj parking mjesta i ostali parametri, usklađeni su 

sa uslovima propisanim za površine mješovite namjene definisanim u poglavljima 16 i 17.2 

Plana, kao i sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima za predmetnu lokaciju. 

 

Objekat je lociran na ravnom terenu sa malim nagibom, u okviru kojeg je najvisočija kota u 

jednom dijelu lokacije cca 25.90m/nv, a spušta se do cca 25.16m/nv, što znači da je visinska 

razlika cca 0.74m/nv. Nagib se prostire u pravcu sjeveroistok-jugozapad (od najvisočije do 

najniže kote terena). Kota prizemlja objekta je na ±0,00(25.50). 
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Funkcionalno rješenje 

Sa urbanističko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je mješovite namjene i 

postavljen je shodno konfiguraciji terena. U sklopu objekta, na prizemlju, projektovan je 

poslovni prostor - trgovina sa propratnim sadržajem (magacinom, kancelarijom i prostorom za 

zaposlene). Na ostalim etažama predviđeno je ukupno 12 stambenih jedinica funkcionalno 

povezanih po vertikali. Ostvarena spratnost objekta je P + 3. 

Predmetna lokacija sa svoje južne i istočne strane je oslonjena na javne saobraćajne površine i 

sa istih strana su predviđeni kolski i pješački pristupi lokaciji. Ukupno je predviđeno 22 parking 

mjesta, od kojih je 13 parking mjesta namjenjeno stanovanju tj. stanarima zgrade, a 9 parking 

mjesta je namijenjeno za poslovanje. 

Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu stambenu jedinicu je 

1PM/stan, a potreban broj parking mjesta za poslovne prostore je 1PM/50m2. 

Na osnovu Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje 

lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, član 51, u okviru objekta je potrebno 

obezbijediti 5% pristupačnih parking  mjesta za te osobe u odnosu na ukupan broj parkirališnih 

mjesta (najmanje jedno). U okviru predmetne lokacije planira se 1 parking mjesto za ove 

potrebe, što je dovoljno na osnovu navedenog Pravilnika.  

 

Objekat je projektovan za faznu izgradnju, pri čemu prvu fazu čini izgradnja prizemlja sa 

poslovnim prostorom, a drugu fazu izgradnja I, II i III sprata sa stambenim jedinicama. Idejnim 

rješenjem i glavnim projektom definišu se kapaciteti objekta u cjelini: konstruktivni sistem, 

infrastrukturni priključci i instalacije dimenzionisane su za punu spratnost P+3, čime se 

obezbjeđuje da fazna realizacija ne ugrožava integritet konačnog rješenja. 

 

Prizemlje čini poslovni prostor ukupne neto površine 320.56m2, od čega 174.35 m2 čini 

prodavnica, 106.92 m2 čini magacin i 39.29 m2 prostor namijenjen radnicima. Shodno članu 22 

iz pravilnika o minimalnim tehničkim uslovima za obavljanje prometa robe i vršenje usluga u 

prometu robe, prodavnice moraju imati magacin površine od najmanje jedne trećine 

prodajnog prostora, što planirani objekat zadovoljava. Takođe, neto površina vjetrobrana na 

prizemlju je 7.56m2, a površina komunikacija sa stepeništem i liftom je 20.07m2. Pored toga, 

na prizemlju je obezbjeđena ostava namijenjena stanarima neto površine 36.21m2, što 

zadovoljava regulativu iz Pravilnika za projektovanje stambenih zgrada.  

Ukupna neto površine prizemlja je 385.69m2, a ukupna bruto površina je 431.97m2 – to su 

jednako i ukupni parametri za izgradnju prve faze. 

 

Strukturu tipske etaže namijenjene stanovanju čini 3 jednosobna stana i  1 garsonjera. Stanovi 

su povezani vertikalnim (lift, stepenište) i horizontalnim komunikacijama – hodnikom. Lift je 

dimenzionisan za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom prema Pravilniku o bližim uslovima 

i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa 

invaliditetom. Jednosobni stanovi su neto površine 54.22m2, 54.70m2 i 55.87m2, i sastoje se 

od: hodnika, jedne spavaće sobe, dnevnog boravka, kuhinje, trpezarije, kupatila i terase. 

Garsonjere su neto površine 36,61m2 i sastoje se od: hodnika, dnevnog boravka, kuhinje, 

trpezarije, kupatila i terase. Svi tipovi stanova su dvostrano orijentisani. Projektom je takođe 

definisan princip reorganizacije stana za potrebe lica sa invaliditetom. Samim tim zgrada 

ukupno ima 12 stanova, od toga 9 jednosobnih i 3 garsonjere.  

Ukupna neto površina prvog sprata je 235.53m2, a ukupna bruto površina je 288.48m2. 

Ukupna neto površina drugog sprata je 235.53m2, a ukupna bruto površina je 288.48m2. 
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Ukupna neto površina trećeg sprata je 226.74m2, a ukupna bruto površina je 289.43m2. 

Ukupna neto površina druge faze izgradnje, odnosno stambenog dijela objekta je 697.80m2, 

a ukupna bruto površina je 866.39m2. 

 

Ukupna neto površina objekta sa svim fazama iznosi 1,083.49m2, a ukupna bruto površina 

iznosi 1,298.36m2. 

 

Arhitektonsko oblikovanje 

Arhitektonskim oblikovanjem objekat ostvaruje savremeni likovni izraz koji se uklapa u 

kontekst naselja Farmaci, poštujući karakter okruženja i smjernice Izmjena i dopuna PUP-a 

Glavnog grada Podgorice. Oblikovanje polazi od principa savremene arhitekture čistih 

volumetrijskih odnosa i uravnoteženih proporcija, uz kolorističku paletu neutralnih tonova koja 

se harmonično integriše u pejzaž ravničarskog Lješkopoljskog predjela. Oblikovnim jezikom 

objekat uspostavlja dijalog sa heterogenom strukturom naselja, koje karakteriše prisustvo 

tradicionalne individualne izgradnje i novije višeporodične gradnje, ne narušavajući zatečeni 

prostorni identitet, već ga nadopunjujući savremenom interpretacijom primjerenom 

stambeno-poslovnoj namjeni. 

Južnim i istočnim fasadnim frontovima objekat je orientisan prema javnim saobraćajnicama, 

čime se ostvaruje aktivan odnos prema javnom prostoru i adekvatna eksponiranost 

komercijalnog prizemlja. Položaj objekta na parceli definisan je tako da se obezbijede 

optimalna insolacija stambenih jedinica i nesmetane vizure susjednih objekata, u skladu sa 

uslovima Plana za horizontalno postavljanje objekata i zaštitu prava na pogled. 

Prizemlje je oblikovno tretirano kao jasno izdvojena baza objekta, tamnije tonske obrade sa 

velikim staklenim površinama izloga, čime se vizuelno naglašava javni, komercijalni karakter 

etaže i ostvaruje transparentnost prema uličnom frontu. Stambene etaže karakteriše svijetla 

fasadna obrada u kombinaciji sa akcentnim zonama toplih tonova, koje unose vizuelnu 

dinamiku i materijalnu raznovrsnost u oblikovanje. Vertikalni akcentni elementi na središnjem 

dijelu fasade naglašavaju proporcije objekta i razbijaju horizontalnost etažnih podjela, dok 

konzolno istaknuti balkoni obogaćuju plastiku fasade i obezbjeđuju kvalitetne spoljne 

boravišne prostore za svaku stambenu jedinicu. 

Fasada je dodatno oplemenjana žardinjerama sa dekorativnim zelenilom, čime se objekat 

vertikalno ozelenjava i vizuelno integriše u zeleni kontekst parcele, u skladu sa smjernicama 

Plana o vertikalnom ozelenjavanju fasada i terasa u cilju povećanja nivoa ozelenjenosti. 

Krov objekta je ravan, tretiran kao funkcionalna peta fasada sa sistemom odvodnje 

atmosferskih voda i mogućnošću postavljanja instalacija za korišćenje obnovljivih izvora 

energije. Ravan krov je odabran kao oblikovno rješenje primjereno tipologiji višeporodičnog 

stambeno-poslovnog objekta u urbanizovanom dijelu naselja. 

Koloristička koncepcija, uravnotežena paleta svijetlih, tamnih i toplih tonova, odabrana je sa 

ciljem vizuelne umjerenosti primjerene rezidencijalnom karakteru lokacije, izbjegavajući 

agresivne kontraste koji bi narušili ambijentalnu cjelovitost ulične slike. 
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Opis građevinskio-zanatskih radova 

Fasadni elementi i materijali su prilagođeni kako klimatskim karakteristikama ovog podneblja, 

tako i lokalnim urbanim cjelinama. 

Malterisani dio fasade je obložen kombinacijom Demit fasadne obloge RAL 9010 i RAL 7016 

(Anthracite gray). Dijelovi ventilisane fasade t.j. omotač fasade je obložen sa kompaktnim HPL 

pločama (izdržljiv materijal s dvostranim slojem akrilnog poliuretana koji mu obezbeđuje 

dugotrajnost i otpornost na vremenske uticaje i kada je u pitanju kiša, vlaga ili mraz ali i po 

pitanju UV zračenja pa ove ploče neće vremenom promijeniti izgled) sa printom drveta (Natural 

oak). Konzolni dijelovi fasade - balkoni, žardinjere, nadstrešnice – djelovi koji ne ulaze u toplotni 

omotač zgrade su takođe prekriveni Demit oblogom RAL 9010. Balkoni imaju spušteni plafon 

koji je od kompaktih Aquapanel ploča, takođe sa printom drveta. Spoljne jedinice klima i 

atmosferska kanalizacija su sakrivene u boksovima koji su obloženi perforiranim HPL pločama 

sa dezenom drveta u skladu sa ostatkom fasade. 

 

Prozorski otvori su sastavljeni od 1 ili 2 otvarajuća polja. Balkonska vrata su dvokrilna klizna. 

Bravarija je aluminijumska plastificirana u tamno sivoj boji RAL 7021. Takođe, kao primarni vid 

zaštite od sunčevih zračenja, predviđene su roletne u vidu kutija koje se kače na konstrukciju, 

a sakrivene su iza fasade. Roletne su izrađene u tamno sivoj boji RAL 7021. Špaletne prozora 

na dijelu fasade koji je obrađen ventilisanom fasadom, opšivene su aluminijumskim ramom u 

tamno sivoj boji. Ograde terasa su od kovanog gvožđa RAL 7021 i sastoje se od vertikalnih 

nosača ankerovanih za konstrukciju sa donje strane. 

Krov objekta je ravan i zaštićen šljunkom, a ispod kojeg su svi potrebni slojevi za zaštitu od 

vode i toplote.  

Što se tiče unutrašnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uređaja i 

ostalih detalja biće obrađena kroz glavni projekat.  

 

Ograđivanje parcele ostvareno je kombinovanom ogradom visine 1.80m, od čega parapetni 

dio visine 1.00m čini zidani zid obložen kamenom, a ostatak visine čini ograda od kovanog 

gvožđa. Kod ulaza koji je namijenjen za kolski pristup stanara predviđa se kapija od kovanog 

gvožđa u punoj visini ograde. 

Slobodna površina oko stambenog objekta je ekološki tretirana. Jedine betonske horizontalne 

površine su popločane staze prekrivene kamenom i preko kojih se dolazi do ulaza u objekat, 

odnosno do nivoa gde su predviđeni poslovni prostor (prodavnica), ulaz za zaposlene i ulaz za 

stanare – ta tri ulaza su jasno razdvojena shodno funkcionalnim zahtjevima. Pristupna 

površina do parking mjesta namjenjenih trgovini, kao i sva parking mjesta na parceli izrađena 

su od behaton ploča sa ispunom od zemlje, odnosno zelenilom. A sve ostale površine su 

ozelenjene i prekrivene srednjim i visokim ukrasnim zelenilom. 
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Ozelenjavanje 

U parternoj kompoziciji primijenjen je koncept suvo-otpornog zelenila, prilagođen 

submediteransko-kontinentalnoj klimi Podgorice i specifičnostima mikrolokacije u 

Lješkopoljskoj ravnici. 

Dominantni vertikalni akcenat u pejzažnom oblikovanju čine stubasti čempresi postavljeni uz 

glavnu fasadu objekta u cilju naglašavanja vertikalnosti kompozicije i stvaranja vizuelnog ritma 

u odnosu na horizontalne poteze fasadnih ploha. Predviđena je sadnja ukupno 10 stabala 

čempresa u redovima, sa sjeverne i sa istočne strane, minimalne visine pri sadnji 2,5 m.  

Na većim parternim površinama uz pristupne staze i parking prostor predviđena je sadnja 

ornamentalnih trava, koje formiraju niske masive meke teksture, izuzetno otporne na sušu i 

visoke ljetnje temperature karakteristične za podgoričku klimu. Travni masivi se kombinuju sa 

niskim aromatičnim grmljem: lavandom, ruzmarinom i santolinom čime se obezbjeđuje 

strukturna raznolikost i sezonska dinamika cvjetanja od proljeća do jeseni. 

U zonama uz podzidne strukture i ogradne elemente predviđena je sadnja puzavica i pokrivača 

tla: bršljana i zvjezdastog jasmina, koji obezbjeđuju vertikalno ozelenjavanje i vizuelno 

omekšavanje tvrdog pejzaža. 

Visoko zelenilo formiraju dva do tri stabla crnog jasena ili mečje lijeske, pozicionirana na 

lateralnim stranama parcele, koja pružaju sjenu nad parking površinama i doprinose 

mikroklimatskom komforu, a ujedno su autohtone vrste podgoričkog područja. 

Na balkonskim ogradama predviđene su integrisane žardinijere sa kaskadnim biljnim vrstama, 

koje vizuelno povezuju fasadu objekta sa parternim zelenilom i doprinose ukupnom utisaku 

vertikalnog ozelenjavanja. 

 

Ukupna površina zelene površine u okviru predmetne lokacije koja je ekološki tretirana (trava i 

behaton ploče ispunjene travnatom površinom) je 394.85m2, što čini 30.37% ukupne površine 

parcele. 

 

Podaci o iznošenju otpada 

Predviđeno je da se otpad deponuje u kontejnerima u higijenskim vrećama. 

 

Konstrukcija objekta 

Konstruktivni sklop objekta riješen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i međuspratnim 

monolitnim AB pločama debljine od 18cm, dok je podna ploča debljine 10cm. Temelji objekta 

rješeni su u vidu temeljne ploče debljine 40cm. Konstruktivni sistem je dimenzionisan za puno 

opterećenje objekta spratnosti P+3, čime se obezbjeđuje da temeljna konstrukcija i vertikalni 

elementi izvedeni u prvoj fazi preuzmu sva predviđena opterećenja završnog stanja, uz 

ostavljanje adekvatnih priključaka armature za nastavak gradnje u drugoj fazi. 
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Spisak primenjenih zakona i propisa  

− Zakon o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 092/25 od 

07.08.2025, 160/25 od 30.12.2025) 

− Zakon o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025, 028/25 od 

19.03.2025, 049/25 od 20.05.2025) 

− Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 

("Službeni list CG", br. 053/25 od 30.052025. godine) 

− Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 

060/18 od 07.09.2018. godine) 

− Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, 

broj 024/10 i 033/14) 

− Pravilnik o načinu vršenja revizije tehničke dokumentacije i izrada izveštaja revizije ("Službeni 

list Crne Gore", br. 063/25) 

− Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Službeni list Crne Gore", br. 041/25 od 

28.04.2025. godine) 

− Odluka o postavljanju odnosno građenju i uklanjanju pomoćnih objekata na teritoriji 

Glavnog grada Podgorice "Službeni list Crne Gore - opštinski propisi", br. 014/21 od 

14.05.2021, 009/22 od 11.03.2022, 031/22 od 28.06.2022, 049/22 od 14.10.2022) 

− Pravilnik o uslovima za izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ("Službeni list 

Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024, 054/25 

od 03.06.2025.) 

− Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list Crne Gore", 

br. 57/14, 25/19, 140/22 i 47/24 od 24.05.2024. godine) 

− Pravilnik o minimalnim tehničkim uslovima za obavljanje prometa robe i vršenje usluga u 

prometu robe (Objavljen u "Sl. listu RCG", br. 1 od 15. januara 2002) 

 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 

 

 
 

 

https://www.ingkomora.me/cms/public/dokumenta/4a002d9554f4a9260fa5799e11ff3c0d.pdf
https://www.ingkomora.me/cms/public/dokumenta/4a002d9554f4a9260fa5799e11ff3c0d.pdf
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRŠINA 

uz idejno rješenje 

 

 

INVESTITOR: SAŠA KASALICA 

OBJEKAT: Stambeno-poslovni objekat 

LOKACIJA: PUP Glavnog grada Podgorice – Izmjene I dopune, k.p. 779/4 i 779/5, K.O. 

Farmaci, Opština Podgorica 

 

 

Poslovno-stambeni objekat 

 PRIZEMLJE – I FAZA     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

 STANARSKI DIO     

1. Ulaz keramika fasada fasada 1.29 m² 

2. Vjetrobran keramika posna boja posna boja 7.56 m² 

3. Komunikacija keramika posna boja posna boja 6.52 m² 

4. lift / / / 2.80 m² 

5. Stepenište keramika posna boja posna boja 10.75 m² 

6. Stanarske ostave keramika posna boja posna boja 36.21 m² 

 Ukupno NETO stanarski dio    65.13 m² 

      

 DIO ZA ZAPOSLENE     

1. Ulaz keramika fasada fasada 1.22 m² 

2. Vjetrobran keramika posna boja posna boja 4.80 m² 

3. Hodnik keramika posna boja posna boja 11.22 m² 

4. Toalet i svlačiona -muški keramika keramika posna boja 4.73 m² 

5. Toalet i svlačiona - ženski keramika keramika posna boja 4.73 m² 

6. Kancelarija keramika posna boja posna boja 12.59 m² 

 Ukupno NETO dio za zaposl.    39.29 m² 

      

 PRODAJNI DIO     

1. Prodavnica keramika posna boja Spuš.plafon 174.35 m² 

 Ukupno NETO prodajni dio    174.35 m² 

      

 MAGACINSKI DIO     

1. Magacin keramika posna boja posna boja 106.92 m² 

 Ukupno NETO magacin. dio    106.92 m² 

      

 Ukupno NETO  stanarski dio    65.13 m² 

 Ukupno NETO  prodavnica    320.56 m² 

      

 Ukupno NETO PRIZEMLJE    385.69 m² 

 Ukupno BRUTO PRIZEMLJE    431.97 m² 
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 I SPRAT - II FAZA     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

 SMJEŠTAJNI DIO     

1. Stepenište keramika posna boja posna boja 9.66 m² 

2. Komunikacija keramika posna boja posna boja 24.47 m² 

      

 Stan 01     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.84 m² 

2 Dnevni boravak I trpezarija keramika posna boja posna boja 21.44 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 4.69 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 4.71 m² 

5. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 13.03 m² 

6. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 5.51 m² 

 Ukupno NETO S.01    54.22 m² 

      

 Stan 02     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.18 m² 

2. Dnevni boravak i trperzarija keramika posna boja posna boja 20.16 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 4.33 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 3.78 m² 

5. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 4.16 m² 

 Ukupno NETO S.02    36.61 m² 

      

 Stan 03     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.74 m² 

2 Dnevni boravak I trpezarija keramika posna boja posna boja 22.63 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 5.30 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 4.71 m² 

5. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 13.03 m² 

6. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 4.29 m² 

 Ukupno NETO  S.03    54.70 m² 

      

 Stan 04     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.69 m² 

2 Dnevni boravak I trpezarija keramika posna boja posna boja 22.14 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 5.79 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 4.71 m² 

5. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 13.03 m² 

6. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 5.51 m² 

 Ukupno NETO  S.04    55.87 m² 

      

 Ukupno NETO  I SPRATA    235.53 m² 

 Ukupno BRUTO I SPRATA    288.48 m² 
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 II SPRAT - II FAZA     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

 SMJEŠTAJNI DIO     

1. Stepenište keramika posna boja posna boja 8.65 m² 

2. Komunikacija keramika posna boja posna boja 25.48 m² 

      

 Stan 05     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.84 m² 

2 Dnevni boravak I trpezarija keramika posna boja posna boja 21.44 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 4.69 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 4.71 m² 

5. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 13.03 m² 

6. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 5.51 m² 

 Ukupno NETO S.05    54.22 m² 

      

 Stan 06     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.18 m² 

2. Dnevni boravak i trperzarija keramika posna boja posna boja 20.16 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 4.33 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 3.78 m² 

5. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 4.16 m² 

 Ukupno NETO S.06    36.61 m² 

      

 Stan 07     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.74 m² 

2 Dnevni boravak I trpezarija keramika posna boja posna boja 22.63 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 5.30 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 4.71 m² 

5. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 13.03 m² 

6. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 4.29 m² 

 Ukupno NETO  S.07    54.70 m² 

      

 Stan 08     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.69 m² 

2 Dnevni boravak I trpezarija keramika posna boja posna boja 22.14 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 5.79 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 4.71 m² 

5. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 13.03 m² 

6. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 5.51 m² 

 Ukupno NETO  S.08    55.87 m² 

      

 Ukupno NETO  II SPRATA    235.53 m² 

 Ukupno BRUTO II SPRATA    288.48 m² 
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 III SPRAT - II FAZA     

Br Prostorija 

Finalna 

obrada 

podova 

Finalna 

obrada 

zidova 

Finalna 

obrada 

plafona 

Površina 

 SMJEŠTAJNI DIO     

1. Komunikacija keramika posna boja posna boja 25.48 m² 

      

 Stan 09     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.84 m² 

2 Dnevni boravak I trpezarija keramika posna boja posna boja 21.44 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 4.69 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 4.71 m² 

5. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 13.03 m² 

6. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 5.51 m² 

 Ukupno NETO S.09    54.22 m² 

      

 Stan 10     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.18 m² 

2. Dnevni boravak i trperzarija keramika posna boja posna boja 20.16 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 4.33 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 3.78 m² 

5. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 4.16 m² 

 Ukupno NETO S.10    36.61 m² 

      

 Stan 11     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.74 m² 

2 Dnevni boravak I trpezarija keramika posna boja posna boja 22.63 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 5.30 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 4.71 m² 

5. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 13.03 m² 

6. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 4.16 m² 

 Ukupno NETO  S.11    54.57 m² 

      

 Stan 12     

1. Hodnik keramika posna boja posna boja 4.69 m² 

2 Dnevni boravak I trpezarija keramika posna boja posna boja 22.14 m² 

3. Kuhinja  keramika posna boja posna boja 5.79 m² 

4. Kupatilo  keramika keramika posna boja 4.71 m² 

5. Spavaća soba keramika posna boja posna boja 13.03 m² 

6. Terasa  keramika fasada Spuš.plafon 5.51 m² 

 Ukupno NETO  S.12    55.87 m² 

      

 Ukupno NETO  III SPRATA    226.75 m² 

 Ukupno BRUTO III SPRATA    289.43 m² 
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REKAPITULACIJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA   

 NETO  BRUTO  

 I FAZA     

1. Prizemlje 385.69  m² 431.97 m² 

 Ukupno I FAZA 385.69  m² 431.97 m² 

      

 II FAZA     

2. I Sprat 235.53 m² 288.48 m² 

3. II Sprat 235.53 m² 288.48 m² 

4. III Sprat 226.75 m² 289.43 m² 

 Ukupno II FAZA 697.81 m² 866.39 m² 

      

Ukupno I i II FAZA 1,083.50 m² 1298.36 m² 

 

Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 Dozvoljeni parametri 

prema UTU-ima 

Ostvareni parametri u 

projektu 

 

Katastarske parcele 779/4 i 779/5 779/4 i 779/5 

Katastarska površina 1,300.00 m² 1,300.00 m2 

Indeks zauzetosti 0.30 - 0.40 0.35 

Max površina pod objektima 520.00 m² 448.65 m² 

Indeks izgrađenosti 0.90 – 1.00 1.00 

Max BRGP 1,300.00 m² 1298.36 m² 

Spratnost objekata Po+P+3 S+P+1 

Namjena Mješovita Stambeno-poslovna  

Parking mjesto 1,0 PM/stan + 10% za 

posjetioce   

1.0 PM/50m2 poslovnog 

prostora 

12 stanova,13 PM 

+ 9 PM za prodavnicu 

Ukupno=22 PM 

Zelenilo 30% 

390.00 m2 

30% 

394.85 m2 

 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU. 

 

Projektant: 

 

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh. 
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REKAPITULACIJA

NETO
I FAZA
PRIZEMLJE 385.69 m²

ukupno NETO I FAZA 385.69 m²
II FAZA
I SPRAT 235.53 m²
II SPRAT 235.53 m²
III SPRAT 226.75 m²

ukupno NETO II FAZA 697.81 m²
ukupno NETO I i II FAZA 1083.50 m²

BRUTO
I FAZA
PRIZEMLJE 431.97 m²

ukupno BRUTO I FAZA 431.97 m²
II FAZA
I SPRAT 288.48 m²
II SPRAT 288.48 m²
III SPRAT 289.43 m²

ukupno BRUTO II FAZA 866.39 m²
ukupno BRUTO I i II FAZA 1298.36 m²
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