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DOO “ARHIMEX” ROZAIJE

Adresa: Jaha Kurtagica bb, RoZaje Kontakt: 068/661-880
Email: emir.forza@gmail.com Ziro ra¢un: 535-18448-25 Prva banka CG

Elektronski potpis projektanta

E H Digitally signed by Emir Kurtagié¢
I I I I r DN: cn=Emir Kurtagi¢, c=ME,
0=ARHIMEX DOO, ou=Pravno lice,

i email=arhimexx@gmail.com
u rtag IC Date: 2026.04.01 12:47:53 +02'00"

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

Kat. parcela br. 1065/11 KO Donji Kokoti,u

okviru namjene “naselja” u PUP-a Glavnog
grada Podgorica,opstina Podgorica

INVESTITOR FARIS SERDAREVIC
OBJEKAT Stambeni objekat
LOKACIJA

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE ARHITEKTURA

AUTOR PROJEKTA

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

ODGOVORNI PROJEKTANT

SARADNICI NA PROJEKTU

EMIR KURTAGIC, dipl. ing. arh

-ARHIMEX- d.o.o.

Rozaje

EMIR KURTAGIC, dipl. ing. arh.

EMIR KURTAGIC, dipl. ing. arh.
Br. licence UPI 09-332/25-2520/2

EMIR KURTAGIC, dipl. ing. arh.
Br. licence UPI 09-332/25-2520/2

Sara Kurtagié¢, dipl. ing. arh.

d.o.0 ARHIMEX, RozZaje
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 Rozaje
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@ DOO “ARHIMEX” ROZAIJE
\n Adresa: Jaha Kurtagica bb, RoZaje Kontakt: 068/661-880

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

E H Digitally signed by Emir Kurtagié¢
I I l I r DN: cn=Emir Kurtagi¢, c=ME,
0=ARHIMEX DOO, ou=Pravno lice,

-4 email=arhimexx@gmail.com
u r ag IC Date: 2026.04.01 12:48:21 +02'00"

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

AUTOR PROJEKTA

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

FARIS SERDAREVIC

Stambeni objekat

Kat. parcela br. 1065/11 KO Donji Kokoti,u
okviru namjene “naselja” u PUP-a Glavnog
grada Podgorica,opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

EMIR KURTAGIC, dipl. ing. arh.

-ARHIMEX- d.o.0. Rozaje

EMIR KURTAGIC, dipl. ing. arh.

EMIR KURTAGIC, dipl. ing. arh.
Br. licence 09-332/25-2520/2

d.o.0 ARHIMEX, RozZaje
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 Rozaje
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SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

Podaci o investitoru:

INVESTITOR: SERDANOVIC FARIS

OBJEKAT: Stambeni objekat

PROJEKAT: Idejno rjeSenje

MJESTO GRADNJE: Kat. parcela br. 1065/11 KO Donji Kokoti,u okviru

namjene “naselja” u PUP-a Glavnog grada
Podgorica,opstina Podgorica

Opsta dokumentacija:

1. Ugovor o projektovanju izmedu investitora i projektanta

2. Podaci o projektantu

3. Licenca projektanta

4. RjeSenje o imenovanju vodecéeg projektanta i odgvornog projektanta
5. Podaci o projektantu za djelove tehni¢ke dokumentacije, obrazac — 3;
6. Licence vodeceg i odgovornih projektanata;

7. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;

8. Urbanisticko-tehnicki uslovi

9. lzjava projektanta

10. Projektni zadatak

Tekstualna dokumentacija:
1. Tehnicki opis
Numeri¢ka dokumentacija:

1. Analiza povrsina

Graficka dokumentacija:

1. Geodetska podloga

2. Situacioni plan

3. Situacioni plan — Sire okruzenje
4. Osnova temelja

5. Osnova prizemlja

6. Osnova sprata
7

8

9

1

[ Ne)

Osnova krovne konstrukcije
Osnova krovnih ravni

. Presjek A-A

0. Presjek B-B
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d.o.0 ARHIMEX, RozZaje
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 Rozaje
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11. Fasade R=1:100
12. 3D prikaz objekta /

1 OPSTA DOKUMENTACIJA

d.o.0 ARHIMEX, RozZaje
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 Rozaje
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU

1. lzmedu investitora, Faris Serdarevi¢ (u daljem tekstu; “Narucilac®)
i
2. Doo “ARHIMEX" Rozaje, PIB 03236811 sa sjediStem u RoZajama, ulica Jaha Kurtagic¢a bb.
kojeg zastupa izvrsni direktor Emir Kurtagic¢ , (u daljem tekstu; “Projektant®)

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je pruzanje usluga izrade tehni€ke dokumentacije idejnog rjeSenja-glavnog
projekta ,Stambeni objekat — porodicna kuéa“ na kat. parceli br. 1065/11 KO Donji Kokoti u
okviru namjene ,naselja“ u Prostorno-urbanistickom planu Glavnhog grada Podgorica,
opstina Podgorica.

Clan 2.

U cilju poslovne saradnje projektant je saglasan da svoje usluge kompletira svojim kadrovsko-
struénim, materijalno-tehnickim, ekspertskim resursima, licencama i referencama iz svojih oblasti.
Projektant se obavezuje da ée pruZiti usluge iz ¢lana 1. ovog Ugovora, u skladu sa pozitivhim
propisima drzave Crne Gore.

Clan 3.

Placanje ¢e se izvrsiti u skladu sa uslovima prihvacene ponude. Za pruzene usluge Projektant je
duzan ispostaviti naruciocu fakturu potpisanu od strane ovlas¢enog lica. Narucilac se obavezuje da
¢e placanje vrsiti virmanski - po ispostavljenoj fakturi za pruzene usluge iz ¢lana 1. ovog ugovora.

Clan 4.

' Rok za zavrsetak posla 3 mjeseca od dostavljanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova i geodetske podloge
i radnog dokumenta-idejno rjesenja.

Clan 5.

IzvrSilac se obavezuje:
- Da usluge kOJe su predmet ovog Ugovora izvrsi u skladu sa vazec¢im zakonsklm propisima,
normativima i standardima za ovu vrstu posla.
- Da usluge pruzi kvalifikovahom radnom snagom sa posebnim iskustvom za ovu vrstu posla.

Clan 6.

Ugovorne strane saglasne su da do raskida Ugovora moze doci ukoliko Projektant ne bude izvr§avao
svoje obaveze u rokovima i na nacin predviden ovim Ugovorom. Kada Narudilac ustanovi da kvalitet
pruzenih usluga odstupa od trazenog, odnosno ponudenog kvaliteta koji zahtijeva Narugilac. Ukoliko



Projektant ne postupi po nalogu Naruc€ioca ili lica koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije.
Clan 7.

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e pokusati
da da rijeSe sporazumno. Sve sporove koji nastanu u vezi ovog Ugovora rieSavace Privredni sud u
Podgorici. '

Ovaj Ugovor je pravno valjan zaklju€en i potpisan od dolje navedenih ovlaséenih zastupnika strana
ugovora i sacinjen je u Cetiri (4) istovjetna primjerka, od kojih su po dva (2) primjerka za svaku od
ugovornih strana.

Narucilac Projektant

lzvrsni direktor

Faris Serdarevié¢ urtagic, dipl. ing. arh.

i
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0870317 / 002 Datum registracije: 15.01.2019.
PIB: 03236811 Datum promjene podataka: 04.02.2019.

"ARHIMEX" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ROZAJE

Broj vaZzece registracije: /002

Skraceni naziv: ARHIMEX
Telefon: +38268661880
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 10.01.2019.
Datum donoSenja Statuta: 10.01.2019. Datum promjene Statuta: 25002908
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: JAHA KURTAGICA BB ROZAJE
Adresa sjedista: JAHA KURTAGICA BB ROZAJE
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )
OSNIVACI:
EMIR KURTAGIC 0903986272097 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: JAHA KURTAGICA BB ROZAJE CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

EMIR KURTAGIC 0903986272097 CRNA GORA

Adresa: JAHA KURTAGICA BB ROZAJE CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neogranieno ( )

Ovla$cen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 11.02.2019 godine u 10:12h

Nacelnik

2/2



CI‘!’]E} Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
i fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2518/2
Podgorica, 05.09.2025. godine

DOO,, ARHIMEX " ROZAJE

ROZAJE
Jaha Kurtagica bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: { T
Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢, drZzavna sekretarka

ODOBRIO:

Bo&gy-dorowc V. K fora direktora

VERIFIKO%'AO
Petar Vucini¢, n

Milo$ Dragovic¢

Q\/\N NJun SWO\T @QMT"



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2518/2
Podgorica, 05.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,ARHIMEX® Rozaje, broj UPI 09-332/25-2518/1 od
04.07.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu €lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naCinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ARHIMEX“ Rozaje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2518/1 od 04.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,ARHIMEX"“ Rozaje, pretezna djelatnost - 7111 — arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledeée dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-1071/2 od 16.06.2025. godine, kojim je Kurtagi¢ Emiru,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Kurtagi¢ Emirom, broj 03/19 od 15.01.2019. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0870317/003.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, €lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




DOO “ARHIMEX” ROZAIJE

Adresa: Jaha Kurtagica bb, RoZaje Kontakt: 068/661-880
Email: emir.forza@gmail.com Ziro ra¢un: 535-18448-25 Prva banka CG
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Dana: 26.03.2026. godine
Broj: 60/26

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata, (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25), Pravilnika o
nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije (Sl. list Crne Gore, br. 053/25 od 29.
05. 2025) donosim:

RJESENJE

O odredivanju vodeceg projektanta i odgovornog projektanta
IDEJNO RJESENJE:

Stambeni objekat

Investitor: FARIS SERDAREVIC

Vodecéi projektant:
Emir Kurtagi¢, dipl. ing. arh

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono-tehniCke dokumentacije pridrzavaju
tehnic¢kih propisa, normativa i standarda shodno odredbama Zakona o izgradnji objekata,
(Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25), kao i Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije (SI. list Crne Gore, br. 053/25 od 29. 05. 2025)

Odgovorno lice:
mir Kurtagi¢, dipl. ing. arh.

d.o.0 ARHIMEX, RozZaje
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 Rozaje
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DOO ,,ARHIMEX" ROZAJE

Adresa: Jaha Kurtagi¢a bb, RoZaje Kontakt: 068/661-880
Email: emir.forza@gmail.com Ziro racun: 535-18448-25 Prva banka CG

O

OBRAZAC 3
PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
"ARHIMEX" d.o.o. Rozaje
Stambeni objekat 84310 Rozaje, Jaha Kurtagiéa bb Emir Kurtagié¢, dipl. ing. arh.
tel: +382-(0)-68-661-880 Br.licence UPI 09-332/25-2520/2
e-mail: emir.forza@gmail.com
DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RJESENJE
PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT
. "ARHIMEX" d.o.o. Rozaje
IDEJNO RJESENJE 84310 Rozaje, Jaha Kurtagiéa bb Emir Kurtagié, dipl. ing. arh.
ARHITEKTURA tel: +382-(0)-68-661-880 Br.licence UPI 09-332/25-2520/2
e-mail: emir.forza@gmail.com

d.o.0 ARHIMEX, Rozaje,
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 RoZaje
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KURTAGIC EMIR

IME | PREZIME

Rozaje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

03.11.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



4 Crna Gora

Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proieterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1071/2
Podgorica, 16.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Emira Kurtagica, broj UPI 09-332/25-1071/1 od 03.06.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na€inu rada drzavne uprave,
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25) ¢lana 4 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", br. 42/25), Stru¢nog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine
i €l. 18 1 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi

RJESENJE
Emiru Kurtagicu, dipl. inZzenjeru arhitekture, iz Rozaja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1071/1 od 03.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Emir
Kurtagi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
sliede¢a dokumentacija: rjieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UP| 107/7-231/2
od 19.02.2018.godine, kojim se Emiru Kurtagi¢u, dipl. inZenjeru arhitekture, izdaje licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje
objekta; licna karta; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 — 813 od
29.01.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI 107/7-231/2 od 19.02.2018.godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom

dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moZe da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrSi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziéko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrileme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu | 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naéinu vodenija registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i edlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




OSIGURANIJE —— — R——
Tip obnove: | Obnova

Broj ponude: | PON-018808/25

POLISA - RACUN POL-00294877

%astuhnik: ) fMangalj Snezana, 80-065
Ugovarac‘.
Naziv - ARHIMEX DOO ImB ozt S
prm— |JAHA KURTAGICA BB, 84310 | Telefon 0038268651880
'ROZAJE_GRAD, Crna Gora ]
;Trajanje; _Tao_dn«shie osiguranje ' e - o - - :}
.Period os.gurama | 07.05.2025 (24:00) - 07.06.2026 (24:00)  |Period obracuna 07.05.2025 - 07.05.2026 l

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI-16-332/24-297/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko

Planlram godisnji prlhod 10.000,00

Vrsta osiguranja: ‘ Osiguranje od projekianiske odgovornosti }Sifra: , 1310
Osiguranik
Naziv ARHIMEX DOO §MB 01236811 -

Adresa |JAHAKURTAGICABB, 84310 Telefon ac3szeaus1aso
'ROZAJE_GRAD, Crna Gora . _

Suma 05|guranja

UI;ég_e;_ _ Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma;iguran}'a ' - T N; sumu osiguranja - S g_“_ o 1 Db.DD0,00
— . _ I F?ns..;; — e . hiach g
Fransiza - o Odhltna franSIZa iznosi 10%70d prngnale stete ali najmanje 500 EU_R -

Obraéun za predmet

Premija ' ' 270,00
i"opust za jednokratno plaéénj;— premije N = S , S o - -276
Komercualm popust . - -24, 30
Popust za poslednje tri omgura\;]uce godme bez s;tam ) e S = -21 87
Ukupna premija bez poreza ! 196, 83
Porez na [;'emiiu G ey ) = £ S - S - _1; 71
Ukupna premi]a sa porezom ) 214,_54

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od&teta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-0CZ84877
Datum étampe:aqlsiquzgg@ 17%'36

Hal A

iranje. Adreza sjedifta: ul.S.-:Hnn e Kzne Redevié bri 81000 Pods

sav3 me; Website, wwovzz
rna banka $25-522105-61

Call centar; +282 (1) 20 40 30 20 Zirg radun; Nib banks 530-12245-41, Ers ¢
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303338 CR"Su—J br. 40004470

S v OBNOVA | ZAMENA POLISE:
A A POL-00253184 _ |

|

|
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRAGUN

Ukupna pr;m ija bez boreza o 196;-33_
'Porez na premiju i 17,71
!Ukupna premija sa porezom 214,54

Nacin placanja U cjelosti.

Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate Stete.

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
Je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravat nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, pla¢anje $tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez peiata Osiguravaéda.

Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

4 / [ / -€ ?‘H&UQ

Osiguravac:

Podruznica Bijelo Polje, Podruznica Bijelo Polje, 05.

POLISA: POL-00234877

Datﬁmﬁmge:ﬂﬁe?s_aﬁ !-?'I:;'Snsfenje. Adresa sjeditta: ul, Svetlane Kane Radevid br 1. BI000 Po

ica, Crng Gers; .:§__l__¥a’n_a__§eud :

wka 540-394-30, Hipote




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-2689
Podgorica, 02.02.2026. godine

SERDAREVIC FARIS
Ul. Aleksandra Divajna bb
PODGORICA
Tel. 069 636 179
069 676 053

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/25-2689 od 03.12.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 1065/11 KO
DONJI KOKOTI iz LN br. 6293 , a u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora
(“Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23)," Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune® (“Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj izdaje urbanisticko-tehni¢ke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na
katastarskoj parceli KP 1065/11 KO DONJI KOKOTI u okviru namjene "naselje® ( povr$ine za
stanovanje “SMG") u” Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i
dopune®, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana
katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici
Podgorica i tehni¢kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane
preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i
tehnic¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na raéun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeéi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
‘turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiCko-tehni¢ki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

OBRADBIVAC

Norwetberts  Beopone
Védrana Prelevié’Spec.Sci,grad

Visa savjetnica lll

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka KaradZica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



P CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-2689 e-mail:

Podgorica, 16.01. 2026.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 1065/11 KO Donji Kokotii u okviru

namjene "naselja"(povrSine za stanovanje “SMG") u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: SERDAREVIC FARIS J

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
| VEDRANA PRELEVIC, Spec.Sci. grad.

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 20 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-2689
Podgorica, 16.01. 2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Cre Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18,
63/18, 11/19,82/20, 86/22 i 04/23),

- Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
("Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtieva SERDAREVIC FARIS iz Podgorice, br.08-
332/25-2689 od 23.12.2025.godine,izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 1065/11 KO Donji Kokoti u okviru
namjene'naselja "(povrsine za stanovanje "SMG") u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica, Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanistiéki plan Glavnog grada Podgorice, koji
se nalazi u Registru planske dokumentacije:
httg:llwww.glanovidozvole.mrt.gov.meILAMPlPIanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvoprostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SERDAREVIC FARIS

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6293 KO Donji Kokoti, izdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podrugna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele:
= 1065/11evidentiran je kao"livada 5. klase" povrsine 511m?

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini SERDAREVIC FARIS.

U listu nepokretnosti br. 6293 KO Donji Kokotii ne postoje podaci o teretima i ogranicenjima i isti su sastavni
dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene
idopune ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 1065/11 KO Doniji Kokoti planirana namjena “naselja”, shodno grafi¢kom prilogu iz
PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, katastarska parcela se nalazi u zoni za koju prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana
izrada plana detaljne regulacije.

Povrsine naselja - PovrSine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povr$ine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povr$ine posebne namjene, zelene
povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA
Smiernice za uredenije i izgradnju prostora u naseljima (nase
nizeg reda)

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavijem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucije zahvataPlana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim
Planom.

lanova

lia zakoja se ne predvida donoSenje

Opéti uslovi za formiranje urbanistiéke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih razrada:
Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u sluajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djeloviostaje/postaju urbanisticka

parcela ukoliko:




a. Se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri ¢emu se regulaciona linija
odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

Se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,

Ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

Ima omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

Svojim oblikom i veliGinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

PaooT

Napomena  Prilikom direkinog sprovodenja ovoq Flana, na podruciima gdje ne postoji mogucnost
prikiiuéka. odnosno nije racionaino obezbijediti prikijuCak na javnu vodovodnu | kanalizacionu mreZu.
vodosnabdiievanie i odvodenje ofpadnih voda iz objekata moZe se rnjefavati odgovarajucim
akernativnim riesenjima, na higijenski nacin. kojima se ne ugroZava Zivotna sredina { bunari. bistjerne,
uredaji i sistemi za predis¢avanje otpadnif voda i sl
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Slika 64: Primjer “Regulaciona i gradevinska linija”, izvor: Prirucnik za planiranje stambenih naselja u
CG. Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma,maj 2015., str. 67

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi i specificni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladuju¢e namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupljena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisti¢ka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisti¢ke parcele, izuzev uslova pod stavkom "c" (mogu¢ je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom "e"
(koji se odnose na oblik i veliCinu parcele).

= Pozicija objekta na urbanistickoj parceli

Osnovni i pomocni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim
linijama prema javnim povrsinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri Cemu se moraju
zadovoljiti urbanisti¢ki parametri: Indeks zauzetosti (1) i Indeks izgradenosti (li), te posebna ogranicenja lokacije i
ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalnibroj parking mjesta koji vazi za
definisanu zonu namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koli¢nik gradevinske bruto povrSine objekata i povrSine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama.

IzraGunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o
naéinu obraduna povrsine i zapremine objekata ("SlLlist CG", br. 47/13), a prema crnogorskom standardu
MEST EN 15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure
susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na prate¢im slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimalne vizure i
insolacije, a u kom sluéaju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i
insolacije ne smije da prede visinu parapeta iliograde postojeceg objekta koji se nalazi iza.




PRAVAC OPTIMALNE
VIZURE (i INSOLACUE}

Shika 65: Usiovi za honzontalno postavijanje objekata na nagnutim terenima

Izuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slucaju pribavljanja saglasnosti susjeda Cije je pravo na pogled
potencijalno ugrozeno, pri ¢emu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo
napogled objekta u zaledu.
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Sitka 66: Uslovi za odredivanje dozvoljene visine objekta koji se nalazi u pravcu optimalne vizure i
insolacije susjednog objekta

Opsti uslovi za uredenje parcele

- Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da
se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosnosusjednih objekata;

- Dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3.00m (optimalno 2.00m), uz preporuku oblaganja
kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrSina. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenosc¢u zidova od min. 1.50m, a teren
svake terase ozeleniti;

- Postoje¢e suvomede u granicama urbanisticke parcele treba o€uvati u najve¢em mogucem obimu sa ciljem
zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojec¢ih poljoprivrednih povrSina (maslinjaci)
preporucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa
zasadima,; ’

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena,
betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela
ograde maksimum od 40-100cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na
terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog
betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim Silicima, od bodljikave Zice i sve
druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na
uli¢noj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono$enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili viSe ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.




Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

. Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjeSacke;

. Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno
snabdijevanje vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama;

= Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

= Za objekte velicine do "10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa
osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciScavanje i ispustanje
otpadnih voda;

= Za objekte velicine vece od "10 ekvivalent korisnika", predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciScavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika
otpadnih voda i prijemnih mogucnostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati
korisc¢enje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

= Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

= Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od susjednog
objekta

= Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

= Koris¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i
energije bazirane na kori§¢enju energije obnovljivih izvora.

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno
urbanisticko rjeSenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

Povrsina katastarske parcele/urbanistiCke parcele: min 300m?;
Indeks zauzetosti 0.3 .

Indeks izgradenosti 0.6
Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguc¢no$¢u izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;

= Pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

= Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

= Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5m;

= ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati viSe objekata max BRGP
pojedni¢anog objekta je 200m”.

= Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno
lokalnog puta;

" Sirina pristupnog puta za duzine do 25m iznosi min 3.5m,a zaduZine preko 25m iznosi 4m;

= Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10m,prema pristupnom putu ili javnoj saobrac¢ajnici;

= U okviru osnovnog stambenog objekta moguéi su i odgovaraju¢i prateci sadrzaji kompatibilni stanovanju

(trgovina, ugostiteljstvo), ¢ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih,

poslovanje treba po pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.

Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;

Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrSina ne ulazi u

obrac¢un BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace
maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomocéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju
i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice. '

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine ("Sl.list CG" br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i zapremine objekata ("Sl. list CG" br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI., RACIONALNU POTROSNJU ENERGIE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je
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potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

" Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuCuje i izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije.

= Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vruednostl za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koris¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koriscenje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju kori§éenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

= Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duZan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva.

= Objekte veceg kapaciteta, sa vec¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projekine seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehni¢kim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

= Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 ("Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehniCkim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (*1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

= Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

= Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

= Armirano-betonske i Celitne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom cvrtsocom,
zilavoscu i kruto$cu tako da su pozeljne za jaCe zemljotrese.

= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskih blokova ne posjeduju Zzilavost srazmjernu njihov
tezini- tako da se ne preporucuju.

= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

= Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakSe gradn;e objekta.

= Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna
zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U
tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova,
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dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama ("Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha ("Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14);

Zakona o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o grancenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke ("Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG", br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nac¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh ("Sluzbeni list RCG", br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:

OpSte smjemice za zastitu:

Obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati
zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o
potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi
se izbjegla ostec¢ena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine;

Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijermnice za zastitu voda:

Sve objekte je potrebno prikljuéiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

Nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

Potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

Vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjemice za zastitu vazduha

Unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenije i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

Obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zapraSenosti praSinom sa kolovoza;

Sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijermice za zastitu zemljiSta

Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

Predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

Zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, narocCito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

Unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju
povoljne uslove za razvoj;

Ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ocuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
Kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);
Izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

Graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i pre€i§¢avanja atmosferskih voda;




= Uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ("Sl.list
CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i granicne
vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustiCkih zona u skladu sa
namjenom otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi
dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti.

Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

= Sprjecavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

= Utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih
standarda;

" Prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

= Postizanja i oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

= Uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

= Planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

= Podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnic¢kih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

= Izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u zZivotnoj sredini;

= |zradom akcionih planova kratkorocnih, srednjoro¢nih i dugoro¢nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.

Mjerama zastite od buke sprjeava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na granicne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog
grada Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG", br. 28/11,
1/14) i navedenog pravilnika.

Smjemice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podru¢ju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni
spomenici prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasti¢enih bilinih i Zivotinjskih vrsta. U slucaju
evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode
("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
("Sluzbeni list RCG", 76/06).

Saduvati postojecu matricu poljoprivrednog zemlji§ta, u smislu oCuvanja agrikulturnog pejzaZa. Neophodno je
oc¢uvati postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i oCuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralo$ke i sli¢ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZzan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja i
druge radnje i aktivnosti Clan 47. Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09).

10 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podru¢ju zahvata naide na
nalaziste ili nalaze arheolo§kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara ("SI. List
RCG", br. 49/10, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu
bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza,
kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i
44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8.3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog PUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa

nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom c¢lanom 76. definisano je da ukoliko se Investitor odiucCi za faznu realizaciju to mora biti po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, S$to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Obavezno je kroz izradu Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaciti faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1341

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaze¢im tehniCkim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin
prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehnicke dokumentacije strucne sluzbe
CEDIS-a.

13.2

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno ¢Elanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ("Sluzbeni list CG" 50/08) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
korid¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima ("Sl.list CG" broj 41/15).

13.3

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazec¢im tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa
aktom preduzeca "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova.

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

13.4

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.

Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju_zastitni pojasevi u kojimase ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrSine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti
fazu saobracaja. Detaljne podatke o saobrac¢ajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u
dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz planakoji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
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OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjemice u okviru iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/2025
od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom Jelu Zetske ravnice, u kontaktnOJ zonl sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske $irine i 19°16'istocne geografske duzine. Podrudje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dublna izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.




Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oc¢ekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za
model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina

veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zraCenje i
dr. :

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15.5°C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa
59C, a najtopliji jul sa 26.7°C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimut U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjec¢na
temperatura vazduha iznosi 21.8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65.6%, sa max od 77.2% u novembru i min od 49.4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56.7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344.1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93.0 éasova. U vegetacionom periodu osunc¢anje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5.2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7.0, a najmanja u
avgustu 2.8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248.4 mm, u decembru i minimumom od 42.0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pljuskovima. Vegetacioni period ima 499.1 mm padavina ili 20.6 % od srednje god$nje koliCine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjec¢nim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godisnja Gestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2.6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosjecno 53.7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu i minimumom od 1.9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0.9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000%o. Najveéu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227%o, a najmanju istocni sa 6%.. Sjeverni vjetar se
najéescée javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380%o, sa najvecom ucestaloScu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistocni vjetar (6.2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosje¢no 8.9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34.8 m/sec. (125.3 km/Cas i pritisak od 75.7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéescéi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10.8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova .

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i
na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi rauna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta ¢ini KP 1065/11 KO Donji Kokoti.
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja", a u skladu sa smjernicama plana.
Oznaka parcele
Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.
Povrsina KP 1065/11 KO Donji Kokotii, po listu
Povrsina parcele [m2] nepokretnosti u povrsini naselja je 511m2.
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
KP 1065/11.
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0.60
Maksimalna planlrana bruto gradevinska povrsina /
pod objektom [m ]
Mak5|malna ukupna planirana bruto gradevinska /
povrSina [m ]
Maksimalna spratnost objekta Maksma!na vs‘prgtnost quekata dvije nadzemne etaze,
sa mogucno$cu izgradnje podruma.
Par.a mefcri = parl'(iranjel-ga_raiirar!j:e yozila Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmetai arhivi.
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
16 | uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu
u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na intemet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
/ \“m.m r\
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
T
locoretue  Bafes
17 Aedrana Prelevi¢ Spec. Sci grad. 1 /
Visa savjetnica lll \V‘!' Sc dipl. Ing. Grad. i Arh.
VD POMOCNICA SEKRETARA
' PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog grada Podgorica.

Uslovi "Vodovod i kanalizacija" d.o.o.
List nepokretnosti br.6293
Kopija plana za KP 1065/11 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-332/25-2689 e
Podgorica, 16.01. 2026.godi \
odgorica godine -
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NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih tagaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Katastarska parcela broj 1065/11 KO Donji Kokoti




Crna Gora , ey -
Glavni Grad Podgorica T
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj ﬂ i
Broj: 08-332/25-2689

Podgorica, 16.01. 2026.godine

4

Povrsine tehnicke infrasirukture

| Povrsine naselja

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojimase ne mogu graditi objekti oko
javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javhog puta i vrste objekata, a definisana je

zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1065/11 KO Donji Kokoti
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Crna Gora e

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj f Al
o] e

Broj: 08-332/25-2689
Podgorica, 16.01. 2026.godine

L

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1065/11 KO Donji Kokoti
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Crna Gora ”’ ey
Glavni Grad Podgorica -
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj | i |
Broj: 08-332/25-2689 ——
Podgorica, 16.01. 2026.godine "\/

GRAFICKI PRILOG — Smjernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i kulturne i prirodne bastine na
podrucju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1065/11 KO Donji Kokoti
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CRNA GORA Podgorica,2 9. 01. 202620 . .
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172411, 3001-79/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 8 Zakona 0 izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), glana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢is¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opétinski propisi br. 027/15) i glana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332/25-
2689, od 19.01.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-333/1 od
21.01.2026. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine na povrsinama “naselja” na
katastarskoj parceli 1065/11 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i
dopune, investitora Serdarevié¢ Farisa (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/25-
2689 od 16.01.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj), propisujemo sljedece tehni¢ke uslove prikljugenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnickim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedina¢no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan poloZaj. U sluéaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na katastarskoj parceli,
povrsine 511m2 planiran objekat spratnosti do dvije nadzemne etaze, sa moguénoscu
izgradnje podruma, maksimaine bruto povrsine 200m2. U okviru objekta se moZe organizovati
poslovanje (trgovina, ugostiteljstvo i sl).

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
priklju¢ak objekta na podrucju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.



Za predmetno podrudje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljuéak objekta na podrucju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.

a) Vodovod:

Za prikljuéenje objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema uslova. PrikljuCenje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moCi ¢e se ostvariti
nakon izgradnje vodovoda u saobracajnici do parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do
postojeceg. Priklju¢ak voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slugaju racionalne i tehnicki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda. '

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u sahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih jedinica, potrebno je u Sahtu na
cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake jedinice posebno, a
nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su
uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetiog otvora Sahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuci§tem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. ,

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilidnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro$nja ¢e se posebno
obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu
da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. »

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. '

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljugenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno riesenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno




nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno rjesenje,
vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omogudi $to jednostavnije prikljuéenje u buducu ulicnu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljugen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Wodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja ki$nih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazecée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju€ujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“\/odovod i kanalizacija” d.0.o0. Podgorica. '

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutranjih instalacija, projekat dostaviti “\odovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000
Podgorica,

29.01.2026. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-51/2026

Datum:  05.01.2026

KO: DONIJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.

CRNA GORA

176000000485

e

73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-
917/25-8521 DI, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6293 - PREPIS

Podaci o parcelama

5 Broj Plan . Potes ili Naéin korisc¢enja Bon. 55 2 5
Broj Podbroj _or0%e | Skica |Datem upisal ulica i kucni broj Osnov sticanja Rags| Bowsiusant  Eribud
1065 11 13 16/01/2025 |DONJI KOKOTI Livada 5. klase 511 1.99

85. DIOBA
511 1.99
odaci o vlasniku 1li nosiocu
Prava Obim prava

Matic¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

2012997290017
0

SERDAREVIC FAJKO FARIS
UL.ALEKSANDRA DIVAINA BB PODGORICA 0

Svojina

171

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 05.01.2026. 09:57:39

vla$éeno lice:
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-8521

Datum: 14.01.2026.
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Katastarska opstina: DONJI KOKOTI
Broj lista ncpokretnosti:6293

Broj plana: 13

Parcela: 1065/11
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DOO “ARHIMEX” ROZAIJE

Adresa: Jaha Kurtagica bb, RoZaje Kontakt: 068/661-880
Email: emir.forza@gmail.com Ziro ra¢un: 535-18448-25 Prva banka CG
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//4/

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA :JE’TEHNI(VIKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA Kat.parcela br.1065/11 KO Donji Kokoti, u okvir namjena “naselja” u
PUP-a Glavni grad Podgorica,opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE

ODGOVORNI Emir Kurtagié, dipl.ing.arh.

PROJEKTANT Br.licence UPI 09-332/25-2520/2
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacija:ldejno arhitektonsko rjeSenje uraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekta i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog
zakona;
- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno il na drugi nacin utiC¢u na osnovne uslove za objekat;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoS$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti. -

RoZaje.mart,2026.godine

(mjesto i datum)

d.o.0 ARHIMEX, RozZaje
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 Rozaje


mailto:emir.forza@gmail.com

PROJEKTNI ZADATAK

INVESTITOR: FARIS SERDAREVIC

OBJEKAT: Stambeni objekat — porodi¢na kuca
PROJEKAT: Idejno rjesenje

PROJEKTANT: DOO “ARHIMEX” ROZAJE

Projekat uraditi u skladu sa ovim projektnim zadatkom, urbanistiCko-tehnickim
uslovima broj: 08-332/25-2689 izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj — Glavni grad Podgorica, Zakonom o izgradnji objekata i
vaZecim propisima i standardima za sli¢ne objekte.

uVvoD:

Lokacija za gradenje novog objekta nalazi se na kat. parceli br. 1065/11 KO Donji
Kokoti, opstina Podgorica. Data parcela je podacima iz lista nepokretnosti br. 6293
evidentirana kao “livada 5. klase” povrSine 511m?2.
Na predmetnoj parceli nema izgradenih objekata.

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Projektovati stambeni objekat modernog koncepta. Kroz razliCite nivoe i
arhitektonske elemente treba posti¢éi da sva mjesta sadrze tri osnovne stvari:
pogled, ventilaciju i prirodna osvjetljenja.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Projektovati prema sljedecim zahtjevima:

Nmjena: Stambeni objekat — porodi¢na kuca
Spratnost: P+Pk

Povrsina u osnovi; od 90 m?2do 110 m?

BRGP: od 180 m? do 220 m?

Konstrukcija: armiranobetonska

Krov: dvovodni



OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Idejno rjeSenje treba da je uradeno u skladu sa:

Projektnim zadatkom investitora;

Urbanosticko-tehni¢kim uslovima;

Zakonom o izgradnji objekata;

Geodetskom podlogom uradenom od strane ovlaS¢enog privrednog lica;
Vazedéim propisima i standardima za sli¢ne objekte;

SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Na osnovu potreba investitora uraditi idejno rijeSenje prema sljede¢im zahtjevima:

Spratnost objekta P+Pk;

Na prizemnoj etaZi predvidjeti ulazni trijem, predsoblje, hodnik sa stepeniStem,
dnevni boravak, kuhinju i trpezariju, kupatilo, veSeraj i spavacu sobu;

Na etaZzi sprata predvidjeti hodnik, kupatilo, dvije terase, 3 spavace sobe:
Konstruktivnu visinu objekta prilagoditi prema namjeni objekta i estetskim
uslovima;

Konstrukcija objekta je od zidanih zidova i AB elemenata;

Fasadu predvidjeti u kombinaciji dekorativnog maltera - demit fasada i kamena;
Spoljasnja stolarija je PVC u boji drveta;

Rijesiti uredenje terena i parking prostor;

Prilikom projektovanja prostora potrebno je koristiti vazece propise, pravilnike i
standarde za projektovanje sli¢nih objekata.

Mart, 2026. godine

Investitor:
FARIS SERDAREVIC

e
b




DOO “ARHIMEX” ROZAIJE

NJTW Adresa: Jaha Kurtagica bb, RoZaje Kontakt: 068/661-880

Email: emir.forza@gmail.com Ziro ra¢un: 535-18448-25 Prva banka CG
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2 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

d.o.0 ARHIMEX, RozZaje
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 Rozaje


mailto:emir.forza@gmail.com

DOO “ARHIMEX” ROZAIJE

Adresa: Jaha Kurtagica bb, RoZaje Kontakt: 068/661-880
Email: emir.forza@gmail.com Ziro ra¢un: 535-18448-25 Prva banka CG
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TEHNICKI OPIS

Idejno riedenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka i urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj: UPI
08-332/25-2689,izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj OpStine
Podgorica.

INVESTITOR:

SERDANOVIC FARIS

OBJEKAT:

Stambeni objekat

LOKACIJA | POSTOJECE STANJE OBJEKTA:

Izgradnja predmetnog objekta predvidena je na kat parceli br. Kat. parcela br.1065/11 KO Donji
Kokoti,u okviru namjena “naselje” PUP-a Glavnog grada Podgoric,opstina Podgorica.

PLANIRANO RJESENJE:

Planirani objekat ¢e biti stambeni objekat. Spratnost projektovanog objekta je P+Pk.Na etazi
prizemlja se nalaze sledece prostorije: ulazni trem,predsoblje,hodnik sa stepenistem,dnevna
soba,kuhinja i trpezarija,kupatilo,veSeraj i spavaca soba. Na etazi potkrovlja se nalaze sledece
prostorije: hodnik,kupatilo,tri spavece sobe i dvije terasa.

Objekat je na parceli pozicioniran u skladu sa UT uslovima u odnosu na predvidene udaljenosti
od susjednih parcela postujuci predvidene gradevinske linije.

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje podrazumeva ovaj tip objekata:
instalacije vodovoda i kanalizacije, kao i instalacije jake struje i dr.

-Ukupna bruto povrsina objekta: 194,79m?
-Ukupna neto povrsina objekta: 159,78m?
Index zauzetosti:

Iz=96,00/511,00 m
Index izgradenosti:

1z=194,79/511,00 m

220,18 DOZVOLJENO Iz =0,3

2 20,38 DOZVOLJENO | =0,6

KONSTRUKCIJA:

Konstrukcija objekta je armirano-betonski skelet. Krovna konstrukcija iznad objekta je drvena, od
rezane Camove grade | klase Cetinara, dimenzija prema statickom proracunu. Temeljenje
postojeceg objektasu armiranobetonska trake d=50/50cm.Spoljasnji zidovi su debljine 20cm od
giter bloka. Unutrasnji zidovi su debljine 20 i 12 cm od giterbloka. Prva etaza nema punu visinu
vec je predvidena kao potkrovlje sa minimalnom svijetlom zidarskom visinom na krajevima zidova
150cm.
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MATERIJALIZACIJA:

Na spoljasnjim zidovima objekta je predvidena ukrasni kamena i BAVALIT fasada sa debljinom
termoizolacije od 10cm. Sve unutrasnji zidove malterisati produznim malterom. Objekat tezi da
ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor na nacin na koji prethodno izgradena struktura
u okruzenju to zahteva. Krovni pokriva¢ je crijep. Krov je visevodni a nagib krova je 35°. Krovna
konstrukcija je od drveta, rogovi dimenzija 10x14cm, preko kojih se postavljaju slojevi daske
colarice,paropropusne-vodonepropusne folije, letve, kontraletve i aluminijumski lim. U okviru
drvene konstrukcije postavlja se termoizolacija staklena vuna debljine 10cm.

Zidovi u kupatilima su malterisani cementnim malterom i oblozZeni keramickim plo€icama u punoj
visini. Podovi i zidovi u visini od 150cm u kuhinji su keramicke ploCice u boji prema izboru
investitora. Ispod ploCica postaviti sliedeCe slojeve: cementni estrih, stirodur, PVC foliju i
hidroizolaciju. Hidroizolacija treba biti uradena od minimum dva premaza bitulita i jednog sloja
kondora od 4mm, totalno zavaren za podlogu i sa preklopima od min 10cm. Podna obloga su
keramicke plo€ice i parket.

Vertikalni oluci su od lima u boji RAL 9005 a povezani su sa uradenim reSetkama na krovu i
odvode atmosferske vode na zelenu povrSinu odnosno upojne Sahte.

Farbanje zidova i plafona uraditi poludisperzivnim bojama, u boji i tonu prema izboru investitora.
Bojenje uraditi minimum dva puta tj do postizanja ravnomjernosti.

STOLARIJA:

Sva unutrasnja stolarija — vrata- su od medijapana, prevucena folijom ili furnirana, sa ispunom od
kartonskog saca ili stirodura. Farbanje vrsiti kvalitetnim akrilnim i poliuretanskim farbama.
Spoljasnja stolarija je predvidena od PVC profila u boji drveta, sa roletnama. Okapnicu postauviti
od anodizovanog aluminijuma sa velikom moéi odvodenja vode i plastiénim krajevima. Stok sa
dvostrukim falcom i krilo sa dvije dihtung gume. Okov mora obezbjedivati idealno zaptivanje,
bezbijednost i lako¢u rukovanja prilikom otvaranja i zatvaranja prozora. Sva spoljasnja stolarija
mora imati roletne, u istoj boji i materijalu kao i stolarija. Zastakljivanje izvrsiti staklom tipa termo-
float, d=4+12+4mm, punjeno argonom. Okapnice sa spoljasnje strane prozora uraditi od gotovih
aluminijumskih profila. Na krajevima postaviti odgovarajuce plasticne zavrSetke. Solbank sa
unutrasnje strane prozora uraditi od mermera ili granita, sa obaveznim prepustom preko ravni
zida od min 2cm.

KONCEPT PROJEKTNOG RJESENJA — UREDENJE PARCELE

Projektom objekta i njegovim vanjskim uredenjem obezbijedeno je vizuelno jedinstvo cjelovitog
prostornog rjeSenja kod kojeg Ce objekat zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan
svojoj funkciji bez naru$avanja prisutnog vec¢ formiranog ambijenta u neposrednom okruzenju.
Projektovano vanjsko uredenje slijedi klimatske i druge endemske karakteristike mjesta i svojim
rijeSenjem i izborom materijala doprinosi postojecoj fizionomiji sredine.
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KONSTRUKCIJA POPLOCANE POVRSINE

Poplo€ana povrdina je oivicena bastenskim ivi€njacima sa zako$enim vrhom. Behaton kocke se
ugraduju u sloju pijeska debljine d=5cm na predhodno ugradenom tamponskom sloju debljine
d=10cm. Odvodnja atmosferskih voda rijeSena je odredenim padovima prema rigolama koje dalje
odvode atmosferske vode na zelenu povrSinu.

~Sastavio:
mir Kurtagic¢, dipl.ing.

d.o.0 ARHIMEX, RozZaje
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 Rozaje


mailto:emir.forza@gmail.com

DOO “ARHIMEX” ROZAIJE

NJTW Adresa: Jaha Kurtagica bb, RoZaje Kontakt: 068/661-880

Email: emir.forza@gmail.com Ziro ra¢un: 535-18448-25 Prva banka CG

~J

3 NUMERICKA DOKUMENTACIJA

d.o.0 ARHIMEX, RozZaje
Adresa: Jaha Kurtagica bb, 84310 Rozaje


mailto:emir.forza@gmail.com

e

DOO ,,ARHIMEX" ROZAJE

Adresa: Jaha Kurtagic¢a bb, Rozaje Kontakt: 068/661-880

Email: emir.forza@gmail.com Ziro raéun: 535-18448-25 Prva banka CG

Analiza povrsina

Prizemlje
Broj | Naziv prostorije Povr%zina Obim (m') Svijetla 'visina Zapreranina Obrada podova-, zidova, plafona
prostorije (m?) (m') (m3) pod zid plafon
it
1 ulazni trijem 417 8,06 2,86 11,93 granitna produni malter /
keramika
ranitna
2 predsoblje 4,20 8,20 2,86 12,01 g . produzni malter produzni malter
keramika
it
3 hodnik 8,20 13,30 2,86 23,45 grant _na produzni malter produzni malter
keramika
4 dnevna soba 17,71 18,72 2,86 50,65 parket produzni malter produzni malter
5 kuhinja sa 16,50 17,39 2,86 47,19 keramika keramika/produzni. | | 5 malter
trpezarijom malter
6 veseraj 6,35 11,20 2,86 18,16 keramika produZni malter produzni malter
7 kupatilo 4,28 8,28 2,86 12,24 keramika keramika produzni malter
8 soba 12,09 14,00 2,86 34,58 parket produzni malter produzni malter
it
9 stepenice 5,24 9,24 2,86 14,99 grant _na produzni malter produzni malter
keramika
it
10 stepeniste 1 0,72 3,84 2,86 2,06 granitna produzni malter /
keramika
it
11 stepeniste 2 0,87 4,24 2,86 2,49 granitna produzni malter /
keramika
NETO POVRSINA PODA - NFA 80,33 POVRSINA POD UNUTR. KONSTR. - ICA 4,47
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 92,30 |POVRSINA ETAZE - LA 96,00
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 79,04 NETO POVRSINA PROSTORUA 80,33
POVRSINA POD SPOLJ. KONSTR - ECA 7,50
Potkrovlje
Broj Povriina Svijetla visina| Zapremina Obrada podova, zidova, plafona
J“ Naziv prostorije v ZI Obim (m') Vi ,VI : P 3 : pocov " 200V, P
prostorije (m2?) (m") (m3) pod zid plafon
1 hodnik 6,87 12,24 1,50 10,31 granlt{ﬁa produzni malter produzni malter
keramika
2 soba 1 14,28 15,20 1,50 21,42 parket produZni malter produzni malter
3 soba 2 17,48 16,80 1,50 26,22 parket produZni malter produzni malter
4 soba 3 18,69 18,44 1,50 28,04 parket produZni malter produzni malter
5 garderober 3,45 7,46 1,50 5,18 parket produzni malter produzni malter
6 kupatilo 7,30 10,96 1,50 10,95 keramika keramika produzni malter
ranitna S
7 terasa 1 8,50 15,45 1,50 12,75 grani . produzni malter /
keramika
it
8 terasa 2 2,88 7,20 1,50 4,32 grani r\a produzni malter /
keramika
NETO POVRSINA PODA - NFA 79,45 POVRSINA POD UNUTR. KONSTR. - ICA 2,63
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 89,44 |POVRSINA ETAZE - LA 98,79
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 70,90 NETO POVRSINA PROSTORIA 79,45
POVRSINA POD SPOLJ. KONSTR - ECA 7,16
Ukupna bruto povrsina objekta: 194,79 m?
Ukupna neto povrsina objekta: 159,78 m?
Povrsina katastarske parcele: 511,00 m?
Povrsina krova u osnovi: 143,22 m?
Povrsina poplo¢anja oko objekta: 92,07 m?
Povrsina trave: 327,26 m?

Indeks zauzetosti:
Iz=

Indeks izgradenosti:
li=

96,00 / 511,00 =

194,79/ 511,00 =

Dozvoljeno:

1z=0,3

i=0,6
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—————— Granica kat.parcele
—— Ograda
Zid betonski
—— Asfaltni put
—— Objekti—postojece stanje

NAPOMENA: Geodetska situacija je uradena u drzavnom
koordinatnom sistemu, u sistemu permanentnih stanica
Montepos mreZe prijemnikom GPS marke Leica sa
zvanicnim parametrima Uprave za nekretnine Crne Gore.

Izvodac geodetskih radova:

"Geo Friends" d.o.o.
PODGORICA

Preduzece za projektovanje i i.
geodetskih radova

Investitor: Broj ugovora:
SERDAREVIC FAJKO FARIS Teh.broj;
Datum:
februar
2026.godine

Vodeci projektant:

potpis” 7Naziv objekta i mjesto gradnje: Sifra objekta:
= 3D GEODETSKA SITUACIJA,

Semir Alomerovié, dipl.inz.geod. ﬁ;ﬁ
[ [ . P Vi kat.parcele br.1065/11,
Odgovorni projektant: potpIy - KO Donji Kokoti, SO Podgorica
Semir Alomerovié, dipl.inz.geod.
Saradnik: B Vrsta projekta: Razmijera:
Danilo Sarié, teh.geodezije 1:200
GEODETSKE PODLOGE List br.:

1
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Legenda |
P ‘e granice susjednih
| i parcela
| i * - - ® gradevinska linija
| Lo gabarit objekta
10651 00 Bl kolski prilaz
! % pjesacki prilaz
| ozelenjene povrsine
i 1065/4 behaton kocke
SR parking prostor
— relativna kota
34.25° apsolutna kota
1 Zelene povrsine: 327,26 m?
Povrsina poplocanja oko objekta: 112,20 m?
PovrSina katastarske parcele 1065/11: 511,00 m?
| Povrsina pod objektom:
Povrsina krova: 143,22 m?
e Bruto povrsina objekta: 194,79 m?
= Neto povrsina objekta: 159,78 m?
D S SRS | 7% Indeks zauzetosti: 0,18
‘J Indeks izgradenosti: 0,38
o
i GP - PROJEKTANT: N @ INVESTITOR:
IR R | - - -ARHIME X - d.o.o. Rozaje N FARIS SERDAREVIC

Adresa: J.Kurtagica bb,RoZaje  kontakt: +38268-661-880 y
email: arhimexx@gmail.com  web: www.arhimex.me Z.racun:535-18448-25 \\

Objekat:
Stambeni objekat

Autor projekta:
Emir Kurtagic, dipl. ing. arh.

=

Lokacija:  kat parcela br. 1065/11 KO Donji
Kokoti,u okviru namjene “naselja”
u PUP-a Glavnog grada
Podgorica,op$tina Podgorica

Vodedi projektant:
Emir Kurtagic, dipl. ing. arh.

Z

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJIESENJE

. Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
.7 Emir Kurtagi¢, dipl. ing. arh. ARHITEKTURA R=1:150
o Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga: |Br. strane:

Sara Kurtagic, dipl. ing. arh. Situacioni plan 01

Datum izrade i M.P.

Datum revizije i M.P.
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Zelene povrsine:
Povrsina poplocanja oko objekta:
Povrsina katastarske parcele 1065/11:
PourSina pod objektom:
Povrsina krova:
Bruto povrsina objekta:
Neto povrsina objekta:
Indeks zauzetosti:
Indeks izgradenosti:

ne

327,26 m?
112,20 m?
511,00 m?

143,22 m?
194,79 m?
159,78 m?
0,18
0,38

1063/14

1063/13,

1065/3

PROJEKTANT:
-ARHIME X - d.o.o. Rozaje

Adresa: J.Kurtagica bb,RoZaje  kontakt: +38268-661-880
email: arhimexx@gmail.com  web: www.arhimex.me Z.racun:535-18448-25

Autor projekta:

Emir Kurtagic, dipl. ing. arh.
Vodedi projektant:

Emir Kurtagic, dipl. ing. arh.

Odgovorni projektant:
Emir Kurtagic, dipl. ing. arh.
Saradnik/ci:

Sara Kurtagic, dipl. ing. arh.

Datum izrade i M.P.

1065/6

INVESTITOR:

FARIS SERDAREVIC

Lokacija:  kat parcela br. 1065/11 KO Donji
Kokoti,u okviru namjene “naselja”
u PUP-a Glavnog grada
Podgorica,ops$tina Podgorica

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RIESENJE

ARHITEKTURA

Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
R=1:500

Pr’IOg:Situacioni plan -
ortofoto

Datum revizije i M.P.

Br. priloga: |Br. strane:
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INVESTITOR:
FARIS SERDAREVIC

Objekat:
Stambeni objekat

Autor projekta:
Emir Kurtagic, dipl. ing. arh.

Lokacija:  Kat. parcela br. 1065/11 KO Donji
Kokoti,u okviru namjene “naselja”
u PUP-a Glavnog grada
Podgorica,opS$tina Podgorica

Vodedi projektant:
Emir Kurtagic, dipl. ing. arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Emir Kurtagi¢, dipl. ing. arh. ARHITEKTURA R=1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga: |Br. strane:
Sara Kurtagic, dipl. ing. arh. Osnova temelja 03
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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SZ1: - bavalit ) B
- lijepak/pvc mrezica Uuz2: B p'roduzm ma't?r d=2cm
- termoizolacija stiropor 5cm - zid d=20 cm giter blok
- giter block 20cm - produzni malter d=2cm
- prod. malter 2cm - keramicke plocice d=1cm
- ker.plocice 1cm Uz3: - keramicke plocice d=1cm
S72: - bavalit - produzni malter d=2cm
. - ljepak/pvc mreica - zid dzZO»cm giter ?\ok
- termoizolacija stiropor Scm - produzni malter d=2cm
- giter block 20cm - keramicke plocice d=1cm
- prod. malter 2cm uza-: - produzni malter d=2cm
S73: _ ukrasni kamen - zid d=12 cm giter blok
. - ljepak/pvc mrezica - produzni malter d=2cm
- termoizolacija stiropor 5¢cm Uzs: - produzni malter d=2cm
- giter block 20cm - zid d=12 cm giter blok
- prod. malter 2cm - produzni malter d=2cm
Uz1: - produzni malter 2cm - keramicke plocice d=1cm
: - zid d=20 cm giter blok uzeé: - keramicke plocice d=1cm
- produzni malter 2cm - produzni malter d=2cm
- zid d=12 cm giter blok
- produzni malter d=2cm
- keramicke plocice d=1cm
Prizemlje
Broj | Naziv prostorije Povr§2ina Obim (m’) Svijetla Ivisina Zaprersnina Obrada podova., zidova, plafona
prostorije (m?) (m') (m?) pod zid plafon
it
1 ulazni trijem 417 8,06 2,86 11,93 f::r'ni”kz produzni malter /
2 predsoblje 4,20 8,20 2,86 12,01 keramika produzni malter produzni malter
3 hodnik 8,20 13,30 2,86 23,45 keramika produZni malter produzni malter
4 dnevna soba 17,71 18,72 2,86 50,65 parket produzni malter produzni malter
kuhinj; ki ik Zni
5 uhinja sa 16,50 17,39 2,86 47,19 keramika eramika/produzni | o i malter
trpezarijom malter
6 veseraj 6,35 11,20 2,86 18,16 keramika produzni malter produzni malter
7 kupatilo 4,28 8,28 2,86 12,24 keramika keramika produzni malter
8 soba 12,09 14,00 2,86 34,58 parket produzni malter produzni malter
9 stepenice 5,24 9,24 2,86 14,99 f:anr:?kz produzni malter produzni malter
10 stepeniste 1 072 3,84 2,86 2,06 f:a”r:i”kz produzni malter /
11 stepeniste 2 0,87 4,24 2,86 2,49 f:a”r:i”kz produzni malter /
NETO POVRSINA PODA - NFA 80,33 POVRSINA POD UNUTR. KONSTR. - ICA 4,47
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 92,30 [POVRSINA ETAZE - LA 96,00
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 79,04 |NETO POVRSINA PROSTORIA 80,33
POVRSINA POD SPOLJ. KONSTR - ECA 7,50
-ARHIME X - d.o.o. Rozaje Q X FARIS SERDAREVIE

Adresa: J.Kurtagi¢a bb,RoZaje
email: arhimexx@gmail.com

kontakt: +38268-661-880
web: www.arhimex.me Z.racun:535-18448-25
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Objekat:

Stambeni objekat

Lokacija:  Kat. parcela br. 1065/11 KO Donji

Kokoti,u okviru namjene “naselja”

Autor projekta:
Emir Kurtagic, dipl. ing. arh.

u PUP-a Glavnog grada
Podgorica,opSstina Podgorica
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Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
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SZ1: - bavalit ) B
- lijepak/pvc mrezica Uuz2: B p'roduzm ma't?r d=2cm
- termoizolacija stiropor 5cm - zid d=20 cm giter blok
- giter block 20cm - produzni malter d=2cm
- prod. malter 2cm - keramicke plocice d=1cm
- ker.plocice 1cm . - keramicke plocice d=1cm
/3:
S72: - bavalit - produzni malter d=2cm
. - ljepak/pvc mreica - zid dzZO»cm giter ?\ok
- termoizolacija stiropor Scm - produzni malter d=2cm
- giter block 20cm - keramicke plocice d=1cm
- prod. malter 2cm uza-: - produzni malter d=2cm
S73: _ ukrasni kamen - zid d=12vcm giter blok
. - ljepak/pvc mrezica - produzni malter d=2cm
- termoizolacija stiropor 5¢cm Uzs: - produzni malter d=2cm
- giter block 20cm - zid d=12 cm giter blok
- prod. malter 2cm - produzni malter d=2cm
Uz1: - produzni malter 2cm - keramicke plocice d=1cm
- zid d=20 cm giter blok uzeé: - keramicke plocice d=1cm
- produzni malter 2cm ! - produzni malter d=2cm
- zid d=12 cm giter blok
- produzni malter d=2cm
- keramicke plocice d=1cm
Potkrovlje
Broj | Naziv prostorije Povrs;lna Obim (m') Svijetla 'V|5|na Zaprerznlna Obrada podova., zidova, plafona
prostorije (m?) (m') (m?) pod zid plafon
1 hodnik 6,87 12,24 1,50 10,31 keramika produzni malter produzni malter
2 soba 1 14,28 15,20 1,50 21,42 parket produzni malter produzni malter
3 soba 2 17,48 16,80 1,50 26,22 parket produzni malter produzni malter
4 soba 3 18,69 18,44 1,50 28,04 parket produzni malter produzni malter
5 garderober 3,45 7,46 1,50 5,18 parket produzni malter produzni malter
6 kupatilo 7,30 10,96 1,50 10,95 keramika keramika produzni malter
7 terasa 1 8,50 15,45 1,50 12,75 granitna produni malter /
keramika
8 terasa 2 2,88 7,20 1,50 432 granitna produzni malter /
keramika
NETO POVRSINA PODA - NFA 79,45 POVRSINA POD UNUTR. KONSTR. - ICA 2,63
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 89,44 |POVRSINA ETAZE - LA 98,79
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 70,90 |NETO POVRSINA PROSTORIA 79,45
POVRSINA POD SPOLJ. KONSTR - ECA 7,16
ARHIMEX - d.o.o. Rozaje | N ,
Adresa: J.Kurtagi¢a bb,RoZaje  kontakt: +38268-661-880 N FA RIS SERDA REVIC
email: arhimexx@gmail.com  web: www.arhimex.me Z.racun:535-18448-25 (\\
Objekat: Lokacija:  Kat. parcela br. 1065/11 KO Donji
Stambeni objekat Kokoti,u okviru namjene “naselja”
Autor projekta: u PUP-a Glavnog grada

Emir Kurtagic, dipl. ing. arh.

=

Podgorica,opSstina Podgorica

Vodedi projektant:

Z
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Emir Kurtagic, dipl. ing. arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
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Objekat: Lokacija:  Kat. parcela br. 1065/11 KO Donji

Stambeni objekat

Autor projekta:
Emir Kurtagic, dipl. ing. arh.

=

Kokoti,u okviru namjene “naselja”
u PUP-a Glavnog grada
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LEGENDA PODOVA:

OPIS 1: :keram\ka d=1cm OPIS 4:

estrih d=5cm
-zvucna izolacija-PE folija d=1cm
-termoizolacija d=3cm
-hidroizolacija 3bit.+2kon.
-AB temeljna plo¢a d=12cm
-hidroizolacija-bit.1 premaz .
-izravnajudi sloj d=5cm OPIS 5:
-hidroizolacija-PVC folija
-tampon 0-32mm d=15cm
-nabijena zemlja

OPIS 2: -parket+bitumen d=3cm OPIS 6:
-estrih d=5cm
-zvucna izolacija-PE folija d=1cm
-termoizolacija d=3cm
-hidroizolacija 3bit.+2kon.
-AB temeljna plo¢a d=12cm
-hidroizolacija-bit.1 premaz
-izravnajuci sloj d=5cm OPIS 7:
-hidroizolacija-PVC folija
-tampon 0-32mm d=15cm
-nabijena zemlja

OPIS 3: -parket+bitumen d=3cm
-estrih d=5cm
-zvucna izolacija-PE folija d=1cm
-termoizolacija d=3cm
-AB plo¢a d=15cm
-produzni malter d=2cm

-keramika d=1cm
-estrih d=6cm

-zvucna izolacija-PE folija d=1cm
-termoizolacija d=4cm
-AB ploca d=15cm
-produzni malter d=2cm
-keramika d=1cm
-estrih d=5cm

-AB ploca d=15cm
-produzni malter d=2cm
-crijep

-kontraletve 3x5cm
-letve 3x5cm
-paropropusna-vodonepropusna
folija

-daska colarica d=2.5cm
-rog 10x14cm

-behaton kocke d=10cm
-pijesak d=10cm
-tampon d=10cm
-nabijena zemlja

LEGENDA ZIDOVA:

SZ1: - bavalit
- lijepak/pvc mreZica
- termoizolacija stiropor 5cm
- giter block 20cm
- prod. malter 2cm
- ker.plocice 1cm

SZ2: - bavalit

- lijepak/pvc mrezica

- termoizolacija stiropor 5cm
- giter block 20cm

- prod. malter 2cm

SZ3: - ukrasni kamen

- lijepak/pvc mrezica

- termoizolacija stiropor 5cm

- giter block 20cm

- prod. malter 2cm

. - produzni malter 2cm

Uzl - zid d=20 cm giter blok

- produzni malter 2cm

Uz2:

Uz3:

uz4:

Uzs:

uze:

- produzni malter d=2cm

- zid d=20 cm giter blok

- produzni malter d=2cm

- keramicke plocice d=1cm

- keramicke plocice d=1cm
- produzni malter d=2cm

- zid d=20 cm giter blok

- produzni malter d=2cm

- keramicke plocice d=1cm

- produzni malter d=2cm
- zid d=12 cm giter blok
- produzni malter d=2cm

- produzni malter d=2cm

- zid d=12 cm giter blok

- produzni malter d=2cm

- keramicke plocice d=1cm
- keramicke plocice d=1cm
- produzni malter d=2cm

- zid d=12 cm giter blok

- produzni malter d=2cm

- keramicke plocice d=1cm

@

@
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-ARHIMEX- d.o.o. Rozaje "?

email: arhimexx@gmail.com  web: www.arhimex.me Z.racun:535-18448-25
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Objekat:
Stambeni objekat

Autor projekta:
Emir Kurtagi¢, dipl. ing. arh.

Lokacija:  Kat. parcela br. 1065/11 KO Donji
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