IDEJNO RJESENJE

STAMBENI OBJEKAT
P+1

LOKACUA: KP broj 4411/4 KO Donja Gorica, u okviru "N"-naselja, opste i detaljno
planirana namjena povrsina u PUP-u Glavnog grada Podgorica- Izmjene i
dopune i u granicama GUR-a Podgorica

PROJEKTANT: "UNIVERZAL- RAI" d.o.0. Bar

INVESTITOR: POPOVIC ALEKSANDAR



OBRAZAC1

Elektronski potpis projektanta

Digitally signed by
I ma Irma Sehovi¢

& [ Date: 2026.05.27
SehOVIC 01:54:16 +02'00'

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR?
OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*
AUTOR PROJEKTA?

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®
ODGOVORNI PROJEKTANT?

SARADNICI NA PROJEKTU™

1 Naziv/ime investitor
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

°Ime i prezime autora projekta

POPOVIC ALEKSANDAR

STAMBENI OBJEKAT P+1

KP broj 4411/4 KO Donja Gorica, u okviru ,,N“-naselja,
opste i detaljno planirana namjena povrsina u PUP-u Glavnog grada
Podgorica — Izmjene i dopune i u granicama GUR-a Podgorica

IDEJNO RJESENJE

Irma Sehovi¢ spec.sci.arh
,UNIVERZAL-RAI“ D.0.O
Armin Beganovié

Irma Sehovi¢ spec.sci.arh
Irma Sehovi¢ spec.sci.arh

Danijela Crvenica, spec.sci.arh

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8me i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

©Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacij



OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
Digitally sianed b izdavanje gradevinske dozvole

igitally signed by
Irma Irma Sehovi¢

& [P Date: 2026.05.27
SehOVIC 01:54:35 +02'00'

INVESTITOR!? POPOVIC ALEKSANDAR
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT P+1
LOKACIA3 KP broj 4411/4 KO Donja Gorica, u okviru ,N“-

naselja, opsSte i detaljno planirana namjena povrsina u PUP-u Glavnog grada
Podgorica — Izmjene i dopune i u granicama GUR-a Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE* IDEJNO RIESENJE
AUTOR PROJEKTA® Irma Sehovi¢ spec.sci.arh
PROJEKTANT® »UNIVERZAL-RAI“ D.0.O
ODGOVORNO LICE’ Armin Beganovi¢
VODECI PROJEKTANT?® Irma Sehovi¢ spec.sci.arh

1 Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mijesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5Ime i prezime autora projekta

6Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta



SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RIESENJE

Naslovna strana arhitektektonskog projekta (obrazac 1i 2)
Sadrzaj tehnicke dokumentacije arhitektektonskog projekta

OPSTA DOKUMENTACIJA
01 Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije
02 Podaci o projektantu - izvod iz CRPS
03 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
04 Licenca projektanta
05 Licenca odgovornog inZenjera
06 Potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore
07 Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
08 Projektni zadatak
09 Dokaz o vlasniStvu investitora
10 Stvarna sluzbenost prolaza
11 Izjava odgovornog projektanta (obrazac 4)

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
TEHNICKI OPIS | REKAPITULACIJA PARAMETARA

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

00 Geodetska podloga —R 1:250

01 Sira situacija sa osnovom prizemlja — R 1:200
02 Situacija —osnova prizemlja R 1:100
03 Situacija — osnova krova R 1:100
04 Osnova prizemlja—R 1: 50

05 Osnova sprata—R 1:50

06 Osnova krova—R 1 :50

07 Presjek 1-1-R 1: 50

08 Presjek 2-2 —R 1: 50

09 Sjeverozapadna fasada—R 1: 50
10 Jugozapadna fasada—R 1: 50

11 Sjeveroisto¢na fasada—R 1: 50

12 Jugoisto¢na fasada—R 1: 50
13-16 3D
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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE




UGOVOR O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

Zakljucen 3.3.2026. godine u Baru izmedu:

1. POPOVIC ALEKSANDAR iz Podgorice (u daljem tekstu: Narucilac)

2. ,UNIVERZAL-RAI” doo iz Bara, kojeg zastupa Armin Beganovi¢ izvrini direktor (u daljem
tekstu : Projektant).

U daljem tekstu: Ugovorne strane

Predmet ugovora

Clan 1.
ZakljuCenjem ovog Ugovora Projektant se obavazuje da Naruéiocu, na naéin, pod uslovima i u
rokovima utvrdenim Ugovorom, pruZi usluge izrade Idejnog rjeéenja i Glavnog projexta
izgradnje P+1 stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 4411/4 KO Donja Gorica, u
okviru "N"-naselja, opste i detaljno planirana namjena povriina u PUP-u Glavnog grada
Podgorica - Izmjene i dopune i u granicama GUR-a Podgorica.

Prava i obaveze Projektanta

Clan 2.
Projektant je duzan da u pruZanju usluga postupa savjesno, s paznjom dobrog privrednika i
prema pravilima struke.
Projektant je duzan da tokom ugovorenih usluga postupa kao povjerljivi savjetnik Narucioca
da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povjerljive.
lzvodal se obavezuje da ugovorene radove opisane u clanu 1. ovog Ugovora, izvede u
saglasnosti sa Ponudom iz aneksa ugovora . Nakon potpisivanja Ugovora potrebno je uplatit
avans u iznosu od 30%.

Saradnja sa Naruciocem

Clan 3.
Projektant je duzan da stalno saraduje sa Naruciocem i da ga za vrijeme izvrsavanja ugovorenin
usluga obavjestava o svim ¢injenicama od znacaja za realizaciju posla.



Rokovi za izvrienje obaveza

Clan 4.
Projektant je duzan da gore navedene usluge zavréi u roku od 150 dana od dana potpisivanja
ovog Ugovora.

Izmijene i dopune ugovora

Clan 5.
Ugovorne strane su saglasne da ¢e izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo samo
ako budu sacinjene u pismenoj formi.

RjeSavanje sporova i jezik

Clan 6.
Ugovor ce biti zaklju¢en na Crnogorskom jeziku.
Ugovorne strane ¢e nastojati da sva sporna pitanja vezana za izvréenje ugovornin o
rijeSe sporazumno. Ako se ne postigne sporazum, ugovorne strane prihvataju nedleznost
Privrednog suda u Podgorici.

Stupanje Ugovora na snagu

Clan 7.
Ugovor stupa na snagu kada ga potpisu ovlascena lica Ugovornih strana.

Broj primjeraka Ugovor

Clan 8.
Ugovor je sacinjen u 2 primjerka, po jedan za svaku stranu.

Za UNIVERZAL RAI D.O.O Bar Za narucioca

7 P
[ m/g&l?g

| direktor Popovic Aleksandar
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PODACI O PROJEKTANTU- 1ZVOD [Z CRPS-a




IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0332390/ 017 Datum registracije: 14.11.2006.

PIB: 02632675 Datum promjene podataka: 11.11.2020.

"UNIVERZAL - RAI" DOO ZA IZVODENJE GRADEVINSKIH RADOVA, PROMET |

USLUGE- BAR
Broj vazece registracije: /017
Skraéeni naziv: UNIVERZAL - RAI
Telefon: +38269124128
eMail: univerzalbeganovic@yahoo.com
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 13.11.2006.
Datum donosenja Statuta: 13.11.2006.

Datum promjene Statuta: 05.11.2020.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: MILA BOSKOVICA H-12 BAR

Adresa sjedista: MILA BOSKOVICA H-12 BAR

Pretezna djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 157.001,00Euro (Novéani 157.001,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

REFIK BEGANOVI€ 1912960280027 CRNA GORA
Uloga: Osnivaé

Udio: 100%

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA

1/2



Ot 08 2024
.

1290

LICA U DRUSTVU:
'ARMIN BEGANOVI€ 1905992220011

Document

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

REFIK BEGANOVIC 1912960280027

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Y7o Q\p‘v‘q
lzdato: 06.06.2024 godine u 12:21h {/@D MP»})

Podrucna jedinica Budva
Ekspozitura Bar

%’ﬁéa ekspoziture>
Zo jlca Tomi /& (éoazz/@//
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DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
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Broj Polise / Racuna 0DG006703 Veza sa Polisom:
0J. obraluna 3702 Zamjena polise
Podruinica: 37 _Tim BR

POLISA OSIGURANJA / RACUN

UGOVARAC: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, IMBG/PIB: 02632675

OSIGURANIK: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, JIMBG/PIB: 02632675

TRAJANJE OSIGURANIA: Polisa vaZi od 09.06.2025. u 08:00 do 09.06.2026. u 08:00

NACIN OSIGURANJA; Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarat osiguranja '

|
\

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljuéeno shodno Z0OO i sledecim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje odgovornosti (US-0dg/19-03-cg): Klauzula o iskljuéenju pokrica u i
vezi sa infektivnom bole$éu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) #‘

Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € :
)

Sifra: 13302X1

10pasnost: Odgovornost prema treéim licima '1
11. (P.O.-Odgovornost prema trecim licima za povredu lica i/ili oitecenje stvan): Osiguravajuce pokrice se 100.000,00€ 359,36€ k‘
odnosi na Stete nastale usled gradansko pravnih oditetnih zahtjeva koje treca lica ispostave prema h‘
osiguraniku zbog iznenadnog, nepredvidivog i neocekivanog dogadaja (nesrece), koji proizilazi iz )
djelatnosti, vlasnistva, pravnog odnosa navedenog u polisi i koji za posledicu ima:tjelesne povrede,oboljenje l,"
ili smrt lica (povreda lica) | unistenje, ostecenje ili nestanak stvari (otecenje stvari). Osiguravajuce pokrice *
vaii u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti (US-odg/19-03-cg). Popunjeni upitnik je "‘
sastavni dio polise osiguranja. Ucesce osiguranika u Steti 10%, minimum 1.000 €. Ukupni godisnji agregat za )
sve 3tete je 100.000,00 € Djelatnost-gradevinarstvo, ukupan broj zaposlenih je 14 (¢etrnaest).. #‘

\
b

Napomena: Sastavni dio je Klauzula o iskljuéenju pokrica u vezi infektivne bolesti (Kl-covid/20-12-cg). Osiguranije ne pokriva BRUTO PREMUA 359,35(*
projektantsku odgovornost POREZ NA PREMIJU 32,34¢}"
UKUPAN [ZNOS ZA NAPLATU 391,70€

tristadevedesetjedan i 70/100 eura |

Polisa se smatra ratunom. PDV nije zaracunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika plaéanja premije osiguranja: L
1 [o3oe2025 | [ 3ou70€ | ’:

Naéin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi k‘
Molimo vas da naznalene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nad Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB, 565-203-60 LB sa pozivom na bro; R/ODG006703. Smatra se daje gremqah‘
placena onog dana kada pristigne uplata na ratun osiguravaéa k

Prave na naknadu {tete po ovo| polisi patinje od dana | ¢2sa kaji je na pol's! oznalen kao pofetak osiguran;a vkolike je do tada platena premuja. a inate po isteku 24 2asa dana kada je premija placena (¢ 1010 1 1 Zakona o obl odnosima [SLRCG br 021/17)) 1

Utkellko se premija ne plada u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim ednosima

Ako nije obralunata premija 1a prodirenje osiguravajudeg pokrida il 2a povedany opasnost. osiguranik ima osig: poki d naknade it osiguranja. u stazmjer izmedu premije koja je obradunata | premije koja e trebala m'i‘
obradunata

Potpisivanjem odnosna sklapanjem ugovora o ovig I prijemom o obradi podataka o liénosti od strane ugovarada os gutanja, osiguravad make da koristi | obraduje liéne podatke iz ugovora o aviguranju | da navedene podatke prenosi na ‘
druga pravna lica u remlji | it a dije uteite je neop 1] Jt e obavela it ugovora o osiguranju. Pritom ugovaral ofiguranja daje izriitu saglasnost ta posebne kategorije liZalh podataka, a u slulaju da je obrada takvih Pnd,m,*

potrebna za ispunjenje obaveas iz ugovOra 0 O3igUranju. 53 33drainom ove odredbe, upoanata su i saglasna | sva lica sa fijim lidnim podacima e ugovaral o5 guranja up 8 prilivom 2ak) ja ugovora, a §to ugovaral osiguranja ,m.m,«i‘

potpisom ugovora o osiguranju Nafin na kofl osiguravaé obraduje podatie o liénosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podatata (htips //www lo co me/ostalo/rastita-podatakal

=
<

&
£ UNIVERZAL
»LOVCEN 2

2 )
Uj i A3
- 2 usRAlesen@fl/
pna izdavanja polis®

ypravi ratunske ili neke druge greike udinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguradiy koji prate ovu polisu (osig
ac osiguranja. .

50594 - LAVROVIC E
U Baru, 03.06.2025

Osiguravad

Osiguravad zadriava pravo da u roku od 30 dana @

urudeni i éine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje m potpisom 7 i
0s-01/1 kq
Lovéen Osiquranje AD ul Slobode 13A 81000 Podgorica, PIB.02018560, PDV. 20/31-00113-8, Tel. 020 404 404 www Jo co me email. info@lo.co.me Stampana: 0306202512 u’i‘
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Broj Polise / Ratuna: 0DG006702 Veza sa Polisom

:‘ 0.J. obratuna: 3702 Zamjena polise H
‘ Podruinica: 37 TimBR "

)
!
:{ POLISA OSIGURANJA / RACUN

': UGOVARAC: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, JMBG/PIB: 02632675 :{
:{ OSIGURANIK: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, JMBG/PIB: 02632675 *:
'g TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 09.06.2025. u 08:00 do 09.06.2026. u 08:00 P‘
l‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja : "
I USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranie je zakljueno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o s‘
I: iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boles¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) p&
" Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € *:
f‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost i“
*\' 11. (P.0- Odgovornost za fizicka odtecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ i‘
| tehnickog nadzora "konsaltinga” po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni *
*\‘ zahtjevi (zahtjevi za naknadu $teta) ispostavljeni osiguraniku za itete nastale usled gredke u tehnicko h‘
l‘ racunskim i statickim osnovama, te izralunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne "
¥ dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu odtecenje ili unitenje (]
"‘ osiguranog objekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/mentira po projektu h*
‘ kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i h
"* masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske i"
1] koje proizilaze iz tehni¢kog nadzora ili konsaltinga. Ukljuéeno je pokrice tokom garancije, od jedne godine. b"
" Osiguranje se odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 28.000,00 ,‘
" €.Prilog:Upitnik koji je sastavni dio ugovora o osiguranju. Uteice u Steti 10%, minimum 600,00 €.. k‘
"‘. A Minimalna premija 1.1. (175%) 175,00€ *"
::i B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 262,50€ i}‘
'\i' C  Osiguranik kod svake itete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%) ) *‘
# D Godisnji agregat jednostruki (20%) -87,50€ h
': E  Popust za period garancije od jedne godine (5%) -17,50€ ‘
’,“ F  Komercijalni popust (10%) -33,25€ i

\
:1
A
W
K

"‘. Napomena: Sastavni dio je klauzula o iskljugenju pokri¢a infektivnih bolesti (KI-covid/20-12-cg). Osiguranje ne pokriva BRUTO PREMUA 299,25€
,“ odgovornost izvodada radova-gradevinarstvo. PORE2Z NA PREMUIU 26,93€
l UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 326,18€ *‘
"i tristadvadesetsest i 18/100 eun,‘
‘ Polisa se smatra racunom. PDV nije zaratunat na osnovu élana 27. Zakona o PDV-u. Ugoverena dinamika placanja premije osiguranja. l“

:‘ L 03.062025 326,18¢ ‘:‘
'\ Naéin platanja prve uplate: Po pratecoj fakturi ‘
,\ Molimo vas da naznadene iznose u ugoverenim rokovima uplatite na nad #iro ratun: 510-8173-62 CKB, 530-1357-16 NLB, 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG006702 Smatra se da je premija *
'l‘ pladena onog dana kada pristigne uplata na ralun osiguravata. y‘

Pravo na naknady Jtete po ovoj polisi potinje od dana | £251 koji je na polis' oznaden kao podetak osigurana ukaliko je do tada placena premija. a inate po isteku 24 Lasa dana kada je premija placena (81 1010 5L 1 Zakona o abl. odnesima (SLRCG br mh‘l?n‘d
*‘ Ukeliko se premija ne placa u dogovotenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima 7 "
,‘ Ako nije obratunata premija za prodirenje o3 guravajudeg pokrica Il 1a povedanu opasnost osiguranik ima os/guravajuce pokrite 1amo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri Itmedu premije koja Je obratunata | premije koja je trebala mlk
*‘ i i odnosna sklapanjem ugovora o esiguranju | priemom obavieitenja o obradi podataka o liénasti od strane ugovarada osiguranja, osiguravat mate da koristi | obraduje liéne podatke i1 ugovora o esiguranju i da navedene podatke prenes! nhl
‘ druga pravna lica u remli | a tije utelte e neop zaispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugavaral osiguranja daje izri{itu saglasnost 1a posebne kategorije litnih podataka. » u slufaju da je obrada takvih podataka ‘
* potrebna 1a ispunjerje obavera iz ugovora ¢ cuguranju Sa sadriinom ove odredbe upaznata su | saglasna i sva lica sa &ljim liénim pod jeug L otiguranja upotnao osig ¢a prilicom zakljulivanja ugovara, a ito ugavaral asiguranja pohrﬂujl'
‘ potpisem ugovora o osiguranju. Nadin na kojl osiguravat abraduje podatie o litnosti nalazi si se u obavjeitenju o obradi podataia (hips //www lo.co me/ostalo/1astita- podataka).

| 50594 - LAVROVIC EMIR

!
,\‘ Osiguravat

*‘ Osiguravaé zadriava pravo da u roku od 30 dana

ravl ratunske ili neke druge gredke uéinjene od strane zastupnika Uslovi osiguranja Ry Og bgovaraiu
4 uruéeni i éine sastawni dio ove polise, §to potvrduj B R

0s-01/1
Lovéen Osiguranje AD ul. Slobode 13 81000 Podgorica, PIB-02018560, POV: 20/31-00113-3, Tel 020 404 404 www Jo.co.me email: info@lo co.me Stampano: 03062025 11 28 *1

| 1
| _ *1
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LICENCA PROJEKTANTA




Crna Gora 2050
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine 2006

LA JE BJEHHA UPHA FTOPA

Broj: UP1 06-333/26-515/2
Podgorica, 27.03.2026. godine

#UNIVERZAL - RAI" D.O.0. BAR

BAR
Mila Boskovica H12

U prilog ovog akta, dostavljam Vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR
Marina tzgarevié Pavicevi, drzavna sckretarka

OQOSSB.%\V foﬂow'o,

Petar Vudinié, nateln




Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma

i drzavne imovine 2006
NA JE BJEYHA LUPHA rOPA

Broj: UPI 08-333/26-515/2
Podgorica, 27.03.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva LUNIVERZAL - RAI* D.O.O. BAR, broj UPI 06-333/26-515/1
od 17.03.2026.godine, za izdavanje licence 23 prajektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 19/25, 92/25 i 160/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 9823, 102/23,
113123, 71124, 72/24, 90124, 93/24, 104/24, 117/24 1 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nadinu
i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 i 117/25), i €l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17). donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu ,,UNIVERZAL - RAI" D.0.0. BAR, izdaje se

LICENCA
2a izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na penod od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 08-333/28-515/1 od 17.03.2026.godine ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo JUNIVERZAL - RAI* D.0.0. BAR, pretezna djelatnost-4120-lzgradnja
stambenih | nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodata
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloilo sledeCe dokaze:

1) Rjesenje Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 08-
332/25-3896/2 od 30.10.2025.gedine, kojim je Sehovi¢ Irmi, Spec.Sci arhitekture, iz
Bara, izdata licenca za izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,

2) Ugovor o radu sa [rmom Beganovit od 05.03.2020.godine, Anex ugovora o radu od
15.01.2026.godine sa Imom Sehovi¢, na necdredeno vrijeme;

3) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-

0332380/ 017.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odlutilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih

razloga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekia iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekla obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposienog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na pericd od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem natinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 i 117/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke dokumentacije
i izvodenje radova za projektania i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz Centralnog registra
privrednih subjekta, 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitekltu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspaloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, | odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv ovog riedenja moZe se pokrenuti upravni spar
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO
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LICENCA ODGOVORNOG INZENJERA




= Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

@ ~ Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
~ "% urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3896/2
Podgorica, 30.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Sehovi¢ Irme iz Bara, broj UPI 09-332/25-3896/1 od 20.08.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 1 72/24), &lana 3 Pravilnika o blizem nacinu
I postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog uputstva broj: 06-
333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlagéenju ministra broj: 15-100/25-
6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Sehovié¢ Irmi, Spec.sci. arhitekture, iz Bara, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
ObrazlozZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3896/1 od 20.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Sehovi¢ Irma iz Bara, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni slede¢i dokazi: riesenje Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine UPI 16-332/24-783/2 od 29.05.2024. godine, kojim se
Sehovié Irmi, Spec.sci. arhitekture, iz Bara, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata: potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3887 od 16.12.2024. godine: i fotokopija liéne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr&en uvid u rieSenje Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine UP| 16-332/24-783/2 od 29.05.2024. godine, i odlu&ilo kao u
dispozitivu riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehni¢cke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZzen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima kaoji su bili na shazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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POTVRDA O CLANSTVU U INZENJERSKOJ KOMORI CRNE GORE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

SEHOVIC IRMA

IME | PREZIME

Bar

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

09.05.2024. 31.12.2026.
Podgorica, 10.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI




CRNA GORA UL Vuka Karadziéa br.41 |

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostorai  Telefon: 020/ 625-637, 625-647

odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-1420 e-mail:

Podgorica, 15.1 0.2025.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025
od 04.03.2025.), a uvezi sa &anom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/1 8, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice
(.Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva, izdaje :

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli
4411/4 KO: Donja Goricai u okviru ”N” — naselja, opste i detaljno planirana namjena
povr§ina u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica Izmjene i dopune i
u granicama GUR-a Podgorica.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti&ki plan Glavnog grada
Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:waw.plgnovidozvoie.mrt.qov.mea'LAMPIPlgnningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA POPOVIE ALEKSANDAR

POSTOJECE STANJE

" | Uskladu sa podacima iz lista nepokretnosti prepis br.3261 KO: Donja Goricai, zdati od

strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podru&na jedinica Podgorica dana 11.09.2025.
godine, prostor katastarske parcele br4411/4 e videntiran je kao ,,njiva 3.klase",
povrSine 635m2, neizgradena. je | bez tereta i ograni¢enja..

Prethodno navedeni list nepokretnosti | kopija plana su u prilogu ovih uslova.

6

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana, Izmjene i dopune Prostorno urbanisticki plan Glavnog
grada Podgorice (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi", broj 96/2025) ‘konstatovano je da je na
prostoru katastarske parcele br. 4411/4 KO: Donja Gorica, shodno grafikom prilogu iz PUP-a —
"Plan namjena povrsina detaljne kategorije". planirana namjena ,,N" — naselja, u granicama
GUR-a Podgorica.

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kdu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije
planirana izrada plana detaljne razrade.

1/17




Povrsine naselja - Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrdine posebne namjene, zelene
povrsine) i negradevinsko zemljiste (povrSine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

Opsti uslovi za formiranje urbanistiCke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata
detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu€ajevima gdje je
moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanistitka parcela se formira uz maksimalno po&tovanje
postojece katastarske parcelacije, na na¢in da postoje¢a katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi
postaje/postaju urbanisti¢ka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehni€ke infrastrukture, pri ¢emu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobraéajnice tj. infrastrukturnog objekta, u
skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omoguéen direktan prikljuéak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru
sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste
objekata.

f)

Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podrucjima gdje ne postoji mogucnost
priklju¢ka, odnosno nije racionalno obezbijediti prikljuéak na javnu vodovodnu i kanalizacionu mreZu,
vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz objekata moZe se rijeSavati odgovarajuéim alternativnim
rieSenjima, na higijenski nacin, kojima se ne ugroZava Zivotna sredina ( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi
za preci$¢avanje otpadnih voda i sl.).

objekat

i

koridor

_ Intrastrulkdtur

Primjer "Regulaciona i gradevinska linija", izvor:
Priruénik za planiranje stambenih naselja u CG, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,

Namjena formirane urbanistitke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifiéni
uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuée namjene koja je ovim Planom
procentualno najvide zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisti¢ka parcela.

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli
Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana

2
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gradevinskim linijama prema javnim povr§inama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica
parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti urbanistidki parametri: Indeks zauzetosti ( Iz ) i Indeks
izgradenosti ( li ), te posebna ograniéenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat
ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene i dr.).
Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povriine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne
povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koli€nik gradevinske bruto povréine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka,
zone) izrazene u istim mjernim jedinicama.

Izracunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vréi se u skladu sa Pravilnikom o
naginu obraduna povrdine i zapremine objekata (,Sllist CG”, br. 47/1 3), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6. :
Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na na&in da se ne ugrozavaju
vizure susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naéin da se ne narugava izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku
oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povr§ina. U sluéaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$éu zidova od
min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojece suvomede u granicama urbanistiéke parcele treba oguvati u najveéem moguéem obimu sa
ciliem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojeéih poljoprivrednih povrsina
(maslinjaci) preporuéuje se rekonstrukcija postojeéih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno
nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena,
betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog
dijela ograde maksimum od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se
lociraju na terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montaZne ograde od
prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim $ilicima, od
bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost
okoline. Vrata | kapije na uli¢noj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

- Povr$ina katastarske parcele/urbanisti¢ke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguéno$éu izgradnje podruma.
Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;

pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obradunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenostod navedene
ukoliko se pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;
- ukoliko je primjenom indeksa moguée planirati veéi BRGP obavezno je planirati vise objekata max
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BRGP pojedni¢anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice
odnosno lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguéi su i odgovarajuéi prateéi sadrzaji kompatibilni
stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), &ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata.
U okviru istih, poslovanje treba po pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povréina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu:

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnitke prostorije, onda njenapovréina ne
ulazi u obra¢un BRGP;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
7 | USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geologkih istrazivanja i na
iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmitke
parametre obavezno definisati inZenjersko- seizmolo§kim elaboratima i geotehnigkim
istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmikim podrugjima (1.List
SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata.

8 | USLOVII MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskin mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom

regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih
urbanisti€ko tehni€kih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljede¢ih zakonskih i
podzakonskih akata:

4

12717




Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spregavaniju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list
RCG’, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10,
40/11i 27/13);

Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/1 4),

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/1 b

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
RCGg, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG",
br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01 ).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Op3te smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnigke dokumentacije za objekte koji mogu
izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje
se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom
infrastrukturom kako bi se izbjegla os$tetena i zagadenja osnovnih &inilaca Zivotne
sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi naéin
degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnigkih razloga
nije moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih
septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane nadleZne institucije;
nakon ispustanja preciscene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povr&inskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja
se mozZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnigkim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitete otpadnih voda. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢iSéavanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje ki&ne
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kanalizacije kao i upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

* za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno za
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se
sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne
sluzbe; :

* vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u
vode opasnih i $tetnih materija- supstanci:

Smjernice za zaétitu vazduha

* unapredenjem saobracajne mreze (pro$irivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje
saobracajnih tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih
rieSenja izmedu saobraéajnica i objekata) smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost
vazduha uz glavnu i druge ulice:

* obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariée se smanjenje zaprasenosti prasinom sa
kolovoza;

* sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu
kvaliteta vazduha i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju
potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha:

Smijernice za zastitu zemljista

* posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemlji§ta pri skladistenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

* predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
slu¢aj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

¢ uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,Sl.list CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz
saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na&inu utvrdivanja indikatora buke
i akustitkih zona i metodama ocjenjivanja &tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/1 1) utvrduju
se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini, na&in utvrdivanja indikatora
buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode
ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvi&i dopusteni nivoi buke. Buka
$tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mijere koje
se preduzimaju u cilju:

* sprje¢avanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu:

* utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domaéih i medunarodno
prihvaéenih standarda;

* prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti;

» postizanja i o€uvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

¢ uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke:;

* planiranjem, pra¢enjem, sprie¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

* podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnigkih barijera na najugroZenijim lokacijama
(pojasevi uz postojece i planirane saobraéajnice);

* izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u
Zivotnoj sredini;

 izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjorognih i dugoro&nih mjera zastite od buke
u Zivotnoj sredini. ;

Mjerama zastite od buke sprjetava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na
grani€ne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje$enjem o utvrdivanju
akustickih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o
zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl list CG", br. 28/11, 1/14) i navedenog pravilnika.
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| Smjernice za zadtitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podru¢ju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanistigko tehnigkih uslova ne postoje
zastiCeni spomenici prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zatiéenih biljnih i
Zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu
sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rje$enjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu o€uvanja agrikulturnog pejzaza.
Neophodno je oduvati postoje¢u matricu / formu poljoprivrednih parcela i o&uvati postojeée zivice

/ Sumarke.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

° | OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata
naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o zadtiti
kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi
radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zadtitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
10 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni
nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju to mora biti
po konstruktivnim i funkcionalnim cielinama, &to znad&i da svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno
naznaciti faze realizacije.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je
preuzeti iz Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji jeu
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drZavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu
elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti saglasnost nadleznog preduze¢a. Mijesto i nacin prikljutenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnidke dokumentacije struéne sluzbe
CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu
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Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti
iz Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i driavne
imovine.

Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniki
antenski sistem. TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i korigéenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture | Povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/1 5).

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
vaze¢im tehnitkim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je
stastavni dio ovih uslova .

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju€éenjem na javni put.
Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (&lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko
javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine unutar parcele. Revizijom
projekta obuhvatiti fazu saobra¢aja. Detaljne podatke o saobraéajnoj infrastrukturnoj mrezi i
smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobra¢aja potrebno je preuzeti iz plana koji je u
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drZzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaze dok Je na snazi planski dokument na osnovu k_ojih Su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno

urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade_
UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju

prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025. ), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brd:sl_«:—
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske Sirine
i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok
je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na
povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
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InZenjersko geolodke karakteristike

Geologku gradu terena &ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i
svodovima. Navedene litologke strukture karakteriée dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veé¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se od 300-500
kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju
stabilnih terena. «
Stepen seizmiékog intenziteta
Sa makroseizmigkog stanovigta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$éu. Prema seizmolo$koj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8’
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100
godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmiki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva
karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa
od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeéi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolodke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifi€ne mikroklimatske karakteristike su u podruju grada, gdje je znatno veéi antropogeni
uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdus$na strujanja,
vlaznost, osunéanje, toplotno zragenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.
Osuncanje, obla¢nost i padavine
Srednja godidnja suma osun&anja iznosi 2.456 &asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 3441, a
najkrace osun¢anje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje trajef
1.658 Casova. Godisnji tok oblagnostima prosje&nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti
neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosje&na vrijednost
oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godénje,
sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu.
Vietrovi o
UCestalost vjetrova i ti$ina izrazena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %.. Najveéu udestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o a
najmanju isto&ni sa 6 %e. Sjeverni vjetar se najée$ée javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tléme
ukupno traju 380 %e, sa najve¢om ugestalodéu u decembru, a najmanjom u julu. Naj\_ft_eé}!
srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistogni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova )
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Rayan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u pf!log
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnjl.! !okom cqele
godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raéuna o nepovoljnim uslovima
vjetra, sunca i kise.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Lokaciju €ini KP 4411/4 KO: Donja Gorica.
Projektom ée se precizno odrediti lokacija UP u
okviru namjene "N".

Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni
put mora se formirati parcela prilaznog puta.

Oznaka parcele

Povr§ina KP4411/4 KO:Donja Gorica, po listu

x 2
Povrsina parcele [m’] nepokretnosti je 635m2.

planirani indeks zauzetosti /
planirani indeks izgradenosti /
Maksimalna planirana bruto gradevinska
povrsina pod objektom[m?] /
Maksimalna ukupna planirana bruto
gradevinska povrina [m?] /

- Maksimalna  spratnost  objekata dvije
nadzemne etaZe, sa moguénodéu izgradnje

Maksimalna spratnost objekta podruma.

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Cme Gore, broj 19/2025
od 04.03.2025.), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20 , 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i
objavijuju na internet stranici u roku od Jjednog dana od dana izdavanja.

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA

Arh. Beti Radovié, dipl.ir:P. I
Graf.prilozi: TT—s =2 <—-do®

Vlatko Mijatovié,tehn.
n Mmcﬁ@

PRILOZI N

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a
Glavnog grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br.64

- Kopija plana
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1420
Podgorica, 17.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG- Geodetska podloga

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 4411/4 KO Donja Gorica

2117
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1420
Podgorica, 17.10.2025.godine

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG- Planirana namjena opste kategorije

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 4411/4 KO Donja Gorica

02
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1420
Podgorica, 17.10.2025.godine

SMG-STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG- Planirana namjena detaljne kategorije

Izvod iz PUP-a u Podgorici 03

Za katastarsku parcelu 4411/4 KO Donja Gorica

7117




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1420
Podgorica, 17.10.2025.godine

108 “r3 A1I%

GRAFICKI PRILOG- Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i prirodne i kulturne
bastine

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 4411/4 KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1420
Podgorica, 17.10.2025.godine

GRAFICGKI PRILOG- Rezimi uredjenja prostora

05

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarsku parcelu 4411/4 KO Donja Gorica

9/17




176000000494
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-48483/2025
Datum: 11.09.2025
KO: DONIJA GORICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG",br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-4272, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3261 - PREPIS

Podaci o parcelama

o voure] B, | [omim ] i iy | oty [ Bl rovsua n]_pre
4411 4 6 PAVLOVINE Njiva 3, klase 635 7.30
KUPOVINA
635 7.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu . e,
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava = Obim prava

:-_ PiPOVIC iLEKiANDii Svojina Ul

Ne postoje tereti i ogranicCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG,, br-'18f19}_ "m_p]a[a
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ('S list RCG" br. 29!07 '
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). : i

Datum i vrijeme: 11.09.2025. 08:43:38

4117
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CRNA GORA Katastarska opstina: DONJA GORICA
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:3261

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-4272
Datum: 11.09.2025.
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Broj plana: 27
Parcela: 4411/4
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PROJEKTNI ZADATAK

LOKACIA: Katastarska parcela broj 4411/4 KO Donja Gorica, u okviru "N"-naselja, opste |
detaljno planirana namjena povrsina u PUP-u Glavnog grada Podgorica - Izmjene i dopune i u

granicama GUR-a Podgorica

NAMJENA OBJEKTA: STANOVANJE
SPRATNOST OBJEKTA: PRIZEMUE + SPRAT
INVESTITOR: POPOVIC ALEKSANDAR

Namjena objekta je stanovanje. Imajudi u vidu vaZece urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove nadleznog
organa, kao i zahtjeve investitora definisane ovim projektnim zadatkom, potrebno je projextovati

stambeni objekat P+1.

Objekat treba projektovati u okviru dozvoljenih horizontalnih gabarita, uz posStovanje propisane
bruto gradevinske povrsine, spratnosti i ostalih parametara definisanih urbanisti¢cko-tehnickim

uslovima (UTU).

SADRZAJ

Predmet projektovanja je stambeni objekat namijenjen za stanovanje, koji je potrebno
organizovati i pozicionirati tako da ulaz bude sa zapadne strane, gdje je i saobracajnica. Objekat
projektovati da je uzdignut za 30-50cm u odnosu na okolni teren.

U prizemlju objekta predvidjeti dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju, wc, komunikacije, radnu sobu,
terasu, a na spratu tri spavace sobe i jedno kupatilo.

Projektom je potrebno obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta, u skladu sa vazecim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, standardima i propisima. Garaziranje vozila predvidjeti na

parceli, sa sjeverne strane, u blizini ulaza u kucu.

Objekat projektovati u okviru zadatih gabarita, uz obavezno postovanje gradevinskih i
regulacionih linija, kao i svih vazecih prostorno-planskih i tehnickih propisa.

Funkcionalna organizacija prostora treba da obezbijedi racionalno koriscenje povrsina, dobru
osvijetljenost, provjetravanje i kvalitetne uslove stanovanja.



KONSTRUKCLA

Konstrukciju objekta projektovati kao zidani konstruktivni sistem sa armiranobetonskim

gredama.Vanjske zidove izvesti od blokova debljine 25 cm.
Vertikalne nosece elemente fundirati u skladu sa geotehnickim uslovima i vazecim propisima
Krovnu konstrukciju projektovati kao visevodan drveni krov, pokriven crijepom.

OBRADA POVRSINA

Objekat materijalizovati i konstruktivno oblikovati tako da u potpunosti zadovolji sve
funkcionalne, tehnicke i estetske zahtjeve savremenog stanovanja.

Za obradu fasadnih povrsina predvidjeti termoizolaciju minimalne debljine 5 ¢cm, kao i zavrsnu
obradu u kombinaciji sa kamenskom oblogom, u skladu sa vazecim tehnic¢kim propisima i

energetskim standardima.

ELEKTROINSTALACIJE

Prikljucak na elektrodistributivhu mrezu projektovati u skladu sa tehnic¢kim uslovima pribavijenim
od nadleznog organa.

U skladu sa namjenom prostora, projektovati instalaciju prikljuénica i rasvjete kao i gromobransku
instalaciju, odnosno instalacije jake i slabe struje.

VODOVOD | KANALIZACIJA

U skladu sa namjenom prostora i Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, treba projektovati instalacije
vodovoda i kanalizacije.

INVESTITOR:
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DOKAZ O VLASNISTVU INVESTITORA




Stampaj

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 02.04.2026 21:27

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 02.04.2026 21:27
KO:  DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI

3261 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriSéenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsinam? | Prihod
Njiva 3. klase
4411/4 6 PAVLOVINE KUPOVINA 7.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* EOPOVIC ALEKSANDAR Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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CRNA GORA
NOTAR

VUKCEVIC ANDRIJANA e
PODGORICA, UTFRAVAK
 Bulevar Mihaila Lalléa broj 43 | IAYORNIK A UZZ 2852026

EM :,fﬂff:;.?. :1;:::?:;..;::? petog dvijehiljadedvadesetiosts) godine, u 9,00h (devet sat), men
s obratili sa n:.'uht]ﬂmm, ;: ':;Lﬂ'-":‘;l;ﬂ‘d:.!::m ¥ Podgoricl, Bulevar Mihalla Labés bred 42, Ktovremens tu
fiava volla, sadin
CSTANOVUAVANSY STARNE S Faeont o Fean LA S Ui
v.“ “.l """""""" S e N i e T T I B 5 e e ey
puwnmiw Ay Dhca aon_ dans 26.07.1945 godioe u_Beranoma, IMBGZR0TISZI0026, 2
bunomodnik Pantovié (Vukaiing Raer- 5, 0101 20, clenjen, driavijanks Crre Gore, koju zastupa
n u Podgorici Dm']'ﬂ Ei']m’-'r“a roden 13,05,1976.godine u Podgorid, MAG: 1305976210025,
avidom U IR kar ooy Wlica Raka Mugode beoj 20, drisvijonin Crne Gore, 2 identitet jo
021 codine. 58 rokon s Urol 1S747U774, data od strane MUP-a CG P Podarca, dana
12 W 203 i oI "l'-ﬂiﬂ“}ﬂ chetet gndlnn, na oy p“mmﬂ. UzzZ 1“1]’“’11 lﬂﬁjt‘:’l‘.l;
dona 15.10.2021.90dIne, od strane notara Durshovid Maje, so shulbenim sjedidtem u Podgoricl, ulica
Oktobarske revolucije broj 7, u daljem tekstu: (VLASNIK POSLUZNOG DOBRA), s mmsasmen—

B e L RN LR DL T B ki e B —

..............
L s s 55 e e

Mugosa (Velida) Danilo, roden 01.07.1954.godine u Podgorid, JMBG:0107954210242, = prebvaliftem u
podgorid, Donja Gurri:a_. Goluiba bb, ofenien, driavijanin Crne Gore &ji identitet e utvden uvidom u lénu
\artu broj 1353M3263, izdatu od MUP-a Crne Gore P) Podgorkca, dana 27.01.2021.godine, a rokom valenis
geset godina, u daljem tekstu: (VLASNIK POSLUZNOG DOBRA), ”

S B SR S s T RS,

B B e

popovic(Nenad)Aleksandar, roden 03.08.1989.godine, u Cetinju, JMBG:0308989250013, 52 prebivaliitem
i , ulica Stanka Radonjica beoj 1, afenjen, driaviianin Crne Gore, & identitet je utvrden wvidom u
\iéni kartu' broj 133946843, fzdatu od MUP-a CG P) Podgorica, dana 03.03.2023.goding, 5a rokom valenia
fetrdeset godina, u daljem tekstu: (VLASNIK POVLASNOG DOBRA).------

daljem tekstu Viasnik posiunog dobra | Viasnik poviasnog dobra se zajednitki nezivaju: (Ugovome strane).
iﬁmfu ovom notarskom zapisu koriste za firiCka fica u mutkom rodu podrazumipvaju e e U

! ¥ I :I'ndu. s S e S r-l-rIr:. —
HHHDDHE NAPOMENE:-

e ! laze na shafbenom podruciu
Notar je ustanovila d se nepokretnostl koje su objekat ovog pravnog posia, n2

epasredan uvid u prilozenu dokumentaciju kako slijedi:

dana 15.10.2021.godine, od strane now
s unomodja UZZ 1682/2021 satinfenod G 1o i s (s vidom u navedena
Bursagit :E::;k;uigln"“ sjadl !femnlﬂ p:mm&ﬁ‘lm zﬂ?ﬁstumﬂ%! ﬁmm mﬂ
me' m@ﬂimm igjavjuje da s navedend

: | da nijesu apozvana.~ - e za nekretnine P
B s o L o i od Vv e T
Tavod iz lista nepokretnosti broj 05.2026.9odine: RS

Po pod mpjd:m 200-91

e

Hﬂﬂ'j! izvrsila n

i 'Eu'rl s e
2od iz lista ngpaurmmg“"_;jgsn,':mﬁnd “_ff...,.._.,.,_.-.-ﬂ- ekretnine P) Podgoricd
Podorica pod brojem 200-919777CC et at od Uprave 72 10T

, KO Deonja e e
Ieislsta nepokretnost bro) 3¢ 1 6,08.2026 0001 e e, LS
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vornikom u prepisu prilaZu uz gya

Hl'ﬂ:rrmkl: e L AT et

Notar Je obavila rAazgovor sa Ugovormim ﬂ;;,;am | e e b iy e LT
tog pravnog posia, te da | tsianavila da su iste 5 -
Enu | pravnu situaciju ol ozbiljny | vy volju i Y T AR T
Hnjeniénu | p JU, te poutila o pravngm ol U 28 ava) pravni posao, Objasnils sam im

misieno sam zapisala u nh‘llljr.u wranke ne budy ostetene Nakon

: toga nfihove izjave vol i
pbradu izjavill 519‘*‘*‘“"‘"“‘-“-—--“---??%09 zapisa. Prisutnl su dielujuti kako fe naznadeno mhngiﬁmﬁzu
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Na osnovu Tzvoda [z lista nepokretnosti broj 2623 KO Donja Gorica, izdatog od Uprave za nekrstrine 23
Podgorica, pod brojem 200-919-19977/2026 dana 26.05.2026.godine, notar je utvrdila da je u A" listu kao
nosilac prava svojine na katastarskoj parcell broj 4411/2, po nadinu keriéensa Njiva 3.kase, povriine
sa7m® ,upisan Pantovit (Vaso) Vukadin, sa obimom prava od 1f1 dijels, &fi je osnov sticania odiuka
drEavnog Organa. —w-=wressssssssceaeoe - =

U listu G na katastarskoj parcell upisano je pravo slufbenosti profaza u korst Bulatovic Lidjane; pravo
sifbenosti prolaza na katastarskim parcelama 4417/17 i 4411/2 u korist Séekié Dragoljuba; pravo slubenosti
bez ogranitenja na teret katastarskih parcela 44112 | 4411/17 u korist kat. Parcela 4411/14, prodavac
Partovic Vukadin, kupac Markovié Nenad; pravo slufbenosti pjesatkog i kolskog prolaza, uzz 764/24 od
12.12.2024.godine na katastarskim parcelama 4417/17 | 4411/2(posiuino dobro), & u korist kat. Parcaia
4411/16.4411/32 | 4411/33(poviasno dobro). -

Ma osnovu Ir_uroda lista nepokretnosti broj 6537 KO zl;';;;.nd *I;‘-url;:, miaﬁ;ﬁ n:i L;eﬂ » Mm ]
' brolam 200-919-19974/2026 od 26.05.2026.godine, a0 rosiac x
mjlmmjlﬁd na h]uusturskuj parceli broj 4410/20, po natinu koriéenja Njiva 3.klase, povrsine 405 m

Soksan Mugoga (Veli¥a) Danilo, sa obimom prava od 1/1 dijela, Clf It S8 e | Rt Velpa
-U fistu ,G" upisana je zabiljezba mpxlm %@TWL Parcela 4410/16 kao poviasnog dobra;
o iaasarsch porcela 441072300 FC 0 e u ot lpcn onoar Staaparns 4101 ORT

Hfenom Zirinom | duZinom kat. Parc, 4410/1 ===
— = "

._"_P"__'_‘___"__.._.....—----- od Uprave za nekretning, PJ
— retnosti broj 3261 KO Donja Gorlca, tedatog  listi ka0 nosiac
P, pod roje "ﬁﬁﬁmwuﬁg o o el o e 3 e, povrie Sas:
doorica, reeli broj 4411/% osnov SHEanfa kupoving. ===
mﬁm&aﬁmﬁ?ﬂmm prava od Y1 diele 12 9570 .

L h‘“ teret | mmn[&ﬂﬂ::__"_....—-—-‘ﬂ"""-* — rske = 4411/ 2;
tu ,G* ne postoje tasta :m&g

om posiom na teret “‘I!“Em DOBRO)
' PFFFE TR - - lu
%ne strane sy saglasne da se ovim pmw Mugoda Danila, v g broj 4411/4, po

] iﬂlﬂ- astarske p
8002 Pantovic Vukatina | broj 4410/20 prolaza U korist K& broj 3261 KO Donja Gerica,

Xonstitulge stvarna islumw rglmgﬂﬂ'ﬂ" upﬂﬂnlﬂ"fﬁlf._m.—.._ ........... =
fadin korigtenga Njiva 3.klase, e T e I s wvidd U € SV
Haliem tekstu: [Fﬂvmﬂ?ﬂnﬂlm-f*"""w | katastru nepokretnost VR, To, e, Kojima

T




g8 na OSNOVU dﬂ::l-]"-fl}i‘!'n-‘:—;:-ln-:r-l;m el
gvid U evidencliu Katastra nr:mk:‘lerll_mnt{.":”“ B0 vl e ——————
et e e e nosti | da Pribvatagy L Smaltraju da nije PRI
e Sventuaine postfediee | ri. o S0 il poseban

____________________________ P e | THe U vezl 5 tim, i

- e L S i HEDMET ............................ LR a

e B o N | e e =
yviasnici posiuinog dobra ( hatﬂﬂnr’h ........................ et s T g

R parcelebirol adqq i T T

sa7m’, upisana u listu nepokrat roj 44112 e s
yorisdenja Njiva 3.klase, povrgine ms"““' broj 2623 PO Nacinu koréanta Mjlva 3 kiase. povrline

M upisa nja Goriea | broj 4
<o obaveruje bez naknag N u listu nepokr » 410/20, po nadin
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[ZIAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA




OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA
VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT P+1
LOKACIIA? KP broj 4411/4 KO Donja Gorica, u okviru ,N“- naselja, opste i
detaljno planirana namjena povrsina u PUP-u Glavnog grada Podgorica —
Izmjene i dopune i u granicama GUR-a Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* Irma Sehovi¢, spec.sci.arh

[ZJAVUUIEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije:IDEJNO RIESENJE uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisticko-tehnickim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Digitally signed by Irma Sehovi¢

I rma Se h OViC, Date: 2026.05.27 07:55:14
+02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

& 2 Digitally signed by Irma $ehovi¢
Irma Sehovi¢ Date: 20260527 0715532 0200

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 03.04.2026.
(mjesto i datum)

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



TEKSTUALNA DOKUMENTACIA




TEHNICKI OPIS | REKAPITULACIJA PARAMETARA




Objekat: Stambeni objekat P+1

Lokacija: KP broj 4411/4 KO Donja Gorica, u okviru ,,N“-naselja,
opsSte i detaljno planirana namjena povrsina u PUP-u
Glavnog grada Podgorica — Izmjene i dopune i u granicama
GUR-a Podgorica

Investitor: POPOVIC ALEKSANDAR
Ostvarena BRGP objekta: 190.9m2

Ostvarena  NETO  povrsina | 151m2

objekta:

Spratnost objekta P+1

UVOD | VLASNICKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAPENJE

Na osnovu zahtjeva investitora izradeno je rjeSenje stambenog objekta na KP broj4411/4 KO
Donja Gorica, u okviru ,N“-naselja, opSte i detaljno planirana namjena povrsina u PUP-u
Glavnog grada Podgorica — Izmjene i dopune i u granicama GUR-a Podgorica.

Objekat je planiran kao stambeni , spratnosti P+1, pravilne osnove, pozicionirane na dijelu
urbanisticke parcele tako da zadovolji sve udaljenosti o susjednih urbanistickih parcela i u
okviru zadatih gradevinskih linija.

Tehnicka dokumentacija je radena na osnovu postoje¢eg stanja na terenu, vazece prostorno
planske dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i Urbanisti¢ko tehnickih uslova broj
08-332/25-1420 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj.

OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja stambenog objekta, a sve u skladu sa parametrima iz
UTU. Objekat je projektovan tako da zadovolji potrebnu povrsinu namijenjenu za stanovanje,
dok je parkiranje vozila predvideno na parceli.

Objekat je namijenjen za stanovanje. Spratnosti P+1 (jedna stambena jedinica na prizemlju i
spratu), pravilne osnove, pozicioniran na dijelu urbanisticke parcele tako da zadovolji sve
udaljenosti od susjednih urbanistickih parcela i u okviru zadatih gradevinskih linija.

Izrada Idejnog rjeSenja na KP broj 4411/4 KO Donja Gorica, u okviru ,N“-naselja, opste i
detaljno planirana namjena povrsina u PUP-u Glavnog grada Podgorica — Izmjene i dopune i u
granicama GUR-a Podgorica, radena je na osnovu geodetske podloge uradene 16.07.2025.
godine od strane ,GEOENGINEERING” DOO Podgorica .



Kota £0.00 je usvojena kao kota konstrukcije poda prizemlja.

OPIS LOKACIJE SA NAVODENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTICKE
PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU

Izvod sa orofoto2025.gov.me

Povrsina lokacije na kojoj se gradiiznosi 635 m2.

Urbanisticko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

e Parametrima odredenim u urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/25-1420,

¢ Zahtjevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta,

e Povezanosti pjesackih i kolskih pristupa,

¢ Odnosu novoprojektovanog objekta sa postoje¢im objektima na susjednim parcelama.

Tehnicki uslovi iz urbanisticko-tehnickih uslova za predmetnu parcelu definisu sledeée uslove
gradnje:

KP broj 4411/4 KO Donja Gorica, u okviru ,N“-naselja, opste i detaljno planirana namjena
povrsina u PUP-u Glavnog grada Podgorica — Izmjene i dopune i u granicama GUR-a
Podgorica

NAMJENA OBJEKTA Stanovanje
POVRSINA KATASTARSKE PARCELE 635m2
MAX NADZEMNIH ETAZA P+1
INDEKS IZGRADENOSTI 0.60(381m?2)
INDEKS ZAUZETOSTI 0.30(190.5m2)
PROCENAT OZELENJENIH POVRSINA- MINIMUM 30%
NAJVECA SPRATNOST PO+P+1
MINIMALNA SIRINA INTERNOG KOLSKOG PRISTUPA 2.5m




- Regulaciona linija je definisana osnovnim saobracajnicama, kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene.

- Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na susjedne objekte kao linija na, iznad i ispod
povrsine zemlje i vode, do koje je dozvoljena gradnja.

- Parkiranje vozila rjesavati u okviru parcele, za sve novoplanirane izgradene povrsine
potrebno je ostvariti potreban broj parking mjesta na pripadajucoj parceli, na slobodnoj
povrsini parcele ili u garazama.

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuci u vidu
elemente racionalne i brze gradnje.

BRUTO POVRSINA PRIZEMUA 101.1m2
BRUTO POVRSINA | SPRATA: 89.8m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 190.9m2
UKUPNA NETO POVRSINA 151m2
KP broj 4411/4 KO Donja Gorica, u okviru ,,N“-naselja, opste i
detaljno planirana namjena povrsina u PUP-u Glavnog grada
Podgorica — Izmjene i dopune i u granicama GUR-a Podgorica
OSTVARENI PARAMETRI:
INDEKS IZGRADENQOSTI 0.3(190.9m2)
INDEKS ZAUZETOSTI 0.16 (101.1m2)
SIRINA INTERNOG KOLSKOG PRISTUPA 5.5m
SPRATNOST P+1
PROCENAT OZELENJENIH POVRSINA 61.84% (392.7m2)
POPLOCANJE OKO OBJEKTA | STAZA 5.26% (33.4m2)
SAOBRACAINI DIO 13.04% (82.8m?2)
OGRADA 3.54% (22.5m2)
POVRSINA PRIZEMLIA 15.92% (101.1m2)
BUNAR 0.4%(2.5m2)
VISINA OBJEKTA 7.45m

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

PLANIRANO STANJE

Stambeni objekat planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom,
mediteranskim podnebljem, namjenom objekta, Urbanisticko-tehni¢kim uslovima i projektnim
zadatkom investitora. Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom
investitora, pri tom vodedi racuna o urbanisticko-tehnickim uslovima kao i usaglasavanju sa
okolnim objektima.

Objekat je planiran kao slobodnostojeci. Spratnosti od P+1, sa drvenim ¢etvorovodnim krovom.
Orijentacija i oblikovanje objekta je takvo da se dobije Sto vise osuncanja.



Ulaz u objekat pozicioniran je sa sjeverozapadne strane .

Objekat je na parceli pozicioniran u odnosu na Gradevinske linije i dozvoljene udaljenosti od
susjednih parcela, prostor pored objekta je namjenjen za parkiranje. Sirina pristupne
saobracajne staze je 5.5m.

Objekat se sastoji od jedne stambene jedinice:

Stan je ogranizovan na dvije etaze (prizemlje i sprat). Na prizemlju se nalazi dnevna zona koja
se sastoji od ulaznog dijela, hodnika sa kupatilom, radne sobe i dnevne soba sa trpezarijom i
kuhinjom. Na spratu se nalazi no¢na zona koja se sastoji od tri spavace sobe i jednog
zajednickog kupatila. Vertikalna komunikacija izmedu etaza ostvarena je unutrasnjim

stepenistem.

Tabelarni prikaz povrsSinai zauzetosti parcele:

STRUKTURA OBJEKTA | PREGLED POVRSINA
PRIKAZ BRUTO | NETO POVRSINA PO ETAZAMA

PRIZEMLUIE
P

No. 2

NAZIV PROSTORIJE (m?)
1 ULAZNIDIO 3.3
2 HODNIK SA KOMUNIKACIJAMA 15.7
3 WC 2.2
4 RADNA SOBA 5.3
5  KUHINJA SA TRPEZARIJOM 19.4
6 DNEVNI BORAVAK 25.7
7  TERASA 13.6
NETO POVRSINA PRIZEMUA: 85.2
BRUTO POVRSINA PRIZEMUA: 101

SPRAT
P

No. )

NAZIV PROSTORIJE (m?)
1  HODNIK 10.8
2 SPAVACA SOBA 12.1
3 SPAVACA SOBA 14.4
4 TERASA 8.8
5  SPAVACA SOBA 13.5
6  KUPATILO 6.2



UKUPNA NETO | SPRATA: 65.8

BRUTO POVRSINA | SPRATA: 89.8

UKUPNA NETO POVRSINA: 151

UKUPNA BRUTO POVRSINA: 191
GRADEVINSKA LINUJA

Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvrSeno je u skladu sa urbanisti¢cko —
tehnickim uslovima broj 08-332/25-1420 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora
i odrzivi razvoj.

UREDENJE TERENA

RjeSenje uredenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara
namjeni i potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjedeni prilazi svim ulazima
- izlazima koji medusobno povezuju sadrzaje. Predvideni materijali su dovoljno trajni, otporni
na habanje, postojani na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajudi, stilski ujednaceni i
prilagodeni namjeni objekta. Obuhvacene su sve zelene povrsine u okviru parcele. Kompozicija
zelenila je u skladu sa namjenom objekta kao i savremenim tendencijama u struci.

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uredenje ovog prostora planirani su pjesacki i
kolski saobracaj, prilazi objektu i uredenje slobodnih povrsina.

SAOBRACAINI PRIKLIUCAK

Glavni kolski prilaz objektu planiran je sa postojece ulice, sa sjeverozapadne strane objekta.
Planirano je da se sa postojece ulice direktno pristupi na parking.

Mirujuci saobracaj projektovan je kao parking u okviru parcele sa 2 parking mjesta.

PARKIRANJE

Za stambeni objekat planiran je parking prostor na povrsini, u okviru parcele 2 parking mjesta.
Time su ispoStovani parametri iz urbanisticko tehnickh uslova da se parkiranje vozila rjeSava u
okviru parcele.

ZELENILO

Uredenje terena planirano je u skladu sa Urbanisticko tehnickim uslovima u pogledu formiranja
otvorenih i slobodnih zelenih povrsina.

Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se racuna da on odgovara uslovima sredine i u skladu
sa time birane su autohtone vrste zelenila.

Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom Zbunastog materijala (niske Zbunaste forme i
zimzeleno Zbunje). Kompozicionim rjeSenjem zelenila poboljSan je ukupan kvalitet ovog
prostora i u estetsko-dekorativnom i sanitarno-higijenskom smislu.



OBLIKOVANJE

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utice na postojecu sliku ovog
dijela naselja, ve¢ da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i
zajednickih prostora, mirujuceg saobracaja i cjelokupnog amijenta. Zbog toga je potrebno
pazljivo projektovati arhitektonske volumene objekta, arhitektura objekta mora biti uklopljena
u prirodni ambijent. Uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, prilikom
projektovanja ovog objekta voditi racuna o unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.

OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Zidovi

Fasadni zidovi planirani su od blok-opeke 25cm debljine, omalterisane sa unutrasnje strane a
sa spoljasnje je uradena kamena fasada/ demit.

Pregradni zidovi objekata su planirani od blokova.

Za zavrsnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne povrsine)
bijelu boju, sa prethodnim gletovanjem.

Podovi
Podovi su planirani u prostorijama za dnevni boravak i spavaéim sobama kao parketi, a u
hodnicima, kupatilima i na terasama su planirani od granitnih i keramickih plocica | klase.

Krov
Planiran je drveni ¢etvorovodni krov na AB ploci.

Otvori

Svi okviri spoljasnjih otvora radeni su od ALU profila u antracit boji. Prozori i vrata su sa
termoizolacionim nisko emisionim staklom.

Unutrasnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim lajsnama i Stokovima.

Hidroizolacija

Ispod podova i zidova u dijelu koji je direktno fundiran, u kupatilima, na terasama propisno je
planirana hidroizolacija. Hidroizolacija je planirana od cemetnog hidroizolacionog premaza
Isomat “aguamat” ili odgovarajuéeg. Hidroizolacija podrumskih zidova je planirana od
cementnog hidroizolacionog premaza obzidanog lakim blokovima i zasticenim perforiranom
folijom.

Termoizolacija
Na fasadnim zidovima i krovu su koriStene termoizolacione ploce u svojstvu termoizolacije.

Ploc¢e na fasadi i krovu su debljine 5cm.
Na podovima u direktnom kontaktu sa zemljom koristena je tvrdopresovana mineralna vuna.



Unutrasnje instalacije

Objekat je opremljen sljedeéim instalacijama:

- Vodovod i kanalizacija,

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje

PjeSacke povrsine
PjeSacke povrsine su planirane od Stampanog betona na pripremljenoj podlozi, Boja i tekstura
po izboru investitora.

9. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i vaZecih standarda prema kojima je objekat

projektovan i prema kojima ce se izvoditi radovi je slijededi:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list Crne Gore", br. 19/2025. 92/2025 i
160/2025.

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije ("Sl. list Crne Gore", br. 53/2025 od

30.05.2025.)

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 060/18 od

07.09.2018)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" br. 19/25).

- Zakon o Zivotnoj sredini (,S1.19/ list CG", br. 052/16 od 09.08.2016, 073/19 od 27.12.2019,

073/19 0d 27.12.2019)

- Zakon o zastiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019,

084/24 od 06.09.2024)

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list Crne Gore", br. 075/18 od 23.11.2018)

- Zakon o zastiti i spasavanju ("SI. listu CG", br. 82/2025)

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("SIl. list CG", br. 034/14 od 08.08.2014, 044/18 od

06.07.2018)

- Zakon o zastiti kulturnih dobara ("SI. list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od

08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019)

- Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sl. List CG” br. 51/08, 34/11,

35/13)

Obradio projektant,

spec.sci.a


https://pn2.propisi.net/Account/Login?skipAuto=True
https://pn2.propisi.net/Account/Login?skipAuto=True
https://pn2.propisi.net/Account/Login?skipAuto=True

GRAFICKA DOKUMENTACIJA




CRNA GORA

PJ Podgorica
KO Donja Gorica

4411/4  numeracija kat.parcela

Legenda
granice kat.parcele

30.12 9

Snimanje je izvtseno GPS metodom. Za polozaj je
koriséen koordinatni sistem 6zona, dok su visine
odredene sa koordinatnim sistemom PGUZN.

koordinate poligonske mreze

Y X H
P11 6598692.003 4698567.022 30.371
P2 6598668.628 4698526.776 30.190

investitor: Aleksandar Popovic

obradivat: GEOENGINEERING a.

asfalt
betonska ograda 3
@ b ovjerio: Bol Rados geometar <7
nar Situaciona podloga na kp.parceli 4411/4 KO Donja Gorica
[029] okrugla sahta Tatam e CAD) T Tormat Sampe o
P2 E‘S Polzgon 6.07.2025. 1:1 (unit) 1:150 (m) 1S0 A1 1




D

PJ Podgorica

W W

> —O— 30

l l

KO Donja Gorica

Snimanje je izvrseno GPS metodom. Za polozaj je
koriséen koordinatni sistem 6zona, dok su visine
odredene sa koordinatnim sistemom PGUZN.

koordinate poligonske mreze

Y X H
P1 6598692.003 4698567.022 30.371
P2 6598668.628 4698526.776  30.190

Legenda

granice Rat.parcele

4411/4 numeracija kat.parcela

asfalt

o betonska ograda

bunar

X okrugla sabta
&

_p2c)  DPolgon

|

& &

)

LEGENDA MATERIJALA
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