OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta

A Digitally signed by
RUZICa RuZica Markus

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

v Date: 2026.05.14
Marku$ g2 000
INVESTITOR! OLIMPIJA GRADNJA DOO
OBJEKAT? KOLEKTIVNO-STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA3 UP E5.10 zona E, k. p. 3732/4 KO Podgorica lll,

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTAS
PROJEKTANT?®
ODGOVORNO LICFE?
VODECI PROJEKTANT?
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU"®

DUP Zabjelo 8, opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

mr arh. Ruzica Markus

MEDA doo

mr arh. Ruzica Markus

mr arh. Ruzica Markus

mr arh. Ruzica Markus

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije




OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Ve Digitally signed by
RUZICa Ruzica Markus

)4 Date: 2026.05.14
Markus 16:00:37 +02'00'

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA3

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTAS
PROJEKTANT?®
ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?

OLIMPIJA GRADNJA D.O.O.

KOLEKTIVNO-STAMBENI OBJEKAT

UP E5.10 zona E, k. p. 3732/4 KO Podgorica I,

DUP Zabjelo 8, opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

mr arh. Ruzica Markus

MEDA doo

mr arh. Ruzica Markus

mr arh. Ruzica Markus

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta



architecture
& design

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

| OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor o izradi projektne dokumentacije investitor - projektant
Podaci o projektantu - izvod iz crps-a

Licenca projektanta

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta

Licenca vodeceg projektanta

Potvrda o ¢lanstvu u IKCG

Urbanisticko-tehnicki uslovi

© 0 N o oA W

List nepokretnosti

10. Elaborat parcelacije po DUP-u
Il PROJEKTNI ZADATAK

Il TEKSTUALNA DOKUMENTACLA
Tehnicki opis

IV GRAFICKA DOKUMENTACIJA
Geodetska podloga

Sira situacija R1:200

Uza situacija R1:100

Osnova prizemlja R1:50
Osnova prvog sprata R1:50
Osnova drugog sprata R1:50
Osnova treceg sprata R1:50
Osnova krova R1:50
Presjeci R1:50

Fasade R1:50

3D prikazi

MEDBA doo.

adresa: Baku 58/1, 81000 Podgorica
tel: +382 67 813 138; +382 67 461 118
email: office@medja.me



UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI
potpisan dana:  13.11.2025. god.

izmedu Investitora: OLIMPIJA GRADNIJA d.o.o0.
(u daljem tekstu ,Investitor”)

i Projektanta: MEDA d.o.o.
Baku 58/1, 81000 Podgorica, Crna Gora
kojeg zastupa izvréni direktor Ruzica Markus
(u daljem tekstu ,Projektant”)

za vrenje usluga: Izrada tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja i glavnog projekta za izgradnju
objekta na urbanistickoj parceli UP E5.10 zona E, ¢ijem zahvatu pripada dio prostora
katastarske parcele 3732/4 KO Podgorica Ill na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Zabjelo 8" u Podgorici.

| PREDMET UGOVORA

Clan 1

Projektant se obavezuje da za Investitora izvr$i sljedece usluge koje su predmet ovog ugovora, a
ticu se objekata na katastarskoj parceli 3732/4 KO Podgorica Ill na koje se odnosi zahtjev, u

zahvatu Detaljnog urbanisti¢ckog plana ,Zabjelo 8" u Podgorici.

lzrada projektne dokumentacije Idejnog rjesenja i Glavnog projekta, po urbanisticko-tehnickim
uslovima, i na osnovu relevantnih informacija datih od strane klijenta, a u potpunosti u skladu
Zakonom o izgradnji objekata(“Sl. list CG”", broj 19/25 i 92/25) i Pravilnikom o nacinu izrade,
sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl. list CG", broj 53/25), i

usvojenom ponudom.

Il OBAVEZE INVESTITORA

Clan 2

Investitor je obavezan da obezbijedi potpisan projektni zadatak, potpise usaglaseno idejno
rijesenje prije zvanicne predaje Glavnom gradskom arhitekti, preda Projektantu sve druge
neophodne podatke za izradu projektne dokumentacije, Sto predstavlja preduslov za ispunjenje

ugovora i to:
a) vazece urbanisticko tehnicke uslove
b) ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajucoj razmjeri

c) geomehaniéki elaborat



Clan 6

Obaveza projektanta je da shodno propisima i pravilima struke, vazecim zakonima i pravilnicima,
provjeri pravilnost tehnickih rjesenja i pratecih opisa radova, i racunskih radnji predmjera radova
u projektnoj dokumentaciji koju je izradio, sa tolerancijom taénosti + / - 5%, i da istu propisno

ovjeri, odnosno pecatira i potpise.

Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane a ne nabavne kolicine.
Clan7

Projektant je u obavezi da azurno i bez odlaganja otkloni sve eventualne primedbe nadleznih

institucija ili tehnicke revizije, na dokumentaciju.

IV CUENA | NACIN PLACANJA

Clan 8

Investitor je duzan da izvr$i placanje na racun Projektanta najkasnije 14 dana od ispostavljanja

validne fakture za izvrSene usluge.
Clan 9

Ako Investitor ospori dio primljene fakture, nesporni iznos placa u roku iz prethodnog ¢lana ovog

ugovora.

Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je duzan da

obavijesti Projektanta u roku odredenom za placanje situacije

Clan 10

Avans predstavlja naknadu za troskove mobilizacije kapaciteta Projektanta za angaZovanje na
projektu i kao takav je bespovratan u sluéaju raskida ovog Ugovora u periodu od njegovog

potpisivanja do odobrenja projektnog zadatka od strane Investitora.

Clan 11

Cijena usluga za izradu tehnicke dokumentacije je zasnovana u ukupnom iznosy, i odredena je po
jedinicnoj cijeni (definisanoj ponudom) i moze se mijenjati zavisno od finalne isprojektovane
povréine objekta i ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredvidenih radova na projektima,
tokom izvrdenja ovog ugovora, koji bi nastali kao posljedica izmene zakona i propisa iz oblasti
izgradnje objekata posle datuma potpisa ugovora, odluka i zahtjeva Investitora koji se bitno
razlikuju od usvojenog idejnog resenja ili izmene pravne i druge regulative unutar roka za izradu

projektne dokumentacije.



Placanje penala ne oslobada Projektanta ispunjenja obaveza niti uskracuje pravo Investitoru na

naknadu Stete.

Clan 19

Ugovorna kazna — penali se obracunavaju do dana predaje projektne dokumentacije.

Clan 20

Projektant ima pravo da zahtjeva produzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slucaju kad
je zbog vise sile, neispunjenja obaveza Investitora, zahtjeva za izmjenu projekta od strane
Investitora, na éem je ovlascen ili bilo kojih drugih neugovorenih zahtjeva Investitora bio u tome
sprije¢en. ProduZenje roka se odreduje prema trajanju smetnje ili radnje, a obje strane su

obavezne da o produzetku roka sacine aneks ovog ugovora.

Clan 21

Investitor ima pravo uvida, pracenja i pregleda uradene projektne dokumentacije i duzan je da
ukaze Projektantu na nedostatke i da zahtijeva otklanjanje nedostataka i nejasnoca u roku od 48h
od momenta zapocinjanja pregleda. Eventualno uocene nedostatke Projektant je u obavezi da bez
odlaganja otkloni do ugovorenog roka, kao i da otkloni nejasnoce. Vrijeme pregleda
dokumentacije ulazi u ugovoreni rok, pri éemu se Investitor ne moze smatrati odgovornim po bilo

kom osnovu za eventualno pregledom neuoéene nedostatke projektne dokumentacije.

Clan 22

Projektant se oslobada od pla¢anja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog

ispunjenja doslo zbog uzroka za koje nije odgovoran.

VI OSTALA PRAVA | OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 23

Projektant je duzan da dokumentaciju Investitora ¢uva sa paznjom dobrog strucnjaka i snosi rizik

za propast iste do predaje Investitoru.
Clan 24
Vrienje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora.

Clan 25
Projektant nije duZan da posao obavi isklju¢ivo u svojoj reziji, nego isti moZe povjeriti i drugim
licima ili privrednim drustvima. Projektant odgovara Investitoru za izvrSenje posla i kad posao

obave druga lica ili privredna drustva, kao da ga je sam izvr3io.



VII AUTORSKA | IMOVINSKA PRAVA

Clan 30
Projektna dokumentacija je izradena iskljucivo za potrebe izgradnje predmetnog objekta.

Autorska i srodna prava i obaveze su definisani Zakonom o autorskim i srodnim pravima ("Sl. list
CG", br. 37/2011, 53/2016, 145/21, 715/24) i ostalim propisima crnogorskog i medunarodnog

prava.

VIII RJESAVANJE EVENTUALNIH SPOROVA

Clan 31

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je

Privredni sud u Podgorici.

IX ZAVRSNE ODREDBE

Clan 32

Ovaj Ugovor je sacdinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od kojih svakoj od
ugovornih strana pripadaju po 2 (dva) primjerka.

Ovjereni potpis Investitora: QOvjereni potpis Projektanta:
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lzvréni direktor MEDA d\gs,
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1116077 / 001
U Podgorici, dana 13.02.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SLlist CG", br. 065/20), rieSavajuci po
prijavi za registraciju osnivanja drudtva sa ogranitenim odgovornoi¢u " MEDA " DOO
PODGORICA, broj 367937 podnijetoj dana 09.02.2023. u 12:41:43, preko

Ime i prezime: MILICA PALADIN
JMBG ili br.pasosa: 2804965215025 CRNA GORA
Adresa: IVANA CRNOJEVICA BR. 49, BAR CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje " MEDA " DOO PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraéeni naziv: MEBA DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51116077

PIB: 03528448

Datum statuta: 09.02.2023.

Datum ugovora: 09.02.2023.

Adresa uprave - sjediste: BAKU 58/1 PODGORICA

Adresa za prijem sluZbene poste: BAKU 58/1 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: BAKU 58/1 PODGORICA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Oblik svojine: Privatna o

Kontakt: Telefon: +382 67/813-130
E-mail: ruzicamarkus@gmail.com

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novéani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domacdi

Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 30-01-37938-8

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 15.02.2023. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sllist RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i élana 24 Zakona o
upravnom postupku (“Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i
carina, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: "MEDA" D.0.0. PODGORICA
PODGORICA

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB

(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 15.02.2023. godine.

Poreski obveznik je duZzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti 2alba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG, u roku od 15 dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove Podruéne Jjedinice i taksira administrativnom
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
racuna broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prihoda i carina.

~ NACEL
Gy
Srdan Rube¥i¢




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-4549/2
Podgorica, 16.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,MEBPA" Podgorica, broj UPI 09-332/25-4549/1 od
02.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu Clana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25}, ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i na€inu rada drZzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj. 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,MEDA* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4549/1 od 02.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,MEPA" Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniCke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj 09-332/25-4527/2 od 08.10.2025. godine, kojim je Ruzici Markus,
magistar iz oblasti arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Markus Ruzicom od 13.02.2023. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1116077/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjegenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisanc je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz élana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda& radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosho inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

WLASCENO SLUZBENO LICE




Zastupnik:
Ugovaraé
‘Naziv 'MEBA DOO ' ‘MB 03528448 |
Adeesa BAKU 58/1, 81000 PODGORICA_GRAD,  Telefon 0038267813130 ]
Crna Gora i
Trajanje: _ Godiéhje c‘;sigu;&e o B . o l - S

S v {OBNOVA | ZAMENA POLISE:
A A {POL-00250731 o

OSIGURANJE

{Tip obnove: ] Novo

{Broj ponude: Z PON-022234/25

POLISA - RACUN POL-00298292

Evkovié Jovana, 81-179

Period osiguranja | 26.05.2025 (24:00) - 26.05.2026 (24:00) iPeriod obra¢una ‘

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije,prostornog planiranja i urbanizma: UP! 14-332/23-300/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godisnji prihod:20.000

V-r-sta osiguranié:‘ Os‘:gménje od projegxlanlske odgovornosti 7 iéifra:
Osiguranik :
Naziv ‘MEPADOO ime o3szgass ) )
Adresa 'BAKU 58/1, 81000 PODGORICA GRAD,  :Telefon 0038267813130
.Crna Gora : B
B = Surﬁa osiguranj; 7
Uloga Nacin ugovara-nja lznos
-J»?di“s{venafuma osiguranja - 77 ' Na éumu;iguranja - - . i N 100.000,00
.. Fransiza _—_ h -
Fransiza ) f Cdbﬂna frar-uéiza iznosi 10% od priznate Siele ali najmanje 500 -EUR
Obraéun za predmet |
R Premija - - ) 270,00
Popust za jednokratno placanje premije 7 | o - B -27,00
Komercijalni popust - - - -24,30
Ukupna premija bez poreza o - 218,70-
Porez na pr;niju . - - 719,65
Ukupna premija s;a porezom d I - 238,38.

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op3tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kiju€nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kepiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (gedis$nji agregat)

Datum, $tampe; 26.05.2025 13:21 .
Al cianarsko drustve Sava osigurs

& brl, 81000 Pa
Call contar: +383 (00 20 40 30 20 Zire radun: Nib 530-12245-41, Erst
PLV: 30/31-04077-8 M B. 0235327




SAVA

OSIGURANIJE

'UKUPAN OBRAGUN

Ukypla gremija bez poreza 7 o 218,70
Porez na premiju o ' { ; 19,68
‘Ukupna“prremija sa pore'z_oE_ = ] 238,38
h_l\laéin_;-:laéggjg B i _V : ___“7 ! U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osigurava& ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uinjene od strane zastupnika, Obaveza osiguravaéa iz ugovora o oesiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poZetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og €asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru ozna&en kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokriéa, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili cgranienjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja jed/?ﬁan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuenja ugovora o osiguranju.

7
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RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA KOJI RUKOVODI
IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE U CJELINI za

VRSTA TEHNIGKE DOKUMENTACUE IDEJNO RJIESENJE

OBJEKAT:

LOKACUA:

ODREBUJE SE:

KOLEKTIVNO-STAMBENI OBJEKAT

UP E5.10 zona E, k. p. 3732/4 KO Podgorica lll,
DUP Zabjelo 8, opstina Podgorica

VODECI PROJEKTANT

mr arh. Ruzica Markus

U Podgorici, 09.04.2025.

MEDA doo.

adresa: Baku 58/1, 81000 Podgorica
tel: +382 67 813 138; +382 67 461 118
email: office@medja.me
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, _
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-4527/2
Podgorica, 08.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Ruzice Markus, broj UPI 09-332/25-4527/1 od 02.09.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Ruzici Marku$, magistar iz oblasti arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4527/1 od 02.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Ruzica Markus, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostaviiena slede¢a dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj UPI 12-332/22-1260/2 od
20.12.2022. godine, kojim se Ruzici Marku$, magistru iz oblasti arhitekture, izdaje licenca
ovladéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3982 od 11.12.2024.
godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 12-332/22-1260/2 od
20.12.2022. godine, i odluilo kao u dispozitivu rjieenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moZe da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na necdredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija li€ne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Strucno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od da ijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MARKUS RUZICA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

06.09.2022. 31.12.2026.

Podgorica, 02.03.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-593 e-mail: sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Podgorica, 16.04 2025.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UP E5.10 zona E, u okviru DUP-a ”Zabjelo 8” u Podgorici.
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PODNOSILAC ZAHTJEVA: SAVOVIC NADA

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica

Glavni Grad Podgorica 7
Sekretarijat za planiranje prostorai

odrzivi razvoj 1
Broj: 08-332/25-593 N

Podgorica, 16.04 2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi",
broj 32/18) i podnijetog zahtjeva SAVOVIC NADA iz Podgorice, br. 08-332/25-593 od 31.03.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP E5.10 zona E, c¢ijem zahvatu
pripada dio prostora katastarskih parcela 3732/4 KO Podgorica Ill na koje se odnosi zahtjev, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,Zabjelo 8“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SAVOVIC NADA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 1091 i kopije plana, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéne jedinice Podgorica, kao i podataka sa E-katastra, dio prostora katastarskih parcela 3732/4 KO
Podgorica lll ulazi u sastav urbanisticke parcele UP E5.10 zona E .

Katastarska parcela 3732/4 je definisana kao “livada 4. klase” povrine 923m2 | svojina je SAVOVIC NADE u obimu
prava po 1/1.

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela
kao neizgradena povrsina.

Precizan podatak o u¢e§cu povrSine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias¢eno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listu nepokretnosti ima podataka o teretima i ograni€enjma (prilog).

List nepokretnosti br. 1091 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 3796/1KO Podgorica lll iz
navedenog lista sastavni je dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Namjena prostora u zahvatu urbanisticke parcele
Namjena prostora urbanisticke parcele UP E5.10 zona E u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8%
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Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama, arhitektonsko oblikovanje
U skladu sa Zakonom urbanisti¢ko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanisti¢kog plana kroz viSe grafickih i
tehnickih priloga.
=Parcelacija
Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbedena je pripadajuca parcela kao osnovna urbanist¢ka celina.Sastavni dio
ovog akta su grafi¢ki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta” i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU”, na
kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i korid¢enje parcele i objekta saglasno
planskom dokumentu, standardima i normativima.
U grafi¢kom prilogu su dati svi potrebni analiticko geodetski elementi za obelezavanje urbanistickih parcela.
=Regulacija i nivelacija
Namena parcele definiSe namenu i sadrzaje koji se na urbanisti¢koj parceli mogu organizovati, a $to je detaljnije
opisano u okviru urbanistickih uslova.
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrina namijenjenih za druge namene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je
predstavljena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije®, ,,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije”
i ,Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta“.
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.
Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite koridora
postoje¢eg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmje$tanja dalekovoda. U
slu¢aju gradnje prije izmjeStanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleznog
elektroprivrednog preduzeca.
Nakon izmjes$tanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja maksimalno
dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.
Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i
potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).
U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili viSe etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etazu, takode




potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniZa kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko
objekta. Suteren je etaza koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konacno nivelisanog i
uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka podkrovlja
mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

za stambene etaze do 3,5 m;

za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na mestu
prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto gradevinskom povr§inom

objekta.

Povrsinu pod objektom €ini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele €ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih) svih
objekata na parceli. Povr$ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrSine sve etaze uracunavaju
se sa 100% (uklju€ujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uradunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje kapaciteta
mirujuceg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke
parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povrSine pod objektima. U zauzetost parcele ne uklju€uju se povrsine pod
stazama, bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoriS¢enosti
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postoje¢eg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smjeSten na bilo kojoj visini, ili etaZi objekta.
Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da
bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom, itd.),
a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menja ovim odredbama odredeni
broj visina, ili broj etaza objekta.

Osnovna namjena objekta: Stanovanje srednje gustine od 120-250 stanovnika/ha.
Prateéa namjena objekta:

—moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrzaja
koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu.

—parkinzi i garaze za smeStaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posetilaca;

—u okviru stanovanja kao pretezne namene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i delatnosti.
Delatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza.
Delatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju
funkciju stanovanja i Zivotne sredine.

Vrste, tip i glavne tehnoloSke celine objekta:

Objekte postavljati kao slobodnostoje¢e na parceli a u okviru vec¢ih parcela moguce je formirati niz od vise lamela ili
kompleks pri ¢emu se objekat moze postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost
suseda s tim $to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu cjelinu.




Spratnost objekta:

e Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli€inu parcele i pripadnosti parcele odredenoj zoni ili
bloku. U objektu je moguc¢a izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ogranicen) vec¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili
tehnicka prostorija ista ne ulazi u obracun BRGP.

- Maksimalna spratnost je do P+4

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.4

- Maksimalni indeks izgradenosti do 1.2

Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti
i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrsina planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom
prikazu po urbanistickim parcelama.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):

- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

- Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim parcelama:

- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obeljezavanje dati su u grafickom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU®
- Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2m. Novi objekat je moguce postaviti i na
granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem odstojanju od 2m od susjedne
parcele, ali uz medusobnu saglasnost suseda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.
Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz koriS¢enje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.
- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
- Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi, dvovodni ili Eetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Krovni pokriva¢ je crep, tegola,
lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad — jugoistok. Objekte
postavljati u skladu sa polozajem i oblikom urbanisti¢e parcele.

*Oblikovanje prostora i materijalizacija
ReSavanjem zahteva korisnika za gradnjom, uz strikinu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece se

unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavhom
o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimi€no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrze i unaprede postojeci ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu celinu.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je
u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrSiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smernica za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrednosti.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadleznih komunalnih organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Ogradivanje vrSiti u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.), osim za parcele za koje
su u opvom planu dati posebni uslovi.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmera, eksplozije i dr.);

=  Drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota).

Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih

nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. U cilju zastite od

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,

05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razli€ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

=  Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

»=  Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeé¢i konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati¢ka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza o
mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znac¢aja za sigurnost i ponasanje objekta,
izlozenih seizmickom dejstvu.

=  Armirano-betonske i ¢eli€éne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih armirano-
betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih
sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove
konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova.

» Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razliCitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inZzenjersko-geoloskim i seizmoloSkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= Izbjegavati nasipne, moc&varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

= Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrugjima.

= U sistemu saobracéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smijernice za zastitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijeCilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti zgrade ili pozarnog segmenta
prema pozaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;




= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribauviti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica ops$tine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguditi
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljede¢e zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vazecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mijeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

= pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

= aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

= fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri na¢ina koriS¢enja suneve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i za$titi od pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sun€anim zastorima od
materijala koji spre€avaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne ku¢e danas se definiSu kao
gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporuc€uje kao mogucénost odredene ustede u potrosnji elektri€ne energije, pri ¢emu
se mora povesti raCuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;

=  Energetsku efikasnost zgrada;

=  Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata

i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem

sunceve energije;

Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji
postojeci objekti godiSnje troSe 200-300 KWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 KWh/m? i manje.




Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSteéenja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

veéu koli€inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrZzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja

Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

=  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu. Prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih €inilaca Zivotne sredine. Izgradnja
objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna oSteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zZivotne sredine.

Sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za takve
objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje
od strane nadlezne institucije. Nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama. Potrebno je da otpadne vode imaju
kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U
slu¢aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre€iS¢avanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem. Zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne
kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju. Za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih
saobraéajnih povrsina, posebno za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi
se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe. VrSiti kontrolu
kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci.
Posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih derivata ili
opasnih hemikalija. Predvidjeti preventivne i operativhe Smjernice za zastitu, reagovanja i postupke sanacije za slucaj
havarijskog izlivanja opasnih materija u zemljiste.

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti.
Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju: sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na
zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu; utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacdih i medunarodno
prihvaéenih standarda; prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti; postizanja i oCuvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini. Zastita od buke postize se:
uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke; planiranjem, pra¢enjem, sprje€avanjem i ograni€avanjem upotrebe
izvora buke; podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice); izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u Zzivotnoj sredini; izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoro¢nih i dugoroc¢nih mjera zastite od buke u
zivotnoj sredini. Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na
grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Smjernice za zastitu od buke vezane su za izbor i upotrebu niskobuénih masina
prilikom izgradnje objekata, uredaja, sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehnika
koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Odredivanje lokacija za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema smjernicama nadleznog komunalnog
preduzeca, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada ("SlI. list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16).

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07, smjernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
tehniCke dokumentacije treba izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zastite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom, ukoliko
postoji potreba za izradu navedenog za predmetni objekat.

Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:




Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

Zakona o efikasnom koridcenju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 1214, 03/15 i 25/19);

Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.

73/10, 40/11, 59/11 i 52/16);

=  Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 28/11, 01/14 i 02/18);

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*®, br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[Izelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila grada, a
jedan od razloga je taj Sto se veliki dio aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izraZzene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSacke staze, travnjake za igru i
odmor, prostor za igru dece i

rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni5a“ za kontejnere. PjeSatke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodecéi raCuna o najkra¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu
otvorene povrSine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, u€initi prijatnim mestom, kako za igru dece,
tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja
voditi raCuna o izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drveca u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti peSackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima, meSovite namene
razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva kori§éenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrSine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin
organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najve¢em procentu, prilikom izgradnje zelenih povrsina
formirati grupacije Cetinara i liS¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i
izbegavati vrste sa plitkim korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i Cistim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razli€itih prostornih oblika i
kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina {j. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i

predstavlja okosnicu slike naselja.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list Crne Gore*, 49/10 i 40/11) ukoliko se
prilikom radova naidje na arheolosSke ostatke, sve radove treba zaustaviti i 0 tome obavijestiti nadlezne organe, kako
bi se preduzele neophodne mjere zastite.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to moguce.




MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom ¢&lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odlu€i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, Sto znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti€kog plana ,,Zabjelo 8 koji se nalazi
u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisiticCkog plana ,,Zabjelo 8“
. koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne
imovine

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazec¢im tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzec¢a “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog
plana ,,Zabjelo 8“,koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja ,
urbanizma i drzavne imovine.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP E5.10 zona E u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo 8 u Podgorici pristupa se
sa planirane saobracajnice, prema grafickom prilogu “Saobracaj”.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitiCkog plana ,,Zabjelo 8“’, koji se nalazi u Registru
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru Detaljnog urbanistickog plana
»Zabjelo 8“u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa
¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske sirine i 19° 16' istoéne geografske duZine. Podrudje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m?za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$cu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog
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zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

=  Kkoeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

HidroloSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. SpecifiCne
mikroklimatske karakteristike su u podruc¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje,
kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5° C,

a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,10 C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na temperatura

vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra. Sredniji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZze se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkra¢e osuncanje ima
decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. GodiSnji tok oblacnostiima
prosjecnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosjec¢na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koli¢ine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa naj¢eS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar se
najéeSce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloSéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecéu srednju brzinu godis$nje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruc¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Stanovanje srednje gustine

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele (stambeno poslovni objekat)

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP E5.10 zona E

Povrina urbanisticke parcele [m?] 923,54

11



Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 1.20
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina pod

objektom (| kel
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska povr§ina 1108.25

[m’]

Maksimalna planirana spratnost objekata

P+3(prizemlje | tri sprata)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20
, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od

tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevié¢ Zorica, dipl.ing.

st

s "RUKTQ\[ODILAC ODJELJENJA

/R

Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing.
AR Cenr ¢

o il

 endyl

PRILOZI
" |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta

" Tehni&ki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
® | ist nepokretnosti 1091 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele 3732/4 KO Podgorica Il
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-593
Podgorica, 16.04 2025.godine

N

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.10 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-593
Podgorica, 16.04 2025.godine

E5.25
P+3

Granica urbanisticke parcele

.. . Gradevinska linija GL1
S-S Gradevinska linjja-priviemena(do ukidanja dalekovoda)
. . . . . L Regulaciona linija
() Povriine za stanovanje srednje gustine UPBIA Oznaka urbanisticke parcele

GRAFICKI PRILOG — Smijernice za sprovodenje plana

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.10 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-593
Podgorica, 16.04 2025.godine

UPE5.24
P+3 "

.

B
a
-

UPE5/5 @ Albgs
P+3 @ ),
UP E5.25
P+3

UP E5.16 \i‘?\
\ P+3.—~ ™ y 1IN CE A LIP F%?g

(:2 Povrsine za stanovanje srednje gustine
GRAFICKI PRILOG — Namjena povrina
Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8* u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.10 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-593
Podgorica, 16.04 2025.godine

6 K

Sl OPE525
UP E5.16 e
= - WA UPE526 5 UPE

N “ X

Vg———e®  Granica urbanistiCke parcele

3
3

oig.-Slog  Gradevinska linija GL1
Se Gradevinska linija-privremena(do ukidanja dalekovoda)
RL Regulaciona linija
UPB34 Oznaka urbanisticke parcele

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacija , regulacija i UTU

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.10 zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-593
Podgorica, 16.04 2025.godine

.
e .y
Ry et ayy

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE URBANISTICKE PARCELE

KOORDINATE PRAVCA PRELOMNIH TACAKA PRAVCA GL

X=6602299.93 Y=4698603.45
X=6602284.17 Y=4698615.74
X=6602308.00 Y=4698651.46
X=6602310.69 Y=4698649.40
X=6602312.82 Y=4698647.76
X=6602315.41 Y=4698645.70
X=6602326.20 Y=4698637.14

X=6602286.95 Y=4698619.91
X=6602303.00 Y=4698607.39

GRAFICKI PRILOG - Koordinate prelomnih tadaka granice urbanisticke parcele i tataka GL

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici

za urbanisti¢ku parcelu UP E5.10 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-593
Podgorica, 16.04 2025.godine

N‘] "
N /. .
. % Y
_ UP
S NSy
! UP E5.12 UPES5.9 N
/. % :: - g i _/'I. ¥
UP B5.13 S UPESIR N /' /
:‘k—:""- s ..f
=2 NI~/
/(b@\ /‘l - 7

N i £5. N % f'{é'
@ : & UP
' UK UPES 24 /N

;
N /
= e K ; p
UPES15 < / -f : )
e . K.’ UP 2%
/20 :
UPE5.25
o ;
X A
E1.50 3.00 3.00 50
il lkalgvoz N A=A
G G ¢ E J b VAN E S
- \\.Jrf i LT Ay . o ]
1.5 4.50
9.00

GRAFICKI PRILOG - Plan saobraéaja ,nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.10 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-593
Podgorica, 16.04 2025.godine

UP ES5.26

N
Oy
AN
a
L
iE] Fomiciets tnlosterie g} Planrana tratassanica I [ —
Posiojel sskravad 106V Postoped] ekekdrovod 106V kojl se ukida " s TR 6 R
Prsioje] slekiroved 35 Posicjed] slekfrwvod 3V AN St di2 _ _ _ prianikani alskirnd 3
Zona rasife dalekovoda
GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura
7

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.10 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-593
Podgorica, 16.04 2025.godine

UP E5.24

{

UPE515

=
5 UP E5.25
5 /)

UPES5.16 N

Postojece TK okno
Postajedi TH vad
Postojedi TK vod viseg reda

Planirano TK okno

Planirani TK vad

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.10 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-593
Podgorica, 16.04 2025.godine

UP ES.15

IHincCE 42

JE— Postojeci wodovod

——— Planirani vodovod e
e kidanje vodovoda ——mee—
-== Planirani vodovod vifeg reda —=——

Postojeca atmosferska kanalizacia
—— Planirana atmosferska kanalizacija

- Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

Postojeci kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni wod
Planirani kanalizacioni vod viieg reda
Smer odvodenja kanalizacionih vodova

GRAFICKI PRILOG — Hidrotehnigka infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8 u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.10 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-593
Podgorica, 16.04 2025.godine

/4

/

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMENE

&N  zelenilo stambenih objekata i bokova
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMENE

- Zelenilo uz saobracajnice

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Zabjelo 8" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP E5.10 zona E

10
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7 JP1-02:041/25-5436/2
CRNA GORA OF B3 .

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradniji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), €lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preCisCavanju i ispuStanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15) produzZava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/25-
593 od 16.04.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-5436/1 od
17.04.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova priklju€enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja srednje gustine sa mogucno$¢u poslovanja
na UP E5.10, zona E, blok 5, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarska parcela 3732/1
KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora Savovi¢ Nade, izdatih od strane ovog drustva pod
brojem UPI-02-041/22-8170/2 od 20.12.2022.godine.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehni¢kih uslova prikljuéenja UP1-02-041/22-8170/2 od 20.12.2022.godine.

Podgorica, u/; ?/L lzvréni direktor,

28.04.2025. godine Aleksandar NiSavi¢, dipl.ecc.
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CRNA GORA _ R
GLAVNI GRAD PODGORICA gorica, L 0l 1
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod | kanalizacija”™ Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj. ra osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora
izgradniji objekata (Siuzbeni list CG broj €4/17), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju

na teritoriji Glavnog grada (Siuzbeni list (3G — op&tinski propisi br. 027/15 i 034/16) &lana 10
Odiuke o prikupljanju. pre¢i$cavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada

)

(SluZbeni list CG — op&tinski propisi br. 127/15) i ¢tlana 5 Odiuke o prikupljanju i ispuStanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op$tinski propisi br. 027/15
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCEN.JA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

va Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/22-
1867/1 od 12.12.2022 godine Koji je kod r as evidentiran pod brojem UPI-02-041 22-8170/1 od
13.12.2022 godine. za izdavanje tehniCkih uslova prikljuenja na gradski vodovod

kanalizaciju za izgradnju objekta stano\vanja srednje gustine sa mogucénoscu poslovanja
na UP E5.10, zona E. blok 5, u zahvata DUP-a “Zabjelo 8" (katastarska parcela 3732/1
KO Podgorica lll) u Podgorici, invest tora Savovic Nade (prema urbanistiCko-tehniCkim
uslovima 08-332/22-1837/1 od 12 12.202 godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj). propisujemo sije jece tehniCke usiove prikljucenja na gradski vodovod
i kanalizacju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postoje€im hidrotenniCkim

instalacijama na predmetno; lokaciji. Polc2aj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
pokiopaca Sanhtova, Sto ne cdgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe bit
udaljen od osovine poklopca | par metara Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki sant
pojedinaéno. Napominjemo da se u blizin lokacije moZe naiéi na prikijuéne cjevovode zZa koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontainom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanjs nema mogucnosti da ih snimimo | ucrtamo njthov
tatan poloza; U sluaju da prikljuCne cijevi prolaze prexko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo d.o.0
“Vodovod i kanalizacya” Podgorica. Isto /a2i i za druge prikijucne cijgv ukoliko se nadju na
predmetno| lokaci

¥
1

Predmetna parcela je neizgradena UTU-ima je na UP ES5.10 pianiran objekat povrsine
u osnovi 369.42m2 bruto gradevinske povrdine objekta 1108,25m2 i spratnost do P+3
Namjena objekta je stanovanje srednje gustine sa osam stambenin jedinica i sa mogucnoscu

poslovanja

DUP-om ie planirana izgradnja ulice juzno od objekta, u skiopu redvidena

] J e p
izgradnja vodovoda DN110mm. fekaine kanalizacye | atmosferske kanaiizacie DN300mm

KOs |
Gic



Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-tehniCkih
uslova. Za realizaciju infrastrukture je nacleZna Agencija za izgradnju | razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod

Za trajno prikljuéenje objekta na UF E5.10 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Prikljutenje postojecih | planiranin objekata na ovoj lokaciji (te | predmetnog objekta)
modéi ¢e se ostvanti nakon izgradnje planiranog vodovoda u ulici pored predmetne lokacije,
njegovog tehni¢kog prijema 1 predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni
prikljudak prema objektu voditi iskljuivo javnom povrsinom, kada se za to steknu usiovi.

Ukoliko se naide na neki od prikiuénih cjevovoda, sa njega ¢e se moci cbezbijediti
gradilidni prikljutak za objekat, pod uslovom da isti ne ugroZava uredno vodosnabdijevanje
postojecih potrodata na predmetnom reou

U slu€aju racionalne i tehnitki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikjjuten a oko 3.0bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelcg objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u §ahtu ispred objekta, posebne za stambeni, posebno za poslovni
dio objekta Ako se radi o objektu sa viSe stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu
ispred objekta predvidjeti ugradnju vocomjera za mjerenje utroSka vode svake jedinice
posebno (a nikako u objektu | samim jediricama) Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do
2m od ivice parcele gledajuél 1z pravce mijesta prikljuéenja na ulitni cjevovod. Minimaine
dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti
maksimaino 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako
postavijenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada | armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao | njegovu lokaciju na situaciji.

Ukoliko se u objektu predvidja veci broj stambenih i posiovnih jedinica, za koje bi
ugradnja vodomjera u $ahtu ispred objexta bila neracionaina, daje se mogucnost ugradnje
internih vodomjera u zajedniékim prostorijama u objektu stalno dostupnim za ofitavanje,
kontrolu | odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nalin odvodjienja vode iz skionista za
vodomjere, koja se neminovno javlja na cvakvim mjestima. U tom slucaju potrebno je ugraditi
kontrolne vodomjere u 3ahtu ispred objecta, posebno za stambeni, posebno za posiovni dio
objekta.

Kod vodomjera 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac, hvatac
nedistode, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad |
zatvaraé. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem za
gasenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kuGiStemn. impuisnim mehanizmom i rado modulom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.o “Vodovod | kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontainom
osovinom, bazdareni | moraju imati plomtu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrio rijetko troSi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna.  Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,



dovoljan je jedan kontroini vodomjer — kembinovani sa daljinskim olitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi poZare opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnjih ins'alacija potrebno je predvidjeti kontinuainu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreZ= i prikazati njihovo povezivanje kao i nalin mjerenja
potrodnje te vode Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d 0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.0.0.
“Vodoved i kanalizacija® Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere. U slu€aju
nepostovanja navedenog. odnosno nelegainog prikljutenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadle2nom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog prikljuéka Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradjenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potro&nja ée se posebno obraZunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dotijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji. kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju |
razvoj Podgorice d.0.0 1 uz zahtjev za staini prikljutak ih dostavi d.o.o "Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti | spiskove sa svim potrebnim podacima ©
viasnicima stambenih | poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera | kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti fakturisana investitoru objekia. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjen, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta |
vodomijer za sprinkier sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skup$tinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija

Gradski sistem kanalizacione mre ‘e je separatni, tako da se ne dozvoijava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju « obrnuto

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljutenje objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ne dode do realizacije kolektora fekalne kanalizacije u ulici juzno od objekta
i svih nizvodnih kolektora, niegovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje | odrzavanje
ovom drustvu

Nakon stvaranja uslova za prikljuf2nje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova grikljuCenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekainu
kanalizacju Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje usiova za prikljuéenje na g-adsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza investiiora da pribavi nove usiove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi | na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, mozZe se, kao privremeno
riedenje, vriiti izgradnja septickih jama v individualnoj izgradnji. Septicke jJame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. |zlaznu kanalizacionu cijev iz objekta |



lokaciju septitke jame odrediti tako da ce omoguci Sto jednostavnije prikljuCenje u buducu
uliénu kanalizaciju

Prikljutak. izvod i1z objekta, kada se za to steknu uslovi, izvesti od atestiraninh PVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizacju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) preénika
DN160 ili DN200 do uliénog revizionog ok1a. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda | to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi Kanalizaciona cjev ne bi smjela biti pli¢a od 1.0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikijutka vriée stranka u viastitoj reZiji, a
prikljutenje na postojeéu gradsku kanalizacju se vr$i pod obaveznim nadzorom d.0.0
“Veodovod | kanalizacija” Podgorica, koje trebate obavijestiti o poCetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizeciju je obavezno isprati prije prikljuCenja, da Sut |
otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizacije. Prie poletka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povrsine.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporugljivo
prikljutenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju, kada se steknu
uslovi za prikljuéenje objekta U slucaju da investitor prikljuCi pomenute etaZze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu
odgovornost od eventuainog iziivanja fekainih voda u naprijed navedenim etazama objekta

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili sliéni
sadrZaji, investitor je duZan izvrditi tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizacyu

¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja piedvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dmenzije retenzionog bazena dokazati proraCunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
Iis/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije. nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénos: da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci
da primi vodu sa krovova | okolnog terene planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimainu koli¢inu padavina na odredjenom podru¢ju za odredjeni povratr
period, jer bi isto bilo neracionaino. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluaju dugotrajnin +isa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta

Obavezno predvidjeti separatore za preCiScavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u odjektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrdine vece od 50m2

d) Tehnitka opremijenost projekta nidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadri sve tekstuaine | graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18) Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda | kanalizacije do prik juéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljucujuci | same spojzve sa istim.

U predmjeru radova obavezno teba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjal radcva ne objektu, od dijela vodovodnog prikijutka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod | kanalizacija” Podgorica

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izt or projektnog rie§enja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu drojekta. je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rije$enja. tako | veza svih ostalih priloga datih projektom

Napominjemo da je potrebno nakcn obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljmh i
unutrasnjih instalacya, projekat dostavili ¢.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provjeru

postovanja uslova prikljuenja | davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen

Owi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog. Situacya R = 1:1000

&ni direktor,
akrid, di

a,é

Podgorica
20.12.2022 godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-22165/2025
Datum:  24.04.2025.
KO: PODGORICA III

176000000089
T
101-916-22165/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/25-1729, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1091 - IZVOD

odaci o parcelama

Broj Plan 5 Potes ili Naéin kori§éenja Bon. g 2 "
Broj Podbro} ,grage | Skica |D2tum upisa| ulica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m?l  Prihod
T 4 39 07/11/2023 [ZABIELO Livada 3. Klase 923 133
NASLIEDE
923 4.34
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
SAVOVIC MILAN NADA Svojina /1
Vv PROLETERSKE 36 FIRMA OLIMPUA SPORT Podgorica 0

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . o Datum upisa .
) ) sgrade PD | “proj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljeiba negosredne izvrinosti nota:skcﬁ ze%sa
17/07/2024 PREDUGOVORA O KUPOPRODAII BUDUCE
. NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 274/2024 OD 28.03.2024.
3732 4 1 Livada 4. klase GOD, ZAKLJUCEN 1ZMEPU OLIMPIJA GRADN]
11:43 DOO KAO PRODAVCA I GORANA JOKSIMOVICA
2 KAO KUPCA
Zabiljezba negusredne izvrinosti notnrsko%)za ésn
03/02/2025 PREDUGOVORA O KUPOPRODAII BL UCE
. : L NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 495/2024 OD 17.05.2024.
3732 4 2 Livada 4. klase GOD. ZAKLIUCEN 1ZMEDU ?LIMPIJA GRADNJA
8:17 DOO KAO PRODAVCA I BOZOVIC BOGDAN 1
2 KLIKOVAC IVANA KAO KUPCA
AREDE) ZABIL] PREDUG. O KUPOP. UZZ 479/24 OD
3732 4 3 Livada 4. klase 13.05.2024.GOD, PRODAVAC OLIMPIJA GRADNJA
10:43 DOO PG, KUPAC PAVICEVIC RADOVAN
0624025 ZABILJ PREDUG. O KUPOP. UZZ 506/24 OD
3732 4 4 Livada 4. klase 50.05.5024.GOD, PRODAVAC OLIMPIJA GRADNJA
12:20 DOO PG, KUPAC KAAN TELEK

Datum i vrijeme: 24.04.2025. 12:44.03




trativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnevu ¢lana 17 Zakona o adminis
("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

A

Datum i vrijeme: 24.04.2025. 12:44:03



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brl.m[:lal;'::;e g Predmet Datum | vrijeme Podnosilac SadrZina
O KUPOPRODAII PREDUGOVOR KO PG
3732/4 101-2-919-4594/1-2024| 02.04.2024 09:06 NOTPI‘{‘A%IK}I‘%‘%VAC S LN 1001 PARC 3732/1 3732/4 3732/5

Datum i vrijeme: 24.04.2025. 12:44:04




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-1729

Datum: 25.04.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

698

§O\

Katastarska opitina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:1091

Broj plana: 29,61

Parcela: 3732/4
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4/13/26, 11:02 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 13.04.2026 11:01

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 13.04.2026 11:01
KO: PODGORICA 111

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1091 - I1ZvOD

Podaci o parceli

. - . Plan . Potes ili Nacin koriséenja .. .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
Livada 4. klase
3732/4 39 07.11.2023 ZABJELO NASLJEDE 923 4.34
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. SAVOVIC MILAN NADA .
. Svojina 1/1
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koriS¢enja upisa Opis prava
Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa
Livada 4 PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI BUDUCE NEPOKRETNOSTI
3732/4 0 1 Klase © 117.07.2024| UZZ BR. 274/2024 OD 28.03.2024. GOD. ZAKLJUCEN IZMEDU
OLIMPIJA GRADNJA DOO KAO PRODAVCA | GORANA
JOKSIMOVICA KAO KUPCA
Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa
Livada 4 PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI BUDUCE NEPOKRETNOSTI
3732/4 0 2 Klase " 103.02.2025| UZZ BR. 495/2024 OD 17.05.2024. GOD. ZAKLJUCEN IZMEDU
OLIMPIJA GRADNJA DOO KAO PRODAVCA | BOZOVIC BOGDAN
| KLIKOVAC IVANA KAO KUPCA
Livada 4 ZABILJ.PREDUG. O KUPOP. UZZ 479/24 OD
3732/4 0 3 Klase " | 06.02.2025| 13.05.2024.GOD, PRODAVAC OLIMPIJA GRADNJA DOO PG,
KUPAC PAVICEVIC RADOVAN
Livada 4 ZABILJ.PREDUG. O KUPOP. UZZ 506/24 OD
3732/4 0 4 Klase * 106.02.2025(20.05.2024.GOD, PRODAVAC OLIMPIJA GRADNJA DOO PG,
KUPAC KAAN TELEK
UGOVORA O PRODAJI NEPOKRETNOSTI U KORIST KUPCA
Livada 4 DRAGOJEVIC NIKOLE NA OSNOVU SOLEMNIZACIJE
3732/4 0 5 Klase " 19.05.2025 | NOTARSKOG ZAPISA UZZ BR. 295/2024 OD 01.04.2024.GOD U
ZAKLJUCEN IZMEDU OLIMPIJA GRADNJA DOO KAO PRODAVCA
| DRAGOJEVIC NIKOLE KAO KUPCA

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

12



4/13/26, 11:02 AM eKatastar
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Bn.n Godina| Komentar Sadrzina
parcele znak zahtjeva
OLIMPIJA O KUPOPRODAJI KO PG 3 LN 1091
3732 4 0 919 22108 2025 GRADNJA PARC 3732/4

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

2/2



Bulevar revolucije A3 Bar
PIB 03236293
Email: amedjas.bar@gmail.com
Broj predmeta:28/23
Datum: 27.02.2023

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE
Organizaciona jedinica: Podgorica
Mjesto: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUPu
(vrsta geodetskih radova — Clan..)

Narudilac:  Savovi¢ Nada JMBG: 1804966215211
Broj telefona: 068/813-825 Adresa: Zabjelo bb
- A-MEDAS DOO
' /|

Pregledao/la : \72. 5. 2+ | V;Af

i Paunovi¢ Miodrag
Spisak prijava broj: 20/ 23 gl Y g

“~._POTPIS
Ovjerio/la:
) MP

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA



yau. )

Broj predmeta:28/23
Datum: 28.03.2023

Sadrzaj:
Redl.“ Naziv dokumenta
broj
1 Izjava odgovornog lica geodetske struke
2 Skica sa koordinatam prelomnih tacaka
3 Izjava o prihvatanju posla
4 Izjava ovlaséenog lica geodetske struke
5 Zapisnik o izvr§enom uvidaju
6 Skica odrZavanja katastra nepokretnosti
7 Spisak prijava

A-MEDAS DOO

Bt g
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GEODETSKA ORGANIZACIJA
A-MEDBPAS DOO
Bulevar Revolucije A3

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU
Sastavljen u sluzbenim prostorijama od strane geodetske organizacije A- MEPAS DOO
na dan 28.023.2023 po predmetu broj 28/23

za obavljene geodetske radove Parcelacija po DUPu
¢iji je podnosilac prijave:Savovi¢ Nada

Prisutni:

Geodetska

organizacija :Paunovi¢ Miodrag
Stranke: Savovi¢ _Nada

Rezultati uvidaja na licu mjesta: Dolaskom na licu izvrsili smo identifikaciju katastarske
parcele 3732/1 i uocili da se na parceli nema smetnji ya parcelaciju puo DUPu

Nakon prikupljanja podataka sa terena pristupilo se izradi elaborata.

U prilog ovog tehnickog izvjestaja se nalazi i dokumentacija o etaloniranju instrumenata koja
potvrduje da su instrumenti ispravni, licenca firme i odgovornog lica za odrZavanje i premjer katastra
nepokretnosti. :

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.
Stavljene su sljiedec¢e primjedbe: bez primjedbi

Geodetska organizacija
A-MEDAS DOO

Stranka: 1 Paunovi¢ Miodrag
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/" Qvlascenje br:02-216/1
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PIB 03236293 ORGAN UPRAVE
Bulevar Revolucije A3 PODRICNA JEDINICA
e-mail:amedjas.bar@gmail.com BAR

Broj predmeta:28/23

Datum: 28.03.2023

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Savovi¢ Nada iz Podgorice od __282.03.2023

(narcioc poslova)

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici Podgorica

W

Geodetska organizacija A-MEDAS DOO
sa sjedistem U Baru Ul. Bulevar Revolucije A3

Izvrsila je geodetske radove

Parcelacija po DUPu.

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

Geodetska organizacija

Ovlas¢eno lice geodetske struke
A-MEDAS DOO

v
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&
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PIB 03236293
Bulevar Revolucije A3
e-mail:amedjas.bar@gmail.com

Broj predmeta:28/23
Datum: 28,03,2023

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LN 1091 kp__3732/1 __ brobjekta__ / pd [/
po zahtjevu _Savovi¢ M. Nade

(ime i prezime narutioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

O Licencubr : od

Projektovanje u oblasti: osnovni geodetski radovi, drzavni premijer i katastar nepokretnosti i vodova
O Licencubr : . od

lzvodenje u oblasti: osnovni geodetski radovi, drzavni premjer i katastar nepokretnosti i vodova;
O Licencubr; od

lzvodenje geodetskih radova u oblasti: drzavni premjer, katastar neporketnosti i vodova
O Licencubr 02-216/1 od___24.04.2019

lzvodenje na odrzavanju u oblasti: drzavni premjer, katastar neporketnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaﬁ)gisleno lice geodetske sﬁ%e
Ime i prezime ovlagéenog lica geodetske struke (P NOV (( M (@ o
Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

D Ovlasc¢enje br; od
Projektovanje u oblasti: osnovni geodetski radovi, drzavni premjer i katastar nepokretnosti i
vodova
D Ovlasc¢enje br ; s od

Izvoden;‘e u oblasy'; osnovni geodetski radovi {dr;avni p[gmjer i katastar nepokretnosti i vodova,
— -fo. 720(0-

. 4
O oviascenje br L od S dsi

Izvodenje geodetskih radova u oblasti: drzavni premjer, katastar neporketnosti i vodova

O Ovlasc¢enije br ; od
lzvodenje na odrzavanju u oblasti: drzavni premjer, katastar neporketnosti i vodova

>broj uvjerenja o etaloniranju instrumenta 019/23/01
» Datum_22.03.2023

» vrsta instrumenta__ GPS

» Ovladéena metroloske laboratorije __ilac- MRA

A-MEDPAS DOO
PRIl ///‘ﬂ%z o

(m;mﬁ' ol (ime i prezime)
2 M D 2
\\'7:) Y/ J

( \ 2
vO\

e
=




AE@A“Q ORGAN UPRAVE
PIB 03236293 PODRICNA JEDINICA
Bulevar Revolucije A3 BAR
e-mail :amedjas.bar@gmail.com

Broj predmeta:28/23
Datum: 28.03.2023

I1ZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu Savovic M. Nada
(narcioc poslova)
sa JMBG_1804966215211

iz Podgorica
(mjesto)

Za potrebe izvodenja geodetskih radova QOvjera elaborata
(vrsta geodetskih radova)

Za nepokretnosti
LN/PL 1091

KO : Podgorica lll
Katastarska parcela 3732/1

GEODETSKA ORGANIZACIA IZJAVLIJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUPu

(vrsta geodetskih radova)

Narucilac radova
Savovic Nada

(narcioc poslova)
JMBG 1804966215211

iz Podgorice

(mjesto)
/

(potpis)

Geodetska organizacija
A-MEDAS

PX/ Y oy r-Nall
- }jme/i ‘prezime)
\'/;/ sl _/,/,/ 2 // A

U ‘ L_(Rotpis)




Crna Gora

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podrucna jedinica:ﬁc_f Ps dopried
Opstina: Bar Poagori s,

Kat.Opstin:Susanj Podgorica u

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

~ 1:500 s
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2310. Y=6602284.17 X=469861534

558. Y=6602299.93 X=4698603.45
2003. Y=6602315.56 X=4698591.26
814. Y=6602326.20 X=4698637.14 /729

5 %\ Ovlaséena geodetska organizacija
g viEDAS S| "4-MEDAS" DOO Bar

D /M -DI/ enca broj 02-216/1 od 24.04.2019.god.
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CRNA GORA
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora

i odrzivi razvoj

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata

Broj: 08-332/23 - 561

Za: Savovi¢ Nada

Predmet: Izvod iz DUP-a

Ul. Vuka Karadzic¢a br.41
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
22. mart 2023. godine

Dana 14. marta 2023. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje
izvoda iz DUP-a za kat.parcelu 3732/1 upisanu u LN 1091 K.O. Podgorica lIl.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a “Zabjelo 8" (Sl
List C.G. — Opstinski propisi, br. 32/18), a za urbanisticke parcele UPE 5.9 i UPE 5.10.

S postovanjem,

T

Radunovi¢, Spec.sci.geod

SCENO SLUZBENO LICE |
CIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680



1ZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/23 - 561
Podgorica, 22.03.2023.god.
DUP "Zabjelo 8" (SLlist C.G. - Opétinski propisi, br.32/18)
Podnosilac zahtjeva: Savovi¢ Nada

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE TACAKA

Y X
530  6602308.00 4698651.46
3> 520 6602310.69 4698649.40
I3 528  6602312.82  4698647.76
< o 2009 660231541 4698645.70
ﬂ)\ 814 660232620 4698637.14
530 e 2010 6602329.67 4698634.39

2008 6602344.60 4698622.57
2007 6602340.71  4698618.82
2002 6602327.21  4698604.02
2003 6602315.56 4698591.26
558  6602299.93  4698603.45
2310 6602284.17 4698615.74

3732/1

UP E 5.10

' Prema smjernicama vaZeceg planskog dokumenta, namjena UP E 5.9 i UP E 5.10 je (SS) povrSine za stanovanje srednje gustine.
Planskl dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Mlmstarstva ekologue pro laniranja i urbanizma.
Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog objekta po UTU-i

NO SLUZBENO LICE [
LEG;@, ACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA
i.geod.




CRNA GORA

URRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/23-963
Datum: 10.03.2023.

Katastarska opstiina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti: 1091
Broj plana: 29,61
Parcela: 3732/1

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000




3732-1
*** UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ki

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/23-963, od: 10.03.2023. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.9.23 - (2) EKSPORT PODATAKA 10.03.2023 08:30

6602259.16 4698633.36 0.00

6602308 .00 4698651.46 0.00

1 6602327.21 4698604.02 0.00

1 6602315.41 4698645.70 0.00

2 6602340.71 4698618.82 0.00

3 6602283.45 4698614.66 0.00

3 6602344.60 4698622.57 0.00

4 6602265.18 4698628.67 0.00
107353 6602256.83 4698630.11 0.00
107354 6602270.20 4698620.28 0.00
107355 6602292.98 4698602 .86 0.00
107356 6602300.87 4698596.81 0.00
107357 6602312.82 4698588. 25 0.00
107367 6602329.67 4698634.39 0.00
107368 6602312.82 4698647.76 0.00
a362 6602310.69 4698649 .40 0.00

Parcela: 3732/1 (P=2136)
Frontovi:

od do duZina(m)
a362-107368 2.69
107368-1 3.31
1-107367 18.20
107367-3 19.04

3-2 5.40

2-1 20.03

1-107357 21.35
107357-107356 14.70
107356-107355 9.94
107355-107354 28.68
107354-107353 16.59
4-3 23.02

Page 1




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da Jje
Geodetska organizacija )

"A-MEDPAS” DOO BAR

Ul. Bulevar Revolucije A3, Bar, dana 24.04.2019. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU
s IR RADUVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI| VODOVA

Broj licence:02-216/1
Datum,24.04.2019.g.




Il PROJEKTNI ZADATAK



Investitor: Olimpija gradnja doo

Projektni biro: MEDA DOO

Objekat: kolektivno - stambeni objekat

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDEJNO RIESENJE
Lokacija: Zabjelo, Podgorica

PROJEKTNI ZADATAK
za izradu arhitektonskog Idejnog rjesenja stambenog objekta - kolektivno stanovanje.

1. Uvod

Ovim projektnim zadatkom definisu se uslovi investitora za izradu tehnicke dokumentacije
viste arhitektonsko Idejno riesenje za stambeni objekat.

Sadrzaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnicke dokumentacije, definisan je ¢lanom 11.
Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“SI.
list CG”, br. 53/25).

2. Cilj i svrha izrade tehni¢ke dokumentacije
Cilj izrade tehnicke dokumentacije jeste izrada arhitektonskog Idejnog rjesenja radi

pribavljanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.

3. Predmet tehnicke dokumentacije

Predmet tehnicke dokumentacije je izrada Idejnog rjedenja objekta kolektivnog stanovanja.
Predmetna lokacija se nalazi u sklopu urbanisti¢ke parcele UP E5.10 zona E, na katastarskoj
parceli 3732/4 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8¢ u
Podgorici.

3.1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat projektovati na nacin da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre shdno
urbanisticko - tehnickim uslovima, koji se ticu koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta
na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto gradevinske povrSine objekta, gradevinske i

regulacione linije, sa akcentom na stanovanju.

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a

postujuci zadate gradevinske linije. Objekat treba da bude spratnosti P+3, i namjena je u



sluzbi kolektivnhog stanovanja. Treba organizovati tipske etaze sa ukupno 16 stambenih

jedinica.

3.2. Lokacija

Predmetna lokacija je pravilnog oblika. Pristup lokaciji je sa javnog puta preko interne
saobracajnice, na juznoj strani lokacije, odakle je planiran i pjesacki pristup. Teren je ravan.
Objekat pozicionirati na parceli u skladu sa mogucnostima i uslovima terena. Parkiranje vozila

predvideti na predmetnim parcelama.

3.3. NAMJENA
Objekat stanovanja — KOLEKTIVNO - STAMBENI OBJEKAT, spratnosti P+3.

KAPACITET | URBANISTICKI PARAMETRI
Povrs§ina urbanisticke parcele iznosi 923,54 m2. Maksimalna dozvoljena povrsina prizemlja je
369,42 m2, a maksimalna dozvoljena BRGP objekta iznosi 1108,25 mZ2.

Objekat je potrebno projektovati u okviru 4 etaze, maksimalne svijetle visine etaza 3,00 m -
3,50 m. Pristup lokaciji je obezbijeden internom sacbracajnicom uz juznu granicu vlasnistva
Investitora, gdje je potrebno pozicionirati parking mjesta i obezbijediti pjeSacki prilaz objektu.
U pogledu mirujuceg saobracaja, parking sa pristupnom saobracajnicom treba organizovati u
okviru parcele. Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa

urbanisticko - tehnickim uslovima.

3.4. FAZNOST GRADNIJE
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno. Tokom izrade
Tehnicke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju

usaglasavanja projektnih resenja.

3.5. ZAHTIJEVANI MATERUALL, INSTALACIJE | OPREMA

Konstruktivni sistem

Konstrukciju objekta raditi u skeletnom sistemu sa potrebnim horizontalnim i vertikalnim
serklazima za ukrucenje. Predvidjeti ravan krov. Fundiranje objekta planirati prema pravilima
struke i u skladu sa prirodnim padom na terenu (potrebno je uklopiti objekat u prirodni
teren). Fasadu raditi na principu “DEMIT" za zavrsnim slojem od dekorativnog maltera

Bavalit.



Arhitektonsko oblikovanje i koncept

» Objekat treba da bude oblikovno uklopljen u prirodni ambijent i pejzazni kontekst.

« Polozajem objekata i organizacionim rjesenjem potrebno je omoguciti maksimalno
koriscenje postojecih vizura.

« Uredenje zelenih povrsina uskladiti sa prirodnim pejzazem, tradicionalnim biljnim
vrstama i kompatibilnom spoljasnjom rasvjetom.

e Inkorporirati objekat u postojecu urbanisticku cjelinu.

» Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajuci u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike

na kubusima jednostavnih geometrijskih formi.

Instalacije i tehnicki sistemi

Objekte opremiti kompletnim sistemima instalacija:
» elektroinstalacije,
» instalacije vodovoda i kanalizacije,

» ostali savremeni tehnicki sistemi neophodni za funkcionalnost i komfor.

Rjesenje oblikovati racionalno, uz primjenu savremenog arhitektonskog izraza, materijala, kao

i uz postovanje svih standarda komfora i uredenja prostora.

4. Osnove za projektovanje
Projektovanje objekata vrsi se u skladu sa UT uslovima broj: 08-332/25-593 od 16.04.2025.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvoj, opstine

Podgorica.

Potrebno je izraditi arhitektonsko Idejno rjesenje objekta spratnosti P+3, u skladu sa:
e ovim Projektnim zadatkom,
e izdatim UT uslovima,

* vazecim propisima, standardima i pravilnicima.

5. Specificni zahtjevi
Ne postoje specifi¢ni zahtjevi koji odstupaju od uobicajenih projektnih i planerskih procedura.
Tehnicku dokumentaciju je potrebno izraditi u potpunosti u skladu sa:

» Zakonom o izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 19/25 i 92/25),



e Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sl. list CG", br. 53/25),

e svim relevantnim vazecim nacionalnim pravilnicima i propisima za ovu vrstu objekata.

Januar, 2026



11l TEHNICKI OPIS



TEHNICKI OPIS

1. Opsti podaci

Tehnicki opis uz arhitektonsko Idejno rjeSenje kolektivno-stambenog objekta na
urbanistickoj parceli UP E5.10 zona E, &ijem zahvatu pripada dio prostora katastarskih
parcela 3732/4 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8“ u
Podgorici.

2. Opis lokacije

Lokacija

Predmetna lokacija u vlasnistvu Savovi¢ Nade se nalazi na urbanistickoj parceli UP E5.10
zona E, ¢ijem zahvatu pripada dio prostora katastarskih parcela 3732/4 KO Podgorica Ill, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo 8 u Podgorici.

Povrsina urbanisticke parcele je 923.54m2. Predmetna lokacija je pravilnog oblika. Pristup
lokaciji je sa javnog puta preko interne saobracajnice, na juznoj strani lokacije, odakle je
planiran i pjeSacki pristup. Teren je ravan. Na navedenoj parceli se ne nalaze izgradene
strukture.

Klima

Podgoricu karakteriSu duga, topla i suva ljeta, te blage i kiSovite zime. Prosje¢na godisnja
temperatura iznosi oko 16 ° C, dok ljetne temperature ¢esto prelaze 35 ° C. Godisnja
koli¢ina padavina krece se oko 1500 mm, sa maksimumom u jesenjem i zimskom periodu.
Snijezne padavine su rijetke i kratkotrajne.

Seizmi¢nost

Seizmicka rejonizacija podruc¢ja Podgorica svrstava grad u zonu povecane seizmicke
opasnosti. Prema vazec¢im seizmickim kartama regiona, Podgorica se nalazi u podrucju gdje
se mogu ocekivati zemljotresi intenziteta do VIII-IX stepeni po MCS skali, Sto ukazuje na
mogucnost jakih potresa koji mogu izazvati oSteéenja gradevina.



3. Opis funkcionalnog rjeSenja
Koncept

Objekat je oblikovno uklopljen u prirodni ambijent i pejzazni kontekst.

Prema UT uslovima, ukupna povr$ina parcele iznosi 923,54 m2.

Objekat je osmisljen kao slobodnostojeci, spratnosti P+3.

U potpunosti je smjesten unutar granica parcele uz poStovanje gradevinske linije propisane
UT uslovima. U odnosu na planiranu saobracajnicu, odnosno regulacionu liniju, planom je
definisana gradevinska linija, graficki i numericki, na udaljenosti od priblizno 5 m od granice
parcele.

Prema ostalim granicama parcele, u skladu sa vaze¢im uslovima, gradevinska linija je
postavljena na udaljenosti od 2 m, sto je prikazano i graficki i numericki kroz odgovarajuce
koordinate.

PoloZzajem objekata i organizacionim rjeSenjem omoguceno je maksimalno koriséenje
postojecih vizura. Oblikovanje i materijalizacija objekta je u skladu sa namjenom, imajuci u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu jednostavnih geometrijskih formi.
Prizemlje objekta se nalazi na koti +70cm, u odnosu na pristupni put | parking.

Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrSina sa pristupnim pjeSackim
komunikacijama- stepenistem | rampom namijenjenoj osobama smanjene pokretljivosti.

U preostalom dijelu parcele predvidene su zelene povrsine sa prirodnim pejzazem, lokalnim
biljinim vrstama i kompatibilnom spoljasnjom rasvjetom.

Projektom je predviden kosi krov sa nagibom od 10 stepeni. Krovna konstrukcija planirana
je od celicnih profila sa svim neophodnim elementima. Kao zavr$ni krovni pokrivac
predvideni su termoizolacioni paneli. Odvodenje atmosferskih voda rijeSeno je putem

sistema vertikalnih i horizontalnih slivnika.

Prostorna organizacija i sadrzaj

Planirana namjena je stambeni objekat — kolektivno stanovanje. Glavni ulaz nalazi se sa
juzne strane objekta, odnosno sa strane pristupne saobracajnice.

Objekat je spratnosti P+3. Projektovano je ukupno 16 stanova. Na prizemnoj etazi je
projektovano 4 stana od kojih su 2 garsonjere prilagodene OSI licima i 2 jednoiposobna

stana. Na prvom spratu projektovana su 4 stana od kojih su dva jednosobna i dva



jednoiposobna stana. Identican sadrzaj i struktura stanova prvog sprata ponavlja se na

ostalim etazama.

Pristup parceli
Parceli je obezbijeden kolski pristup sa juzne strane preko saobracajnice predvidene
planom. Obezbijedeno je po jedno parking mjesto za svaki stan. Za OSI lica su 2 parking

mjesta kao i rampa sa prilagodenim nagibom.

4. Tehnicko-tehnoloske karakteristike i osnovne dimenzije objekta

Urbanisticki parametri

Lokacija u vlasnistvu Savovi¢ Nade iz Podgorice.

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta su prikazani u

donjoj tabeli:

PovrSina UP | Max Max Max Max Max
(m?) BRP spratnost | povrsina index index
(m?) pod izgradenosti | zauzetosti
objektima
(m?)
ZADATO 923,54 1108,25 | P+3 369,42 1.20 0.40
OSTVARENO | / 1105,8 P+3 301 1.197 0.33

* Napomena
U ukupnu zauzetost parcele ulazi objekat i pristupne povr§ine (pristupno stepeniste, podest
i rampa).

U ukupnu BRGP ulazi bruto povrsna objekta i ulazne nadstrehe.



Podloge za projektovanje

Podloge koriStene za izradu tehni¢ke dokumentacije idejnog rjeSenja su:

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 08-332/25-593 Podgorica, od 16.04.2025.godine, izdati
od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj.

- Geodetska podloga;

- Projektni zadatak investitora.

5. Opis svih gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova

Pejzazna arhitektura

Pejzaznim uredenjem predvideno je ozelenjavanje novonastalih Zardinjera niskim rastinjem.
Projektom je u okviru zelenih povrSina predvideno formiranje pjeSackih staza, travnjaka
namijenjenih igri i odmoru, kao i uredenje zelenila u zoni parkinga. Duz oboda parcele
predvidena je sadnja visokog rastinja.

Projektom je predvidena organizacija otvorenih povrSina na nacin koji obezbjeduje prijatan
ambijent za boravak. Zelene povrsine pokrivaju 227.5 m2, Sto ¢ini 24.63% ukupne povrsine

parcele.

Konstrukcija

Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima.
Krovna konstrukcija planirana je od ¢eli¢nih profila sa svim neophodnim elementima.
Spoljasnje obrade

Objekat - igra materijala upotrebom demit fasade i dekorativne fasadne cigle kojim je
naglasen ulazni dio.

Krovna konstrukcija planirana je od ¢eli¢nih profila sa svim neophodnim elementima. Kao
zavrsni krovni pokrivac predvideni su termoizolacioni paneli. Fasadna bravarija je
aluminijska u crnoj boji, sa dvoslojnim termoizolujucim staklo-paketom.

Ispunu AB skeletne konstrukcije ¢ini porobeton blok tipa Ytong, d=20cm.

Na pozicijama kupatila, toaleta i balkona primenjuju se cementni premazi d=2mm.

Za poplocanje parkinga i pristupnog puta predvideno je poplocanje sivo-bijelim, fino
obradenim betonskim plo¢ama.

Unutrasnje obrade

Unutrasnji zidovi su od giter bloka debljine 19 cm i od pregradnog bloka debljine 10cm.
Povrsine plafona, zatim zidanih i betonskih zidova i stubova se obraduju u produZznom
malteru. ZavrSna obrada svih plafonskih i zidnih povrSina je disperziona boja na gletu, osim

parcijalne primjene zidne keramike u prostorijama kuhinje, kupatila i spa zone.



Podne obloge su parket debljine od 1.4 do 2.2cm i protivklizna granitna keramika d=1cm.
Unutradnja stolarija je od drveta farbana u RAL 9010.

Projektovano rjesenje je radeno u skladu sa odlikama odrzZive i ekoloske arhitekture. Radi
racionalnog koriséenja energije, prilikom projektovanja objekta se vodilo ra¢una o primjeni
mjera energetske efikasnosti kao i upotrebi materijala koji ¢e uticati na smanjenje
potrodnje energije.

Instalacije i oprema

U okviru objekta predvideni su prostori za razvod elektro i ViK instalacija.

6. Propisi
Arhitektonsko idejno rjesenje predmetnog objekta je izradeno u skladu sa sljedec¢im
drzavnim zakonima, standardima i pravilnicima:

- Zakonom o izgradnji objekata(“Sl. list CG", broj 19/25i 92/25)

- Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sl. list CG", broj 53/25)

- Mijerenje povr$ina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST 15221-6)

Pripremila:

Nee }4 aPluas

mr arh. Ruzica Markus




IV GRAFICKA DOKUMENTACIJA



|
GEODETSKA PODLOGA
za urbanistigku parcelu broj E5.10 DUP "Zabjelo 87,
(katastrska parcela broj 3732/4 KO Podgorica 3)

3733/5

37339

3732/3

37327

Legenda:

rasvjeta

$aht PTT inst.

eletro inst.

%aht vod. i fek.

0 WP

slivnik atm.kan.

\ \ .
livada

Poligonska mreza:
P1 6602279.363 4698613.592 38.371
P2 6602300.955 4698597.206 38.122

GEOART D.0.0.




Pregled apartmana i javnih prostora
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URBANISTICKI PARAMETRI
ZADATO OSTVARENO

POVRSINA PARCELE 923,54m?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKA / 946.3m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1108m? 1105.8m?
UKUPNA POVRSINA POD OBJEKTOM 369.42m? 301m?
SPRATNOST OBJEKTA P+3

INDEX IZGRADENOSTI 1.2 1.19

INDEX ZAUZETOSTI 0.4 0.33
PROCENAT ZELENILA NA PARCELI - 24% 227.5m?

UKUPAN BROJ APARTMANA / PARKING 16/16
MJESTA

* Napomena

U ukupnu zauzetost parcele ulazi objekat i pristupne povrsine(pristupno stepenid$, podest i
rampay).

U ukupnu BRGP ulazi bruto povrsna objekta i ulazne nadstrehe.
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Pregled apartmana i javnih prostora
Etaza Apartman broj Povrsina Naziv
Prizemlje JP 44.8 m? Javni prostori
Prizemlje A0.4 61.5 m? Jednoiposoban
Prizemlje A0.3 61.5 m? Jednoiposoban
Prizemlje A0.2 31.6 m? Garsonjera
Prizemlje A0.1 36.5 m? Garsonjera
Prvi sprat JP1 19.4 m? Javni prostori
Prvi sprat Al.4 61.5 m? Jednoiposoban
Prvi sprat Al.3 61.5 m? Jednoiposoban
Prvi sprat Al.2 47.0 m? Jednosoban
Prvi sprat Al.l 47.0 m? Jednosoban
Drugi sprat P2 19.4 m? Javni prostori
Drugi sprat A2.4. 61.5 m? Jednoiposoban
Drugi sprat A2.3. 61.5 m? Jednoiposoban
Drugi sprat A2.2 47.0 m? Jednosoban
- A Drugi sprat A2.1. 47.0 m? Jednosoban
Treci sprat JP3 19.4 m? Javni prostori
B Treci sprat A3.4 61.5 m? Jednoiposoban
o Treci sprat A3.3 61.5 m? Jednoiposoban
Treci sprat A3.2 47.0 m? Jednosoban
Treci sprat A3.1 47.0 m? Jednosoban
— C URBANISTICKI PARAMETRI
ZADATO OSTVARENO
POVRSINA PARCELE 923,54m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKA / 946.3m?2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1108m?2 1105.8m?2
- D UKUPNA POVRSINA POD OBJEKTOM 369.42m?2 301 m?
SPRATNOST OBJEKTA P+3 P+3
Jiq A108 INDEX IZGRADENOSTI 1.2 1.19
INDEX ZAUZETOSTI 0.4 0.33
PROCENAT ZELENILA NA PARCELI 20-30% 24% 227.5m?
UKUPAN BROJ APARTMANA / PARKING 16/16
MJESTA

* Napomena

U ukupnu zauzetost parcele ulazi objekat i pristupne povrsine(pristupno stepenid$, podest i
rampa).

U ukupnu BRGP ulazi bruto povréna objekta i ulazne nadstrehe.
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POVRSINE PRIZEMLIJA
' ! Apartman br Naziv Broj Naziv prostorije Povrsina
A0.1 Garsonjera 5 Hodnik 6.9 m?
264.5 410.5 135 135 410.5 264.5 85.5 A0.1 Garsonjera 6 Kupatilo 6.7 m?
| A0.1 Garsonjera 7 Dnevni boravak 20.8 m?
E AO0.1 Garsonjera 7.1 Terasa 2.0 m?
it
A A0.1 GARSONJERA 36.5m 2
:* A0.2 Garsonjera 20 Hodnik 3.4 m?
:Sb A0.2 Garsonjera 21 Kupatilo 6.2 m?
+fF A0.2 Garsonjera 22 Dnevni boravak 19.9 m?
L A0.2 Garsonjera 23 Terasa 2.0 m?
H
L4 A0.2 GARSONJERA 315m 2
+}p A0.3 Jednoiposoban|8 Spavaca soba 8.1 m?
o ! o o o I o o i [ :* A0.3 Jednoiposoban |9 Terasa 2.7 m?
N _ . . L o B o ) 9
] g N T N ‘g _ A0.3 Jednoiposoban|10 Spavaca soba 12.5 m?
+i A0.3 Jednoiposoban|11 Hodnik 7.8 m?
131 - ' :' A0.3 Jednoiposoban|12 Kupatilo 4.0 m?
. +t
L © % N e 5 ' i L A0.3 Jednoiposoban|13 Dnevni boravak 26.3m?
—_— + —
:Eb A0.3 JEDNOIPOSOBAN STAN 61.4 m?2
e N I* A0.4 Jednoiposoban|13.1 |Terasa 2.7 m?
- - : . - = = — = - : I - T , ’_; - A0.4 Jednoiposoban|14 Hodnik 7.8 m?
[ +: A0.4 Jednoiposoban|15 Kupatilo 4.0 m?
79.5 | I :; A0.4 Jednoiposoban|16 Dnevni boravak 26.4 m?
:z: A0.4 Jednoiposoban|17 Spavaca soba 8.1m?
8 *I‘” A0.4 Jednoiposoban|18 Spavaca soba 12.5 m?
7o) NAIT) 7o) ) +
0| ) 18 T L
~ ~ ~ ) o A0.4 JEDNOIPOSOBAN STAN 61.4m?
10 *; JP Javni prostori |1 Vjetrobran 4.8 m?
8 Q 17 Q +i g JP Javni prostori |2 Ulaz 27.8 m?
g R ™ <u3 P Javni prostori |3 Prostorija za 2.0m?
8 higijenu
245.5 280 280 JP Javni prostori |4 Ostava za bicikla  {10.2 m?
| | JP JAVNI PROSTORI 446 m 2
3] UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 276.9m2
— | 5}5 _ UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 235.4m?2
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POVRSINE PRVOG SPRATA

Apartman

br Naziv Broj Naziv prostorije Povrsina
Al.l Jednosoban 2 Hodnik 4.3 m?
Al.l Jednosoban 3 Kupatilo 4.3 m?
Al.l Jednosoban 4 Spavaca soba 11.8 m?
Al.l Jednosoban 5 Dnevni boravak 23.1m?
Al.l Jednosoban 6 Terasa 3.4 m?
Al.1 JEDNOSOBAN STAN 47m?
Al.2 Jednosoban Hodnik 4.3 m?
Al.2 Jednosoban Kupatilo 4.3 m?
Al.2 Jednosoban Spavaca soba 11.8 m?
Al.2 Jednosoban 10 Dnevni boravak 23.1m?
Al.2 Jednosoban 11 Terasa 3.4 m?
Al1.2 JEDNOSOBAN STAN 47 m?
Al.3 Jednoiposoban 18 Hodnik 7.8 m?
Al.3 Jednoiposoban 19 Kupatilo 4.0 m?
Al.3 Jednoiposoban 20 Dnevni boravak 26.4 m?
Al.3 Jednoiposoban 21 Spavaca soba 8.1 m?
Al.3 Jednoiposoban 22 Spavaca soba 12.5 m?
Al.3 Jednoiposoban 28 Terasa 2.7 m?
Al1.3 JEDNOIPOSOBAN STAN 61.7m?2
Al4 Jednoiposoban 12 Hodnik 7.8 m?
Al.4 Jednoiposoban 13 Kupatilo 4.0 m?
Al.4 Jednoiposoban 14 Dnevni boravak 26.4 m?
Al.4 Jednoiposoban 15 Spavaca soba 8.1 m?
Al.4 Jednoiposoban 17 Spavaca soba 12.5 m?
Al.4 Jednoiposoban 17.1 |Terasa 2.7 m?
Al1.3 JEDNOIPOSOBAN STAN 61.7m?2
‘JPl ‘Javni prostori ‘1 ‘U\az 19.4 m?
JAVNI PROSTORI 194 m 2
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRVOG SPRATA 276.3m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRVOG SPRATA 236.8m2
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POVRSINE DRUGOG SPRATA
Apartman br ‘ Naziv ‘ Broj ‘ Naziv prostorije‘ Povrsina

A2.1. Jednosoban 2 Hodnik 4.3 m?
A2.1. Jednosoban 3 Kupatilo 4.3 m?
A2.1. Jednosoban 4 Spavaca soba [11.8 m?
A2.1. Jednosoban 5 Dnevni boravak |23.1 m?
A2.1. Jednosoban 6 Terasa 3.4 m?
A2.1 JEDNOSOBAN STAN 47m?
A2.2 Jednosoban 5 Kupatilo 4.3 m?
A2.2 Jednosoban 7 Hodnik 4.3 m?
A2.2 Jednosoban 9 Spavaca soba [11.8 m?
A2.2 Jednosoban 10 Dnevni boravak |23.1 m?
A2.2 Jednosoban 11 Terasa 3.4 m?
A2.2 JEDNOSOBAN STAN 47 m?
A2.3. Jednoiposoban |18 Hodnik 7.8 m?
A2.3. Jednoiposoban |19 Kupatilo 4.0 m?
A2.3. Jednoiposoban |20 Dnevni boravak |26.4 m?
A2.3. Jednoiposoban |21 Spavada soba (8.1 m?
A2.3. Jednoiposoban |22 Spavada soba  [12.5 m?
A2.3. Jednoiposoban |28 Terasa 2.7 m?
A2.3 JEDNOIPOSOBAN STAN 61.7m?
A2.4. Jednoiposoban |12 Hodnik 7.8 m?
A2.4. Jednoiposoban |13 Kupatilo 4.0 m?
A2.4. Jednoiposoban |14 Dnevni boravak |26.4 m?
A2.4. Jednoiposoban |15 Spavaca soba 8.1 m?
A2.4. Jednoiposoban |17 Spavada soba  |12.5 m?
A2.4. Jednoiposoban |29 Terasa 2.7 m?
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