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Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1                           MARKOVIĆ RAJKA I MARKOVIĆ DRAŽEN 
 
OBJEKAT2                         PORODIČNA KUĆA 
                                                   SMG_stanovanje male gustine: 
                                                   porodično stanovanje, tip 1 
 
LOKACIJA3            Katastarska parcela br.902/1, KO Donja Gorica, na UP B/175 
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___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
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9Ime i prezime odgovornog projektanta 



10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
 

OBRAZAC 2 
 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

 
 
INVESTITOR1                          MARKOVIĆ RAJKA I MARKOVIĆ DRAŽEN 
 
OBJEKAT2                               PORODIČNA KUĆA 
                                                   SMG_stanovanje male gustine: 
                                                   porodično stanovanje, tip 1 
 
LOKACIJA3            Katastarska parcela br.902/1, KO Donja Gorica, na UP B/175 

zona B, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 1”, Opština 
Podgorica 

 
VRSTA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE4                    IDEJNO RJEŠENJE 
 
 
AUTOR PROJEKTA5                 Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 
  
PROJEKTANT6    „LABORATORIJA DIZAJNA“ d.o.o. Podgorica 

Ul.Studentska br.2, Podgorica(MNE) 
Br.licence: UPI 09-332/25-3516/2 

 
ODGOVORNO LICE7                Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 
 
VODEĆI PROJEKTANT8           Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 
         Br.licence: UPI 09-332/25-3492/2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 



6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
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1 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1.1  Ugovor između investitora i projektanta  

1.2  Podaci o projektantu - izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata 

1.3  Licenca projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

1.4 Polisa - dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

1.5  Rješenje o imenovanju vodećeg projektanta i odgovornog projektanta koji rukovodi 

izradom tehničke dokumentacije 

1.6  Licenca vodećeg projektanta koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini  

1.7  Potvrda o članstvu u Inženjersku komoru Crne Gore 

1.8  Izjava odgovornog projektanta da je idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u 

skladu sa smjernicama planskog dokumenta 

1.9   Elaborat parcelacije 

1.10 Rješenje Uprave za nekretnine br. 101-919/26-3036up 

1.11 Saglasnost investitora 

1.11 Kopija plana 

1.12 List nepokretnosti 

 

2 PROJEKTNI ZADATAK 

2.1 Projektni zadatak 

 

3 URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

3.1 Urbanističko – tehnički uslovi izdati od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj 

Glavni Grad Podgorica br. 08-332/26-173 od 27.01.2026. godine 

 

4 TEHKTUALNA DOKUMENTACIJA 

4.1 Tehnički opis 

 

5 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1. Geodetska podloga  R 1:200 



2. Situacioni plan  R 1:200 

3. Osnova prizemlja  R 1:75   

4. Osnova prvog sprata R 1:75 

5. Osnova krovne ravni R 1:75 

6. Presjek A-A R 1:75 

7. Presjek B-B R 1:75 

8. Fasade R 1:100 

9. 3D vizuleizacija objekta, sa prikazom postojećeg okruženja 

10. 3D prikaz objekta 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 



UGOVOR O PROJEKTOVANJU 
 
 
Zaključen dana 03.03.2026. godine. između Ugovornih strana: 
 
Naručilac: Marković Jovan Rajka, Sitnička broj 10, Podgorica, JMBG 0212979265015 i Marković Dragan Dražen, 
Sitnička broj 10, Podgorica, JMBG2408976210308 (u daljem tekstu: Naručilac),   
 

i 
 
„LABORATORIJA DIZAJNA“ d.o.o. Podgorica, Ul.Studenska br.2, Podgorica, PIB 03126641, koju zastupa izvršna 
direktorica Ivana Medenica (u daljem tekstu: Projektant), 
 
U daljem tekstu: Ugovorne strane 
 

I PREDMET UGOVORA 
 

Član 1 
 
Naručilac  povjerava, a Projektant prihvata obavezu da  u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata („Sl. list Crne Gore“, br. 
019/2025 od 04.03.2025.godine) i ostalim relevantnim propisima izradi tehničku dokumentaciju Idejnog rešenja za izradu 
projektne dokumenacije za izgradnju objekta na urbanističkoj parceli UP B/175 zona B u okviru Detaljnog urbanističkog 
plana "Gornja Gorica 1" u Podgorici. („Predmet ugovora“). 
 
Projektant jeste, potvrđuje i prihvata da ima pravo da, u skladu sa bilo kojim zakonom, pruži ugovorene usluge; iskustvo, 
stručnost i znanje koji su potrebni za pružanje ugovorenih usluga i izradu Predmeta ugovora na visokom nivou i u traženom 
kvalitetu; da je svjestan svih postupaka, standarda i propisa koji se mogu primjeniti u pogledu normi i regulativa za planiranje 
i gradnju koji se primjenjuju na Predmet ugovora i bilo čega što može da utiče na Predmet ugovora i da će se ponašati u 
skladu sa tim.  
Projektant se obavezuje da će u izradi Predmeta ugovora u potpunosti poštovati sve mjerodavne zakone i propise, 
uključujući, ali ne ograničavajući se na Zakon o izgradnji objekata, podzakonske akte o sadržaju, obimu i načinu vršenja 
ugovorenih usluga, kao i sve druge relevantne propise i standarde Crne Gore. 

 
Projektant snosi punu odgovornost za sve aspekte koji se odnose na Predmet ugovora, u skladu sa odredbama ovog 
Ugovora. Bez ograničenja navedenog, Projektant je dužan da obezbijedi da Predmet ugovora bude u skladu sa zahtjevima 
Naručioca, da se izradi i isporuči u ugovorenim rokovima, te da ispunjava propisane standarde kvaliteta i tačnosti. 

 
II TEHNIČKI USLOVI 

 
Član 2 

 
Ugovorne strane su saglasne da ugovorena cijena za izvršenje posla iz člana 1. ovog Ugovora o projektovanju, shodno 
prihvaćenoj ponudi broj IM04/26 od 21.02.2026. godine (u daljem tekstu: „Prihvaćena ponuda“), predstavlja osnov za 
obračun i plaćanje ugovorenih usluga (u daljem tekstu: „Prihvaćena Ponuda“).     
 

Član 3 
 
Naručilac se obavezuje da Projektantu omogući nesmetan pristup i boravak na lokaciji koja je predmet izrade projekta, kao 
i da obezbijedi sve neophodne uslove i podloge za projektovanje, u skladu sa „Obavezama Naručioca“ definisanim u 
Prihvaćenoj ponudi. 
 

Član 4 
 

Projektant se  obavezuje da predmet ugovora izradi u skladu sa Članom 1 i 2 ovog Ugovora, po dinamici i roku u skladu sa 
Članom 7 Ugovora, i da ih dostavi Naručiocu na zakonski propisani način. 
 

Član 5 
 

Projektant neće imati pravo na bilo kakvu naknadu za bilo koji nalog za izmjenu osim ako mu takav nalog za izmjenu sam 
Naručilac nije pismeno izdao i odobrio. 
 



Projektant će izvršiti bez naknade bilo koji nalog za izmjenu koji je potreban usljed greške prouzrokovane nemarom i/ili 
greškom Projektanta sve do dobijanja pozitivnog izvještaja revizije. 
Ukoliko Projektant odbija da ispunjava ugovorne obaveze, Naručilac će imati pravo da raskine ovaj Ugovor sa trenutnim 
dejstvom upućivanjem pismenog obavještenja Projektantu.  
 
Projektant je dalje obavezan da izvede i naknadne radove koji se mogu javiti u toku izrade projekta. Naknadni radovi su svi 
oni radovi koji se izvode po zahtijevu Naručioca, a koji nijesu obuhvaćeni ugovorenim radovima i odstupanjem kao u stavu 
1 ovog člana.  
 
Naknadni radovi i njihova cijena će se sporazumno utvrditi posebnim aneksom ovog Ugovora. 

 
III UTVRĐENA CIJENA I DINAMIKA PLAĆANJA 

 
Član 6 

 
Cijene i način plaćanja biće u potpunosti u skladu sa gore navedenom prihvaćenom Ponudom. Ukoliko Naručilac odustane 
od izrade projekta, Projektant će zadržati kaparu u punom iznosu.  
 
Konačni obračun za naplatu će se uraditi na osnovu finalno isprojektovanih površina. 

 
IV  ROKOVI I DINAMIKA IZVRŠENJA RADOVA 

 
Član 7 

 
 Rok za izradu Idejnog rešenja iznosi 30 radnih dana od dana zaključenja ovog Ugovora, uplate avansa, dostavljanja 

kompletne potrebne dokumentacije (potpisanog projektnog zadatka, geodetske podloge i dr.). 
 Rok za izradu korekcija po eventualnim primjedbama GGA iznosi u roku koji je naznačen u Obavještenju Glavnog 

gradskog arhitekte  
 

V UGOVORNA KAZNA 
 

Član 8 
 
Ako Projektant neopravdano kasni sa izradom ugovorenog projekata iz čl. 1 ovog Ugovora obavezan je da plati Naručiocu 
na ime ugovorne kazne iznos od 1‰ (jedan promil) od vrijednosti ugovorenih radova za svaki dan zakašnjenja, a najviše  
5% od ugovorene vrijednosti nakon čega Naručilac stiče pravo da raskine ovaj Ugovor upućivanjem pismenog obavještenja 
Projektantu. 
 

Član 9 
 
Naručilac ima pravo da raskine ovaj Ugovor tako što će Projektantu uputiti pismeno obavještenje 15 dana unaprijed. 
Vrijednost ugovorenih usluga koje su pružene do trenutka raskida na način i u skladu sa Ugovorom će biti isplaćena 
Projektantu.  

 
VI   ZAVRŠNE ODREDBE 

 
Član 10 

 
Autorska prava na projekte koji su predmet ovog Ugovora pripadaju isključivo Projektantu, u skladu sa Zakonom o 
autorskom i srodnim pravima. 
 
Naručilac ima pravo da koristi izrađene projekte isključivo za potrebe realizacije predmetnog objekta, u skladu sa ovim 
Ugovorom, bez prava na izmjene, umnožavanje ili ustupanje trećim licima bez prethodne pisane saglasnosti Projektanta. 

 
Član 11 

 
Podaci iz ovog Ugovora, tehnička rješenja i projektni zadatak, kao i podaci koje Ugovorne strane razmjenjuju u vezi sa 
izvršenjem Ugovora predstavljaju poslovnu tajnu. 
 
Projektant će u svakom trenutku, i tokom perioda važenja ovog Ugovora i tokom perioda od pet (5) godina po završetku ili 
raskidu, poverljivo čuvati sve poverljive podatke i da takve podatke neće koristiti nikako osim ako je izričito ovlašćen od 













 
 



 

 
 



LABORATORIJA DIZAJNA DOO 
Ul Studentska br. 2,  

81000 Podgorica 
+382 (0) 67 06 66 63 

laboratorijadizajna@gmail.com 
PIB: 03126641 •  PDV: 30/31-17119-8 

Ž.R: 535-16765-30 •  PRVA BANKA CG 

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), 
Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje 
objekata(Sl.list CG” br.53/2025 od 29.05.2025.godine) i Statuta preduzeća  Laboratorija 
dizajna, donosim sljedeće: 

R J E Š E N J E 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije Idejnog
rješenja PORODIČNE KUĆE, Stanovanja male gustine SMG: porodično stanovanje, tip 1, na 
katastarskoj parceli br.902/1, KO Donja Gorica, na UP B/175 zona B, u zahvatu DUP-a “Gornja 
Gorica 1”, Opština Podgorica. 

ZA VODEĆEG PROJEKTANTA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNIČKE DOKUMENTACIJE U CJELINI 
IMENUJE SE:  

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 

ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IMENUJE SE: 

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 

O B R A Z L O Ž E NJ E 

Imenovana je u stalnom radnom odnosu u našoj radnoj organizaciji i  ispunjava propisane 
uslove u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata  ("Sl. list CG", br. 19/2025 od 
04.03.2025.godine), Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za 
građenje objekata(Sl.list CG” br.53/2025 od 29.05.2025.godine). 

 Podgorica, 15.04.2026. godine _____________________________  
  (mjesto i datum)   (potpis odgovornog lica) 







 

 
 



OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 PORODIČNE KUĆE, SMG_Stanovanje 
male gustine: porodično stanovanje, tip 1 

LOKACIJA2 Katastarska parcela br.902/1, KO Donja 
Gorica, na UP B/175 zona B, u zahvatu DUP-
a “Gornja Gorica 1”, Opština Podgorica 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3           Idejno rješenje 

ODGOVORNI PROJEKTANT4            Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 
      Br.licence: UPI 09-332/25-3492/2 

I Z J A V LJ U J E M 

Da je dio tehničke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 
- urbanističko-tehničkim uslovima; 
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 
- pravilima struke. 

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 
istiniti. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice – Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

Podgorica,15.04.2026. godine 
(mjesto i datum)

___________________________________ 

1 Naziv projektovanog objekta  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
4Ime i prezime odgovornog projektanta 



Prilog: Pregled urbanističkih parametara propisanih UT-uslovima i ostvarenih idejnim rješenjem. 

NAMJENA 
 ZADATO 

Porodično stanovanje – TIP 1 

OSTVARENO 

SMG Stanovanje male gustine: 
porodično stanovanje, TIP 1 

Površina UP B/175 510,00 m2 

ZADATO OSTVARENO 

POVRŠINA GABARITA 153,00 77,19 

BGP 382,50 158,13 

INDEKS ZAUZETOSTI 0,30 0,15 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,75 0,31 

SPRATNOST (Po)+P+1+Pk P+1 

PARKING MJESTA 1 2 

Podgorica, april 2026. godine  

„Laboratorija dizajna” doo      
Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 







































CRNAGORA 

Uprava za katastar i drzavnu imovinu 
Podrucna jedinica: Podgorica 
Opstina: Podgorica 
Katastarska opstina: Donja Gorica 
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2. PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PROJEKTNI ZADATAK 
 

INVESTITOR: 
Marković Dragan, Podgorica 

 
PROJEKTANT: 

Laboratorija dizajna doo, Podgorica 
PIB 03126641 

 
OBJEKAT: 

Individualni stambeni objekat 
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
Idejno rješenje / Glavni projekat arhitekture 

 
LOKACIJA: 

Urbanistička parcela UP B/175 
Zona B 

DUP „Gornja Gorica I“ 
KO Donja Gorica, broj KP902/1 

Podgorica 
 

1. PREDMET PROJEKTA 
Ovim projektnim zadatkom definišu se zahtjevi Investitora za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju 
individualnog stambenog objekta na urbanističkoj parceli UP B/175, zona B, u zahvatu DUP-a „Gornja 
Gorica I“ u Podgorici. 

Planirani objekat je namijenjen individualnom stanovanju (porodična kuća), spratnosti P+1 (prizemlje i 
sprat), u skladu sa važećim Urbanističko-tehničkim uslovima. 

Projektom definisati: 

• arhitektonsko rješenje objekta, 
• funkcionalnu organizaciju prostora, 
• oblikovanje i materijalizaciju fasada, 
• tehnički opis i koncepciju konstrukcije 
• rješenje saobraćaja u mirovanju, 
• uređenje terena i parterno rješenje 

2. URBANISTIČKI PARAMETRI I SMJERNICE 
Projektovanje uskladiti sa sljedećim urbanističkim parametrima: 

• Namjena: individualno stanovanje 
• Površina urbanističke parcele: cca 510 m² 
• Maksimalna spratnost: P+1 
• Maksimalna BRGP: cca 130,00 m² 





3. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 































































4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



A.1.1. TEHNIČKI OPIS 

uz idejno rješenje – arhitektonski projekat: PORODIČN AKUĆA; SMG_Stanovanje male gustine: porodično stanovanje, 
TIP 1 

S A D R Ž A J 

A.1.1.1. Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 

A.1.1.2. Opis lokacije objekta 

A.1.1.3. Opis funkcionalnog rješenja 

A.1.1.4. Tehničko–tehnološke karakteristike i osnovne dimenzije objekta 

A.1.1.5. Opis građevinskih i građevinsko-zanatskih radova 

A.1.1.6. Spisak primijenjenih propisa, preporuka i važećih standarda 



 
A.1.1.1. Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 
 
Predmetni objekat predstavlja porodični stambeni objekat - TIP 1 (SMG), planiran kao slobodnostojeći objekat 
u okviru zone stanovanja malih gustina, na urbanističkoj parceli UP B/175 zona B, katastarska parcela br. 
902/1, KO Donja Gorica, u  zahvatu DUP-a „Gornja Gorica 1“ Opština Podgorica. 
Objekat je koncipiran kao savremena stambena jedinica namijenjena stanovanju jedne porodice, organizovana 
kroz dvije etaže (prizemlje i sprat), čime se ostvaruje funkcionalno objedinjena i racionalno organizovana 
prostorna cjelina. U prizemlju je smješten dnevni boravak sa trpezarijom i kuhinjom kao centralni prostor 
okupljanja, uz prateće sadržaje, dok su na spratu organizovane spavaće sobe i sanitarni prostori . 
Namjena objekta u potpunosti je stambena i usklađena je sa odredbama važećeg planskog dokumenta kojim 
je predmetna zona definisana kao prostor za porodično stanovanje male gustine. 
Arhitektonska koncepcija objekta zasniva se na principima funkcionalnosti, prostorne efikasnosti i savremenog 
oblikovanja, sa naglašenom jednostavnošću volumena, čistim linijama i upotrebom savremenih materijala, 
čime se objekat skladno uklapa u postojeći ambijent naselja Donja Gorica. 
 

Podloge za projektovanje 

Podloge korišćene za izradu idejnog rješenja su: 

 Urbanističko-tehnički uslovi Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada 
Podgorica br. 08-332/26-173 od 27.01.2026. godine; 

 Geodetska podloga koju je izradilo preduzeće “GEO STUDIO”d.o.o. Podgorica; 
 Elaborat parcelacije koju je izradilo preduzeće „DING“ d.o.o. Podgorica; 
 Projektni zadatak Investitora; 
 Važeći Zakon, posebni propisi za ovu vrstu namjene objekata i pravila struke 

A.1.1.2. Opis lokacije objekta 

Šira lokacija predmetne lokacije nalazi se na području grada Podgorice, u zapadnom dijelu urbanog tkiva, u 
zoni naselja Gornja Gorica. Udaljenost lokacije od centralne gradske zone (Trg Republike) iznosi približno 6 
kilometara u pravcu istoka, dok se u njenoj neposrednoj blizini nalaze značajne reperne tačke urbanog 
područja — Univerzitet Donja Gorica (UDG), Delta City, City Kvarta i gradski bulevar koji povezuje centar sa 
magistralom Podgorica–Nikšić, Podgorica-Cetnija i Podgorica-Kolašin. Na sjevernoj strani lokacija gravitira 
prema prostoru Zete i prigradskim naseljima koja su posljednjih godina u intenzivnoj urbanizaciji. 

Uža lokacija se nalazi u okviru urbanističke parcele UP B/175 zona B, koja obuhvata katastarsku parcelu broj 
902/1 KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Gornja Gorica 1“, na teritoriji Glavnog grada 
Podgorice. 

Zona je definisana kao prostor stanovanja malih gustina – TIP 1, predviđen za izgradnju objekta porodičnog 
stanovanja. Parcela je pravilnog geometrijskog oblika i nalazi se na terenu blagog nagiba, sa kotama od 36,25 
do 35,70 mnv, što omogućava jednostavnu nivelaciju i racionalno uređenje prostora. 

Orijentacija objekta omogućava da se glavni ulaz i kolski pristup ostvaruju sa sjeverozapadne strane, preko 
postojeće javne saobraćajnice. Okruženje lokacije čini formirano stambeno tkivo niske spratnosti, sa 
umjerenim intenzitetom izgrađenosti i objektima slične tipologije, što doprinosi kontinuitetu ambijenta i 
skladnom uklapanju nove zgrade u postojeći kontekst. 



Slika 1 – položaj mikrolokacije na geo mapi 

Položaj objekta u okviru parcele usklađen je sa propisanim građevinskim linijama i urbanističko-tehničkim 
uslovima. 

Slobodne površine između objekta i granica parcele planirane su za ozelenjavanje, parking i pristupne staze. 
Parterno uređenje kombinuje zelene i popločane zone, stvarajući uravnotežen odnos između izgrađenog i 
slobodnog prostora, uz kvalitetno mikrookruženje za korisnike objekta. Širi kontekst karakteriše mirno 
stambeno okruženje s povoljnom mikroklimom, udaljeno od glavnih saobraćajnica, ali dobro povezano sa 
centralnim dijelom grada. Lokacija se uklapa u zonu kontinuiranog urbanog razvoja Donje Gorice i pruža 
uslove za kvalitetno i savremeno stanovanje. 

Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Zime su blage, 
sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta žarka i suva.  
Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog područja ne mogu se očekivati s obzirom na relativnu 
topografsku ujednačenost i ne tako velike i guste komplekse visoke gradnje. 

Temperatura vazduha – U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,5C. Prosječno 
najhladniji mjesec je januar sa 5C, a najtopliji jul sa 26,7C.  
Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća za 2,lC, sa blažim temperaturnim prelazima zime u 
ljeto, od ljeta u zimu.  
U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosječna temperatura vazduha iznosi 21,8C, dok se srednje 



 
dnevne temperature iznad 14C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno 
grijanje stambenih i radnih prostorija proteže se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 
dana. 
Vjetrovi - Učestanost vjetrova izražena je u promilima, pri čemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca uzet kao 
1000 ‰. 
  
Največu učestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 
227 ‰, a najmanju istočni sa 6 ‰. Sjeverni vjetar se 
najčešče javlja ljeti, a najredje u proljeće.  
Najveću srednju brzinu godišnje ima sjeveroistočni 
vjetar (6,2 m/sec), koji najveću vrijednost bilježi tokom 
zime (prosječno 8,9 m/sec.).  
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 
km/čas i pritisak od 75,7 kg/m2) zabilježena je kod 
sjevernog vjetra.  
 
Jaki vjetrovi su najčešći u zimskom periodu sa 
prosječno 20,8 dana. Tokom vegetacionog perioda 
jaki vjetrovi se javljaju prosječno 22,1 dan. 

 

A.1.1.3. Opis funkcionalnog rješenja 

Funkcionalna organizacija objekta zasniva se na jasnoj podjeli sadržaja – dnevna zona sa sobom za goste u 
prizemlju, a spavaća zona na spratu. Na taj način ostvarena je racionalna prostorna kompozicija koja 
omogućava istovremeno odvijanje različitih funkcija bez međusobnog ometanja. 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
NAMJENA 

 ZADATO 
Porodično stanovanje – TIP 1 

OSTVARENO 
SMG Stanovanje male gustine: 

porodično stanovanje, TIP 1 

Površina urbanističke parcele 510,00m2 

 ZADATO OSTVARENO 

POVRŠINA GABARITA 153,00 77,19 

BGP 382,50 158,13 

INDEKS ZAUZETOSTI 0,30 0,15 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,75 0,31 

SPRATNOST (Po)+P+1+Pk P+1 

PARKING MJESTA 1 2 

Objekat je slobodnostojeći, spratnosti P+1, namijenjen za stanovanje jedne porodice. 



Osnova objekta je kompaktne, pravougaone forme, sa jasnom organizacijom funkcionalnih cjelina po etažama. 
Prizemlje je koncipirano kao dnevna zona otvorenog tipa, koja obuhvata dnevni boravak, trpezariju i kuhinju, 
uz prateće sadržaje (toalet, garderober), dok su na spratu organizovane noćne zone – spavaće sobe, kupatilo 
i prateći prostori . Vertikalna komunikacija ostvarena je unutrašnjim stepeništem centralno pozicioniranim u 
osnovi. 

Objekat je projektovan sa kosim krovom i atikom, ukupne visine približno +6.67 m od kote prizemlja, što je u 
skladu sa zadatim urbanističkim parametrima . Konstruktivni sistem je predviđen kao skeletni 
(armiranobetonski ram), sa ispunom od zidova i međuspratnim konstrukcijama od armiranog betona. 

Arhitektonsko oblikovanje karakteriše savremeni minimalistički izraz, zasnovan na čistim geometrijskim 
formama, jasnim linijama i reduciranom dekoru. Fasade su tretirane u kontrastu svijetlih i tamnih tonova (RAL 
9003 – bijela i RAL 7016 – tamno siva), uz dominantnu upotrebu staklenih površina koje omogućavaju dobro 
prirodno osvjetljenje unutrašnjih prostora . Otvori su pravilno raspoređeni u skladu sa funkcijom prostorija, 
čime se postiže uravnotežen odnos punog i praznog na fasadi. 

Parterno uređenje obuhvata kolski i pješački pristup objektu, sa obezbijeđenim parking mjestima unutar 
parcele, kao i zelene površine sa planiranim ozelenjavanjem, procenat zelenila je oko 60% parcele . Objekat 
je pozicioniran u skladu sa građevinskim i regulacionim linijama, uz poštovanje svih urbanističkih parametara 
(maksimalna zauzetost, bruto površina i spratnost).Ukupna bruto površina objekta iznosi cca 158 m², dok je 
neto površina cca 125 m², što odgovara parametrima individualnog stanovanja srednjeg kapaciteta 

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA 

LEGENDA POVRŠINA - PRIZEMLJE 

Br. Naziv prostorije P (m²) 

01 Hodink 4,90 

02 Garderober 3,55 

03 Toalet 1,44 

04 Dnevna soba sa trpezarijom 19,88 

05 Kuhinja sa trpezarijom 11,49 

06 Spavaća soba 11,81 

07 Kupatilo 3,66 

NETO PRIZEMLJE 56,73 

BRUTO PRIZEMLJE 77,19 

LEGENDA POVRŠINA – PRVI SPRAT 

Br. Naziv prostorije P (m²) 

09 Degažman 5,06 

10 Dječija soba 11,71 

11 Vešeraj 5,44 

12 Roditeljska soba 12,38 



13 Dječija soba 14,70 

14 Garderober 3,24 

15 Stepenište 7,20 

16 Terasa 3,62 

17 Kupatilo 4,70 

NETO SPRAT 68,05 

BRUTO SPRAT 80,94 

UKUPNO NETO P+1 124,75 m² 
UKUPNO BRUTO P+1 158,13 m² 

A.1.1.4. Opis građevinskih i građevinsko-zanatskih radova 

Arhitektonska artikulacija objekta zasniva se na uravnoteženoj kompoziciji volumena, koja poštuje karakter 
zone porodičnog stanovanja. Oblikovanje proizilazi iz funkcionalne logike prostora, pri čemu su naglašene 
horizontalne i vertikalne linije koje daju objekatu jasan geometrijski ritam. 

Fasada 
Fasada objekta rješena je kao kontaktna termoizolaciona fasada (demit fasada), što predstavlja savremeno, 
energetski efikasno i ekološki prihvatljivo rješenje. Ovakav sistem objezbeđuje optimalnu toplotnu zaštitu 
objekta, dugotrajnost fasadnog omotača i estetski skladan izgled objekta. Projektovana je u svijetlim tonovima 
bavalita granulacije 1,5mm , čime se postiže osjećaj lakoće i topline, dok su akcentovane površine ulaznih 
zona i dijelovi prizemlja tretirani tamnijim nijansama u kontrastu sa osnovnom fasadom. Takav odnos svjetlog i 
tamnog tona doprinosi prostornoj dubini i naglašava arhitektonske cjeline objekta. Slojevi fasadnog sistema 
(od unutrašnjosti ka spolja): 

 Nosiva konstrukcija zida – Zid od giter bloka/AB zid d= 20cm 
 Lijepak za termoizolaciju – Cementni lijepak, nanosi se tačkasto-obodno radi dobre prionljivosti i 

ventilacije 
 Termoizolacija – Ekspandirani polistiren (EPS), d= 12 cm, kao lagan, toplotno efikasan i ekološki 

prihvatljiv materijal 
 Armirajući sloj – Lijepak sa alkalno otpornom staklenom mrežicom, koji obezbeđuje otpornost na 

mehaničke uticaje i pukotine 
 Završni sloj – Silikonski dekorativni malter, paropropustan i vodoodbojan, otporan na UV zračenje, u 

odabranoj boji. 

Sokla (podzidni dio fasade) 
Sokla, odnosno dio fasade u kontaktu sa tlom, posebno je tretirana zbog izloženosti vlazi, prskanju vode i 
mehaničkom habnju. Rješena je kao zaseban slojeviti sistem koji uključuje: 

 Zidna podloga – Isto kao kod fasade, zid od giter bloka/AB zid d= 20cm 
 Hidroizolacioni sloj – Bitumenska ili cementna hidroizolacija koja sprečava prodor kapilarne vlage iz tla 

u zid. 
 Toplotna izolacija – Tvrdo presovani XPS (ekstrudirani polistiren), debljine 10 cm, zbog veće 

otpornosti na vlagu u odnosu na EPS. 



 Lijepak i armatura – Lijepak sa utisnutom staklenom mrežicom, kao i na ostatku fasade. 

Sistem sokle projektovan je tako da spreči prodor vlage i mehaničko oštećenje fasade u kontaktu sa terenom, 
te obezbedi dugotrajnu zaštitu objekta uz skladan vizuelni identitet. 

Krov 

Krov objekta je projektovan kao kosi dvovodni krov nagiba 15°, formiran iznad armiranobetonske 
međuspratne konstrukcije. Krovna konstrukcija je predviđena sa odgovarajućim slojevima termo i 
hidroizolacije, preko kojih se postavlja završni krovni pokrivač od tegole. Usvojeni nagib od 15° obezbeđuje 
efikasno odvođenje atmosferskih voda i ispunjava minimalne tehničke uslove za ovu vrstu pokrivača. 
Ukupna visina objekta do slemena krova iznosi približno +6,67 m u odnosu na kotu prizemlja.

Slojevi kosog krova (redosljed od unutra ka spolja): 

 Završna obrada plafona, gletovani i bojeni malter ili spušteni plafon (po potrebi instalacija)
 Parna brana;
 Toplotna izolacija od mineralne vune d = 20 cm, postavljena između i ispod rogova;

 Paropropusna-vodonepropusna krovna folija;
 Kontra letve i ventilacioni sloj;

 Puna drvena oplata od OSB ploča d = 18–22 mm;
 Podložna hidroizolaciona bitumenska membrana;
 Završni krovni pokrivač od bitumenske šindre (tegole);

 Atika: armiranobetonska, visine cca 80–100 cm, sa opšivkom od lima (pocinčani ili aluminijumski lim)
radi zaštite od prodora vode.

 Odvodnjavanje: unutrašnji krovni slivnici povezani na vertikalnu atmosfersku kanalizaciju.
 Toplotni mostovi: riješeni kontinuitetom termoizolacije preko atike.

Unutrašnje obrade 
Spoljašnji i unutrašnji nosivi zidovi izvedeni su od giter blokova debljine 20 cm, što obezbjeđuje dobru 
nosivost, toplotnu i zvučnu izolaciju. Zidovi su obostrano obloženi GKP, čime je postignuta ravna i stabilna 
podloga za završnu obradu. 
Pregradni zidovi su izvedeni takođe po principu suve montaže. 

Završna obrada zidova: 
Suvi prostori (dnevna soba, trpezarija, kuhinja, spavaće sobe, hodnici): 
Završna obrada zidova je disperzivna boja nanešena na prethodno zaglađene površine, čime se obezbjeđuje 
postojan i estetski kvalitetan završni sloj, koji je otporan na brisanje i lako održavanje. 



Mokri prostori (kupatilo, toalet): 
Zidne površine su obložene keramičkim pločicama pune visine, što obezbjeđuje potpunu zaštitu od vlage i 
olakšava održavanje higijene. Postavljene su na vodootpornu podlogu sa fleksibilnim lijepkom i fugama 
otpornim na vlagu. 
Ovaj sistem unutrašnjih zidova i završnih obrada u potpunosti zadovoljava tehničke i funkcionalne zahtjeve 
savremenog stanovanja, sa fokusom na trajnost, lakoću održavanja i estetsku vrijednost prostora. 

Podovi 
Svi podovi u objektu projektovani su kao višeslojni sistemi koji obezbjeđuju udobnost, dugotrajnost i otpornost 
na habanje. Završna obrada, zavisno od namjene, projektovana je da bude od parketa ili keramičkih pločica, 
što doprinosi standardnom odrazu i estetskom izrazu. 

Slojevi poda (od dole naviše): 
 Nosiva betonska ploča – Konstruktivni sloj koji preuzima opterećenja i predstavlja osnovu za dalje

slojeve. 
 Hidroizolacija (horizontalna) – Na celu površinu poda koja je u dodiru sa tlom nanosi se kontinuirani

hidroizolacioni sloj (npr. bitumenska traka, PVC membrana ili fleksibilna cementna hidroizolacija), koji 
sprečava kapilarno podizanje vlage iz podloge u nadzemne slojeve. Uglovi hidroizolacije se izvode sa 
zatezanjem na zidove do visine minimalno 15 cm. 

 Termoizolacija – postavlja se sloj kamene podne vune, debljine u skladu sa projektom, radi toplotne
zaštite. 

 Cementna košuljica (estrih) – ravnavajući sloj armiran mikrovlaknima, preko koga se postavlja završna
obrada. 

 Dodatna hidroizolacija u mokrim čvorovima – U kupatilima i toaletima, prije postavljanja završne
obloge, nanosi se dodatna tečna hidroizolacija na površinu estriha, uključujući i podizanje po zidovima 
u visini min. 10–15 cm, kako bi se obezbjedila potpuna vodonepropusnost, dok se u dijelu tuša 
hidroizolacija podiže do visine od 2m. 

U mokrim čvorovima koristi se protivklizna keramika, radi dodatne sigurnosti.  

Fasadna bravarija je projektovana od Al profila u antracit boji, sa termoprekidom, troslojnim termo–izolacionim 
staklom i roletnama u boji bravarije. Takav izbor omogućava dobru toplotnu i zvučnu zaštitu, uz savremeni 
estetski izraz koji se skladno uklapa u koncept fasade. Vanjski otvori dimenzionisani su u skladu sa 
funkcionalnim potrebama i propisanim standardima osvijetljenosti stambenih i poslovnih prostora. Spoljna 
bravarija projektovana je od termoizolovanih aluminijumskih sistema proizvođača Alumil (tipa SMARTIA 
M11000 za prozore i vrata i SMARTIA S560 za klizne stijene ili ekvivalent), sa prekinutim termičkim mostom. 
Završna obrada je plastifikacija u boji antracit (RAL 7016, mat), otporna na atmosferske uticaje.Predviđena je 
kombinacija fiksnih, zaokretno-nagibnih i kliznih elemenata, u skladu sa funkcijom prostora i arhitektonskim 
rješenjem. 

Zastakljivanje je troslojno termoizolaciono (4/12/4/12/4 mm), sa punjenjem argonom, Low-E premazom i 
spoljnim slojem sa solarnom kontrolom, prilagođeno klimatskim uslovima Podgorice. Na većim otvorima 
predviđeno je sigurnosno (kaljeno ili laminirano) staklo.Bravarija obezbjeđuje visok nivo energetske 
efikasnosti, zaštitu od pregrijavanja i dobru zvučnu izolaciju. 



 
Unutrašnja stolarija 

Štok unutrašnjih vrata izrađen od punog drveta sa MDF oblogom, podesiv po širini zida. Obuhvata dihtung 
lajsnu i sistem za zaptivanje po obodu. Spoj štoka i zida pokriven je lajsnom - pervajzom od 60-80mm. Krilo 
vrata je kombinacija masivne podkonstrukcije sa ispunom od papirnatog saća obostrano obloženo MDF 
pločama. Štok, dek, lajsna i krilo, sa predhodnom pripremom za finalnu obradu, premazani su kvalitetnom 
bojom za MDF u svemu prema RAL karti po izboru Investitora. Zvučna zaštita vrata sa punim krilom iznosi 20-
24dB (I klasa). 

U cjelini, materijalizacija i kolorističko rješenje objekta oblikovani su tako da se građevina skladno uklopi u 
postojeće okruženje, bez agresivnih kontrasta, ali i da zadrži prepoznatljiv savremeni karakter. Blagi tonovi, 
čiste linije i uravnotežene proporcije čine objekat nenametljivim, ali vizuelno jasno definisanim u prostoru, što 
potvrđuje njegovu funkcionalnu i estetsku cjelovitost. 

Koncept parternog uređenja usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, oblikovnim i nivelacionim 
rješenjem parternih površina. Uređenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog okruženja sa 
kojim se ovaj prostor integriše u jedinstvenu morfološku cjelinu. U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski 
skladnog ambijenta, kompozicionim rješenjem akcenat je dat sanitarno- zaštitnoj funkciji zelenila. 

Duž unutrašnje ivice urbanističke parcele planirana je izgradnja armirano-betonske sokle koja će služiti kao 
osnova za ogradu. Ova sokla definiše jasan granični pojas parcele, pruža statičku osnovu za ogradu, štiti 
parcelu od površinskih voda i daje snažan vizuelni okvir celokupnom dvorištu. 

 
A.1.1.6. Spisak primijenjenih propisa, preporuka i važećih standarda 

Pri projektovanju i izradi glavnog projekta korišćeni su sljedeći zakoni, pravilnici i tehnički standardi: 

 Zakon o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025 i 092/25 od 
07.08.2025); 

 Zakon o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025); 
 Pravilnik o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta („Službeni list 

CG“, br. 053/25 od 29.05.2025); 
 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list CG", br. 060/18 od 

07.09.2018.); 
 Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima (MEST 

15221-6); 
 Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list CG", br. 075/15 od 

25.12.2015); 
 Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list CG", br. 060/18 od 

07.09.2018); 
 Ostali važeći tehnički propisi, standardi i norme koji regulišu projektovanje i građenje stambeno-

poslovnih objekata male gustine stanovanja. 

Tehnički opis pripremila: 
 

Ivana Medenica, Spec.Sci.arh. 
 

_________________________________ 
April, 2026.godine 
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