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SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

Arhitektura — KOMATINA d.o.o.

Ugovor izmedu investitora i projektanta za izradu tehniCke dokumentacije

Podaci o projektantu

Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije
RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta

Licenca vodeceg projektanta i ¢lanstvno inzinjerske komore
Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Urbanisticko — tehnic¢ki uslovi

Urbanisticko — tehnicki uslovi

Projektni zadatak

Projektni zadatak

Prilozi

Elaborat parcelacije
List nepokretnosti i kopija plana
Izjava vodeceg inZenjera o usaglasenosti idejnog riedenja sa UTU

SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNO-TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen dana 04.02.2026. u Podgorici izmedu:

1. DARKO KOMATINA, iz Podgorice, ul. Vojislava Gruji¢a br. 8
(u daljem tekstu: Investitor),

2. ,KOMATINA“ d.o.0., sa sjediStem na adresi ul. NjegoSeva 18, Podgorica, Crna Gora, PIB: 03253899, koga zastupa
Filip Komatina, izvréni direktor,
(u daljem tekstu: Projektant)

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehnicke dokumentacije za postavijanje priviemenog objekta namijenjenog za
eksploataciju prirodnih sirovina, skladiStenje i proizvodnju — montazna hala i hangar, na lokaciji oznatenoj brojem 34 (Zona
I) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025 - 2030 godine, na dijelu katastarske
parcele broj 3990/1, K.O. Podgorica lil, Opétina Podgorica, u skladu sa ZAKONOM O IZGRADNJI OBJEKATA (,Sluzbeni
list CG*, br. 19/25 92/25), PRAVILNIKOM O VRSTAMA | BLIZIM USLOVIMA POSTAVLJANJA ODNOSNO GRAPENJA
[ UKLANJANJA PRIVREMENIH OBJEKATA (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 150/25 od 18.12.2025) i Projektnim zadatkom
Investitora.

Il CIJENA | NACIN PLACANJA

Clan 2.
Investitor se obavezuje da Projektantu isplate ugovoreni iznos na ime cijene za izradu projektno-tehnicke dokumentacije
iz ¢lana 1. ovog Ugovora prema Aneksu ovog Ugovora.
Nacin i dinamika isplate ugovorenog iznosa je odredena Aneksom ovog Ugovora.

. ROK IZVRSENJA

Clan 3.
Rok izvrSenja ugovorenih poslova je odreden Aneksom ovog Ugovora.

IV RJESAVANJE SPOROVA

Clan 4,
Eventualna spomna pitanja ugovome strane ¢e nastojati da rijeSe sporazumno, a u protivnom priznaju nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

V ZAVRSNE ODREDBE

Clan 5.
Ovaj Ugovor je sa€injen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana dobija po 2 (dva) primjerka.
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1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0885040 / 002 Datum registracije: 12.04.2019.
PIB/Carinski broj: 03253899 Datum promjene podataka: 29.11.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "KOMATINA" PODGORICA

Broj vaZzede registracije: /002

Skraceni naziv: KOMATINA

Telefon: +38267302499

eMail: slavica.komatina@studiok.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 08.04.2019.

Datum donosenja Statuta: 08.04.2019. Datum promjene Statuta: 25.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: NJEGOSEVA BR. 18 PODGORICA
Adresa za prijem sluibene poste: NJEGOSEVA BR. 18 PODGORICA
Adresa sjedista: NJEGOSEVA BR. 18 PODGORICA
PreteZzna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domacdi
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DRAGAN KOMATINA - JBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

172



LICA U DRUSTVU:

SLAVICA KOMATINA - JMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FILIP KOMATINA - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DRAGAN KOMATINA - JMBG/Broj Paso3a zastiéen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 03.06.2025 godine u 07:43h MP Podgorica

Nacelnica
Sanja Bojani¢
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-615/2
Podgorica, 04.06.2025. godine

» KOMATINA“ D.O.O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN:
OBRADIO:

Petar Vucini¢

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
NjegoSeva broj 18




| Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-615/2
Podgorica, 04.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,KOMATINA“ PODGORICA, broj UPI 09-332/25-615/1 od
09.05.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu €l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,KOMATINA“ PODGORICA, izdaje se
LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-615/1 od 09.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,KOMATINA* PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-606/2 od 30.05.2025. godine, kojim je Ivani Bulatovi€,
diplomiranom inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, izdata licenca za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa lvanom Bulatovi¢, od 12.04.2019.godine na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0885040 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:



Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fiziko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaC radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Na osnovu odluke o osnivanju preduzeéa KOMATINA d.o.0. u

Podgorici i €l. 78 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
br. 019/25 od 04.03.2025.), donosim

RJESENJE
KOMATINA o imenovanju vodeceg projektanta koji rukovodi izradom

tehnic¢ke dokumentacije

OBJEKAT: PRIVREMENI OBJEKAT /
MONTAZNA HALA

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Dio KP 3990/1, KO Podgorica lll,

lokacija broj 34 (Zona Il) u Programu
priviemenih objekata na teritoriji

Glavnog grada, Podgorica

INVESTITOR: DARKO KOMATINA
ODGOVORNI Ivana Bulatovi¢ d.i.a
PROJEKTANT:

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u haSem preduzecu i ispunjava
propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehniCku dokumentaciju,
odnosno djelove tehniCke dokumentacije u smislu Zakona o izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 019/25 od 04.03.2025.).

Podgorica, maj 2026, —| :\

KOMATINA d.o.o.
Njegoseva 18
81000 Podgorica
Montenegro

tel: +382 20 66 57 92
e-mail: info@komatina.me

PIB 03253899
PDV 30/31-20520-3



Cr.n‘"? Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-606/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

IVANA BULATOVIC

PODGORICA
BozZidara Vukovica broj 23

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN:

Dusan Savicevi

OBRADIO:
Petar Vudini¢, nace




i Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-606/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Ivane Bulatovi¢, broj UPI 09-332/25-606/1 od 09.05.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, na osnovu ¢l. 78, 85 i 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naCinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Ivani Bulatovié, diplomiranom inZenjeru arhitekture — smjer projektantski, iz
Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢cke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeni period.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-606/1 od 09.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se lvana
Bulatovi¢, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeéi dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj UPI 107/7-1450/2 od
26.03.2018. godine, kojim se lvani Bulatovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture — smjer
projektantski, izdaje licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-139 od 12.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI 107/7-1450/1 od 20.03.2018. godine, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz
sledecih razloga:



Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog élana mozZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o bliZem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BULATOVIC IVANA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

22.01.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 05.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



Broj polise: 6-52002
Zamjena polise: 48634
) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata
Sifra osiguranja: 1307
—_— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 03.06.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovara¢ osiguranja: KOMATINA DOO, 81000 Podgorica, Njego$eva 16
PIB:03253899-
Osiguranik: KOMATINA DOO, 81000 Podgorica, Njego$eva 16
PIB:03253899-
Pocetak osiguranja:  18.6.2025 Prestanak osiguranja:  18.6.2026 Dospijece: 18.06
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23
Osiguranje je zaklju¢eno prema priloZzenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznaéene uslove.
Redni ; Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
: Osigurava se
broj 'gurava s € trajanje osiguranja osigizania
1 Osiguranje od odgovornosti projektanata - : R . :
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 1.223,88
pruza se osiguravajucée pokri¢e za uéinjenu
profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta“ .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 4 broj licenciranih inzinjera
1)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat steta 100.000,00 EUR
-Fransiza (ucesce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
| Teritorijaino pokrice: Crna Gora. : B | o
11 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
zbirmom limitu R ] .
1.2 Popust za jednokratno placanje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
__|interesa Al S
1.4 Korisnicki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupno: 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 428,62




Broj polise: 6-52002
Zamjena polise: 48634
) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata
Sifra osiguranja: 1307
A Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mijesto: Podgorica
Datum: 03.06.2025
Ugovara¢ osiguranja: KOMATINA DOO, 81000 Podgorica, Njego$eva 16
P1B:03253899-
Osiguranik: KOMATINA DOO, 81000 Podgorica, Njegoseva 16
P1B:03253899-
NAPOMENA:
NAPOMENA:
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za $tetu prouzrokovanu licima , za $tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bolescu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleznog drzavnog organa

Premija osiguranja 428,62 € obracunata za period od 18.06.2025 do 18.06.2026 plata se prema ispostavljenoj fakturi.
UgovaraC osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih greSaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravaé kontaktira na elektronsku adresu, e mail rada.popovic@studiok.me, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekstu izvrSenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premij obroka i l
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,
smatrace se da osiguranije nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravac moze
vrsiti obradu liénih podataka koje pribavi po osmovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u Gilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i potpisom lica ovlascenih za potpisivanje u ime Osiguravaéa na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalnog
pecata.

Ugovarac  osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zakljuéenja ovog ugovora, od strane Osiguravaca dobio dokument sa kljuénim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno,
upoznat sa kljuénim informacijama.

o me
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Za Osiguravaca NEZIVOTND P » a Ugovaraca
OSICURANJE




PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA

URBANISTICKO = TEHNICKI USLOVI
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=259 CRNA GORA
-] GLAVNI GRAD PODGORICA
- SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE
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Broj: UPI 04-335/25-5171/1
Podgorica, 12.01.2026.godine

Sekretarijat za komunalne poslove, na osnovu ¢lana 116 | 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25 i
91/25), a u vezi sa ¢lanom 146 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 19/25 i
92/25), Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025 - 2030
godine ("Sluzbeni list - opstinski propisi", br. 39/20, br. 38/22, 57/25), Pravilnika o blizim
uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni
list CG", br. 43/18, 76/18, 76/19, 09/24, 28/24) i podnijetog zahtjeva KOMATINA DARKO,
JMBG/PIB 1412978213006, ulica Vojislava Gruji¢a br. 8, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavijanje privremenog objekta namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnju - montazna hala i hangar, na lokaciji oznatenoj brojem 34
(Zona Il) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030
godine, na dijelu katastarske parcele broj 3990/1, K.O. Podgorica IlI.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KOMATINA DARKO

POSTOJECE STANJE:

Prema Listu nepokretnosti - prepis broj 736, K.O. Podgorica Ill, povréina katastarske parcele
broj 3990/1 iznosi 17750,61 m?, ista je u svojini — Crna Gora — subjekt raspolaganja Vlada Crne
Gore, upravijanje — JU OS Vuk Karadzié.

— 1

PLANIRANO STANJE:

Namjena parcele — odnosno lokacije:

Na dijelu katastarske parcele broj 3990/1, K.O. Podgorica HiI (Zona |l) predvidena je
izgradnja privremenog objekta namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina, skladistenje i
proizvodnju - montazna hala i hangar, maksimalne povrsine lokacije 336,00 m”.

Montazna hala odnosno hangar je montazno-demontazni ili nepokretni priviemeni objekat
namijenjen za razne vrste skladistenja, privrednih i proizvodnih aktivnosti, servisa i usluga.

Hangari, stovariSta i sl. su montazni objekti priviemenog karaktera i kao takvi moraju biti
jednostavne konstrukcije u cilju brze montaze i demontaze. Veli¢ina parcele na koju se postavlja
objekat mora omogucavati njegovo funkcionisanje, $to znaéi da zauzetost parcele mora biti
tolika da omogucava nesmetanu komunikaciju, korid¢enje i ozelenjavanje okoline objekta.
Takode, lokacija na kojoj se gradi/postavija ovaj tip objekta mora biti povoljne konfiguracije
terena sa maksimalnim nagibom do 10%. Ukoliko se vise priviemenih objekata ovog tipa
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postavlija na jednoj kat. parceli, neophodno je da se za svaki obje_kat pojedina¢no ispostuju |
uslovi lokacije (zauzetost, gradevinske linije, maksimalna BRGP itd.). U tom smislu neophodno
je na dijelu kat. parcele definsiati lokaciju za postavljanje/gradnju objekta.

Nacin pri¢vrscivanja za tlo:
» montazno-demontaZzni privremeni objekat;
* nepokretni privremeni objekat.

Dimenzije:

 maksimalna povrsina montazne hale odnosno hangara iznosi 336,00 m2;

+ maksimalni indeks zauzetosti lokacije montazne hale odnosno hangar je 0.50;

» ukoliko se zadati indeks zauzetosti ne poklapa sa maksimalno zadatom bruto gradevisnkom
povrsinom, postovati maksimalno zadatu bruto gradevisnku povrsinu;

» koju je mogucée ostvariti uz postovanje zadatih parametara regulacije, potrebnog broja parking
mjesta i minimalnog procenta zelenih povrsina;

» dozvoljena spratnost objekta je prizemlje (moguce organizovanje galerije na povrsini ne vecoj
od 30% povrsine prizemlja koja ulazi u maksimalnu BGP);

« svijetla visina prizemlja, odnosno priviemenog objekta iznosi maksimum 6 m, izuzetno
maksimalna svijetla visina moze biti 9 m za carinska skladista;

« gradevinska linija za objekte svijetle visine do 6 m mora biti minimaino udaljena 2,5 m od
susjednih katastarskih parcela ili lokacija za gradnju/postavljanje objekta, odnosno 5 m za
objekte &ija svijetla visina prelazi 6m. U zoni VI dozvoljeno je umanijiti propisano odstojanje od
sujedne parcele uz saglasnost vlasnika susjednih parcela ili lokacija za gradnju/postavljanje
objekta;

» gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju (liniju ka saobracajnici) poStovati iz planskog
dokumenta, a ukoliko nije na snazi ili je nepostoje¢a planska dokumentacija, istu planirati na
rastojanju od minimum S m.

Materijali:

« montazna hala odnosno hangar je od ¢eli¢ne konstrukcije sa odgovaraju¢om ispunom od
sendvic panelg;

+ montazna hala odnosno hangar kao nepokretan privremeni objekat moze imati armirano-
betonske elemente;

+ montazna hala odnosno hangar koji se postavlja na prostoru zasticenog podrucja izraduje se
od drveta.

Nacin postavijanja:

» Montazna hala ili hangar koji je planiran na podrucju gdje nije izgradjena javna kanalizaciona
mreza tretman/preéidcavanje otpadnih voda obavljaée se ugradnjom uredaja za biolodko
pre¢is¢avanje otpadnih voda. Efikasnost precis¢avanja otpadnih voda, na nivou parametra
kvaliteta ispustene vode (Efluenta) iz uredaja za biolosko precis¢avanje otpadnih voda mora biti
u skladu sa kvalitetom koji propisuje Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,S!.list CG*, br. 56/19).

+ Otpadne vode objekata u kojima ¢e se obavljati privredne djelatnosti opterecene uljima i

tretirati kroz separator masti, ulja i deterdzenata, uz obavezu za sakupljanje odvoz i tretman




sakupljenih ulja i masnodéa iz separatora. ]
tehnicki opremijene firme koja je specijalizovana za te poslove sa kojom ée korisnik/vlasnik
mobilnog sanitarnog bloka zakljuiti ugovor o vréenju usluga crpljenja, odvoza i tretmana
sakupljenih istaloZzenih otpadnih voda.

* Obavezno je sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, 75/18).

Parkiranje:
Za objekte koji se grade, odnosno postavljaju, obavezno je planiranje priviemenog parkiralista:
obezbijediti 1PM na 100 m2 BGP objekta (minimum 5 parking mjesta)

Uredenje parcele:
* prilikom postavijanja, odnosno izgradnje objekta neophodno je da se na lokaciji predvidi min.
20% uredene zelene povrsine.

USLOVI | MUERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

lzrada Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025. -
2030. godine i odabir lokacija za pozicioniranje priviemenih objekata usmjeren je na zastitu
prirode i Zivotne sredine, postujuéi smjernice i ograniéenja propisana prostorno-planskom
dokumentacijom i smjernicama iz oblasti zastite zivotne sredine.

Zakonski i drugi uslovi, zabrane i ograni¢enja koji su vezani za zasti¢ena podruéja i sam karakter
susjednog prostora koji je u zahvatu Programa, definisu karakter i nacin primjene bioloskih,
tehnickih i tehnoloskih mjera zastite prirode.

Sistem zastite na podruéju Glavnog grada Podgorica treba da bude cjelovit, odnosno da objedini
mjere oCuvanja predjela (ekoloskog i oblikovanog), odrzavanja autohtonog prirodnog i stvorenog
ambijenta, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspjesno organizovanje
zastite korisnika. Navedene mjere ne treba da se ograniée na uspostavljanje zabrana, ve¢ da
budu takve prirode da korisnici neposredno uéestvuju u njihovom sprovodenju.

Koncept zastite prirode zasnovan je na primjeni modela odrzivog razvoja, koji je uskladen sa
lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
sa ekoloskim karakteristikama prostora i mora ih uvazavati, u cilju oéuvanja kvaliteta prirode i
zZivotne sredine.

Pri realizaciji svih sadrzaja treba tezZiti postizanju balansa izmedu oguvanja postojecih vrijednosti
i razvoja u znacajnoj mjeri neiskorisé¢enih potencijala.

Mjere zastite odnose se na ocuvanje prirodnih ekosistema i definisane su na osnovu analize
stanja prirodne sredine i prihvatnog kapaciteta razmatranog podrugja. Zastita ée se sprovoditi
primienom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim
Programom i u skladu sa zakonima i propisima iz ove oblasti.

Ocuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrugju ostvariti izborom adekvatnog energetskog goriva.
Zastitu voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode i pregiséavanjem
otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehni¢ko-tehnoloskih mjera.




Ocuvanje i zastita Sumskog zemljiSta sprovodi¢e se kroz prioritetnu aktivnost na sprovodenju
rekultivacije degradiranog zemlji$ta u zonama izvr§ene sjece i uz puteve; kontrolisanom sjetom
autohtonih sumskih sastojina; odredivanjem granica podruéja privremenih objekata, kako bi se
sprije€ila nekontrolisana gradnja.

Mjere upravljanja otpadom sprovoditi od mjesta nastajanja selektivnim odlaganjem,
prikupljanjem i evakuacijom u skladu sa propisima. Gradevinski otpad takode sakupljati i
evakuisati odvojeno, izdvajajuci narocito opasni gradevinski otpad.

Zastitu od buke u Zivotnoj sredini zasnivati na postovanju graniénih vrijednosti nivoa buke u
skladu sa Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br.
75/06). Mjerama za sprje¢avanje i zastitu od elementarnih nepogoda (zemljotresa, atmosferskih
nepogoda — olujni vjetrovi, odronjavanja i klizanja zemljiSta, suSe, pozara i eksplozija,
saobraéajnih i drugih nezgoda) obuhvatiti preventivne mjere kojima se sprjeCavaju nepogode ili
ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica nastalih dejstvom nepogoda.

Mjere zastite od pozara i eksplozija sprovoditi postovanjem propisanih udaljenja izmedu
objekata razli¢itih namjena (dalekovod, bazna stanica); izgradnjom saobracajnica propisane
sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do objekta, manevrisanje vatrogasnih
vozila, kao i nesmetani saobracajni tok; ukljuéivanjem Sumskih povrsina sa podrudja ovog
Programa u izradu planova zastite od pozara.

Zastitu od zemljotresa sprovoditi primjenom gradevinskih i tehnickih mjera u skladu sa uslovima
aseizmiCke gradnje: primjenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i
susjednih objekta; pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanitkog
elaborata u skladu sa propisima.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu zZivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
programa, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode mjere iz vazeéih
zakonskih propisa, prvenstveno:

— Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG”, br. 54/16, 084/24); — Zakon o zivotnoj sredini (,Sl. list
CG", br. 52/16, 073/19, 084/24);

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list CG”, br. 75/18, 084/24);

- Zakon o vodama (,SI. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 073/10, 32/11, 047/11, 48/15,
52116, 055/16, 002/17, 080/17, 84/18 i 084/24);

- Zakon o zastiti vazduha (,Sl. list CG” br. 25/10, 040/11, 43/15, 073/19, 084/24); — Zakon o
upravljanju otpadom (,SI. list CG”, br. 034/24, 092/24);

- Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sl. list CG”", br. 28/11, 1/14); — Program o
uskladivanju pojedinih privrednih grana sa Zakonom o integrisanom spre¢avanju i kontroli
zagadivanja zivotne sredine (,Sl. list CG”, br. 019/12, 003/14, 010/16);

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sl. list CG”, br. 55/16, 074/16, 002/18, 66/19, 140/22,
084/24), — Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG”, br. 013/07, 005/08, 086/09, 32/11, 54/16,
146/21 1 003/23); — Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG", br. 34/14, 44/18 i 084/24);

- Zakon o prevozu opasnih materija (,SI. list CG”, br. 33/14, 13/18 i 084/24).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Uredbu o projektima za koje se vrsSi procjena
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_utfc;lja zahvata na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG", br. 20/07, ,SI. list CG”, br. 47/13, 53/14 i |
37/18).

Podaci o postojec¢im zasticenim podru¢jima sa prostornim rasporedom, ukljuéujuéi podrugja
planirana za zaétitu ili su u postupku stavljanja pod zastitu, kao i podaci o (buducim) podrugjima
ekoloske mreze i sa njima povezanim zna¢ajnim tipovima stanista u okviru granica zahvata ovog
Programa, gravitiraju Nacionalni park ,Skadarsko jezero”; rezervati prirode: Manastirska tapija,
Panceva oka, Crni zar i pecina Magara; Spomenik prirode ,kanjon Cijevna” i Park prirode
.Komovi’, Spomenik prirode ,Park $uma Gorica” i Park prirode ,Dolina rijeke Zete”, kao i
potencijalno zasticena podruéja — podrucje Sitnica-Mareza-Velje brdo i sliv Moraée sa pritokama
- Ribnica, Zeta (od Krivog mosta do granica planskog podrugja Podgorice).

Podaci o ustanovljenim rezimima, zonama i mjerama zastite i koriséenja prirodnih resursa i
dobara u okviru granica zahvata Programa — za zonu zahvata predmetnog Plana vaZe rezimi
zastite koji se odnose na sljedece kategorije zastic¢enih podrugja: Spomenik prirode, Park prirode
i Nacionalni park koji gravitiraju predmetnom Planu.

Uslovi, zabrane i ograni¢enja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnost mogu realizovati u
okviru granica u dijelu zahvata Programa:

- Opéti uslovi, zabrane i ograniéenja koji su utvrdeni u odgovarajuéim: (i) propisima: Zakon o
Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o upravijanju otpadom, Zakon
o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu i dr, (ii) prostorno-planskim dokumentima viseg reda —
Prostornim planom Crne Gore (2008), (iii) sektorskim politkama, strategijama, programima i
planovima u kojima su utvrdeni uslovi, zabrane i ograni¢enja vezani za zonu zahvata predmetnih
planova (Nacionalnom strategijom odrzivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom
biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020, ako i lokalnim — opstinskim strateskim i
planskim dokumentima.

— Opéti uslovi, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu:
planiranja odrzivog koriS¢enja prostora i prirodnih resursa; zastite bioloske, geoloske i predione
raznovrsnosti; mjere zastite i ocuvanje prirode; izbjegavanje ostecenja prirode; zastite i o€uvanja
zasticenih divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva.

- Posebni uslovi, zabrane i ograni¢enja zastite prirode koji su vezani za planiranje — izbor
lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta privrcemenih gradevinskih objekata u zoni zahvata
predmetnog Programa, a odnose se na: (i) izbor mikrolokacija novih privremenih objekata van
zone zasti¢enih podrugja; (i) nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nagin
izgradnje, vrsta, veli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da ostete ili imaju uticaj na prirodne
vrijednosti zasti¢enih podrudja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U postupku sprovodenja Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica
potrebno je obezbijediti zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, na nagin kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mjere zastite.




Programom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrim, kao ni intervencije kojima se |
direktno uti¢e na stanje kulturnih dobara.

Pri realizaciji privremenih objekata u okviru zasticene okoline kulturnih dobara potrebno je
obezbijediti ocuvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskih i ambijentalnih vrijednosti,
sprieavanjem aktivnosti kojima se moze uticati na izgled, svojstvo, osobenost, znaCenje ili
znacaj kulturnog dobra.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavijanja i izgradnje privremenih objekata, naide
na arheolodke ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi se izvrSila neophodna
istrazivanja i druge radnje i aktivnosti u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (,SI. list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zasticene okoline u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Si. list CG”, br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19 i 84/24).

U postupku definisanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za privremene objekte u kontaktu sa
kulturnim dobrom potrebno je pribaviti uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U predlozenoj zasticenoj okolini kulturnih dobara onemoguditi gradnju kojom se naruSava
prostorni i vizueini integritet cjeline. U predloZzenoj zasti¢enoj okolini ne graditi objekte vecih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte veéih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 41/25).

INFRASTRUKTURNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na tehnic¢ku infrastrukturu

*Tehnitka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremljenost u skladu sa najviSim
standardima i vaze¢om regulativom;

« Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pribaviti tehnic¢ke uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleznog organa.

Uslovi za prikljuéenje privremenih objekata na infrastrukturu i posebni tehni¢ki uslovi

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima. Priklju¢enje na postojece
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

Saobraéajni uslovi




-

Lokacija na koju se postavlja privremeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne
povrsine, osim lokacija sa pokretnim i plutaju¢im privr.emenim objektima ili otvorenoj povrsini u
funkciji privremenog objekta.

Izuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moze se obezbijediti
samo pjesacki pristup sa javne povrsine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.

Uslovi za odvoZenje Evrstog otpada

Na lokacijama obezbijediti uslove za upravljanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom
upravijanja otpadom i lokalnim normativnim aktima, a upravljanje ambalaznim, opasnim i ostalim
vrstama otpada konkretnog tehnoloskog postupka u skladu sa vazeéom zakonskom
regulativom. Mjesta za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavljanje priviemenog
objekta. Mjesta u objektu ili nie za otpad kao i njihov broj predvidjeti u skladu sa vaZeéim
propisima i standardima, odnosno u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem.

Posebni uslovi

U slu¢aju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zastitni pojas (putni i/ili Zeljezni¢ka
infrastruktura, objekti energetike, vodoizvorista, objekti odbrane, objekti sanitarne zastite i sl.)
neophodno je postupiti u skladu sa vazeé¢im propisima i standardima.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Tehni¢ka dokumentacija:

* Revidovan glavni projekat;

- Saglasnost organa za puteve, koja se odnosi na saobraéajno tehni¢ke uslove vezano za
prikljucak, odnosno prilaz privremenom objektu;

* Odobrenje Sluzbe za podrsku poljoprivredi Glavnog grada za prenamjenu
poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Shodno Clanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, odredba stava 2 taéka 4
ovog ¢lana, potrebna saglasnost Glavnog gradskog arhitekte (saglasnost iz ¢lana 87 stav 7
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta).

VREMENSKI PERIOD NA KOJI SE IZDAJU PREDMETNI URBANISTICKIH USLOVA

Ovi uslovi vazZe za period od 26.11.2025. godine do 31.12.2029. godine.

NAPOMENA:

Shodno €lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da
15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu postavljanja privremenog
objekta Upravi za inspekcijske poslove Glavnog grada sa ovim urbanisticko-tehnié¢kim
uslovima, Tehni¢kom dokumentacijom, saglasno$éu Glavnog gradskog arhitekte i
dokazom o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemlji$tu koje je u privatnom
vlasnistvu, saglasnost vlasnika.

Donosenjem UTU broj UPI 04-335/25-5171/1 od 12.01.2026 godine, prestaju da vaze UTU
broj UP1 04-335/25-5171 od 04.12.2025 godine

Urbanisticko — tehnicCki uslovi su informacija programa privremenih objekata za teritoriju
| opStine Podgorica za period 2025 — 2030 godine i na osnovu njih se ne sti¢e nikakvo
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[ pravo, veé predstavijaju sastavni dio dokumentacije.

DOSTAVLJENO:

» Darko Komatina ulica Vojislava Gruji¢a br. 8,
« Uprava za inspekcijske poslove Glavnhog grada;
e ala.

OBRADBIVACI URBANISTICKIH USLOVA

Potpis obradivada:
Milenko Sekulié, dipl. ing. otpis obradivaca

Samostalni savjetnik |l
-_/’L_/”——;
\ f,l
Marina Bulatovié¢, dipl. ecc.
Sefica odjeljenja za upravno — pravne

_poslove

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Potpis ovlascenog sluzbenog lica:

Andrija Babovi¢, dipl. ecc. master

SEKRETAR g

PRILOZI

« Skica — polozaj privremenog objekta namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladistenje i proizvodnju - montazna hala i hangar na terenu;

» List nepokretnosti.

« Graficki prilog iz Programa privremenih objekata.

» Tabelarni prikaz.




SN CRNA GORA amos vp 30, B 100eFagenics: Gme Sam
el e GLAVNI GRAD PORGORICA Wiy honstapeistit ot S
% SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE WAV POITIER. TR

Broj : UPI 04 - 335/ 25 — 5171/1 12. januar 2026. godine

PRIVREMEN! OBJEKAT — HALA HANGAR

(kat. parcela br. 3990/1, K.O. Podgorica Iil)

Katastarska parcela na kojoj se postavlja privremeni objekat tipa — Hala hangar — br. 34 Zona Il

Ul. Radosava Burica

Tehnicka obrada
Milenko Sekuli¢ dipl. inz.

4 .

)
N



« 12.1,2026. 13:58 eKatastar pretraga
Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 12-jan-2026 13:56

: Izjor katastarske opstine Pretraga katastra nepokretnosti

" poLovi .
DONIA GORICA PODGORICA->PODGORICA IIT
DONJE STRAVCE
DONJI KOKOTI . PRETRAGA PO
: DONII ZATRIZEBAC
DR&ZEVINA tistu nepokretnosti  broju parcete
 DUSKE
FARRAC Broj parcele 3390/1
* FUNDINA
GOLIEMADI
GOLUBOVCI
GORNIE STRAVCE
GORNJI ZATRDEBAC
GOSTIL)
GRADAC Rezultat pretrage
GRBAVCI
GRBI DO - Spisak parcela
GRUDA

' HOTI
KLOPOT ' 1 PODGORICA IIX 736 3990 1

Pretrazi

Katastarska opstina LN Broj parcele Podbroj

KOF,'[LJE 2 PODGORICA I 5973 3990 2

KOCI -

KRZAMIA

LIJEVA RIJEKA

LDESNIE

LLOPATE £

LUTOVO

MAHALA Nosioci prava - LN 736

MASUINE !

MATAGUZI[

MEDUN i

MoMCE | 21U 0% VUK KARADZIC 11 Upravijanje

MRKE

OPASANICA :

ORAHOVO :

ORASI

PELEV BRLIEG

PODGORICA 1

PODGORICA 1T

PODGORICA IiI

PROGONOVICI

RADECA

RADOVCE

RIJEKA i

ROGAMI

SEOCA q

SLACKO il
g

3 PODGORICA III 720 3990 3

Nosioci prava Parcele Objekti Tereti Aktivni zahtjevi

Ime/naziv : Obim prava Vrsta prava Vrsta svojin Vrsta oblma

1 CRNA GORA -SUB],RASPOL.VLADA CG .1/1 Svojina

L Brisanje selekcije: DESELEKTU] Stampa izvoda: 1Zv0Db Stampa lista nepokretnosti: PREPIS

STANJEVICA RUPE

STARI TRABUIIN

STUPOVI

TOLOST 1
TREBIESICA i
TRMANIE i
UBL!

VELJE BRDO !
VERUSA
VRAN]
VRANJINA 1
VRBICA i
VUKOVCI
VUKSAN LEKIC :
DURKOVICI

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/index?datum=12-jan-2026+13%3A56&interni=false 2/3



14 Hala 121/1 Donja Gorica| Privatno 750.00 Nik3icka ]

15 Hala Donja Goiica|  Privaine 300.00 Aiksicka br. 8
15 Hala 13/5 Donja Gorica|  Privatno 500.00
17 Haliz /31 | Donja Govica|  Privatno 730.00
18 Donja Gorica|  Privatno 500.00 Sading
' - PPN A . o PR Murtezira
21 Haia 3568/10 Podgorica ili | Privatno 135.00 e
UIONVi2 D 7
24 Haia 19 130.00 8
25a 50000
Hala 412 Privatinn
500.00
26 Hala Donja Gorica| Privatno 580.00
27 Hala 18/5, 18/7 | Donia Gorical  Privatno 1600.00
23 raia 13/3 Privatno 300,60
, R Buievar
30 Hala Javno 330.80 o,
a Vlahovica
. Pul Radamiid
31 Hala Padgorica il lavino 1000.C ) -
tvanavida
32 Hala 16/71 Donja Gorica| Privatio 250 0C
33 Hala 1018/1 Podgorica |l Privaing 192.00
34 Haia 3590/1 Podpgorica kil lavinn 23600
35 Hala 16/22;16/4 Sonia Gorica Privatne 38000
37 Hala ;3491 2odavrica il Privatno 250.0C
1z b . 500 (Ma tender
30 H ; Podsoricg it E
8 24y 20345/6 Yodgoeriaa it lavna 1.000)
, o o 20 (Na tender
a0 Hala 2090/1 Podgorica lil lavno .
’ 240))
41 Ha 2090/1 Podgorica i Javno
42 Haia 24716 Privarno 600 00 Sading
48 rala Tolos! Privatno 300.00 Roika Buhe
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PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

PROJEKTNI ZADATAK
PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA

LOKACIJA: Dio KP 3990/1, KO Podgorica lll, lokacija broj 34 (Zona II)
u Programu privremenih objekata na teritoriji
Glavnog grada, Podgorica

INVESTITOR: DARKO KOMATINA
PROJEKTANT: Komatina d.o.o0. — Podgorica

Za potrebe Investitora potrebno je izraditi:

IDEJNO RJESENJE ZA IZGRADNJU PRIVREMENOG OBJEKTA / MONTAZNE HALE —
u skladu sa:

- pribavljenim Urbanisticko - tehnickim uslovima broj 04-335/25-5171/1 od 12.01.2026.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove Opstine Podgorica;

- Zakonom o izgradnji objekata (Sluzbeni list CG®, br. 19/25 i 92/25) ;

- Pravilnikom o vrstama i blizim uslovima postavljanja odnosno gradenja i uklanjanja
priviemenih objekata (Sluzbeni list Crne Gore®, br. 150/25 od 18.12.2026.);

- vazecéim tehniCkim propisima, standardima i normativima za projektovanje ove vrste
objekata.

LOKACIJA

Lokacija objekta montazne hale nalazi se na dijelu KP 3990/1 KO Podgorica lll, lokacija broj
34 (Zona 1) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada.

Ukupna povrSina katastarske parcele iznosi 17750.61 m?, dok je maksimalna dozvoljena
povrsina za postavljanje hale 336,00 m2.

Predmetna lokacija se nalazi u dvoristu JU OS ,Vuk Karadzié*, gdje ve¢ postoji sportska
sala OS ,Vuk Karadzi¢“, te je prilikom projektovanja neophodno obezbijediti da planirani
objekat ni na koji naCin ne ugrozi postojeCi objekat, kako u konstruktivnom, tako i u
funkcionalnom i vizuelnom smislu . Sa juzne strane se nalazi pristupni parking, dok se sa
istoCne strane nalazi lokalna saobracajnica Ulica Kralja Nikole. Planirana namjena
privremenog objekta je organizacija skladiSno-servisnog prostora.

ARHITEKTURA
Funkcija

Montaznu halu prilagoditi planiranoj namjeni u smislu funkcionalne organizacije, spratnosti
P, sa galerijom koja ne smije da prelazi 30% ukupne povrSine prizemlja. Maksimalna svijetla
visina hale treba da bude 6.0 m. Imajuci u vidu privremeni karakter objekta i potrebu za
njegovim potencijainim demontiranjem, predvidjeti montazni sistem sa Celichom nosivom
konstrukcijom i oblogom od sendvi¢ panela.

PROJEKTNI ZADATAK



PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

U prizemlju organizovati ulazni prostor iz kojeg se pristupa galeriji stepeniStem, ostavama i
skladiSnom prostoru, koji ¢e imati pristup toaletu. Potrebno je obezbijediti indirektno prirodno
osvjetljenje i adekvatno prirodno provjetravanje ovog prostora. Na galeriji predvidjeti
kancelariju sa prirodnim osvjetljenjem, u cilju formiranja prijatnog radnog ambijenta.

Forma i materijalizacija

Arhitektonsko rjeSenje hale treba da oslikava savremene trendove u projektovanju ovakvih
objekata, sa jasnim naglaskom na Ciste, svedene linije i visoku funkcionalnost prostora.
Prilikom izbora materijala i definisanja arhitektonske forme, posebnu paznju treba posvetiti
vizuelnom uklapanju objekta u neposredno okruzenje. Fasade i zavrSne obrade treba da
budu izvedene od trajnih, kvalitetnih i estetski uskladenih materijala, koji doprinose ukupnom
vizuelnom identitetu objekta.

Svi konstruktivni i nekonstruktivni elementi objekta, ukljuCujuci spoljasnje zidove, krovove,
podove, plafone i njihove zavrSne obrade, moraju biti projektovani u skladu sa funkcionalnim
zahtjevima prostora, potrebama korisnika, kao i karakteristikama materijala koji
omogucavaju dugotrajnost i lako odrzavanje.

Krov hale predvidjeti kao kosi, sa manjim nagibom. Krovni pokrivaé mora biti pazljivo
odabran u skladu sa nagibom krova, klimatskim uslovima lokacije i ukupnim estetskim
rieSenjem objekta.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijeSiti u skladu sa zahtjevima VIII seizmiCke zone, kojoj
pripada podgoricka opstina. Gradnja na ovom trusnom podru€ju mora da se uskladi sa
vazecim propisima za izgradnju, uz postovanje MEST EN standarda.

INSTALACIJE

U fazi izrade glavnog projekta, neophodno je detaljno razraditi sve tehniCke sisteme koji su
kljuéni za funkcionalnost i bezbjednost montazne hale. To podrazumijeva projektovanje
kompletnih elektroinstalacija, sistema za detekciju i zastitu od pozara, kao i vodovodnih i
kanalizacionih instalacija.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Projektantsko rieSenje uraditi u skladu sa odlikama odrzive, ekoloSke arhitekture.

Radi racionalnog koriS¢enja energije, kao i smanjenja koris¢enja energije, prilikom
projektovanja objekta primijeniti mjere energetske efikasnosti.

Cjelokupan sistem instalacija mora biti integrisan na nacin koji omogucava nesmetan,
efikasan i bezbjedan rad objekta i minimalan negativan uticaj na Zivotnu sredinu.

Podgorica, februar 2026.
INVES[TITOR:
[ 1
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/ GEO VUIJISIC

SITUACIONI PLAN NA LOKALITETU

dijela kat.parcele 3990/1
KO PODGORICA III, OPSTINA PODGORICA

FEBRUAR 2026.GOD.
IZRADIO:
“GEOVUJISIC”d.0.0.-PODGORICA




OBRADIVAC: GEO VUJISIC DOO PODGORICA

OBJEKAT: LOKACIJA dijela kat.parcele 3990/1

KO PODGORICA III, OPSTINA PODGORICA

SNIMIO I OBRADIO: VUJISIC MILOS,dipl.inz.geod.

Podgorica Za GEO VUJISIC doo

Februar,2026.godine
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1.1.LICENCE | OVLASCENJA



CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

»GEO VUJISIC” DOO PODGORICA

Ul. Bulevar Vojvode Stanka Radonji¢a br 181, Podgorica
dana 17.03.2023. godine,

ispunila uslove za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/23-4828/2
Datum,27.03.2023.9g.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

VUJISIC Dragog MILOS

Dipl. inZzenjer geodezije, roden dana 06.05.1983 .godine, Kolasin-Crna Gora
dana 10.09.2024.godine
poloZio strucni ispit i stekao oviascéenje za
PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/23-6669/1
Datum, 13.09.2024.g.




2.TEHNICKA DOKUMENTACIJA




GEO VUJISIC

2.1.TEHNICKI I1ZVJESTAJ

Dana 12.02.2026.godine izvrSena su mjerenja na lokalitetu dijela
kat.parcele 3990/1 KO Podgorica lll , opstina Podgorica u cilju izrade
situacionog plana za potrebe projektovanja na dijelovu predmetne
lokacije.

Snimanje je izvrSeno GPS metodom uz koriSéenje mreze
permanentnih stanica MONTEPOS i jedinstvenog modela
transformacije UZN-zona 6. Snimljeni su svi prelomi u horizontalnoj i
vertikalnoj ravni. Graficka dokumentacija data je u razmjeri 1:250 u
prilogu br.3.




3.GRAFICKA DOKUMETACIJA




SITUACIONI PLAN
NA LOKALITETU DIJELA KAT.PARCELE 3990/1, KO PODGORICA Iil, OPSTINA PODGORICA
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-18694/2026
Datum: 24.03.2026

KO: PODGORICA III

CRNA GORA

176000000384

101-010-18694/2026

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 736 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan i Potes ili Nadin koriséenja Bon. - 2 ,
Broj Podbro} ot | Skica |D2tum ubisa| yiica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povesina m®  Prihod
3990 1 49 PETRA MATOVICA Livada 3. klase 15998 91.19
2/49 PRAVNI PROPIS
3990 1 1 49 PETRA MATOVIéA Skola za osnovno obrazovanje 362 000
2/49 PRAVNI PROPIS
3990 1 2 49 PETRA MATOVICA Skola za osnovno obrazovanje 351 0.00
2/49 PRAVNI PROPIS
3990 1 3 49 PETRA MATOVICA vkola za osnovno obrazovanje 361 0.00
2/49 PRAVNI PROPIS
3990 1 4 49 PETRA MATOVICA Pomocna zgrada 37 0.00
2/49 PRAVNI PROPIS
3990 1 5 49 PETRA MATOVICA  [Dkola za osnovno obrazovanje 607 0.00
2/49 PRAVNI PROPIS
17716 91.19
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6176133124902 CRNA GORA -SUBJRASPOL.VLADA CG Svojina n
Podgorica
0000002010984 JU 08 VUK KARADZIC Upravljanje P
Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . Nactin koriSéenja PD - Prava
Broj Podbroj zI;:g{le Osnovy sticanja Godina SP“’}}“"S!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
3990 I 1 [Skola za osnovno obrazovanje p | Svojina 1/1
CRNA GORA -SUBJ.RASPOL. 6176133124902
PRAVNI PROPIS 0 362 | VEADA CG
Podgorica
Upravljanje 1/1
JU 0§ VUK KARADZIC 0000002010984
Podgorica
3990 1 2 [Skola za osnovno obrazovanje p | Svojina 1/1
CRNA GORA -SUBJ.RASPOL. 6176133124902
PRAVNI PROPIS 0 151 | VTABA CO
Podgorica
Upravljanje 1/1
JU OS VUK KARADZIC 0000002010984
Podgorica
3990 | 3 [Skola za osnovno obrazovanje p | Svojina 1/1
CRNA GORA -SUBJ.RASPOL. 6176133124902
PRAVNI PROPIS 0 161 | VLADA CG
Podgorica

Datum i vrijeme:

24.03.2026. 10:00:28




Poclaci o objektima i posebnim djelovima

) | Broi Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj [ ra{ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
Upravijanje 171
JU 08 VUK KARADZIC 0000002010984
Podgorica
3990 1 4 |Pomoéna zgrada p | Svoiina 1/1
CRNA GORA -SUBJ.RASPOL. 6176133124902
PRAVNI PROPIS 0 37 | VLADA CG
Podgorica
Upravljanje 1/1
JU 0§ VUK KARADZIC 0000002010984
Podgorica
BSkola za vno obrazovanj Svojina 1/1
3990 1 5 P RAVNL DROPTS Je P | CRNA GORA -SUBJ.RASPOL. 6176133124902
0 607 | VLADA CG
Podgorica
Ubpravljanje 1/1
JU 08 VUK KARADZIC 0000002010984

Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori$éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

24.03.2026. 10:00:29

Ovlaséeno lice:

b ouw e




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

rgrete L2 | e | o veteme ot
3990/1 ! 101-2-9218557865/1- 29112022 12:06 UPRAVA ZA UREDENIE LN KO PG
3990/1 2 101-2-9218557865/1- 20112022 12:06 UPRAVA ZA UREDENJE LN KO PG
3990/1 3 101-2-9218557865/1- 20112022 12:06 UPRAVA ZA UREDENJE LN KO PG
3990/1 4 101-2-9218557865/1- 29112022 12:06 UPRAVA ZA UREDENJE LN KO PG
3990/1 5 101-2-921857865/1- 20112022 12:06 UPRAVA ZA UREDENIE LN KO PG

Datum i vrijeme:

24.03.2026. 10:00:29
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KOMATINA

KOMATINA d.o.o.
Njegoseva 18
81000 Podgorica
Montenegro

tel: +382 20 66 57 92
e-mail: info@komatina.me

PIB 03253899
PDV 30/31-20520-3

INVESTITOR: DARKO KOMATINA

OBJEKAT: PRIVREMENI OBJEKAT /

MONTAZNA HALA

LOKACIJA: Dio KP 3990/1, KO Podgorica lll,

lokacija broj 34 (Zona Il) u Programu
priviemenih objekata na teritoriji

Glavnog grada, Podgorica

PROJEKTANT: KOMATINA d.o.o. Podgorica

IZJAVA VODECEG PROJEKTANTA:

Izjavljujem da je objekat projektovan u skladu sa Urbanisti¢kio-tehnickim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove, broj 04-
335/25-5171/1 od 12.01.2026. godine, kao i da je ispoStovan odnos prema
gradevinskoj linij. Objekat se nalazi u granicama gradevinske linije.
Obezbjeden je pjesacki i kolski pristup predmetnoj parcel sa postojece
saobracajnice (Ul. Kralja Nikole), ukljuéujuc¢i pristup servisnih vozila preko
formiranog kolskog prikljucka.

Ostvareni parametri dati su u tabeli:

UKUPNO ZADATO
KP 3990/1 OSTVARENO
Povrsina parcele (m?) 17750,61 -
BGP (m?) 336.00 335.07
Povrsina pod .postojeéim 1718.00 1718.00
objektima
Povrsina poczj objektom 336.00 316.97
(m?)
Spratnost P P
Index zauzetosti * 0.50 0.1

*indeks zauzetosti je izraZzen za sve objekte na katastarskoj parceli

_
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Podgorica maj 2026.
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Elektronski potpis projektanta

Elekfronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR:
OBJEKAT:

LOKACUA:

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

AUTOR PROJEKTA:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:
VODECI PROJEKTANT:
ODGOVORNI PROJEKTANT:
SARADNICI NA PROJEKTU:
4_ DESIGNING
® PROJECT MANAGEMENT
E: ENGINEERING

KOMATINA

Njegoseva 18 tel: +382 20 66 57 92
B1000 Podgorica e-mail: info@komatina.me
Montenegro

DARKO KOMATINA
PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA

Dio KP 3990/1, KO Podgorica lll, lokacija broj 34
(Zona ll) u Programu privremenih objekata na
teritoriji Glavnog grada, Podgorica

PROJEKAT ARHITEKTURE
OBJEKTA SA UREDENJEM
TERENA

Prof. dr Dragan F. Komatina dia

KOMATINA d.o.o.
Njegoseva 18, Podgorica, Crna Gora

Mr Filip Komatina dia
Ivana Bulatovi¢ dia
Ivana Bulatovi¢ dia

Ana Bozovi¢ MSc arch.
Boris Mandi¢ Msc arch.
Mr Filip Komatina dia




PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

SADRZAJ

01 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnicki opis objekta

02 NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- Rekapitulacija povrsina

03 GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1.  Geodetska podloga 1:250
2. Siri situacioni plan 1:1000
3. Uzi situacioni plan 1:200
4.  Osnova prizemlja 1:100
5.  Osnova galerije 1:100
6. Osnova krovne ravni 1:100
7. Presjeci A-AiB-B 1:100
8. Presjeci C-Ci D-D 1:100
9. JuzZnaiistotna fasada 1:100
10. Sjeverna i zapadna fasada 1:100
11.  Vizualizacija /

SADRZAJ



PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA

01 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA

TEHNICKI OPIS

1 DESIGNING
PROJECT MANAGEMENT
ENGINEERING
KOMATINA

Njegogeva 18 tel: +382 20 66 57 92
B1000 Podgorica e-mail: info@komatina.me
Montenegro




PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

TEHNICKI OPIS
ZA PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNU HALU

OPSTI PODACI O OBJEKTU

Montazna hala, koja je predmet ove projektne dokumentacije, projektovana je na osnovu
projektnog zadatka Investitora, u skladu sa UrbanistiCko - tehni¢kim uslovima broj 04-
335/25-5171/1 od 12.01.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za komunalne
poslove OpStine Podgorica, Zakonom o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* br. 19/25 i
92/25), Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 150/25 od 18.12.2026.), kao i
vazecim tehniCkim propisima, standardima i normativima za projektovanje ove vrste
objekata.

LOKACIJA

Predmetni objekat je projektovan kao privremeni, slobodnostojeci objekat hangarskog tipa,
sa cillem da omoguci adekvatne uslove za obavljanje skladiSno-servisne djelatnosti.
Planiran je na dijelu KP 3990/1, KO Podgorica lll, lokacija broj 34 (Zona IlI) u Programu
privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada. Ukupna povrSina predmetne lokacije iznosi
17750.61 m2, a ista se nalazi u pod upravom JU OS ,Vuk Karadzi¢".

Lokaciju karakteriSu povoljni uslovi za planiranu namjenu objekta, prije svega zahvaljujuci
dobroj saobrac¢ajnoj povezanosti ostvarenoj preko Ulice kralja Nikole, mogucénosti pristupa
servisnih vozila, kao i prisustvu postojeCeg parking prostora u neposrednom okruzeniju,

Slika 1 Lokacija

TEHNICKI OPIS



PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

URBANISTICKI PARAMETRI

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanisticko —
tehnickih uslova i projektnog zadatka Investitora, uz zadovoljenje osnovnih parametara:
vertikalne i horizontalne regulacije, dozvoljene izgradenosti i dozvoljene zauzetosti.

* Povrs$ina lokacije: 17 750.61 m?
* Dozvoljeni BGP: 336.00 m?

* Ostvareni BGP: 335.07 m?

* Ostvarena pov. pod postojeé¢im objektima: 1718.00 m?

* Dozvoljena pov. pod priviemenim objektom: 336.00 m?

* Ostvarena pov. pod privremenim objektom: 316.97 m?

* Dozvoljena zauzetost: 0.50

* Ostvarena zauzetost: 0.11

* Dozvoljena spratnost: P

* Ostvarena spratnost: P

KONCEPT | FUNKCIJA

Objekat je projektovan kao slobodnostoje¢a montazna hala, konstruktivno odvojena od
postojeée sportske sale JU OS ,Vuk Karadzi¢*, &ime se obezbjeduje potpuna funkcionalna
nezavisnost i nesmetano koriséenje oba objekta. Prilikom projektovanja vodilo se raCuna o
odstojanju od sale i granice parcele, kao i 0 minimalnom uticaju na neposredno okruzenje,
u skladu sa vazecéim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Forma objekta je svedena, sa akcentom na unutrasnji prostor kao primarni ambijent
odvijanja aktivnosti. Posebna paznja posveéena je obezbjedivanju kvalitetnog prirodnog

osvjetljenja i ventilacije.

Visinska dispozicija objekta uslovljena je neposrednom blizinom sportske sale Skole, sa
ciliem oc€uvanja postojecih uslova prirodnog osvjetljenja susjednog objekta. U skladu s tim,
objekat je oblikovan u dvije visinske zone; nizu, kojom se minimizira uticaj na insolaciju, i
viSu, unutar koje je organizovan galerijski prostor. Krovna konstrukcija rijeSena je kao
dvovodni krov u dva nivoa, sa nagibima prilagodenim klimatskim uslovima lokacije, pri Cemu
se izmedu krovnih ravni formira vertikalni pojas predviden za ugradnju prozorskih otvora.

U tom pojasu predviden je kontinuirani niz prozora dimenzija cca 140x60 cm, postavljen duz
objekta. Otvori su orijentisani ka sjeveru, ¢ime se minimizira direktan uticaj sun¢evog
zraCenja i sprjeCava prekomjerno zagrijavanje prostora tokom ljetnjeg perioda, uz
obezbjedenje ravnomjernog osvjetljenja. Na juznoj strani, u donjoj zoni fasadnih zidova,
predvideni su otvori sa kliznim prozorima, postavljeni na parapetnoj visini. Opremljeni su
spoljnim zastitnim reSetkama, koje omogucéavaju kontrolisano prirodno provjetravanije i
zastitu od prekomjernog suncevog zracenja. Kombinacijom donjih i gornjih otvora ostvaruje
se efekat prirodne ventilacije zasnovan na strujanju vazduha usljed razlike u temperaturi.

U prizemlju je organizovan ulaz u objekat sa istoCne strane, iz kojeg se ostvaruje direktan
pristup svim funkcionalnim cjelinama. 1z ulaznog dijela omogucen je pristup ostavama,
skladiSnom prostoru i galerijskom prostoru putem unutrasnjeg stepenista. U cilju
omogucavanja nesmetanog kretanja opreme i manipulacije robom unutar objekta, izmedu
ulaznog dijela i skladiSnog prostora, kao i na samom ulazu u halu, predvidena su dvokrilna

TEHNICKI OPIS



PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

vrata Sirine 180 cm, prilagodena prolazu manijih servisnih vozila i viljuSkara, sa otvaranjem
ka spolja.

Skladisni prostor zauzima najvecu povrsinu prizemlja i direktno je dostupan iz ulaznog dijela
i ima pristup toaletu. Koncipiran je kao jedinstvena, otvorena funkcionalna cjelina,
oslobodena konstruktivnih elemenata u zoni koriséenja. Visina do donje ivice reSetkastih
nosaca u ovom prostoru iznosi 2,60 m, dok svijetla visina do plafona iznosi cca 5,00 m u
nizem, odnosno 5,98 m u viSsem dijelu prostora. Podna konstrukcija izvedena je kao
armirano-betonska ploca, projektovana tako da obezbijedi stabilnu, ravnu i otpornu povrsinu
pogodnu za potrebe skladiSno-servisne djelatnosti i manipulaciju opremom i materijalom.
Galerijski prostor projektovan je kao izdvojena funkcionalna cjelina, sa pristupom putem
unutradnjeg stepenista, i obuhvata kancelarijski prostor. Kancelarija je pozicionirana tako da
ima obezbijedeno prirodno osvjetljenje putem fasadnih otvora, ¢ime se postize optimalan
nivo dnevne svjetlosti i kvalitetan radni ambijent.

Slika 2 - Prikaz hale sa okolinom

UREDENJE TERENA

Pristup objektu predviden je sa istoCne strane, povezivanjem sa postoje¢om saobracajnicom
i trotoarom uz Ulicu kralja Nikole. Sa navedene saobracajnice obezbijeden je pjesacki i
kolski pristup objektu, preko pristupnog puta Sirine 3.0 m, namijenjenog kretanju servisnih
vozila i pristupu radnika. Prilaz hali oblikuje se kao uredena komunikacija, uz postavljanje
ograde koja je oblikovno i materijalno uskladena sa postojeCom ogradom Skolskog
kompleksa.

Izmedu postojece Skolske sale i planirane hale predvida se formiranje betonske staze za
pjeSacku komunikaciju, Sirine 1m, ¢ime se omogucéava funkcionalna veza izmedu ova dva
objekta. Na ovoj trasi planirano je postavljanje kapije, koja obezbjeduje kontrolisan pristup.
Na povrSinama zahvaéenim iskopom predvida se sanacija terena postavljanjem sloja
humusa debljine cca 20 cm, uz zatravnjivanje, kako bi se postiglo uklapanje u postojece
zelenilo Skolskog dvoriSta i o€uvao kontinuitet pejzaznog uredenja.

TEHNICKI OPIS



PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

S obzirom da se lokacija nalazi unutar Skolskog dvorista, formiranje parkinga nije
predvideno, prvenstveno iz razloga oCuvanja bezbjednosti djece i nesmetanog koris¢enja
postojeCeg Skolskog prostora. Takode, u neposrednoj blizini lokacije nalazi se postojece
javno parkiraliste koje moze adekvatno zadovoljiti potrebe korisnika objekta.

POVRSINA OBJEKTA

LEGENDA PROSTORIJA

—

Neto povrsina

Br. Naziv prostorije (m?2)
[ ULAZNI DIO 8.46
Il OSTAVA 6.94
i OSTAVA 11.10
v TOALET 4.40
\ SKLADISNI PROSTOR 261.43
UKUPNA NETO POVRéI!\lA PRIZEMLJA 291.33
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 316.97

Neto povrsina

Br. | Naziv prostorije (m?)
I KANCELARIJA 17.39
UKUPNA NETO POVRSINA GALERIJE 17.39
UKUPNA BRUTO POVRSINA GALERIJE 18.29
UKUPNA NETO POVRSINA HALE 308.72
UKUPNA BRUTO POVRSINA HALE 335.26
UKUPNA ZAUZETOST NA PARCELI 2024.00
UKUPNI INDEKS ZAUZETOSTI* 0.11

*Indeks zauzetosti je izraZzen za sve objekte na katastarskoj parceli

TEHNICKI OPIS



PRIVREMENI OBJEKAT / MONTAZNA HALA ARHITEKTURA SA UREDENJEM TERENA

MATERIJALIZACIJA | OBLIKOVNOST

Oblikovno rjeSenje objekta proisteklo je iz funkcionalnih i kontekstualnih uslova lokacije. Kao
Sto je prethodno navedeno, hala je formirana u dvije visinske zone, ¢ime je odgovoreno na
blizinu postoje¢e sportske sale Skole i potrebu oCuvanja njenog prirodnog osvjetljenja.
Krovne ravni su blagog nagiba, Sto je u skladu sa klimatskim uslovima i arhitektonskim
izrazom karakteristicnim za podrucje Podgorice.

Fasadni i krovni omotacC predviden je od sendvi¢ metalnih panela sa termoizolacionim slojem
(EPS ili PIR jezgro, debljine prema glavhom projektu), $to obezbjeduje dobru toplotnu
izolaciju, otpornost na vlagu i dugotrajnost. Paneli su pri€vrS¢eni na sekundarnu
potkonstrukciju CeliCnih profila, a spojevi panela izvedeni su sa vodonepropusnim i termicki
efikasnim detaljima, u skladu sa standardima za montazne objekte.

Podna obrada u skladiShom prostoru predvidena je kao zavrSno obradena armirano-
betonska plo¢a, projektovana tako da obezbijedi ravnu, stabilnu i otpornu povrsinu pogodnu
za skladisno-servisnu djelatnost, manipulaciju robom i kretanje servisne opreme. U
prizemlju predvideni su podovi obradeni drvetom ili keramikom lijepljenom na
odgovarajucem cementnom estrihu, u zavisnosti od funkcionalnih zahtjeva pojedinacnih
prostorija, dok je na galerijskom prostoru predvidena zavrSna obrada poda vinil oblogom,
postavljenom preko meduspratne konstrukcije.

Pregradni zidovi su projektovani kao gips — kartonski. ZavrSno su gletovani i obojeni
zavrdnim disperzivnim bojama ili oblozeni keramikom na odgovaraju¢em lijepku. Prema
prostorijama sa povecanom vlaznoS¢u zidovi se rade od vlagootpornih gips-kartonskih
plo€a, a kod pozarnih sektora od vatrootpornih gips-kartonskih ploca.

Na krovu objekta predvideni su prozori dimenzija cca 140x60 cm, sa nagibnim sistemom,
Cime se omogucava prirodna ventilacija i istovremeno doprinos prirodnom osvijetljenju.
Prozori u donjoj zoni zidova dimenzija su 200x100 cm i izvedeni su kao klizni sa spoljnim
zastitnim reSetkama.

Zidni panel ISOPAN FROZEN Krovni panel ISOPAN ISOCOP

Aluminijumski sistemi podizno — kliznog i okretho — nagibnog otvaranja predstavljaju
optimalno rjeSenje za bravariju, u skladu sa potrebama razlicitih tipova otvora u sistemu sa
termoprekidom ALUMIL SMARTIA ili sli¢no u boji RAL 9006, tehniCkih karakteristika po EN
14351-1 — propustljivost vazduha EN12207 klasa 4; vodonepropustnost EN12208 klasa
E1250 (1250 Pa); otpornost na pritisak vietra EN12210 klasa 3 (1200 Pa), Uf od 1.0 W/m?K,
dok su tehniCke karakteristike kliznih otvora u skladu sa standardom EN 14351-1 -
propustljivost vazduha EN12207 klasa 4; vodonepropustnost EN12208 klasa E750 (750

TEHNICKI OPIS
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Pa); otpornost na pritisak vietra EN12210 klasa 2 (800 Pa), Uf od 1.66 W/m?K (za dimenzije
otvora 3.00x2.20m).

Sva stakla na otvorima su niskoemisiona i vrhunskog kvaliteta.

Planirana je upotreba paketa od trostrukog stakla 70/33 (kako je prikazano na slici br.3).

' ' PLANICLEAR (8 mm) ThermallyToughened
Pane 1 Float
COOL-LITE XTREME 70-33 1l
CaV|ty1 ARGON (90%) / AIR (10%) / 16 mm

PLANICLEAR (6 mm) ThermallyToughened
Pane 2 Float

ARGON (90%) / AIR (10%) / 16 mm

PLANICLEAR (4 mm) Annealed Float
Pane 3 PVB silence (2 x 0.38 mm)
PLANICLEAR (4 mm) Annealed Float

dd

Slika 3 - Prikaz ostakljenja

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem objekta projektovan je kao montazna celiCna konstrukcija sa
reSetkastim nosaCima, uz primjenu sendvi¢ panela kao fasadnog i krovnog omotaca.
Objekat je dimenzionisan u skladu sa vaze¢im propisima i standardima MEST EN za VII
seizmiCku zonu, kojoj pripada Podgorica, pri ¢emu su svi nosivi elementi, spojevi i
podkonstrukcije projektovani tako da obezbijede potrebnu nosivost, stabilnost i otpornost na
seizmicCka dejstva.

Kroz glavni projekat konstrukcije bice definisane taéne dimenzije, vrste Celika i betona, kao
i svi relevantni parametri konstruktivnih elemenata, ukljuCujuci stubove, nosace, krovne i
fasadne sisteme.

Primarni konstruktivni sistem €ine Celicni stubovi, | profila, dimenzija 250x125 mm, koji
preuzimaju vertikalna opterecenja i formiraju osnovni nosivi skelet objekta. ReSetkasti
nosaci izvedeni su od kutijastih ¢elicnih profila dimenzija 100100 mm i 60x60 mm, Cime se
obezbjeduje potrebna krutost i ravnomjerna raspodjela optereéenja krovne konstrukcije na
stubove. Galerijski prostor u viSem dijelu hale oslanja se na Celicne nosace tipa | profila
dimenzija 250x125 mm, koji su vezani za glavne konstruktivhe stubove. Na ove nosace
postavlja se rebrasti Celi¢ni lim kao trajna oplata, preko kojeg se izvodi armirano-betonska
plo€a debljine cca 5 cm, €ime se formira kruta meduspratna konstrukcija.

Podkonstrukcija za prihvat krovnih i fasadnih panela predvidena je od Celi¢nih roZnjaca u
vidu U profila dimenzija 200100 mm i 100x100 mm, koji omogucéavaju stabilizaciju i sigurno
fiksiranje obloznih elemenata.

Betonska plo¢a hale je armirana betonska, debljine 15 cm. Duz oboda objekta predvidena
je armirano-betonska sokla visine 15 cm, koja se izvodi izmedu stubova i ima ulogu zastite
fasadnog omotaca, kao i dodatnog ukrucenja prizemne zone objekta.

TEHNICKI OPIS
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INSTALACIJE

U objektu ¢e kroz razradu projektne dokumentacije na nivou glavnog projekta biti predvidene
sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i protivpozarne instalacije i
oprema, a sve prema propisima i zahtjevima Investitora.

|zbor opreme ¢e se vrsiti sa ciliem ostvarivanja sto bolje energetske efikasnosti objekta u
odnosu na zadate uslove.

Cjelokupan sistem instalacija bi¢e integrisan na nacin koji omogucava nesmetan, efikasan i
bezbjedan rad objekta, uz visok nivo komfora za korisnike i minimalan negativan uticaj na
Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE
Projektantsko rieSenje uradeno je u skladu sa odlikama odrzive, ekoloske arhitekture. Radi

racionalnog korid¢enja energije, kao i smanjenja kori§¢enja energije, prilikom projektovanja
objekta primijenjene su mjere visoke energetske efikasnosti.

Podgorica, maj 2026. Vodeci projektant

ipl.i g.a\rh.
zrelle
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REKAPITULACIJA POVRSINA

LEGENDA PROSTORIJA

—

Neto povrsina

Br. Naziv prostorije (m?2)
I ULAZNI DIO 8.46
Il OSTAVA 6.94
I OSTAVA 11.10
v TOALET 3.40
\ SKLADISNI PROSTOR 261.43
UKUPNA NETO POVRéI!‘IA PRIZEMLJA 291.33
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 316.97

Neto povrsina

Br. | Naziv prostorije (m?)
I KANCELARIJA 17.39
UKUPNA NETO POVRSINA GALERIJE 17.39
UKUPNA BRUTO POVRSINA GALERIJE 18.29
UKUPNA NETO POVRSINA HALE 308.72
UKUPNA BRUTO POVRSINA HALE 335.26
UKUPNA ZAUZETOST NA PARCELI 2024.00
UKUPNI INDEKS ZAUZETOSTI* 0.11

*Indeks zauzetosti je izraZen za sve objekte na katastarskoj parceli

Podgorica, maj 2026. Odgovorni inzenjer

Ivana Bulatovic¢, dipl.ing.arh.

brbuic

REKAPITULACIJA POVRSINA
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