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Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA?®

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANTS

Vojin Blagojevi¢

STAMBENI OBJEKAT

Na katastarskoj parceli broj 4429/1 KO Donja Gorica u
okviru namjene "naselja" u Prostorno urbanistiCkom
planu Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune.

IDEJNO RJESENJE

SABINA INAJETOVIC

DOO . INTESA GROUP“ BIJELO POLJE
UL. Zivka Zizic¢a, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC
br. Lic. UPI 14-332/23-1738/2

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

®Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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UGOVOR O IZRADI IDEJNOG
RJESENJA

Investitor: Vojin Blagojevi¢-Podgorica
Projektant:D.0.0.“INTESAgroup” Bijelo Polje

Objekat: Izgradnja STAMBENOG OBJEKTA (P+0)

April. 2026.god.



UGOVOR
O IZRADI PROJEPSTNE DOKUMENTACIJE
Clan 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor naruéuje izradu projektne
dokumentacije IDEJNOG RJESENJA za lzgradnju STAMBENOG OBJEKTA (P+0), iz
&lana 2. ovog Ugovora prema odredbama fizickih i pravnih lica. Projektant se obvezuje
izraditi navedenu projektnu dokumentaciju skladno ZAKONU O 1ZGRADNJI OBJEKATA
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025).

Clan 2.

Projektant se obvezuije izraditi IDEJNO RJESENJE za izgradnju STAMBENOG OBJEKTA
(P+0), na Na katastarskoj parceli broj 4429/1 KO Donja Gorica u okviru namjene "naselja" u
Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune, u svemu prema
PRAVILNIKU O NACINU IZRADE | SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA
GRADENJE OBJEKTA, projektnog zadatka i UTU-a br.08-332/26-360 od 4.02.2026.godine,
Sekretarijata za planiranje i odrZivi razvoj, opstina Podgorica.

Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inZenjera
skladno odredbama Zakona o gradnji: Sabina Inajetovié, dipl.ing .arh.br. lic. UPI 09-
332/25-2094/2.

Clan 4.

U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obvezuje kako slijedi: 1. lzraditi
projektnu dokumentaciju koja obuhvata:

1.1 Idejno rjesenje
Clan 5.

Idejno rje$enje je potrebno odraditi u skladu sa zakonom kao i pravilnikom o uslovima za
izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023).

Clan 6.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja istog dana od potpisivanja
Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze (izradu idejnog rjesenja)
zavrsi u roku od 25 dana od dana potpisivanja ugovora.

Clan 7.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rje$enja u vrijednosti koja je
data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.Placanje ¢e biti izvr§eno na sledeéi naéin:- Uplata
avansa u iznosu od 50% od dogovorene cijene na osnovu ponude odmoha po potpisivanju
ovog ugovora.- ostatak od 50% po dobijanju saglasnosti na idejno rjeSenje od strane
Glavnog drzavnog arhitekte.

Clan 8.

Projektant se obvezuje izvrsiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu
dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:

1. idejno rjeSenje - najkasnije u roku do 25 dana po
potpisu ovog Ugovora.

¢lan 9.



Projektant je saglasan da u slu¢aju kada prekoraci rokove iz ¢lanka 8. ovoga Ugovora,
Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu dokumentaciju koja je
dovr§ena i istu predati drugom projektantu na potpuno dovrSenje bez ikakve daljnje
pisane saglasnosti.

Projektant je saglasan da u slu¢aju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga ¢lana nema
nikakvih daljnjih potraZivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 10.

Projektant je duZan priloziti garanciju ovlastenog Projektanta za profesionalnu
odgovornost u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvr§enje ugovora:

Clan 11.

U slu¢aju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor ¢e aktivirati garancije iz
¢lana 10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu $tetu koju je prouzrokovao Projektant.

Clan 12.
Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedece:

obavljati povjerene poslove savjesno, struéno, u svemu skladno pozitivnim propisima i
pravilima struke,izvr8avati poslove iz €lanka 2. i 4. u rokovima iz ¢lanka 8. ovog Ugovora.
Clan 14.

U sluéaju spora po ovom Ugovoru stranke ¢e se prvenstveno pokusati sporazumijeti.

U sluéaju spora koji se ne moze sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju
nadleznost stvarno nadleznog suda.

Clan 15.
U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.
Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna i jednako vaZeéa primjerka, po 2 (dva) za
svaku ugovornu stranu.

U Bijelom Polju, April. 2026 god.
o * 8 |
ATS 05 S Ny hu W i: r?rw.
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0487443 /010 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 25.11.2024,

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLUE
Broj vaZece registracije: /010
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmai.com
Web adresa:
Datum zakljuéivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum donosSenja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 18.11.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZiZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLIE
Adresa za prijem sluZbene poste: ZIVKA 21ZI1CA BB STARI TRZN{ CENTAR BIJELO POLIE

Adresa sjediita: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLJE
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obaviljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro {Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlad¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovladéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla¥éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.11.2024 godine u 08:0 Podgorica

Nacelnica

~Sanja Bojani¢ ___

/ﬁ@/m
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray



#_, | CrmaGora
% ;@ Ministarstvo prostornog planiranja,
-7 «& | urbanizma i drZavne imovine

Broj: UPI 08-332/25-2085/3
Podgorica, 23.02.2026.godine

«INTESA GROUP” D.0.0.

U prilegu ovog akta, dostavljamo vam rjedenje, broj i datum gorniji,

SAGLASNA:
Ma garevic Pavicevi¢, drzavna sekretrka

QYo {lr

Q3RADIO:
Petar Vuginié, na/é,e_lm

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgotica, Crna Gora

tel; «382 20346 200

fax: «382 20 446 215

BUELO POUE
ul. Zivka Zizica (Stari trini centar)

) wifistan

Vi
—Slaven Radunovié




';ﬂd’ A Crna Gora Adresal IV proleterske brigade broj 19
5 Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
\?@ urbanizma i drzavne imovine tel; +382 20 446 200

fax: +382 20446 215

Broj. UPI 09-332/25-2085/3
Podgorica, 23.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva _Intesa group® doo Bijelo Polje, broj UPI 08-332/25-2095/2-1 od
02.02.2026. godine, za izmjenu licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
broj UPI 09-332/25-2095/2 od 01.09.2025.godine, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
cbjekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne
uprave ("SluZbeni list CG", broj 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢&lana 7 Pravilnika o blizem
nacdinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje
objekata i natinu vodenja registra licenci ("Siuzbeni list CG", broj 42/25), i &I, 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17). donosi

RJESENJE

Priviednom drustvu INTESA GROUP" doo Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Ovo rjedenje zamjenjuje reSenje broj UPI 09-332/25-2095/2 od 01.09 2025.godine

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 08-332/25-2095/2-1 od 02.02.2026.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo ,Intesa group* doo Bijelo Polje, prete2na djelatnost - 7112 - inZenjerske
djelalnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prloZilo sledefe dokaze:

1) resenje broj UPI 08-332/25-2094/2 od 22.08.2025. godine, kojim je Sabini Inajetovic¢,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) Ugovor o radu, broj 03/25 od 16.01.2025. godine, sa Sabinom Inajatovi, na
neodredeno, sa punim radnim vremenom (40 ¢asova sedmiéno).

3) rieSenje broj UPI 08-332/25-2388/2 od 17.07.2025. godine. kojim je Fuadu Saboviéu,
diplomiranom inZzenjeru arhitekture, zdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije



i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

4) Ugovor o radu, broj 09/26 od 02.02.2026 godine, sa Fuadom Sabovicem. na
neodredeno, sa punim radnim vremenom (40 ¢asova sedmitno)

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0487443 /010

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotnlo je podnijeli zahtjev
sa prilo2enom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo.
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je. do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &ana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitekiu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 oveg
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekla obavlja
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzelnika izdaje se na period od pet godina,

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzved iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su Ispunjeni uslovi propisani zakonom i praviinikom, i odlugilo kao u dispozitivu nesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




4 Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

: : : tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine e 138220446215

Broj: UPI 09-332/25-2094/2 Podgorica, 22.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Sabina Inajetovié, broj UP! 09-332/25-2094/1 od 26.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona 0
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata | nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18146 stav 3 Zakona 0 upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Sabini Inajetovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Prijepolja, Republika
Srbija izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-2094/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Sabina Inajetovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni slede¢i dokazi: kopija pasosa Republike Srbije;
dozvola za privremeni boravak i rad izdata od strane PJ Bijelo Polje; rjeSenje Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj UPI 14-332/23-1738/2 od
12.02.2024. godine, kojim se Sabini Inajetovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Bijelog
Polja, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta i potvrda o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj

05-585 od 22.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje ovog ministarstva broj UPI 14-
332/23-1738/2 od 12.02.2024. godine, i odludilo kao u dispozitivu rjiesenja, a ovo iz sledecih
razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 | 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moZe da vr$i licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &anu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", brij 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenije radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore,

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana-psijema istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

INAJETOVIC SABINA

IME | PREZIME

Prijepolje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

15.01.2024. 31.12.2026.
Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



. Broj polise: 6-54535
) | Zamjena polise: 51183
— Vrsta osiguranja: QOdg. projeklanata
Sifra osiguranja: 1307
— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnigki broj: 2144567
Mjesto: Podgorica
Datum: 20.02.2026
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a bb
PIB:02729644
Osiguranik: INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a bb
PIB:02729644
Pocetak osiguranja: Prestanak osiguranja:  11.3.2027 Dospijece: 11.03
Tarifa I tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 449,41
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljutenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
p : ; ‘o Premija
Redlj‘.l Osigurava se Suma osiguranja Ulkullgan I!m|t za' oslgurania
broj (€) trajanje osiguranja (€)
|1 Osiguranje od odgovornosti projektanata
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 1.223,88
pruza se osiguravajuce pokri¢e za uéinjenu
profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu stetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta" .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 5 broj licenciranih inzinjera
1)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat $teta 100.000,00 EUR
-Fran§iza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
......|Teritorijalno pokrice: Crna Gora. e S ) ) (R
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
...... Zhimon MBI ey M s oo st |
1.2 |Popust za jednokratno plaéanje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 | Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
-l o A - NP (—
1.4 |Korisni¢ki popust 561,76 0,00 112,35
Ukupno 449,41
PREMIJA OSIGURANJA 449 41
Porez: -4(}'45
UKUPNO ZA UPLATU: 489,86

NAPOMENA:
NAPOMENA:

osiguranja.

osiguranog slucaja.
obavezu isplate naknade $tete.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik Je duZan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema

-Ovo osiguranje pokriva rizlk Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za $telu na objektima | za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

UNIQA neZivotno osiguranje a. d.
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4
81000 Podgorica, Crna Gora

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733

Tel. +382 20 444 700

info@uniga.me
www.uniga.me



Broj polise: 6-54535

Zamjena polise: 51183

) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata

Sifra osiguranja: 1307

— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 2144567

Mjesto: Podgorica

Datum: 20.02.2026

INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a bb
PIB:02729644

INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Ziziéa bb
PIB:02729644

Ugovaraé osiguranja:

Osiguranik:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stayv 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore broj 084/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve 3Stete, odgovornost, troSkove, novcane | druge kazne koje su direkino ili indirektno
prouzrokovane Il povezane sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je proglasena kao pandemija il epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleZnog drzavnog organa

Premija osiguranja 489,86 € obratunata za period od 11.03.2026 do 11.03.2027 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovarat osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrZava prave ispravke ratunskih i druglh gredaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravat kontaktia na eleklronsku adresu, e mall intesa.mne@gmall.com, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekstu Izvréenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocelak osiguranja po ovo] polisi je Istek 24-0g case datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-0g casa dana uplale premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isleka 24-0g casa dana g kao dospij premijskog obroka ne uplati premiju- osiguranja,
smalrace se da osiguranje nije ni bile zakljuceno, te se predmelna polisa Istekam navedenog perioda i smatra Zecom bez ab slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtieva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano oslgurava) pokrice. Ug osiguranja je saglasan da oslguravaé moze
visili obradu fiZnih podataka keje pribavi po osnovu oveg ugovora o osiguranju, kao | da Iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugoverom o osiguranju.

Polisa je punovaina sa skeniranim peatom | polpisom lica ovlaiéenih za potpisivanje u ime Osig
pecata.

Ugovarat osiguranjafosiguranik potvrduje da je prije zakjuZenja ovog ugovora, od strane Osiguravaéa doblo dokumen! sa kljutnim informacijama o proizvodu oslguranja, te da je blagovremeno

upoznat sa kljuénim informacijama.
W %w

na ovo] Polisl, | isti Imeju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruinog potpisa | ]
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Intesa group d.o.0. /\
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Ul.Zivka Zizi¢a (Stari trini centar)
Preduzece za projekiovanje, konsalting, rasuni:

promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.com/fintesa.co.me l I
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

Rejesenje o imenovanju glavnog inZenjera



RJESENIJE
0 imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Na katastarskoj parceli broj 4429/1 KO Donja Gorica u okviru namjene "naselja"

u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune.

INVESTITOR: Vojin Blagojevié

GLAVNI INZENJER: SABINA INAJETOVIC, dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,INTESAGROUP* d.o.o.
Bijelo Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da
moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno
djelove tehnicke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O IZGRADNJI OBJEKATA
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025).
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka Zizi¢a (Stari trini centar)

Preduzece za projekiovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me

+382 50 432 749 +382 68 073 081

ﬁ PIB: 02729644
— I PDV: T0/31-01049-1

INTES

GROUP 520-21972-22

Urbanisticko tehnicki uslovi



CRNA GORA Ul Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks 020/ 625-680

Broj: 08-332/26-360 e-mail:

Podgorica. 24.02.2026.gedine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
| za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 4429/1K0 Donja Gorica u okviru namjene
"naselja’ u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica.

gt

PODNOSILAC ZAHTJEVA: MUGOSA BUDIMIR

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 847, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKQ - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-360
Podgorica, 24.02.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostera i odrzivi razvoj, na osnovu

- Clana 143 stav 3 Zakona uredenju prostora {,SluZbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025 ). a
uvezi sa Clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,SluZbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva MUGOSA BUDIMIR iz Podgorice, br.08-332/26-360 od
29.01.2026.godine izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za objekat na dijelu katastarske parcele 4429/1KQ Donja Gorica u okviru
namjene”naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica , 1zmjene i dopune, na koje se
odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz |Izmjena i dopuna Prostorno urbanistiéki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:

http:/mww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

MUGOSA BUDIMIR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz ista nepokretnosti br. 6786 KO Donja Gorica, zdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 4429/1evidentiran je kao “livada 1.
klase " povrine 544m2.

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini MUGOSA BUDIMIRA.

U listu nepokretnosti br. 6786 KO Donja Gorica ne postoje podaci o teretimai ogranicenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (, Sluzbeni list Crne Gore —opstinski propisi", broj 96/2025} konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 4429/1KO Donja Gorica planirana namjena "naselja", shodno grafitkom prilogu iz
PUP-a -"Plan namjena povrsina opéte kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kdu prema reZzimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljne regulacije

Povr§ine naselja - Povrdine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene | neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povriine posebne namjene, zelene povréine) i
negradevinsko zemljidte (povrsine koje nijesu opredijeliene za izgradnju).




SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smijernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida dono$enje planova
nizeg reda}

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavijem mogu se primjenjivati i na kempletno podruéje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se cdnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

Opsti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih razrada;

Van zahvata planova niZeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanistiCka parcela se formira uz maksimailne podtovanje postojece katastarske
parcelacije, na nadin da postojeéa katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnitke infrastrukiure, pri ¢emu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b} se ne nalazi u zenama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povréinama,
c) ima cbezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d} ima omogucen direktan prikljucak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e} svojim oblikom i veliéinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomena  Frilikom direkinog sprovodenia oveg Piana, na podrediima gdie ne postoll mogucnost
orikiudkoe, odnosro nife racionaino cberbiediti priindak oo javay vodovoday | kanakizaciony nyelu,
vodosnabdiievanie § povodenie cloadnh vedo iz ohiekals moze e risdavoll cdgovarsiicin
alternativeim riesenimp, ng higiensk: nalmn_kojimiz 56 ne ugrolava Sivelns sreding { bunari. bistiierne,
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Shika §4. Primfer "Regquiaciona i grodevinska linfia”, izvor, Prirudénik za plasiranje stamberih nasela o
TG, Mingtaretvo odriivog razvala § turizma, mof 2315, 5tr. 67

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifiéni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preoviadujuée namjene koja je ovim Planom procentualno najvige
zastupliena na zemljidtu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisti¢ka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaZe svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanistitke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (mogué je i pjesacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom .e*
(koji s& adnose na oblik i veliginu parcele).

" Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni | pomocni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvaljene gradnje koja je definisana gradevinskim linijama
prema javnim povrsinama i propisanim minimalnim udaljencstima od granica parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti
urbanistiCki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z } i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ogranienja lokacije i ostali zadati
uslovi {minimalni procenat ozelenjenih povrdina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vaZi za definisanu zonu
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namjene i dr).

Indeks zauzetosti je kohicnik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zomi} | ukupne povréine parcele
izraZzene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je keliénik gradevinske bruto povréine objekata i povrdine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene
u istim mjernim jedinicama.

Izratunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikem o naginu

obratuna povrsine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugroZavaju vizure susjednim
objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na pratecim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikaino postavljanie objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvede dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravecu optimalne vizure i insolacije,
a u kom sluaju maksimaina dozvoliena visina sljemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta il ograde postojeceg objekta koji se nalazi iza.

w274 %

PRAVAC OPTIMALNE
 VIZURE {: INSOLACUE;

Zakz €5 Uslovi z@ honzontaing postavijanje objekala na hagnutim reremma

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u sluaju pribavijanja saglasnosti susjeda &ije je pravo na pogled
potencijalno ugroZeno, pri ¢emu s& mora ispostovati isti uslov u cdnosu na njegovo planirano stanje {dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos

objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je posdtovati uslov:
y23/4 &
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Op3ti uslovi za uredenje parcele

- teren oko cbjekia, potpomne zidove, terase i sl treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrsina. U sluZaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udalienocu zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti,

- Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba oCuvati u najvecem mogucem obimu sa ciljem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povréina (maslinjaci) preporuuje se
rekonstrukcija postojeéih i izgradnja novih suvomeda za adekvatne nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povréini | prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetniog dijela ograde maksimum
od 40 —100 ¢m a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom reguiativom. Nisu dozvoliene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim Silicima, od bodijikave Zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno
narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na ulicnioj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju v pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne pianira donoenje detalinog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravijene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a cdnose se, prije svega, napovréinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
« Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrdine kolske ili pjeSacke;

- Da ima obezbijeden direktan prikljuéak na elekireenergetsku i javnu vodovodnu mre2u il obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski na&in prema lokalnim prilikama ;

- Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

« Za objekte velicine do ,10 ekvivalent korisnika” predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preci§¢avanije i isputanje otpadnih voda;

» Za objekte velitine vece od ,10 ekvivalent korisnika", predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za predi§éavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.} Treba preporudivati | podsticati kori¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

QOsnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispoStovati:

- Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spreavanja stvaranja sjenke od susjednog objekia
= Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

« Korisc¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja 1 ventilacije kao i energije
bazirane na koris¢enju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaZe se i idejno
urbanisticko riedenje sa predloZenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povriina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguénoséu izgradnje podruma.
Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;




- pomoéni objekti P (jedna nadzemna etaza) obradunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linjje (granica javne povrgine ili puta) min & m;

- ukoliko je primienom indeksa moguée planirati vedi BRGP obavezno je planirati vise objekata max BRGP
pojednidanog objekia je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne sacbracajnice cdnosno lokalnog
puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnic;

- U okviru asnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajuci pratedi sadrzaji kompatibilni stanovanju (trgovina,
ugostiteljstvo), &ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, posiovanje treba pa
pravilu planirati na etaZi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povréina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine | namjenom;,
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnitke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obradun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomoéni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni
zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

Pomoéni objekti megu se na urbanistickej parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenu i
uklanjanju pomocnih objekata na teriteriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanistiéki parametri se ratunaju u skiadu sa Pravinikom o blifem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, efementima urbanisticke regulacife i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Shlist CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povréine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Cmogorskim standardom MEST EN 156221-6.

Sastavni dio urbanistitko tehnitkih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZzedim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIE

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog riesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, crijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog korienja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potroénja
toplotne energije.

» Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjerancg osunanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vijetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

» Rashiadno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovania pasivnih kuca. To ukljucuje i izolovane
povréine, zadtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove
kembinacije.




= Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

»  Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

» Solami kolekiori za toplu vodu ée se uzeti u obzir ked sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Kori§¢enje bazenskih prekrivata ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

»  QOdrZivost fotovoltaiénih celijz treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvietu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénin vozila,

*  Na objekir se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolo3ki uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koriséenje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omoguduju koriséenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI gAﬁTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

. Prilikomn izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabitnosti terena, investitor je
duzan da izvrii odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

*  Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrdenih geolodkih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleZznog ministarstva .

= Objekte veceg kapaciteta, sa vedim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmitke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmolodkim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

*  Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjgdenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni&kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrudjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 | 21/88 i 52/80).

*  Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34q.

= Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo3kog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

*  |Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti 1 funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivre zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom
dielovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom,

= Armirano-betonske i Celiéne konstrukcije uz korektno projekiovanje raspolazu dovolinom &vrtsodom,
Zilavoscu i krutoscu tako da su poZeljne za jate zemljotrese.

»  Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tegkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
teZini- tako da se ne preporuéuju.

»  Treha dati prednost upotrebi duktitnih materijala.

*  Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakSe gradnje objekta.

= Temelie konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opteredenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe nadina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativrih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sijedecih zakonskih | pedzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spredavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/053);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 7310, 40/11 1 27/13),
Zakona o vodama (,SluZbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini {,SluZbeni list CG*, br. 28/111 1/14);




Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o granéenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe ¢ zastiti od buke {,SluZbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCGe«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikacyji i kategorizaciji povréinskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG™, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih veda u recipient i javnu
kanalizaciju. nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("StuZbeni list RCG”. br. 45/08).

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,SluZbeni list RCG", br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zadtite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu.

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom koemunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ostecena i zagadenja osnovnih Sinilaca Zivotne sreding;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnolodkeg procesa, moZe se vriiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili na drugi nadin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastiu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistemn, a ukoliko to iz tehniékih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septikih jama t njihovo redovno
cdrzavanje/prazenjenje od strane nadiezne institucije;

nakon ispustanja preidc¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju naruditi kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama:

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunaine vode, odnosno otpadne vode koja se moZe upuétati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarnc tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanahzaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnin voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti pre¢iS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnin saobracajnih povriina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidieti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijedilo njihovo rasipanje i ocbezbijeditt
njihovo redovno odrzavanje od strane nadleZne sluzbe;

vriiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

unapredenjem sacbradajne mreZe (proSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjie se zapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

cbezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari€e se smanjenje zapradenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvr3iti popis izvora zagadenja. Projekcije bududeg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

*

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skiadistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za sluéaj izlivanja opasnih
materijia u zemljidte;

zadtititi postojedi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povaijne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vie§tacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrgiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i precidéavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sllist
CG", br. 84/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobraéajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od biike
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Pravilnikom o granicnim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora buke « akustickih zona i
metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke ("SL list CG", br 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke t odredivanja akusti¢kin zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao | metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravije je svaki zvuk iznad graniéne vrijednosti. Zastita od buke cbuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

« sprjecavanja il smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu,

¢« utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih | medunarodno prihvacenih

standarda;

+ prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti jJavnosti;

» postizanja 1 oéuvanja zadovoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

ZaStita od buke postize se:

« uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

« planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

« podizanjem pojaseva zastitnog zelenila 1 tehnickih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobradajnice).

« izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoroCnih, srednjoroénih i dugoroCnih mjera zastite od buke u zivotnoj sredini.
Mjerama zaétite od buke sprjetava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeda buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustiékih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG”, br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smiernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podrugju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanistiCko tehniékih uslova ne postoje zastiCeni spomenici
prirode. Takode, nije uo&eno prisustvo pojedinih zatienih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja zastiéenih
biljnih i Zivotinjskin vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zadtiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i Rje$enjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Z2ivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljidta, u smisiu ofuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i ofuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadleZzan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosne izvrsili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zatiti prirode (“SluZbeni list CG", 51/08 i 21/08).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na pedrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znalenja, prema &lanu 87 i Clanu 88. Zakona o za&titi kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravne i fiziko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
cbavijestiti Ministarstvo kulture 1 Upravu za zatitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

k!

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pje$ackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljine 3irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povr§ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom {,SluZbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz cbjekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophedno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 c¢m, u unutradnjem ili spoljagnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%}, a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povriina potrebno je pridrfavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

12

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom, definisano je da ukoliko se Investitor odiugi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionainim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
ldejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

141

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja | urbanizma i drZavne imovine.

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazedim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnigke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebne je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i naéin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnitke dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

17.1.

Usiovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i depune, koji je u Registra ptanske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prosfornog planiranja { urbanizma i drzavne imovine.

Shodro &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama { Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju 1 koridcenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl list
CG broj 41/15).

14.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickin instalacija potrebne je izraditi u skladu sa vaZecim tehniCkim
propisima, normativima, i uslovima priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehni¢ke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgarice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drZzavne imovine.

14.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljucenjem na javni put.

Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (Slan 70),
planiraju_ zastitni_pojasevi u_kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeacke povréine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
sacbradaja. Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobrac¢aja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.4

OSTALIUSLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanisti¢kog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune |, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa &lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, brof 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo_prostornog planiranja, urbanizma i dréavne imovine.

14

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernocm duelu Zetske ravnice, u kontaktnOJ zonl sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 %26’ sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istone geografske duZine. Podruéje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
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visinska razlika se prostire na povriini od 373.34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolodku gradu terena gine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljiveg stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati. praktiéno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m cd nivoa terena. Nosivost terena krede
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmitkoq intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom aktivho&cu.
Prema seizmolodkoj karti gradsko podruéje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimainog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 gedina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m. i medel Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:

koeficijent seizmicnostiKs 0,079 - 0,090

koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax{q) 0,288 - 0,380

intenzitet u (MCS) g° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Kiimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan martimni uticaj Jadranskog mora. Specifiéne
mikroklimatske karakteristike su u podrugju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerpzagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaZznost, osunanje, toplotno zragenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,5° C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolieéa za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149 C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjeina relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novermnbru i min od 49,4% u julu. Tokgm
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godi$nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osunéanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.858 Zasova. Godisnji tok oblagnostiima
prosjenu vrijednost od 52 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblaZnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248.4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god3nje koli¢ine. Period javljanja
snifeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjednim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosjena godinja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najtedéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pejava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

UCestalost vjetrova i tiina izraZzena je u promilima, pri &emu je ukupan zbir vijetrova iz svih pravaca i tigina uzet
kao 1000 %0, Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vietar sa 227 %e, a najmanju istoéni sa 6 %e. Sjeverni vjetar
se najéesce javlja ljeti, a najrjede u proljeée. Tidine ukupno traju 380 %., sa najve¢om uéestalo3éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najve¢u srednju brzinu godidnje ima sjeveroistolni vietar (8,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. {125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?} zabiljeZena je kod sjevernog vijetra. Jaki vjetrovi su najée$éi u zimskom periodu sa prosjecna 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjetno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
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podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

rac¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta ¢ini KP 4429/1KO Donja Gorica
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja".

Oznaia Rl Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

i . Povriina KP 4429/1KO Donja Gorica, po listu

Povréina parcele [m’] nepokretnosti u povréini naselja je u cjelosti.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60

Maksimalna planlrana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m ] /

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povrsina [m’] /

Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa
mogucéno$éu izgradnje podruma.

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rje8avati u okviru parcele.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleZznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana jzdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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V.D. POMOCNICA SEKRETARA

PRILOZI

- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br.6786

- Kopija plana za KP 4429/1KO Donja Gorica
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Crna Gora i
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i i
odrzivi razvoj ‘

Broj: 08-332/26-360
Podgorica, 24.02.2026.godine
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Za izdavanje koordinata prelomnih tadaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podrugna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko gecdetska podioga / Geoportal

Katastarska parcela broj 4429/1KO Donja Gorica
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Crna Gora

Giavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-360 ‘
Podgorica, 24.02 2026 .godine 1

|

Povrsine naselja

Povrsine tehnitke infrastrukture

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a

definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrina opéte kategorije

lzved iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 4429/1KO Donja Gorica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-360
Podgorica, 24.02.2026.godine

GRAFICKI PRILOG
Smjemice i reZimi za zadtitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrugju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 4429/1KC Donja Gerica
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/26-360
Podgorica, 24.02 2026 godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICK! PRILOG — ReZimi uredenja prostora

l1zved iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 4429/1KO Donja Gorica
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DRUSTVO SA OGRANICENOM opGovornoscu VO DO VI

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb
= PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1
' Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisni¢ki servis {
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me
Website: www.vikpg.me
UPI-02-041/26-1583/2
CRNA GORA \

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
173243, 3000-67/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija’ Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pregi¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-1583/1 od 02.03.2026. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine na katastarskoj parceli 4429/1 KO Donja Gorica, u zahvatu PUP-a Podgorica,
izmjene i dopune, investitora Mugo$a Budimira (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
08-332/26-360 od 24.02.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehniCke uslove prikljuenja na gradski vodovod |
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drutvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je planirana izgradnja objekta
stanovanja male gustine sa moguéno$¢u poslovanja. Planirana spratnost objekta je
maksimum dvije nadzemne etaZe sa moguéno$éu izgradnje podruma, maksimalnim
planiranim indeksom izgradenosti 0,60 i indeksom zauzetosti 0,30. Maksimalna bruto
gradevinska povrsina je 200mz2.

Za predmetno podruéje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
priklju¢ak objekta na podrugju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.



a) Vodovod:

Prikljuéenje objekta na vodovodnu mre3u moZe se obaviti na postojeéem cjevovodu
DN75mm, u postojeéem &voru oznake ¢10635, tije su kote i koordinate date u prilogu.
Priklju&ak prema objektu voditi isklju€ivo javnom povrsinom.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se_ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U siugaju racionalne i tehniki logicne potro§nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljucenja oko 2bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cievovodu. Ukoliko se u objektu planira vide stambenih
jedinica, potrebno je u $ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska
vode svake jedinice posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o
kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugatiji. Minimalne
dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZzom, penjalicama i pokiopcem tako
postavijenim da se pri silazu u saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontainim
kudistem, impulsnim mehanizmom i radic modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaZecu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradiliénog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilidnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domaginstvo, ili na neki drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno
obraunati | mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih usiova prikljutenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se kao privremeno riesenje,
vréiti izgradnja septi&kih jama u individuainoj izgradnji. Septitke jame se grade bez ispusta |
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju




septicke jame odrediti tako da se omogudi $to jednostavnije prikljuéenje u buducu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljusi pomenute etaZze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Wodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podru&ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rje$enja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljninh i
unutraénjih instalacija, projekat dostaviti “Wodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
05.03.2026. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

FODRUCNA JEDINICA
FODGORICA

Lay OEQIO-T1723/2026
Yr.n IE02.2020.
[N DONJA GORICA

Y1 osnovu Cana 173 Zakona o drzaviom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07. "S1. list CG” br. 73/10.
I 0/1TL 043715, 037/17 1 17/18). postupajuci po zahtjevu 101-917/26-1769 DI, | 7a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6786 - IZVOD

Podact o parcelama

T Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. | 5 . 7 ]
Lraj Podliroj zgra'dc Skica Datum upisa ulica § kuéni hroj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
oy I 0 04112019 DONJA GORICA Livada 1. Klase 54 AN
PRAVNI PROPIS
544 4.08
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matigni braj - 1) broj Nuziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
100119602 (0244 ATUGOSA BOZIDAR BUDINIR Svojina 171
DONIA GORICA Poduarica

V¢ postoje tereti i ogranicenja.

Nl takse e oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("S1list CG, br. 18/19). Naplata
~ a1 oslobodena je na osnovu Shina 174 Zakena o drzavinom premjeru ¢ katastra nepokretnosti ("St. list RCG™ br. 29/07.
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

l_mﬁ GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
e — Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
\ Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
o e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/26-360
Podgorica, 10.03.2026.godine

MUGOSA BUDIMIR

Donja Gorica bb
PODGORICA
Tel. 067 529 000

Nz osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/26-3600d 10.02.2026. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 4429/1 iz LN br.6786
KO Donja Gorica, a u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list
Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa glanom74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
Prostorno urbanistiékim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje
urbanisticko-tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na dijelu katastarske
parcele KP 4429/1 KO Donja Gorica u okviru namjene "naselja” u Prostorno urbanistiCkom
planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa
listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehni¢kim uslovima priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickin uslova i tehnickih
uslova, osnovw clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, naknadu u
iznosu ¢d 50,00 € za jzdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva treba da uplati
na racu 5ta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Nz osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati

urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana
od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

\% - Anja Babi¢, MSc dipl. Ing. Grad

\CV:D. POMOCNICA SEKRETARA
Ty TS/

DOSTAVLJENO: \;_\,! ;
- Naslovu e
- Nadleznom inspekcijskom organu

- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka Zizi¢a (Stari trini centar)

Preduzece za projekiovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me

+382 50 432 749 +382 68 073 081
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GROUP

PIB: 02725644
PDV: T0/31-01049-1
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520-21972-22

Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU IDEJNOG RJESENJA

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

Projektni zadatak je obavezujuéi za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu
za izradu Idejnog rjeSenja.

Opéti podaci:

- Investitor: Vojin Blagojevi¢-Podgorica

- Mjesto gradnje: Na katastarskoj parceli broj 4429/1 KO Donja Gorica u okviru
namjene "naselja" u Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica,
Izmjene i dopune.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi:

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br. 08-332/26-360
od 4.02.2026.godine, Sekretarijata za planiranje i odrZivi razvoj, opStina
Podgorica.

Propisi i standardi

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa propisanim uslovima, vaZe¢im
tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata, pravilnikom o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23
od 15.12.2023).

Tokom izrade projektne dokumentacije obradiva¢ odnosno projektant je u
obavezi da saraduje sa investitorom u cilju usaglaavanja projektnog rjeSenja.

Tehni¢ku dokumentaciju (idejno rjeSenje) uraditi u dva primjerka digitalne
forme forme.



PROJEKTNI ELEMENTI

Investitor projekta je Vojin Blagojevic.

Predmet projekta je izrada idejnog rjeSenja za objekat: STAMBENOG
OBJEKTA (P+0), na katastarskoj parceli broj 4429/1 KO Donja Gorica u
okviru namjene "naselja" u Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada
Podgorica, Izmjene i dopune.

- CILj I SVRHA 1ZRADE TEHNICKE DOKUMENTACHE

- Cilj izrade projekta je dbijanje saglasnosti na idejno rjeSenje i prijava
gradnje za predmetni objekat kao i izvodenje gradevinsko zanatskih
radova.

- PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O
OBJEKTU, LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST
GRADNIJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI I PODACI O
ZAHTIJIEVANOM NIVOU INSTALACIJA 1 OPREME).

- Stambeni objekat projektovati u svrhu individualnog stanovanja.

- Spratnost objekta planirati kao prizemni objekat.

- Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih
gradevinskih linija kao slobodnom izrazu odnosno rjeSenju
projektanta, poStujuci urbanisticko tehnicke uslove.

- Ulaze u objekat planirati u skladu sa namjenom objekta kao i
pravilnikom po$tujuéi standarde i prospise za kolske i pjeSacke
komunikacije, kao i standarde za obezbedenje prilaza licima smanjene
pokretljivosti i osobama sa invaliditetom.

- KROV planirati u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima
viSevodni nagiba prema UTU-a.

- Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe stanovanja u
pogledu unutra$njeg rasporeda, visina prostorija, dimenzija otvora kao
i udobnosti prostora.

- Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i
propisima za ovu vrstu objekata kao i samom namjenom i funkcijom
prostorija unutar objekta a sve u skladu sa pravilima struke.

- Fasadu kao i vanjski izgled ¢itavog objekta prilagoditi samoj namjeni,
sam oblik, izgled kao i obrada fasade ostavlja se projektantu koji ¢e 3d
vizuelizaciju uklopiti u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima kao
i svom izboru projektovanja.



- OSNOVE ZA PROJEKOTVANIJE SA PODACIMA O
ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

- Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka,
geodetske podloge i plana parcelacije, pristupit ce se projekovanju
objekta.

- SPECIFICNI ZAHTIJEVI

- Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene
prostorije, kako bi se dobilo sto vece prirodno osvjetljenje unutar
prostorije . Tokom projekovanja planirati savremenu tehnologiju
gradnje i koriscenje savremenih materijala kojim ce se obezbjediti
adekvatna energetska zastita samog objekta.
- Ostale povrSine na predmetnoj lokaciji ozeleniti i iskoristiti za
slobodno uredenje u okviru lokacije.
- Objekat je potrebno da zadovolji nesmetan pristup i komunikaciju osobama sa
invaliditetom i licima smanjene pokretljivosti.

INVESTITOR
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,Rjesenje o upisu viasnistva



Adresa: Bul. VojvodeStankaRadonji¢a 1,
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 444 500

+382 20 444 501
www.nekretnine.co.me

Broj: 101-919/26-4251-UP Podgorica, 05.03.2026.godine

Uprava za nekretnine — Podruc¢na jedinica Podgorica, rjesavajuci po
zahtjevu Vojin Blagojevi¢, a preko notara AndrijaSevi¢ Jelena, a na osnovu
clana 84., 98., 120., 122., 123. i 125. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepckretnosti (“Sllist RCG”, br. 29/07, “Sllist CG”, br. 32/11,
“Sllist CG” 43/15,“Sllist CG” 37/17) i d&lana 18. Zakona o
upravnompostupku (“Sllist CG”, br. 56/ 14, “Sllist CG”, br. 20/15, “Sl.list
CG” 40/16,“SLlist CG” 37/17),donosi-

RJE SENJE

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u ,,V” listu 1L.n.br.6786, KO DONJA
GORICA , kat.parc.br.4429/ 1 livada 1.klasa,povrSina 544m2 ,UPISANO NA
Budimir Mugo§a, Donja Gorica ulica V,Podgorica, u obimu 1/1 svojina u
LV listu UPISATI NA Voijin Blagojevié¢, jmbg 1205957263016, ul.Trifuna
Pukiéa br.7,Podgorica u ,V¢ listu u obimu '1/1 svojina. Osnov sticanja
kupovina. '

Promjena upisa vrS§i se na osnovu Ugovora prodaji nepokretnosti UZZ
192/26 od 02.03.2026. godine.

Zalba ne zadrzava izvrSenje rjeSenja.
OBRAZLOZENJE

Vojin Blagojevié, a preko notara Andrijasevi¢ Jelena, obratio se ovom
organu zahtjevom br.gornji, radi promjene upisa u kat.operatu KO DONJA
GORICA. ‘

Uz zahtjev je dostavljen Ugovor o prodaji nepokretnosti UZZ 192/26 od
02.03.2026godine., ovjeren pred notarom AndrijaSevi¢ Jelena.

Predmet ugovora je nepokretnost evidentirana u l.n.br. 6786, KO DONJA
GORICA.

Postupajuéi po podnesenom zahtjevu, uvidom u kat.evidenciju i prilozenu
dokumentaciju, utvrdeno je da je zahtjev osnovan.S tim u vezi izvrSena je



promjena upisa shodno ¢1.84. Zakona o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (“SLlist RCG”, br. 29/07, “SlLlist CG”, br. 32/11, “SlLlist CG”
43/15,“Sl.list CG” 37/ 17)kojim je propisano da se promjena u kat.operatu
nepokretnosti vr§i na osnovu Zakona, na osnovu konacne odluke
nadleZnog organa, na osnovu pravosnazne odluke suda I na osnovu
isprave o pravnom poslu sac¢injene u skladu sa Zakonom.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu rjesSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Vlade CG u roku od 8
dana od dana prijema ovog rjeSenja, a preko ove podrucne jedinice i
taksira se sa 4,00 eura administrativne takse, na ziro-racun br.832-1082-
55.

Dostavljeno:
- Notar Andrijasevi¢ Jelena, Vuka Karadzi¢a br.5, Podgorica
- Budimir Mugos$a, Donja Gorica ulica V,Podgorica
s Vojin Blagojevi¢, ul.Trifuna Bukica br.7,Podgorica
- Poreska Uprava
- GLAVNI GRAD PODGORICA-Uprava lokalnih prihoda
- a/a

- ,\809g~™
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Natasa Rabre;




NUIAK

VUKCEVIC ANDRIJANA :
PODGORICA, OTPRAVAK =
Bulevar Mihaila Lali¢a broj 42 IZVORNIKA \ UZZ 266/20

Dana 14.05.2026.(Cetrnaestog petog dvijehiljadedvadesetieste) godine, u 8,00h (osam sati), meni \Vuk&evié
Andrijani, notaru sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Bulevar Mihaila Laliéa broj 42, istovremeno su se obratili
sa zahtjevom, da na osnovu izjava volja, sadinim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O USTANOVLIJAVANJU
STVARNE SLUZBENOSTI-NUZNOG PROLAZA , sledece ugovorne strane:

Pantovi¢ (Vaso) Vukasin, roden dana 28.07.1945.godine u Beranama, JMBG:2807945210026, sa
prebivaliStem u Podgorici, ulica Raka Mugo$e broj 20, oZenjen, drZavijanka Crne Gore, koju zastupa
punomocnik Pantovié¢ (Vukasin) Rajko, roden 13.05.1976.godine u Podgorici, JMBG:1305976210025, sa
prebivalidtem u Podgorici, Donja Gorica, ulica Raka Mugo$e broj 20, drZavljanin Crne Gore, &iji identitet je
utvrden uvidom u licnu kartu broj I5747U774, izdata od strane MUP-a CG PJ Podgorica, dana
12.05.2021.godine, sa rokom vaZenja deset godina, na osnovu Punomoéja UZZ 1682/2021 sacinjenog
dana 15.10.2021.godine, od strane notara Dursaovi¢ Maje, sa sluZbenim sjediStem u Podgorici, ulica
Oktobarske revolucije broj 7, u daljem tekstu: (VLASNIK POSLUZNOG DOBRA).

Mugosa (Veli$a) Danilo, roden 01.07.1954.godine u Podgorici, JMBG:0107954210242, sa prebivaliStem u
Podgorici, Donja Gorica, GoluZba bb, oZenjen, drZavljanin Crne Gore &iji identitet je utvden uvidom u liénu
kartu broj I353M3263, izdatu od MUP-a Crne Gore PJ Podgorica, dana 27.01.2021.godine, sa rokom vazenja
deset godina, u daljem tekstu: (VLASNIK POSLUZNOG DOBRA).

Blagojevi¢ (Milorad)Vojin, roden 12.05.1957.godine, u PluZinama, JMBG:1205957263016, sa prebivalistem
u Podgorici, ulica Trifuna Dukiéa broj 7, oZenjen, drZavljanin Crne Gore, &iji identitet je utvrden uvidom u liénu
kartu broj I54F64152, izdatu od MUP-a CG PJ Podgorica, dana 19.09.2025.godine, sa rokom vaZenja
Cetrdeset godina, u daljem tekstu: (VLASNIK POVLASNOG DOBRA).

U daljem tekstu Vlasnik posluznog dobra i Vlasnik povlasnog dobra se zajednicki nazivaju: (Ugovorne strane).
Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze u
Zenskom rodu.

PRETHODNE NAPOMENE:

Notar je ustanovila da se nepokretnosti koje su objekat ovog pravnog posla, nalaze na sluzbenom podrucju
ovog notara, KO Donja Gorica, te da je shodno tome, ovaj notar nadleZan za postupanje.

Notar je izvr$ila neposredan uvid u priloZzenu dokumentaciju kako slijedi:

Otpravak izvornika Punomoéja UZZ 1682/2021 sacinjenog dana 15.10.2021.godine, od stranz notara
Dursaovi¢ Maje, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, ulica Oktobarske revolucije broj 7. Uvidom u navedeno
punomodje notar je utvrdila ovia$éenje Punomoénika za zastupanje Vlasnika posluZnog dobra i bratnog druga
u ovom pravnom poslu. Punomoénik izjavijuje da su navedena Punomodja na snazi u trenutku za<ljucenja
ovog pravnog posla i da nijesu opozvana. -

Izvod iz lista nepokretnosti broj 2623 KO Donja Gorica izdat od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica pod brojem 200-919-18671/2026 od 14.05.2026.godine.

Izvod iz lista nepokretnosti broj 6537 KO Donja Gorica izdat od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica pod brojem 200-919-18674/2026 od 14.05.2026.godine.

Prepis lista nepokretnosti broj 7498 KO Donja Gorica izdat od Uprave za nekretnine PJ Podgorica
pod brojem 200-919-18676/2026 od 14.05.2026.godine.

Sve navedene isprave, koje su stranke u originalu podnijele na uvid, procitane su od strane notara, 'prisutne
stranke nemaju primjedbu na njihovu sadrZinu, pa se ove isprave, nakon to je utvrdena njihova istovjetnost -
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sa izvornikom u prepisu prilazu uz ovaj izvornik.

Notar je obavila razgovor sa ugovornim stranama i-ustanovila da su iste sposobne | ovlastene za zakljuCenje
predmetnog pravnog posla, te da imaju ozbilinu i pravu volju za ovaj pravni posao. Objasnila sam im
&injeniénu i pravnu situaciju, te poudila o pravnom ucinku ovog pravnog posla kao i njegovim posljedicama,
pazedi pri tom da neiskusne i nevjeste stranke ne budu ostecene.Nakon toga njihove izjave volja jasno i
nedvosmisleno sam zapisala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su djelujuéi kako je naznaceno za notarsku
obradu izjavili sledeci:

UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI- NUZNOG PROLAZA -------------
Uvodni dio
¢l 1.

Na osnovu Izvoda iz lista nepokretnosti broj 2623 KO Donja Gorica, izdatog od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-18671/2026 dana 14.05.2026.godine, notar je utvrdila da je u ,A" listu kao
nosilac prava svojine na katastarskim parcelama broj 4411/2, po nacinu koridéenja Njiva 3.klase,
povréine 597m?; broj 4411/11, po nacinu koris¢enja Njiva 3.klase, povréine 2m?; broj 4411/19, po nadinu
koriééenja Njiva 3.klase, povrine 166m? upisan Pantovi¢ (Vaso) Vukasin, sa obimom prava od 1/1 dijela,
&iji je osnov sticanja odluka drzavnog organa.
U listu ,G" na katastarskim parcelama upisano je pravo sluzbenosti prolaza u korist Bulatovi¢ Ljiljane; pravo
slufbenosti prolaza na katastarskim parcelama 4417/17 | 4411/2 u korist Séeki¢ Dragoljuba; pravo sluzbenosti
bez ograniéenja na teret katastarskih parcela 4411/2 i 4411/17 u korist kat. Parcela 4411/14, prodavac
Pantovi¢ Vuka&in, kupac Markovi¢ Nenad; pravo sluzbenosti pjeSackog i kolskog prolaza, uzz 764/24 od
12.12.2024.godine na katastarskim parcelama 4417/17 i 4411/2(posluzno dobro), a u korist kat. Parcela
4411/16.4411/32 i 4411/33(povlasno dobro).

Na osnovu Izvoda lista nepokretnosti broj 6537 KO Donja Gorica, izdatog od Uprave za nekretnine, PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-18674/2026 od 14.05.2026.godine, se utvrduje da je u ,A" listu kao nosilac
prava svojine na katastarskoj parceli broj 4410/20, po natinu korid¢enja Njiva 3.klase, povrsine 405 m?,
upisan Mugosa (Veli$a) Danilo, sa obimom prava od 1/1 dijela, ¢iji je osnov sticanja dioba, -------------====--
-U listu ,G" upisana je zabiljeZba teret pravo sluzbenosti prolaza u korist Orovi¢ Miroslava i Séeki¢ Veljka
preko katastarskih parcela 4410/20 kao posluznog dobra u korist kat. Parcela 4410/16 kao povlasnog dobra;
sluzbenosti puta-nuznog prolaza na neodredeno vrijeme u korist kupca Konatar Sretaparcele 4410/1 cijelom
njenom $irinom i duZinom kat. Parc. 4410/1.

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti broj 7498 KO Donja Gorica, izdatog od Uprave za nekretnine, PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-18676/2026 od 14.05.2026.godine, se utvrduje da je u ,A" listu kao nosilac
prava svojine na katastarskoj parceli broj 4429/1, po nadinu koriééenja Livada 1.klase, povrSine 544 m?,
upisan Blagojevié (Milorad) Vojin, sa obimom prava od 1/1 dijela, ¢iji je osnov sticanja kupovina. -=-=-------
U listu ,G" ne postoje tereti i ograniCenja.

Ugovorne strane su saglasne da se ovim pravnom poslom na teret katastarskih parcela broj 4411/2;
broj 4411/11; broj 4411/19 svojina Pantovi¢ Vukagina | broj 4410/20,_svojina MugoSa Danila, u
daljem tekstu: (POSLUZNO DOBRO) konstituiSe stvarna sluZbenost nuznog prolaza u korist
katastarske parcele broj 4429/1, po natinu koriS¢enja Livada 1.klase, povréine 544 m?, upisana u listu
nepokretnosti broj 7498 KO Donja Gorica, u daljem tekstu: (POVLASNO DOBRO).

Notar je u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti izvrila uvid u e- Servis
Uprave za nekretnine Crne Gore na dan sainjavanja notarskog zapisa, na zahtjev ugovornih strana, kojima
je poja$njeno da ovaj elektronski dokument sadr?i pedat | potpis nadleZnog organa u elektronskoj formi i
predstavlj/axjerodostojnu ispravu za koju po zakonu vazi nagelo pouzdanja i utvrdila da su podaci ?driani u-
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predmetnom listu nepokretnosti identi¢ni sa podacima koji se nalaze na e-Servisu Uprave za nekretnine, kao i
da kod katastarskog operata ne postoje evidentirani aktivni zahtjevi. Ugovorne strane od notara zahtijevaju
da se na osnovu dostavijene dokumentacije sadini ovaj ugovor, jer smatraju da nije potrebno vrditi poseban
uvid u evidenciju Katastra nepokretnosti | da prihvataju eventualne posljedice i rizike u vezi s tim,-----========"

PREDMET
¢1.2

Viasnici posluznog dobra ( katastarskih parcela broj 4411/2, po nadinu koriééenja Njiva 3.Klase, povrSine
597m?; broj 4411/11, po nafinu koriééenja Njiva 3.klase, povrsine 2m% broj 4411/19, po nacinu
koriééenja Njiva 3.klase, povrsine 166m?, upisane u listu nepokretnosti broj 2623 KO Donja Gorica i
broj 4410/20, po natinu koris¢enja Njiva 3.klase, povréine 405 m? upisana u listu nepokretnosti broj
6537 KO Donja Gorica), se obavezuje bez naknade omoguéiti Vlasniku poviasnog dobra
(katastarske parcele broj 4429/1, po nadinu kori&éenja Livada 1.klase, povrsine 544 m?, upisana u listu
nepokretnosti broj 7498 KO Donja Gorica) UPOTREBU

WMMILILRADI NUZNOG PROLAZA, njenom cijelom duZinom i
girinom , na na&in kako je to prikazano na Skici preuzetoj sa geoportala.co.me, u koju su stranke
izvréile uvid i odobrile je svojim potpisima.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Vlasnik poviasnog dobra nema moguénosti da ude na svoju parcelu,
osim preko posluznog dobra. Predmetni put sluzi povezivanju poviasnog dobra sa javnim putem-
katastarskom parcelom broj 4083/6, koja je upisana sa pravom svojine na CRNU GORU, sa pravom koris¢enja
Glavni Grad u LN 371 KO Donja Gorica. Vlasnik povlasnog dobra je upoznat da je na osnovu Ugovora o
diobi i ustanovljavanju stvarne sluzbenosti-nuZnog prolaza UZZ 536/2019, sadinjen kod notara
Vuk&evié Andrijane konstituisana stvarna slusbenost nuznog prolaza preko katastarske parcele broj
4429/21, po nadinu korid¢enja Livada 1.klase, povréine 804 m?, u korist povlasnog dobra , a sto
utvrduje uvidom Prepis lista nepokretnosti 2018 KO Donja Gorica, preuzetog sa sajta Uprave za
nekretnine PJ Podgorica, dana 14.05.2026.godine.

NAKNADA

Cl.3

Ugovorne strane izjavijuju da se sluZbenost puta ustanovijava bez naknade.

NACIN VRSENJA PRAVA )S‘LUiBENOSTI- NUZNOG PROLAZA
¢4

Vlasnik posluznog dobra dozvoljava Vlasniku poviasnog dobra da pjesice i svim vrstima putniékih | teretnih
vozila | poljoprivrednim masinama, prolazi preko posluznog dobra do svoje katastarske parcele i nazad i to
drzedi se obiljezenog putnog pojasa utvrden trasom puta, koja je ucrtana u priloZeni Skicu.

Pravo sluzbenosti puta ustanovljava se u korist vlasnika poviasnog dobra i ¢lanova njegovog porodiZnog
domadinstva. Pravo sluzbenosti puta se ne iskljuéuje za sva treéa lica, kao i lica koja bi eventualno stekla
pravo svojine ili pravo zakupa na povlasnom dobru.

Viasnik povlasnog dobra se obavezuje da pravo sluzbenosti zasnovano ovim pravnim posiom vréi kao dobar
domadin, da u najvetoj mijeri Stedi posluzno dobro i da putni¢kim, teretnim vozilima i poljoprivrednim
maginama ne povreduje dozvoljeni putni pojas.

OBAVEZE UG}OVORNIH STRANA
ClL.5

25
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govorne strane izjavljuju da je nuZni prolaz priveden namjeni, isti je asfaltiran od strane Javnih putevi . =--=-

PRESTANAK PRAVA SLgiBENOSTI NUZNOG PROLAZA

'll s

lusbenost zasnovana ovim pravnim poslom prestaje kada se steknu uslovi da Vlasnik poviasnog dobra moze
ostvariti pravo prolaza do svoje katastarske parcele na povoljniji nain i sa manje opterecenja posluznog
dobra.

Sluzbenost prestaje i usled nekoris¢enja prava prolaza od strane Vlasnika povlasnog dobra u roku od tri
uzastopne godine.

CLAUSULA ENTABULANDI
CL.7

Vlasnik posluZnog dobra je saglasan da se kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, bez njegovog daljeg
pitanja i saglasnosti, na osnovu ovog notarskog zapisa u ,G" listu lista nepokretnosti broj 2623 KO
Donja Gorica, Mm;sﬂhmmﬂlﬂliﬂl& po nadinu koricenja Njiva 3.klase, povrsine
597m?; broj 4411/11, po nacinu koriééenja Njiva 3.klase, povrsine 2m? broj 4411/19, po naginu
korigéenja Njiva 3.klase, povrsine 166m? i u ,G" listu lista nepokretnosti 6537 KO Donja Gorica, ha

ki ki ! po natinu koriééenja Njiva 3.klase, povréine 405 m?, (POSLUZNO
DOBRO),UPISE ZABILJEZBA SLUZBENOSTI PUTA - NUZNOG PROLAZA, NA NEODREDENO
VRIJEME, A U KORIST VLASNIKA POVLASNOG DOBRA - katastarske parcele broj 4429/1, po
nadinu koriééenja Livada 1.klase, povrSine 544 m?, upisana u listu nepokretnosti broj 7498 KO Donja
Gorica, na na¢in kako je prikazano na skici preuzetoj sa geoportala.co.me, u koju su stranke izvr3ile
uvid | odobrile je svojim potpisima.

ODOBRENJA
¢l.8

Ugovorne strane  izjavijuju da su sve isprave, koje su date na uvid notaru vjerodostojne, a podaci u njima
tatni, da ne postoje druge &injenice 1 okolnosti, &ije bi postojanje podrazumijevalo trazenje dodatnih
odobrenja i saglasnosti. Nakon ukazivanja notara na odredbe dlana 288,289 i 290 Porodi¢nog Zakona
Crne Gore, Vlasnik posluZnog dobra i izjavijuje da je predmetna nepokretnost steena
povrac¢ajem oduzetog zemljista koje je steceno nasledem od majke Mase Pantovié, rodene
Mugose, a Vlasnik posluZnog dobra Mugo$a Danila nasledem i diobom.Zatim, da mu nije poznato
postojanje bili kakvih javno pravnih ograni¢enja, koje se odnose na predmetnu nepokretnost. Prodavac
izjavljuje da ovaj ugovor ne podlijeze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom sluéaju ne postoji zakonsko
pravo prece kupovine, niti ugovoreno pravo prece kupovine.

TROSKOVI,POREZI
cl9

Notar je poucila ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno ¢lanu 15 Tarife o
naknadama za rad i naknadama troSkova notara (Sluzbeni list CG br.6/12), odgovaraju solidarno i da mogu
drugatije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno izjavijuju, da e trotkove ovog zapisa snositi
Vlasnik povlasnog dobra, kao i trogkove upisa i druge trotkove u vezi sa tim.Osnov za izratunavanje visine
notarske naknade za ovu notarsku obradu je vrijednost povlasnog dobra, u iznosu od 45.000,00€ ( Cetrdeset
pet hiljada eura).

POUKE I UPOZORENJA
é1.10

Notar je ugovorne strane, u skladu sa odredbom ¢.48 Zakona o notarima Crne Gore, poucila i upozorila na
sliedece: (
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UZZ 266/2026

da je ovaj pravni posao sainjen na osnovu priloZzene dokumentacije | podataka uzetih na osnovu izjava
Ugovornih strana koje su date pod punom odgovorno$éu i iste su upoznate sa €injenicom da su njihovi liéni -
podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona
o zadtiti podataka o li¢nosti i drugih propisa o zastiti liénih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih
u svrhu ovog notarskog zapisa.
da se tek sa upisom stvarne sluzbenosti u Katastar nepokretnosti, sti¢e pravo stvarne sluzbenosti; -----===-=-- -
da Vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluZbenost, ali da je volja Viasnika
posluZnog dobra da se sluZbenost nuznog prolaza ustanovi bez naknade;
- da se stvarna sluZzbenost mora vr3iti na nadin kojim se najmanje optereéuje posluZzna nepokretnost; ----------
- da u slu¢aju podjele povlasne nepokretnosti, stvarna sluzbenost ostaje u korist ugovorenog dijela parcele i
dag u sluaju podjele posluZzne nepokretnosti, stvarna sluZbenost ostaje samo na dijelovima na kojima je
vriena;
- da vlasnik posluZznog dobra ima pravo da zahtjeva ukidanje prava nuZnog prolaza, ako usled izgradnje novog
javnog puta prestanu razlozi zbog kojih je bilo ustanovijeno;
- da usled promjenjenih prilika Vlasnik posluZznog dobra ima pravo da zahtijeva da se pravo nuZnog prolaza
vrsi na drugom mjestu na istoj nepokretnosti;
- da vlasnik posluznog dobra ima pravo da zahtijeva od imaoca prava nuznog prolaza da otkupi dio
nepokretnosti koji sluZi za prolaz;
da ¢e notar po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za nekretnine i Poreskoj upravi
CG,PJ Podgorica.
- da sve izmjene i dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju niStavim i ne
proizvode pravno dejstvo.
- da se izvornik ovog akta Cuva u arhivi notara dvadeset godina.
da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izri¢ito odustaju od Citanja priloga, te izjavijuju da su
upoznati sa njihovim sadrzajem.

OTPRAVAK IZVORNIKA ovog notarskog zapisa dobijaju :
Vlasnik posluznog dobra (x2)
Vlasnik povlasnog dobra(x1)
Uprava za nekretnine PJ Podgorica (x1)
Uprava lokalnih javnih prihoda PJ Podgorica (x 1)

Naknada za rad notara obradunata je po tarifnim brojevima 1 stav 4, 19 stav 1 i 21 stav 3 Tarife o
naknadama za rad | naknadama tro$kova notara (SluZbeni list CG br.6/12) u iznosu od 320,95 €. Naknada za
rad notara je obradunata u iznosu od 265,25€. U naknadu je uracunat PDV od 21%, u iznosu od 55,70€.------

Notar je procitala ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerila, da sadrZaj ovog
notarskog zapisa odgovara njihovoj volji,nakon &éega stranke izjavljuju da je tako postupljeno, da su razumjele
sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, koji, kao takav, potpisuju u prisustvu notara,
nakon ¢ega ovaj akt potpisuje i notar.

U Podgorici, dana 14.05.2026.(¢etrnaestog petog dvijehiljadedvadesetSeste)godine, u 8,30h (osam sati
trideset minuta).
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VLASNICI POSLUZNOG DOBRA:
Pantovié Vukasin,

po punomoéniku, Pantovi¢ Rajku
(S :

Mugos$a Danilo

jfz"“ 3
|4 (V74

VLASNIK POVLASNOG DOBRA:
Blagojevi¢ Vojin

NOQTAR:
Vuk Andrijana

I crnA GORA —T\ /ULWU
NOTARI

VUKCEEVIC ANDRIJANA
\ PODGORICA =
- .

e
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VA ZA NEKRETNINE

N

CRNA GORA

RUCNA JEDINICA
GORICA

200-919-18671/2026
m: 14.05.2026.
DONJA GORICA

2UU-91Y-180/1/2020

osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katasfru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Vuk&evi¢ Andrijana, Podgorica, za potrebe notarski akt

lje se

ST NEPOKRETNOSTI 2623 - IZVOD

odaci o parcelama

B Plan Nacin Koriscenja Bon.
roj Podbroj zg:: e | Skica |Patum upisa ullcal;olt:lsélillii broj Osnov sticanfi?l klasa | Povriina m’ Prihod
4411 2 6 PAVLOVINE jiva 3. klase 597 6.87
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
4411 11 6 12/04/2017 |PAVLOVINE Njiva 3. klase 2 002
; ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
411 19 6 17/05/2016 |PAVLOVINE Njiva 3. klase 166 191
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 765 8.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava

PANTOVIC VASO VUKASIN
D.GORICA  Podgorica

2807945210026

ISvojina 17

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbro Bro, Redni Datum upisa
i i zgra(ie PD broj Natin koriS¢enja Vrijeme u%isa Opis prava
; ooV Pravo sluZbenosti
. vV
4411 2 1 Njiva 3. klase PROLAZA U KORIST BULATOVIC LIILJANE
10:24
i ol gfzax«s)lugfeﬁ'%isrqosn PROLAZA NA KAT.PARC
sty A * N3 Ko - 4417/17 1 4411/2 U KORIST é\EzKr DRAGOLJUBA
P lu ti
: VAL | ZASRIIEA TRAVA SLUTSENOSTE FROLAZA BEZ
w2 3 Nitva 3. Kinwe 4411717 U KORIST KATPARC, 4411/14, PRODAVAC
8:9 PANTOVIC VUKASIN, KUPAC MARKOVIC NENAD
Pravo sluZbengsti
11/06/2025 PRAVO SLUZBENOSTI PIESACKOG I KOLSKOG
= PROLAZA, UZZ 764/24 OD 12.12.2024.GOD, NA
4411 2 4 Njiva 3. klase KAT.PARC. 4411/2, 4411/7 (POSLUZNO DOBRO), A U
0:45 KORIST KAT.PARC. 4411/16, 4411/32 1 4411/33
: (POVLASNO DOBRO)
i Pravo sluZbenosti
. 0 St
4411 11 1 Njiva 3. klase PROLAZA U KORIST BULATOVIC LIILJANE
10:24

Elektronski dokument preuzeo: notar Vuk&evi¢ Andrijana

Datum 1 vrijeme: ) 5 2026. 07:55:22
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VA ZA NEKRETNINE

DRUCNA JEDINICA
DGORICA

200-919-18674/2026
m:  14.05.2026.
DONJA GORICA

aje se

CRNA GORA

IST NEPOKRETNOSTI 6537 - PREPIS

200-919-18674/2026

osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
2/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Vuk&evié Andrijana, Podgorica, za potrebe notarski akt

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Natin kori$éenja Bon. 2
Broj Podbroj zgrage Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povellne » Prihod
20 6 17/05/2018 |PAVLOVINE Njiva 3. Klase 405 4.66
DIOBA
Ukupno 405 4.66
[Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
0107954210242 MUGOSA VELISA DANILO Svojina n
D.GORICA BB  Podgorica
Podaci o teretima i ograniCenjima
B I Bro, Redni Datum upisa
roj Podbroj sgrade | TP | el Natin kori$éenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
Pravo sluzbenosti
BT | S FUSO aemGert pot A KopusT
4410 20 1 Njiva 3. klase KAT.PAR. 4410/20 KAO POSLUZNOG DOBRA U
10:50 KORIST KAT.PAR. 4410/16 KAO POVLASNOG
DOBRA.
Pravo sl ti
211122018 ZR%?LEIE%ROSSLUEENOSTI PUTA -NUZNOG
4410 20 2 Njiva 3. klase PROLAZA NA NEODREDJENO VRIEME U KORIST
! KUPCA KONATAR SRETA PARCELE 4410/1 VIJELOM
8:38 NJENOM SIRINOM I DUZINOM KAT.APRC. 4410/1

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 14-may-2026 07:55

Elektronski dokument preuzeo: notar Vuk&evié¢ Andrijana

14.05.2026. 07:56:20
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200-919-18676/2026
AVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

DRUCNA JEDINICA
DGORICA

it 200-919-18676/2026
m:  14.05.2026.

DONJA GORICA

osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

2/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Vukgevié Andrijana, Podgorica, za potrebe notarski akt
aje se

IST NEPOKRETNOSTI 7498 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Natin kori$éenja Bon. 2
roj Podbroj zgrm’]e Skica [Datum upisal jioo i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
4429 1 o 14/04/2026 |DONJA GORICA Livada T Klase 544 408
KUPOVINA
Ukupno 544 4.08
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
1205957263016 BLAGOJEVIC MILORAD VOJIN Svojina ”n
UL.TRIFUNA DUKICA BR.7  Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pedat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 14-may-2026 07:56

Elektronski dokument preuzeo: notar Vukéevié Andrijana

Datum i vrijeme: 14.05.2026. 07:57:11 %
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potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila
da je doslovno podudaran sa izvornikom UGOVORA O USTANOVLIAVANJU STVARNE
SLUZBENOSTI-NUZNOG PROLAZA, UZZ 266/2026 .

Ovaj je otpravak ovjeren u izvodu, kojem je priloZeno sedam prepisa priloga notarskog akta: Prepis
licne karte na ime Pantovi¢ Rajko; Prepis liéne karte na ime Mugo3a Danilo; Prepis liéne karte na
ime Blagojevi¢ Vojin; Otpravak izvornika Punomodja UZZ 1682/2021 safinjenog dana
15.10.2021.godine; Izvod iz lista nepokretnosti broj 2623 KO Donja Gorica izdat od Uprave za
nekretnine P] Podgorica pod brojem 200-919-18671/2026 od 14.05.2026.godine; Izvod iz lista
nepokretnosti broj 6537 KO Donja Gorica izdat od Uprave za nekretnine PJ Podgorica pod brojem
200-919-18674/2026 od 14.05.2026.godine; Prepis lista nepokretnosti broj 7498 KO Donja Gorica
izdat od Uprave za nekretnine PJ Podgorica pod brojem 200-919-18676/2026 od
14,05.2026.godine.

Ovaj otpravak je sastavljen za Vlasnika povilasnog dobra.

Naknada za rad notara obracunata je po tarifnim brojevima 1 stav 4, 19 stav 1 i 21 stav 3 Tarife o
naknadama za rad i naknadama troskova notara (Sluzbeni list CG br.6/12) u iznosu od 320,95 €.
Naknada za rad notara je obraCunata u iznosu od 265,25€. U naknadu je uracunat PDV od 21%, u
iznosu od 55,70€.

Broj: UZZ 266/2026

U Podgorici, dana 14.05.2026.godine




Intesa group d.o.o. _,,/a—'\\. PIB: 02729644

84 000 Bijelo Polje
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Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka Zizi¢a (Stari trini centar)

Preduzece za projekiovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me

+382 50 432 749 +382 68 073 081

=)

INTES

GROUP
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PDV: T0/31-01049-1
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520-21972-22

Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS

Uz idejno arhitektonsko rjesenje

Objekat: STAMBENI OBJEKAT (P+0)

Lokacija: Katastarska parcela broj 4429/1 KO Donja Gorica u okviru namjene
"naselja" u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, Izmjene i
dopune.

Investitor: Vojin Blagojevi¢-Podgorica

Projektant: “Intesa group” D.0O.0. - Bijelo Polje
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ldejno rjeSenje uradeno je na osnovu urbanisticko tehnickih (UTU br. 08-332/26-
360 od 4.02.2026.godine, Sekretarijata za planiranje i odrzivi razvoj, opstina

Podgorica) i projektnog zadatka.

Dati urbanisti¢ki parametri:

Oznaka parcele: K.P. 4429/1
Povrsina urbanisticke parcele: 544m?
Indeks zauzetosti: 0.30

Indeks izgradenosti: 0.60

Maksimalna spratnost: (dvije nadzemne+podrum)



o POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Predmetna katastarska parcela br.4429/1 KO Donja Gorica nema
evidentirran postojeci objekat. Lokacija je prema posjedovnom listu 6786-izvod
upisana kao livda prve klase povrsine 544m?2.

Predmetna lokacija je sa jedne strane oivicena putem na koji investitor ima
parvo sluzbenosti prilaza odnosno koriS¢enja istog. Teren je relativno ravan. Sama
parcela odnosno lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog stambenog objekta

je pravilnog oblika. Predmetna lokacija je prema UTU-a namjene SMG. Prosjecna

nadmorska visina lokacije je na koti od +30m.

SLIKA1:izvor ortofoto 2025



o URBANISTICKA LOKACIJA

Urbanisti¢ka lokacija sa planom namjene SMG.
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Za izdavanje koordinata prelomnih tataka granice katastarske parcele nadleina je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podrucna |edinica Podgaorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 4423/1K0 Donja Gorica

Namjenom je predvidena izgradnja objekata porodi¢nog i kolektivnog stanovanja
pri ¢emu se mogu graditi i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze

svakodnevnim potrebama stanovnika. Dozvoljene su | poslovne djelatnosti.



e ARHITEKTURA, PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE

Planirani objekat je projektovan kao stambeni objekat , individualno
stanovanje odnosno kao porodi¢no stambena kucéa. Projektovana spratnost
objekta je prizemlje.

-Prizemlje je projektovano kao stambeni prostor individulanog stanovanja
sa dnevnim boravkom, trpezarijom, kuhinjom,ostava, hodnik, wc, kupatilo, tri

spavace sobe u okviru prizemlja je projektovana i garaza.

Za potrebe stanovanja obezbijedeno je jedno parking mjesto.

Projektom je predvidena spratnost (P).
Svi koeficijenti dati urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima rac¢unati su u odnosu na povrsinu

lokacije u okviru kat.parcela 4429/1.

Objakt tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSu prostor, na
nacin na koji prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva a samim
tim zadovolje namjenu objekta.

Kolski i pjesacki prilaz objektu je planiran sa pristupnog puta broj parcele
4429/21.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehni¢kim uslovima su
ispostovane tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.
Objekat je inkoporiran i oblikovno rijeSen u zoni gradnje kao i oblika lokacije na
kojoj se gradi.Samo arhitektonsko rjesenje u pogledu gabarita i visinske regulacije
objekta je vizuelno rijeSeno da do kraja definiSe samu namjenu objekta kao i
prostor oko njega.

Saobracajne povrsine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i uredenju
lokacije a samim i tim nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele.

Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima i
normativima za ovu vrstu objekata.

U pogledu funkcionalnog rjeSenja stambenog prostora sve projektovana
stambena jedinica je planirana tako da obezbijede ugodan smjestaj i boravak ljudi
uz maksimalno prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru
stambene jedinice.

U okviru predmetne lokacije planirane su zelene povrsine koje obogacuju sam
prostor daju ambijentalni akcenat za uredenje same parcele kao i hortikulturalno
doprinosi samo lokaciji.

Prostor zelenih povrsina dodatno ¢e obogatiti prostor oko objekta i samim tim

zadovoljit ¢e se svi standardi i uslvi za uredenje parcele.



e KONSTRUKCIJA
Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim

stubovima oslonjenim na AB temeljne trake . Medjuspratna konstrukcija je AB
ploca d=15cm. Svi konstruktivni elementi objekta ¢e se dimenzionisati kroz fazu
glavnog projekta konstrukcije na osnovu geomehanickih ispitivanja terena u
skladu sa EUROCODOM.

e KOMUNALNO OPREMANIJE

Predmetnim objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim komunalnim
opremanjem kao i instalacijama (elektroinstalacije jake struje, vodovoda i
kanalizacije). U skaldu sa UTU-a i smjernicama iz islova infrastukturno objekat ce

se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta.

e VANJSKA MATERIJALIZACIJA 1 OBRADA OBJEKTA

Planirani materijali su savremeni sa obogacenim prirodnim okruzenjem za
vanjsko uredenje objekta.

Materijali koji budu koris¢eni tokom izgradnje zadovoljice sve standarde i
normative u gradevinarstvu i pruziti ugodan smjestaj i boravak ljudi. Saobracajne
kao i dijelom pjeSacke povrsin unutar lokacije ¢e biti asfaltirane. Dok pjesSacke
staze koje vode do zelenih povrSina i dijelom do saobracajnih povrSina bi¢e uradene
od behaton ploc¢a za vanjsko uredenje.

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20cm,
termoizolacija je tervol debljine 10cm, ¢ime se postize maksimalna energetska

efikasnost objekta.

Zavr$na obrada fasade je dominantno u bijeloj boji u kombinaciji sa fasadnom

oblogom cigle kao | bijelom bojom.

Krov objekta je crijep.

- Ulaz u stambeni objekta je natkriven.

- 3D vizuelizacija objekta je prilagodena namjeni sa velikim staklenim
povrsinama.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i
ukumponovala kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali

su projektovani da zadovolje sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.



VANJSKA STOLARIA, BRAVARUJA | KROV

Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od visekomornih PVC profila antracit

zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

Krov objekta je planiran kao kosi viSevodni planiranog nagiba 27*.

Odvod atmosverskih voda sa krovnih povrSina je planiran sakrivanjem u fasadi
objekta.

RAL KARTA

Bijela boja fasada -----------=---—----cco——- RAL 9010

Dekorativna fasadna cigla

UREDENJE TERENA

Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru katastarske i
u okviru lokacije planirane za izgradnju.

Sve staze u okviru dvorista rade se od behaton kocka za vanjsko uredenje.

U okviru lokacije planirano je maksimalno hortikulturalno ozelenjavanje sa
visokim | niskim zelenilom koje ¢e ambijent oko objekta uciniti Sto udobniji za
boravak ljudi.

Procenat zelenila u okviru lokacije planiran za gradnju je 55,00%.

Bijelo Polje, April,2026.god. Sastavila:




I1ZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjeSenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje 1 materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 1 stava 3 zakona 1
osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni
urbanisticki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrSina svih nadzemnih etaza, indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta).

Idejno rjesenje za izgradnju:

STAMBENI OBJEKAT
na lokaciji katastarskoj parceli broj 4429/1 KO Donja Gorica u okviru namjene "naselja" u
Prostorno urbanistiCkom planu Glavnog grada Podgorica, Izmjene i dopune.

Investitor: Vojin Blagojevi¢ - Podgorica
ZADATI PARAMETRI UTU-ma K.P. 4429/1 Ostvareni parametri idjenim
rjesenjem

Povrsina lokacije Dio 544m?

Indeks zauzetosti 0.3 0.25

Povréina zauzetosti 163,2 135m?

Indeks izgradjenosti 0.6 0.25

Max BGP objekta 326,40m? BGP  135,00m?

Max spratnost Dvije nadzemne + P+0
podzemna etaza

Namjena SMG (stambeni objekat)

Kolski 1 pjesacki prilaz objektu je planiran sa pristupnog puta kat.parcele br.4429/21 , prema
posjedovnom listu 2018-prepis na predmetnoj parceli kao put investitor ima pravo koriscenja
istog.

0 g?vomi inzenjer: (\

V\QM\UI\% 11 C

Sabina Inajetgvié, dipl.ing.arh.
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Tabelarni prikaz povrsina



FRIZEMLJE

RBR | NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON ZID NETO/m?
] ulazni podest keramika fasada fasada 2.30m?
Bl terasa keramika fasada fasada 6.78m?
Bl hodnik keramika jupol keramika 11.26m?
A we keramika Jupol Jupol 3. 44m?
E| djec1ja soba keramika Jupol Jupol 8.10m?
Bl kupatilo parket Jupol jupol 4 54m?
|Z| spavaca soba keramika Jupol ker/jupol 11.64m?
djeéija soba keramika / ' 8.74m?
B | dnevni boravak i trpez. parket jupol jupol 26.85m?

[10] kuhinja parket jupol jupol 6.40m?
ostava keramika Jupol keramika 3.06m?
garaza parket jupol jupol 17.70m?
NETO POVRSINA PRIZEMLJA 110.81m*
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 135.00m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (P+0) 135.00m?
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