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KNJIGA 0 - OPSTA DOKUMENTACIA

0.A.1. Opsta dokumentacija

. Ugovor izmedu investitora i THE ARCHITECTS d.o.o0.
. lzvod iz CRPS za THE ARCHITECTS d.o.0.

. Licenca preduzeéa THE ARCHITECTS d.o.o.

. Rjesenje o imenovanju odgovornog inzenjera

. Podaci o projektantima

. Licenca odgovornog inzenjera

. Potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori CG

. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

O 00 N O U B W N B

. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
10.Ugovor o diobi zajednicke imovine
11. List nepokretnosti

12. Izjave odgovornog projektanta

13. Izjava o tac¢noj lokaciji planiranog objekta

0.A.2. Projektni zadatak
0.B.1. Elaborati i ostali projekti

1. Elaborat parcelacije po planskom dokumentu
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen u Podgorici, dana 02.03.2026. godine, izmedu:
1. Tomice Paovica iz Podgorice, u daljem tekstu: INVESTITOR), sa jedne strane
i

2. ,THE ARCHITECTS D.0.0., PIB 03723216, PDV broj: 30/28474-8, sa sjediStem na adresi ul. dr Vukasina
Markoviéa 148, 81000 Podgorica, koje zastupa lzvrSna direktorica Dragana Ceni¢ (u daljem tekstu:
PROJEKTANT), sa druge strane.

Investitor i Projektant, u daljem tekstu, oznaceni su zajednicki kao ,,UGOVORNE STRANE®, a svaki pojedinaéno kao
»UGOVORNA STRANA*.
U ovom Ugovoru, rije¢i koje imaju znacenje u jednini, ukljucuju njihovo znacenje u mnozini i obrnuto.

CLAN1.
PREDMET UGOVORA
Predmet ovog Ugovora je izrada projektne dokumentacije na nivou idejnog rieSenja arhitekture za porodicni stambeni
objekat na UP125 u zoni B u okviru DUPa ,Murtovina® u Podgorici u vlasnistvu investitora.

U smislu stava 1 ovog Clana, projektna dokumentacija koja je predmet ovog Ugovora, sadrZi sljedeée dijelove:
- IDEJNO RJESENJE, koje obuhvata:
*  ARHITEKTONSKI PROJEKAT;
+ 3D model

CLAN 2.

OBAVEZE PROJEKTANTA
Projektant je obavezan da projektnu dokumentaciju iz Clana 1 ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa odredbama
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 19/2025, 92/2025), Pravilnika o na¢inu izrade, razmijeri i blizoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 044/18 i 043/19), Projektnog zadatka, kao i pravilima,
standardima i normativima struke.
Projektant je nosilac prava i obaveza izrade projektne dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora i obavezan je da sve
ugovorene poslove izvrsi precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provjeri tacnost tehnickih
rieSenja koja je izradio.
Projektant nije u obavezi da dodijeljeni posao izvrsi isklju€ivo uz pomoé svog osoblja, ve¢ moze dio ili Cak pretezan dio
posla prenijeti na druga stru¢na lica van njegove projektantske firme. U tom slucaju, Projektant e biti licno odgovoran
Investitoru za obavljanje povjerenog posla.
Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu ta¢nosti izradenih tehniékih rjeSenja,
ukoliko su date primjedbe u skladu sa vaze€im crnogorskim zakonima, standardima i pravilima arhitektonske struke.

CLAN 3.
OBAVEZE INVESTITORA
Investitor je obavezan da obezbijedi pristup lokaciji Projektantu.
Prije podetka izrade Idejnog riesenja iz Clana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan da pribavi i
blagovremeno dostavi Projektantu sljiedecu dokumentaciju:
= potpisan Projektni zadatak;




azurnu geodetsku podlogu u digitalnom i analognom obliku;

validne Urbanisti¢ko-tehnicke uslove za predmetnu lokaciju u digitalnom obliku;

ovjeren elaborat parcelacije prema planskom dokumentu;

druga dokumenta/informacije od znacaja za izradu predmetne projektne dokumentacije.

Investitor je obavezan da Projektantu preda potpisan Projekini zadatak koji sadrzi sliedeCe informacije, bez
ogranicenja:
o definisane Zelje Investitora u pogledu sadrzaja u predmetnom objektu, rasporeda prostorija i specifiénih
zahtjeva u smislu organizacije prostora, kao i materijalizacije objekta, uz poStovanje parametara zadatih
Urbanisticko-tehnickim uslovima.

CLAN 4.
ROK IZRADE

|zrada projektne dokumentacije na nivou Idejnog rieenja iz Clana 1 ovog Ugovora Ce biti zavrSena u roku od 60
(slovima: Sezdeset) radnih dana od prijema sve potrebne dokumentacije iz Clana 3 ovog Ugovora, avansne uplate
Projektantu, kao i potpisivanja ovog Ugovora izmedu Ugovornih strana.

CLAN 5.

ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU IDEJNOG RJESENJA
Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju na nagin i u roku predvidenom Clanom 4 ovog Ugovora, Investitor
moze po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi Projektantu primjereni naknadni rok koji ne moze biti duZi
od 30 (slovima: trideset) kalendarskih dana za zavrSetak radova. Ukoliko Projektant ne izradi projektnu dokumentaciju u
cjelosti u primjerenom naknadnom roku, Investitor moZe raskinuti Ugovor i zahtijevati naknadu Stete.
Projektant ima pravo da traZi produzenije roka za izradu projektne dokumentacije u slu€aju nastupanja promijenjenih
okolnosti ili neispunjenja obaveza od strane Investitora, koje spreGavaju Projektanta da izradi projektnu dokumentaciju
u potpunosti ili njene dijelove.
U tom slucaju, rok za izvrenje ugovorenih obaveza se moze produziti aneksom ugovora za onoliko vremena koliko je
trajala neka od smetnji navedena u stavu 2 ovog Clana.

CLAN 6.
IZMJENE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Sve izmjene projektne dokumentacije, u odnosu na zahtjeve Investitora iz Projektnog zadatka, ukoliko budu
prihvaéene, daju pravo Projektantu na produzenje rokova za izradu projektne dokumentacije predvidene Clanom 1
ovog Ugovora.

CLANT.

CIJENA PROJEKTANTSKIH USLUGA | ROKOVI PLACANJA
Ugovomne strane saglasno ugovaraju naknadu za predmet saradnje definisan Clanom 1 ovog Ugovora, koia se raduna
na osnovu usaglasene vrijednosti jedinice mjere. U tom smislu, ustanovljava se vrijednost u iznosu od _
ﬂ za usluge izrade idejnog rjeSenja arhitekture objekta, dok se jedinicom mjere smatra kvadratni
metar (m2) bruto projektovane povrsine objekta.
Ugovorenom cijenom je obuhvaéena i predaja 1 (slovima: jednog) digitanog primjerka Idejnog rjeSenja arhitekture
pripremljenog za pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte.
PovrSinom izraZzenom jedinicom mjere m2, u smislu ovog Ugovora, smatra se projektovana bruto gradevinska povrsina
svih prohodnih povrsina objekta koji je definisan u Clanu 1 ovog Ugovora (sve stambene povrsine, prohodne terase na
spratu i natkrivene u prizemlju, tehniCke prostorije i garaza). Ravan neprohodan krov, bazen i poplo€ane povrsine oko
bazena, ne uradunavaju se u proracun cijene.
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ROKOVI PLACANJA
predmet period pla¢anja iznos (%)

avansno placanje nakon potpisivanja Ugovora -
IDEJNO nakon dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog|  Preostali iznos prema projektovanoj povrsini objekta i
RJESENJE arhitekte na Idejno rjeSenje jedinicnoj cijeni
PORODICNOG
OBJEKTA

CLAN 8.

PREDAJA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Projektant je obavezan da dostavi projektnu dokumentaciju u skladu sa rokovima izrade definisanim u Clanu 4 ovog
Ugovora, osim u izuzetnim sluéajevima definisanim Clanovima 5 i 6 ovog Ugovora.
Projektant je obavezan da dostavi kvalitetno i precizno izradenu projektnu dokumentaciju postuju¢i savremena
dostignuca tehnologije.
Projektant je obavezan da sve dijelove projektne dokumentacije preda Investitoru uz zapisnik o primopredaji koji
potpisuju obje Ugovorne strane u kome se navodi koji su dijelovi projektne dokumentacije predati i u kom roku.
Zapisnik o primopredaji moraju potpisati obje Ugovorne strane.

CLANO.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
Investitor je obavezan da pregleda izradenu projektnu dokumentaciju i o njenim nedostacima bez odlaganja obavijesti
Projektanta koji je, sa druge strane, u obavezi da postupi po svim primjedbama Investitora i otkloni eventualne
nedostatke u projektnoj dokumentaciji, ukoliko su date primjedbe u skladu sa vazeéim crnogorskim propisima,
standardima i pravilima arhitektonske struke.
Nakon izvrSenog pregleda od strane Investitora i ustupanja projektne dokumentacije, Projektant nece biti odgovoran
za o€igledne nedostatke koji bi se mogli uo€iti obicnim pregledom, ali ¢e i dalje biti odgovoran za skrivene nedostatke.
Ukoliko Projektant ne postupi po primjedbama Investitora i ne otkloni nedostatke u dokumentaciji do isteka primjerenog
roka za njihovo otklanjanje, Investitor moZe, u skladu sa sopstvenim izborom, izvrSiti uklanjanje nedostataka u ime
Projektanta, srazmjerno smaniiti naknadu ili raskinuti Ugovor. U svakom od ovih slu€ajeva, Investitor ima pravo na
naknadu Stete.
Projektant je obavezan da ukaze Investitoru na nedostatke u Projektnom zadatku, kao i na druge okolnosti koje mogu
biti od znacaja za izradu projektne dokumentacije i kasnije izvodenje radova.

CLAN 10.
AUTORSKO PRAVO

Danom izvréenja ovog Ugovora, Investitor stige imovinsko pravo — postaje sopstvenik projektne dokumentacije iz Clana
1 ovog Ugovora, dok Projektant zadrzava autorsko pravo na predmetu ovog Ugovora.

Iz autorskog prava Projektanta derivira i njegovo pravo da umnozava projektnu dokumentaciju, kao i da istom raspolaZe
i upotrebljava njene dijelove ili cjelokupnu projektnu dokumentaciju u svrhe promocije, marketinga, obavjeStavanja
javnosti o obavlienom poslu, kao i uCestvovanja na lokalnim i medunarodnim izlozbama i takmiCenjima u oblasti
arhitekture.

CLAN 11.
IZMJENE | DOPUNE UGOVORA
Ovaj Ugovor se moze mijenjati iskljucivo u istoj formi u kojoj je zakljuCen.
Ugovorne strane mogu dopunjavati ili mijenjati pojedinaéne odredbe ovog Ugovora na osnovu saglasnosti volja,
pismenim putem, u istoj formi u kojoj je zaklju¢en osnovni Ugovor (slanjem u elektronskoj formi ili putem poste).
CLAN 12,
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CLAN 12,
USTUPANJE OBAVEZA | PRENOS UGOVORA
Kako je ovaj Ugovor sacinjen s obzirom na specifitna znanja i umijeca jedne od Ugovomnih strana, kao i s obzirom na
specifitne oblasti djelatnosti u kojima posluju, to prenos obaveza, u cjelosti ili djglimitan, nijle mogu¢ bez prethodne
pisane saglasnosti Ugovornih strana iz ovog Ugovora i strang na koju se ugovorne obaveze, u cjelosti ili djelimi¢no,
prenose.
Pravni sliedbenik Ugovorne strane neposredno preuzima prava i obaveze iz ovog Ugovora.

CLAN13.
RASKID UGOVORA
Ugovor se moZe raskinuti i prije isteka roka vaZenja, sporazumom Ugovornih strana ili jednostrano, uz ostavijanje
otkaznog roka koji ne moZe biti kraci od 15 (slovima: petnaest) dana.
Sporazum o raskidu Ugovora i jednostrani otkaz Ugovora moraju biti sainjeni u pismenoj formi.
Strana vierna Ugovoru zadrZava pravo da zatrazi naknadu materijaine | nematerijalne Stete u slugaju raskida Ugovora.

CLAN 14.
RJESAVANJE SPOROVA
Sve sporove i nesuglasice koji mogu nastati u vezisa izvréenjem ovog Ugovora, Ugovorne strane ¢e pokusati da rijese
sporazumnim putem.
Ukoliko se spor ne moZe rijesiti mimim putem, njegovo rieSavanje ¢e biti u nadleznosti Privrednog suda u Podgorici.

CLAN 15,
ZAVRSNE ODREDBE
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa od strane Ugovornih strana.
Ugovome strane su saglasne da na sva pitanja koja nisu rijesena ovim Ugovorom, treba primijeniti odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.
Ovaj Ugovor je satinjen u 4 (slovima: Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka Ugovorna strana zadrZava po 2
(slovima: dva) primjerka.

UGOVORNE STRANE:

ZA INVESTITORA: ZA JE
' / ’ +THE H
Tomica Paovic Dragana Cenic, dipl.i

lzvréna direktori




CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1284196 / 001
U Podgorici, dana 14.01.2025.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju osnivanja druitva sa ograni¢enim odgovorno$éu DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "THE ARCHITECTS" PODGORICA, broj 440273 podnijetoj dana 13.01.2025. u
09:53:12, preko

Ime i prezime: DRAGANA CENIC
JMBG ili br.paso3a: 2704977245014 CRNA GORA
Adresa: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "THE ARCHITECTS"
PODGORICA sa sljedeé¢im podacima:

Skraéeni naziv: THE ARCHITECTS DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Registarski broj: 51284196

PIB: 03723216

Datum statuta: 03.01.2025.

Datum ugovora: 03.01.2025.

Adresa uprave - sjediste: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poite: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38267509145

E-mail: office@thearch.me
Adresa internet stranice: www.thearch.me

Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 3.000,00 Euro
Nov¢ani: 3.000,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
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Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: DRAGANA CENIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 2704977245014 CRNA GORA
Adresa: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA
CRNA GORA
Udio: 100%

Izvréni direktor: DRAGANA CENIC

JMBG/BR. PASOSA: 2704977245014 CRNA GORA
Adresa: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA
CRNA GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograniéeno
Ovlascen da djeluje: Pojedinaéno

Ovla3éeni zastupnik: DRAGANA CENIC
JMBG/BR. PASOSA: 2704977245014 CRNA GORA
Adresa: DR VUKASINA MARKOVICA 148/18 PODGORICA
CRNA GORA
Ovla3éenja u prometu: Neograni¢eno
Ovladcen da djeluje: Pojedinaéno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 13.01.2025 u 09:53:12 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornos¢u THE ARCHITECTS DOO.

Odredbama c¢lana 319 preciziran je naéin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vr3i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim &lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢&lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu riesenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 322 Zakona o privrednim

Nacelnica

h Sanja Bojani¢

Pravna pouka: N 2/ Pl

BS g orh s y\Id“
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba-Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Broj: 30-01-45625-2

Podruéna jedinica Podgorica
PODGORICA, 15.01.2025. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o
upravnom postupku ("Sl.list CG”", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava,

donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "THE ARCHITECTS"
*  PODGORICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB S e L e
(Maticni broj)

Datum upisa u registar: 15.01.2025. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (élan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG, u roku od 15
dana od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu
od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raéuna broj 832-

3161017-60 - Administrativna taksa — Poreska uprava.

| NACELNICA
s

Ljudmila RAKGES Vi




§ ;:“4?*""?‘: Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
x g Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1042/2
Podgorica, 22.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,THE ARCHITECTS" Podgorica, broj UPI 09-332/25-1042/1
od 02.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nainu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,THE ARCHITECTS" Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1042/1 od 02.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,THE ARCHITECTS" Podgorica, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniCke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sledece dokaze:

1) rie$enje broj 09-332/25-1040/2 od 24.06.2025. godine, kojim je Ceni¢ Dragani,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Ceni¢ Draganom od 14.01.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1284196/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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THE ARCHITECTS.

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA

INVESTITORI
OBJEKAT

LOKACUA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

GLAVNI INZENJER

ODGOVORNI INZENJER

TOMICA PAOVIC | JELENA PAOVIC
PORODIENA STAMBENA ZGRADA

PODGORICA, DUP ,MURTOVINA“ UP 125 zona B, koju cini
katastarska parcela br. 4165/2 KO Doljani

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2

DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2

Imenovana ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (,Sl.list Crne Gore
br.19/25) i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,,Sl.list Crne Gore
br. 044/18) za rukovodenje izradom predmetne dokumentacije u cjelini.

Podgorica, mart 2026. godine

THE ARCHITE

Dr Cenié

“THE ARCHITECTS” d.o.0. ul dr Vukasina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me
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THE ARCHITECTS.

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
PODGORICA, DUP ,THE ARCHITECTS“ doo, ul. dr  DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh
,MURTOVINA“ UP 125 zona VukasSina Markovica 148, LICENCA UPI 09-332/25-

B, koju cini katastarska Podgorica, LICENCA UPI 09- 1040/2

parcela br. 4165/2 KO 332/25-1042/2

Doljani Email office@thearch.me

Tel 067 509145

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT
IDEJNO RJESENJE - ,THE ARCHITECTS“ doo, ul. dr DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh
ARHITEKTONSKI PROJEKAT  Vuka$ina Markovic¢a 148, LICENCA UPI 09-332/25-

Podgorica, LICENCA UPI 09- 1040/2
332/25-1042/2

Email office@thearch.me

Tel 067 509145

Imenovana ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (,Sl.list Crne Gore
br.19/25) i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,Sl.list Crne Gore
br. 044/18) za rukovodenje izradom predmetne dokumentacije u cjelini.

Podgorica, mart 2026. godine \T RCHYTECTS dog

—_ VA\/
Draga\n‘a\'C/enic', Izvrina

“THE ARCHITECTS” d.o.0. ul dr Vukasina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me


mailto:office@thearch.me
mailto:office@thearch.me

i | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

|
E% | Ministarstvo prostorog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
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Broj: UPI 09-332/25-1040/2
Podgorica, 24.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevuCenié Dragane iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-1040/1 od 02.06.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €l. 18 i 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Cenié Dragani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1040/1 od 02.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Cenié¢
Dragana, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-3446/2 od 27.07.2018. godine, kojim se Ceni¢ Dragani, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, izdaje licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj
05-654 od 24.01.2025. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-3446/2 od 27.07.2018. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vréi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZzen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na&inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

CENIC DRAGANA

IME | PREZIME

Kotor

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

24.01.2025. 31.12.2026.
Podgorica, 12.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



s Av A OBNOVA | ZAMENA POLISE:

OSIGURANJE =
Tip obnove:

Broj ponude: _'3 E'i e PON-008010/26

POLISA - RACUN POL-00329709

Zastupmk = %BULATOVIC LUKA, 81-209

103723216
0038267509145

THE ARCHITECTS DOO

DR VUKASINA MARKOVIGCA 148/18, 81000 |Telefon
= PODGORICA_GRAD, Crna Gora =

Godisnje osiguranje
13.02.2026 (24:00) - 13.02.2027 (24:00)

13.02.2026 - 13.02.2027

Naziv " [THE ARGHITECTS DOO 03723216
Adresa DR VUKASINA MARKOVICA 148/18, 81000 0038267509145
= : PODGORICA_GRAD, Crna Gora
= lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza Odbitna frans;za iznosi 10% od pnznate étete ali na]man}e 500 EUR
= 270,00
-27,00
) -24,30
218,70
19,68
238,38

Osiguravajuce pokri¢e vazi za deI‘I.IGjE Crne Gore
Osiguranje je zakljufenc bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljutenje odgovornosti u sluaju pandemije koja je usvojena dana 23.02. 2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_ PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljuenim informacija na sajtu
drustva (https://iwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata od&teta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

BOEISA: POL-DO323708
rana 1od 2
Dama&tﬂf&-‘?ﬁuuﬁ% gg?;:;ts? épam Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l, 81000 Pedgerica, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: mm«sasxta \r)‘ameo
Call centar: +382 (0) 20 40 :‘C'7(‘ Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

i = = == . = —
Ukupna premija bez poreza

........... 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
INagin plaganja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravada iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa anog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranienjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez peiata Osiguravaca.

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

o a

s
Osiguravag: M.P.

(puno ime i

Odijeljenje za korporativne klijente, Odijeljenje za korporativne klijente, 13.02.2026

POLIBA: POL.0D328709

5 4 2
Dat,!{;{@éﬁ%?;‘&?ﬁ%&%%ggg gszwgiganie. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gara; E-mail; info(@sava.co.me; Website: w‘.A.n_n.v.‘;.-:sﬁr‘r.?:gﬁﬂ'zeod
Call centar: +382 (0] 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 230-12245-41, Erste banka 540-394-30, | lipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

& CRNA GORA

[ &= GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

- gekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

%;‘2 Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

g nt? e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-2466 _

Podgorica, 09.02.2026.godine

PAOVIC JELENA

Trg Bozane Vucinic br:43
PODGORICA
Tel. 067 594 400

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
na prostoru katastarske parcele 4165

332/25-2466 od 02.12.2025. godine) za izgradnju objekta _
3 stav 3. Zakona uredenju prostora

KO DOLJANI iz LN br. 671 u skladu sa ¢lanom 14

(,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 :
86/22 i 04/23) i prema Clanu 36.stav 3. Zakona o izgradnji (,Sluzbeni list Crne Gor.e,' broj
19/2025 od 04.03.2025.),Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-

tehnicke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 125 uzoniB u

okviru Detaljnog urbanistickog plana ,Murtovina “ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore —
opétinski propisi®, broj 52/18), a koja se nalazi na prostoru katastarske parcele 4165 KO
DOLJANI, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana
katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica i tehnickim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane

preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. .

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i
tehniékih uslova, a na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na raun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

edbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
amouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiéko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u

roku od jednog dana od dana izdavanja

Shodno izmjeni i dopuni Ur
turizma jedinicama lokalne s

~eB¥Y IPa
S  awe 1po
+

7 2
¥ Rabi
c dipl. Ing. Grad i Arh

DOSTAVLJENO:

- Naslovu
- Nadleznom inspekcijskom organu

-ala

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680

£



——— CRNAGORA Ul Vuka Karadziéa br.41

C .
" GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon

ij iranj i odrzivi -637, 625-647
Mk ijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637,

| = rsaez':/r:'ta” ’ Faks: 020/ 625-680
< : e-mail:

Broj: 08-332/25-2466

Podgorica, 16.12 2025.godine sekretarijat planiranje.uredjenje@podgorica me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI n
na urbanisti¢koj parceli UP125 u zoni B u okviru Detaljnog

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat

urbanistickog plana ,Murtovina “u Podgorici.

F PODNOSILAC ZAHTJEVA: PAOVIC JELENA I
OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
V. D. POMOCNICA SEKRETARA
[ Anja Babi¢, MSc dipl.ing. arh i grad. |

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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SheEbeni ist Cme Gore, broj 92025 0d 0403 2025), a

- Cianz 143 stav 3. ZaXona uredengu prostora (. . \J n - BEAMD B0
raniu prostora | izgradny obekata (.Stuzbeni ist CG', br.84/17, 86718, 63/18

9 82120 . 86722 i 0423)
- Detafjnog urbanistickog plana _Murtovina “ u Podgona (.Shuzbeni list Cme Gore — opstinski propist*
oro 52715) | podnietog zehteva PAOVIC JELENE Podgorice, br.08-332/25-2466 od 2. 12.2025 godine, izdaje :

()

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE R —

22 zradu tehnicke dokumentacie za objekat na urbanistickoj parceli UP125 u zoni B , &jem zahvatu pripada dio
prosior= katastarske parcele 4165 iz LN br. 671 KO DOLJANI, na koje se odnosi zahtjev, U zahvatu Detaljnog

wrbanistickog piana Murtovina “ u Podgoric.
Napomena:-Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu
izgradnji novog objekta, postojeci objekat je neophodno porusiti.

tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, te da radi o

Detzljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana _Murtovina “ u Podgorici, koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http:/Awww.planovidozvole.mrt. ov.me/LAMP/Plannin Document?m=PG,
izma i drzavne imovine.

4 koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urban
5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: PAOVIC JELENA
| & | POSTOJECE STANJE

U skizdu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 671 KO Doljani i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 4165 definisan je

| kao:

- * porodiéna stambena zgrada” povrsine 30m2,
- “ pomoéna zgrada” povrsine 25m2,

- ¥ padnjak 1. klase” povrsine 316m2,

- vinograd 1. klase” povrsine 429m2 i 64m2,

- * dvoriste” povrSine 500m2.

Nz osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 4165 LN br. 671 KO DOLJANI susvojina PAOVIC

JELENE, DUJOVIC ALEKSANDRE | RADOVIC IVANE u obimu prava po 1/3.
U listu nepokretnosti, jesu zabiljezeni tereti i ogranicenja (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je

evidentirana kao izgradena povrsina.
List nepokretnosti br. 671 i kopija katastarskog plana za prostor navedene katastarske parcele KO Doljani sastavni

je dio ovih uslova.




5 [ PLANIRANO STANJE —
T Dio katastarske parcele 41 1
Napomena: Precizan podatak o ucescu p
elaboratom parcelacle po planskom dokumentu,
&ega je elaborat neophodno ovjerili u Upravi za katasta

65 KO Doljani ulazi u sastav urbanisticke parcele UP 125 u zoni B.
ovréine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan
koji izraduje preduzece ovlaséeno za geodetske poslove, nakon
r i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica

Planirana namjena urbanisticke parcele UP125u zoni B , je ,SMG* ( stanovanje malih gustina) 1

U tabelarnom prikazu su podaci o planiranom stanju objekata koje je dato u planu
dhtidiinbhtstiel s

zona B
Br.
r . Povrsina UP
urbanisticke
{m?)
parcele

0P 125 | 404 |

Iw:‘na - Max broj
p:‘:ivorbjek. povriina | Maxindeks M?xindeks Max HAMIENA ctambenih
UKUPNO UKUPNO UL izgrad, spratnost jedinica
(m?)
(m?) S ais s =
121 | 283 | 030 | 070 | P+2_ | POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE |Bg2 |
ki uslovi su dati u sklopu plana kroz

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredenju prostora, urbanisti¢ko-tehnic
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana. ‘ i
Regulacija ukupnog zahvata plana pocgiva na saobracajnim riedenjima, koordinatama i drugim podacima koji

omogucavaju tatnost prenosenja na teren.
Gradevinska liniia za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnj
Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice, $to omogucava ocitavanje n
na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susje
obavezujuca.
Gradevinska linijia prikazana na grafickim prilozima koja prelazi post
urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i
po planskim parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaZe moze biti do min.
Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parce

saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namjenjenih za druge namjene.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa.

Predlozenim nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa

a i unutar koje se objekat razvija i oblikuje.
eophodnih elemenata za prenosenje
da dok je linija prema saobracajnici

ojeée objekte se odnosi na novu gradnju na
dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat

1,00m do susjedne parcele.
lama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz prethodnu

lokacije principom samoodvodnjavanja.
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze graditi.

Namjena povréina data je u skladu sa "Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (kriterijumima
namjene povrsina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”.

Urbanistiéka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti
potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora. '
Urbanisti¢ki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
/kriterijumima namjene povrsina Jelementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima

Ministarstva uredenja prostora i zastite zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o
naéinu obraéuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN

15221-6.
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STANOVANJE MALE GUSTINE
OPSTE SMJERNICE |
\

zetostije 0.3 }

adenosti je 0.7
kata za stanovanje je 500 m2 sa najvise3 stambene jedinice |

Maksimalni indeks zau
Maksimalni indeks 1297
Maksimalna BRGP obje
. Maksimalna spratnost objekata je P+2 _
Krovove raditi kose, dvovodne lli visevodne,a daje s€ mogucnost projektovanja ravnog krova. Projektovanje

mansardnog krova nije dozvoliena

okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

parkiranje obezbijediti u
ci urbanisticke parcele.

Ogradu postaviti po gran

PLANIRANI_OBJEKTI 4 ' 4 |
U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.

m i BGP objekta datesu u tabeli. 5 _
«  Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznagena sa GL1, takode predsta\(lja i g_radevinsku liniju QL2_
Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama karakteristiénih tacaka Sto omogucava
og&itavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren. ‘ o
«  Gradevinska linja podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od granice urbanisticke

parcele.

»  Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na )
manje uz saglasnost susjeda.Gradevinska linja prema susjednoj parceli moze biti na

ukoliko se uz saglasnost susjeda gradi dvojni objekat (posebno kod uzih urbanistickih parcela). o

Povrsina podrumske i suterenske etaZe ne ulaziu obra¢un BGP u sluéaju kada je namjena garaziranje, servisnl

prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

«  Namjena objekta je za stanovanje sa mogucéno$cu koriséenja prizemlja i suterena ili jedne od spratnih etaza

za poslovanje. Poslovni prostor na spratnoj etaZi moze biti za namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu

stambenog naselja.
= Spratnost objekta data je u grafickom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.
usjednim parcelama mogucée je pod uslovom da je udaljenost objekta od

tno je moguce formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od

eda i u sluéajevima kada je granica urbanisticke parcele uz pje$acku

.  Maksimalna BGP pod objekto

setno ovo odstojanje moze biti i

min 2,00m, izu
granici urbanisti¢ke

Formiranje otvora na objektu prema s
granice parcele minimum 2,0 m. lzuze
granice parcele uz prethodnu saglasnost susj
stazu.

araze ili pomoénog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P ipovr§ine do 30m?,
stojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

daje se mogucénost projektovanja ravnog krova. Projektovanje

Daje se mogucnost izgradnje g
uz uslov da se ispostuju planski parametri (od
Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a

mansardnog krova nije dozvoljena.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele
Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od

1.40m ili Zivom zelenom ogradom.
OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
secim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema va
SMJERNICE _ZA POVECANJE ENERGETSKE _EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGUE |

KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Na planu racionalizacije potroénje energije predlazu se dvile osnovne mjere: Stednja i koriscenje alternativnih

odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem periodu ne

dozvoljava pregrijevanje dok u simskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
raéuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriséenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema
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ORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZA§
SRDEgLEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA TITy

—sntarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo |

da. Elementarne nepogode mogu biti
zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snijezne lavine i nanosi i dr.);

lovanjem ¢ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari velikin

Mjere zastite od ele
elementarnih nepogo
«  Prirodne nepogode (
« Nepogode izazvane dje

razmera, eksplozije i dr.). ' o
= Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota)
Narodito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizita i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih
nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identic‘:ni U cilju zastite od
elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 1 54/16) i Pravilnikom o mjerama sadtite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG br. 8/93).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

= Mogu se graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetri¢na u odnosu
na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza
o mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.

= |zbor i kvalitet materijala i nadin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekta,
izlozenih seizmickom dejstvu.

»  Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicéku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema
ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

= Kod zidanih konstrukcija preporuuje se primjena zidanja, ojaganog horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manije visine (do 2 sprata visine).

= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spregavaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo
mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narogito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti
inzenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

»  7a izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla.
Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova
infrastrukture.

= |zbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

»  Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracéajnog vec i sa aspekta planiranja i
projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica pozelino je obezbjediti paraleine veze tako da u sluaju da jedna postane
neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmigkim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Smjernice za zadtitu od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje poZara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracajnica propisane §irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema pozaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;

«  prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i

5




] eksplozija ako

se radi o objektima u kojima se definidu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zas
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokuméi?hteT‘
pribaviti odgovarajuca mislienja | saglasnost u skladu sa Zakonom, aciu

. zaobjekteu kojima se U sklad|s_te_. pretacu, koriste .I|I u kop_rn se Vrsi promet opasnih materija obavezno pribauiti
misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne
objekte;

= djelovanjé
pristup loka

opétine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti

m vatrogasnih jedinica van
najblizim vodnim objektima).

Inim saobracajnicama i

prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se ;ljede(:e _zakonske regqlative: Zakon o zaétiti i spasavanju
(,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o‘tehn|ék|m_ normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
ﬁoiara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o te ma za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za

hni¢kim normativi

vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (_SI._SFRJ, bf;8(95), Pravilnik o tehnickim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pra”vulnlk o] tehlnlcklm normatnvnma za_zaétitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnj! p'ostrOJenJa. za zapaljve teénosti i o uskladitenju i
pretakanju zapaljivih teznosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladidtenju | pretakan!u goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/711
26/71

Pored) navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijepiti vachu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, sadtite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od pozara, mjera
zastite i zdravlja na radu itd ) o

Pored navedenog, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije i jzvodenja objekta neophodno Jje pnm//efnt/ vazgcu
requlativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera

zastite i zdravija na radu itd..

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
ili  primjenu niskoenergetskih

posebno se odnosi na ugradnju 4 <
tizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
talisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
). Sve nabrojane mogucénosti se u

Poboljsanje energetske efikasnosti
zgrada,unaprijedenje uredaja za klima
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom ins
zgrada (upravljanje potronjom energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

«  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima

energije.
U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnolodkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza
je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,
tite zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na

obrati nadleznom organu za poslove za$
sivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za

koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
Zastita zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa
utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet
DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedeéih zakonskih i podzakonskih akata:
«  Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 52/16);

Zakona o efikasnom koriééenju energije (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15i 25/19);

«  Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore'

br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),
. Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crn .
T s Oyt OBI17 | BAITE) rne Gore*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15,
Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);
.  Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 1 02/18);
«  Zakona o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16); '
i ostala va.?_eéa regulativa, normativa i standardi iz oblasti zaétite Zivotne sredine i upravljana energijom
_Za sve objekte koji su predmet ovog Plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine. obavezna je
izrada Procene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na :Zi'votnu sredinju

("Sl. list RCG" br. 80/05).

projektantom predvidjeti sve $to je

——-———__-I
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SLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE ‘4

U

Objekti pejzazne arhitektu
Zelenilo individualnih stam
Svojim postojanjem doprinos
oko kuca za stanovanje u kom
vrsta $to ce kompoziciono proiz
om ili odgovarajucom ogradom. B ‘ ) -
Uredenje slobodnih povrsina oko objekta zavusy od or;en(a_cue kuce i njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima
prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan .ka »U|ICI trepa da pratelglementn poplo¢anja, nadkrivena pergola
i cvijetne povrsine. U zadnjem dvoristu sé mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl. ‘

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju

re ogranicene namjene

benih objekata (ZO)
e stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena povr$ina neposredno uz
I

pozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Predvideni su od vocaka i dekorativnih
aéi iz arhitekture i zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti naglasena zivom

ograd

vréinama ispred objekta, na prostoru prema
kategorije niskog ili sre a. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom
zelenim povréinama sa sivim ogradama, ulicama se moze

obro organizovanim
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili

drvored.

Tamo gdje su objekti postav
ulici, mogu se saditi vrste iz
proizvoljno povuéeni od ulicne linije, d
dati nov, karakteristican izgled. Ulice
cvetnica.

Osnovna pravila za uredjenje okucnice:
Pristup do ulaza u kucu je najatraktivniji,

nu liniju, na zelenim po

lieni na regulacio
dnjevisokog drvec

pa mu je potrebno posvetiti posebnu paznju (kolski prilaz, parking i

rasvjeta).

Prostor za boravak smjesti sredno ga povezati sa kuhinjom, kako
bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.
Prostor za odmor obiéno se smjesta dalje od
dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, gesmaii sl.

Koristan vrt (povrtnjak i vocénjak) trebalo
Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi komp
razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala st

Smjernice za projektovanje i izdavanje UTU-a:

um 30% u okviru ove namjene na nivou lokacij
bjektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plan

ti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i nepo
objekta, tamo gdje se moze smjestiti paviljon, pergola i sl. Ovdje su
bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
oziciji drveca i sbunja. One moraju Jako voditi u
o kompaktnije.

° Stepen ozelenjenosti je minim e ili urbanisticke parcele.
. Na parcelama sa postojecim o a stepen ozelenjenosti je

25% na nivou urbanisticke parcele.
. Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici,, samim tim dobijamo

predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.
. U samu kuéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji pra
dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.
o Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti pavilion, pergola i sl., s
kao §to su esma, bazencic i sl.
Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
. Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje (irina trotoara manja od 2,5 m) u okviru
trotoara neophodno je planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.
Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu

parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.
. Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen

lomljeni kamen, $ljunak i sl.
+  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima
gred!oze}rze vlr)§te su deklcgréitlvr;e kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroénié
rveéa. Kombinacijom ligéarskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobii Yoziti :
p ; iakr ' obija
zelenila u svim godi$njim dobima. o5 ponifiven Amit
. Travniaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a Znij iti
jacl Nl N I . a posebnu paznju ti i
travne smjese, a kasniie njihovom odrZavanju. et poawollll oS
Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene i i
ko i _ povrsine treba da zadov ]
namijenienu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. Emols kel Uty
Prilikom projektovanija povréina u dijelu gdje se nalazi i iti
| _ r vanjz > i g poslovanje voditi racuna o pregle i
iz objekta i predvidieti sadnju patuliastoa zbunja u kombinaciii sa cvietnicama e s
Naroéito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u obiekat i prilazni
ito je v q _ ( jiekat i prilaznih povrs$ina. Na tim povrsi
predvidieti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primienompautcmgms

ktino predstavlja produzetak

a detaljima

i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanie reklamnih i
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T informacionih tabli. uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje
Potrebno e napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim elementima
Predlozene vrste moraiju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tak_o i zbog oblika
krognje drveéa. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godi$njim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene
dekorativne zbunaste vrste
Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimaina
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm
tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju
u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunieg estetskog dqszaja prostora
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu
zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola. -
Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puza\(|h b||!aka stvaraju razgranatu
vegetacionu povréinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higuensklm pokazateljima. _
na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja. , '
. neophodno je izraditi pejzaznu taksaciju u okviru parcele po metodologiji iz .Priruéplka o plaplranju
predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj nacin ¢e se obezbjediti oCuvanje kvalitetnih i vrijednih
sadnica i njihovo ukljugivanje u buduéi projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu
narusavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste
ili nalaze arheoloskog znacenja, prema €lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10
, 40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao
i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Pri- projektovanju i gradenju saobraéajnih povr$ina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji korisé¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl)
isklu€ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30m, maksimalne
spratnosti P ipovrsine do 30 m?, uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti
i indeks izgradenosti).

14

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.
Zakonom él_anom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
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Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jJasno naznaciti faze realizacije.

15

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Murtovina“ u Podgorici, koji
je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnike dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon
izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni&kih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Murtovina® u Podgorici, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

16.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP125 u zoni B u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,Murtovina“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazane u grafigkom prilogu Saobracaj.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobraéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Murtovina® u Podgorici koji je u
Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

15.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog tekstualnog Detaljnog urbanistickog plana
»Murtovina®,koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i

drzavne imovine.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23), obavezno Jje
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 | 04/23)

Privredno dru$tvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o planiranju
prostora I izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 11/19 ,82/20 i 86/22) odgovorno je za
uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 | 04/23)

Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjerice Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,,Murtovina“ u Podgorici, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG". br.64/1 7
44/18, 63/18, 11/19,82/20, 86/22 1 04/23), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora A ' , ‘
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen

geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske 3irine i 19° 16'istoéne geografske duzine. Podrugje
u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za

izgradnju.
InZenjersko geoloske karakteristike i ‘ ‘
Geolodku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog

stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji
se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih

terena.

Stepen seizmic¢kog intenziteta : e y
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivno$cu.

Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C, gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededéi:
koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 8° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakterie slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne

mikroklimatske karakteristke su u podru¢ju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunéanje, toplotno zracenje i

dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa
50 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeca za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do
oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZze se od 10
novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 &asova. Godisnji tok
oblacnostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a
najmanja u avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina
iznosi 1.692 mm godS$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu.
Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koligine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje&nim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se

rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Prosje¢na godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa naj€e$com pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa zabiliezenim maksimumom od 4

dana.

UCestalost vjetrova i ti$ina izrazena je u promilima, pri é&emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i ti§ina uzet

10




kao 1000 %.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istocni sa 6 %Sjevew
se najcedce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvec¢om ucestalo$¢éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢€as i pritisak od
75,7 kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8
dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo

podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

17
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele SMG* ( stanovanje malih gustina)
Oznaka urbanisticke parcele UP125 u zoni B
5 gt 2
Povrsina urbanisticke parcele [m°] 404
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 070
Maksimalna planlrana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] 121
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrSina [m ] 283
Maksimaina Sprainost P+2 (prizemlje i dva sprata)
Napomena:Obzirom da se izdaju UTU-i za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, te da
radi o izgradnji novog objekta, postojec¢i objekat je
neophodno porusiti.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
18 lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od

30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020i 76/21 od 09.07.2021 i 141/21 od 30.12.2021 i br. 151/22 od 30.12.2022), a na
osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20, 86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u
roku od tri dana od dana izdavanyja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.

o

Bal

g':g%a‘ﬁﬁﬁi ) MSc dipl.ing.arh. i grad.
*V.D;POMOCNICA SEKRETARA

\\""-’J . “’/{
ZoproeW

PRILOZI

Izvodi iz grafickih priloga planskog dokumenta

Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeca “Vodovod i kanalizacija”

d.o.o.
List nepokretnosti 671 i kopija plana, izdatih od strane Uprave
za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za katastarske

parcele 4165 KO Doljani
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj ':—JL
Broj: 08-332/25-2466 i

Podgorica, 16.12.2025.godine o

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

1
Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP125 u zoni B
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Crna Gora .
Glavni Grad Podgorica (DY
Sekretarijat za planiranje prostora i =1
odrzivi razvoj et ==

Broj: 08-332/25-2466
Podgorica, 16.12.2025.godine

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povréina

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP125 u zoni B




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2466
Podgorica, 16.12.2025.godine

E GRANICA KATASTARSKE PARCELE OZNAKA URBANISTICKE PARCELE E e XNAL L)

[:] 8ROJ KATASTARSKE PARCELE E GRANICE URBANISTICKE PARCELE P2 | PLANIRANA SPRATNOST O8JEKTA

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP125 u zoni B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2466
Podgorica, 16.12.2025.godine

koordinate UP
area 404.211
X6607244.159 Y4702248.706
X6607234.500 Y4702236.084
X6607249.190 Y4702221.930
X6607252.020 Y4702220.390
X6607252.460 Y4702220.880
X6607255.340 Y4702224.300
X6607261.830 Y4702233.360
X6607262.657 Y4702234.550

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije koordinate UP

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP125 u zoni B




[ Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2466
Podgorica, 16 12.292§99dine -

8

koordinate GL

X6607236.865 Y4702234.400
X6607246.374 Y4702246.702

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije nivelacije i regulacije koordinate GL

|zvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP125 u zoni B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica é
Sekretarijat za planiranje prostora i .
odrzivi razvoj e )

Broj: 08-332/25-2466
Pocjrgoirlga;16.12 2025.godine ) - B -

presjek 18-18

]

ERAFICKI PRILOG - Plan saobracajne infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP125 u zoni B




[ Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sek'r.et'arijat z'a planiranje prostora i ﬂ._
odrzivi razvoj r—“l

Broj: 08-332/25-2466
Podgorica, 16.12.2025.godine

S 10/0,4kV

TOVEA
OkVA

<
b 2
% /up13e N\ T

POSTOJECA TRAFOSTANICA 10/0,4kV ~—— POSTOJEC! 10KV Kabal
koje se zadr2avaju
{75 | PLANIRANA TRAFOSTANICA 10/0,4kV PLANIRANI 10kV KABAL
b d
TRAFOSTANICA 10/0.4KV koja se izmijesta OZNAKE | GRANICE TRAFOREONA

GRAFICKI PRILOG — Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP125 u zoni B
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Broj: 08-332/25-2466
Podgorica, 16.12.2025.godine

Crna Gora L
Glavni Grad Podgorica ) {
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj %

";’ NS / 7 P aar "..-';;/ / UP 335 /; I{;M 2\ / <

S /7, UP 29
\ %:,” /53\ -

/ P4

1{%’251" BN

vodovod postojeci

fekalna kanalizacija

..... fekalna kanalizacija vi$eg reda

vodovod planirani

vodovod viseq reda postojeéi fekalna kanalizacija planirana

atmosferska kanalizacija postojeca

planirana atmosferska kanalizacija

zacijevljen kanal ispod pjesadke
povrsine

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP125 u zoni B
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/22-1093/1
Podgorica, 07.07.2022.godine

780 ; VeL:
UP 125 /
‘*’*2 UP 127

Qpas, / tfmza
NG $+2>\\ pe2”

= _H>UP122 \/ \\ oy

I TK poczamni vod videg reda - Postojeca eleitronska komunekaciona infrastrukiura
lje-Beograd

[ T ] Telefonska cenirala - Posiojedi elektronski komunikadioni &vor RSS Masline L—J saopackim kablom Podgorica-Koladn-Bigslo Pol

TK podzemni vod - Postojeca

[:] TK okno - Postojete kablovsko okno
l Planirano TK okna - Planirano kablovsko okno NO 1. NO 821

I Planirani TK podzemni vod videg reda - Planrana elekironska komunikaciona infrasruktura
L——J sa 4 PVC cijevi preénika 110mm

nia

GRAFICKI PRILOG — Plan elektronska infrastruktura

Izvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP125 u zoni B
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[Crna Gora . T - =t — ;
Glavni Grad Podgorica R . &
| Sekretarijat za planiranje prostora i [ I

i odrzivi razvoj k= '“ﬁ

! Broj: 08-332/25-2466
| Podgorica, 16.12.2025 godine

Ezo . Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzazna arhitektura

lzvod iz DUP-a "Murtovina" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP125 u zoni B 10
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UZz 851/2026

CRNA GORA
NOTAR

Vladan Bekan
Podgorica

ul. Slobode br. 47

Dana 27.03.2026. godine u 08:45 &asova, preda mnom Notarom Vladanom Bekanom, sa
sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Slobode broj 47, sa zahtjevom da notarski obradim
njihovu izjavu volje obratili su se:-------------

1. Aleksandra Dujovié, od oca Radonje, JMB: 0404972215019, rodena u Podgorici, dana
04.04.1972. godine, sa adresom stanovanja u Podgorici, na adresi Oktobarske revolucije broj
110, dr¥avljanka Crne Gore, &iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 1456H1173,
izdatu od strane MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana 11.01.2022. godine, sa rokom vaZenja do
11.01.2032. godine, po kazivanju ekonomista, udata (u daljem tekstu: Diobniéar I),-----------------
2. lvana Radovié, od oca Radonje, JMB: 1802976215241, rodena u Podgorici, dana 18.02.1976.
godine, sa prebivalidtem u Podgorici, na adresi Oktobarske revolucije broj 112, drZzavljanka Crne
Gore, &iji sam identitet utvrdio uvidom u li€nu kartu broj 14H288591, izdatu od MUP-a Crne
Gore, PJ Podgorica, dana 19.09.2025. godine, sa rokom vaZenja do 19.09.2035. godine, po
kazivanju pravnik, udata (u daljem tekstu: Diobnicar Il), i ------
3. Jelena Paovi¢, od oca Radonje, JMB: 1712979215014, rodena u Podgorici, dana 17.12.1979.
godine, sa prebivalistem u Podgorici, na adresi Trg BoZane Vutini¢ broj 43, drzavljanka Crne
Gore, &iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj 18H272551, izdatu od MUP-a Crne
Gore, PJ Podgorica, dana 26.05.2020. godine, sa rokom vaZenja do 26.05.2030. godine, po
kazivanju sluZbenik, udata (u daljem tekstu: Diobni¢ar Ill).-------- —---

U daljem tekstu zajedni¢ki naziv za Diobni&ara |, Diobni¢ara Il i Diobnicara Il je Diobnigari.---------

Notar vrii uvid u sljede¢u dokumentaiju u originalu i istu prilaZe izvorniku u fotokopiji:-------------
1. List nepokretnosti 671, KO Doljani, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne Gore, PJ
Podgorica dana 27.03.2026.godine;

Prethodne napomene------------------m-memmmememmm oo
Notar je uvidom u List nepokretnosti 671, KO Doljani, izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore, PJ Podgorica dana 27.03.2026.godine, utvrdio da su Diobnicari upisani kao nosioci prava
susvojine u obimu od po 1/3 idealnog dijela..
Notar je uvidom u , G“ listu List nepokretnosti 671, KO Doljani, izdat od strane Uprave za
nekretnine Crne Gore, PJ Podgorica dana 27.03.2026.godine, utvrdio da u istom postoje upisani
tereti i ogranitenja, i to:----------m-mmmmmmeeenn

,Nema dozvolu” koji se odnosi na Pomo¢nu zgradu, i;----
,Nema dozvolu“ koji se odnosi na Porodi¢nu stambenu zgradu, ali da isti ne predstavlja smetnju
za zaklju€enje ovog pravnog posla.
Notar je upozorio stranke, na znafaj i posljedice navedenog tereta koji je upisan na
nepokretnosti koja je predmet ovog notarskog zapisa, te ih poucio na ¢lan 2 Zakona o legalizaciji
bespravnih objekata, kojim se propisuje da se ,bespravnim objektom smatra zgrada ili dio
zgrade, koji je izgraden, rekonstruisan, dograden ili nadograden bez gradevinske dozvole,
odnosno drugog akta kojim se odobrava gradenje, ili suprotno tom aktu“, te i da se ,bespravnim
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UZZ 851/2026

objektom smatra i dio objekta koji predstavija prekoralenje povriine objekta definisane
urbanistitko-tehniékim uslovima, odnosno gradevinskom dozvolom ili drugim aktom®, kao i na
&lan 33 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata kojim je propisano da ,objekat koji se izgradi
bez akta o gradenju odnosno suprotno tom aktu ne moZe biti u pravnom prometu, odnosno ne
moie se otuditi | u istom se ne moZe obavljati privredna i druga djelatnost” te i da se ,bespravni
objekat koji se ne upide u katastar nepokretnosti ili za koji se ne izda rjedenje o legalizaciji u
skladu sa ovim zakonom ne moZe otuditi i u tom objektu ne moZe se obavljati privredna i druga

djelatnost”, medutim raspolaganje sa takvim nekretninama je dozvoljeno izmjenama
pomenutog Zakona kojim je predvideno da je moguce raspolaganje putem diobe medu
nasljednicima prvog i drugog nasljednog reda, te notar konstatuje da se moZe pristupiti daljem
zaklju€enju notarskog zapisa.

Notar je poucio stranke na mogucénost da neposredno prije satinjavanja ovog notarskog zapisa
izvréi uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida,
te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u slu¢aju suprotnog postupanja a narodito na
moguénost neslaganja stanja iz lista nepokretnosti sa katastarskim podacima. Stranke izjavljuju
da su to razumjele te da ne trale neposredan uvid u evidenciju katastra i da prihvataju
eventualne posljedice u vezi s tim.
U postupku koji je prethodio salinjavanju ove isprave utvrdio sam da su prisutni sposobni i
ovla¥éeni za zakljudivanje ovog pravnog posla, da su svjesni posljedica koje ovaj pravni posao
proizvodi, i utvrdio sam postojanje ozbiljne volje na njihovoj strani za safinjavanje sljedeteg
notarskog zapisa: -

UGOVOR O DIOBI ZAJEDNICKE IMOVINE

Clan |

Ugovorne strane Diobniar | Aleksandra Dujovi¢, Diobnicar Il lvana Radovi¢ i Diobni¢ar Il Jelena
Paovi¢ su upisani kao nosioci prava susvojine u obimu od po 1/3 idealnog dijela na
nepokretnostima evidentiranim u Listu nepokretnosti 671, KO Doljani, oznadenim kao:----------—-
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 1, broj zgrade 2, potes Ul. Titovog Velesa, po nadinu
koriéenja Zemljite pod zgradom, povriine 24 m?;-
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 1, potes Ul. Titovog Velesa, po natinu koriséenja
Dvoriite, povriine 385 m?;
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 2, broj zgrade 1, potes Ul. Titovog Velesa, po natinu
kori¥éenja ZemljiSte pod zgradom, povriine 29 m?;
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 2, potes Ul. Titovog Velesa, po natinu kori3éenja
Pasnjak 1. klase, povriine 260 m?%;
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 2, potes Ul. Titovog Velesa, po natinu koriséenja
DvoriSte, povriine 115 m?%
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 3, potes Ul Titovog Velesa, po natinu kori§éenja
Painjak 1. klase, povr§ine 73 m?;
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 3, potes Ul. Titovog Velesa, po nalinu koris¢enja
Vinograd 1. klase, povriine 24 m?;
- katastarska parcela broj 4166, podbroj 1, potes UL Titovog Velesa, po nadinu koriséenja
Vinograd 1. klase, povrine 404 m?%
. katastarska parcela broj 4166, podbroj 4, potes Ul. Titovog Velesa, po natinu koris¢enja
Vinograd 1. klase, povriine 64 m?;
-objekat Pomoéna zgrada, broj zgrade 2, spratnosti P, povriine 24 m?, izgradena na
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UZz 851/2026

katastarskoj parceli broj 4165, podbroj 1;
-objekat Porodiéna stambena zgrada, broj zgrade 1, spratnosti P, povriine 29 m?, izgradena na
katastarskoj parceli broj 4165, podbroj 2, u kom se nalazi:
Stambeni prostor, PD oznake 1, spratnosti P, povriine 30 m?2,

DR Tl s s S S s S

Sporazumnom voljom, ugovorne strane su odlutile da pristupe diobi na predmetnim
nepokretnostima preciziranim Clanom | ovog notarskog zapisa. -

ol T 1| U

Ovim Ugovorom o diobi zajednitke imovine ugovorne strane vr3e fiziCku diobu predmetnih
nepokretnosti, tako da Diobniéaru | Aleksandri Dujovi¢ pripadnu sljedece nepokretnosti u
obimu prava svojine 1/1:
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 1, broj zgrade 2, potes UL Titovog Velesa, po nacinu
kori$éenja Zemljite pod zgradom, povriine 24 m?;
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 1, potes Ul. Titovog Velesa, po natinu koris¢enja
Dvoriite, povriine 385 m?%

- objekat Pomoé¢na zgrada, broj zgrade 2, spratnosti P, povriine 24 m?, izgradena na
katastarskoj parceli broj 4165, podbroj 1, ——--

upisane u Listu nepokretnosti 671, KO Doljani.

Diobni€aru Il Ivani Radovi¢ pripadaju sljedece nepokretnosti u obimu prava svojine 1/1:---------
- katastarska parcela broj 4166, podbroj 1, potes Ul. Titovog Velesa, po natinu korid¢enja
Vinograd 1. klase, povrine 404 m?;------—----

- katastarska parcela broj 4166, podbroj 4, potes Ul. Titovog Velesa, po nainu koris¢enja
Vinograd 1. klase, povr$ine 64 m?,
sve upisane u Listu nepokretnosti 671, KO Doljani.-
Diobniéaru I1l Jeleni Paovi¢ pripadaju sljedeée nepokretnosti u obimu prava svojine 1/1:---------
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 2, broj zgrade 1, potes Ul. Titovog Velesa, po nacinu
kori$¢enja Zemljiste pod zgradom, povriine 29 m%;- --

- katastarska parcela broj 4165, podbroj 2, potes Ul. Titovog Velesa, po natinu kori3¢enja
Pasnjak 1. klase, povr§ine 260 m?;---------r-mmmmmmmmmmmeee oo —--
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 2, potes Ul. Titovog Velesa, po natinu korii¢enja
Dvoriste, povriine 115 m?;
- objekat Porodi¢éna stambena zgrada, broj zgrade 1, spratnosti P, povriine 29 m?, izgradena
na katastarskoj parceli broj 4165, podbroj 2, u kom se nalazi:
Stambeni prostor, PD oznake 1, spratnosti P, povr§ine 30 m?,
sve upisane u Listu nepokretnosti 671, KO Doljani.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da katastarske parcele:
- katastarska parcela broj 4165, podbroj 3, potes Ul Titovog Velesa, po natinu korid¢enja
Pasnjak 1. klase, povriine 73 m?;
-katastarska parcela broj 4165, podbroj 3, potes Ul. Titovog Velesa, po nainu koris¢enja
Vinograd 1. klase, povrsine 24 m?, ne predstavljaju predmet diobe, te iste ostaju u suvlasnistvu
ugovornih strana u dosada3njim idealnim udjelima 1/3, neizmijenjeno u odnosu na stanje prije
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UZz 851/2026

zaklju¢enja ovog Ugovora.

Ugovorne strane prihvataju i preuzimaju nepokretnosti onako kako su podeljene u Clanu
ovog Ugovora o diobi zajednitke imovine.

CLAN IV SAGLASNOST ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI})

Ugovorne strane su saglasne da na osnovu ovog Ugovora svoje iskljufive pravo svojine u
obimu i pravu utvrdenim Clanom Il ovog Ugovora upldu u javni registar nepokretnosti, hez
posebne saglasnosti druge ugovorne strane.

Clanv

Po kazivanju ugovornih strana vrijednost nepokretnosti koje su predmet ovog Ugovora o diobi
zajedni¢ke imovine iznosi 80.000,00 € {(osamdeset hiljada) EUR-a.

Clan VI

Ugovorne strane izjavijuju da je vrijednost imovine koja je predmet ovog Ugovora i koja poslije
podjele pripada Diobni¢arima jednaka vrijednosti imovine dok su bili suvlasnici, te da se odri¢u
prava pobijanja ovog Ugovora zbog eventualne razlike u stvarnoj vrijednosti nepokretnosti koje
su im diobom pripale.

Clan VI

Za sve $to nije izritito regulisano ovim Ugovorom, primenjivace se odredbe Zakona ¢ osnovama
svojinsko pravnih odnosa i Zakona o obligacionim odnosima.
Stranke izjavljuju da trokove sastava i ovjere ovog notarskog zapisa, troSkove upisa u katastar
snose solidarno.

Zavrine odredbe

Stranke su saglasne da u sluaju postojanja gresaka tehnitke prirode nastalih prilikom izrade
ovog notarskog zapisa, Notar izvrdi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti,
kao i da tako ispravljen notasrki zapis dostavi nadleinim organima.

Pouke i upozorenja

Notar je stranke poutio zakonskom statusu zajednitke imovine bracnih drugova, te da bi ako se
radi o takvoj imovini, bracni drug imao prave na 1/2, i da bi bila potrebna pravnovaljana
saglasnost braénih drugova ugovornih strana-Diobnitara, a koja se moZe dati u ovoj ili posebnoj
ispravi.
Nakon toga, Diobnilari izjavljuju da su udate, ali da predmetne nepokretnosti predstavljaju
njihovu posebnu imovinu, steenu poklonom, to se vidi iz priloZenog Lista nepokretnosti, u
rUbFiCi 0SNOV STICAN]A.m==mmmmmmm e e oo o oo
Notar je pouctio i upozorio stranke na sljedece:
da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti,--
da ¢e Notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog Ugovora dostaviti Upravi za nekretnine i

Upravi lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorice,
h% |
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da su Ugovorne strane-Diobnitari oslobodene poreza na promet nepokretnosti ukoliko
ispunjavaju uslov predviden Clanom 12 stav 1 tatka 6 Zakona o porezu na promet
nepokretnosti,
da su shodno Zakonu o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti, zahtjev za upis prava
svojine na nepokretnostima stranke duZne da podnesu u roku od 15 (petnaest) dana od dana
zakljuenja ovog notarskog zapisa, te da ¢e ukoliko to ne urade u predvidenom roku za ovaj
prekraj biti kaZznjeni nov€anom kaznom.
Nakon toga, stranke ovla3¢uju Notara da u njihovo ime na osonovu ovog pravnog posla podnese
zahtjev za upis prava svojine nadleZnoj Upravi za nekretnine.

Od ove notarski obradene isprave otpravak izvornika dobijaju:
Diobnicar I (x1),
Diobnicar 11 (x1), .
Diobnicar Il (x1),
Uprava lokalnih javnih prihoda glavnog grada Podgorice (x1),----------============mmmmrmmmmmsmnsoemnoeess
Uprava za nekretnine (x1).-=-=--=======sss-ommmnnns e ene e m———————S S

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obratunata je u skladu sa tarifnim brojem 1
tatka 1, tarifnim brojem 19 tacka 1 i tarifnim brojem 21 tacka 3 notarske tarife u iznosu od
325,00 €.
PDV (21 %) je obraunat u iznosu od 68,25 €.
Ukupna naknada za rad Notara iznosi 393,25 €.

U skladu sa Pravilnikom o radu notara ovaj notarski zapis sadrZi jedan prilog.

Nakon 3to je Notar protitao tekst ovog notarskog zapisa, stranke izjavljuju da su razumjele
sadriinu i pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom voljom odobravaju i u
prisustvu Notara, kako slijedi, svojeru¢no potpisuju, nakon Cega je ovaj notarski zapis potpisao i
sam Notar.

Diobniéar | A,- @‘u\j@u 0 I
|

Aleksandra Dujovi¢

Diobnicar I AP P s Al
Ivana Radovié ; | KokoY 1 C

Diobniéar Ill %) 5@@(\,(

Jelena Paovié

Notar

Vladan Bekan \("\ S il s e

7 —




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 200-919-12046/2026
Datum:  27.03.2026.

KO: DOLJANI

CRNA GORA

200-919-12046/2026

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Notar Vladan Bekan, Podgorica, za potrebe Ugovor o diobi

zajednitke imovine UZZ 851/2026 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 671 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan Natin koriéfenja Bon. . .
Broj Podbroj | e | gkica | Datum upisa olica 1 Koéai broj Osnov sticanja Klasa | Povedina m® | Prihod
4165 1 32 030272026 JUL.TITOVOG VELESA |[Dvorste 385 000
38 ODRZAJ POKLON
4165 1 2 32 03/02/2026 JUL.TITOVOG VELESA Zemljitte pod zgradom 24 0.00
33 ODRZAJPOKLON
4165 2 32 03/02/2026 [UL.TITOVOG VELESA [Fasmuk 1. kluse 260 062
38 ODRZAJPOKLON
4165 2 32 03/02/2026 [UL.TITOVOG VELESA |DYoree nir om0
38 ODRZAJPOKLON
4165 2 1 32 037022026 [UL.TITOVOG VELESA |Zemiite pod zgradom 29 V]
38 ODRZAJ,POKLON
4165 3 32 03/02/2026 [UL.TITOVOG VELESA |vinograd 1. klase 24} 097
38 ODRZAJ POKLON
4165 3 32 03/02/2026 |UL.TITOVOG VELESA Pafnjok 1. Klasc 73 0.18
38 ODRZA!POKLON
4166 1 32 03/02/2026 JUL.TITOVOG VELESA [vmograd 1. klaso 404 16.36
38 ODRZAJPOKLON
4166 4 32 07706/2016 |UL.TITOVOG VELESA |vinosad 1- Klase 4 759
33 ODRZAJ,POKLON
Ukupno 1378 20.73
Podaci o vlasniku il nosiocu
Mati¢nt broj - ID broj Naziv nosicca prava - adresa 1 mjesto Prava ObIm prava
0404972215019 DUJOVIC RADONJA ALEKSANDRA Susvojina 13
Podgorica
1802976215241 RADOVIE RADONJA IVANA Susvojina \
Podgorica
1712979215014 PAQVIC RADONIA JELENA Susvojina 13
TRG BOZANE VUCINIC 43 Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Elektronski dokument prenzeo: Notar Vladan Bekan

Datum 1 vrijeme: 2703 .2026. 09:25:40

usvojing

. Nadin koridenja PD Prava
Broj Podbroj zgrr;de Osnov sticanja Godina Spf‘““"ﬁg Sprat Viasnik {li nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Pomocna zgrada i 1/3
4165 1 2 IDRZAI PORLON os0 2‘: DUIOVIC RADONJA ALEKSANDRA 040497221501
Podgorica

1/3
VIC RADONJA IVANA 180257621524}

Podgorica

1/



Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriééenja PD Prava
Broj Podbroj zg: e Osnov stican,ltkwl Godina Sprntnnst{ Sprat Viasnik 1li nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
{Susvojin; 1/3
PAOYIC RADONIA JELENA 1712979215014
[TRG BOZANE VUCINIC 43 Podgorica
4165 2 1 [Porodi¢na stambena zgrada P /
ICDRZAJ POKLON 980 20
- ; 1/3
4165 2 | tambeni prostor ! 32 oW RADONJA ALEKSANDRA 0404972215019
[Trosoban stun Podgorica
i 173
ADOVIC RADONIA [VANA 1802976215241
Podgorica
USVOii: 1/3
Aod]’(l:}' RADONIA JELENA 1712979215014
RG BOZANE VUCINIC 43 Podgorica
Podaci o teretima i ogranifenjima
Bro Redni Datum upisa
Broj Podbrojl zgra?le PD | 5 Natin koriifenja Vrijeme upisa Opis prava
03/02/2026
4165 1 2 2 Pomodna zgrada Nemu dozvolu
7
03/02/2026
4165 2 1 1 Porodi¢na stambena zgrada Nema dozvolu
9:7

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski peCat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 27-mar-2026 09:05

Elektronski dokument preuzeo: Notar Viadan Bekan

Datum i vijeme: oy 43 5026, 09:25:41 2/ 2
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THE ARCHITECTS.

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRAPENA U SKLADU SA
VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA

LOKACUA PODGORICA, DUP ,,MURTOVINA“ UP 125 zona B, koju ¢ini
katastarska parcela br. 4165/2 KO Doljani

VRSTA | DIO TEHNICKE PROJEKAT ARHITEKTURE - IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACUE
ODGOVORNI INZENJER DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2

/\‘V
Potpis glavnog inZenjera

Podgorica, mart 2026. godine

“THE ARCHITECTS” d.o.0. ul dr Vukasina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me
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THE ARCHITECTS.

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ZA SAOBRACAINI PRIKLJUCAK

INVESTITOR TOMICA PAOVIC | JELENA PAOVIC
OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA
LOKACIJA PODGORICA, DUP ,, MURTOVINA“ UP 125 zona B, koju €ini

katastarska parcela br. 4165/2 KO Doljani

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

GLAVNI INZENJER DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2

ODGOVORNI INZENJER DRAGANA CENIC, dipl.ing.arh

LICENCA UPI 09-332/25-1040/2

Izjavljujem da je obezbjeden saobracajni priklju¢ak na predmetnu lokaciju i da je mogude kolski pristupiti
sa postoje¢e saobracdajnice koja se nalazi sa sjeverozapadne strane parcele UP 125 zona B DUP

»Murtovina“ koju ¢ini kp 4165/2 KO Doljani.

Podgorica, mart 2026. godine ODGO NZENMJIER

_ A
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Dragana egrﬁc', dipl.ing.arh.

“THE ARCHITECTS” d.o.0. ul dr Vukasina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me
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P Digitally signed by Ljiljana
LJ I lJ a n a Kekovi¢ Novovic
DN: c=ME, ou=Pravno lice,
o=Geotacka doo,
2.5.4.97=VATME-03565050,

Ke kOVi é serialNumber=64750,

givenName=Lijiljana,
sn=Kekovi¢ Novovic,

LI 4 o s e
NOVOVIC o

+01'00

GEOTACKA
Ul.Novice Skerovica bb.
Danilovgrad

Licenca Uprave za kat.i dr.imovinu
br. 01-012/23-12636/1

PIB 03565050

PDV 32/31-01145-4

#.r.535-22561-05 Prva
Banka

Tel : + 382(0)67/444-759,
geotackadoo@gmail.com

Sluzbena Konstatacija(lzjava o tacnoj lokaciji

planiranog objekta)

« Geotatka doo Danilovgrad je izvr$ila je obradu podataka i izradu geodetske
be projektovanja za kat.parcelu 4165/2,LN 671 ,K.O.Doljani

podloge za potre

koja je planskim dokumentom Opétine Podgorica

prikazana u prostornom

urbanistiékom planu Dup Murtovina,urbanisticka parcela UP B125.

« Predmetnoj lokaciji je obezbjeden prilaz,sa glavne saobracéajnice,oznacene
kao kat.parcele 4184/2,po kulturi Nekategorisani put,viasnistvo Crna
Gora,raspolaganje Glavni Grad Podgorica upisane u list nepokretnosti

766,KO.Doljani.

Sluibena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

U Danilovgradu,11.03.2026,godine
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THE ARCHITECTS.

0.A.2. Projektni zadatak

“THE ARCHITECTS” d.o.0. ul dr Vukasina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me



. PROJEKTNI ZADATAK 5
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE - IDEJNOG RJESENJA

Objekat: Porodi€ni stambeni objekat
Lokacija: UP 125 zona B u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Murtovina“ u
Podgorici
Investitor: Tomica Paovié

Na osnovu zahtjeva Investitora potrebno je izraditi tehnicku dokumentaciju — idejno rjeSenje za izgradnju
porodiénog stambenog objekta spratnosti P+1.

Tehni¢ku dokumentaciju - idejno rjeSenje, raditi u svemu u skladu sa urbanisticko - tehniCkim uslovima (UTU)
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Podgorica. Projektnu dokumentaciju uskladiti
sa odgovarajuéim propisima i normativima za projektovanje navedene vrste objekata.

Predmet tehnicke dokumentacije

Opsti podaci o objektu
Objekat je slobodnostojeéi porodicni stambeni objekat, spratnosti prizemlje i jedan sprat.

Polozaj objekta na parceli
Objekat postaviti u skladu sa planom definisanim gradevinskim linijjama, na optimalnoj udaljenosti imajuéi u vidu
polozaj postojecih i planiranih objekata na susjednim parcelama.

Gabarit objekta

Front objekta okvirno treba da bude ne viSe do 12m. Stambeni dio prizemne etaze (ne raCunajuci garazu) treba da
bude oko 60-70m2, dok je garaza okvirno oko 30m2 (za dva vozila). Gabarit sprata moze biti i manji od prizemlja,
ali sa komotnim poduznim terasama. Okvirna unutra$nja povrsina stambenih prostorija na spratu treba da bude
60m2. Krov predvidjeti kao ravan.

Funkcionalni raspored

Na prizemlju predvidjeti garazu, po moguénosti za dva vozila, prostoraniji dnevni boravak prostorno povezan sa
trpezarijom i izdvojenu kuhinju. Takode, planirati jednu radnu sobu, kupatilo i jednu tehni¢ku prostoriju. Ispred
dnevne zone planirati terasu natkrivenu pergolom kao produzetak dnevnog boravka. U dvoristu predvidjeti prostor
za smjeStanje bazena okvirnih dimenzija 8x4m, na poziciji sa optimalnom insolacijom koja je saglediva iz dnevnog
boravka. Na spratu projektovati tri spavaée sobe standardnih dimenzija sa jednim ili dva kupatila (ispitati mogucnost
projektovanja jednog kupatila i veSernice ili drugacijeg funkcionalno prihvatljivog rieSenja). Spavace sobe orjentisati
tako da se obezbijedi privatnost, a dnevne prostore, uz podrazumjevanu privatnost, orjentisati prema najpovoljnijoj
insolaciji i uredenim povrSinama u vrtu. Na krovu objekta predvidjeti prostor za solarne fotovoltaicne panele.

Oblikovanje i Materijalizacija
Objekat projektovati kao jednostavnu geometrijsku formu izradenu od savremenih materijala, koja odrazava jasnu
podjelu na dnevnu i noénu zonu. Obezbjediti maksimalno koris¢enje dnevne svjetlosti.

Spoljne obrade

Materijali koji dominiraju u obradi objekta trebaju biti toplih boja i teksture, prilagodeni stambenoj namjeni. Na
fasadnom omotacu razmotriti i primjenu kamene obloge u manjim segmentima. Spoljni otvori su od PVC bravarije
sa spoljnim roletnama, bojom uskladeni sa fasadom.

Termicku izolaciju Citavog omotaca objekta predvidijeti u skladu sa standardima i propisima.



Obaveza investitora

Investitor e, za potrebe izrade tehnitke dokumentacije obezbijediti urbanisticko-tehnicke uslove, azurnu ovjerenu
geodetsku podlogu u analognoj i digitalnoj formi i ovjereni elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

kkkkk

Dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata, kao i Pravilnikom o na¢inu izrade, razmijeri i blizoj
sadrZini tehniCke dokumentacije.

Projektant je duZan da se pri projektovanju pridrZzava svih vazeéih propisa i standarda iz predmetne oblasti.

Prilog: UT uslovi

U Podgorici,
Mart 2026.godine

Investitor:
Tomica Paovié

A /
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THE ARCHITECTS.

0.B.1. Elaborati i ostali projekti

“THE ARCHITECTS” d.o.0. ul dr Vukasina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
Tel 067509145 E-MAIL office@thearch.me



GEOTACKA
Ul.Novice Skerovica bb
Danilovgrad

Licenca Uprave za kat.i drimovinu
br. 01-012/23-12636/1

PIB 03565050

PDV 32/31-011454

7r1.535-22561-05 Prva
Banka

Tel : + 382(0)67/444-759,
geotackadoo@gmail.com

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O [ZVRSENIM

RADOVIMA NA TERENU

Snimanje situacije terena za proiektovanie ograde

K.O.Doljani — Opstina Podgorica

Paovi¢ Jelena

Dana 11.03.2026




U skladu sa zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

Imaoc prava / korisnik

Adresa / telefon

OVLASCENJE

Firmu GEOTACKA iz Danilovgrada

DA IZVRSI :

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta
Omedavanje katastarske parcele
Uredjenje medja

. Snimanje situacije terena dijela parcele
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Snimanje se odnosi na:

- za katastarske parcele: 4165/2
- K.O.: Doljani
- Opétina: Podgorica

- List nepokretnosti: 671

Naruéilac: Paovi¢ Jelena
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TEHNICKI IZVJESTAJ

Na osnovu zahtjeva koji je firmi ,GEOTACKA* d.o.o. iz Danilovgrada podnijela stranka Paovié¢
Jelena, dana 11.03.2026 godine izvrsena je obrada terenskih geodetska podataka snimijenih tac¢aka

situacije terena za izradu projekta. Sve je uradjeno u cilju prikazivanja ¢injeniénog stanja terena kako bi
moglo na osnovu podataka da se izvrsi projektovanje na parceli broj 4165/2

Snimanje je izvrseno GPS prijemnikom Leica GS08, kori$¢enjem zvanicnih parametara Uprave za
katastar i drzavnu imovinu Crne Gore za dato podrucje

U Danilovgradu, 11.03.2026 godine
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Kojim se potvrduje da je #

NOVOVIC KEKOVIG Veljka LJILJANA | #
Spec.sci geodezije, rodena dana 1 2.12.1987.godine, u Podgorici-Cma Gora , P
dana 29.03.2021.godine T'H

poloZila strucni ispit i stekla oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU e

Broj:02-7000/3-20 | f
| Datum, 16.07.2021.g. oL
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

»GEOTACKA” DOO DANILOVGRAD

Ul Novice Skerovié¢a bb, Danilovgrad
dana 21.06.2023. godine,

ispunila uslove za

1ZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI VODOVA

Broj licence:01 -012/23-12636/2
Datum,26.06.2023.g.
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Datum: 14.05.2025 Broj uverenja: 038/25/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mierni uredaj za primjenu tehnologiie globalnog
pozicioniranja
Proizvodac. Leica Geosystems AG
Tip: GS08plus
jdentifikaciom broj: 1858466
Datuim etaloniran;ja. 14.05.2025
Korisnik merila: GEOTACKA DOO
DANILOVGRAD, Novice Skercvica bb
Merenje izvrdio: - ’ Ovlaiéena lice . -
‘ K MP _ .
sarya Plemic, dipl.geod.inz - ~

{, Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.ini
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Datum- 14.05.2025

Op:s uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezuitat etaloniranja:

Merna nesigurnost.

Metroioska sledivost:

Broj uverenja: 038/25/0

1 Ukupan broj strana: 2

Wjern: ureda) {satelitski prijemnik i satelitska antena) 23
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

7a prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNS5 GPS

primjenjuje se modifikovana
17123-8:2015 Optics and op

metoda zasnovana na S0
tical instruments — Feld

procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systemsin real-time
kinematic {RTK), opisana u V.G. uL-12

Standardna devijacija horizontaino: Sxy=3.97mm

Standardna devijacija vertika

Mjerna neigurnost proracun

Ino: Sh=2.53mm

ata prema preporukamsa

referentnih dokumenata iznost horizontalna: 15mm, VISINSki:

20 mm

Rezultat etaloniranja je sijediv do nacionatnih etalona
|edinice vremena, duiine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznm satelitskim myjerenjima, te

poredenjem sa cezijumskim
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranjt.

 rubidijumskim oscilatorima,
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THE ARCHITECTS.

KNJIGA 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
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THE ARCHITECTS.

SADRZAJ KNJIGA 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

1.A Tekstualna dokumentacija

1. Tehnicki opis

1.B Numericka dokumentacija

1. Postignute povrsine

2. Dozvoljeni i postignuti urbanisticki parametri

1.C Graficka dokumentacija

. Geodetska podloga

. Sira situacija na ortofoto snimku
. Sira situacija po DUP-u

. Uza situacija po DUP-u

. Situacija sa osnovom krova

. Situacija sa osnovom prizemlja

. Osnova prizemlja

. Osnova prvog sprata
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. lzgled krova

. Presjek 1-1

. Presjek 2-2

. lzgled SJEVERO-ISTOK
. Izgled JUGO-ISTOK

. lzgled JUGO-ZAPAD
15. Izgled SJEVERO-ZAPAD
16 — 18. 3D vizualizacije

19. 3D vizualizacije sa uklapanjem u okolinu
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1.A — TEKSTUALNA DOKUMENTACUA
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TEHNICKI OPIS

UVODNE NAPOMENE

Projektna dokumentacija — IDEJNO RJESENJE za PORODICNU STAMBENU ZGRADU spratnosti P+1
(prizemlje i sprat), na UP125 zona B u okviru DUPa ,,Murtovina“ K.P. 4165/2 KO Doljani u Podgorici,
koji sadrzi jednu stambenu jedinicu, radena je na osnovu:

* Urbanisti¢cko — tehnickih uslova br. 08-332/25-2466 od 09.02.2026.godine

* Projektnog zadatka investitora

* Geodetske podloge izradene od strane geodetske organizacije ,Geo tacka“ doo u martu
2026.godine.

a u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata.

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se na osnovu izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova i zahtjeva
investitora iskazanih kroz Projektni zadatak, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu
izgradnje porodi¢nog stamebnog objekta.

Svrha izrade tehnicke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog
arhitekte (ldejno rjesenje) i obezbjedivanje dokumentacije neophodne za dobijanje gradevinske
dozvole (Glavni projekat), a sve u skladu sa izdatim Urbanisti¢ko — tehnickim uslovima. Osnov za izradu
projektne dokumentacije su Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 08-332/25-2466 od 09.02.2026.godine,
izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podogrice.

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vazec¢im tehnickim propisima i standardima za ovu
vrstu objekta.

LOKACIJA / POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija za PORODICNU STAMBENU ZGRADU nalazi se na UP 125, Zona B, u zahvatu DUP-a
"Murtovina" K.P. 4165/2 KO Doljani, Opstina Podgorica.

Ukupna povrsina navedene urbanistic¢ke i katastarske parcele je P= 404,3 m2, koliko iznosi i povrsina
vlasniStva investitora u okviru urbanisticke parcele.

Prosje¢na nadmorska visina na lokaciji se kreée oko 61.7 m. Teren je pravilnog, skoro pravougaonog
oblika, gdje je urbanisticka parcela oivicena postojecom saobraéajnicom na sjevero- zapadnoj strani i
susjednim parcelama na kojima su izgradeni objekti sa jugoistoCne strane, dok su susjedne parcele sa
sjeveroistocne i jugozapadne strane neizgradene.

Teren je ravan $to omogucdava jednostavno pozicioniranje objekta na optimalnoj udaljenosti od
susjeda, a u okvirima zadate gradevinske linije.

“THE ARCHITECTS” d.o.o. ul dr Vukasina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
TEL 067509145 E-MAIL office@thearch.me



Na lokaciji postoji izgraden prizemni objekat loSeg boniteta, u katastru evidentiran u povrsini od 29m2,
koji ¢e biti uklonjen prije izgradnje novog objekta na lokaciji.

Slika 1 — Ortofoto snimak lokacije Slika 2 — Lokacija sa blizim okruZenjem

OBRAZLOZENJE ARHITEKTONSKOG RJESENJA

Arhitektonsko oblikovanje zasniva se na kompoziciji vise kubi¢nih volumena razlicitih visina i dubina,
¢ime se postiZze dinamicna i savremena forma. Horizontalne linije i ravni krovovi dodatno naglasavaju
minimalisticki karakter objekta.

Na sjevero-zapadnoj strani je postojeci kolski pristup sa kojeg je predviden saobraéajni prikljucak
parceli i pjesacki pristup samom objektu.

Idejnim arhitektonskim rjesenjem dat je predlog organizacije objekta tako da su u potpunosti
isposStovani svi zadati urbanisticki parametri iz Urbanisti¢ko — tehnickih uslova kao i zadate gradevinske
linije i projektni zadatak investitora.

Posebna paZinja posvecena je lociranju objekta i pronalazenju optimalne insolacije za sve sadrZaje
unutar objekta i na parceli, uz uslov ouvanja privatnosti. Projektantski pristup je bio postavljanje
objekta $to dublje u parcelu, kako bi se formiralo jedno boéno dvoriste okrenuto jugu / jugozapadu i
drugo, prednje dvoriste, okrenuto sjeverozapadu.

Pjesacki pristup objektu nalazi se sa sjeverozapadne strane, paralelno sa kolskim ulazom, koji vodi u
garazu smjestenu na frontalnom dijelu prizemne etaze.

Spratna visina etaza u objektu je projektovana tako da je omoguceno formiranje komotnih stambenih
sadrZaja u objektu.

U skladu sa zadatim parametrima obezbijeden je potreban broj parking mjesta, tako da pored dva
garazna mjesta, objekat ima obezbjeden prostor i za parkiranje na otvorenom dijelu prednjeg dvorista.
Propisima iz oblasti saobracaja, definisana je potrebna dimenzija parking prostora i Sirina pristupnih
staza i ulaznih kapija u otvorene parking prostore.

Specificne klimatske karakteristike, i optimalna pozicija objekta, dopustaju da se objekat projektuje sa
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ravnim krovom, u skladu sa projektnim zadatkom investitora. Ravni krov je projektovan tako da se
prilikom izrade Glavnog projekta ili kasnije tokom eksploatacije, ako investitor bude imao potrebu za
time, mogu ugraditi fotonaponski paneli. Pristup ravnom neprohodnom krovu obezbjedjen je putem
penjalica (merdevina) sa terase na prvom spratu, na sjeverozapadnoj strani objekta.

Armirano betonska ploc¢a ravnog krova je projektovana sa blagim nagibom (oko 2%) prema rubovima
objekta gdje su predvidene olucne kisne vertikale. Preko ravnog krova predvidena je ugradnja hidro i
termoizolacionih slojeva sa zavr$nim slojem prema detaljima koji ¢e biti razradene Glavnim projektom.

Situacionom organizacijom i organizacijom otvorenih sadrzaja na lokaciji dobijene su maksimalne
povrsine otvorenih uredenih i zelenih povrsina za stambenu jedinicu na lokaciji, a u okviru bo¢nog
dvorista na juznoj strani, predviden je i otvoreni bazen dimenzija 7.5x4m.

Dvorisni dio parcele projektovan je kao intimna zona sa:
e bazenom

e suncalistem

e zelenim povrSinama

e prostorima za odmor

KONCEPCIJA | KOMPOZICIJA OBJEKTA

Objekat je projektovan kao kompozicija Cistih, kubi¢nih volumena sa ravnim krovovima. Dominantni
elementi su horizontalne linije, naglaseni konzolni ispusti i velike staklene povrsine koje omogucéavaju
optimalno prirodno osvjetljenje unutrasnjeg prostora.

Fasadna obrada predvida kombinaciju:
e zavrSnog dekorativnog maltera u svijetlim tonovima sa akcentima u tamno sivom tonu
e kompozitnih obloga u teksturi tamnog drveta kao akcentnih elemenata

Na ovaj nacin postiZe se balans izmedu savremenog izraza i topline porodi¢nog stanovanja.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA
Prizemlje

Prizemlje objekta predstavlja dnevnu zonu i projektovano je po principu otvorenog plana. Sastoji se
od:

e ulaznog hola sa degazmanom, komunikacijom i stepenistem

e prostranog dnevnog boravka

e trpezarije

e kuhinje (poluotvorenog ili otvorenog tipa)

e toaleta za goste smjestenog ispod kraka stepenista

e radne sobe kojoj se pristupa iz degazmana

e garaZe sa direkthom vezom sa unutrasnjim prostorom preko natkrivenog ulaza

e tehnicke prostorije, koja ima pristup iz dvorista i iz garaze.
Dnevni boravak, trpezarija i kuhinja ¢ine jedinstven prostorni ambijent, vizuelno i funkcionalno
povezan sa dvoristem putem velikih staklenih otvora (kliznih stijena). Ovakvo rjeSenje omogudava:

e maksimalan prodor prirodne svjetlosti
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o fleksibilnost koriS¢enja prostora

e direktnu vezu sa spoljnim sadrzajima
Garaza je integrisana u volumen objekta i projektovana za dva vozila, sa jednostavnim pristupom u
unutrasnji dio kuce preko natkrivenog ulaza.

Sprat

Sprat objekta predstavlja no¢nu zonu i organizovan je kao privatni dio namijenjen odmoru. Sadrzi:
e master spavadu sobu sa sopstvenim kupatilom, garderoberom i dvostrano orjentisanom
terasom
e dvije dodatne dvokrevetne spavade sobe
e zajednicko kupatilo
e komunikacije i hodnike
e dvije zajednicke terase, od kojih se jednoj pristupa iz spavaéih soba, a drugoj, natkrivenoj
pergolom, iz zajednickog hodnika
e vesSernicu
Sve sobe imaju direktan izlaz na terase i vizuelnu vezu sa spoljnim prostorom, ¢ime se dodatno podize
kvalitet stanovanja.

Raspored prostorija projektovan je tako da obezbijedi maksimalnu privatnost, omoguci optimalnu
orijentaciju prema suncu i smanji nepotrebne komunikacije.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Nosiva konstrukcija objekta predvidena je kao armiranobetonski sistem, koji obezbjeduje stabilnost,
trajnost i seizmicku otpornost objekta.

Konstruktivni sistem obuhvata:

e temeljnu konstrukciju (temeljna ploca ili trakasti temelji u zavisnosti od geotehnickih uslova)
¢ vertikalne nosive elemente (armiranobetonski zidovi i/ili stubovi)

e horizontalne konstrukcije (meduspratne AB ploce)

Krovna konstrukcija je ravna, sa blagim padom za odvodnju, i sastoji se od:
e ABploce

e parne brane

e termoizolacije

e hidroizolacije

e zavrsnog sloja (Sljunak).

MATERIALIZACIJA | OPREMA

Spoljasnji zidovi

Spoljasnji zidovi su projektovani kao noseci armiranobetonski, debljine 20cm, ili fasadni (zidovi ispune)
od opekarskih Supljih blokova d=20(19) cm velike energetske izolovanosti (tipa termo-blok poroterm
ili Ytong fasadni blok), zavisno od arhitektonskih (funkcionalnih) i konstruktivnih zahtjeva.
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Unutrasnji zidovi

Unutrasnji zidovi su projektovani kao zidani zidovi debljine d= 12, 20 cm ili gipsani debljine 10, 20cm.
Zidani zid malterisati i gletovati u dva sloja. U prostorima gdje je povecana vlaznost preko maltera
lijepiti keramicke plocice (kupatila, toaleti).

Podna ploca — Podna ploca prizemlja je armirano — betonska ploca.

Meduspratna tavanica — Armirano-betonska ploca iznad prizemlja je projektovana kao puna armirano
— betonska ploca.

Krovna konstrukcija - Krovna konstrukcija iznad prvog sprata projektovana kao puna armirano -
betonska ravna krovna ploca, preko koje se ugraduju svi potrebni slojevi hidro i termoizolacije sa svim
potrebnim nadslojevima koji ¢e obezbijediti kvalitetnu toplotnu izolovanost objekta kao i potrebne
padove prema olucima za odvodnju atmosferske vode sa ravnog neprohodnog krova objekta. Kao
zavrsni krovni pokriva¢ predvida se sitni Sljunak.

Spoljasnji otvori - Fasadna bravarija na cijelom objektu je od PVC profila antracit boje. Zastakljenje se
vr$i termopan staklom 6+14+6 mm. Staklo sa UV zastitom treba imati toplinsku izolaciju (K faktor)
Ug=1,1 W/m2K, svjetlosnu propustljivost minimum 66%, zastitu od uticaja sunéeve energije 42%.

Na ulazu u objekat projektovana su neprovidna pivot ulazna sigurnosna vrata sa osnovnom celicnom
konstrukcijom, ¢elicnim sistemom ojacanja i sigurnosnom bravom.

Unutrasnji otvori - Unutrasnja stolarija je od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija
krila), odnosno od medijapana ili furnirane cilindricno busene iverice (krilo). Zavr$na obrada —
dovratnik sa pokrivnim lajsnama se farba poliuretanskom bojom u nijansi po izboru investitora, mat
povrsinske obrade, dok je krilo sa dezenom prirodnog hrasta, lakirano bezbojnim lakom. Sva vrata su
opremljena bravom sa cilindrom.

OBLOGE | ZAVRSNA OBRADA

Fasadni zidovi - Kompletna fasada objekta projektovana je u skladu sa standardima i preporukama
koje se odnose na obast toplotne stabilnosti objekta, odnosno gradevinsko-zanatskih radova.
Osnovni i dominantan tip fasade je standardna kontaktna fasada, od fasadnih plo¢a DEMIT, debljine
d=10-15 cm, sa malterom i armirnom mreZom (tacna debljina bi¢e odredena prilikom izrade Glavnog
projekta, u zavisnosti od proracuna energetskih performansi spoljasnjeg omotaca).

Projektovana su dva razlicita zavrSna materijala na fasadi:
e  Zavrsni dekorativni sloj, u svijetlo-beZ i antracit sivoj boji
e Obloga od kompozitnih panela, sa horizontalnom podjelom, u dizajnu tamnijeg drveta

Krov - Sklop ravnog neprohodnog krova je projektovan tako da potpuno zadovolji funkcionalne i
estetske zahtjeve, prevashodno postujuci uslove gradevinske fizike (termicka zastita i difuzija vodene
pare).

Krovna kostrukcija se predvida da bude uradena kao klasi¢na armirano betonska ravna krovna ploca,
preko koje se ugraduju svi potrebni slojevi ravnog krova koje treba biti pokriveno odgovarajuéim
zasStitnim krovnim pokriva¢ima koji garantuju funkcionalnost objekta.
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Zastita od spoljasnjeg uticaja - Objekat je dispozicijom, orjentacijom, te odnosom prema lokalnom
ambijentu, izloZen neizbjeznim uticajima mikroklime i negativnim efektima okoline. To su u prvom redu
uticaji ljetnje insolacije i zimskih vjetrova, a kada je u pitanju Stetan uticaj okoline — buka i gasovi iz
okruzenja. Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), vrste
bravarije i tipa stakla, ¢ime je obezbljedena dobra ukupna zaptivenost, kao dodatna zaStita od
spoljasnjih uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrasnjeg prostora i u zimskom i u ljetnjem rezimu,
zastita od buke, zastita od obilnih padavina i vjetrova), da bi se u skladu sa razli¢ito$¢u pojedinih zona
unutar objekta unaprijedio kvalitet korisS¢enja prostora.

Zidovi u enterijeru - Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalazi i pojedinacne prostorije, te
pozicije u odnosu na objekat, razli¢ite su vrste zavrSne obrade zidova u enterijeru.

Svi zidani i armirano-betonski zidovi u svim unutra$njim prostorijama projektovani su za malterisanje
kre¢nim produznim malterom, gletovanje i bojenje disperzivnom bojom.

Zidovi sanitarnih ¢vorova obaZzu se keramickim zidnim plocicama cijelom visinom zida (odn. do
spustenog plafona). Zidovi u kuhinji se oblazu keramickim zidnim plocicama do visine 1.50 m; iznad te
visine su malterisani kre¢nim produznim malterom, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.

Pregradni gips-kartonski zidovi se gletuju i boje disperznom bojom.

Podovi - Podna ploca prizemlja je armiranobetonska ploca, konstantnog poprecnog presjeka (kako u
prostoru komunikacija, dnevne sobe, tako i u dijelu gdje su smjestene sanitarije).
Dva su tipa zavrSne obrade podova na prizemlju:
e ploce keramike u ulaznim hodnicima, kuhinji i sanitarijama, postavljene u lijepku iz grupe
Isomat AK, na prethodno pripremljenoj podlozi.
e modularni troslojni drveni parket, debljine minimum 12mm, koji se lijepi na cementnoj
kosuljici.

Plafoni - U prostorima objekta je predvideno malterisanje plafonskih povrsina krecnim produznim
malterom, gletovanje i bojenje disperzivhom bojom.

U sanitarnim prostorijama predvideni su spusteni gips-kartonski vlagootporni plafoni iz estetskih
razloga i potrebe sakrivanja horizontalnog razvoda kanalizacionih cijevi.

Sve plafonske povrsine u spoljasnjem prostoru projektovane su kao:
malterisane cementnim produZnim malterom, i zavrSno obradene sa zavrsnim fasadnim dekorativnim
slojem.

Termicka i zvuc€na izolacija
Projektovani tipovi termicke izolacije:
e fasadne plo¢e DEMIT, u razlicitim fasadnim sklopovima, debljine d=10-15 cm,
e ploce od tvrde kamene vune, u sklopu podne ploce, debljine d=3-5 cm,
e ploce od tvrde kamene vune, u sklopu krovne konstrukcije, debljine d=10-15 cm

Hidroizolacija

Projektom su predvideni razliciti tipovi hidroizolacije iskljucivo iz kategorije cementnih hidroizolacija
(prema kataloskoj specifikaciji proizvodaca ISOMAT / Fragmat / Sika) za sve pozicije u objektu
(horizontalne i vertikalne) — otvorena krovna ploca, sanitarne prostorije, zidovi u direktnom kontaktu
sa terenom.

“THE ARCHITECTS” d.o.o. ul dr Vukasina Markovi¢a 148/18, Podgorica, 81000
TEL 067509145 E-MAIL office@thearch.me



OPREMLIENOST INSTALACJAMA
Objekat je, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim instalacijama.
Projektom su definisane smjernice za sljedeée sisteme instalacija:

Elektri¢ne instalacije:
e instalacije opsSte potrosnje i osvjetljenja,
e instalacije uzemljenja i gromobrana,
e integrisana telefonska i racunarska instalacija (strukturalni kablovski sistem),
e sat-tv -fm instalacija,
e instalacija interfona.

Vodovod i kanalizacija:
e instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpoZarne zastite,
e sistem fekalne kanalizacije,
e sistem atmosferske kanalizacije sa drenazom.
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POSTIGNUTE POVRSINE - PRIZEMLJE (m?2) POSTIGNUTE POVRSINE - SPRAT (m2)
1 Natkriveni ulaz 2.19 1 Stepeniste 7.50
2 Hodnik 5.63 2 Hodnik 10.90
3 Degazman 4.68 3 Spavaca soba 11.44
4 Toalet 2.06 4 Balkon 415
5 Radna soba 6.86 5 Spavaca soba 12.30
6 Kuhinja 5.64 6 Kupatilo 464
v Trpezarijs 7.44 7 |Master spavaca soba 16.51
8 Stepeniste 2.35

8 |Kupatilo master sobe 3.53
9 Dnevni boravak 18.92
9 Garderoba master 455
] sobe
10 bt ok 4.57 10 | Balkon master sobe 10.90
1 Garaza 28.86 1 Vesernica 5.22
12 | Tehni¢ka prostorija 8.18 12 Terasa 6.24
PRVI SPRAT NET
13 Ostava 2.75 > © bl
PRVI SPRAT BRUTO 120.93
PRIZEMLJE NETO 100.12
PRIZEMLJE BRUTO 120.93

BILANS PARTERNIH POVRSINA

POSTIGNUTI URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticki

PovrSina urbanisticke parcele| 404 m2
Ukupno ozelenjene povrsine nsar;::\gg 123 m2
Procenat ozelenjenosti na nivou parcele|  30.44%
Ukupno poplo¢anih povrSina na nivou 124
parcele
Procenat poplo¢anja na nivou parcele|  30.60%

e Propisano | Postignuto
Povrsina UP 404 m2
Spratnost P+2 P+1
indeks izgradenosti 0.7 0.59
indeks zauzetosti 0.3 0.3
povrsina pod
objektom max 121 m2 120.93 m2
ukupna BGP objekta| max 283 m2 241.86 m2
nivo ozelenjenosti min 30 % 30.44 %
4 parking
mjesta (2 u
Broj parking mjesta garaziiZna
slobodnom

dijelu parcele)

odnos prema
gradevinskoj liniji

3mod
regulacione
linije, 2m od
susjednih
parcela

objekat je
lociran unutar
zadatih
gradevinskih
linija
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