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Dana 4.8.2025. godine (tetvrtog avgusta dvije hiljade dvadeset pete) u 10:00h (deset Casova), pred
ovim notarom su, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje, satinim u formi notarskog zapisa
»Ugovor o prodaji nepokretnosti “, pristupili:

1.GLAVNI GRAD - PODGORICA, kojeg u pravnom poslu zastupa Direkcija za imovinu, a nju po

e —

Punomocnik izjavljujga nﬁje bilo izmjena u volji davaoca punomodja od dana izdavaﬂja -punomoéja do
dana sacinjavanja pravnog posla, tj. da je punomodje validno.

Podaci 0 imenu oca, adresi stanovanja, mjestu rddenja i-zanim_anju upisani su po kazivanju kupca.

U skladu sa odredbama Zakona o zaititi podataka o li¢nosti stranke izjavljuju da su saglasne da se njihovi
li€ni podaci iz identifikacionih isprava mogu koristiti u ovom pravnom poslu u mjgri u kojoj je to

neophodno, te da su saglasni da notar satini kopije njihovih identifikacionih isprava i iste Euva u arhivi
uz izvornik. =

|zrazi koji se u zapisu koriste za fizitka lica u muSkom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.-

UVODNE NAPOMENE

5

lzmedu ugovornih strana nije sporno sledede:

-Da imaju namjeru da zakljuée ugovor radi prenosa prava svojine uz naknadu na nepokretnostima koje
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se nalaze na 'teritoriji Glavnog grada - Podgorice, a shodno Odluci gradonadelnika Glavnog grada-
Podgorice.

-Da se pravo svojine prenosi radi legalizacije bespravno sagradenog objekta broj 1-porodiéne stambene
zgrade u osnovu povrsine 90 m2, na katastarskoj parceli broj 4601/229 iz lista nepokretnosti 5987 KO
Podgorica lI, koji objekat je evidentiran kao svojina kupca, (R, s: teretom ,nema
dozvolu, sagraden na drzavnom zemljistu”;

-Da zaklju¢uju ugovor sa odloZenim rokom plaéanja cijene, zbog ¢ega ¢e se kupcu izdati djelimi¢an
otpravak izvornika, koji mu sluZi za transfer novca, a cjelovit u vrijeme kad ugovorena cijena bude
isplacena.

Radi realizacije namjere u vezi sa gore iznijetim ugovorne strane su notaru prilo¥ile dokumentaciju, koja
je uz saglasnost ugovornih strana, u originalu il kopirana u notarskoj kancelariji i ¢ini prilog ugovoru: —

1.Li¢nu kartu punomoénika prodavca.
2.Punomocje UZZ 2224/2024 od 17.9.2024. godine, notara Vladana Bekana za zastupanje prodavca, sa
specijalnim punomodjem za zakljuéenje ovog pravnog posla.
3.Li¢nu kartu kupca.
4.0dluku gradonaéelnika Glavnog grada-Podgorice o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiétu
u postupku legalizacije bespravnog objekta na urbanistitkoj parceli UP 111, u zahvatu DUP-a, ,Zagori¢
5% Zona E, u Podgorici, broj 01-018/25-4583 od 8.7.2025.godine (u daljem tekstu: Odluka Glavnog
grada).
5.List nepokretnosti broj 5987 KO Podgorica ll, Uprave za nekretnine PJ Podgorica.
6.Zahtjev kupca u predmetu br. 13-421/22-849 od 13.6.2025.godine.
7.1zvjedtaj Sektora za tehnitku pripremu i poslove evidencije - po predmetu br. 13-421/22-849 od
4.3.2025.godine, sa lzvjeStajem od 21.6.2023.godine.
8.Izvjestaj Direkcije za imovinu broj: 13-421/22-849 o procjeni trii¥ne vrijednosti nepokretnosti -
gradevinskog zemljiSta na kat. parcelama br. 4601/229 KO Podgorica II, u sklopu urbanistitke parcele
broj UP 111 DUP-a ,Zagori& 5" Zona E u Podgorici (u daljem tekstu: Procjena).
9.Dopis Sekretarijata za planiranje prostora i odr¥ivi razvoj, Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata
broj UP.08-360/18-205 od 12.4.2023.godine.
10.RjeSenje Uprave za katastar i drfavnu imovinu P! Podgorica broj 101-919/23-931up od
16.2.2023.godine.
11.Dopis Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata
broj UP.08-360/18-205 od 27.2.2022.godine.
12.Zahtjev za otkup zemljista od 17.10.2022.godine.
13.Dostavnica broj ID 13-421/22-849.
14.Rjesenje Notarske komore Crne Gore broj NKCG-PG-145/2025 ogd 22.7.2025. godine.-———r—-—--—x-

¥
-

Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu.

Na pouku notara o mogucnosti neposrednog uvida u nadleZne registre i na znalaj takvog uvida
ugovorne strane su saglasne da notar'nema potrebe da provjerava dostavljene priloge neposrednim
uvidom u nadleZne registre. List nepokretnosti je notar pribavila elektronskim putem, a ostale priloge
su dostavile ugovorne strane, sa sadrZajem su upoznate, pailjivo su ih pregledale i potvrduju da nije
bilo izmjena od dana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.
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Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije uéesnika i nepokretnosti koje su
predmet prodaje (prema priloZenim dokazima), a iz razgovora sa ugovornim stranama utvrdila da su
sposobne i oviaéene i da imaju pravu i ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koja postupa u okviru
propisanih nadleznosti, zakljuce:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1 PREDMET PRODAIE:

1.1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 5987 KO Podgorica Ii utvrduje se da je Crna Gora-subjekt
raspoleganja Glavni grad Podgorica, u obimu prava 1/1 upisan kao nosilac prava svojine na
nepokretnostima:

Iz “A” lista oznadene kao:

- katastarska parcela broj 4601/229, broj zgrade 1, plan skica 8 21, potes: Krnjevine, nain koriscenja:
poroditna stambena zgrada, povriine 950 m2,
- katastarska parcela broj 4601/229, broj zgrade 2, plan skica 8 21, potes: Krnjevine, natin koriScenja:
garaia, povriine 27 m2,
- katastarska parcela broj 4601/229, plan skica 8 21, potes: Krnjevine, natin korid¢enja: dvoriste,
povr¥ine 181 m2. :

1.2 U "G” listu na predmetnim nepokretnostima nema upisanih tereta i ogranifenja, kao ni
evidentiranih aktivnih zahtjeva.

1.3 Kupac se izja$njava da je zaklju€enju ovog pravnog posla pristupio u cilju rjeSavanja prethodnog
pitanja prava svojine na zemljiStu u postupku legalizacije bespravnog objekta-poroditne stambene
zgrade br. 1, na katastarskoj parceli broj 4601/229 KO Podgorica II, koji objekat je u katastarskoj

evidenciji evidentiran kao svojina kupca, I

2 PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

2.1 Prodavac se obavezuje da prenese pravo svojine na kupca, u obimu prava od 1/1, na
nepokretnostima ozna¢enim u &lanu 1 (jedan) kad ugovorena cijena bude isplacena.

2.2 Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je kupac ve¢ u drZavini predmetnih nepokretnosti..

¥
.

3 UGOVORENA CUENA

3.1 Kupac se obavezuje da Prodavcu isplati cijenu u iznosu od 16.986,00 € (Sesnaest hiljada devet
stotina osamdeset est eura). Ugovorenu cijenu kupac ¢e, shodno Odluci Glavnog grada uplatiti
prenosom sredstava sa svog rafuna kod Lovéen banke, na Ziro raun budZeta Glavnog grada-Podgorice
kod Erste banke broj 540-2663-13 u roku od 8 {0sam) dana od dana zakljulenja Ugovora.---—----------

"

&
3.2 Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene cijene predstavlja bitan elemenat ugovora.
Takode su saglasne ukoliko kupac ne isplati cijenu u ugovorenom roku da se ugovor raskida po sili
zakona.
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3.3 Na pouku notara na pravne posljedice i zakonske odredbe o prekomjernom o3tecenju, ugovorne

. strane izritito izjavljuju da je naprijed navedena cijena stvarno ugovorena i odredena na osnovu

prilofenog lzvjestaja Direkcije za imovinu broj: 13-421/22-849 o procjeni trZidne vrijednosti
nepokretnosti - gradevinskog zemljita na kat. parcelama br. 4601/229 KO Podgorica i, u skiopu
urbanisti¢ke parcele broj UP 111 DUP-a ,Zagorit 5“ Zona E u Podgorici.

4 1ZJAVE | JEMSTVA

4.1 Prodavac garantuje kupcu da:

-predmetne nepokretnosti nisu opteretene neupisanim teretima, te da nisu predmet bilo kog sudskog
ili vansudskog spora.
-na predmetnim nepokretnostima ne postoji ugovoreno ili zakonsko pravo pree kupovine, niti koje
drugo stvarno ili obligaciono pravo sa kojim kupac nije upoznat,
-ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nacin ustanovijena ogranienja za prenos prava
svojine,
-na nepokretnostima ne postoje registrovane ili neregistrovane stvarne sluzbenosti,
-u vezi nepokretnosti nije zakljufen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao &ije bi dejstvo moglo
nastupiti nakon zakljufenja ovog ugovora.

4.2 Ugovorne strane garantuju jedna drugoj da ne postoje Einjenice i okolnosti za koje znaju, a koje bi
mogle uticati na volju ugovornih strana i zakljucenje pravnog posla.

5 IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac potvrduje da je primio cjelokupan iznos ugovorene cijene, radi ¢ega dozvoljava kupcu da
uknji#i pravo svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima oznagenim u ¢lanu 1 (jedan) ugovora.—-

6 DJELIMICAN OTPRAVAK IZVORNIKA p

6.1 Ugovorne strane su saglasne da se tekst &ana 5 prekrije kiauzulom: "izostavijeno zbog izdavanja
dijela otpravka" u primjerku otpravka za kupce, da se kupcu izda djelimi¢an, a otpravak izvornika:——

-sa &lanom 5 kad notar dobije obavje3tenje od Prodavca da je ugovorena cijena isplacena u skladu sa
ugoverenim.

6.2 Djelimian otpravak izvornika sluZi kupcu za transfer novca.

o,

7 MATERIALNI | PRAVNI NEDOSTACH

-

7.1 Prodavac garantuje kupcu da predmetne nepokretnosti nemaju pravnih nedostataka (osim
upisanog u listu nepokretnosti). Ugovorne strane su saglasne da prodavac ne odgovara za materijaine
nedostatke, buduéi da je kupac ve¢ u driavini nepokretnosti, dok odgovara za pravne ukoliko postoje
okolnosti koje iskljufuju, umanjujoli ograniéavaju prava kupca o &ijem postojanju kupac nije
obavijedten, niti bi pristao da uzme stvari(nepokretnosti) opterecene tim pravom.
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eventualnu 3tetu ako bi se naknadno utvrdili pravni nedostaci.
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7.2 Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku Stititi kupca od eventualnih zahtjeva u vezi sa
nepokretnostima upucenih od trecih lica (zadtita od evikcije) i da ¢e kupcu nadoknaditi troSkove i

8 PRELAZAK POSIEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

Ugovorne strane su saglasne da je rizik slu¢ajne propasti stvari presao na kupca danom preuzimanja.—~

9 TROSKOVI | POREZI

Notar je poucila ugovorne strane da za tro$kove u vezi sa notarskim zapisom odgovaraju solidarno i da
mogu drukéije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da ée tro3kove notarskog zapisa platiti kupac.-

10 NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjedavati mirnim putem i sporazumno, a u
nemogucnosti takvog rieSenja saglasno ugovaraju mjesnu nadleZnost suda u Podgorici.---—--——---——-

11 SAGLASNOST | ODOBRENJA

Zastupnik prodavca istie da je ovla$¢en da raspolaie predmetnim nepokretnostima, da je promet
dozvoljen i uskladen sa pravnim aktima, radi ¢ega izjavljuje da u vezi prenosa prava svojine na
predmetnim nepokretnostima nema ogranilenja, te da se prenos vi$i po osnovu Odluke
gradonacelnika Glavnog grada-Podgorice o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu u
postupku legalizacije bespravnog objekta na urbanistickoj parceli UP 111, u zahvatu DUP-a, ,Zagorit 5%
Zona E, u Podgorici, broj 01-018/25-4583 od 8.7.2025.godine. Takode izjavljuje da je Odluka na snazi,
da od dostavljanja Odluke nije protekao rok od 20 (dvadeset) dana, o emu su ugovorne strane pribavile
Dostavnicu broj ID 13-421/22-849.

12 PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA | SAGLASNOST ZA PRIBAVLIANIE LISTA NEPOKRETNOSTI

12.1 Kupac je saglasan da uplati administrativau taksu u iznosu od 15,00 € (petnaest eura), sa
ovlad¢enjem notara da podnese zahtjev za upis prava iz ugovora.

12.2 Prodavac je saglasan da notar elektronskim putem sa sajta Uprave za nekretnine pribavi list
nepokretnosti za potrebe satinjavanja pravnog posla.

F

13 OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovlaséuju notara da moZe, nakon izdavanja ’otpravka izvornika, jednostranom
pisanom izjavom (sluZbenom zabiljeSkom) ispraviti greske u imenima i brojevima kao i druge otigledne
greske u pisanju i ralunanju, o ¢emu ¢e obavijestiti ugovorne strane i nadleZne upravne organe.—-—

14 POUKE | UPOZORENJA e

Notar je upozorila i poucila ugovorne strane u sledecem:
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1.Da ugovor kao cjelovit akt predstavija pravni osnov za uknjizbu prava svojine kod Uprave za
nekretnine PJ Podgorica.
2.Da djelimi¢an otpravak izvornika sluZi kupcu za transfer novca.
3.Da pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je nepokretnost u €asu prelaska
rizika na kupca imala nedostatke koji su prodavcu bili poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da
prodavac odgovara i za one nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su posledice
uzroka koji je postojao prije toga.
4.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadlefnim organima, radi postupanja u skladu sa
ovlascéenjima.
5.Na obavezu kupca, pod prijetnjom izricanja novéane kazne, da u roku od 15 (petnaest) dana od
zakljuenja ugovora podnese Upravi lokalnih javnih prihoda P Podgorica poresku prijavu sa dokazom o
pla¢enom porezu na promet nepokretnosti.
6.Na moguénost da kupac saeka sa isplatom cijene do upisa predbiljeibe prava svojine na
nepokretnosti iz ugovora na njegovo ime ili konaénog upisa kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica bez
tereta i ograni¢enja ili da je uplati na notarev prolazni radun za stranke, sa nalogom da notar deponovan
iznos uplati prodavcu nakon $to se kupac uknjiZi kao viasnik predmetnih nepokretnosti. Kupac je od
predloZenih mjera obezbjedenja odustali.
7.Na mogucnost nastupanja neZeljenih posledica u pogledu realizacije pravnog posla usled namjere
kupca da isplati ugovorenu cijenu bez istovremenog sticanja prava viasniStva. Kupac i pored upozorenja
istrajava u zaklju€enju ugovora, uz izjavu prodavca da nije i da nece raspolagati sa nepokretnostima iz
ugovora.
8.Na moguénost ugovaranja sredstava obezbjedenja ~ prodavcu za isplatu ugovorene cijene, a kupcu
za povracaj eventualno isplacene ugovorene cijene za sluéaj da dode do raskida ugovora. U vezi sa tim,
na mogucnost uspostavljanja hipoteke, podvrgavanja neposrednom izvrienju, davanje liénih mjenica,
bankarskih garancija i sl. Ugovorne strane su shvatile znaaj i moguénost predloZenog, saglasne da ne
Zele da ugovore predloZena sredstva obezbjedenja, preuzimajuci rizik odluke na sebe.—--——-——————
9.Na mogucnost zabiljeibe ugovora kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, kao i na znacaj takve
zabiljezbe. Ugovorne strane ne Zele predloZeno, preuzimajuci rizik odluke na sebe.
10.Da je notarski zapis saéinjen se na osnovu isprava i izjava koje su ugovorne strane dostavile notaru,
te da odgovaraju za istinitost datih izjava i vjerodostojnost dostavljenih isprava.

15 ZAVRSNE ODREDBE

Djelimitan otpravak izvornika dostavljen:

-Prodavcu, jedan primjerak, na dan zaklju¢enja ugovora.
-Kupcu, jedan primjerak, na dan zakljutenja ugovora, koji mu sluii za transfer novca.—
-Zastitniku imovinsko-pravnih interesa Crne Gore, na dan zakljuéenja ugovora. =4
-Drzavnom tutilastvu Crne Gore, na dan zakljuenja ugovora.
-Dravnoj revizorskoj instituciji, na dan zaklju¢enja ugovora.
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak, na dan zakljuéenja ugovora.

-Otpravci izvornika dostavljeni:
-Prodavcu, jedan primjerak, u vrijeme’kdd notar dobije obavjestenje da je ugovorena cijena isplacena,-
-Kupcu, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjeitenje da je ugovorena cijena isplacena.——
-Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjestenje da je
cijena isplacena,

suEmD 5 . N
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-Obratun naknade:
-Naknada za sastav izvornika obratunata je po: TB 1 u iznosu od 120,00 €, TB 19 u iznosu od 10,00 €,

PDV 21 % u iznosu 27,30 €, $to ukupno za uplatu iznosi 157,30 €. Kupac potpisom na notarskom zapisu
potvrduje da je primio fiskalni racun.

Broj strana i priloga:
lzvornik se sastoji od 7 (sedam) strana i 14 (Zetrnaest) priloga, oznagenih u "uvodnim napomenama".--

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik progitala ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele | da sadrZina odgovara
njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak &ega stranice izvornika parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon
njih to €ini i notar.

UGOVORNE STRANE:

Prodavac,

GLAVNI GRAD - PODGORICA
Direkcija za imovinu

punomocnik, Valentina Martinovic

Vol ehin /o anonpe, € '

1! 16
CRNA GORA o< AN
| \= .
NOTAR/| \\¢v@ ~
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CRNA GORA

‘' NOTAR Ivanka $¢epanovié
: Bulevar DZordZa Vasingtona br. 3/15, Podgorica

UZz 355/2025

POTVRDA OTPRAVKA CIELOVITOG IZVORNIKA

Ja, notar Ivanka $¢epanovié,

POTVRDUIEM

da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno
podudaran sa izvornikom.

Ovo je cjelovit otpravak nakon 3to su stekli uslovi za izdavanje cjelovitog otpravka UZZ 355/2025, u
kojem je sadrZana clausula intabulandi. Ovjeren je, sastoji se od od 7 (sedam) strana i saéinjen je za
prodavca Glavni grad Podgorica.

Podgorica, 8.8.2025. godine.
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