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Dana 21.3.2025, godine {dvadeset prvog marta dvije hiljade dvadeset pete) u 11:00h [jedanaest
Easove], pred ovim notarom su, sa zahtlevom da na osnavy njil‘mve izjave volje, satinim u formi
nuﬂﬁiwa 28pisa ,Ugovar o prodaji nmkmtnnstf ", pristupiliz= el 5

B

; mwm GRAD - - PODGORICA, kojeg u- pravnom puslu zastupa Direkeija za imuﬂm 3 mju po

Punomocnik mamuuia da nija hlln Izmjr,na u vniji davavea pummn&ja od dana izdavanja punumoéia do
dana sacinjavanja pravnog posla, t]. da le Pummaﬁje val!dm

daljem sekstu TUPEE F) s s i s s s svw—— —

man

Fudam o imemu oca, adresi stawwan}a, rmestsu mﬂ'anja i zanimanju upisani su po kazivanju kupaca. o

U sklaclu sa ndm:ﬂha ma ‘Eaknna O zastiti podataka o ﬂtnml stranke szav(fuju dasu saglasne da se n_:lhﬂ-w
liéni podacl iz identifikacionih Isprava mogu koristiti u ovom pravnom posiu u mjeri u kojoj je to

neaphodno; te da su saglasni da nﬂpr sattinl lrapue nJul'tcwfh ndantrﬁkacﬁunlh Isprava | iste éuva u arhivi
Uz izvo ik, - . 2

—————

lzrazi ﬂmli S€ U zapisu imnsta za ﬂzlﬁim Itca ] mu&hum radu, mﬁmxumi{evsju mte Izraae u Fenskom rogu.-
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Str.2 UZZ 137/2025

UVODME NAPOMENE:

{zmedu ugovornih strana nije sporno sledede: -

-Da imaju namjeru da zaklju¢e ugovor radi prenosa prava susvojine uz naknadu na nepokretnosti koja
se nalazi na teritoriji Glavnog grada -~ Podgorice, a shodno Odlud gradonalelinika Glavnog grada
Podgorice.

-Da se pravo susvojine prenosi radi legalizaclje posebnog dijela PD3 stambenog objekta na kat.parceli
broj 2090/243 iz Lista nepokretnosti 3328 KO Podgorica |Ii.-

as

-Da zakljutuju ugovor sa odloZenim rokom pla¢anja cijene, zbog ¢ega ¢e se kupcima izdati djelimitan
otpravak izvornika, koji im sluli za transfer novca, a cjelovit u vrijeme kad ugovorena cijena bude
Ispladena.

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru prilofile dokumentaciju, koja je uz saglasnos
ugovornih strana, u originalu ili kopirana u notarskoj kancelariji | €ini prilog ugovoru:

1.Li¢nu kartu punomocénika prodavca. , .
2.Punomodje UZZ 2224/2024 od 17.9.2024. gbdme notara Viadana Bekana za zastupanje prodavca, sa
specijalnim punomocjem za zal:ljm!anje ovog pravnng posla,
3.Liénu kartu kupcea 1. e
4.Lignu kartu kupca 2.
5.0dluku gradonatelnika Glavnog grada—Pudam 0 prenosu prava svojine na gradevinskom mmiﬁﬁlu
u postupku legalizacije posebnog dijela PD 3 stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 2090/243
u zahvatu DUP-a . Konik-Stari Aerodrom®-izmjene | dopune u Podgorid, broj 01-018/25-1056 od
21.2.2025.godine (u daljem tekstu: Odluka Glavnog grada). =
6.List nepokretnosti broj 720 KO Podgorica lll, Uprave za nekretnine Pl Podgorica. -
7.List nepokretnosti brof 3328 KO Podgorica Ill, Uprave za nekretnine PJ Podgorica.
8.1zvjeStaj Sektora za tehniéku pripremu i poslove evidencije - po pmdmetu' br. 13-421/22-951 od
19,12,2024.godine.
9.5aglasnost kupaca sa procjenom vrijednosti nepokretnosti od 10.12.2024.godine.
10.Zahtjev za dokompletizaciju radi legalizacije od 23.8.2024 godine.
11.RjeSenje broj 101-919/23-3308-UP Uprave za katastar | driavnu Imovinu Pj Podgorica od
5.5.2023.godine.
12.Rjelenje o prekidu postupka broj Up.o&aasfzz-7oa od 24.11.2022 godine.
13.Zaitjev za otkup zemljista od 23,11.2022.godine.
14.izvjedtaj o procjeni triiine vrijednosti nepokretnosti, Direkelie 2a imovinu bfoj: 13-421/22-951 od
decernbra 2024 godine (u daljem tekstu: Procjena).
15.Rje3enje broj 101-919/23-3308 UP, Uprave za nekretnine PJ Pcdgurlca od 13.1.2025.godine ~—---—---
16.Misljenje Sekretarijata za planiranje prostora | odriivi razvoj, Sektor za izgradnju 1 legalizaciju
objekata broj UP 08-333/22-708 od 30.1.2025 godine, :
17.Dostavnica broj 13-421/22-951.
18.Rjesen]e Notarske komore Crne Gare broj NKCG-PG-31/2025 od 10.3.2025.godine.

Notar potvrduje da su prilozi vierni originalu.
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Na pouku notara o mogucnosti neposrednog uvida u nadleine registre i na znadaj takvog uvida
ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provierava dostavijene priloge neposrednim
uvidom u nadleine registre. Listove nepokretnasti je natar pribavila elektronskim putem, a ostale
priloge su dostavile ugovorne strane, sa sadriajem su upoznate, pazljivo su ih pregledale i potvrduju da
nije bilo izmjena od dana njihovog izdavanja do dana sadinjavanja ugovora.

Notar je prihvatila priloge kao vierodostojne u pogledu identifikacije uéesnika i nepokretnosti koja je
predmet prodaje {prema priloZenim dokazima), a iz razgovora sa ugovornim stranama utvrdila da su
sposobne | ovlaiéene i da imaju pravu i ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koja postupa u okviru
propisanih nadle#nosti, zakljuce: -

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1 PREDMET PRCDAJE

1.1 Nis osnovu lista nepokretnost! broj 720 KO Podgorica Il utvrduje se da je Crna Gors-subjekt
raspolaganja Glavnl grad Podgorica, v obimu prava 1/1 upisan kao nosilac prava svojine na
nepokretnosti:

Iz “A" lista oznadena kao:

- katastarska parcela hmj 2090/1200, plan skica 31 167.89, potes: Stari Aerodrom, nadin koriléenja:
neplodna zemljiita, povrine 4 m2. -

1.2 U "G" listu na pfedmetm} nepokretnosti ne postoje uplsani teretl | ograni€enja, kao ni aktivni
zahtjevi, e

2 PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA.

2.1 Prodavac se obavezuje da prenese pravo sumjine na kupce, u oblmu prava od po 1/2, na
nepokretnosti oznateno] u flanu 1 (jedan) kad ugovorena cijena bude isplacena.

2.2 Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su kupci ve¢ u driavini predmetne nepokretnosti, .--—------—-

3 UGOVORENA CUENA
3.1 Kupcl se obavezuju da Prodavcu isplate cijenu u iznosu od 1,132,00 € (hiljadu sto trideset dva eura).
Ugavorenu cijenu kupci ¢e, srazmjerno udjelima koje stitu, a shodno Odlucl Glaynog grada uplatiti na
Zira ratun bud¥eta Glavnog grada-Podgorice kod Erste banke broj 540-2663-13 u roku od 8 (osam) dana
od dana zakijuéenja ugovora. - TR

3.2 Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu ugovorene cijene predstavija bitan elemenat Ugovora.
Takode su saglasne ukoliko kupcl ne isplati cijenu u ugovorenom roku da se ugovor raskida po sili
zakona. e

o,

'3

3.3 N pouku notara na pravne posljedice i zakonske odredbe o prekomjernom oétedenju, ugovorne
strane fzricito izjavljuju da je naprijed navedena cijena stvarmo ugovorena | odredena na osnovu
priloiznog lzvjestaja o procjeni triiéne vrijednosti nepokretnosti, Direkcije za imovinu broj: 13-421/22-

oM 'PM fm/— i 2/0 }.l.’/




Str.4 U2Z 137/2025
951 od decembra 2024. godine.

4 ILJAVE | JEMSTVA

4.1 Prodavac garantuje kupcima da;

-predmetna nepokretnost nije optere¢ena upisanim ili neupisanim teretima, te da nije predmet bilo
kog sudskog ili vansudskog spora,
-na predmetnoj nepokretnosti ne postoji ugovoreno Il zakonsko pravo prede kupovine, niti iwie drugo
stvarno ili obligaciono pravo sa kojim kupci nisu upoznati, —p—

-ne pestoje zakonska, sudska, ugovorena li na drugi natin ustanovijena ogranienja za prenos prava
susvojine,
-na nepokretnosti ne postoje registrovane lli neregistrovane stvarne sluzbenosti,
-u vezi nepokretnost! nije zakljufen ugovor, niti bilo kojl drugi pravni posao tije bl dejstvo moglo
nastupiti nakon zakljufenja ovog ugovom

4.2 Ugovorne strane garantuju jedna drugoj da ne postoje Cinjenice i okolnosti za koje znaju, a Im;e bi
mogle uticati na volju uguvornih strana i zakljutenje pravnog posla. ‘

5 IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac potvrduje da je primio cjelokupan iznos ugovorene cijene, radi &ega dozvoljava kupcima da
uknjiie pravo susvojine u obimu prava od po 1/2 na nepokretnosti oznaenoj u &anu 1 (jedan)
UBOVOHA e evr wememenes e

6 DIELIMICAN OTPRAVAK IZVORNIKA -

6.1 Ugovomne strane su saglasne da se tekst &lana 5 prekrije klauzulom: "izostavijeno rhog lzdavania
dijela otpravka" u primjerku otpravka za kupce, da se kupcima izda djelimican, a otpravak izvornika:—

-sa fanom 5 kad notar dobije obavje3tenje od Prodavca da je ugovorena cijena isplatena u skladu sa
ugovorenim. S

6.2 Djelimitan otpravak izvornika siui kupcima za transfer novea.

7 MATERUALNI | PRAVNI NEDOSTACI

e

7.1 Prodavac garantuje kupcima da predmetna nepokretnost nema pravnih nédostataka. Ugovorne
strane su saglasne da prodavac ne odgovara za mtnrljalnu nedostatke, bududi da su kupci vet u
driavini nepokretnosti, dok odgovara za pravne ukoliko pasmje ckolnosti koje iskljufuju, umanjuju il
ograniCavaju prava kupaca o Cijem postojanju kupci nisu obavijeSteni, niti bi pristali da wzmu
stvar(nepokretnost) opterecenu tim pravom, ey

i

7.2 Prodavac se obavezuje da ce @ zakonskom roku 3tititi kupce od eventuainih zahtjeva u vezi sa
nepokretnosti upucenih od trecih lica (zadtita od evikcije) | da ¢e kupcima nadoknaditi trokove i
eventuainu Stetu ako bi se naknadno utvrdili pravni nedostaci.

--------
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Str.5 UZZ 137/2025
B PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOST!

-y

Ugovorne strane su saglasne da rizlk sluéajne propasti stvari prelazi na kupce danom preuzimanja. Kupci
su nepokretnost preuzeli u videnom stanju.

9 TROSKOVI | POREZI

Notar je poutila ugovorne strane da za trodkove u vezi sa notarskim zapisom odgovaraju solidarno i da
mogu drukeije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke Izjavijuju da e trodkove notarskog zapisa platiti kupci -

10 NADLEZNOST SUDA

L LT

Ugovorne strane ée odnose u vezi sa ugovorom rjelavatl mimim putem | sporazumno, a u
nemogucnosti takvog rieSenja saglasno ugovaraju mjesnu nadieZnost suda U POOZORIC].s=r-—rrmr—rwrs--

11 SAGLASNOST | ODOBRENJA—
Zastupnik prodavca istice da je ovialten da raspolaie predmetnom nepokretnosti, da je promet
dozvoljen i uskladen sa pravnim aktima, radi fega izjavijuje da u vezl prenosa prava svojine na
predmetnoj nepokretnosti nema ogranicenja, te da se prenos vrdi po osnovu Odluke gradonadelnika
Glavnog grada-Podgorice o prenosu prava swojine na gradevinskom zemijidtu u postupku legalizacije
posebinog dijela PD 3 stambenog objekta na urbanistitko] parceli UP 2090/243 u zahvatu DUP-a _Konik-
Stari Aerodrom“-lzmjene i dopune u Podgoric, broj 01-018/25-1056 od 21.2.2025.godine, Takode
izjavijuje da je Odluka na snazi, da od dostavijanja Odluke nije protekao rok od 20 (dvadeset) dana, o
¢emu su ugovorne strane pribavile Dostavnicu broj 13-421/22-951.

12 PODNOSENJE ZAHTIEVA ZA UPIS PRAVA | SAGLASNOST ZA PRIBAVUIANJE LISTA NEPOKRETNOSTI

12.1 Kupci su saglasni da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 € {petnaest eura), sa
oviadcenjem notara da podnese zahtjev za upls prava iz ugovora.

12.2 Viasnici nepokretnosti su saglasni da notar elektronskim putem sa sajta Uprave za nekretnine
pribavi list nepokretnosti za potrebe sadinjavanja pravnog posla.

13 OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA. =

Ugovorne strane ovladéuju notara da moie, nakon izdavanja otpravka izvornika, jednostranom
pisanom izjavom (sluZbenom zabilje3kom) ispraviti gredke u imenima | brojevimd kao | druge ofigledne
greske u pisanju i rafunanju, o temu e obavijestiti ugovorne strane i nadleine upravne DFEANE -=meeen o

14 POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorila l pauéila ugovorne strane u sledecem; - wwesre—

g r reg ® T T LT

1.Da ugovor kao cjelovit akt pradshw!da pravni osnov za uknjiibu prava susvojine kod Uprave 2a
nekretnine PJ Podgorica.
2.Da djelimian otpravak lzvornika sluii kupcima za transfer novea. rErveTmy—eseue
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3.Da pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavea ukoliko je nepokretnost u &asu prelaska
rizika na kupce imala nedostatke koji su prodavcu bili poznati ili nisu mogli ostati nepoeznati, kao | to da
prodavac odgovara | za one nedostatke kojl se pojave poslije prelaska rizika na kupce ako su pnskedlte
uzroka koji je postojao prije toga. e

4Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleinim organima, radi postupanja u skladu sa
ovladtenjima,
5.Na obavezu kupaca, pod prijetnjom izricanja noviane kazne, da u roku od 15 {petnaest) dana od
zakljutenja ugovora podnesu Upravi lokalnih javnih prihoda P Fndguﬂm poresku prijavu sa dokazom ¢
platenom porezu na promet nepokretnosti,
6.Na mogucnost da kupci salekaju sa isplatom cijene do upisa predbiljeibe prava susvojine na
nepokretnosti iz ugovora na njihovo ime il konaénog upisa kod Uprave za nekretnine P) Podgorica be:
tereta i ogranifenja il da je uplate na notarev prolazni ratun za sir#m, sa nalogom da notar deponovan
iznos uplati prodaveu nakon 3to se kupci uknjide kao suviasnici predmetne nepokretnosti. Kupci su oc
prediokenih mjera obezbjedenja odustali. =
7.Na moguénost nastupanja neZeljenih posledica u pogledu realizacije pravnog posla usled namjere
kupaca da isplate ugovorenu cijenu bez istovremenog sticanja prava suvlasniftva. Kupel | pored
upozorenja istrajavaju u zakljuCenju ugovora, uz izjavu prodavca da nije | da nece raspolagati sa
nepokretnosti iz ugovora. ’
8.Na mogucnost ugovaranja sredstava obezbjedenja - prodavcu za isplatu ugovorene cijene, a kupcima
za povraaj eventualno isplacene ugovorene cijene za sluéaj da dode do raskida ugovora. U vezi sa tim,
na mogucnost uspostavijanja hipoteke, podvrgavanja neposrednom fzvrienju, davanje li¢nih mjenica,
bankarskih garancija | sl. Ugovorne strane su shvatile znadaj | moguénost predloZenog, saglasne da ne
ele da ugovore prediofena sredstva obezbjedenja, preuzimajudi rizik odluke na sebe. —emeeeeeeee

9.Na mogucnost zabiljeibe ugovora kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, kao | na znaaj takve
zabiljeibe. Ugovorne strane ne iele prediofeno, preuzimajuci rizik odiuke na sebe, -
10.Da je notarski zapis safinjen se na osnovu isprava i izjava koje su ugovorne strane dostavile notaru,
te da odgovaraju za istinitost datih izjava | vierodostojnost dostavijenih isprava.

15 ZAVRSNE ODREDBE : R

Djelimi€an otpravak izvornika dastavijen:
-Prodaveuy, jedan primjerak, na dan zakljufenja ugovora,
-Kupcima, dva primjerka, kojl im slule za transfer novca.-
-Zadtitniku imovinsko-pravnih interesa Crne Gore, na dan zakljufenja ugovora,
-Driavnom tuiladtvu Crne Gore, na dan zakljuéenja ugovora.——— sty
-Driavnoj revizorskoj instituciji, na dan zakljutenja ugovora. ¢ :
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak, na dan zakljuenja ugovora. L

-

~Otpravd izvornika dostavijeni:—-—- B g
-Prodaveu, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije obavjedtenje da je ugovorena cijena ispladena,-
-Kupcima, dva primjerka, u vrijeme kad notar dobije obavjedtenje da je ugovorena cijena isplacena.—

Obraéun naknade: e
Naknada za sastav izvornika ohraéunata je po: TB 1 u iznosu od 70,00 €, TB 21/3 uiznosu od 3,50 €, TB
19 uiznosu od 10,00 €, PDV 21 % u iznosu 17,53 €, §to ukupno za uplatu iznosi 101,03 € Kupci potpisomn
na notarskom zapisu potwduju da su primili fiskalni radun. -

!
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str.7 UZ2Z 137/2025

Broj strana | priloga:— _
lzvornik se sastoji od 7 {sedam) strana | 18 (osamnaest) priloga, oznadenih u “uvodnim napomenama”.-

Saglasnost za paraf | potpis: : :
Notar je izvornik proditala ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i da sadrina odgovara
njihovoj slobodno izratenoj volji, u znak €ega stranice izvornika parafiraju i na kraju potpisuju, a nakon
njih to &ini i notar, : 3

UGOVORNE STRANE: - » SE—

Prodavac,
GLAVNI GRAD - PODGORICA
Direkeija za imovinu

5 1
CRNA GORA 5

NOTAR

SCEPANOVIC IVANKA
i PODGORICA =

7/0
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~ CRNA GORA

' NOTAR Ivanka Séepano\ﬂé =
Bulevar DordZa Vatingtona br.,:!fls, Pﬂ'dsﬁrica

UZZ 137/2025

POTVRDA OTPRAVKA CIELOVITOG IZVORNIKA

Ja, notar Ivanka Séepanwif e ; —

resp— . . A

Pcwnuwm ety v ;

da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mejim spisima | utvrdila da je doslovio
POGUEETAN §3 1ZVOIMIKOMY, smommmmmem e eesesreme s oo ee ersoansmnesasmsrs

Ovo je cjelovit otpravak nakon 3to su stekli ustovi za izdavanje c;e&ovltog otpravka UZZ 137{1025 u
kojem je sadriana clausula intabulandi, Ovjeren je, sastoji se od od 'Hmarn ) strana i sainjen je z2a
pradavea Glavni Grad Podgorica, - e e

e e me e e § ST A sase ..

Podgonca 3.4.2025. godine.-- - e e A cyia gy

S ————— — maw . -

"]‘ A

NOTAR

| SCEPANOVIC IVANKA

PODGORICA

R/0
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