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INVESTITOR: VUJICA LAZOVIC

_ OBJEKAT VINSKOG PODRUMA SA PROIZVODNJOM
OBJEKAT: SUSENOG VOCA
LOKACIJA: Katastarska parcela br.1445 KO Rogami, Opstina Podgorica

e Merache.  IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA:  Arh. Ivana Gruiji¢ spec.sci.

,STUDIO D.I.A.“ doo Podgorica
PROJEKTANT: Licenca: UPI 14-332/23-1777/2

ODGOVORNO LICE:  Arh. Ivana Gruji¢ spec.sci.

VODECI I .
ODGOVORNI Arh. lvana Grujic spec.sci.
PROJEKTANT: Licenca br.UPI 09-332/25-2102/2
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
1. OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedu Investitora i Projektanta

lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata za “Studio D.|.A."doo

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti

Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije “Studio D.|.A."doo
RjeSenje o imenovanju odgovornog inzenjera

Licenca odgovornog inZenjera

Potvrda o ¢lanstvu u inZzenjerskoj komori Crne Gore

Izjava vodeceg i odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena
u skladu sa vaze€im zakonima i propisima

Urbanisticko-tehnicki uslovi

Projektni tadatak

2. ARHITEKTONSKI PROJEKAT
TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

© Nk WD~

9.

10.
11.
12.

Geodetska podloga

Sira situacija

UZa situacija sa osnovom prizemlja
UZa situacija sa osnovom krovnih ravni
Osnova suterena

Osnova prizemlja

Osnova | sprata

Osnova krovne ravni

Presjek A-A

Presjek B-B

Fasada juzna (ulazna)

Fasada sjeverna
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13. Fasade bocne (istoCna i zapadna)
14. 3D model

15. 3D model

16. 3D model

17. 3D model

18. 3D model

19. Vizualizacija u realnom prostoru
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR IZMEBU INVESTITORA | PROJEKTANTA
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UGOVOR

za pruzanje usluga izrade tehni¢ke dokumentacije

Zakljuen dana 08. novembra 2025. godine izmedu:

1. Lazovic Vujice iz Podgorice JMBG 1003963210208, s jedne strane kao naruCioca
posla (u daljm tekstu: Narucilac) i

2. ,,Studia D.L.A.“ d.0.0. iz Podgorice PIB 03618927, kojeg zastupa izvréni direktor
lvana Gruji¢, sa druge strane kao Projektanta (u daljm tekstu: Projektant)

| PREDMET UGOVORA

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je pruzanje usluga izrade Idejnog rjeSenja objekta od opSteg interesa - objekat
ruralnog razvoja (objekat vinskog podruma) u Podgorici. Planirani objekat se nalazi na katastarskoj parceli
br.1445 KO Rogami i zahvata povrSinu od 1.962,00 m

Clan 2.

Projektant se obavezuje da ¢e pruziti usluge navedene u ¢lanu 1 ovog Ugovora, u skladu sa zakonskim
propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa Zakonom o izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25).

Il CIJENA | NACGIN PLACANJA
Clan 3.

Cijena za uslugu navedenu u ¢lanu 1 ovog ugovora ¢e se naknadno utvrditi Aneksom ugovora.



Il ROK
Clan 4.

Ugovor se zaklju€uje na odredjeno vrijeme.

IzvrSilac se obavezuje da ¢e usluge navedene u ¢lanu 1 ovog Ugovora, zavrSiti u roku od 25 radnih dana od
dana pocetka primjene ovog ugovora.

Rok za izradu tehnicke dokumentacije pocinje da teCe od dana potpisivanja ugovora.

IV OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 5.

Projektant se obavezuje:

+ da usluge koje su predmet ovog Ugovora izvodi u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima, normativima i
standardima za ovu vrstu posla, a posebno u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i Zakonom o izgradniji
objekata;

* da usluge izvrSava u skladu sa uslovima iz Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko —
tehniCkih uslova za izgradnju objekta od opSteg interesa — objekat ruralnog razvoja (objekat vinskog
podruma) br. 01-018/253764 od 09.06.2025.godine, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora | odrZivi
razvoj Glavnog grada Podgorica i Projektnim zadatkom koji je pripremio Narucilac;

* da usluge pruza kvalifikovanom radnom snagom sa potrebnim iskustvom za ovu vrstu posla;

* da obezbijedi kompletnu dokumentaciju po kojoj se izvode usluge.

Clan 6.

Narucilac se obavezuje:
+ da blagovremeno daje informacije ili odgovore na zahtjeve projektanta u pitanjima koja se tiCu izmjene
posla.

V ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
Clan7.

Narucilac je obavezan da pregleda zavrsenu projektnu dokumentaciju i da Projektanta u razumnom roku
obavijesti o0 eventualnim nedostacima, odmah i bez odlaganja, $to je Projektant duzan da otkloni u najkracem
mogucem roku, a sve u skladu sa primjenljivom zakonskom regulativom.

Projektant je duzan da ukloni nedostatke u projekitnoj dokumentaciji trazene od strane Glavnog gradskog
arhitekte prilikom dobijanja saglasnosti na Idejno rjeSenje.



VI OSTALE ODREDBE
Clan 8.

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora ugovorne strane ¢e pokusati da rijeSe
sporazumno.
Ukoliko se eventualni spor ne moZe na ovaj nacin rijesiti, nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 9.

Ovaj ugovor je pravno valjano zakljuen i potpisan od ugovornih strana, Sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna
primjeraka, po 2 (dva) primjerka za svaku od ugovornih strana.

NARUCILAC PROJEKTANT

e

I UL “Studio D.I.A." d.0.0. Podgorica
Izvr$ni direktor

jm W‘of

arh. lvana Gruji¢

Vujica Lazovi¢
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA
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CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1195699 / 001
U Podgorici, dana 30.11.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po
prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornos¢u DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSEU "STUDIO D.I.A." PODGORICA, broj 387707 podnijetoj dana
29.11.2023. u 12:25:24, preko

Ime i prezime: IVANA GRUJIC
JMIBG ili br.pasosa: 3009987215567
Adresa: AERODROMSKA BR.35 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENIE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO D.LA."
PODGORICA sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: STUDIO D.LLA. DOO
Oblik organizovanja: DRUETVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem'
* Registarski broj: 51195699
PIB/Carinski broj: 03618927
Datum statuta: 28.11.2023.
Datum ugovora: 28.11.2023.
Adresa uprave - sjediste: AERODROMSKA BR. 35, PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poite: AERODROMSKA BR. 35, PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja: AERODROMSKA BR. 35, PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +382 67 249 548
E-mail: studio.d.i.a@outlook.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Nov¢ani: 1,00 Euro
Nenovc&ani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi

12




Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: IVANA GRUJIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 3009987215567 CRNA GORA
Adresa: AERODROMSKA BR.35 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 100% :

Izvréni direktor: [VANA GRUJIC

JMBG/BR. PASOSA: 3009987215567
Adresa: AERODROMSKA BR.35 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaééenja u prometu: Neograniceno
Ovlaééen da djeluje: Pojedinacno
Ovlaiéeni zastupnik: IVANA GRUJIC
JMBG/BR. PASOSA: 3009987215567
Adresa: AERODROMSKA BR.35 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 29.11.2023 u 12:25:24 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornos¢u STUDIO D.I.A. DOO.
Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢&lana je
predvideno da se registracija u CRPS vréi na oshovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slu¢ajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za régistraciju
propisan drugim zakonom. ' ‘ :
Odredbama &lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tatnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obhzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.
pl/mw\‘f@p&‘sana je &lanom 322 Zakona-o privrednim
"\

Visina naplac¢ene naknade za regjs-fkac‘iju
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/2(};)@' c

.. Samn. savjetnikl -~ ;

' g g
P,

/,
P LN
Sy
P
2

s o

 Dragan Filipovi¢

Pravna pouka:

Protiv ovog rijeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjedenja. 7alba se predaje preko ovog ‘organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist raduna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje RjeSenja.

2/‘2
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DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI
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‘ | OENOVA / ZAMENA POLISE:
SAVA POL-00290170

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-011129/26

e

POLISA - RACUN POL-00335341

Zastupnik: Nik&evi¢ Svetlana, 80-063 j
Ugovaraé
Naziv STUDIO D.L.A. DOO MB 03618927
Adresa AERODROMSKA 35, 81000 Telefon 0038267249549
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
{Period osiguranja 29.03.2026 (24:00) - 29.03.2027 (24:00) l Period obraéuna ' 29.03.2026 - 29.03.2027

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, uklju€ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji Posjeduje licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-2067/2 , i licencu revidenta i
struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj:
UPI 09-332/25-2066/2 , pri obavljanju djelatnosti: izrade pProjektne (tehnicke) dokumentacije, revizije
tehnike dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonsko

Planirani godi&nji prihod:20 000€

Vrsta osiguranja: [ Osiguranije od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv STUDIO D.I.A. DOO MB 03618927
Adresa AERODROMSKA 35, 81000 Telefon 0038267249549
PODGORICA_GRAD, Crna Gora p

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obracun za predmet

Premija 380,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za jednokratno pla¢anje premije -38,00
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez $teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuée pokriée vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju&eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (Ou-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:Ilwww.sava.co.melme-meldokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiSnji agregat)

POLISA: POL-00335341

& . . 1od2
Dat&ﬁ%faﬁ%’:’él&?aﬁ%%%%ﬁ ggg%%n]e. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.i, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwv.‘.sg\%?gcfmemi

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OSIGURANJE

g@% SAVA

| UKUPAN OBRAGUN

Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95
[Naéin plaéanja : U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate Stete.

Polisa se smatra ragunom. Oslobodeni plac¢anja PDV-a po &lanu 27, zakona o PDV-u, Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ragéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
je uugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu Premije osiguranja, a prestaje 24-0g Casa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Sankcijska klauzula; Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na

Polisa je vazeéa bez pegata Osiguravaga.

Ugovarag. osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

(LUt ta”

.f/ 0/4;uravac':: M.P. Ugovgrac‘; osiguranja:
& g (puno ime i prezime)

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 30.03.2026

POLISA: POL-00335341

Datum Stampe: 30.03.2026 09:06

Strana 2 od 2
Akcionarsko drustva Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: Www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



LICENCA PROJEKTANTA ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Braj: UPI 09-332/25-2067/2
Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,STUDIO D.I.A.* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-2067/1 od
26.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na josnovu Clana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), clana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i
mirpvanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 18 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovla$éenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Priyrednom druétvu D.0.0. ,,STUDIO D.I.A.“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2067/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO ,STUDIO D.LA“ PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 -
InZgnjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeée
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-2102/2 od 21.08.2025. godine, kojim je Ivani Gruji¢,
spec.sci. arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa lvanom Gruji¢ od 01.12.2023. godine na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1195699 / 001,
izvrsni direktor Ivana Gruijié.




Mi
sa
Na

mistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev

prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

me, Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,

pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Od
teh

redbom Clana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
hicke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog

licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz Clana 9 stav 2 ovog
zaKona koji izraduje.

Na

dalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja

izvodaC radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno clanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni

list

CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke

dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodada radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo

da

UP
tuz

U ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rje$enja.

UTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
bom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
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Aerodromska br.35, Podgorica Tel: +382 67 249 549 Mail: office.studiodia@gmail.com
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U skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata, Clana 78.i 79. (“Sluzbeni list Crne Gore” br.19/2025.
od 03.03.2025. i 92/2025.), donosim:

RJESENJE

o0 imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije:

OBJEKAT VINSKOG PODRUMA SA PROIZVODNJOM

OBJEKAT: SUSENOG VOCA

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Katastarska parcela br.1445 KO Rogami, Opstina Podgorica
INVESTITOR: VUJICA LAZOVIC

VODECI | ODGOVORNI  Arh, lvana Gruji¢ spec.sci.
PROJEKTANT: Licenca br.UPI 09-332/25-2102/2

Imenovani je u stalnom random odnosu u naSem preduzecu i ispunjava propisane uslove u pogledu strucne
spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom tehniCke dokumentacije, odnosno djelove tehnicke
dokumentacije. Imenovani je duzan da se pri izradi tehniCke dokumentacije pridrzava vazec¢ih zakonskih
odredbi, tehniCkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast.

lzvrSni direktor

“Studio D.I.A”. doo
lvana Gruji¢

Z%m@ﬁqﬁg

Aerodromska br.35, Podgorica Tel: +382 67 249 549 Mail: office.studiodia@gmail.com

Podgorica, novembar 2025 .
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LICENCA VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Aerodromska br.35, Podgorica Tel: +382 67 249 549 Mail: office.studiodia@gmail.com
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%k | Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 4456 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-2102/2

Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
lvane Gruji¢, broj UP! 08-332/25-2102/1 od 26.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Clana 3 Pravilnika o
blizem nadinu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 08-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &I. 18 { 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

tvani Grujié, spec. sci arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovorneg
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

ObrazioZzenje

Aktom broj UP! 08-332/25-2102/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se lvana
Grujié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostaviiena sledec¢a dokumentacija: rjeSenje Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj UP| 16-332/24-104/2 od 07.02.2024.godine, kojim se Ivani
Grujié, spec. sci arhitekture, izdaje licenca ovla$¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; licna karta; potvrda o Elanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore, broj 05 - 5140 od 28.12.2024.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sz prilo¥enom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rieenje Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, broj UP! 16-332/24-104/2 od 07.02.2024.godine, i odlucilo kao
u dispozitivu riesenja, a ove iz sledecih razioga:

Naime, Elanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
oravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupania na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu cdgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 12 ovog Clana mozZe da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VIl1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz Clana 122 zakena.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojsivu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce stiuke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VI
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehniéke dokumentacije Vili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz flana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme niihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekia,
nijesu obavezni da polaZu struni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG". br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gorz, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniéke dokumentacije i/ili gradene
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja 7akona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCGENO SLUZBENO LICE




POTVRDA O CLANSTVU U INZENJERSKOJ KOMORI CRNE GORE

Aerodromska br.35, Podgorica Tel: +382 67 249 549 Mail: office.studiodia@gmail.com
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

GRUJIC IVANA

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

22.07.2022. 31.01.2026.
Podgorica, 19.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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IZJAVA VODECEG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJAIZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT VINSKOG PODRUMA SA PROIZVODNJOM

OBJEKAT: SUSENOG VOGA

LOKACIJA: Katastarska parcela br.1445 KO Rogami, Opstina
Podgorica

VRSTAIDIO 4

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI Arh. Ivana Gruji¢ spec.sci.

PROJEKTANT: Licenca br.UPI 09-332/25-2102/2

IZJAVLIUJEM,

da je dio tehni¢ke dokumentacije IDEJNI PROJEKAT uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi na€in utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

— pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoScu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Digitally si g dby\ GJ

|Va na DN: c=ME, ou=Pravno lic
25.4.97= VATME 03618927 =Studio
DIAd IN mb =69157,
4 enName=| \ =Gruji¢,
Grujic
Date: 2026.04.27 13:05:31 +02'00'

(elektonski potpis odgovorn

e

(potpis odgovornog lica)

Podgorica, novembar 2025.
(mjesto i datum)

Aerodromska br.35, Podgorica Tel: +382 67 249 549 Mail: office.studiodia@gmail.com
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Aerodromska br.35, Podgorica Tel: +382 67 249 549 Mail: office.studiodia@gmail.com
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Crna Gora Adresa: Ul. Vuka Karadzic¢a br. 41

Glavni grad Podgorica 81000, Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora i tel: +382 20 625 637, 625-647
odrzivi razvoj fax: +382 20 625 680
Sektor za izgradnju i legalizaciju email:
objekata sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/25-612 11. jun 2025. godine
LAZOVIC VUJICA
PODGORICA
Arh. Milana Popovica br. 7
067/249-549

Predmet: Obavjestenje
Postovani,

Sekretarijatu za planiranje prostora i odriZivi razvoj obratli ste se zahtjevom broj 08-332/25-612 od
02.04.2025.godine za izdavanje dopune Odluke sa elementima urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za lokalni
objekat od opsteg interesa — objekat vinskog podruma - (broj 01-018/22-6917 od 03.08.2022.godine),
shodno aktu Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Podgorica broj UP1 30-332/23-29 od 25.03.2025.godine.

S tim u vezi, u prilogu ovog akta dostavljamo vam dopunu Odluke broj 01-018/25-3764 od
09.06.2025.godine za lokalni objekat od opsteg interesa — objekat vinskog podruma - (broj 01-018/22-6917
od 03.08.2022.godine), shodno aktu Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Podgorica broj UPI 30-332/23-29
od 25.03.2025.godine.

S postovanjem,

=)

,/.\“‘:?_h

Damir Aljosevi¢, spec.sci.arh.
OBRAPIVAC

OV 0D ILAC SEKTORA

Prilog: - kao u tekstu

Dostavljeno: -Imenovanom,
-a/a

ﬂ
Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




Na osnovu €&lana 5 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa
na teritoriji Glavnog grada Podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 14/21, 9/22,
35/22, 49/22, 37/23, 19/24) i &lana 100 stav 1 tadka 38 Statuta Glavnog grada ("Sluzbeni list CG —
opstinski propisi”, br. 8/19, 20/21 i 49/22), a u vezi sa &anom 223 stav 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“"Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18. 11/19 i 82/20, 86/22 i 4/23)
i Clanom 155 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25), gradonacéelnik
Glavnog grada Podgorica, donosi -

DOPUNU ODLUKE

o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za
izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa - objekat ruralnog razvoja (objekat vinskog
podruma) na kat. parcelama broj 1445 KO Rogami, u Podgorici

Vrsta i lokacija objekta od opsteg interesa
Clan 1

Odluka o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko — tehniékih uslova za izgradnju lokalnog
objekta od opsteg interesa - objekat ruralnog razvoja (objekat vinskog podruma) na kat. parceli broj
1445 KO Rogami, u Podgorici 01-018/22-6917 od 03.08.2022.godine dopunjuje se Elementima
UTU - a u kojima su sadrZani osnovni urbanisticki parametri dostavljeni od strane podnosioca.

Nakon prvog stava ¢lana 4 Odluke, dodaje se novi stav koji glasi: “Osnovni urbanistiéki parametri
dati su u Elaboratu sa elementima urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova koji je sastavni dio ove Odluke.”

U élanu 4 Odluke, nakon zadnjeg stava, dodaje se novi stav koji glasi: "ldejno rieSenje se dostavlja
glavhom gradskom arhitekti na davanje saglasnosti, shodno é&lanu 7 Odluke o postavijanju,
gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorice
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 14/21, 9/22, 35/22, 49/22, 37/23, 19/24).”

Ostali elementi odluke sa elementima UTU —a ostaju isti.

Graficki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi

Clan 2
Sastavni dio dopune Odluke ¢&ini grafi¢ki prilog ,Situacioni prikaz", zah}jev podnosipca sa
obrazloZzenjem i razlogom dopune Odluke i akt Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Podgorica broj

UPI 30-332/23-29 od 25.03.2025.godine.

Broj: 01 -OL L /o 6 Y
Podgorica, 1 (), 2025.god.




ELABORAT SA ELEMENTIMA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA

Elaborat je sadinjen na osnovu zahtjeva stranke uz koji su dostavljeni osnovni i drugi urbanisticki
parametri izgradnje i situacioni prikaz sa pozicijom objekta i definisanim gradevinskim linijama.

Pomenuti uslovi su sastavni dio Odluke i predstavljaju obavezu za investitora u daljem postupku
izrade tehnicke dokumentacije.

Vrsta objekta

Lokalni objekat od opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorica — objekat ruralnog razvoja -
objekat vinskog podruma sa proizvodnjom sudenog voéa

Lokacija
Katastarska parcela 1445 KO Rogami, Opétina Podgorica

Tabela sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima izgradnje:

Katastarska parcela broj
lﬁfﬁf Igggr-:i'Podgorlca £Adad paramett
Namjena povrsina
Povrsina katastraske parcele 1.962,00 m?
Povrsina parcele za obradun 1.962,00 m?
Max indeks zauzetosti 0,2
Povrsina pod objektom 420,00 m?
Max index izgradenosti 04
BGP prizemlja 3925 m?
BRGP 784.8 m?
Max spratnost objekta S+P+1

Visina objekta
Visina objekta max 9,5m do vrha Sljemena krova.
Odnos prema gradevinskoj liniji

Objekat projektovati na minimalnoj udaljenosti od 5m od granica susjedne parcele.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru parcele ili u pqdzemr_ﬂm .etaf.ama objektal’. _
Broj parking mjesta koji je potreban za obavljanje djelatnosti proizvodnje vina i susenog voca je
1pm na 100m? neto povrsine objekta za proizvodnju.




Garaziranje vozila

Organizovati na parceli uz moguénost u podzemnoj etazi.

Stepen ozelenjenosti

Na 70% od ukupne povrSine neizgradjene parcele potrebno je predvidjeti uredene zelene povréine
sa planiranim zasadima ¢okota vinove loze, kao i stabala voéaka i vrsta karakteristiénih za ovo
podneblje.

Namjena objekta

Lokalni objekat od opsteg interesa ruralnog razvoja na teritoriji Glavnog grada Podgorica - objekat
vinskog podruma sa proizvodnjom susenog voéa.




GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA & 2 L p o
| ODRZIVI RAZVOJ 04/ / 7
Veza: Broj 08-332/22-700 od 04.avgusta 2022. godine %\%ﬁ j{_{/—g@

Predmet: Zahtjev za izmjenu Odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko tehnickih

uslova za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa, shodno primjedbama Sluzbe glavnog
gradskog arhitekte Podgorica na dostavljeno idejno rjesenje (Broj UP | 30-332/23-29 od 25.marta
2025. godine)

Ovim zahtjevom obraéam se za izmjenu Odluke o odredivanju lokacije sa elementima
urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa, broj 01-018/22-
6917 od 03.08.2022. godine.

lzmjene navedene Odluke neophodne su u skladu sa primjedbama iz dopisa Sluzbe glavnog
gradskog arhitekte na dostavljeno idejno riesenje (Broj UP | 30-332/23-29 od 25.marta 2025.
godine). Odluku je potrebno dopuniti osnovnim urbanisti¢kim parametrima izgradnje (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj
liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta).

Sve nedostajuée podatke, kao i one koje je Sluzba glavnog gradskog arhitekte navela za dopunu
ili izmjenu, dostavljam u priloZenoj dokumentaciji.

Tekstualni i graficki prilozi koji prate zahtjev:

1. Odluka o odredivanju lokacije sa elementima urbanistiéko tehnickih uslova za izgradnju
lokalnog objekta od opsteg interesa, broj 01-018/22-6917 od 03.08.2022. godine;

2. Primjedbe Sluzbe glavnog gradskog arhitekte — Obavjestenje o rezultatima ispitnog

postupka br.UP | 30-332/23-29 od 25.marta 2025. godine;

Podaci za izmjenu Odluke - osnovni i drugi urbanisticki parametri izgradnje;

4. Podaciza izmjenu Odluke - situacioni prikaz sa pozicijom objekta i definisanim gradevinskim

linijama.

@

Podgoica, 02.04.2025. Srdacan pozdrav,
Vujica Lazovi¢

Arh.Milapa Pdpovica 7, Podgorica

1

— 069-249- 549
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Osnovni i drugi urbanistiéki parametri izgradnije

Vrsta objekta:

Lokalni objekat od opsteg interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorica — objekat ruralnog
razvoja - objekat vinskog podruma sa proizvodnjom susenog voéa

Lokacija:

Katastarska parcela 1445 KO Rogami, Opstina Podgorica

Tabela sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima izgradnje:

Katastarska parcela broj
1445 KO Rogami, Zadati parametri
u zahvatu PUP-a Podgorica
Namjena povrSina
) Povrsina katastraske parcele 1.962,00 m?
Povrsina parcele za obracun 1.962,00 m?
Max indeks zauzetosti 0,2
PovrSina pod objektom 420,00 m?
Max index izgradenosti 04
BGP prizemlja 392,56 m?
BRGP 784,8 m?
Max spratnost objekta S+P+1

Visina objekta
Visina objekta max 9,5m do vrha $liemena krova.

Odnos prema gradevinskoj liniji
Objekat projektovati na minimalnoj udaljenosti od 5m od granica susjedne parcele.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru parcele ili u podzemnim etazama objekta.
Broj parking mjesta koji je potreban za obavljanje djelatnosti proizvodnije vina i susenog voca je
1pm na 100m? neto povrsine objekta za proizvodnju.




Garaziranje vozila
Organizovati na parceli uz mogucnost u podzemnoj eta3i.

Stepen ozelenjenosti
Na 70% od ukupne povrsine neizgradjene parcele potrebno je predvidjeti uredene zelene

povrsine sa planiranim zasadima &okota vinove loze, kao i stabala voéaka j vrsta
karakteristi¢nih za ovo podneblje.

Namjena objekta

Lokalni objekat od opsteg interesa ruralnog razvoja na teritoriji Glavnog grada Podgorica -
objekat vinskog podruma sa proizvodnjom susenog voéa.
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f\la osnovu élqna_“5 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opsteg
interesa na teritoriji Glavnog grada — Podgorice (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br.
014/21 od 14.05.2021, 009/22 od 11.03.2022, 035/22 od 12.07.2022) i ¢lana 93 stav 1 Statuta
Glavnog grada ("Sluzbeni list CG — opétinski propisi”, br. 8/19 i 020/21), a u vezi sa ¢lanom 223
stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18
83/18, 11/19 i 82/20), gradonacelnik Glavnog grada, donosi ; '

ODLUKU

_ o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko - tehnickih uslova za
izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — objekat ruralnog razvoja (objekt vinskog
podruma) na katastarskoj parceli broj 1445 KO Rogami u Podgorici

Vrsta lokalnog objekta od opsteg interesa

Clan 1
Ovom odlukom odreduje se lokacija za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — objekat
ruralnog razvoja u funkciji vinogradarstva (objekat vinskog podruma) na katastarskoj parceli broj
1445 KO Rogami u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Podgorice, u Podgorici.

Programski zadatak za izradu glavnog projekta

Clan 2
Glavni projekat uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, ), kao i vazeéim tehniCkim normativima,
standardima i normama kvaliteta. Na projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti saglasnosti
utvrdene posebnim propisima koji se odnose na ovaj tip objekta.

Investitor je u obavezi da prije podnosenja zahtjeva za izdavanje odobrenja za gradenje, pribavi
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na Idejno rjedenje, u skladu sa ¢lanom 7 Odluke o
postavijanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od opéteg interesa na teritoriji Glavnog
grada — Podgorice ("Sluzbeni list CG - opétinski propisi”, br. 014/21 od 14.05.2021, 009/22 od
11.03.2022, 035/22 od 12.07.2022).

Smjernicama Prostorno urbanistickog plana Podgorice navedena je potreba razvijanja
agroindustrijskog sektora, sa posebnim naglaskom na programe razvoja zdravstveno bezbjednih
proizvoda organske poljoprivrede (povrtlarstvo, ratarstvo, voéarstvo, vinogradarstvo) a programi
orijentisani na proizvodnju zdravstveno bezbjedne hrane treba da bude okosnica daljeg razvoja.

Osnovni podaci o objektu

Clan 3
Objekat rurainog razvoja u funkciji vinogradarstva (objekat vinskog podruma) na
katastarskoj parceli broj 1445 KO Rogami, planiran je u zahvatu Prostorno urbaplstiékog plana
Podgorice, na prostoru namijenjenom za izradu LSL Rogami, na povrSinama namjene “povrsine

naselja”.
Uvidom u dostavljeni izvod lista nepokretnosti broj 153 - prepis od 18.04.2022. godine,

utvrdeno je da je kat. parcela broj 1445 KO Rogami, u svojini Lazovié Vujice iz Podgorice. Na
predmetnoj kat. parceli, povréine 1962 m2, nisu evidentirani objekti. U listu nepokretnosti broj

153 — prepis od 18.04.2022. godine, nema upisanih tereta i ogranicenja. "




Elementi urbanisti¢ko tehniékih uslova

Clan 4
Lokacija za izgradnju objekata ruralnog razvoja u funkciji vinogradarstva (objekat vinskog
podruma) predvidean je na katastarskoj parceli broj 1445 KO Rogami, u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana Podgorice. Predmetni objekat projektovati u okviru kat. parcele broj 1445
KO Rogami u skladu sa dostavljenim grafickom prilogom "Geodetska podioga”.

Objekat projektovati na minimalnoj udaljenosti od pet (5) metara od granica vlasnicke
katastarske parcele.

Iskljutiva namjena objekta je objekat ruralnog razvoja, bez moguénosti planiranja prostora za
stanovanje, boravak i smjestaj ljudi, turizam i ugostiteljstvo.

Situaciju terena treba uraditi u odgovarajucoj razmjeri, na istoj treba prikazati objekat sa
uredenjem terena, kao i Siri prikaz kat. parcela u €ijoj funkciji je predmetni objekat ruralnog

razvoja.

Projektom obuhvatiti kolski prilaz ka kat. parceli koja je predmet Odluke. Materijalizaciju i
tehnitke karakteristike objekata odrediti projektnom dokumentacijom u skladu sa planiranom

namjenom objekata.

Tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa Odlukom o lokaciji sa elementima urbanisticko -
tehnickih uslova, uslovima nadleznih Organa za oblast infrastrukture, vaze¢om tehnickom
regulativom, uputstvima i standardima i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i bliZoj

sadrzini tehnicke dokumentacije.

Na projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti saglasnost utvrdene posebnim propisima koje
se odnose na ovaj tip objekta.

Grafigki prikaz lokacije na katastarskoj podlozi
Clan 5§

Sastavni dio ove odluke je graficki prikaz "Geodetska podloga”, kopija plana i list nepokretnosti.

Zavrsne odredbe
Clané

dokumentaciju propisanu &lanom 10 Odluke o
opsteg interesa na teritoriji Glavnog
br. 014/21 od 14,05.2021, 009/22 od

Uz zahtjev za odobrenje za gradenje dostaviti
postavijanju, gradenju i uklanjanju lokalnih objekata od
grada Podgorice ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”,
11.03.2022, 035/22 od 12.07.2022).

Broj: 01-0/§ /p,- 6 ¢
i 2022. godine GRADONACELNIK
i S My dr Ivan VUKOVIC




Obrazlozenje:

Pravni osnov za dono$enje ove odluke sadrzan je u Odluci o postavijanju, gradenju i uklanjanju
Iokal_nrh Iob}ekz.atfa od opéteg interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorice (‘Sluzbeni list CG -
opstinski propisi”, br. 014/21 od 14.05.2021, 009/22 od 11.03.2022, 035/22 od 12.07.2022 ).
Clanom 5 n_avedene Odluke, propisano je: “Lokacija sa elementima urbanisticko-tehnigkih
uslova_l (u daljem tekstu: lokacija), u smislu ove odluke, je mjesto na kojem je planirana izgradnja
lokalnih objekata od opsteg interesa. Lokaciju za objekte tipa 1 i objekte tipa 2, iz stava 1 ovog
¢lana odlukom odreduje gradonacelnik. Lokaciju za sportske objekte i objekte tipa 3 iz stava 1
ovog €lana odlukom odreduje Skupstina Glavnog grada.”

Clanom 223 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je: ,Propisi jedinice lokalne samouprave, kojima
se ureduju lokalni objekti od opSteg interesa primjenjivace se do donosenja plana generalne
regulacije Crne Gore u dijelu koji se odnosi na: vodovodnu, telekomunikacionu i kanalizacionu
infrastrukturu, toplovode; opstinske puteve (lokalne i nekategorisane) i prateée objekte; ulice u
naseljima i trgove; parking prostore, pijacse; gradska groblja; podzemne i nadzemne prolaze;
javne garaze; objekte distributivne mreze naponskog nivoa do 35 kV trafostanice i vodove od
110 kV ili manje, rasklopna postrojenja, javnu rasvjetu; solarne elekirane od 5 MW i manje,
sportske objekte i skijagke staze sa prate¢om infrastrukturom za pripremu i uredenije istih; javne i
zelene povrsine i gradske parkove, ski-liftove, Zicare koje se grade na teritoriji jedne lokalne
samouprave; objekte privrednog razvoja (privredne objekte, objekte proizvodnog zanatstva,
skladista, stovariéta, robno-distributivne centre, servisne zone, slobodne zone, komunalno-
servisne objekte, pumpne stanice) i objekte ruralnog razvoja (poljoprivrede, stoCarstva,

vinogradarstva, voéarstva i ribarstva).”

Lokalnim objektima od opéteg interesa, u smislu ¢lana 3 odluke, smatraju se: “Tip 1 - lokalni
objekti od opsteg interesa infrastrukture - vodovodna, telekomunikaciona | kanalizaciona
infrastruktura; toplovodi; opstinski putevi (lokalni i nekategorisani) i prate¢i objekti; uIipe u
naseljima i trgovi; parking prostori; pijace; gradska groblja; podzemni i naf.lzemni prolazi; javne
garae; objekti distributivne mreze naponskog nivoa do 35 KV trafostanice i vodove ofj '110“k\/ ili
manije, rasklopna postrojenja; solarne elektrane od 5 MW i mapje; sports!_ﬂ obj_ektl i _skuaske
staze sa prateéom infrastrukturom za pripremu i uredenje istih; javna rasvjeta; javne i zelene
povrsine i gradski parkovi; ski-liftovi i Zicare koje se grade na teritoriji jedne lokalne samouprave.
Tip 2 - lokalni objekti od opSteg interesa ruralnog razvoja: objekti poljogrlvrede. stocarstva,
vinogradarstva, vocéarstva i ribarstva. Tip 3 - lokalni objekt_i od opéteg interesa pnvlredr.\oq
razvoja: privredni objekti; objekti proizvodnog zanatstva: skladista; stovariéta; robno-distributivni

centri: komunalno servisni objekti i pumpne stanice.”

alnog razvoja, odredeni su i definisani

Osnovni elementi izgradnje predmetnog objekta rur ja, su
tima urbanisticko - tehnickih uslova za

odredbama Odluke o odredivanju lokacije sa elemen
izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno te ginjenici da se radi o lokalnom objektu od opsteg interesa
tipa 2, gradonacelnik je donio predmetnu odluku.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

ciRV B 6RRA
3 UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZ
PODRUCNA JEDINICA ' DR
PODGORICA
Broj: 101-919-18641/2022
Datum: 18.04.2022.
Ko: ROGAMI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

postupajuci po zahtjevu , | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 153 - PREPIS

Podaci o parcelama
z Bro Plan X Potes ili Natin kori§éenja Bon, i
Broj Podbroj zgm{‘e Skica |Datum upisa| . i kl.‘lfr.llllhroj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m2|  prinod
1445 10 30/06/2021 |DRACEVA GLAVICA |Livada 3. Klise 1962 765
037 KUPOVINA
Ukupno

1962 7.65

Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjcsto Prava

1003963210208 LAZOVIC RADOMIR VUJICA Svojina 1
UL.ARHITEKTE MILANA POPOVICA BR.7 PODGORICA

Obim prava

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifiog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korif¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 18.04.2022. 09:55:11

0065075
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| CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
| SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Broj; UP 1 30-332/23-29 h _-és;amén 2025, godine
Za: Vujica Lazovié

Véza:r o -UP'.I 36;352123i§§l-bﬂ"31.Januar 2023. godine

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Postovani,

Aktom br. UP | 30-332/23-29 od 7. februara 2023. godine, obratili ste se SiuZbi glavnog
gradskog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta ruralnog
razvoja u funkciji vinogradarstva (objekat vinskog podruma), na kat. parceli br. 1445 KO
Rogami, u zahvatu PUP-a Podgorice (,SI. list CG — 0.p.", br. 6/14).

Odredbom &lana 223 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata«(.Sl. list CG*,
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), propisano je da propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju lokalni objekti od op3teg interesa primjenjivace se do
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore u dijelu koji se odnosi na: vodovodnu,
telekomunikacionu i kanalizacionu infrastrukturu, toplovode; opstinske puteve (lokalne i
nekategorisane) i prateée objekte; ulice u naseljima i trgove; parking prostore, pijace;
gradska groblja; podzemne i nadzemne prolaze; javne garaZe; objekte distributivne mreZe
naponskog nivoa do 35 kV trafostanice i vodove od 110 kV ili manje, rasklopna postrojenja,
javnu rasvjetu; solame elektrane od 1MW do 5MW, sportske objekte i skijadke staze sa
prate¢om infrastrukturom za pripremu i uredenje istih; javne i zelene povrSine | gradske
parkove, ski-liftove, ZiGare koje se grade na teritoriji jedne lokalne samouprave; objekte
privrednog razvoja (privredne objekte, objekte proizvodnog zanatstva, skladista, stovarista,
robno-distributivne centre, servisne zone, slobodne zone, komunalno-servisne objekte,
pumpne stanice) i objekte ruralnog razvoja (poljoprivrede, stofarstva, vinogradarstva,
voéarstva i ribarstva). Odredbom &lana 7 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju
lokalnih objekata od op&teg interesa na teritoriji Glavnog grada Podgorice (,SI. list CG*, br,
14121, 9/22, 35122, 49/22, 37/23 i 19/24) idejno rieSenje se dostavija glavnom gradskom
arhitekti na davanje saglasnosti.

Uvidom u op¥tu i tehnitku dokumentaciju idejnog rieSenja, SluZba glavnog gradskog
arhitekte upucéuje na sljedece nedostatke idejnog rjesenja:

Odluku o odredivanju lokacije sa elementima urbanistiCko-tehnickin uslova za izgradnju
lokalnog objekta od op3teg interesa-objekat ruralnog razvoja (objekat vinskog podruma)
broj 01-018/22-6917 od 03. jula 2022 god. je potrebno dopuniti osnovnim urbanistickim
parametrima izgradnje (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje 1
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).




lzgled objekta je potrebno uskladiti sa &lanom 4 stav 3 gore
namjenom. ;
1o navedenom, potrebno je da u roku od 8 dana
nju i dostavite idejno rje$enje izradeno u skladu
nom roku ne postupite po predmetnom
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PROJEKTNI ZADATAK

Potrebno je izraditi tehni¢ku dokumentaciju Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta ,Objekta vinskog podruma
sa proizvodnjom susenog voca“. Objekat planirati na katastarskoj parceli broj 1445 KO Rogami, u zahvatu
PUP-a Podgorice.

S obzirom na to da je tradicija ovog podneblja poznata po uzgoju vinove loze i prerade samog grozda, na
predmetnoj parceli planirati objekat koji e svojim kapacitetima biti u funkciji proizvodnje i Cuvanja
preradjevina od razlicitih sorti grozdja, ali i drugih vrsta voca.

Projektovati objekat koji optimalno povezuje procese proizvodnie vina (prijem, prerada, fermentacija, odlezavanie,
skladiStenje, punjenje) i procese prerade voca (priiem, pranje, sjeCenje, suSenje, pakovanje). Osigurati uslove za
higijensku, energetski efikasnu i ekonomi¢nu proizvodnju u skladu sa ISO standardima i zakonskim propisima.

Projektovati objekat tradicionalne/moderne arhitekture, ukloplien u prirodno okruZenje, sa naglaskom na upotrebu
autohtonih materijala i principa odrZive gradnje.

Objekat planirati da ima suteren, prizemlje i sprat, a predvidjeti sve neophodne sisteme grijanja, hladjenja, ventilacije,
sistem za odrZavanje konstantne temperature i vlaZnosti, detaljan projekat sistema za proizvodniju i distribuciju toplote
(npr. solarni kolektori, kotao na biomasu ili gas), kao i elektro instalacije (snaga i rasvjeta), gromobranska zastita,
stabilno napajanije za osjetljivu opremu.

Predvidjeti armirano-betonsku konstrukciju ili kombinaciju sa Celicnim elementima, otpornu na agresivne
sredine (kiseline, vlaga). Za fasadu predvidjeti lokalni kamen, drvo ili fasadna cigla, u skladu sa
ruralnim/industrijskim stilom. Krov dvovodni ili kombinacija, sa dobrim termoizolacionim karakteristikama.
Podovi protivklizni, kiselootporne epoksidni ili keramicke ploCice u proizvodnim zonama; u podrumu perivi,
ali estetski prihvatljivi materijali.

Parkiranje predvidjeti na predmetnoj parceli, direktno sa pristupne saobracajnice. Ostatak parcele urediti sa
pjeSackim stazama i uredenom zelenom povrSinom sa adekvatnim biljnim vrstama za dato podneblje.
Planirati sadnju Zive ograde koja Ce imati ulogu vizuelne barijere ka susjednim parcelama i stvoriti privatnost
unutar predmetnih.

Podgorica, novembar 2025.godine INVESTITOR

ot

/;L./ e !

Vujica Lazovi¢
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE LOKALNOG OBJEKTA OD OPSTEG INTERESA - OBJEKAT
RURALNOG RAZVOJA - VINARIJA SA PROIZVODNJOM SUSENOG VOCA

Gradnja lokalnog objekta od opSteg interesa — objekat ruralnog razvoja — vinarija sa proizvodnjom susenog
voca planirana je na katastarskoj parceli broj 1445 KO Rogami, u zahvatu PUP-a Podgorica.

uvoD

Ovim idejnim arhitektonskim rjeSenjem utvrdeni su i usaglaSeni funkcionalna i oblikovno-estetska koncepcija
i kompozicija, materijalizacija objekta kao i njegove tehni¢ko-tehnolodke karakteristike.

Saglasno zahtjevima investitora projektovan je lokalni objekat od opSteg interesa — objekat ruralnog razvoja
— vinarija sa proizvodnjom susenog voca.
Osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije idejnog arhitektonskog rjeSenja Cine:

- Geodetski snimak sa katastarskim podacima;

- Projektni zadatak investitora iz novembra 2025.godine;

- Dopuna odluke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izgradnju
lokalnog objekta od opSteg interesa — objekat ruralnog razvoja — objekat vinskog podruma, broj 01-
018/253764 od 09.06.2025. godine izdata od Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Glavnog grada Podgorica;

- vazeCi propisi i standardi.

Tehni¢ka dokumentacija — idejno arhitektonsko rjeSenje, uradena je u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 19/2025i92/2025), Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (SI. list CG br. 053/25 od 29.05.2025.), Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (SI. List CG br. 24/10, 33/20), te ostalim vaZeéim propisima, pravilnicima,
standardima i normama kvaliteta koji se odnose na ovu vrstu objekata.

LOKACIJA

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu PUP-a Podgorica na katastarskoj parceli 1445 KO Rogami. Na
kompletnoj parceli Cija povrSina iznosi 1.962,00m? planirana je gradnja kao i organizacija proivodnje i
skladiStenja proizvoda.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju, kopiju plana kao i LN 153 prepis za KO Rogami, zakljuCuje se da je vlasnik
pomenute parcele investitor Vujica Lazovi¢. Na predvidenoj lokaciji trenutno nema izgradenih struktura.

Parcela na kojoj je planirana izgradnja relativno je pravougaonog oblika, ravnog terena.

Pristup predmetnoj parceli planiran je sa juzne strane, sa lokalnog puta koji predstavija pristupnu
saobracajnicu i ostalih okolnih parcela. Parkiranje je rijeSeno u okviru katastarske parcele.



KONCEPT | FUNKCIJA

S obzirom na blizinu Duklje, sama lokacija i predio koji zahvataju Rogami predstavljaju spor tradicije i novije
urbane strukture. Spoj krda, rijeka Zete i Morace, te bogate vinogradarske tradicije zahtijevaju balans izmedu
industrijske funkcionalnosti i tradicionalnog mediteranskog izraza.

Lokalni objekat od opSteg interesa planiran je za preradu i skladiStenje plodova vinove loze, kao i za suSenje
voca koje je moguce uzgajati i koje je karakteristicno za ovo podneblje.

Proizvodni kapaciteti ovog imanja oslanjaju se samo na zasade na navedenoj katastarskoj parceli. Prostori
na ovom imanju koncipirani su i dimenzionsiani na osnovu obrade i prerade cjelokupnog zasada na ovom
imanju.

Sami objekat orjentisan je po duZoj osi u pravcu jugoistok / sjeverozapad ¢ime je ostvaren izbalansiran odnos
izmedu osuncanosti i provjetrenosti prostora, kao i vizura i pogled.

Objekat je oblikovan kao savremena interpretacija tradicionalne kamene kuce, sa Cistim linijama i velikim
otvorima na gornjoj etaZi koji se otvaraju prema pejzazu (vinogradima i brdima).

Objektu vinarije se pjeSackim i kolskim stazama pristupa sa jugozapadne, donje strane parcele gdje se nalazi
proSirenje, plato za okretanje i zaustavljanje vozila kao i parking prostor za zaposlene. Novoformirani plato
je pokriven kaldrmom i drobljenim kamenom.

Koncept objekta pociva na principu "ukopane tradicije i transparentne buducnosti". S obzirom na klimatske
uslove Podgorice (vrela ljeta), akcenat je stavljen na termicku inerciju. Objekat je oblikovan kao savremena
interpretacija tradicionalne kamene kuce, sa Cistim linijama i velikim otvorima na gornjoj etazi koji se otvaraju
prema pejzazu (vinogradima i brdima).

Vinarija sa susenjem voca koncipirana je na dvije nadzemne etaze, kao i u suterenskoj etazi gdje se nalazi
dio sa prijemom, preradom i skladiStenjem buradi. Prilaz suterenu odvija se preko kolske rampe kako bi vozilo
moglo dostaviti gajbe ubranog groZzda. Na samom ulazu nalazi se prijem/prebiranje grozda, prostor za
preradu (muljaca, presa i pumpa), kao i dio sa inox posudama (buradima) opremljenim sistemina za
fermentaciju, kao i otakanje i bistrenje. U posebnoj prostoriji nalazi se dio za skladistenje ambalaze, dok je
odlezavanje i “Cista” operacija smjeStena u tzv.barrique dijelu za odlezavanje vina u drvenim buradima
(prostorija sa stalnom temperaturom). Preko puta prostorije sa buradima nalazi se sterilna zona sa linijom za
flaSiranje/punjenie i etiketiranje.

U prizemlju je predvidjen reprezentativni dio sa degustacionom salom i toaletom za posjetioce, kao i
direktnom vezom stepeniStem sa suterenom u koje se nalazi prethodno opisani proizvodni process. Pored
sale za degustaciju, u prizemlju objekta nalazi se laboratorija sa prirucnim uzorkovanjem, kao i kancelarija
rukovodioca proizvodnje i prostorija za zaposlene sa priru¢nom kuhinjom i toaletom.

Na spratu objekta nalaze se prostorije sa prirodnim provjetravanjem i suSenjem autohtonih vrsta biljaka i
voca — smokva, grozdje, japanska jabuka, kao i liekovito i aromati¢no bilje kakvo je pelin i ruzmarin.

U ovom dijelu nalaze se prostorije za pripremu, pranje i ¢iS¢enje voca, prostor za suSenje sa dehidratorima,
prostorija za kondicioniranje, pakovanje (vaganje i vakumiranje), kao i skladiste gotovih proizvoda.
Kompletan prostor prvog sprata organizovan je na nacin da je omogucenja prirodna ventilacija kao i dovoljno
osuncanje, kako bi se process dehidratacije voca i biljaka odvijao Sto prirodnijim i hemijski netretiranim putem.



POSTOJIECI | PLANIRANI URBANISTICKI PARAMETRI
Katastarska parcela 1445 KO Rogami pripada Opstini Podgorica.

Kako je u pitanju lokalni objekat od op$teg interesa, parametri su usvojeni od strane nadleznog lokalnog
sekretarijata:

Katastarska parcela broj
1445 KO Rogami, Zadati parametri Ostvareni parametri u
u zahvatu PUP-a Podgorica projektu
Narm . Objekat od op3teg interesa Objekat od opsteg interesa
amjena povrsina (objekat rurlnog razvoja) (objekat rurlnog razvoja)
Povrsina katastraske parcele 1.962,00 m? 1.962,00 m?
Povrsina parcele za obracun 1.962,00 m? 1.962,00 m?
Max indeks zauzetosti 0,21 0,10
Povrsina pod objektom 420,00 m? 200,58 m?
Max index izgradenosti 0,4 0,26
BGP prizemlja 392,5m? 200,58 m?
BRGP 784,8 m? 521,09 m?
Max spratnost objekta S+P+1 S+P+1
Broj PM 1pm/A00 m? neto P objekta | (UKUPN@ ”et5°ppr:467’57 m’)

Parkiranje je rijeSeno u okviru parcele i zadatih urbanistickih parametara (Potreban broj parking mjesta
obezbijediti u okviru parcele ili u podzemnim etazama objekta. Broj parking mjesta koji je potreban za
obavljanje djelatnosti proizvodnje vina i susenog voca je 1pm na 100m? neto povrSine objekta za
proizvodniju).

MATERIJALIZACIJA

Projektom je predvidena primjena savremenih gradevinskih materijala sa teZznjom da se zadovolje estetske
vrijednosti i da se kompletna vizura objekta uklopi u ambijent uz poStovanje zahtjeva gradevinske fizike.

Konstrukcija je skeletna, armirno betonska, sa fasadnim zidovima koji su planirani od termobloka. Fasadni
zidovi su termoizolovani sa spoljaSnje strane kamenom vunom deblljine 12cm, sa svim neophodnim



slojevima termoizolacione fasade, finalno obradeni bijelom bojom na prvom spratu i u kamenu na prizemlju
objekta. Pomenuta materijalizacija planirana je na svim fasadama, dok je fasadna bravarija planirana od
kvalitetnih alu profila sa termoprekidom sa troslojnim staklom i za$titom od UV zracenja.

Svi pregradni zidovi unutar objekta su gips-kartonski, postavljeni na adekvatnom Celi¢nom profilu i obostrano
obloZeni duplim plo¢ama. Predvideno je malterisanje fasadnih zidova sa unutradnje strane, kao i njihova
zavr$na obrada gletovanjem i kre¢enjem u dvije ruke.

Na podnoj plo€i predviden je termoizolacioni sloj sa cementnom koSuljicom debljine cca 5cm. ZavrsSna obrada
poda u suterenu i na prvoj etaZi je kiselootporni epokid,dok je u prizemlju klasi¢ni parket kako bi se ostvario
osjecaj luksuza i topline u prostoriji za degustaciju.

Unutrasnja vrata su masivna drvena vrata, osim na proizvodnji gdje je su planirana inox ostakljena vrata od
kaljenog stakla. Drvena vrata su opremljena kvalitetnim Stokovima, pervajz lajsnama, kvakama i neophodnim
okovom.

Krov je kosi, sa svim neophodnim slojevima termo i hidroizolacije. Zavréni pokriva¢ je lim, adekvatan zadatom
nagibu krova, u svijetlo sivoj boji. Planirani su horizontalni oluci, kao i spoljasnje olu¢ne vertike od lima koje
vode do upojnih jama, a koji su skriveni u fasadnom omotacu kako bi se oCuvale Ciste linije objekta.

Pristupne staze do objekta, pjeSacka i kolska, planirane su od kvalitetne kaldrme i drobljenog kamena
koji se polazu na materijalu, a oivi€eni su betonskim bastenskim ivicnjacima.

Sve zelene povrSine su uredene, travnate, dok su zasadi vinove loze u skladu sa smjerniciama i
ambijentalnim okruZenjem, kao i podnebljem na kojem se nalazi predmetna parcela.

INSTALACIJE

Objekat ¢e biti opremljen savremenim sistemima instalacija — elektri¢nih, termotehnickih i hidrotehnickih.

Objekat ¢e biti projektovan kao energetski nezavisan sistem koji koristi toplotne pumpe i fotonaponske
panele, uz savremenu ventilaciju sa rekuperacijom toplote za odrzavanje optimalne mikroklime podruma i
susare. Cjelokupan rad instalacija kontroliSe pametni sistem upravljanja (BMS) uz primjenu LED tehnologije
i bioloSkih preciscivaca, €ime se postize maksimalna efikasnost uz potpunu zastitu Zivotne sredine.

Sistemi instalacija Ce biti obradeni u narednim fazama razrade projektnog rjeSenja.

Odgovorni projektant

jﬁ‘tm W'&f

Arh. Ivana Gruji¢ spec.sci.
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PROJEKTANT:

Aerodromska br.35,

"Studio D.I.A." d.o.0.
81000 Podgorica
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LOKALNI OBJEKAT OD OPSTEG INTERESA
- OBJEKAT RURALNOG RAZVOJA -
VINARIJA SA PROIZVODNJOM SUSENOG VOCA

Glavni inzenjer:

arh. Ivana Gruji¢, spec.sci.

Odgovorni inzenjer:

arh. Ivana Gruji¢, spec.sci.

Saradnici:

Datum izrade i MP

Januar 2026. godine

INVESTITOR:

VUJICA LAZOVIC

Lokacija:

katastarska parcela 1445 KO Rogami, Opétina Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE
Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

ARHITEKTURA 1:1000

Br.priloga Br.strane

Sira situacija 02

Datum revizije i MP
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rb.| naziv prostorije (Fr:gt];)
1.| prijem, proizvodnja 72.63 m2
2. | skladistenje u buradima 15.35 m2
3.| flasiranje i pakovanje 19.3m2
4. | Cuvanje u bocama 11.45 m2
5.| hladnjaca 7.50 m2
6. | veza sa prizemljem 2.30 m2

suteren P neto: 128.53 m?

suteren P bruto: 149.03 m?
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. . P mZ
r.b.| naziv prostorije (neto)
1.| hodnik 26.15m2
2.| priprema i dehidratacija voca 15.53 m2
3.| stabilizacija, kontrola i pakovanje 20.55m2
4. | terasa 13.1m2
5. | prostorija za sitno i bobi€asto voce sa prirodnim suSenjem | 5.18 m2
6. | skladiste gotovih proizvoda 417 m2
1.| priprema ambalaze 9.68 m2
8.| nprostorija za prirodno susenje aromati¢nog i liekovitog bilja | 25.7 m2
9.| terasa 33.09 m2
I sprat P neto: 153.15 m?
I sprat P bruto: 171.48 m?
ukupno P neto objekta: 467.57 m?
ukupno P bruto objekta: 521.09 m?
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Ivana Gruiji¢ spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50
Prilog: Br.priloga Br.strane
3D model 16

Datum revizije i MP

Januar 2026. godine
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PROJEKTANT:

INVESTITOR:
"Studio D.I.A." d.o.0. ;
Aerodromska br.35, a VUJICA LAZOVIC
81000 Podgorica
Lokacija:

LOKALNI OBJEKAT OD OPSTEG INTERESA
- OBJEKAT RURALNOG RAZVOJA -
VINARIJA SA PROIZVODNJOM SUSENOG VOCA

katastarska parcela 1445 KO Rogami, OpStina Podgorica

Ivana Gruji¢ spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Ivana Gruiji¢ spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50
Prilog: Br.priloga Br.strane
3D model 17

Januar 2026. godine

Datum revizije i MP
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PROJEKTANT:

INVESTITOR:
"Studio D.I.A." d.0.0. ,
Aerodromska br.35, a VUJICA LAZOVIC
81000 Podgorica q
Lokacija:

LOKALNI OBJEKAT OD OPSTEG INTERESA
- OBJEKAT RURALNOG RAZVOJA-
VINARIJA SA PROIZVODNJOM SUSENOG VOCA

katastarska parcela 1445 KO Rogami, Op$tina Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Ivana Gruji¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Ivana Gruiji¢ spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50
Prilog: Br.priloga Br.strane
3D model 18

Januar 2026. godine

Datum revizije i MP




PROJEKTANT:

INVESTITOR:
"Studio D.I.A." d.o.0. ,
Aerodromska br.35, = VUJICA LAZOVIC
81000 Podgorica
Lokacija:

LOKALNI OBJEKAT OD OPSTEG INTERESA
- OBJEKAT RURALNOG RAZVOJA -
VINARIJA SA PROIZVODNJOM SUSENOG VYOCA

katastarska parcela 1445 KO Rogami, Opstina Podgorica

Ivana Gruji¢ spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Ivana Gruiji¢ spec.sci.arh. ARHITEKTURA 1:50
Prilog: Br.priloga Br.strane
Vizualizacija u realnom 19
prostoru

Januar 2026. godine

Datum revizije i MP
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