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INVESTITOR! Bozidar Bulatovi¢
OBJEKAT? Individualni stambeni objekat, spratnost P+1
LOKACIJA? k.p. 292/8 i 292/28, KO Donji Kokoti, Opstina Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA?® Ponovié Bojan spec.sci.arh.

Drobnjak Pordije spec.sci.arh.
PROJEKTANT® STUDIO MORE d.o.o0., Podgorica ;UPI 09-332/25-273/2
ODGOVORNO LICE’ Donovi¢ Bojan spec.sci.arh.
VODECI PROJEKTANT? DPonovi¢ Bojan spec.sci.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT? bonovi¢ Bojan spec.sci.arh. ;UPI 107/7-3712/2
SARADNICI NA PROJEKTU™® Drobnjak bordije spec.sci.arh.
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Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole
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VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT?®
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ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU™

Bozidar Bulatovié

Individualni stambeni objekat, spratnost P+1

k.p. 292/8i292/28, KO Donji Kokoti, Opstina Podgorica

DPonovi¢ Bojan spec.sci.arh.
Drobnjak Pordije spec.sci.arh.

STUDIO MORE d.o.0., Podgorica

Donovi¢ Bojan spec.sci.arh.

Ponovi¢ Bojan spec.sci.arh.

DPonovi¢ Bojan spec.sci.arh. ; Br UPI1107/7-3712/2

Drobnjak Dordije spec.sci.arh.
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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNOG RJESENJA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

" Ugovor izmedu Investitora i Projektanta

. Izvod iz CRPS-a za preduzece “STUDIO MORE” d.o.o. PODGORICA

" Licenca preduzec¢a — projektne organizacije “STUDIO MORE” d.o.0. PODGORICA
" Polisa osiguranja od odgovornosti firme “STUDIO MORE” d.o.o. PODGORICA

" Rjesenje o imenovanju ovlas¢enog inZenjera

. Licenca ovlas¢enog inZzenjera

" Potvrda o ¢lanstvu vodeceg inzenjera u K.A.LLP. Crne Gore
" Urbanisti¢cko tehnicki uslovi

. List nepokretnosti

2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

" Projektni zadatak

" Izjava odgovornog inzenjera — obrazac 3
" Izjava geodetske licencirane organizacije
" Fotodokumentacija lokacije

. Tehnicki opis

3. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

. Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom urbanistickih parametara
" Specifikacija materijala i opreme

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. Geodetska podloga R=1:200
2. Siri situacioni prikaz R=1:1000
3. Situacija R=1:100
4. Situacija sa osnovom prizemlja R=1:250
5. Osnova prizemlja R=1:50
6. Osnova 1. Sprata R=1:50

7. Osnova krova R=1:50
8. Presjeci R=1:50
9. Fasade 1 R=1:50
10. Fasade 2 R=1:50
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12.  Perspektiva 2
13.  Perspektiva 3
14.  Perspektiva 4
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Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 od 04.03.2025.)
Pravilnika o natinu izrade i sadr2ini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzoen

Crne Gore'", br. 044/18 od 06.07.2018, 053/25 od 29.05.2025.) zakljutuje se:

UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

lzmedu:

1. BULATOVIC ILIJA BOZIDAR, PODGORICA,
(dalje: Investitor)

2. STUDIO MORE D.O.0., PODGORICA,
koga zastupa Bojan Donovi¢ (dalje: Projektant)

Predmet ugovora

Clan1
Investitor ustupa a Projektant se obavezuje da za Investitora vréi usluge izrade sledece

tehnicke dokumentacije:

e [DEJNO RJESENJE;

e GLAVNI PROJEKAT sa svim neophodnim fazama;
za izgradnju INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA PORODICNOG STANOVANJA (SMG)
na katastarskoj parceli broj 292/8 i 292/28, KO Donji Kokoti, u obuhvatu PUP-a opdtine
Podgorica u skladu sa UTU broj: D 08-332/25-2039 izdatih od strane sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opétina Podgorica.

Dokumentacija iz stava 1 ovog ¢lana mora da bude izradena na osnovu Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 019/25 i 92/25 od 04.03.2025. i) i Pravilnika
o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 053/25 od 29.05.2025.).

Clan 2
Projektant garantuje da posac iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25 i 92/25 od
04.03.2025. 1 14.08.2025.) i Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ('Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 053/25 od
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20.06.2025)). normativima i standardima koji se primjenjuju prilikomn izrade tehnitke
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je prethodila ovorr
Ugovoru.

Clan 3

Projektant je du2an da blagovremeno i detaljno prouti projektni zadatak i plansku
dokumentaciju na osnovu kojeg se izraduje tehnitka dokumentacija saglasno ovom ugovoru.

Investitor ima pravo da mijenja projektni zadatak na osnovu kojeg ¢e se izraditi tehniCka
dokumentacija.

Ako se izmijeni projekini zadatak, u skiadu sa stavom 1 ovog ¢&lana, mijenjaju se na
odgovaraju¢i nadin, rok za izradu tehni¢ke dokumentacije i drugi djelovi ovog ugovora na koje
utitu izmjene projektnog zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvrdenje ovog ugovora,
Projektant ima pravo da trazi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

Clan 4
Cijena za izradu tehnicke dokumentacije je definisana ponudom 5-12/25. Cijena
projektantske usluge racuna se za Im? bruto gradevinske povrsine objekta u skladu sa
Pravilnikom © nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.
060/18 od 07.09.2018) i crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Clan 5
Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade
naknadnih i nepredvidenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata
odreduje se Aneksom ovog ugovora.

Clan 6
Rok za izradu tehnicke dokumentacije je definisan ponudom a raduna se od dana
potpisivanja usvojenog projektnog zadatka, urbanistitko-tehnickih uslova sa uslovima
priklju¢enja, uplate avansa iz ponude i potpisivanja ovog ugovora.

Clan7
Investitor je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne
podatke i dokumenta za izradu Idejnog rjiesenja.

Clan 8
Projektant je obavezan da izradi tehni¢ku dokumentaciju, na natin odreden ovim
ugovorom, propisima nadleznih organa i pravilima struke.
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Clan 9
Ukoliko na projektno-tehni¢ku dokumentaciju nadlezni organ ili Revizor imaju

opravdane primjedbe, projektant se obavezuje da ¢e izvréiti korekciju Idejnog riedenja /
Glavnog projekta prema usvojenim primjedbama nadleznog organa i to u okviru ugovorene
cijene u razmnom roku.

Naknadni i nepredvidjeni radovi, kao i izmjene mogu se izvoditi iskljuivo po nalogu Investitora
i obracunavat ¢e se posebno na teret Investitora, po cijenama na osnovu naknadno usvojene

ponude, za koje ¢e se napraviti Aneks ugovora.

Clan 10
U slugaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije vide od 7
dana investitor sti¢e pravo da uz prethodno obavjestenje projektanta jednostavno raskine

ugovor i angazuje drugog projektanta.

Clan 12
Investitor | projektant su saglasni da ¢e se na sve §to nije predvideno odredbama ovog
ugovora prijmjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o autorskom pravu.

Clan 13
Za eventualne sporove po ovom ugovory, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno,
nadlezan je Osnovni sud u Podgorici, koji ¢e rijesiti spor po postupku predvidenom za

odlugivanje pred tom arbitrazom.
Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svakoj ugovornoj strani

pripadaju po 2 (dva) primjerka.
Decembar 2025. god., u Podgorici

Projektant: lvestitor:
STUDIO MORE D.O.O. Bozidar Bulatovi¢

|zvréni direktor

Arh. B}'an 9]
AZ;/ Ts
-
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -1056194 / 001 Datum registracije: 17.08.2022. 0
PIB: 03464954 3

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "STUDIO MORE" PODGORICA

Broj vazele registracije: /001

Skracéeni naziv: STUDIO MORE DOO
Telefon: +38267674555

eMail: studiomore.me@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 15.07.2022.

Datum donosenja Statuta: 15.08.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: VIJENCI DANILA KISA 5/10, 37 PODGORICA

Adresa sjedista: VIJENCI DANILA KISA 5/10, 37 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA

12
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LICA U DRUSTVU:
BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlad¢enja u prometu: Neogranic¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

BOJAN DONOVIC 1909986210298 CRNA GORA

Adresa: DANILA KISA BR.5/10, 37 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

fzdato: 10.02.2023 godine u12:38h | WP 7 Nagelnica

Sanja Bojani¢ ,
7 N o f:"ﬁ: L L
\\ - “
, |
/ / (

2/2

Ll
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Sk | Cma_ Gora L Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog pIanlranJa, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i drZavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2713/2
Podgorica, 25.11.2025.godine

»STUDIO MORE“ D.0O.0.

PODGORICA
Danila Kisa 5/10

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:
Ma na}z arevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretrka
I?} ‘:—}‘g % | /

010\ /1A /

ODOBRIO:

Bosko Todorovié, x./d. direktora Direktorata za gradevinarstvo
s <

OBRADIO:
Petar Vucinic,

12
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R . } Crna Gora
¢ 5% § . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
*" | Ministarstvo prostornog planiranja, B ¢ 4
w*# | urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2713/2
Podgorica, 25.11.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva D.0.0. “STUDIO MORE* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-2713/1 od
10.07.2025.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o
organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71124,
72/24. 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaS¢enju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu D.0.0. “STUDIO MORE" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2713/1 od 10.07.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo “STUDIO MORE* D.0.0. PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjegenje broj UPI 09-332/25-2712/2 od 25.11.2025.godine, kojim je Bojanu Ponovicu,
Spec. Sci. Arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Bojanom Bonoviéem, broj 00-01/25 od 01.01.2025.godine, na
neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednin subjekata, registarski broj 5 — 1056194 / 001.

13
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG" br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarsivo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Petar Vucinic _

14
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:

S Av A POL-00283383

OSIGURANJE 1 cbriove: Sioriow
[Broj ponude: PON-004484/28

POLISA - RACUN POL-00328556

?astapnik} ey {Dragas Goran, 81-02_ L ‘;
Ugovaraé |

'Naziv |sTUDIO MORE DOO [mB 03464954

‘Adresa [VIJENCI DANILA KISA 5/10 37, 81000 |Telefon 0038267674555

‘ |PODGORICA_GRAD, Crna Gora | |

|Trajanje: Godisnje osiguranje .

Period osiguranja | 03.02.2026 (24:00) - 03.02.2027 (24:00) [Period obraguna | 03.02.2026 - 03.02.2027 ]

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odétetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuujuél i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI-12-332/22-807/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko
Planirani godi$nji prihod:20.000

Vrsta o{iguﬁﬁjég T ?sigﬂnje o_d?rge?!am;;e &1;5\‘/65;1 T 7 ‘ls—if.r-av T _1310— B
Osiguranik
Naziv |STUDIOMOREDOO M8 " Tosssasss |
Adresa | VIJENCI DANILA KISA 5/10 37, 81000 | Telefon | 0038267674555
Ll gl .PQDGORICA__G_RAD._Crrja Gora A ol
B ey j Ty St;ma osiguranja
Uioga -I B ol —_N;.wln ugovaranja ! Iznos

Ed?stv?na suma osiguranja —Iﬂ; su;a-o;igzén-ja-" o 100.000,00
B ST R e TEEN

Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet

R i Pro—mlj;»_m AT 270,00
~l;op—uct‘za jednokratno plaéanje premije A Al -27,00
Komercijani popust | -24,30
P?pust za poslednje tri osiguravajute godine bez §teta | -21,87
Ukupna premija bez poreza [ 196,83
Porez na premiju A Bk | 17,71
Uk;pn; pﬁremij‘a: }’;m;_",_ oo IR LA T 214:57

Osiguravajuée pokri¢e vaZi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka
|

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opatim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata kofi su usvojeni 24,05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje Je zakljugeno u skiadu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je biagovremeno, prije zakljutonja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzet! elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-mo/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je lznosom sume osiguranja (godignji agregat)

Datum $tampe: 11.02.2026 14:28
Akclonarsko eruitve Savs osiguranje. Adresa sjedista: ul, Svetiane Kane Radevié
Call center: ~382 (0) 20403020 2 i Nio banka 530-122
BFDV:3 077-8 M.B. 023

Strana1od 2

wisava.co.me

2, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Wi
nka 540.354.30, Hipotekarna banks 520-5

PS req. br, 40004670
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OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN ‘
Ukupna promija bezporeza [ 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
:N—;éln‘p.laé_anjg k! ] ! 7'—7..‘ ¥ *7_‘?' ————— o U cjelosti —‘

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, osiguravat Ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odblje od iznosa obraéunate stete,

Polisa se smatra ragunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke radunske ili
neke druge gre$ke udinjone od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og &asa dana koji
Je u ugovoru o osiguranju naveden kao po&etak osiguranja, all nikako prije isteka 24-0g &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarada osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruiti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, platanje &tete Ili davanje naknade izloZiio osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaéa,

Polisa jo vazeta bez pedata Osiguravada.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati Premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju,
>
74 i /
y D DONOVIC BOIAN d/&;m(%

Y/ ot

//

Osiguravag: M.P. éveraé osigu
(puno ime i prez

Odjeljenje za korporativne kijjente, Odjeljenje za korporativne klijente, 03.02.2026

Strana2od 2

Datum Stampe: 11.02.2026 14:28
Akcienarsko druitvo So

wisavacome

osiguran]e

Call cents
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”,
19/2025 i 92/2025.), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢cke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19 od 31. O7. 2019.) i Statuta preduzec¢a ,STUDIO
MORE"® d.o.o., Podgorica donosim, sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU
OVLASCENOG INZENJERA KOJI RUKOVODI
IZRADOM TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Bojana Donovica, spec.sci. arhitekture za ovlas¢enog inzenjera koji rukovodi izradom tehnic¢ke
dokumentacije za izgradnju INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA spratnosti P+1, koji se
nalazi na lokaciji: k.p. 292/8 i 292/28, KO Donji Kokoti, u skladu sa planom - izmjene i dopune

PUP-a Glavnog grada Podgorica, Opstina Podgorica,; investitora Bulatovi¢ Bozidara iz
Podgorice.

Podgorica, 23. 02. 2026. godine STUDIO MORE d.o.o.
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2 | Crna Gora
j Ministarstvo prostornog planlranja
r } urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-2712/2
Podgorica, 25.11.2025.godine

BOJAN PONOVIE

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesSenje, broj i datum gornji.

SAGIASNA:

| ( / 9 - 2 - - s ~
Marin‘a-lzg‘arevlcﬂahwcewc, drzavna sekretrka
VIN

ODOBRIO:

Bosko Todorovi¢, v.d. direktora Direktorata za gradevinarstvo
& 3.

OBRADIO:
Petar Vucini¢

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
27 marta 66

MINISTAR

\/%
) ven.
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Crna Gora

" | Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 09-332/25-27122
Podgorica, 25.11.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Bojana Bonovic¢a, broj UPI 09-332/25-2712/1 od 10.07.2025.godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), clana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Strugnog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 181 46 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Bojanu Donoviéu, Spec. Sci. arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2712/1 od 10.07.2025.godine, ovom ministarstvu, obratio se Bojan
Donovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev je dostavljena
sledeéa dokumentacija: liéna karta; rieSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI
107/7-3712/2 od 28.09.2018.godine, kojim se Bojanu Ponoviéu, Spec. Sci. arhitekture,
izdaje licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05 — 922 od
05.02.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj UPI 107/7-3712/2 od 28.09.2018.godine, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a
ovo iz slededih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
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licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 76a stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizicko lice koje posjeduje najmanje VII 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar Inzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata i planera Crne Gore.

Stavom 2 istog &lana propisano je da licencirani arhitekta moZe da obavlja poslove izrade
tehni¢ke dokumentacije projekta arhitekture objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzazne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova.

Odredbom &lana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehni¢ke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inzenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inzenjera gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer
odgovarajuce struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanie djelatnosti u cblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizi€kim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrS§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

SCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), | evidencije
Registra lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

DONOVIC BOJAN

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

03.02.2023. 31.12.2026.

Podgorica, 24.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez

potpisa i pecata

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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! CRNA GORA Ul. Vuka Karad?ic¢a br.41

.“' | GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
‘ i Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
& iodriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

email:sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.m(
Broj: D 08-332/25-2039

Podgorica, 07.11.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, na osnovu ¢lana 143 stav 3 Zakona o uredenju
prostora ("SLlist CG" br.19/25 od 04.03.2025.godiine), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata ("SLlist cG" br.64/17, 80/20 i 86/22), po zahtjevu BULATOVIE BOZIDARA iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta individualnog stanovanja(porodi¢na kuéa)

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisti¢ki plan: Izmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica
(usvojen Odlukom Vlade CG broj broj 11- 011/25-2908/3 od 15.08.2025.godine).

Katastarske parcele: 292/8i292/28 KO:Donji Kokoti u Podgorici

POSTOJECE STANJE:

Prema listu nepokretnosti 5805-prepis, katastarske parcele 292/8 i 292/28 KO:Donji Kokoti u
Podgorici, povrsine 306m2 i 265m2 (ukupno 571m2), su u svojini Bulatovi¢ Bozidara, njive V klase,
neizgradene, bez tereta i ogranicenja.

Listovi nepokretnosti i kopija plana ¢ini sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANIJE:

Lokacija koju ¢ine katastarske parcele 292/8 i 292/28 KO:Donji Kokoti u Podgorici, nalazi se u zahvatu
Izmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica i GUR-a Podgorica, i
prema ReZimima uredenja prostora za ovu lokaciju nije planirana izrada DUP-a, UP-a ili
Urbanistickog projekta. Po namjeni povrSina GUR-a detaline namjene, na navedenoj lokaciji
planirano je stanovanje male gustine-SMG, ima prilaz sa postojeéeg lokalnog puta, i oblikom i
veli¢inom zadovoljava uslove za izgradnju objekta individualnog stanovanja, direktnim sprovodenjem
iz plana, prema Smernicama za uredenje i izgradnju prostora u naseljima(naselja za koja se ne
predvida dono3enje planova nizeg reda) ID PUP-a Podgorica.

Lokacija mora da zadovoljava uslove prikljucenja na infrastrukturu, kao i ostale uslove u vezi uredenja
parcele, u skladu sa navedenim smjernicama. U protivnom, se ne moje koristiti za izgradnju objekta.

Smjernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja za koja se ne predvida dono$enje
planova nizeg reda)

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima gdje je
mogucée direktno sprovodenje ovog plana, urbanisti¢ka parcela se formira uz maksimalno postovanje
postojece katastarske parcelacije, na nagin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi
djelovi postaje/postaju urbanisticka parcela ukoliko:

1/18
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Se regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj,

infrastrukturnog objekta, u skladuy sa zakonom,

b) se ne nalazi y Z0nama namijenjenim zelenim ilj drugim javnim povrsinama,

c)ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucéen direktan prikljuak na elektroenergetsky mrezu, ili OIE y

okviru Sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢éinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za

pojedine vrste objekata,

f)

Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podrucjima gdje ne Postoji moguénost
priklju¢ka, odnosno nije racionalno obezbijediti priklju¢ak na javnu vodovodnu kanalizacionu mresy
vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz objekata moze se rijeSavati odgovarajuéim
alternativnim rieSenjima, na higijenski natin, kojima se ne ugroZava Zivotna sredina ( bunari,
bistijerne, uredaji i sistemi za preciS¢avanje otpadnih voda i sl.).

’

parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks
izgradenosti (1i), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat

ozelenjenih povriina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vaZi za definisanu Zonu namjene j
dr.).

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, Potporne zidove, terase i s|. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stety susjednog zemljiita, odnosnosusjednih
objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku
oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanije vidljivih povriina. U sluéaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada jeisti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljenoséu zidova
od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojece suvomede u granicama urbanisti¢ke parcele treba ocuvati u najve¢em moguéem obimu sa
ciliem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina
(maslinjaci) preporucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno
nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80m, u kombinaciji
kamena, betona sa kamenom oblogom, metala jlj ograde od punog zelenila - Zivice, Visine punog -
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- pomocni objekti P (iedna nadzemna etaZa) obra¢unava se u ukupnu zauzetost | BRGP;
- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od
navedene ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

BRGP pojedni¢anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice
odnosno lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duZine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduZine preko 25 m iznosi 4m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 M, prema pristupnom putu ilj javnoj saobracajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajuéi prateéi sadrzaji kompatibilni
stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), &ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih

- Pejzaino uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna eta3a koristi za garaZiranje i za tehnigke prostorije, onda njena povrgina ne
ulazi u obraéun BRGP;

Podzemna etaza

terena iz stava 2 ove tacke, smatra se najniZa kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini li djelimiéno iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat
ili potkrovlje.Suteren iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita
nalazi iznad kote kona¢no nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom na zemlji.Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu.Kod suterena
Na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vite od 1.00 m kona&no nivelisanog
i uredenog terena oko objekta.Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim
$to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m.

Potkrovlje iz stava 1 ove tagke je zavr$na etaza, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata, a koja nije
tavan i koja se, po pravilu, predvidja na mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na
susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri ¢emu najniZa svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veéa od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.Tavan iz stava
8 ove tacke je dio objekta bez nazidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije posljednje etage i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.Ukoliko
krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja,

4
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Parapetnog dijela ograde maksimum od 40 -100cm a transparentnog dijela ogradey preostaloj visini,
Ograde se lociraju na tereny i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne
ograde od prefabrikovanog betona, pune Zidne ograde, ograde od neobradenog drveta sa metalnim
Siljicima, od bodljikave Fice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju
estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uli¢noj ogradine Mogu se otvarati izvan regulacione

Smjernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena
U zonama PUP-a y kojima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za
gradenje se izdaju za lokacije napravljene od jedne jli viSe ukrupnjenih katastarskih parcela koje

zadovoljavaju uslove koji su Propisani u plany a odnose se, prije svega, na povr$inu lokacije i
dostupnost nfrastrukture.

* Za objekte veligine do ,10 ekvivalent korisnika” predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne
jame, sa osiguranim odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
precis¢avanje i ispustanje otpadnih voda;

® Za objekte veligine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na
sopstvenom, adekvatnom uredaju za preciscavanje Prije isputanja u recipijent,zavisno od koli&ine i
karakteristika otpadnih voda i Prijemnih  moguénostima recipijenta (tlo, vodotok idr.) Treba
Preporuéivati i podsticati kori$éenje alternativnih izvora energije i stvaranje

uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

* Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od
susjednog objekta

* Osigurati adekvatny toplotnu izolaciju

* Koriscenje principa pasivne arhitekture energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja I ventilacije
kao i energije bazirane na kori$¢enju energije obnovljivih izvora .

NadleZznom organu za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilase se i
idejno  urbanisti¢ko rieSsenje sa predloZenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom
opremanjem lokacije prema uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vase pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisti¢ke parcele: min 300 m2;
-Prema opétim pravilima i uslovima izgradnje po namjenama u okviru Generalne urbanisti¢ke razrade
(GUR) za razrady planskim dokumentom, povriina parcele za individualno stanovanje po
preporucenom standarduy je 300-600m2 za3 slobodnostojece objekte i 300-400m2 z3 dvojni objekat.

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa moguénotéu izgradnje podruma.Spratne
visine u skladu sa Pravilnikom;
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taj prostor ulazi y obraéun bruto razvijene gradevinske Povriine sa 100% i kao takav mora biti
uratunat u planiranim indeksima izgradenosti Za tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se y skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju | formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije j
jedinstvenim grafickim simbolima | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIA:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ilj intervencijama na Postojecim objektima, uz
striktnu kontroly tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata uskladiti, uz Pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane
gradnje, vodedi raéuna o susjednim objektima opstoj slici naselja i grada, i prema smjernicama plana.
Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi,

Za sve stambene poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom j kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti y odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana j koordinirana sa paZnjom, posebno y okviru prostora
gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama y skladu sa preporukama u prilogu pejzafne arhitekture.
Postojeée zelenilo maksimalno saduvati i oplemeniti,

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljuéci telefonske i elektri¢ne mrege ¢e se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema smjernicama plana i uslovima prikljucenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeéa,

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vasecim Propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima,

Zelenilo individualnih stambenih objekata (zo)
Zelenilo individualnih stambenih objekata gini uredenje okucnica, &iji je likovni | bioekologki izraz
produkt viasnika stambenih objekata. Na prostou GUR-a Podgorica postoji veliki broj individualnih

ovakvih stambenih objekata nalazi se u samom centru grada, od kojih je vecdina njih u degradiranom
stadijumu.

Zelenilo je izgubilo SVOj prvobitni estetski karakter dugogodiinjom nepaznjom ivremenskom
degradacijom. Sadasniji sistem zelenila okucnica izvodi se u prednjem dijelu parcele ka uliénom frontu.
Ovakav vid ozelenjavanja omogucava poboljanju
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kompletne slike grada. Potrebno je urediti prostore izmedu gradevinske i regulacione linije, u $irokim
frontovima ulica koje nemaju drvored preporuduje se sadnja visokih drvorednih sadnica ¢&me ulica
dobija drvored, a vlasnik okuénice vizuelnu barijeru,

Preporucuje se sadnja Zivih ograda umjesto stvaranja betonskih zidova. U slu¢ajevima projektovanja
betonskih ograda potrebno ih je ozeleniti vertikalnim zelenilom, razligitim vrstama visoko
dekorativnih puzavica, Neophodno je obezbijediti min. 30% zelenih povriina, u zavisnosti od polozaja
parcele, zone stanovanja i namjene.

ETAPNOST REALIZACIJE:

Da bi se pristupilo realizaciji Plana potrebno je da se ispune preduslovi koji su najcesce vezani za
izgradnju infrastrukture.

Dozvoljena je faznost izgradnje.

Planom su definisani maksimalni urbanisti¢ki parametri: spratnost, indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti, koji mogu biti i manji po potrebi investitora.

OSTALI USLOV!I:

1.Potreba izrade geoloskih podloga, vrienja geoloskih istraZivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zastitu od zemljotresa

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa ¢&.5 Zakona o geoloskim
istrazivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geolo3kih uslova za projektovanje
objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta i reviziju vrde privredna drugtva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vie nadzemnih etaza, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvr3enih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geodetske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geomehaniéke i seizmoloke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se kori¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporuduje zadrZavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to mogudée, jer povoljno
uti¢e na o¢uvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vi$e od 1000m2
poslovnog prostora i garae sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(SL.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zastite
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od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zastiti od buke y Zivotnoj sredini (SLlist cG br.28/11) i
Pravilniku o zvuénoj zatiti zgrada (SLlist cG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontologke ilj mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bij njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvriili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucéen rad licima sa

sa vaZe¢im Pravilnikom o blizim uslovima i naginy prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/ 15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz élana 17,18,23 140, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,181 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrati elemente pristupacnosti u zavisnost od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupaénosti iz ¢lana 17,18,20,23,36 i 40,

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehniéko-tehnologkih i drugih nesreéa

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 ivide etaZa i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centriisl.) shodno ¢lanu 85,86,87,88i 89 navedenog zakona.

GaraZe moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zaétitu garaZa za
putnicke automobile od pozara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zaitite na radu za objekte koji imaju jedan ili vige
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9 Zakona o

uredenju gradilista(Sl.list CG broj 04/99).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (SLlist RCG broj 47/2007) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi i mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zastic¢ene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaititi kulturnih dobara (Sl.list CG broj
49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zadtitu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA
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Uslovi za priklju¢enje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnicke
instalacije, elektrotehnigke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zaitity i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(Sl.list CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih Propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se
nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura,ekip.me ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisni¢kog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i pogtansku
djelatnost http: ekinfrastruktura.ekip.me/eki login.jsp.

Vodovodne,kanalizacione,elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaieéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riesenja
urbanisti¢ke parcele,

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnike uslove od Sekretarijata za saobradaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica ili Direkcije za saobracaj, shodno é&lanu 16 Zakona o
putevima(Sl.list RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadlezne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica.

7. Prikljucenje objekta na saobracajnu mreu obezbijediti sa lokalnog puta ili pristupnim putem sa
lokalnog puta u skladu sa smjernicama za izgradnju po planiranim namjenama.

Planirano je da se parkiranje rije$ava u okviru sopstvenih parcela prema zahtjevima koji proisticu iz
namjene objekata. Parkiranje se moze organizovati kao povrinsko, ili u podzemnim garafama u
funkeiji namjene, van javnih povrsina,

Primjenjivati normative,za svaku plansku jedinicu ,prema ovom pravilniku.

Tabela 30. Normatiiv za parking mjesta prema namjeni objekta

Namjena objekta Normativ parking mjesta

Stambeni (visi tipovi) 2 PM / 100 m? bruto (najmanje 20 % javno dostupno)

Trgovina / komunalni sadrZaji 2 PM / 100 m? (uz dodatne javne jedinice)

Poslovni objekti / kancelarije 3 PM / 100 m2

Industrija / zanat 0,5-1 PM / 100 m?

Vrtiéi / jaslice 4 PM / 100 m?

Osnovne $kole 2 PM / 100 m?

Srednje Skole 1 PM / 100 m?

VisokoSkolski i nauéni 1 PM / 100 m?

Kultura (muzeji, galerije) 1 PM / 100 m?

Bioskopi, dvorane 1 PM / 100 m?

Bolnice, klinike, rehab centr. 1 PM / 100 m?

Zdravstveno- socijalne ustanove 3 PM /100 m? (ili 0,5 za domove za stare).
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8. Uslovi za racionalno kori3cenje energije

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(SL.list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SLlist CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anja toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$éenjem sunéeve energije,
kori$¢enje obnovljivih izvora energije, te povecéanja energetske efikasnosti sistema grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada.

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja
toplotne energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja i koristiti odrfive sisteme
protiv pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i slino, kako bi se smanjila potro$nja

30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suntani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad
Podgorica je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta (SL.list CG-opstinski
propisi broj 039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom
solarnog sistema, naknada umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50%
obracunate naknade.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama zone u Glavhom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoZenje ¢vrstog otpada

Korisnici objekata duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nagin i odlazu isti na odredene lokacije u
skladu sa optinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom
gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija
je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
za izgradnju i postavljanje, kao i uslove i oznacavanje i odrzavanje.

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U skladu sa zakonom o izgradnji objekata
(SL.list CG br.19/25 od 04.03.2025.god) za definisane namjene pomocnih objekata iz &lana 74 ne izdaje
se gradevinska dozvola. Blize uslove, nacin postavljanja i uklanjanja pomoénih objekata propisuje
skupstina jedinice lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Ministarstva.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjene i dopune Prostornog urbanisti¢kog plana Glavnog grada
Podgorica, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine.

Ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
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Tehnic¢ka dokumentacija za iz

gradnju/rekonstrukciju objekta izraduje se u skladu sa Zakonom o
izgradnji objekata (SLlist Crne

Gore 19/25 i 92/25), vazeéim pravilnicima i pravilima struke.

Dostavljeno;
-Podnosiocu zahtjeva

-Urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji
-a/a

r OBHRADBIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

Vlatko Mijatovi¢,tehnicar

Brogrs  Pogoaebil:

OVLASCENO SLUZBENO LICE Il ZA

IZGRADNJU | LEGALIZACIJU OBJEKATA _Arh.Samira Vesni¢,dipl.ing.

M.P.

sluzbenog lica

UL

PRILOZI

-Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-tehnicki uslovi uslovi prikljuéenja "Vodovod i
kanalizacija" d.o.o. Podgorica

-List nepokretnosti i kopija plana

-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

10
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2039
Podgorica, 10.1 1.2025.godine

0
O

GRAFICKI PRILOG — Geodetska podloga

Izvod iz PUP-a u Podgorici 01
Za katastarske parcele 292/8 | 292/28 KO :Donji Kokoti
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e —————

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2039
Podgorica, 10.1 1.2025.godine

N-NASELJA

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina opéte kategorije

Izvod iz PUP-a u Podgorici e
Za katastarske parcele 292/8 i 292/28 KO :Doniji Kokoti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2039
Podgorica, 10.11.2025 godine

SMG-STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICKI PRILOG - Plan namjene povrsina detaljne kategorije

Izvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 292/8 i 292/28 KO :Donji Kokoti
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——————

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2039
Podgorica, 10.11 .2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Reimi uredjenja prostora

lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 292/8 i 292/28 KO :Donji Kokoti
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—

Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2039
Podgorica, 10.11 -2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Smijernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i kulturne i prirodne
bastine .
lzvod iz PUP-a u Podgorici
Za katastarske parcele 292/8 | 292/28 KO :Doniji Kokoti
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

) CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-59674/2025
Datum:  28.10.2025
KO: DONJI KOKOTI

T ——

176000000494

L

101-819-50674/2026

v

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 ST list €G! T, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-5865, , za potrebe izdaje se

X LIST NEPOKRETNOSTI 5805 - PREPIS
Podaci o parcelama
e Broj Plan . tes ili Nacin koriséenja Bon. % z
Broj Podbroj zglr'gilie Skica [Datum wpisa[ .o ?(}’nﬁnlilbmj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2|  prihoa
292 8 9 [DONJI KOKOTI Njiva 5. Klase 306 202
56 KUPOVINA
306 2.02
Podaci o vlasniku ili nosioca G AR i
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava \[. Obim prava
BULATOVIC ILIJA BOZIDAR Svojina n

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SIlist CG,J:{(IL&L]%~ Naplata:

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti‘f(f‘SI. Jist RCG!" br. 29/07, :

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 28,10.2025. 13:11:56
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176000000494

T T

101-918.59673/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-59673/2025
Datum:  28.10.2025
KO: DONIJI KOKOTI

760900
Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/078 7SI Tt "B 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 18), postupajuéi po zahtjevu URBANIZAM 101-917/25-5865, ) za 'potre.be ‘ivzaaje se

P LIST NEPOKRETNOSTI 5475 - PREPIS
"Podaci o parcelama
: i P il in koriséenj ” :
Broj Podbro) zg::{ic Sl:;lcr; Datum upisa| e, li"l,(l:gr:!lbroj Ngsg:“f(g:‘ilcs,g:}ga l]‘;l:g“ Powitmm? - prihod ;
{ 200 28 9 IDONJI KOKOTI Njiva 5. klase 265, l.75l }
56 KUPOVINA > s
265 175 |
Podaci o vlasniku ili nosiocu R T i
: Obim, prava

i Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava ’
| ilauwrowc ILUA BOZIDAR Svojina 0

i

| Ne postoje tereti i ogranicenja. ;
; -Naplaigx takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list{-_' C'G,,,Bg-.,‘.i,g-/:]:b)".-ﬁégl:ata.

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ncpokrctnosti“'(;‘SI..Jis.t .RQQJLbL29/P7,» i
| 'SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). i L)

Datum i vrijeme: 28.10.2025. 13:11:28 e 5 2
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CRNA GORA

UPRAVA ZA N EKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-91 7125-5865
Datum: 28,10.20p5.

|
S

(=13

4
L

oo}

8

KOoprjA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
60
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%\&
, 2925
b
202,26 | 2928
s
[ | | 2226
oz 27 202,28
e EE
7662
fos
_| 8
3

-

Katastarska opstina: DONJI KOKOTI

Broj lista ncpokrclnosli:5475,5805
Broj plana: 9

Parcele; 292/28,292/8

e
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 24.02.2026 12:27

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 24.02.2026 12:27
KO: DONJI KOKOTI

LIST NEPOKRETNOSTI 5805 -1ZvOD

Podaci o parceli

: . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m? | Prihod
9 Njiva 5. klase
292/8 56 DONJI KOKOTI KUPOVINA 306 2.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i BULATOVIC ILIJA BOZIDAR s
B Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 24.02.2026 12:26

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 24.02.2026 12:26
KO: DONJI KOKOTI

LIST NEPOKRETNOSTI 5475 -1ZVvOD

Podaci o parceli

: . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrina m? | Prihod
9 Njiva 5. klase
292/28 56 DONJI KOKOTI KUPOVINA 265 1.75
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i BULATOVIC ILIJA BOZIDAR s
B Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rje$enja i Glavnog projekta — za izgradnju stambenog objekta na k.p. 292/8 i 292/2

8, KO Doniji
Kokoti, Op3tina Podgorica

Podgorica, Decembar 2025. godine
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1. uvopD

Sadrlaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehnitke dokumentacije, definisan je Elanom 9. Praviinika o natinu izrade
I sadrlint tehnitke dokumentacije za gradenje objekta ("Slutbeni list Cre Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018,
053/25 od 29.05.2025.).

Za izradu projektne dokumentacije pribavijeni su Urbanisti¢ko - tehnigki uslovi broj D 08-332/25-2039 izdatih
07.11.2025. godine od strane sekretarijata za planiranje prostora i odrfivi razvoj, Optina Podgorica.
Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi (UTU) su uradeni u skladu sa DUP-om ,Centar” i odnose se na izgradnju Objekta
individualno ili kolektivno stanovanje sa djelatnostima. Objekat je planiran u zahvatu PUP-a Op3tine Podgorica i
GUR-2 Podgorica, na kat. parcelama 292/8 i 292/28, K 0. Donji Kokoti, Op3tina Podgorica.

Na predmetnoj lokaciji Planom je predvideno — Stanovanje male gustine - SMG.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih, u prethodnom stavu navedenih, urbanisticko-
tehni¢kih uslova broj D 08-332/25-2039.

2. CIU I SVRHA IZRADE PROJEKTA
Cilj izrade tehnitke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisticko - tehnickih uslova kojima su
definisane odredene mogutnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje
individualnog objekta porodiénog stanovanja.
Svrha izrade tehnitke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte
{Idejno rjedenije) i obezbijedivanje dokumentacije neophodne za prijavu gradenja objekata (Glavni projekat), a
sve u skladu sa izdatim UT Uslovima.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACUE
Predmet tehnike dokumentacije je individualni stambeni objekat - kuca, planirane spratnosti P+Pk (Prizemlje,

i Potkrovlje), u zahvatu PUP-a Opitine Podgorica i GUR-a Podgorica, na kat. parcelama 292/8 i 292/28, K.O. Donji
Kokoti, Op3tina Podgorica.,

Projektant je duZan da izradi tehni¢ku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa Investitorom.

Projektant je duZan da u okviru tehnike dokumentacije dostavi tekstuaine i graficke priloge u skladu sa izdatim
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
19/25 1 92/25 od 04.03.2025. i 14.08.2025.), Pravilniku o nadinu izrade i sadr3ini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta ("SluZbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 053/25 od 29.05.2025.).

3.1.  OP3TI PODACI O OBJEKTU
Objekat projektovati na natin da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanisti¢ko - tehnic¢kim
uslovima, koji se ti€u koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta,
bruto gradevinske povriine objekta, gradevinske i regulacione linije, sa akcentom na namjenu.

Objekat
Gabarite objekta prilagoditi geometriji urbanisticke parcele i uklopiti u prirodni teren, a postujuéi zadate
gradevinske linije.

Objekat treba da bude spratnosti P+Pk, namjena je u sluzbi stalnog stanovanja. Arhitektura treba da bude u
stilu savremenog objekta sa nagibom krova u skladu sa preporuéenim pokrivnim materijalima i klimatskim
uslovima. Objekat treba da sadrZi jednu stambenu jedinicu sa fokusom na iskoriétenosti prostora,
funkcionalnosti i udobnosti boravka. Stamben prostor u prizemlju treba da &ini dnevni boravak sa kuhinjom i
ostavom, trpezarijom, radnom sobom i zajednickim kupatilom sa komunikacijskim prostorijama, ve3erajem i
garazom, kao i stepenitem ka gornjoj etai. U potkrovlju smjestiti roditeljsku sobu sa garderoberom i 2
spavace sobe sa zajednickim kupatilom. Zajednicki komunikacijski prostori treba da sadrie, komforan prijemni
hol, horizontalne i vertikalne komunikacije — hodnici i stepeniste.

3.2. LOKACLA
Lokaciju &ine k.p. 292/8 i 292/28, K.O. Donji Kokoti, Op3tina Podgorica. Lokacija je u vlasnitvu &lana familije
prvog reda Investitora u odnosu 1/1, a prava investitora su regulisana ovjerenom izjavom o korié¢enju i

raspolaganju. Na lokaciji nema izgradenih objekata. Teren je ravan. Lokaciji se pristupa sa juine strane preko
postojeceg lokalnog puta.

3.3 NAMJENA
Objekat je kuca za individualno porodiéno stanovanje, spratnosti P+Pk.
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KAPACITET | URBANISTICKI PARAME TRI ) )
Povitina urbanistitke parcele lznosl 571 m’. Planiranl objekat potrebno Je projektovati u optimalinom

horizontalnom gabaritu kako bi se smjestila dnevna zona sa garalom | radnom sohom na prizemiju | noéna (on3
ca 3 sobe | kupatilom na gomjo) etaii. Maksimalna dozvoljena BRGP objekta iznosi 200.00 m’,

Objekat Je potrebno projektovati u okviru dvije etale (P+Pk), minimaine svijetie visine etals 2,30 m.

Pristup lokaclji je obezbljeden postojecim lokalnim asfaltiranim putem sa Julne strane parcele, gdje je potrebno
obezbijediti pjedatki | kolski prilaz objektu. U pogledu mirujuteg saobrataja, u sklopu objekta je potrebno
organizovati garatiranje 2a jedno vozilo i u pristupnom dijelu garale mjesto za Jo$ Jedno vozilo. Potrebvlwo je
obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, saglasno sa urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima. Potrebno je za objekat
obezbijediti dio parcele za boravak | odmor u dvorlitu. Sve pejzaino - arhitektonske elemente adekvatno
dizajniratl | prilagoditl novonastalom ambijentu. Neophodno je posebnu paZnju posvetiti uredenju preostalog
dijela parcele, tako da se od projektanta zahtjeva da kroz materijalizaciju | elemente rasvjete 3to vide oplemeni

taj dio prostora.

34. FAZNOST GRADNJE
Objekat je potrebno projektovati kao cjelinu koju nije potrebno izvoditi fazno.

3.5.  ZAHTIJEVANI MATERUALI, INSTALACUE | OPREMA

Konstruktivni sistem
Konstrukciju objekta planirati u kombinovanom sistemu — AB elementi i zidana konstrukcija. Krov predvidjeti
kao kosi, na betonskoj plo¢i ili drvenoj konstrukciji. Fundiranje objekta planirati prema pravilima struke i u skladu

sa geotehnickim propozicijama iz UTU.
Fasadu raditi sa izolacionim panelima sa zavr$nom obradom u bavalitu ili drugim tehnikama demit fasade.

Arhitektonika objekta

Pri projektovanju i oblikovanju primijeniti moderne i tradicionalne elemente lokalne arhitekture, sa posebnim
osvrtom na ekolo3ki prihvatljive i prirodne materijale. Potrebno je paZljivo projektovati arhitektonske volumene
objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u prirodni ambijent.

Uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi racuna o
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora.

Posebnu paZnju posvetiti:
- fizikoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate namjene;

- racionalnosti i ekonomiénosti rje3enja u cjelini.

Primjena materijala

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi. To

prije svega podrazumijeva:

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih

uticaja;
2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obradenim spojevima.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje ¢e Investitor definisati u toku izrade Tehni¢ke
dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutradnje stolarije i ostalih elemenata i opreme, zavisi¢e
od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predvideni Tehnitkom
dokumentacijom, treba da imaju ekoloski adekvatne ateste sa moguéno$éu reciklaZe.

radevinska fizika objekta
Svi termicki proracuni elemenata moraju zadovoljiti traZene uslove po svim vaZeéim Pravilnicima i Zakonima.

Posebnu paZnju posvetiti primjeni fasadne bravarije, svodeéi njenu povrginu na "svjetlosni optimum" prema
povrsini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termi¢kim osobinama. Prozori i vrata treba da
budu od aluminijumskih ili PVC profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom.

Zavr3na fasadna obrada objekta treba da bude predvidena od materijala otpornih na ekstremne temperaturne
amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlaZnost vazduha.
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Projekti instalecije | prikljutcl na infrastiukture

U skindu &a vadedim Planskim dokumentom (kojem pripada pradmetni ab
komunalnih predureda, projektovall tve mfradttuktarme privlid ke sa patrahe nhjekta ' .
U objektu je potrebno predvidjet] sve instalacije kaje « poteatine #a notmaline funkelonisanje ovod tipa cb]!l::’,
&o podrarumijeva instalacije vodovoda | kanalizacije, slektro - Inttalacije jake | slabe struje, kae | tsrmotshn k _
i protivpolarne instalacije (ukoliko je neophodno). takode, sugerile te postizanjs snergeteks afikasnosti objekta

kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala.

jekat) | prama uslavima Inwainih

Sve unutratnje instalacije projektovatl prema valeéim praviinicima | standardima.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE SA ZAHTIEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Projektni zadatak . 0
Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rjedenja | Glavnog projekta su Urbanisti¢ko - tehnftk: uslov!
broj D 08-332/25-2039 izdatih 07.11.2025. godine od strane sekretarijata za planiranje prostora | odrlivi razvoj,

Op3tina Podgorica.

icko- icki vi
U Urbanisti¢ko-tehni&kim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: namjenu
planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanisti¢kim parametrima, oblikovan;:e
prostora | materijalizaciju. Takode su dati op3ti podaci za projektovanje koji se odnose na koncept organizcije
prostora, saobracaj, elektroenergetiku, hidrotehnitku infrastrukturu, telekomunikacionu infrastrukturu, a
takode su date i smjernice za uskladivanje arhitekture novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojecih
objekata u okruZenju i smjernice za povecanje energetske efikasnosti i kori¥¢enja obnovljivih izvora energije.
Dati su i blii uslovi za projektovanje koji se odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i
materijalizaciju, uslove za izvodenje objekta, oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju
arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta...
Dati su i podaci za: meteorolodke karakteristike, aseizmicko projektovanje kao i posebni tehnicki uslovi.

List nepokretnosti
List nepokretnosti 5475 — Prepis, za kat.parcelu 292/8 i 292/28, K.O. Donji Kokoti, Opstina Podgorica.

5. SPECIFIENI ZAHTJEVI

Tokom izrade Tehnigke dokumentacije, Projektant je obavezan da saraduje sa Investitorom u cilju usaglasavanja
projektnih resenja. Projektant se obavezuje da ¢e Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o
natinu obrade povréina i zapremine objekata (SL.list.CG br.47/13), Pravilniku o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("SluZbeni list Crne Gore", br.044/18 od 06.07.2018, 053/25 od 29.05.2025.)
i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25 i 92/25 od 04.03.2025. i
14.08.2025.) i ovim Projektnim zadatkom.

Kompletno Idejno rjefenje i Glavni projekat treba upakovati u format A4 u 1 (jedan) primjerak projektne
dokumentacije u analognom obliku i 3 (tri) u digitalnom obliku. Digitalni oblik dokumentacije mora da sadrii sve
grafitke i tekstualne priloge koji moraju da odgovaraju prilozima dokumentacije predate u analognoj formi.

U Podgorici,

Decembar, 2025.godine VESTITOR:

iidaﬁ@ﬂ 67
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

OBJEKAT INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA

k.p. 292/8 1 292/28, KO Donji Kokoti, izmjene i dopune

PUP-a Glavnog grada Podgorica, Opstina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:

IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER:  Arh. Bojan Ponovi¢, spec.sci.

da je projekat:

IZJAVLJUJEM:

GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

Uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na

osnovu havedenog zakona;
Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nac¢in uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;

- Pravilina struke i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u

ovoj izjavi istinifi.

Podgorica, 23. 02. 2026. godine.

(mjesto i datum)

P qog,\u‘-"acad% %OL
/i srun%
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O I1ZJAVA LICENCIRANE GEODETSKE

ORGANIZACIJE O TACNOSTI LOKACIJE
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GEOART d.o.o.

PIB: 02990687

PDV: 30/31-13416-0
e-mail: geoart.me@gmail.com 2R 320-21677-04

g Koastar [Indern jerii | Koasdurg Svetozara Markovi¢a 14, 81000 Podgorica, Crna Gora, tel: +382 67 204 311, +382 69 216 111

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

Predmet: Identifikacija katastarskih parcela broj 292/8 1 292/28 KO Donji
Kokoti, opstina Podgorica.

Ova izjava sadrzi podatke o identifikaciji lokacije planiranog objekta
na katastarskim parcelama broj 292/8 i 292/28 KO Donji Kokoti, opstina
Podgorica u zahvatu PUP-a “Podgorica” izmjene i dopune.

Podaci o kat. parcelama broj 292/8 1 292/28 KO Donji Kokoti:
- 292/8 (LN 5808), P=306m>, svojina Bulatovi¢ Ilija Bozidar,
- 292/28 (LN 5475), P=265m’, svojina Bulatovié Ilija Bozidar.

Prilaz lokaciji je obezbijeden sa postojece asfaltnog puta, katastarska
parcela broj 1662 (LN 84), svojina Crna Gora , raspolaganje Glavni grad
Podgorica.

Podgorica, 18.12.2025.god.
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O FOTODOKUMENTACIJA SA LOKACIJE
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O TEHNICKI OPIS ZA OBJEKAT
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OPSTI TEHNIEKI 1ZVJESTAJ
tehnicke dokumentacije idejno rjeSenje INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA, na k.p. 292/8 i 292/28, KO
Donji Kokoti, u skladu sa planom - izmjene i dopune PUP-a Glavnog grada Podgorica, Opstina Podgorica

INVESTITOR: BOZIDAR BULATOVIC
PROJEKTANT: STUDIO MORE D.0.0. PODGORICA
Crna Gora
UTU-e izdao Opstina Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora, komunalne poslove | saobrataj

S;’j_;daf”"’ VSIS D 08-332/25-2039 od 07.11.2025.

PODNOSILAC ZAHTJEVA BOZIDAR BULATOVIC

[1. | POSTOJECE STANJE - Viasnidtvo

Analizom predmetnih prepisa listova nepokretnosti, zakljutuje se da su predmetne katastarske
parcele trenutno u vlasnistvu BOZIDARA BULATOVICA u odnosu 1/1. Parcela 292/8 je povrsine 306m? a
parcela 292/28 je 265m? (ukupno 5#1m?) i klasifikovane su kao njiva 5.klase. Investitor je odlutio da na
predmefnim k.p. 292/8 i 292/28 gradi STAMBENI OBJEKAT na cijelom zahvatu.

* Slika 1 - Graficki prikaz predmetnih k.p. (izvor “ortofoto2025.gov.me.”);

[ 2. | POSTOJECE STANJE - lzgradenost Lokacije |
Na lokaciji nema izgradenih objekata.

[ 3. [ POSTOJECE STANJE - Izgradenost okoline [
Predmetna lokacija nalazi se u jugozapadnom prigradskom podrudju u relativnoj blizini
jugozapadne zaobilaznice oko Podgorice i kanjona rijeke morace. Objekti u okolini uglavnom su
stambenog karaktera i fo u vidu jednoporodi¢nih stambenih objekata.
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more

RIJEKA MORACA

b

* Slika 2. - Graficki prikaz izgradenosti okoline (izvor “ortofoto2025.gov.me.”);

[ 4 [ POSTOJECE STANJE - Morfologija terena
Teren na lokaciji je ravan.

[ 5. [ POSTOJECE STANJE - Saobrataj
Lokaciji se pristupa sa juZne strane preko postojece lokalne sacbracajnice.

PLANIRANO STANJE

6.1 | Namjena
Planskom dokumentacijom, na ovoj Lokaciji je predvidena namjena: STANOVANJE MALE GUSTINE

- SMG. Objekat je maksimalne spratnosti 2 nadzemne etaZe a maksimalna BRGP iznosi 342.60m2.

Projektant je pri izradi idenog rje$enja imao u vidu smjernice dobijene iz UTU i projektovanje je

izvrSeno u njihovim okvirima.
Rekapitulacije ulaznih planskih parametara, pregled ostvarenih parametara kao | tabelarni

pregled povrsina dati su u tabelama u nastavku:

UKUPNO OBJEKAT

NRA (Ukupna neto povrsina objekta)
LA (Ukupna bruto povrsina objekta)

Naziv Zadata vrijednost Ostvarena vrijednost % lparc.)

[POVRSINA KP 29278 i 292/28 306m? + 265m% = 51im? 571m?

SPRATNOST Po+P+1 P

INDEKS ZAUZETOSTI 0.3 (171.30m?) 0.26 (150.02m?) 26%
INDEKS IZGRADENOSTI 0.6 (342.6m?) 033 (191.55m?)

BROJ STANOVA 2 1

PARKIRANJE PM, 2 PM.

ZELENE POVRSINE 30% 63% (362.03m?) 63%
KOMUNIKACIJE / TROTOARI / (62.81m?) 1%
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LEGENDA PROSTORLJA

[ PRIZEMLIE ]
n®  Komponente prost./Mjerenje povrsina P (m?)
[O7]  Ulazni hol sa stepenistem 1235
02| ostava 240
03| Kkuhinja 6.66
041 Trpezaria 9.49
05 Dnevni boravak 20.72
06] Radna soba 836
07| Hodnik 1.80
08 wC 288
09| Veiery | w32
10 Garaza 21.00
1 Terasa u parteru 10.73
NRA (Nefo povrsina prostorija) 100.71
LA (Bruto povriina etaze)  116.68

LEGENDA PROSTORIJA

[ 1 sPraT |

n* Komponente prost./Mierenje povrsina P (m7)
Hodnik 696
Kupatilo CES
Spavata soba | 121
Terasa £.25
Spavata soba | 8.12
Spavata soba | w8
Garderober | e
Terasa | 230

NRA [Neto povrsina prosterija)
LA (Bruto povrsina etaze) 7487

v
N
N
w

UKUPNO OBJEKAT
NRA (Ukupna neto povrsina objekta)

LA (Ukupna bruto povrSina objekta)

I 6.2. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija objekata i povrSina su nametnute, u najvecem dijelu zahvata, postojeim,

naslijedenim stanjem.
Nakon analize dobijenih UTU, predmetnim rjeSenjem projektovan je objekat u granicama

horizontalne regulacije sa potrebnim udaljenjem od susjednih katastarskih parcela od 3m i udaljeno$tu

od 5m prema saobratajnici / regulacionoj liniji.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGI USLOVI ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Objekat je projektovan prema vazetim propisima za projektovane u seizmickim zonama.

[8. [ usLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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Objekat je projektovan u skladu sa navedenim preporukama, ali iste nefe biti obrazlagane
ovom tehnickom dokumentacijom vec njenim narednim oblikom - glavnim projektom.

| 9; | Uslovi za pejzaZno oblikovanje - Zelenilo |
Predmetnim rjeSenjem ostvaren je procenat zelenih povrsina na parceli od 63%.

I 10. [ USLOV] ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

Kako predmefni objekat ima manje od 10 stambenih jedinica, ne podlijeZe primjeni vazeceg
PRAVILNIKA 0D USLOVIMA | NACINU PRILAGODAVANJA OBJEKATA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA
SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM.

I 10. [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
Nije predmet ove tehnicke dokumentacije vet glavnog projekta.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEQTEHNICKIH, INZENJERSKO GEOLOSKIH,
. HIDRUGEOLOéKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITAVANJA

Za potrebe izrade predmetnog idejnog rjesenja nije potrebno raditi navedena ispitivanja.

| | SPISAK PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

e ZAKON O IZGRADNJI OBJEKATA (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025);
Pravilnik o natinu obratuna povrSine i zapremine zgrade (Sluzbeni list Crne Gore”, br. 60/18
od 07.09.2018);
Crnogorski standard za obrafun povrsina MEST EN 15221-6 (februar 2012. god.);
Pravilnik o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sluzbeni list Crne Gore”, br. 48713 od 14.10.2013);

e Pravilnik o nafinu izrade, sadrzini | ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
{"Sluzbeni list Crne Gore”, br. 053/25 od 29.05.2025);
Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (SluZbeni list Crne Gore",
br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014);

STUDIO MORE D.0.0.
Podgorica, Februar 2026.god
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POSEBNI TEHNICKI 1ZVJESTAJ

tehnitke dokumentacije idejno rjeSenje INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA, na k.p. 292/8 i 292/28, KO
Donji Kokoti, u skladu sa planom - izmjene i dopune PUP-a Glavnog grada Podgorica, Opstina Podgorica

. Sira situacija sa prikazom postojefeg okruZenja i poloZaja planiranog objekta

ARHITEKTONSKI KONCEPT | FUNKCIONALNO RJESENJE - OBJEKAT

Na predmetnim katastarskim parcelama planiran je STAMBENI OBJEKAT spratnostiP+1.

Oblikovnost objekta, uslovljena smjernica iz planskog dokumenta, Zeljama investitora i
ambijentalnom sredinom, uklapa se u prostor postoje¢eg i novog naselja. Prepoznatljivi elementi su
primijenjeni na ovom objektu, a arhitektura objekta je predvidena u skladu sa namjenom, okruZenjem i
klimatskim uslovima podrugja.

Objekat je koncipiran kao zasebna cjelina u funkcionalnom i organizacionom smislu, sa svojim,
pripadajuéim dijelom uredenja terena u okviru urbanisticke parcele.

Projektovan je kao samostojeci, svedene forme i fasade, iz dva vertikalno i horizontalno
smaknuta dijela, u duhu lokacije na kojoj je predviden i u skladu sa funkcijom unutradnjeg prostora.
Tehnicki blok je prizemni, orijentisan ka postojecim objektima kako bi minimalno uticao na osunfanost
njihovih fasada, ispunjenih ofvorima na dvije etaZe. Drugi, striktno stambeni dio se proteZe na dvije
etaze. Glavni estetski elementi su, ¢etvorovodni krov sa prepustima zavrsenim jakim horizontalnim
vijencem, nad prizemnim dijelom i svedeni kubus stambenog dijela. Na frontalnoj, ulitnoj fasadi
predviden je glavni ulaz u objekat koji je naglaen upotrebom podignutog frijema sa stepenitem.
Prizemlje je u odnosu na okolni trotoar podignuto 0.45m i ta visinska razlika savladava se preko
komotnog stepeniSta koje vodi preko pomenutog platoa do ulaza. Fasada je uradena u kombinaciji tri
vrste materijala | to: demit fasada u bijeloj boji, demit fasada u tamno sivoj boji sa horizontalnim
udubljenim lajsnama, dok je dio temeljnih zidova koji izlaze iznad trotoara - postament- obloZen
kulirom u tamno sivoj boji. Krovne povr$ine obloZene su crijepom u tamno crvenoj boji. Prozori na
objektu su razlititih velitina u skladu sa namjenom odgovarajucih prostorija koje osvjefljavaju.

Objekat je projektovane spratnosti P+1. Spratna visina etaza je sledeta: Prizemlje 3.02m
(svijetla visina 2.78m), 1.sprat koji je projektovan u formi visokog potkrovlja, svijetle visine 2.00m-
3.26m.
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Predvidena je ukupno 1 stambena jedinica. Na mjestu ulaza u objekat, na nivou prizemlja
projektovan je ulazni hol sa direktnim vezama prema kuhinji sa ostavom; dnevnoj zoni sa trpezarijom,
dnevnim boravkom i radnom sobom; hodniku ka tehnickom bloku sa garazom, veSerajem i toaletom;
stepeniStu ka spavacem bloku na gornjoj etazi koji sadrzi tri spavace sobe i kupatilo.

ARHITEKTONSKI KONCEPT | FUNKCIONALNO RJESENJE - UREBENJE TERENA

Postojete stanje parcele predstavlja teren koji je ravan.

Lokaciji se pristupa sa juzne strane preko postojee lokalne sacbracajnice.

Glavni dio uredenja terena predstavlja poplotana kolska veza sa garaZom i trotoar od
pristfupne saobratajnice do objekta. Ostali dio oko objekta je poplotan pjesatkim stazama a ostatak
ozelenjen, | ukupan procenat zelenila iznosi 63.0%.

Oko parcele predvidena je ograda sa kliznom kolskom i krilnom pjesatkom kapijom, utvr$éenom
sirokim pilastrom i temeljnim zidom - soklom u visini 50cm, sa kamenom klupicom. Ograda i kapije su
predvideni od Zelitnih profila u tamno sivoj boji, visine 100cm iznad betonskog sokla. Na istotnoj strani
se nalazi postojeta puna zidana ograda uz koju se sadi Zivica.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA | UREDENJA TERENA
NIVO INSTALACIJA | OPREME

Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama. U
kombinaciji sa predvidenim gradevinskim materijalima izbor opreme instalacija dovodi do visoke
energetske efikasnosti objekta u budutoj eksploataciji.

Detaljna razrada instalacija u okviru objekta nije predmet idejnog rjesenja vet ce ona biti
obuhvacena Glavnim projektom.

Odvodenje kisnih voda

Atmosferska voda sa betonskih povrsina, saobracajnica i pjesackih staza u okviru samog
terena, a obzirom na pad terena, kanaliSe se nagibom u zelenilo, $ljuntane infiltracije ili javnu ki$nu
kanalizaciju.

OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

*0vom teh. dokumentacijom je nacelno predvidena veiina metrijala, pri Cemu se ostavija
mogucnost njihove izmjene u narednim vidovima tehnicke dokumentacije, pod uslovom da se takvim
izmjenama ne narusi koncept idejnog rjesenja i ostalih uslova.

KONSTRUKCIJA, DRVENA KONSTRUKCIJA | BETONSKI | ARMIRANO-BETONSKI RADOVI

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao zidani sistem u standardnom sistemu
armiranobetonskih platana, seklaza, stubova i plofa, dok se ispuna vrsi zidanim blokovima. Sva
opterecenja objekata prenose se na tlo preko armirano - betonskih temelja postavljenih na
odgovarajutoj podlozi.

Krovna konstrukcija je u kombinaciji drveta i kosih plota a nagib krova je 20 ° i 17 °

IZOLATERSKI RADQVI
Hidroizolacije

Predvidene su hidroizolacije na bazi bitumenskih folija ili premaza. Hidroizolacioni radovi
obuhvataju podnu plotu etaze prizemlja.
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Termoizolacije

Obrada fasadnih zidova predvidena je od termoizolacionih fasadnih elemenata debljine 5/8cm
(npr EPS ili sl), koji se monitraju na odgovarajutoj potkonstrukciji i zavr$no obraduju odgovarajuéim
fasadnim malterima prema projektu.

UNUTRASNJA OBRADA POVRSINA
Obrada poda

Podovi u sanitarnim, tehnickim i komunikacionim prostorijama objekta oblazu se podnom
keramikom a Dnevna zona i spavaCe sobe, rade se sa oblogom od parketa.

STOLARSKI | BRAVARSKI RADOVI
Bravarski radovi

Bravarski radovi obuhvataju izradu fasadnih prozora i vrata u anfracit boji, kao i izradu
unutrasnjih i spoljasnjih ograda.

| KROV |
Krovna konstrukcija je od drveta i kosih plofa a nagib krova je 20 ° i 17 °. Krovna obloga je
crijep na odgovarajucoj podlozi, a u tamno crvenoj boji.

LIMARSKI RADOVI |

Osim krovne povrsine, predvidene su potrebne opSivke od lima u preporufenim bojama po RAL-
u, kao i izrada limenih horizontalnih i vertikalnih oluka za potrebe odvodnjavanja krovne povrsine i
nadstresnice.

UREBENJE TERENA
Saobratajne povrSine uredenja terena

Direktno sa pristupne saobratajnice na predmetnoj lokaciji predvideno je 1 parking mjesto koje
se kombinovano koristi sa garazom i koje se izraduje od odgovarajutih behaton betonskih elemenata.
Pjesatka komunikacija uz samu fasadu objekta u smislu materijalizacije predstavlja produzetak
pomenutih kolskih komunikacija i takode se izvodi od behaton elemenata.

Ostatak predmetne lokacije se ozelenjava.

INSTALACIJE U OBJEKTU

Instalacije u objektu su predvidene u skladu sa zahtjevima investitora i potrebama samog
objekta. U objektu su predvidene savremene instalacije i uredaji.

Sve instalacije predmet su odgovarajucih projekata koji nisu dio idejnog rjesenja vet su
sastavni dio Glavnog projekta.

MJERE ZASTITE 0D POZARA |
Radi zadtite od poZara u okviru planskog rjeSenja objektu je obezbijeden saobratajni pristup
za vatrogasna vozila, sa propisanom udaljenoscu kolovoza.

USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREBENJE ZIVOTNE SREDINE |
Unapredenje Zivotne sredine

Projektantsko rjeSenje je uradeno u skladu sa odlikama odrzive, ekoloske arhitekture.
Upravljanje gradevinskim otpadom
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Preporutuje se izvodadima planirano upravljanje otpadom na gradili$tu tako to te se otpad
pogodan za reciklazu ( karton, PET ambalaza, metali i slitno ) sortirafi i upuCivati u najblize centre za
recikliranje.

Mjere energefske efikasnosti

Radi racionalnog kori$tenja energije, kao i smanjenja koriStenja energije, prilikom
projektovanja objekata primijenjene su mjere energetske efikasnosti.

Planirani su savremeni termoizolacioni materijali da bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

napomene:

e [zvodal se mora pridrZavati opstih uslova za gradenje gradevinskih objekata. Sav
materjjal koji se primenjuje pri izradi freba da odgovara standardima a radove izvoditi u
saglasnosti sa pravilnicima za izvoedenje odredenih radova. Izvodac treba da pregleda svu
dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, pre pofetka gradenja i zatraZiti potrebna
razjasnjenja.

STUDIO MORE D.0.0.
Podgorica, Februar 2026.god
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O I1ZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA SA

TABELARNIM PRIKAZOM URBANISTICKIH
PARAMETARA
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA SMJERNICAMA PLANSKOG DOKUMENTA | UTU

OBJEKAT INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA k.p. 292/8 1 292/28, KO Donji Kokoti, u skladu sa planom
- izmjene i dopune PUP-a Glavnog grada Podgorica,
Opstina Podgorica

VRSTA | DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI INZENJER: Arh. Bojan Bonovi¢, spec.sci.

Naziv Zadata vrijednost Ostvarena vrijednost % (parc.)
POVRSINA KP 292/8 i 292/28 306m? + 265m? = 571m? 571m?
SPRATNOST Po+P+1 P+1
INDEKS ZAUZETOSTI 0.3 (171.30m?) 0.26 (150.02m?) 26%
INDEKS IZGRADENOSTI 0.6 (342.6m?) 0.33 (191.55m?)
BROJ STANOVA 2 1
PARKIRANJE 1P.M. 2 P.M.
ZELENE POVRSINE 30% 63% (362.03m?) 63%
KOMUNIKACIJE / TROTOARI / (62.81m?) 1%

IZJAVLJUJEM:
- Da je tehnicka dokumentacija u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i Urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i
osnovnih urbanistickih parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

74
/E,: ‘{.\/ -
i)
. MUKE ./
(potpis govornog in njera)
QcorR<S
{;”
Podgorica, 23. 02. 2026. godine. Az ‘ls;ryg,'[_]
(mjesto i datum) (potpis o %82%0%'n“ )
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Tondach  tennickilist

W) wienerberger

Contiton

KATEGORIJA BOJE

Natur Color
crvena braon crna crna sjaj siva
N Ventilacioni crep Opsivni crep levi
TEHNICKE KARAKTERISTIKE (presek 42 cm’)
Dimenzije 30,0x50,0cm
Klizno letvisanje 38,0-43,0cm
Utro8ak po m? 9,0-10,3 kom/m?
Masa 3,6 kg
Srednja pokrovna &irina (cca) 25,7cm

Opsivni crep desni
Minimalni nagibi (zavise o sekundarnom krovu)

Bez sekundarnog krova 17° stepeni

Sa sekundarnim krovom (visokoparopropusna folija 5 .
Tondach)* 13° stepeni

Sa povecanim zahtevima na sekundarni krov
(leplienje preklopa i sastava paropropusne folije, 10° stepeni
postavljanje dihtung trake ispod kontra letve)

Pakovanje 280 kom/pal

Pokrivanje Mrezno

TEHNICKE KARAKTERISTIKE - SISTEMSKA OPREMA

Dimenzije (cm) Masa (kg) UtroSak (kom/m)
Ventilacioni 30,0 x 50,0 3,70 =
Op3ivni crep levi 30,0 x 50,0 4,80 2,32-2,63
Op&ivni crep desni 30,0x50,0 4,70 2,32-2,63
Zlebnjak 19x 38,0 2,85 2,8
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Proizvod

Sastav

Svojstva

Upotreba

Tehnicki podaci

Baumit CreativTop
Fasadni malter za modeliranje

=  Beskonaéne moguénosti oblikovanja
Individualne strukture
= Kreativne, Sarene i jedinstvene povrsine

Fasadni dekorativni malter, tankoslojni, na bazi silikona | organskih smola. Specijalno napravljen kao malter za modeliranje fasada |
izrade kreativnog dizajna fasade. MoZe se obradivati ruéno | masinski.

Silikonsko | organsko vezivo, mermerni granulat, mikro viakna, beli i obojeni mineralni pigmenti, aditivi | voda.

Otporan na sve klimatske uslove, hidrofoban, visoke paropropusnosti, periv (mofe se prati - Gistom wodom), otporan na
prijanje.elasti¢an, otporan na mehaniéka naprezanja, lako se nanosi (ruéno ili masinski).

lzrada kreativnih struktura za Baumit fasadne termoizolacione sisteme (ETICS), kao | za stare | nove mineralne maltere i beton pri
izradi jedinstvenih povrsina.

Reakcija na pozar: B
Boja: Life ton karta
Cwrstoda prionljivostic = 0.3 MPa
Specificna gustina: oko 1.8 kg/dm?
p-vrednost: oko 35-40
W-vrednost: w3
CreativTop Max CreativTop Trend CreativTop Fine CreativTop Silk
PotroZnja oko 4.5 kg/m2 oko 3.9 kg/m? oko 2 kg/m? oko 0.5 kg/m=- 1

kg/m?
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GEODETSKA PODLOGA
za katastarske parcele broj 292/8 i 292/28 KO Donji Kokoti
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Poligonska mreza:
P1 6600071.077 4696126.009 27.622
P2 6600088.743 4696126.485 27.867

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA ZAHVATA
BR. Y X

T01 6600089.130 | 4696130.440
T02 6600083.090 | 4696130.500
T03 6600072.350 | 4696130.620
T04 6600071.680 | 4696130.660
T05 6600071.719 | 4696149.140
T06 6600071.740 | 4696163.690
T07 6600089.020 | 4696163.170

01 2 9 10
W I T S Y
PROJEKTANT: INVESTITOR:
= "STUDIO MORE d.0.0." BOZIDAR BULATOVIC
more
Objekat: Lokacija:
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT Katastarske parcele br.292/8 i 292/28 KO Donji Kokoti,
Kuca opstina Podgorica
Autor:
DPonovié Bojan spec.sci.arh.
Drobnjak Dordije spec.sci.arh.
Vodeci projektant: /{f/’ﬂf Vrsta tehnicke dokumentacije:
Donovi¢ Bojan spec.sci.arh. — " | IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: 77 Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
7z |
Ponovic Bojan spec.sci.arh. A7~ | pPROJEKAT ARHITEKTURE 1:200
Saradnik / ci: / Prilog: Br.priloga Br.strane
Drobnjak Dordije spec.sci.arh. 1 71
GEODETSKA PODLOGA
Datum izrade Februar 2026 g. Datum revizije




LEGENDA MATERIJALA | SIMBOLA

travnate povrsine —— — regulaciona linija
trotoar/behaton elementi _ __ gradevinska linija

decking e= == e= == |inija granice zahvata katastarskih parcela

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA ZAHVATA

4696130.440
4696130.500
4696130.620
4696130.660
6600071.719 | 4696149.140
6600071.740 | 4696163.690
6600089.020 | 4696163.170

KOORDINATE TACAKA OBJEKTA

6600078.444 |14696150.699

Zadata vrijednost Ostvarena vrijednost

|
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e PARKIRANJE
ZELENE POVRSINE 63% (362.03m?) 63%
KOMUNIKACIJE / TROTOARI (62.81m?) 1%

" UKUPNO OBJEKAT

i
| -- | |
= :';r. A i :
?,—..-. — ! T NRA (Ukupna neto povrsina objekta)
-.rl - - : LA (Ukupna bruto povrsina objekta)
Bl W 0% gm
e « ] } .'_,.
. f..

.

A
o

l_.I
T

. 0123 456 7 8 910
S0en

INVESTITOR:

"STUDIO MORE d.o.0." BOZIDAR BULATOVIC

Objekat: Lokacija:

INDIVIDUALNI STAMBENI| OBJEKAT Katastarske parcele br.292/8 i 292/28 KO Donji Kokoti,
Kuca opstina Podgorica

Autor:

DPonovié Bojan spec.sci.arh.

Drobnjak Dordije spec.sci.arh.

Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Donovié Bojan spec.sci.arh. s ~| IDEJNO RIESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Ponovic Bojan spec.sci.arh. | PROJEKAT ARHITEKTURE 1:1000

Saradnik / ci: ’ Prilog: Br.priloga Br.strane
Drobnjak Dordije spec.sci.arh. 2 72
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LEGENDA MATERIJALA | SIMBOLA

travnate povrsine

trotoar/behaton elementi

18

decking

—— — regulaciona linija

_ __ gradevinska linija

e» == == = |inijja granice zahvata katastarskih parcela

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA ZAHVATA

BR. Y X

TO1 6600089.130 | 4696130.440
T02 6600083.090 | 4696130.500
T03 6600072.350 | 4696130.620
T04 6600071.680 | 4696130.660
T05 6600071.719 | 4696149.140
T06 6600071.740 | 4696163.690
T07 6600089.020 | 4696163.170

KOORDINATE TACAKA OBJEKTA

BR. Y X
T1 6600074.694 |4696136.308
T2 6600086.034 |4696139.507
T3 6600074.694 |4696145.849
T4 6600086.034 |4696148.999
T5 6600078.444 |4696150.699
Naziv Zadata vrijednost Ostvarena vrijednost % (parc.)
POVRSINA KP 292/8 i 292/28 306m2 + 265m? = 571m? 571m?
SPRATNOST Po+P+1 P+1
INDEKS ZAUZETOSTI 0.3 (171.30m?) 0.26 (150.02m?2) 26%
INDEKS IZGRADENOQSTI 0.6 (342.6m?) 0.33 (191.55m?)
BROJ STANOVA 2 1
PARKIRANJE 1P.M. 2 PM.
ZELENE POVRSINE 30% 63% (362.03m?) 63%
KOMUNIKACIJE / TROTOARI / (62.81m?) 1%
UKUPNO OBJEKAT
RA D 0 PO ob 9.9
0 b 0 po ob 9
0123 45¢6 738910
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more
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT Katastarske parcele br.292/8 i 292/28 KO Donji Kokoti,
Kuca opstina Podgorica
Autor:
DPonovié Bojan spec.sci.arh.
Drobnjak Dordije spec.sci.arh.
Vodeci projektant: { Zz Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Ponovié Bojan spec.sci.arh. ) IDEJNO RJESENJE
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Ponovié Bojan spec.sci.arh. ) PROJEKAT ARHITEKTURE .
Saradnik / ci: / Prilog: Br.priloga Br.strane
Drobnjak Dordije spec.sci.arh. 3 73
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