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OBRAZAC 1
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
) Digtaly sgned by Emi Matowt izdavanje gradevinske dozvole
Emir  ovamueseoe
Matovi¢  smmeersmen,
Semra Celjié
INVESTITOR!
OBJEKAT? REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA
LOKACLIAS DOGRADNJOM
KP 5869, KO "Podgorica llI", UP 15 u zoni E, DUP
"Konik sanacioni plan”, Podgorica
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE? ARHITEKTURA
AUTOR PROJEKTAS Dzenis Brali¢, spec.sci.arh.
PROJEKTANT® “FETH STUDIO” d.o.0. Rozaje
ODGOVORNO LICE’ Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.
VODECI PROJEKTANT® Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.
ODGOVORNI PROJEKTANT® Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU'®

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela

“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

. Digitally signed by Emir Matovi¢

E m I r DN: cn=Emir Matovi¢, c=ME,
o=Feth Studio DOO, ou=Pravno
lice,

.7
M atovl C email=emmatovic@hotmail.com
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Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

Semra Celjié

INVESTITOR!
OBJEKAT? REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA
LOKACIIA? DOGRADNJOM
KP 5869, KO "Podgorica llI", UP 15 u zoni E, DUP
"Konik sanacioni plan”, Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI| PROJEKTANT?®

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

Dzenis Brali¢, spec.sci.arh.
“FETH STUDIO” d.o.0. Rozaje
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta



SADRZAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA

OPSTA DOKUMENTACUA
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TEKSTUALNA DOKUMENTACLA

Tehnicki opis
Izjava Projektanta
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. Situacija - Ortofoto

. Situacija

. Osnova garaze

. Osnova prizemlja

. Osnova | sprata

. Osnova Il sprata

. Osnova potkrovlja

. Osnova krovne ravni

. Presjek 1-1

. Presjek A-A

. Jugoisto¢na fasada

. Sjeveroisto¢na fasada
. Sjeverozapadna fasada
. Jugozapadna fasada

. 3D Vizuelizacija

. 3D Vizuelizacija

. 3D Vizuelizacija

. 3D Vizuelizacija

. 3D montaza

ARHITEKTURE

Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore
Licenca preduzeca — projektne organizacije

Licenca vodeceg/odovornog projektanta

Potvrda o €lanstvu Inzinjerske komore Crne Gore

Polisa osiguranja od odgovornosti

RjeSenje o imenovanju vodeéeg projektanta

RjeSenje o imenovanju odgovornog projektanta faze
Urbanisticko tehnicki uslovi
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

ZakljuCen dana 10.02.2026. godine izmedu:

Semra Celji¢ (u daljem tekstu Narucilac) i

FETH STUDIO doo Rozaje, Sandzacka 24, Rozaje (u daljem tekstu Projektant).

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da izvrsi usluge izrade projektne dokumentacije za
priviemenog ugostiteljskog objekat. Predmet ovog ugovora obuhvata idejno arhitektonsko
reSenje i glavni projekat.

Clan 2.

Projektna dokumentacija Ce biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko-
tehnickim uslovima, vazecim propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu dokumentacije iznosi 30 dana za idejno reSenje i 45 dana za glavni projekat,
racunajuci od dana potpisivanja ugovora.

Clan 4.

Vrijednost radova iz Clana 1. obracunava se prema ukupnoj bruto povrsini objekta, po.
odgovarajucgj jedini¢noj cijeni, Projektant predaje Naruciocu 1 stampani komplet tehniCke
dokumentacije'i 1 komplet'u digitalnoj formi.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da preuzme uredno izradenu dokumentaciju i da bez odlaganja
obavijesti Projektanta o eventualnim nedostacima. Projektant je duZan da ih u razumnom roku

otkloni prema primjedbama Narucioca.
Clan 6.

U slucaju spora, strane prihvataju nadleznost Suda u RoZajama, ukoliko isti ne bude moguce
rijesiti sporazumno.

Ugovor je sacinjen u Cetiri (4) istovjetna primjerka, od kojih dva (2) zadrZava svaka ugovorna
strana.

PROJEKTANT: FETH STUDIO NARUCILAC:

%‘ //‘% Semra Celji¢

. T B STIFETHSTUDIO | 2

Emir Matovic, O’QQ ,
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0869472/ 001

U Podgorici, dana 04.01.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata v Podgorici, na osnovu Elana 83 i 86
Zakona o privrednim drustvima ("SLlist RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 . 40/11), riedavajudi
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograniCenim odgovornoscu DOO "FETH STUDIG"
DRUATVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU,ROZAJE, broj 275216 podnijetoj dana
04.01.2019. u 09:14:55, preko

ime | prezime: HUSEIN UunMIC
IMBG ili br.pasosa; 2603968290014 CRNA GORA
Adresa: STANKA RADONIICA BR.S PODGORICA CRNA GORA

doniosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DOO  "FETH  STUDIO" DRUSTVO  SA  OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU,ROZAJE sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: FETH STUDIO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Mastanak: Osnivanjem

Registarzki broj: 50869472

PIB: 03235823

Datum statuta: 01.01.2019,

Datum ugowvora: 01.01.2019.

Adresa uprave - sjediite: SANDZACKA BE ROZAJE

Adresa za prijem slufbens poste: SANDZACKA BB ROZAIE
Adresa glavnog miesta poslovanja: SANDZACKA BB ROZAJE

Preteina djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti | tebnicka savjetovanje
Oblik svajine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38265754474
E-mail; emmatovic@hotmail.com
Padaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Mowveani: 1,00 Eura
Menowveani: 0,00 Eurg

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavijanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



4. CRNA GORA
g s, ), MINISTARSTVO FINANSIJA
&kaﬁﬁ 2, PORESKA UPRAVA
TZ#e = Broj: 62-01-01390-7
: Podrucna jedinica Berane - Ekspozitura RoZaje
ROZAJE, 09.01.2019. godine

Na osnovu clana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), clana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 [ 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DOQ"FETH STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,
ROZAJE

Naziv:
ROZAJE
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03235823 620
(Maticni braj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organal

Datum upisa u registar: 09.01.2019. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu; Frofiv ovog Rjesenja mode se (zjavitl Z2alba Ministarstvu finansiia CG - Odsjek za
drugostepent poreski | carinski posiupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
Podiiéne jedinice i taksira adminisirativnom taksom u iznosu od 8,00 ¢, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladufe u korist radung broy 832-3157-26 - Administrativna taksa

i DuiApGELN ) .

1E Zoran Pesi¢



&, | CrnaGora ]
1 | Ministarstvo prostornog planiranja,
\ ] l urbanizma i drzavne imovine

Broj: UP1 16-332/24-770/2
Podgorica, 14.05.2024.godine

DOO “FETH STUDIO”

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

ROZAJE
sandiacka b.b




Crna Gora

Minista o prostomog planiranja Adresa: IV proleterske brigade broj 19
'

urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 16-332/24-770/2

Podgorica, 14.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva D.0.0. "FETH STUDIO" ROZAJE broj UPI 16-332/24-770/1 od
09.05.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23 ), &lana 13 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drZzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23 i 102/23) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

. RJESENJE

Priviednom drustvu D.0.0O. "FETH STUDIO“ ROZAJE izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-770/1 od 09.05.2024.godine, ovom Ministarstvu obratilo se
privredno drustvo D.0.0. "FETH STDUIO" ROZAJE pretezna djelatnost — 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliedece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 107/7-505/2 od 09.07.2018.godine, kojim je Emiru Matovicu
diplomirani inZenjer arhitekture, izdata licenca ovlaéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacie i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0869472 / 002,
izvréni direktor Emir Matovié.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao U dispozitivu rieenja a ovo iz sliede¢ih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehniku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda€ radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
/projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju&enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlias¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodata radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlu€ilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

MINISTAR
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Crna Gora .
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: 4382 20 446 200

fax: 4382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4617/2
Podgorica, 23.10.2025. godine

MATOVIC EMIR

ROZAJE
Sandzacka 24

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rje$enje, broj i datum gornji.
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Bosgko T_oadorovic, v.g generalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-4617/2

Podgorica, 23.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Matovi¢ Emira, broj UPI 09-332/25-4617/1 od 03.09.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe 0 organizaciji i naéinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Clana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18146 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Matovié Emiru, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz RoZaja, izdaje se

4
LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacij izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4617/1 od 0%%9.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Matovié Emir, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnike dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostavijena sledea dokumentacija: kopija ligne karte; rjesenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-505/2 od 09.07.2018. godine, kojim se
Matovi¢ Emiru ,diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdaje licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-1040 od 18.02.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
tsa_prslotenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-505/2 od 09.07.2018. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz $ledecih razloga:

Naime, f‘iianom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,

ﬁ;z:r;o lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo

il oblasti izgradnje objekata, duno @ da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
agu ovog zakona pribavi licencu u skladu 82 pomenutim zakonom.

g)i-cgl:d? ?:n.é'a"a 78 stav 2 Zakona o izgradilji objekata propisano je da rukovodenje izradom
jela tehnitke dokumentacije, u svojstvu 9990vornog projektanta, moze da vrsi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani InZenjer iz st. 1 | 2 ovog &lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikaclje obrazovanja i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnieke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona. .

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike il
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr&i licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziéko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i gradenja Objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u

registar iz &lana 122 zakona.
&lanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

&lanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po P
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla ovladéenje ili licencu
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &anu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radngl iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) doftéz o polozenom struénom-ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Cre Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne

Gore.

U ciliu praktiéne primj
urbanizma i drzavne imo
godine, u kojem je navedeno
objekata, kao i licence za revizij

ropisima koji su bili na snazi
u oblasti izgradnje objekta,

ene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
vine dalo je Stru&no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.

da licence za izradu tehnike dokumentacije ifili gradenje
u tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donogenja Zakona o izgradniji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naé&inu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do donosenja’ Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

POStUI_JajUéi_ po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MATOVIC EMIR

IME | PREZIME

Rozaje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

20.05.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



FETH STUDIO DOO

Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
B TR \\cb: www.fethstudio.com

FETH STUDIO

Dana :17.10.2025. godine
Broj: 26/25

Na osnovu ¢lana Zakona o izgradniji objekata "Sluzbeni list CG", br. 19/2025
od 4.3.2025. godine, donosim:

RJESENJE
o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta

Za vodeceg i odgovorne projektante na izradi tehniCke dokumentacije
IDEJNOG RJESENJA:

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNJOM

Investitor: Semra Celji¢

Odredujem:
Vodeci projektant: Emir Matovié, dipl. inz. arh.
Odgovorni projektant: Emir Matovi¢, dipl. inz. arh.

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono tehnicke dokumentacije
pridrzavaju pozitivnin tehnickih propisa ,normativa i standarda shodno

odredbama na osnovu ¢lana Zakona o izgradnji objekata "Sluzbeni list CG",
br. 19/2025 od 4.3.2025. godine.
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PEČAT


OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA
OBJEKAT! DOGRADNJOM

LOKACIJA2 KP 5869, KO "Podgorica III", UP 15 u zoni E, DUP
"Konik sanacioni plan", Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* EMIR MATOVIC , dipl.ing.arh. Br.licence UPI 107/7-505/2
ARHITEKTURA

Da je dio tehnicke dokumentacije: uraden u

skladu sa:

Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu
navedenog zakona;

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovorno$¢éu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi

istiniti.
E - Digitally signed by Emir Matovi¢
DN: cn=Emir Matovi¢, c=ME,
m I r 0=Fecl?1 S!Tt;o Sgg,coS=Pravno
-y lice,
MatoviC gpraviernaicn,
(elektronski potpis odgovornog projektanta)
za frojaiignta odgRyoIaTice firmite
o=Feth Studio DOO, ou=Pravno
e lice,
MatoviC amoepmaeicornaicn
(elektronski potpis odgovornog lica)
10.02.2026.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



ur usLovi



Crna Gora Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

Glavni Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
-, - . Sekretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ 625-637, 625-647
———— odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
i Broj: 08-332/25-1697 e-mail:
Podgorica, 13.10.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli
UP 15 zona E, u okviru Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici.

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: CELIC SEMRA J

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

Arh.Raké&evi¢ Zorica, dipl.ing ’

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

s JE_D= p.
Crna Gora ez i
Glavni Grad Podgorica o
Sekretarijat za planiranje prostora i ., .
odrzivi razvoj —
Broj: 08-332/25-1697 \—__(
Podgorica, 13.10.2025.godine -

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22104/23) ,
-lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog ,,Konik sanacioni plan‘“u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore
— opétinski propisi", broj 27/10), podnijetog zahtieva CELIC SEMRE, br.08-332/25-1697 od 11.septembra
2025.godine, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na prostoru urbanisticke parcele UP 15 zona E, u okviru Izmjena i
dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan*“u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Detaljnog urbansitiCkog plana ,,Konik sanacioni plan“u
Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CELIC SEMRA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 5455 KO Podgorica Il i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
nekretnine - Podru¢ne jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 5896 je definisan kao : "stambeno
poslovne zgrada" povrSine 300m2, " dvoriste" povrsine 358m2 .

Ista je u svojini CELIC SEMRE sa obimom prava po 1/1.
U LN ima podataka o teretima i ograni¢enjima (prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska parcela sa
izgradenim objektima.

Precizan podatak o u¢eSéu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlias¢eno za geodetske poslove, nakon cega je elaborat
neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

List nepokretnosti br. 5455 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 5896 KO Podgorica Il iz
navedenog lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora urbanisticke parcele UP 15 zona E u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana




7.2.

Pravila parcelacije Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama i arhitektonsko

oblikovanje

7.3

ZONAE

Broj
urbanisticke
parcele

Povriina

urbanisticke
parcele m2

Maksimalna

povrsina
prizemlja m2

Maksimalna
BGP m2

Namjena
objekta

Maksimaina

spratnost
objekta

661

300

1057

individualno

P+2+Pk

stanovanje

U skladu sa Zakonom o planiranju i uredjenju prostora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u sklopu plana kroz
tekstualni dio i graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smjernice za sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanisticke
cjeline.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili viSe katastarskih parcela, ili dijelova katastarske parcele. U najve¢em broju
sludajeva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistickih parcela, osim prema saobracajnima
gdje je granica urbanisticke granica trotoara - regulaciona linija. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa
saobracajnice. Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanistickih parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisti¢ke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice katastarske
parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji,
moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak koordinata prelomnih tacaka
parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana pogiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.

Gradevinske linije novoplaniranih objekata su linije do koje se moze graditi i definisane su u odnosu na osovinu
saobraéajnica, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren. Ukoliko investitor odluci da
postojeci objekat srusi i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za nove objekte.

Gradevinske linije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafickom prilogu i iste ¢e se definisati od strane
nadleZnog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanistiCko-tehni¢kih uslova, u skladu sa
gradevinskim linijama postoje¢ih objekata u neposrednoj okolini.

lzuzetno gradevinska linija dogradnje i nadgradnje objekata na UP27, UP28 i UP 29 u zoni D mora biti gradevinska
linija za nove objekte obzirom da se radi o objektima na raskrsnici a iz razloga bolje preglednosti.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje, moze biti maksimalno
do 1,00m od granice urbanisticke parcele.

Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. Predlozenim
nivelacionim rje$enjem postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. '

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane u geodetskoj podlozi ne
omogudavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobradajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih voda sa
lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobraéajne mreze, pri ¢emu je potrebno voditi
raduna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

Smijernice za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova

mjernice za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova

Postojedi individualni stambeni objekti

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja postojecih
objekata uz ispunjavanje propisanih uslova. Obzirom da se radi o specificnom nacinu tradicionalnog koris¢enja
prostora, u_predmetnoj zoni postoje slu¢ajevi da se na jednoj kat. parceli nalazi pored osnovnog objekta, koji je u

3




funkciji stanovanja, jedan ili viSe pomo¢nih objekata sa razlicitom namjenom. Status ovih objekata regulisace se na
osnovu Odluke o izgradnji pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada - Podgorice .

Da bi se na pravilan nagin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima potrebno je
prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sledece uslove:

+ Namjena objekta je za stanovanje sa mogu¢no$céu kori$¢enja prizemlja za poslovanje.

& Povecanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

Kada je postojeéi indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja
objekta, uz uslov da se ispo$tuje maksimalna spratnost.

Nadlezni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati odgovarajuce urbanisticko-tehnicke
uslove u kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢inu dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja
moguéa je uz prethodnu stati¢ku analizu konstruktivnog sistema koja ¢e usloviti primjenu konstruktivnog sistema i
materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu

odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost objekta od
granice parcele minimum 2,00m. zuzetno je mogude formiranje otvora na objektu u slu¢aju manjeg odstojanja od
granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeceg objekta.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2,00m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

U sluéaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZze srusiti po prethodno
pribavlienom odobrenju od nadleZznog organa i na parceli sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za
izgradnju novih objekata.

Planirani objekti Stambeni objekti - slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

& Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu koriséenja prizemlja za poslovanje.

& Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi, indeks zauzetosti je
max. 0, 40.

& Spratnost je data u grafi¢kim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili podruma.

& Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se mozZe podici i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

& Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov
da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

% Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

& Visina nadzitka potkrovlja mozZe biti maksimalno do 2, 00m.

& Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

& Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

% Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

# Za parcele na kojima se objekti rue i grade novi i udruzivanjem formiraju ve¢e urbanistiCke parcele,
indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rjeSenja za objekat u cjelini. Idejnim rijeSenjem treba

predvidjeti faze realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Planirani objekti

Stambeni objekti - slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je izgradnja objekata pod sledeéim uslovima:

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$céu koris¢enja prizemlja za poslovanje.

= Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi, indeks zauzetosti je max.
0, 40.

= Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguc¢nost izgradnje suterena ili podruma.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekat se moze podici i na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov

da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.

Visina nadzitka potkrovlja moze biti maksimalno do 2, 00m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele.




= Za parcele na kojima se objekti ruSe i grade novi i udruzivanjem formiraju vece urbanisticke parcele, indeks
zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjeSenjem treba predvidjeti faze realizacije i parterno
uredenje jedinstveno za parcelu.
OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnic¢ke- dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raéuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivaCe predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve
stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta a u skladu sa postoje¢com arhitekturom i
kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Urbana oprema
mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU-ima iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele u zonama individualnog stanovanja postaviti po obodu iste na raéun vlasni¢ke
parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanistiCke parcele moguce je postaviti po osovini uz saglasnost susjeda.
Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m. Postojece ograde se mogu rekonstruisati.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i kori§¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli¢ini otvora vodec¢i raCuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriSéenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za aseizmic¢ko
projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni
list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona._ SMJERNICE ZA ZASTITU OD
ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

U ciliu zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehni¢kotehnoloskih nesreca,
hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radiolo8kih kontaminacija, posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija,
epizootija, epifitotija i drugih nesre¢a, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem
postupati u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja
proizlaze iz ovog zakona.

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA

Fizicka struktura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima i prostorima radnih manipulacija i
zelenila, $to obezbjedjuje osnovni nivo zastite od prenoSenju pozara u kompleksu. Sve lokacije imaju dobre
saobracajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinatnom objektu Sto obezbjedjuje laku intervenciju u slu¢aju pozara i
njegovu lokalizaciju. Projektom infrastrukture i nivoom tehniCke opremljenosti prostora (PP uredjaji) upotpunice se
sistem i mjere protivopzarne zastite.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pridrZavati se sliedece zakonske regulative: Zakon o zaétiti i spasavanju (,SL.
Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gagenje poZara
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(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozZara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehniCkim normativima

"za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od

pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju tecnog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je primijeniti vaZzecu
regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zastite od poZara, mjera zastite
i zdravlja na radu itd.

10 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,

unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,

unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada

(upravljanje potro$njom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj

mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Obaveza

je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine,

obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu

sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi

procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Zastita Zivotne sredine i efikasno upravljanje energijom prije svega podrazumijevaju postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 52/16);

= Zakona o efikasnom kori§c¢enju energije (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 57/14, 03/15 i 25/19);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

= zakon o stratekoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, “Sluzbeni list Crne Gore”, br.
73/10, 40/11, 59/11 i 52/16),

= Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG”, br. 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16,
55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 28/11, 01/14 i 02/18),

= Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

i ostala vaZeca regulativa, normativa i standardi iz oblasti zastite Zivotne sredine i upravljana energijom.

11 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine uz individualno stanovanje

Zelene povrsine uz objekte individualnog stanovanja organizovati kao ukrasne povrsine na principu predvrta (prednji
dio prema ulici) i vrta (zadniji dio). Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da omoguce
formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i povezivanje sa okolnim zelenim povr§inama.

Smijernice za uredenje:




& svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih povrSina

& predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrsinu sa Zivom ogradom, parternim grupacijama Zbunastih vrsta,

cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i soliternim stablima, a vrt izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih
arcela

5- u vrtu planirati prostor za odmor, prostor za igru djece, vodene povrsine, zasade voc¢nih vrsta

& ograde projektovati od biljinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji sa

odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

& za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus

tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. Implexa, Rhyncospermum jasminoides i

sl.)

& adekvatnim pejzaznim rijeSenjem vizuelno zakloniti satelitske antene, rashladne uredaje i sl.

& na parceli o¢uvati postojece vitalno visoko drvece

% izbor vrsta je individualan.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema Clanu 87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15%).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanie visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to_moguce.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i sl)
isklu¢ivo u zadnjem dijelu parcele. Ukupna povrsina pomo¢nih objekata je maksimalno do 30m? u skladu sa Odlukom
o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

15

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Objekat se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom je definisano da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, §to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.

16

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1.

Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaline podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Konik
Sanacioni plan koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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16.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehniCkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o., koji je
stastavni dio ovih uslova.
Detaljne podatke o hidrotehni¢koj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprov Izmjena i dopuna odenje plana u
dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela
Detaljnog urbanisitickog plana ,,Konik Sanacioni plan®, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine..

16.3. Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Urbanistickoj parceli UP 15 zona E u okviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Konik Sanacioni
plan®, u Podgorici pristupa se sa planirane saobracajnice, prema grafi¢kom prilogu “Saobracaj"”.
Detaljne podatke o saobrac¢ajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisiti€kog plana ,,Konik Sanacioni
plan, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

16.4. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisitickog plana ,,Konik Sanacioni plan®, koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Konik Sanacioni plan“ u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru
planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo _prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.
18. | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 226' sjeverne geografske Sirine i 19° 16' istocne geografske duZine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova visinska
razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geolo$ke karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece se
od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.
Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvac¢eno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog
zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristicha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmi€nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifi¢ne

mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na aerozagadenije,
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kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

a naijtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim temperaturnim
prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeCna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji
vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u
ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godidnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje ima
decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 Casova. Godignji tok obla¢nostima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm
godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje kolicine. Period javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjedna godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle traje
od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u
toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava
grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vietrovi

Ugestalost vijetrova i tigina izraZena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao
1000 %o. Najvedu ugestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %o, @ najmanju isto¢ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se
najéesée javija lieti, a najrjiede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalos¢éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost biljeZi
tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?)
zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najceséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie.

19.

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP-i8.z0na E

. - Individualno stanovanje
Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele J

Povrsina urbanisticke parcele cafiut
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Maksimalnaflanirana bruto gradevinska povrsina pod 300m2
objektom [m?]

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 1057 m2

povrsina [m’]

P+2+Pk( prizemlje, d ta i potkrovlj
Maksimalna spratnost objekata (prizemlije, dva sprata i potkrovije)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.




Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja

OVODITELJKA ODJELJENJA
kEevi¢ Zorica, dipl.ing.

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.

PRILOZI

Izvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
Tehnicki uslovi prikljuéenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

List nepokretnosti 5455 i kopija katastarskog plana za
katastarske parcele 5896 KO Podgorica |l
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1697
Podgorica, 13.10.2025.godine

GRAFICKI PRILOG — Topografsko katastarska podloga

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici 1
za urbanisti¢ku parcelu UP 15 zona E
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Crna Gora o
Glavni Grad Podgorica Vierered,
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj i
Broj: 08-332/25-1697 Y—7
Podgorica, 13.10.2025.godine S

2090,994

[G8) ] individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povrsina

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan® u Podgorici ‘ 2
za urbanisti¢ku parcelu UP 15 zona E
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Crna Qora . =
Glavni Grad Podgorica Y‘ =T
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1697
Podgorica, 13.10.2025.godine

N %

P
g
= granica urbanisticke parcele E gradevinska linijz
F==1 granica urbanisticke parcele bloka objekata [o00] broj objekia
[Foi-m] spratnost objekla
PRAVAC GRABEVINSKE LINIJE

X=6605724.29 Y=4699876.98
X=6605739.65 Y=4699889.56

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici 3
za urbanisti¢ku parcelu UP 15 zona E '
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Crna Gora RN = B o

Glavni Grad Podgorica e etagy
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj Lo [ It

Broj: 08-332/25-1697
Podgorica, 13.10.2025.godine

»~
& &
&

o

Koordinate UP
X=6605720.40 Y=4699912.87
X=6605741.53 Y=4699887.25
X=6605726.23 Y=4699874.61
X=6605718.57 Y=4699883.88
X=6605715.76 Y=4699887.26
X=6605715.49 Y=4699887.58
X=6605705.54 Y=4699899.59
X=6605704.97 Y=4699900.28

GRAFICKI PRILOG —Koordinate parcela

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan* u Podgorici 4
za urbanisti¢ku parcelu UP 15 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1697
Podgorica, 13.10.2025.godine

presjek 2 - 2

0250 550 0250

7= e [T

GRAFICKI PRILOG — Saobracaj

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 15 zona E
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Crna Gora P e
Glavni Grad Podgorica ysmewag
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj —jﬁ—l—‘-‘
Broj: 08-332/25-1697 (\ /
Podgorica, 13.10.2025.godine —

NDTS10/0,4kV,
2X630kVA
nova br.8

W) postojece trafostanice 10/0, 4 kV
h4 planirane trafostanice 10/0, 4 kV

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje

Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici
za urbanisti¢cku parcelu UP 15 zona E
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
]} p je p et ‘

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1697 NGy

Podgorica, 13.10.2025.godine

L SPOLJASNII TK. 1ZVOD

GRAFICKI PRILOG — Elektronska infrastruktura - planirano stanje

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan® u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 15 zona E
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Crna Gora R
Glavni Grad Podgorica b
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

ol T
Broj: 08-332/25-1697 Ny

Podgorica, 13.10.2025.godine

P tPK

A

A1

%
% .

WAPKRY,

Planiranivodoved ~  ~ aaaaeaall Postoje¢i vadovod

e Planirana fekalna kaﬂahzacua2 --------- Postojeca fekalna kanalizacija
GRAFICKI PRILOG — Hidrotehni¢ka infrastruktura
Izvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici 8
za urbanisti¢ku parcelu UP 15 zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1697
Podgorica, 13.10.2025.godine

zelene povrsine uz individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitektura

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan“ u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 15 zona E
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DRUSTVO s oGrANICENOM opcovornoscu ' VODOVOD 1 KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb,

PIB:‘02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB'Z;I;O{;?-IZZ
Teletqn: Kabmet(+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lov¢en banka: 565-2334-69
E-mail: kabmet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
) - ) , CKB: 51UP1202:04125:1082842:0
CRNA GORA Broj: __ S
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica /19207520 .

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

170610, 3000-445/2025
DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradniji objekata (SluZzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preci¢avanju
i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/25-
1697 od 13.10.2025.godine koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-10828/1 od
14.10.2025.godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju
za objekat individualnog stanovanja sa moguéno$éu organizovanja djelatnosti na UP
15, zona E, u zahvatu DUP-a “Konik — sanacioni plan”- izmjene i dopune (katastarska
parcela 5896 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora Celi¢ Semre (prema urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima 08-332/25-1697 od 13.10.2025.godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj), propisujemo sliedece tehni¢ke uslove prikljuenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehni&kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao
spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda
moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u
svaki 3aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naici na prikljucne
cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom
poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu
nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tadan poloZaj. U slugaju da prikljucne cijevi prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije po&etka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Trogkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na katastarskoj parceli broj 5896 evidentirana je stambeno poslovna zgrada povrsine
300m2. UTU-ima je na UP15 planiran objekat spratnosti do P+2+Pk, maksimalne povrsine
prizemlja 300m2 i maksimalne bruto gradevinske povrsine 1057m2. Namjena objekta je
individualno stanovanje sa mogucno$éu organizovanja djelatnosti.

Postojeéi objekat je prikljuéen na vodovodnu mrezu i kod ovog Drustva je registrovan
vodomijer pod $ifrom 315064100, broj vodomjera 00848795 marke “Insa” 20/5 na ime Celji¢
Safet, te je isti potrebno preregistrovati na ime investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i



posjedovne dokumentacije, koja ga povezuje sa postojeéim registrovanim potroSacem.
Evidentiran je priklju¢ak na gradsku fekalnu kanalizaciju.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-
tehniékin uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o0.

a) Vodovod:

Za prikljuenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu moze se zadrzati postojeci
prikljugak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je
obavezna u sluéaju da postojeci prikljuéak ne zadovoljava sljedece uslove:

-preénik postojece prikljucne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojedi priklju¢ak ide preko tudih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom,
-postoje¢i vodomjerni aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja,
-postojeéi vodomjerni $aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potro$nje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, i td.

U slugaju racionalne i tehni¢ki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu biée
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u Sahtu na javnoj povrsini, ili, ukoliko to nije moguce, u
posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na ulicni
cjevovod. Ukoliko se u objektu predvida vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u
vodomjernom $ahtu ugraditi vodomjere za mjerenje potrodnje vode svake jedinice posebno.
Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

S obzirom na dozvoljenu maksimalnu bruto gradevinsku povrsinu, ukoliko se u objektu
predvida veci broj stambenih i poslovnih jedinica, za koje bi ugradnja vodomijera u $ahtu bila
neracionalna, daje se moguénost ugradnje internih vodomjera u zajednic¢kim prostorijama u
objektu, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je obezbijediti nacin
odvodenja vode iz skloni$ta za vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U
tom sluéaju, potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta.

Kod vodomjera & 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac, hvatac
netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvaraé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem za
gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada koji se ugraduiju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski,
sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim



ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko tro&i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da neéto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od poZzara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utro$ka vode za zalivanje zelenih povréina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljusak ¢e biti ukinut i preduzete odgovaraju¢e zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleZnu sluzbu “Vodovod
i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljudka, ukoliko za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodaé radova je duzan da obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera za gradiliste ovlas¢enom
sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto viastitog gradilinog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obradunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni
prikljugak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za
zalivanje zelenih povr$ina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
Za prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se zadrzati postojeci
prikljucak, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija.

Prilikom rekonstrukcije prikljuak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika
DN160 ili DN200 do uli¢nog revizionog okna.



U saobracajnici kojoj gravitira predmetni objekat je uraden kolektor fekalne kanalizacije,
koji od strane ovog drustva nije tehniCki primljen, jer je izveden sa malim padom i priklju¢en na
preoptereéeni kolektor DN40Omm na koti niZzoj od dozvoljene, te se fekalije povremeno ulivaju
uzvodno duZ predmetne ulice. Potrebno je da Agencija za izgradnju i razvoj izvrsi
rekonstrukciju ovog kolektora i dovede ga u tehnicki ispravno stanje. Nakon tehni¢kog prijema
izgradenog kolektora i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu, Vas objekat ¢e biti
moguce prikljuditi na ovaj kolektor u postoje¢em revizionom oknu, na situaciji oznacenom kao
R0O8207, cije su kote i koordinate date u prilogu.

Kod ukr$tanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod vodovoda i to
tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi.
Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji i rekonstrukciji kanalizacionog priklju¢ka vr8i stranka u vlastitoj
reZiji, a prikljuéenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica, koje treba da obavijestite o poCetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljuéenja, da $ut i otpadni materijal ne bi o$tetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova naizvodenju prikljucka,
potrebno je dod nadleZne institucije pribaviti protokol za prekop saobracajnice.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
slu¢aju da Investitor prikljudi objekte na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. ne¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Ki§ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moc¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preci§¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u



skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije uklju¢ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletno rjeenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra$nijih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, J/ﬁl/lzvréni
23.10.2025. godine Aleksandaf

SN
vi¢, difl.ete.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-50383/2025
Datum:  18.09.2025

KO: PODGORICA 111

CRNA GORA

176000000485

T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

932/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu GLAVNI GRAD PG 101-917/25-4600 DJ, , za potrebe
izdaje se
Podaci o parcelama
; { Broj Plan . Potes ili Nadéin kori$éenja Bon. . ,
Broj Fodbo) zgrade | Skica [DAatumupisal yeq § kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrina m2|  Prihod
5896 24 10/05/2016 [ZRTAVA FASIZMA Dvoriste 358 0.00
157/89 NASLJEDE
5896 1 24 02/02/2022 [ZRTAVA FASIZMA Stambeno-poslovne zgrade 300 0.00
157/89 NASLIEDE
0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
0706967455067 CELIIC  SEMRA Svojina "
AVDA MEDEDOVICA 15 Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Nadéin koriScéenja PD Prava
Broj Podbroj zBig{ie Osnov sticanja Godina SP"‘;,‘“‘“,‘{ Sprat Vlasnil ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje oviSina Adresa, Mjesto
5896 1 [Stambeno-poslovne zgrade P2PN /
KUPOVINA 979 300
i Svojina 1/1
8% L Rrova : ”I; CELIC SEMRA 0706967455067
AVDA MEDEDOVICA 15 Podgorica
i . Svojina 1/1
B L 2 13‘; CELIIC SEMRA 0706967455067
AVDA MEDEDOVICA 15 Podgorica
P . Svojina 1/1
s L [ ot ’ 1'; CELIIC SEMRA 0706967455067
AVDA MEDEDOVICA 15 Podgorica
a i - Svojina 1/1
e e pposior 4 1‘; CELIC SEMRA 0706967455067,
AVDA MEDEDOVICA 15 Podgorica
i & Svojina 1/1
. L [ ambent prostadupiex 2 Pzzng CELIC SEMRA 0706967455067
AVDA MEPEDOVICA 15 Podgorica
Podaci o teretima i ograniCenjima
i il Broj Redni o e Datum upisa .
Broj Podbroj zg;g‘zie PD | i Natin koriscenja V¥lfeme e Opis prava
1/4

Datum i vrijeme:

18.09.2025. 15:47:35



Podaci o teretima i o

raniCenjima

Broj Podbroj

Broj Redni
zgrade PD broj

Nacin kori$cenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

5896

Dvoriste

15/12/2020

10:52

Hipoteka

HIP. UZZ 375/20 OD 16.11. 20%0 QG POV]J.
HIPO’I‘EKARNA BANKA DUZ | CELJIC SEMRA , DUZ
2 UBOVIC JOVANA DUG 112.000.00 E ROK 01.12.2027
G + ZAB.OTUDIJ.I OPTER.I 1ZD.U ZAKUP BEZ SAGL.
POVIERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJ

5896

Dvoriste

14/10/2024

12:12

1poteka
U IS HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ %R 19%5/2028 OD 16.08.2024.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK CELJIC SEMRA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA DOO IDEAL-VISITOR PODGORICA U
IZNOSU OD 25.000,00 EURA KRAJNJIM ROKOM
OTPLATE 01,09.2029. GOD. + ZABRANA OTUDENJA
OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

—

5896

Poslovni prostor

14/10/2024

12:12

l oteka
UPIS HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU

ZALOZNE IZJAVE UZZ % % /202 OD 16 08. 2024.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK CELII
KORIST HIPOTEKARNOG POVIJERIO CA
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA DOO IDEAL-VISITOR PODGORICA U
IZNOSU OD 25.000,00 EURA KRAJNJIM ROKOM
OTPLATE 01.09.2029. GOD, + ZABRANA OTUDENJA
OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

—

5896

Poslovni prostor

14/10/2024

12:12

1poteka
U 1S HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 1925/2024 OD 16.08.2024.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK CELJIC SEMRA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA DOO IDEAL-VISITOR PODGORICA U
IZNOSU OD 25.000,00 EURA KRAJNJIM ROKOM
OTPLATE 01.09.2029. GOD. + ZABRANA OTUDENIJA
OPTERECENIJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA + PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ ODLAGANJA

—

5896

Stambeni prostor

14/10/2024

12:12

Hipoteka

UPIS HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE 1ZJAVE UZZ BR. 1925/2024 OD 16.08.2024.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK CELJIC SEMRA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA DOO IDEAL-VISITOR PODGORICA U
IZNOSU OD 25.000,00 EURA KRAJNJIM ROKOM
OTPLATE 01.09.2029. GOD. + ZABRANA OTUDENJA
OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA + PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

—

5896

Stambeni prostor

14/10/2024

12:12

Hipoteka

Ulﬂs IPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ 5/2024 OD 16.08.2024.
GOD. HIPOTEKARNI DU NIK ELJI SEMRA 8]
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA DOO IDEAL-VISITOR PODGORICA U
1ZNOSU OD 25.000,00 EURA KRAJNJIM ROKOM
OTPLATE 01.09.2029. GOD. + ZABRANA OTUDENJA
OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKU

PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA + PRISTAJANIJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

—

5896

Stambeni prostor-duplex

07/10/2024

9:57

ZABILJEZBA RIESENJA SEKRET%\RIJATA ZA
PLANIRANJE PROSTORA I ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNOG GRADA PODGORICA BR. 08-333/23 - 425
-15.08.2024.GOD.

5896

Stambeni prostor-duplex

14/10/2024

12:12

Hipoteka
UPIS HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALO NE IZJAVE UZZ BR. 1925/2024 OD 16.08.2024.
HIPOTEKARNI DUZNIK CELJIC SEMRA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA DOO IDEAL-VISITOR PODGORICA U
IZNOSU OD 25.000,00 EURA KRAJNJIM ROKOM
OTPLATE 01.09.2029. GOD. + ZABRANA OTUDENJA
OPTERECENIJA I IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA + PRISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA

—

5896

Datum i vrijeme:

18.09.2025. 15:47:35

Stambeno-poslovne zgrade

14/10/2024

12:12

Hipoteka

UPIS HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ 1925/2024 OD 16.08.2024.
GOD. HIPOTEKARNI DU NIK ELJIC SEMRA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
HIPOTEKARN; KE AD PODGORICA KORISNIK
KREDITA DOO IDEAL VISITOR PODGORICA U
IZNOSU OD 25.000,00 EURA KRAIJNJIM ROKOM
OTPLATE 01.09.2029. GOD. + ZABRANA OTUDENJA I
OPTERECENIJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP BEZ




Podaci o teretima i o rani¢enjima

'Bro' Podbroj| Broj Redni % e s Datum upisa .
) ) sgrade | PD bra) Natin kori$éenja Vrijenllle upplissa Opis prava

PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + PgISTAJANJE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ ODLAGANJA

Hipoteka
UPIS HIPOTEKE NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 19%5/20% OD 16.08.2024.
GOD. HIPOTEKARNI DUZNIK CELJIC SEMRA U
14/10/2024 KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA KORISNIK
5896 1 1 Stambcno-poslovne zgrade KREDITA DOO IDEAL-VISITOR PODGORICA U
IZNOSU OD 25.000,00 EURA KRAJNJIM ROKOM
12:12 OTPLATE 01.09.2029. GOD. + ZABRANA OTUDENJA I
OPTERECENIA 1 IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIJERIOCA + PRISTAJANIE NA NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENIJE BEZ ODLAGANJA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlagéeno lice:

Datum i vrijeme: 18,09.2025. 15:47:35




L SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brl;olﬁrrc:}e Zg;;da Piédmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina

5896/0 101-2-019-5913/1-2024| 25042024 11:37 NOTAR. SDZIC BARC 5896 PD 133 53 0 ° LN 3453
5896/0 i 101-2-919-5913/1-2024 25042024 11:37 NOTOR ADAC BARC 5896 po 153 43 0 3 LN 5455
5896/0 ; 101-2:919-5913/1-2024| 25.04.2024 11:37 NOTAR ADZIC BARC 5896 PD 133 43 0 ° LN 3455
5896/0 ; 101-2-919-5913/1-2024| 25042024 11:37 NOTAR A/?\%(ch PARC Sa96 poTI5 5 BQ PG 3 LN 5455
5896/0 31 101-2-919-5913/1-2024| 25042024 11:37 NOIER BARC 5896 PD 15 345 0 @ LN 99
5896/0 ——{101-2:919-5913/1-2024 25042024 11:37 RO DI IC PARC 5896 PD 133 45 00 1+
5896/0 L 1101-2:919-5913/1-2024 25042024 11:37 NOTAR ADZIC | GAeeSsa6 pD 12345 0

Datum i vrijeme:

18.09.2025. 15:47:35
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE ZA REKONSTRUKCIJA
STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNJOM na lokaciji KP5869, K.O. "Podgorica Ill", UP15 u zoni E,

DUP-a "Konik sanacioni plan" u Podgorici
1.Uvod

Po zahtjevu Investitora, planirana je rekonstrukcija REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA
SA DOGRADNJOM na lokaciji KP5869, K.O. "Podgorica IlI", UP15 u zoni E, DUP-a "Konik sanacioni
plan" u Podgorici. U cilju izrade Idejnog rjeSenja i kompletiranja potrebne dokumentacije,
pribavljeni su Urbanisticko-tehnic¢ki uslovi izdati od strane Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj, , Opstine Podgorica pod brojem 08-332/25-1697 od 13.10.2025. godine

2.Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije

Cilj je izraditi tehnicku dokumentaciju za rekonstrukciju stambenog objekta neophodnu za dobijanje

saglasnosti na idejno rjesenje koja ¢e ispoStovati sve zahtjeve investitora koji su u skladu sa
urbanisticko tehnic¢kim uslovima.

3.Predmet tehnicke dokumentacije

Opsti podaci o objektu:
Idejnim rjesSenjem potrebno je utvrditi veli¢inu objekta, njegove dimenzije, poziciju na parceli,
kapacitet i izgled objekta, kao i vrste materijala koji ¢e se primijeniti.

Lokacija:

Predmet tehnicke dokumentacije je REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNJOM
na lokaciji KP5869, K.O. "Podgorica Ill", UP15 u zoni E, DUP-a "Konik sanacioni plan" u Podgorici

Namjena:
Potrebno je izraditi Idejno rjeSenje za REKONSTRUKCIJA STAMBENOG OBJEKTA SA
DOGRADNJOM u skladu sa Projektnim zadatkom, UT UT-uslovima kao i aktuelnim propisima
i standardima za ovu vrstu objekta.

Spratnost:
Spratnost postojeceg objekta je Pr+2+Pk, te tu straptnost i zadrzavamo.

Objekat treba da bude organizovan na sljede¢i nacin:

Potrebno je isprojektovati Garazu sa 9 garaznih mjesta i da garaza ima vezu sa liftom. Dodati
lift objekat uz fasadu, kako bi povezao vertikalno komunikacije.

U Prizemlju zadrZzavamo poslovni prostor, dok umjesto stambenog prostora "PD2", odraditi
prenamjenu u poslovni prostor i dodati sljededi sadrzaj: tursko kupatilo, saunu, dakuzi i
recepciju.

Na |, Il spratu i potkrovlju prilagoditi stambeni prostor liftu i preurediti prostorije po zZelji
investitora.

Predvidjeti kosi krov, nagiba 15°; krov pokriti crijepom.

Svi prostori moraju biti dobro ventilisani i osvijetljenji, po moguénoséu prirodnim
osvjetljenjem.



Parking:
Parkiranje vozila prema normativu iz UT-uslova obezbijediti na parceli i u garazi.

Zahtijevani materijali:
Zavrsnu obradu fasada objekta predvidjeti od demit fasade.
Fasadnu bravariju predvidjeti od ALU profila u antracit sivoj boji.

Zahtijevani nivo instalacija i opreme:

U objektu je potrebno predvidjeti razvod instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro
instalacija. Hladenje i grijanje objekta predvidjeti putem klima uredaja.

4.0snove za projektovanje

Prije pocetka izrade dokumentacije potrebno je izvrsiti obilazak lokacije, sagledati situaciju i
snimiti precizne podatke o postoje¢em stanju. Obaveza Investitora je da pripremi geodetsku
podlogu za izradu Idejnog rjeSenja. Na osnovu obradenih podataka i pripremljenih podloga
pristupiti izradi tehnicke dokumentacije. Tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Urbanisti¢ko-
tehnic¢kim uslovima.

Podloge za projektovanje cine:
- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Geodetska podloga

-List nepokretnosti

5.0snovni i specificni zahtjevi

Arhitektonski i gradevisnki dio

Raspored prostorija na etazZi je potrebno prilagoditi prethodno navedenim sadrzajima po
preporuci Projektanta. Vrstu bravarije projektovati takode po preporuci Projektanta u dimenzijama
koje su u skladu sa namjenom prostorija kako bi se obezbjedilo nesmetano funckionisanje.

Objekat graditi od ¢eki¢ne konstrukcije, a fasadu od sendvi¢ panela u drvenom dekoru.

Oblikovanje objekta prilagoditi karakteru ambijenta, primjenjujuci odredene tipoloske
odlike za ovaj tip objekata.

Ostalo

Izradu Idejnog rjesenja sprovesti u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima, vaze¢om
zakonskom regulativom i pravilima struke. Projekat treba da bude uraden u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Investitor
Semra Celji¢




TEHNICKI OPIS



Naziv gradevine i lokacija

STAMBENI OBJEKAT - CELJIC Kat. par. 5896 KO Podgorica Ill, Podgorica

Opis fotografije
Jugoisto¢na fasada - glavni ulaz
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Naziv gradevine i lokacija
STAMBENI OBJEKAT - CELJIC Kat. par. 5896 KO Podgorica Ill, Podgorica

Opis fotografije
Jugoisto¢na fasada - glavni ulaz




Naziv gradevine i lokacija

STAMBENI OBJEKAT - CELJIC Kat. par. 5896 KO Podgorica Ill, Podgorica

Opis fotografije
Jugozapadna fasada




L[

i
T

Naziv gradevine i lokacija
STAMBENI OBJEKAT - CELJIC Kat. par. 5896 KO Podgorica Ill, Podgorica

Opis fotografije
Sjeverozapadna fasada




TEHNICKI OPIS ZATECENOG STANJA

LOKACIJA:

Objekat nalazi se katastarskoj opstini Podgorica lll, na kat. par. broj 5896. Teren je ravan. Prostor oko
kuce takode je betoniran i u funkciji je parkiranja motornih vozila. Prostor je ograden betonskom
ogradom sa elementima kovanog gvoida. Parcela 5896 KO Podgorica Il je u vlasnistvu Celjic Samre u
obimu 1/1.

ARHITEKTONSKO RJESENJE:

Kuca je prvobitno gradena kao slobodno-stojeéi objekat pravougaone osnove, spratnosti P+1. Kuéa je,
prema izjavi vlasnika, dogradivana u nekoliko faza tako da je danas spratnosti P+2+Pk sa dogradenim
spratom i potkrovljem iznad originalnog objekta i dogradenim jugozapadnim krilom spratnosti P+2.
Glavni ulazi u objekat nalaze se na jugo-istocnoj strani, a postoji jos jedan sporedni ulaz na
sjeveroistoku.

BGP povrsina prizemlja iznosi 300 m2. Ukupna BGP iznosi 999,60 m?.

Spratna visina etaZa je 270 - 295 cm. Ukupna visina objekta je 11,91 m od kote trotoara do kote
sliemena krova.

Krov je viSevodni i pokriven crijepom.

KONSTRUKCUA:

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima oslonjenim na
armiranobetonsku temeljnu plocu kao primarnim, i armiranobetonskim gredama kao sekundarnim

konstruktivnim elementima.

Prema izjavi vlasnika, temelji su od armiranog betona dopunjenog aditivima za vodonepropusnost i
svim potrebnim hidroizolacionim slojevima.

Meduspratna konstrukcija izmedu svih etaZza je armiranobetonska ploc¢a. Konstruktivni zidovi

stepeni$nog prostora, sama stepenista, takode su od armiranog betona.



KONCEPT | FUNKCUJA:

Objekat je, u funkcionalnom i organizacionom smislu, graden kao slobodnostojedi sa

nekoliko funkcionalnih cjelina geodetskim elaboratom etazne razrade podijeljenim na
posebne djelove (PD).

NETO POVRSINA PD 1 139,36 m? NETO POVRSINA PD 8 28,98 m?

NETO POVRSINA PD 2 112,95 m? NETO POVRSINA PD 9 17,82 m?

NETO POVRSINA PD 10 18,52 m?

NETO POVRSINA PD 11 17,03 m?

NETO POVRSINA PRIZEMLJA 252,31 m? NETO POVRSINA PD 12 18,96 m?

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 300,00 m? NETO POVRSINA PD 13 18,43 m?

NETO POVRSINA PD 14 26,16 m?

NETO POVRSINA PD 15 32,84 m?

NETO POVREINA PD 3 2330 m? NETO POVRSINA PD 16 14,18 m?
NETO POVRSINA PD 4 14,27 m?
NETO POVRSINA PD 5 19,17 m?

10 POvRSIA PD 6 1776 me NETO POVRSINA || SPRATA 218,18 m?

R — 164.73 m? BRUTO POVRSINA Il SPRATA 259,90 m?

S 14,64 m?

NETO POVRSINA | SPRATA 256,71 m? :E: :Zz::::: :E :; 1584 m?

BRUTO POVRSINA | SPRATA 307,20 m? \ET0 POVREINA PD 16 1289 m?

NETO POVRSINA PD 20 19,08 m?

NETO POVRSINA PD 21 25,88 m?

NETO POVRSINA POTKROVLJA 88,33 m?

BRUTO POVRSINA POTKROVLJA 132,90 m?




SPOLINA OBRADA:

Spoljni zidovi objekta su malterisani i bojeni u nekoliko slojeva razli¢ite boje.
Vrata i prozori su PVC bijele boje.

UNUTRASNJA OBRADA:

Svi zidovi u unutrasnjosti ku¢e malterisani su produznim malterom i bojeni disperzivnom bojom sa
prethodnim gletovanjem. U kuhinjama i kupatilima zidovi su obloZeni keramickim plocicama.

Podovi u unutrasnjosti objekta obloZeni su keramickim plo¢icama. Unutrasnja vrata su drvena, bijele
boje.

INSTALACIJE:

Instalacije vodovoda i kanalizacije, kao i elektro instalacije izvedene su prema potrebama vlasnika.

ZATECENO STANJE:

Analizom (vizuelnom) zatecenog stanja od strane inZenjera arhitekture i gradevine, moze se reéi da se
objekat nalazi u veoma dobrom stanju i da na njemu nema ostecenja.



TEHNICKI OPIS ZATECENOG STANJA

IDEJNO RJESENJE je radeno u svemu prema projektnom zadatku investitora i Urbanisti¢ko
tehnickim uslovima izdatim od strane Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj.Opstine
Podgorica pod brojem 08-332/25-1697 od 13.10.2025. godine

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vaze¢imm tehni¢kim propisima i
standardima za ovu vrstu objekata.

LOKACIJA OBJEKTA:

Rekonstruisani objekat spratnosti Pr+2+Pk, nalazi se na lokaciji KP5869, K.O. "Podgorica III",
UP15 u zoni E, DUP-a "Konik sanacioni plan" u Podgorici. Namjena objekta je REKONSTRUKCIJA
STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNJOM. Sam rekonstruisani objekat je pravougaonog gabarita i
zadovoljava sve parametre trazene UT-uslovima.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbijedeno je u okviru parcele i u
garazi, i ima ukupno 14PM

Kota +0.00 je usvojena kao kota betonske ploce prizemlja izdignuta je u odnosu na kotu prilazne
saobracajnice 25cm. U okviru uredenja terena obradene su povrsSine parternog rjesenja.

FUNKCUA | NAMJENA:

Na planiranom objektu je odradena rekonstrukcija fasade, sa dogradnjom lifta koji
povezuje horizontalne komunikacije u objektu. Odradena je dogradnja na nivou -1 g- Garaza sa
kapacitetom od 9 garaznih mjesta, te je ista povezana sa liftom, odnosno sa ostatkom objekta.

U Prizemlju je zadrZzan poslovni prostor, dok umjesto stambenog prostora "PD2", je odradena
prenamjena u poslovni prostor i sa sljedec¢im sadrzajem: tursko kupatilo, sauna, dakuzi i
recepcija.

Na I, Il spratu i potkrovlju su prilagodeni stambeni prostori sa liftom i preuredena funkcija istog
po Zelji investitora.

Sve prostorije prirodno su osvijetljeni i provjetreni, a sanitarni ¢vorovi ventiliSu se preko
ventilacionih kanala i prirodnim putem. Obrada podova, zidova i plafona za ovaj prostor uradena je
u skladu sa tehnickim propisima za ovu vrstu objekata. Podne, krovne i fasadne povrsine su termicki
zasticene za podrucje Podgorica.



Krov je projektovan kao kosi,nagiba 18°, odnosno 13°.

ZAVRSNA OBRADA
PODOVI:

Zavrsna obrada poda u objektu je kreramickim ploc¢icama | klase debljine d=0.7 cm. i parket.
ZIDoVI
U enterijeru na zidove nanosi se gipsani malter-masinski R 1:3:9, d=1.5-2.0cm, GLETOFIX nakon Cega
ide MOLERAJ.
PLAFONI

Na AB pplocu se nanosi gipsani malter-masinski R 1:3:9 d=1.5-2.0 cm, GLETOFIX i kao
kona¢na obrada MOLERAJ.

FASADA

Fasada c¢e se oblagati stiroporom i bavalitom - Demit fasada.

Bravarija je od ALU profila u anthracite sivoj boji RAL7016.



Posebne napomene

Funkcionalno-tehnoloSka i arhitektonsko-gradevinski reSenja primijenjena u idejnom rjesenju,
uskladena su sa zahtjevima Investitora i Korisnika.

PredloZeno funkcionalno i arhitektonsko-gradevinsko rjesenje predvida da se u objektu obezbijede
odgovarajuca tehnic¢ka reSenja i higijensko-tehnicki uslovi rada zaposlenih odnosno stanara zgrade,
prema vazec¢im standardima za ovu kategoriju objekata. Kvalitetan nivo ovih uslova postize se:
eprimjenom savremenih rjeSenja, naroCito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvu¢ne zastite
isl.

euvodenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim mestima i objektima.

Prije pocetka radova lzvodac je duZzan da se detaljno upozna sa projektnom dokumentacijom i
napravi dinamicki plan izvrSenja radova, prema svojim mogucnostima, raspoloZivoj opremi, ljudstvu
i materijalima, a za vreme izvodenja radova, treba da obezbedi stru¢an nadzor, kao i da uskladi
izvodenje radova sa reZimom rada objekta i instalacija.

Za zavrSnu obradu povrsina u objektu primenjeni su trajni i tehnoloski savremeni materijali, u
skladu sa zahtevima tehnologije, vaze¢im propisima i standardima za ovu vrstu delatnosti, koji su
svojom tehnologijom obrade, ugradnje i odrZzavanja ekonomski opravdani, zadovoljavaju optimalan
nivo estetskih kriterijuma i generalno poseduju odgovarajuéa svojstva: trajnost, izdriljivost,
otpornost na razli¢ite uticaje (habanje, mehanicka, fizicka i hemijska oStecenja), a pogodni su za
odrzavanje (pranje, zamena osteéenih delova-povrsina isl.). ZavrSne boje i tonove materijala bira
Projektant, uz saglasnost Investitora.

Specifiéna svojstva ugradenih materijala, ili delova sklopa kome pripadaju, moraju biti dokazana
atestima izdatim od strane akreditovane laboratorije za ispitivanje materijala, koji predstavljaju
sastavni dio gradiliSne dokumentacije.

Obaveza lzvodaca je da radove izvede prema odobrenoj tehni¢koj dokumentaciji, bez odstupanja
od iste na racun kvaliteta, uz primenu i poStovanje odredaba zakona o izgradnji, tehnickih propisa,
JUS standarda i normi kvaliteta i nema pravo da vrsi njene izmene bez prethodno pribavljene
pismene saglasnosti odgovornog projektanta.

Opste napomene

Projektna dokumentacija obradena je na odgovarajuéem nivou za fazu IDEJNOG RJIESENJA i
sadrZi: opsti, tekstualni i grafi¢ki dio, u skladu sa Pravilnikom o tehnickoj dokumentaciji.

Tokom izrade Tehnicke dokumentacije koriséene su i primenjene odgovarajuce odredbe iz
vazedih
Zakona, propisa, standarda i tehnickih normativa, kao opsti, a podaci iz prethodne Planske i
Tehnicke dokumentacije, kao posebni elementi za projektovanje, Sto svojom izjavom potvrduju
odgovorni projektanti i vrSioci unutrasnje kontrole. Svi opsti i tehnicki podaci, obuhvaceni



Tehnickim opisom, u skladu su sa zahtevima investitora, tj. naruioca. Naknadne korekcije ovih
zahtjeva, kao Sto su: prenamjena sadrzaja, promjena kapaciteta, zamjena predvidenih materijala,
prateée opreme isl, a koje bi direktno uticale na promjenu koncepta, kvaliteta, cijena itd.

predloZzenog rjeSenja, Investitor saopsStava Projektantu blagovremeno i sa njim dogovara i
usaglaSava dalje aktivnost.

Podgorica, )
Sastavio,

Februar, 2026.god. /éaﬁg/

Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.



SVEUKUPNA REKAPITULACIA:

REKAPITULACIJA NETO/ BRUTO POVRSINA

OSNOVA GARAZE
OSNOVA PRIZEMLIA
OSNOVA | SPRATA
OSNOVA Il SPRATA
OSNOVA POTKROVLIA

UKUPNO

305,25m? 331,62m?

260,50m? 299,47m?

258,85m? 299,98m?

220,40m? 260,71m?
126,45m? 151,87m?

866,20m? 1012,00m?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA sa garaom 1.171,45 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA sa garazom _ 1.343,62m?

UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA

3.767,40m3

PREGLED PROJEKTOVANIH | ZADATIH PARAMETARA ZA

Kat.aprc.br. 5869, UP15 u zoni E, DUP "Konik sanacioni plan",
KO "Podgorica Ill", Podgorica

PovrSina | | zauzetost | [izgradenost NETO POVRSINA PRIZEMLJA 290,50!1’12”

Broj UP || parcele || (1z=045) || (IF1.60) | : - BRUTO POVRSINA PRIZTEMLIA  |399,47m?
preavidend | 15 |[661.00m2|[ 300 |[ 1057 |[Pr2+pi]| sambeni | = e
fostvareno] |/ ||/ |[299.98m?|1012.00mApr49+Pi] | stambeni | | BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1012,00m3

(12=0,45) | | {1z=1,53)




GRAFICKI PRILOZI
postojeceg objekta



LEGANDA MATERIJALA | OZNAKA

GRANICA KATASTARSKIH PARCELA|
GRANICA URBANISTIKIH PARCELA

{)7'“ REGULACIONA LINIJA

,,,,,,,,,, GRADEVINSKA LINIJA

TRAVNATE POVRSINE

NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

POPLOCANJE

ASFALT

TROTOAR

KORPA ZA OTPATKE

KLUPA

- 8 S

+0.00  RELATIVNAKOTA
+37.50  APSOLUTNAKOTA

BROJ KATASTARSKE PARCELE

)

ULAZ U GLAVNI OBJEKAT
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STUDIO ZA PROJEKTOVANJE, MODELOVANJE, 3D VIZUELIZACIJU

Objekat:

| IZVOBENJE RADOVA

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG
OBJEKTA SA DOGRADNJOM

Autor projekta:

Dzenis Brali¢, spec.sci.arh.

INVESTITOR:
SEMRA CELJIC
Lokacija:

Kat.par.br.5869, KO "Podgorica Ill", UP 15 u
zoni E, DUP "Konik sanacioni plan", Podgorica

Vodedi projektant:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

- | Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA

=
=

01

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:250

Saradnik. Prilog: Br. priloga: |Br. strane:
SITUACIJA

Datum izrade i M.P

Februar, 2026. god.

Datum revizije i M.P




\ LEGENDA POVRSINA l

‘ PD1 - Poslovni prostor ‘

_®
©
reemeee G
2 ©
_@
rmmnemene )

1,924 BR NAZIV PROSTORLE FoyENA
25, 379 10,, 1475 18, 150 185, 5625 5 ] 265, 4(315 15, , 170 . 01 | Recepcija 5,67
122551 320 21, B ; 25 20 25 241 26 150, 57, 360 21,_, 1725, 55.1 8§ TRC?;Z;OFSKO po 7;;)8;
' 04 | Toalet 2 3,20
| 05 | Hodnik 12,53
_________________ J-LE e —— T . 06 | Kuhinja 21,14
i ESERT SR N SR S SFe—REw o 1 <> e L
W § ! )/ W 08 | Toalet 4,00
§ § E -7 § Ukupno 139,34
N | - N N
o) i § : o § PD2 - Stambeni prostor
A8\ 3 ! o NREES B AV PROSTORIE oA
i § : § kN 01 | Dnevna soba 5,67
o N S S ] N 02 | Kuhinia 71,89
8 § N | § 03 | Kupatilo 3,92
0 | @ ! @ 8 04 | Hodnik 320
_________________ __.,\—f'.- i P S S ! 1 \ 05 | Spavaca soba 12,53
I T " ! _@;z — ! 06 | Spavaéa soba 21,14
N nooN & M%K/W%/%///%%%# 7% S, T oocvat e e
N | 1l N N N N Ukupno 112,95
[}
i I NI
5|8 \ 1 1h \ ﬁi §’§ §§
< [ 1 \ sk \ N)
L [ i it \s Q,Q ol®
o 1 i %r N §§ I
© I i 5( QN ~ sk )
: : i %\ \\ i ps
|l _ \ \%( ~
=N e % % § \\
51N \ i
& N T e T RTTT %//%W//W/ﬂ#% ------------ P dmmmmm oo oo 5
<
5 |2g N \
a 1 N W W 3
3| : | ! )
----------------- T 3 I N \ .
% [ BN N
N ! \
[ .
r h S S % ------------ -m' I b
O - &
/
8 oo N N . \
5 193 5 N .
X N N :
( 5 \ \ W
. | § ! !
™| M
. N W Y Y \
BN \ W W W
8 § *i*i *********** - - § § r= § §
---------------- T Fo——————————--Hr-d4-f@F----—-y- -<:> 0 BN N
o : X ~ = P | §§ 77777777 % // :\ ! \\// %: A §§ |
HEE RNV % SRR EAE R —— a3 <5> | Ukupno NETO Prizemlja 252,31m?
AR | \'/ | 30 N - 2
<6>- S -LoER = ! \ 3‘_ @ | Ukupno BRUTO Prizemlja 300,00m?
9 : : : 1 PROJEKTANT : ——— INVESTITOR:
[} [}
AR : %m ! Salz FETH STUDIO )
83 2 g : : : | of o SEMRA CELJIC
| ————————————————————————————————————————
i Lo Lo
1 1 ] A
I : : : 1 \‘/ - 1 ] REKONSTRUKCIJA STAMBENOG Kat.par.br.5869, KO "Podgorica III", UP 15 u
) ) 1 1 1 : OBJEKTA SA DOGRADNJOM zoni E, DUP "Konik sanacioni plan", Podgorica
: : : : |Autor projekta:
1225w : 225 5 3455 = : 1062 : 167 % = 4245 - 420 2125%w \I/Didenis Briié,tspec.sci.arh. T T -
5, . 5 378 M 5, 5 629 5.1, [Vodeci projektant: rsta tehnicke dokumentacije:
25, “ 25 378° H 25, 335 25, 206 395 25,1, Emir Matovie, dipling.arh. /%/*B‘y/ PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA
| 88° 348 } 34°, } %405 25, *1*77522 189 189 ¥ 216° t (Odgovorni projektant: _— — | Dio tehnicke dokumentacile: [Razmjera;
: : : : :q Emir Matovié, dipl.ing.arh. /Q%V ARHITEKTURA 1:50
| | | | | [Saradnik; Prilog: Br. priloga:  |Br. strane:
® @ © @ @ OSNOVA PRIZEMLJA
02
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
Februar, 2026. god.




1,924

hag| = ——
[$)]
w

969 , 2015 , \ LEGENDA POVRSINA l
3725 77 . 519° . 2015 X ‘ PD3 - Stambeni prostor ‘

N
a -
—
o

1125 , 120

_®
©
R
_@

1 1
1 1
o |
| |
K '
25, i , 320 25, i , 3575 25,1, 2895 25 2095 25 . 395 25 . 2015 . =
| ] ] 1,924 ) 01 | soba 16,77
’ : ! : ) 02 | Kupatilo 2,31
| | 03 | Terasa 4,22
! § ! Ukupno 23,30
: N :
---------- F =T —F - - - - - BESS =N, %\&%@E—%N&M it et e i bbbl bbb bt o '-'-------------—---@
QR % | SN % : [PERN | % & PD4 - Stambeni prostor
| , N |
% L~ § : ~_J i ® AT FROSTORUE P
W % H N 01 | Soba 9,49
§ % ! § 02 | Kupatilo 2,39
> H \ ol e 03 | Terasa 2,39
%l & § § : PD4) § = § § Ukupno 14,27
N | Lo | )
1
§ § 1 @ N @ @ PD5 - Stambeni prostor
- \
L I - - - - e A2V PROSTORUE o,
----------- reTs ",""---%%::::::::::::zz%;:: = T ' ' 01 | soba 1517
b5 N E E At AR R R AR AR = === == == == 1 p=f-fofopmmmm e < 02 | Kupaio 234
% P\ % ——= ! N ] & 03 | Terasa 1,66
© \ _ § @ | )/ N \ § “'32 Ukupno 19.17
R 5 g L % § § =
N ® N & Les i N N A
< i g = | X § < PDé - Stambeni prostor
! < 02 | \\ | ™ BR. NAZIV PROSTORIJE FovENA
2« % 0. , S ! § % N 3 01 | Soba 13,50
I \ "SR R % % X 02 | Kupatilo 2,32
----------- Bkt S thal nabby SN ey ::::‘tt:::%%' -<?> % N 03 | Terasa 1,94
[fel e} ! N__ T \ - 1\r - \ X
N N 1 ; N 1 N SN S \ % Ukupno 17,74
| / | / I \ __1 1
! J%/ § ! @-%/M%W%M% — gt === %%%W%/M%%W% ----------- B e e R RO
H < \ 1 X [ [ /7 §'§ B N 9 o PD7 - Stambeni i
| L N 1 N AL , N 2 [\ Q ambeni prostor
888 i Poq A N SRR ECRt - N\ Y N . —
0 0 | | e 01 | Dnevna soba 22,41
S S i § : % 1 § 02 | Hodnik 20,10
& & | | % H § P Q 03 | Kupatilo 574
N - | k | X o Ql < < , .
0 1 § 1 | : | PD7 § &l o & 04 | Spavaéa soba 14,86
___________ I S S I e ____@__@ -~ ik R T 05 | Spavaca soba 14,94
1 & \ H i N | : | % 06 | Spavacéa soba 14,44
s N - N 1 = ! 07 | Kuhinja 14,10
g § // : - : T \\\ i : i § i 08 | Terasa 44,43
1 - | 1 L__ . K 09 | Terasa 13,71
o} N 5 Sttt ///@W///f//ﬁ///ﬁ/ﬁ% ----------- Fef oo emmm e Ukupno 164,73
- % | N | % | ,/ ! &
N\
g3 3| 0 i B
1
ST \ PD3| ! W N H \ N
e N ] % § H \ )
© A ! W W i \ 8
N ; i § i \ ©
[N 1h
g N N N !
----------- B T TN R = PO N HEEN \
g : B \ N R \ 9
ele : : RS Bimmaaia I e A - - -~ -4-1-& | Ukupno NETO | sprata 256.71m? |
A i i i ' ' ' ' [ ukupno BRUTO | sprata 307,20m? |
oA ! ! ! 1 1 1 1 3| S
< : : : : : : : MRS PROJEKTANT : ey INVESTITOR:
N 1 1 1 | 1 1 1
@ i i i ! ! ! : FETH STUDIO )
85 : : : ' ! ! : SEMRA CELJIE
} | | ] ] ] ] STUDIO ZA PROJEKTOV 0 3D VIZUELIZACWU
| | | | | | 1 - -
| | | 1 1 1 1 Lokacija:
1 1 1 | 1 1 1
L : : : 3 [} ] [} REKONSTRUKCIJA STAMBENOG Kat.par.br.5869, KO "Podgorica lII", UP 15 u
o ' ' : 1,722 : : : OBJEKTA SA DOGRADNJOM zoni E, DUP "Konik sanacioni plan”, Podgorica
[} [} 5 A5 5 5
25, H 320 25, ++ 81° ; o 141 , :~25 : 1,078 : : nstor oroiekta:
25ﬂ : 4365 : 15: q 1415 q :q25 3995 25ﬂ :q : 654° : \I/Didenis Brilir':, spec.sci.arh| i e ok -
‘odeci projektant: rsta tehni¢ke dokumentacije:
: 1 145 127 2'595 : . 925 . bzls 2285 " 189 " : 273 : " 1895 " 2235 : Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. A/Q/EGV PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA
N | 6185 | | . I I 1 , 1035 I 1 (Odgovorni projektant: _ — | Dio tehni¢ke dokumentacije: \Razmjera:
, : : : : 1,722 : : : Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. /GV ARHITEKTURA 1:50
| | | | | | | [Saradnik; Prilog: Br. priloga:  |Br. strane:
é 6 & b & b é o [
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
Februar, 2026. god.




_®

1 1
1 1
N | 1,924 R
, ! ' 535 969 , 2015 , \ LEGENDA POVRSINA |
: 1125, 1225 149° : L 74, 134 . 1395 60, ,60, 140 , 134 204 . 201° , ‘ PD8 - Stambeni prostor || PD13 - Stambeni prostor |
25~ : N 320 25, : N 289° 25, N 209° 25, N 395 25~ N 2015 N BR NAZIV PROSTORLE FOuRINA BR. NAZIV PROSTORLE o
N ! 1,1835 . 01 | Soba 21,74 01 | Soba 15,86
I | ) 02 | Kupatilo 2,36 02 [ Kupatilo 2,57
| | 03 | Terasa 4,88 Ukupno 18,43
! ! Ukupno 28,98
1 1
5 . 1 | v o
---------- --;-’---“c’:_---- N e . ---------------------------------------------------------(-u,\l---;-------------—----@ \ PD9 - Stambeni prostor || PD14 - Stambeni prostor
& g ~ \ : /// N \ : %% \m g BR NAZIV PROSTORLE FovENA BR. NAZIV PROSTORLE oy
Lo~ oba : oba ,
§ §§ : §§ 01 | Sob 12,33 01 | Sob 14,83
N N H 0 02 | Kupatilo 2,41 02 | Kupatilo 2,58
§ § : § 03 | Terasa 3,08 03 | Terasa 1,66
b| & N | ol Ukupno 17,82 04 | Hodnik 1,74
L88 N - | oz B
S \ \ ! SR
< \ § : § PD10 - Stambeni prostor ‘
% x | X BR NAZIV PROSTORLE ForaA ‘ PD15 - Stambeni prostor
i i | @ § @ @ @ 01 | soba 14,39 = ppeve— o
Q I 02 | Kupatilo 2,40 01 | Soba 13,50
N . B
“““““““ ™ o ';'”“"’%ﬁ 'f""QE“""""""T"‘@ : : | 03 | Terasa 173 02 | Kupatilo 2,32
9 N 0 e e FE et R — - - =~ =~~~ 1 p-Ff o oo e — oo 2 Ukupno 1853 | 03 | Terasa 1,94
I W \ 1 | | Q\ 9 04 | Hodnik 1,77
© \ ! ! % ‘ PD11 - Stambeni prostor ‘ Ukupno 32,84
| o] © | | x BR NAZIV PROSTORLJE FOVRINA
= ® ‘ ‘ N i -
F: o ™M | | 01 Soba 13,43 ‘ PD16 - Stambeni pros’ror
§ X : : § 8 P - 02 | Kupatilo 1,90 B NAZIV PROSTORIE oy
(<] | ~ AW ~ | ™| M| v 03 | Terasa 1,70 01 | Soba 11,57
N % \ - ~ \ ©
- § i o i < Ukupno 17,03 02_| Kupatilo 2,61
___________ I O O N %__@ | et ] | § Ukupno 1418
T ol o T - \ el 7 I X ‘ PD12 - Stambeni prostor
Q] : H - : % N 1:; R }:; N - :
, ! R IAZIV PROSTORIJE )
2 Loy I WS %/%W%/M/%/W% ------------ e e > o1 | soba 16,44
© ! > I 0 | T ] N o 02 | Kupatio 252
Tesgg [ . SRR O 1 RE Ukupro 18,96
™ ™| »| ™ | 1 \ ) [ A R B - N g <
H H I A | \
\ | Lo \ _ it 4
! ! X ! N \ o
: . : it N g2
9 ! LN ! i W SRR
I : ] ®
----------- -f-f-f-r---o TEEEEELEEER: )@ i
1
0 N % | §§ \
2 Ny ] § W
‘_) § : \ \\ INE // % Q's
- A ! : -t~ REEE R s AR -~ -~ = = = ==~ it
- 1 1 - T
o) | ™ § : : R /!
e <~ \ 1 1 S o e
< < <
i ! gl | ! N e =) N 8
2 \ } [} % % \ (N / o)
" | L 3 DIECE N § PD14 § ole
™ ™M
i r~e | : i % % i
| O % ‘ N : : % \ §
S = %;Eg.}\é;jsm d N RN /'/T\§ RN e
----------- -3 =% -t - - - BTSN FSSTHETEEH H-<® - AN : .
1 1 1 \ ‘ M N | V ‘ |
2288 ! ! RO Rz = L A -~~~ — — — — — =~ { -4- 16> | Ukupno NETO Il sprata 218,18m? |
T : : : | ' ' ' - [ ukupno BRUTO Il sprata 259,90m? |
| | | | < & &
: : : : : : : | < PROJEKTANT : st INVESTITOR:
! ! ! | | | |
H H H I
o ! ! : 1,722 i : :.~ FETH STUDID SEMRA CELJIC
1 1 1 1
251 321 2451 1248 25 ) 399° 25y 1c 1 6545 1
T 1 ] 1 1 k4 ’ STUDIO ZA PROJEKTO! 10 VIZUELIZACIJU
25,1, 593 | I 25,1, 3995 251, 97 45 975 125 395 25,1, .
11435 120 b6 | .74 54! 2065 _ 192 k0 535 695 585, 1895 2235 ! Lokacla:
: 618 | : ! ! 1,1045 ! ! REKONSTRUKCIA STAMBENOG Kat.par.br.5869, KO "Podgorica III", UP 15 u
”b| | | * ; 1722 ; * ; ; OBJEKTA SA DOGRADNJOM zoni E, DUP "Konik sanacioni plan", Podgorica
'l 'l 'l 3
— M M T T T T
} | | ] ] ] ] |Autor projekta:
| | | ] | | | DzZenis Brali¢, spec.sci.arh|
] } | ] | | | \Vodeéi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
| | | | | | | ' T “Z
| | | 1 1 1 1 Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. %V PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA
| | | | | | | [Odgovorni projektant - ~ | Dio tehnicke dokumentacie: Razmjera:
: : : : : : : Emir Matovié, dipl.ing.arh. /Q@V ARHITEKTURA 150
| | | | | | | [Saradnik; Prilog: Br. priloga:  |Br. strane:
é & & & & b é o [ [
04
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
Februar, 2026. god.




1,722 23 .
5938 25, 482 , 60, ,60°, 478 25,
618 25 519 20, , 5145 25,
618 25 3998 25, 2095 25, 395 25,
6185 125,, 4245 2345 420 125,
& - WA R TR R et A AR S R A - - = 1
o &
i i
—| © ! ! ©
©Of 0 i H ' Q
ol ™ 1 1 ©
© { i
N } 4
ey iEee
i |
! & B e
R N |
: W
18 LR = S
oY : = :
g & } ﬂ i e
N| T o ] il ] o
- o ¥ H - <
: = &
S - e
— - } |
S2s2 | l
=i 550 =---1
SRS I ]‘ |
1 1
4 U
0 : i :
3 ) |
N o o : i : o
g (?) 4 1 (CV’)
| L
N g N
% i | |
J &- B R L .
N i ] ] i
} } } }
} } } }
} } } }
[} [} [} [}
] ] ] ]
} } } }
} } } }
o L 11085 L
25,1, 3995 25,1, 2095 254, 395 25,1,
25,! 3755 14, 279 145, 371 25,1,
4245 49 6 585 775 695 49 420

1,103%

Qi3]

I
!
1
v
1
1
1
1
|
1
1
1

G-nnmmmnnnq-b

©

é

25,1,
125

361

25,,,
140

380°

25 ..,

365

245},

261

290°

265°

124

1,206

\ LEGENDA POVRSINA l

‘ PD17 - Stambeni prostor ‘

BR NAZIV PROSTORUE oy
01 | Soba 11,05
02 | Kupatilo 3,59
Ukupno 14,64
PD18 - Stambeni prostor
BR NAZIV PROSTORLE FouRINA
01 | Soba 12,22
02 | Kupatilo 3,62
Ukupno 15,84
PD19 - Stambeni prostor
BR. NAZIV PROSTORIE FORINA
01 | Soba 9.87
02 | Kupatilo 3,02
Ukupno 12,89
PD20 - Stambeni prostor
w NAZIV PROSTORIE PO
01 | Soba 15,52
02 | Kupatilo 3.56
Ukupno 19,08
PD21 - Stambeni prostor ‘
BR NAZIV PROSTORUE oy
01 | Soba 22,48
02 | Kupatilo 3,74
Ukupno 25,88

‘ Ukupno NETO Potkrovlja

88,33m? |

| Ukupno BRUTO Potkrovija

132,90m? |

PROJEKTANT :

FETH STUDIO

STUDIO ZA PROJEKT

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG

OBJEKTA SA DOGRADNJOM

INVESTITOR:

SEMRA CELJIC

|Autor projekta:
Dzenis Brali¢, spec.sci.arh,|

Kat.par.br.5869, KO "Podgorica III", UP 15 u
zoni E, DUP "Konik sanacioni plan”, Podgorica

\Vodeci projektant:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA

e
D

[Odgovorni projektant: — | Dio tehni¢ke dokumentacije: [Razmjera:

Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:50

|Saradnik: Prilog: Br. priloga: |Br. strane:
OSNOVA POTKROVLJA o

Datum izrade i M.P

Februar, 2026. god.

Datum revizije i M.P




@.--------------

195‘ y 4245 2345 420 , 915 ,
1 1 1 1
BRCBET i 1 1 1
m»@---n-—-----------------4----------4-------------------4------m---
ol | | | | Nl o
SiE i ] 1 i N F
1 1 (0 I
1 I | I
1 { 1 o~ V 1 |
1 1 X N 1
i | A |
8 ) ) AR | 1 %
i 1 X VIMA |
2 1 1 AVBIEwARA 1 ©
i ) X I |
B 1 1 Ml 1 I <
2] 1 1 I 1 Vi e %)
P | 1 sfe | 1 bt
1 1 i 1
1 1 | 1
I 1 i 1
E @--i--—----------------+--- i e e e e e e e e e e e e e R e e - e
1 1 1 1
| 1 / \ I
m’ t ) t L t T
I | 1 1 [
o 1 ' 1 | ©
1 it 1 ‘ 1 1 |
1 1 ) 1
o ! ! /‘l ! ©
e i NIRRT i | g |%
o /
Q A 1 1 ] 1 = g
! 1 1 1 1 !
= 1 1 | 1 -~
1 1 ) 1
i 1 | 1
1 1 1 1
1 | ) 1
1 1 1 1
DA 0 8, 0 0, 0, 8 1y b 00 00 0,0, 0 04,8 . QS G
5 1 1 1 1 %
N L] 1 ] L] N
© 1 | ] I ©
1 | ) 1
1 | ) 1
i | ) 1
1 1 ) 1
1 | ) |
e o
1 I | 1
a i i vish i A
1 I I 1
1 1 1 1
1 I ] I 1
1 1 f 1 1
| I I ] I
1 1 | ) 1
0 1 1 1 1 i
AN 1 ) 1
= V'I"_'-'-""""""T"””""T"""""""""'T"""”"(‘:’)
Do | e &
P : @
Sisluielv : | L
I
|
I
|
i
195#‘! 424p 2345 420 915 |
5! 1,1895 ,

PROJEKTANT :

FETH STUDIO

STUDIO ZA PR

fethstudio.com &

VIZUELIZACIJU

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG

OBJEKTA SA

DOGRADNJOM

INVESTITOR:

SEMRA CELJIC

|Autor projekta:
Dzenis Brali¢, spec.sci.arh,|

Kat.par.br.5869, KO "Podgorica III", UP 15 u
zoni E, DUP "Konik sanacioni plan”, Podgorica

\Vodeci projektant:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA

=
%

|Odgovorni projektant: — | Dio tehni¢ke dokumentacije: \Razmjera:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Prilog: Br. Br. strane:
OSNOVA KROVNE
RAVNI 06

Datum izrade i M.P

Februar, 2026. god.

Datum revizije i M.P




SLJEME

+11.90 (+66.23)

SLJEME
”””””””””” e ””J”’””’”"”””’4””’”"”””””””””””511’.9’0(@6.’23’)’

+[p 75
o +153.08 ~ +63.08 POTKROVLJE
s +8.70 (+63.03)

POTKROVLJE

+8.70 (+63.03)

275

288

221

Gt

+5,83
Il SPRAT <[l +6016] o

+5.78 (+60.11)

+5,83
+ 60.1§]

<:’L', R +583 N
2 mel R Rs )
i

274
274

f
|
| 274

I +2093 D

+ 57,25

| SPRAT 3| + 57.25

+2.87 (+57.20)

R R~~~ —— =~ ===~
R R A

177
r

I
1

i FETH STUDIO

SEMRA CELJIC

270

203
203

C
i
.,
i
[

G

N

i

W

N

|

% o ____________ISPRAT |
% rererzo PROJEKTANT : LRI INVESTITOR:
i

0

\

\

N

&R e R

NN
* §§ f Io]°]
§§ §§ Objekat:
+0,05 +0,05 +005 L | REKONSTRUKCIJA STAMBENOG Kat.par.br.5869, KO "Podgorica IIl, UP 15 u
| _PRIZEMWE o ___ I 018 | _ 0 __ | _|-018 | + 54,38 + 54,36 + 54,36 PRIZEMLJE | OBJEKTA SA DOGRADNJOM Zoni é) DUP "Konik sanacigni plan", Podgorica
+0.00 (+54.33) N[+ 54,15 1 N[+ 5415 £0.00 (+54.33) ’ ’
[1%a%a%a%eravaratavtas
lAutor projekta:
DzZenis Brali¢, spec.sci.arh,|
Vodeci projektant: _— — | Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
1 H H Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. = PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA
[} ) ] Odgovorni projektant: - ~ | Dio tehnic ., Razmjera:
: : : Emir Matovié, dipl.ing.arh. %V ARHITEKTURA 1:50
L33! 3455 106 166° ! 4245 ! 234 419 Saradnik: Prilog: |Br. priloga:  |Br. strane:
.06, 2795 , 65,40, 102, 6h5 358° L 6%, 171 L 65 , 353
r 639 > 1,119° PRESJEK 1-1 o
Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Februar, 2026. god.

e
©______.
@______.--




[— — | — —

I—|

e
\&\

S
&\*“

@
S
S

Q"
@
S

S

N

\\"

S
%

I
]

SLJEME
+17.90 (+66.23)

POTKROVLJE
+8.70 (+63.03)

Il SPRAT

+5.78 (+60.11)

+2.87 (+57.20)

PRIZEMLJE

PROJEKTANT :

FETH STUDIO

STUDIO ZA PROJ

Objekat:
REKONSTRUKCIJA STAMBENOG
OBJEKTA SA DOGRADNJOM

INVESTITOR:

SEMRA CELJIC

|Autor projekta:
DzZenis Brali¢, spec.sci.arh,|

kacija:

Kat.par.br.5869, KO "Podgorica Ill", UP 15 u
zoni E, DUP "Konik sanacioni plan”, Podgorica

\Vodeci projektant:

Emir Matovi, dipl.ing.arh. /'{/A,V

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA

[Odgovorni projektant:

Emir Matovié, dipl.ing.arh. %

— Rz
ARHITEKTURA 1:50

Saradnik:

Prilog: \Br. priloga: |Br. strane:

JUGOISTOCNA
FASADA 08

Datum izrade i M.P

Februar, 2026. god.

Datum revizije i M.P




e —,
[TTHTT

|
M

o

SLJEME

+17.90 (+66.23)

POTKROVLJE

+8.70 (+63.03)

Il SPRAT

+5.78 (+60.11)

+2.87 (+57.20)

PROJEKTANT :

FETH STUDIO

ﬁl"\\"\“y
S SIS
SUSISUSVS

S
A $
O

%

S
o
D
)
S

VS
TS

INVESTITOR:

SEMRA CELJIC

Objekat:
REKONSTRUKCIJA STAMBENOG
PRIZEMLJE OBJEKTA SA DOGRADNJOM
£0.00 (+54.33)
|Autor projekta:

DzZenis Brali¢, spec.sci.arh,|

kacija:

Kat.par.br.5869, KO "Podgorica Ill", UP 15 u
zoni E, DUP "Konik sanacioni plan”, Podgorica

|Vodeci projektant:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. /‘{/A;V

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA

[Odgovorni projektant:

Emir Matovié, dipl.ing.arh. %

|Saradnik:

ARHITEKTURA 1:50
Prilog: Br. priloga;  |Br. strane:
JUGOZAPADNA
FASADA 09

‘|Datum izrade i M.P

Februar, 2026. god.

Datum revizije i M.P




SLJEME

+17.90 (+66.23)

POTKROVLJE

+8.70 (+63.03)

Il SPRAT

+5.78 (+60.11)

= == = = -I!- I-!-!IE' b = = = =
.:[I:]::IJ::l[]:[]::[--ﬂ}-]:[:lli[[[]:-]:[[ - A4 ] - ]:[I::l- :[]:[]:[I:- !Im I SPRAT _ |
7777777777777777777777777777777777 - 77777777777777777777127.8?(4-57.20)
ol = PROJEKTANT : <M INVESTITOR:
FETH STUDIO o
SEMRA CELJIC
ol
Objekat:
REKONSTRUKCIJA STAMBENOG Kat.par.br.5869, KO "Podgorica Ill", UP 15 u
PBI—ZE—M—L{EV OBJEKTA SA DOGRADNJOM zoni E, DUP "Konik sanacioni plan”, Podgorica
S & £0.00 (+54.33)
SUSTS "™
Q\ & & |Autor projekta:
& % \\ DzZenis Brali¢, spec.sci.arh,|
ST & is Bralic, s - —
& & S |Vodeéi projektant: _— Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
@ & & Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. ’/fé’ﬁg/ PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA
Q\*\\ @ S (Gdgovormiprojektant _ Dio tehnicke dokumenfacje:  |Rezmjera:
S &‘ Emir Matovié, dipl.ing.arh /AK'
L @ Q , dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:50
S :
\\Q\Q\ @ §\\§ < (paradnik; Prilog: IBr. priloga:  |Br. strane:
& & S > SJEVEROZAPADNA
S & & % FASADA 10
VS 4
Q & S Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
SIS
SIS
\\ * & K Februar, 2026. god.
STSVA
TYNIA ST
ADNA 7
IS
STLZ




i
L TTHTT]

SLJEME

+17.90 (+66.23)

POTKROVLJE

+8.70 (+63.03)

Il SPRAT

+5.78 (+60.11)

+2.87 (+57.20)

PRIZEMLJE

PROJEKTANT :

FETH STUDIO

Objekat:
REKONSTRUKCIJA STAMBENO
OBJEKTA SA DOGRADNJOM

INVESTITOR:

SEMRA CELJIC

|Autor projekta:
DzZenis Brali¢, spec.sci.arh,|

kacija:

Kat.par.br.5869, KO "Podgorica Ill", UP 15 u
zoni E, DUP "Konik sanacioni plan”, Podgorica

|Vodeci projektant:

Emir Matovi, dipl.ing.arh. /5@34/

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA

[Odgovorni projektant:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

Saradnik:

ARHITEKTURA 1:50
Prilog: Br. priloga;  |Br. strane:
SJEVEROISTOCNA
FASADA 1

Datum izrade i M.P

Februar, 2026. god.

Datum revizije i M.P




PROJEKTANT :

FETH STUDIO

Objekat:

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG
OBJEKTA SA DOGRADNJOM

INVESTITOR:

SEMRA CELJIC

/Autor projekta:
DZenis Brali¢, spec.sci.arh,|

Lokacija:

Kat.par.br.5869, KO "Podgorica III", UP 15 u
zoni E, DUP "Konik sanacioni plan", Podgorica

Vodeci projektant:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

— | Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

PROJEKAT IZVEDENOG OBJEKTA

e
o

3D Model objekta

12

|Odgovomi projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmiera:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 150
Saradnik: Priloa: " N -

Datum izrade i M.P

Februar, 2026. god.

Datum revizije i M.P




GRAFICKI PRILOZI

planiranog objekta



p i Y il PR A a? R g
8 L o
< . 2o
3 L8y
~
A o
.
<
¢

//

€
& 9
R &
& 9
e

|

N\

7

2

Sy 3

Yol
v
P

'v:i. > t Autor projekta:

-

FETH STUDIO

Objekat:

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG
OBJEKTA SA DOGRADNJOM

INVESTITOR:

SEMRA CELJIC

Lokacija:

Kat.par.br.5869, KO "Podgorica III", UP 15 u zoni
E, DUP "Konik sanacioni plan", Podgorica

Dzenis Brali¢, spec.sci.arh.

Vodedi projektant:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant:

=
o

Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Emir Matovic, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:500
Saradnik. Prilog: Br. priloga: |Br. strane:

SITUACIJA - ORTOFOTO 01

Datum izrade i M.P

Februar, 2026. god.

Datum revizije i M.P




LEGANDA MATERIJALA | OZNAKA

GRANICA KATASTARSKIH PARCELA|
GRANICA URBANISTIKIH PARCELA

{)7'“ REGULACIONA LINIJA

,,,,,,,,, = GRADEVINSKA LINIJA

TRAVNATE POVRSINE

NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

POPLOCANJE

ASFALT

TROTOAR

D

KORPA ZA OTPATKE

KLUPA —

+0.00 RELATIVNAKOTA
+54.33  APSOLUTNA KOTA

BROJ KATASTARSKE PARCELE

1 _ ULAZ U GLAVNI OBJEKAT
Povrsina | | zauzetost | izgradenost NETO POVRSINA PRIZEMLJA 290,50m?2
Broj UP || porcele || (12=0,45) | | (1i=1,60) | [serainost | [namienal | oo 1 povRsiNA PRIZTIEMLIA  |399.47m?2
I - I—I: predvideno 15 ‘ ‘661 ,OOmZ‘ ‘ 300 ‘ ‘ 1057 ‘ ‘Pr+2+Pk‘ ‘ Sambeni NETO POVRSINA OBJEKTA 866,20m?2
‘osfvoreno‘ ‘ / ‘ ‘ / ‘ 299,98m?2| [1012,00mA ‘Pr+2+Pk‘ ‘ Stambeni ‘ BRUTO POVRSINA OBJEKTA 1012,00mA
P r+2 + P k E (1z=0,45) | | (1z=1,53)
N 3 INVESTITOR:
o — FETH STUDIO
N ] SEMRA GELJIC
Lokacija:
LA Objekat:
REKONSTRUKCIJA STAMBENOG Kat.par.br.5869, KO "Podgorica ", UP 15 u

OBJEKTA SA DOGRADNJOM zoni E, DUP "Konik sanacioni plan”, Podgorica

UP 15
KP 5896

Autor projekta:
Dzenis Brali¢, spec.sci.arh.

Vodedi projektant:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

//égﬁ%
250 250 250 250

=il o . Odgovorni projektant: _— - | Dio tehnigke dokumentacije: Razmjera:

Z NIl = (- Emir Matovié, dipl.ing.arh —

mir Matovic, aipl.ing.arn. ARHITEKTURA 1:250
T - Saradnilc Prilog: Br. priloga: |Br. strane:
SITUACIJA - NIVELACIJA
| REGULACIJA 02

e Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P

Februar, 2026. god.




25, ,
125,

288°
2635
2885

25‘\‘1

375
400

25‘\‘1

1,7315

488
513

1,443

251 +

480
505

25,

672

647

500

219

2885

154

400

| 650

125, 500

1.791

\ LEGENDA POVRSINA |

‘ Garaza ‘
o NAZI PROSTORIE
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BR. NAZIV PROSTORIJE pics
01 | Recepcija 16,45
i <l> 02 | Restoranska sala 79.50
& 03 | Toalet 6,70
04 | Kuhinja 21,15
05 | Magacin 13,70
Ukupno 137,50

8 NAZIV PROSTORIE oA
01 | Hodnik 19,40
02 | Recepcija 4,80
03 | Multifunkcionalna sala 46,20
04 | Sauna 14,25
rl @ 05 | Tursko kupatilo 15,00
06 | Bakuzi 14,40
Ukupno 114,05
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‘ Zajednicke prostorije ‘

B NAZIV PROSTORIJE PO
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PD2 - Poslovni prostor

1,7455
L

Objekat:

REKONSTRUKCIJA STAMBENOG
OBJEKTA SA DOGRADNJOM

Autor projekta:

20

0

DzZenis Brali¢, spec.sci.arh.

Ukupno NETO Prizemlja 260,50m?2
Ukupno BRUTO Prizemlja 299,47m?2
PROJEKTANT : sl [INVESTITOR:
FETH STUDIO o
SEMRA CELJIC
STUDIO ZA PROJEKTOVANJE, MODELOVANJE, 3D VIZUELIZACIJU
|1 IZVODENJE RADOVA
Lokacija:

Kat.par.br.5869, KO "Podgorica IlI", UP 15 u
zoni E, DUP "Konik sanacioni plan", Podgorica

Vodedi projektant:
Emir Matovié, dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

OSNOVA PRIZEMLJA

04

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmijera:
Emir Matovic, dipl.ing.arh. ARHITEKTURA 1:100
Saradnik: Prilog: Br. priloga: |Br. strane:

Datum izrade i M.P

Februar, 2026. god.

Datum revizije i M.P




25,

537

20,

16715

25, |

569°

25
208°

49

L 14,

25

125!

3635

338

350

\ LEGENDA POVRSINA |
‘ Zajednicke prostorije ‘ ‘ PDS3 - Stambeni prostor
o A PROSTORE oA o A PROSTORE oS
01 | Hodnik 35,80 01 | Soba 21,05
02 | Stepeniste 8,20 02 | Kupatilo 3,20
03 | Lift 2,85 Ukupno 24,25
1 Ukupno 46,85
‘ PD4 i 5 - Stambeni prostor
‘ PD7 - Stambeni prostor ‘ = FSV— EED
. 8. NAZIV PROSTORLIE o 01 | Soba 29,60
< <l> 01 | Dnevna soba sa kuh. i trpezarijom 33,15 02 | Kupatilo 2,45
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03 | Kupatilo 15,00
04 | Spavaca soba sa kupatiiom 18,05 PDé - Stambeni prostor
05 | Spavaca soba sa kupatilom 18,20 . Fe—— oA
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‘ Zajednicke prostorije

PD12 - Stambeni prostor

o A PROSTORE oA o NAZY PROSTORLE POV
01 | Hodnik 40,35 01 | Soba 14,50
02 | Stepeniste 2,25 02 | Kupatilo 3,70
03 | Lift 2,85 Ukupno 18,20
Ukupno 45,45

PD13 - Sfambeni prostor

‘ PD8 - Stambeni prostor ‘ . NAZIV PROSTORIE "
6. NAZV PROSTORIJE FOVRRA 01 | Soba 14,35
01 | Soba 22,70 02 | Kupatilo 3,70
02 | Kupatilo 3,20 Ukupno 18,05
03 | Terasa 6,50
Ukupno 32,40 PD14i 15 - Stambeni prostor

. NAZV PROSTORIE POVESINA
PD9 - Stambeni prostor ‘ 01 | Soba 34,35
8. NAZIV PROSTORLJE ropRaA 02 | Kupatilo 5,25
01 | Soba 15,65 Ukupno 39,60
02 | Kupatilo 2,45
Ukupno 18,10 PD16 - Stambeni prostor
w NAZY PROSTORLE POV
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02 | Stepeniste 4,15
03 | Lift 2,85
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‘ PD17 - Stambeni prostor

8R. NAZIV PROSTORIJE e

Q} —————— Fo—————-—---—---- t--——4-—--——-----——- R i e i Fo-mmmmm - — - - - @ 01 | Soba 14,50
! ! ! | | ! 02 | Kupatilo 3,70
: : : : ‘ : Ukupno 18,20
: : : i : : ‘ PD18 - Stambeni prostor
| 1 1 |
| | | | sl | BR. NAZIV PROSTORIJE ey
: < : > 165 160 : jzgisw 160 1w 01 | Soba 14,35
I I 25 I 519 20, , | 5145 25,1 02 | Kupatilo 3,70
! | : 125 1 4245 2345 ; 420 129! Ukupno 18,05
| | |
| | 1 ‘ PD19 - Stambeni prostor
o @ 5: - F— =
< 02 | Kupatilo 3,35
?3 Ukupno 14,55
\ PD20 i 21 - Stambeni prostor o
e (;R] - e i
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Ukupno 39.60
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