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INVESTITOR! Stanka Jovanovic

OBJEKAT? Poslovni objekat

LOKACIJA? UP_H2.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgorica lll
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS MiloS Popaovi¢ spec.sci.arh
PROJEKTANTS Bor biro

ODGOVORNO LICE? ________ Milo&Popovi¢spec.sciarh

VODECI PROJEKTANT® _ Milo$Popaovi¢specsciiarh

'Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

SMjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska

parcela “Idejno rjeenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat

odrzavanja ®Ime i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

®ime i prezime vodeceg projektanta
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SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovorizmedu investitora i projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- lzvodiz Centralnog registra privrednih subjekata

- Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije

- Licencaglavnog(odgovornog) projektanta

- Polisa osiguranja odgovornosti projektanta

- Potvrda o ¢lanstvu u InZinjerskoj komori Crne Gore

- RjeSenje o imenovanju glavnoginzinjera

- Spisak odgovornih inzinjera za pojedine djelove tehnicke dokumentacije

- lzjava glavnoginzinjera da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa
propisima

- lzjava odgovornog inZinjera za saobracajni prikljucak

DOKUMENTACIJA INVESTITORA

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
- List nepokretnosti
- Geodetska podloga
- lzjava o digitalnom mjerenju

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnicki opis

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- Zbirnarekapitulacija ostvarenih povrsina

- Procjenainvesticije

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetska podloga 1:150
- Sirasituacija 1:250
- Situacija 1:50



BIRDO

Osnova prizemlja
Izgled krova

Presjek 1-1
Jugoisto¢na fasada
Jugozapadna fasada
Sjeverozapadna fasada
Sjeveroistocna fasada

3D prikazi i montaza

1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50



OPSTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

Zakljucen 27.02.2026. godine u Podgorici izmedu:

1. Stanka Jovanovi¢, Podgorica, Zabjelo Podgorica, (u daljem tekstu: Narucilac)

2. ,BOR BIRQ" doo iz Podgorice, kojeg zastupa Milo$ Popovi¢ izvréni direktor (u daljem tekstu :
Projektant).

U daljem tekstu: Ugovorne strane

Predmet ugovora

Clan1.
Zaklju¢enjem ovog Ugovora Projektant se obavazuje da Naruciocu, na nacin, pod uslovima i u rokovima
utvrdenim Ugovorom, pruzi usluge izrade Idejnog rjeSenja za izgradnju individualnog stambenog objekta
na UP H2.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgorica lll.

Prava i obaveze Projektanta

Clan 2.
Projektant je duZan da u pruzanju usluga postupa savjesno, s paznjom dobrog privrednika i prema
pravilima struke.
Projektant je duzan da tokom ugovorenih usluga postupa kao povjerljivi savjetnik Naru€ioca i da zastupa
njegove interese, te da sve informacije tretira kao povijerljive.

Saradnja sa Naru€iocem

Clan 3.
Projektant je duZan da stalno saraduje sa Naruciocem i da ga za vrijeme izvrSavanja ugovorenih usluga
obavjeStava o svim Cinjenicama od znacaja za realizaciju posla.

Rokovi za izvrdenje obaveza

Clan 4.
Projektant je duzan da gore navedene usluge zavrSi u roku od 60 dana od dana potpisivanja ovog
Ugovora.

Izmjene i dopune ugovora
Clan5.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo samo ako budu
sacinjene u pismenoj formi.



BIRO

Rjesavanje sporova

ClanB.
Ugovorne strane ¢e nastojati da sva sporna pitanja vezana za izvrSenje ugovornih obaveza rijeSe
sporazumno. Ako se ne postigne sporazum, ugovorne strane prihvataju nedleznost Privrednog suda u
Podgorici.

Stupanje Ugovora na snagu

Clan7.
Ugovor stupa na snagu kada ga potpiSu ovlas¢ena lica Ugovornih strana.

Broj primjeraka Ugovor

Clan8.
Ugovor je saCinjen u 2 primjerka, po jedan za svaku stranu.

Za BORBIRO doo Podg0r| Zanarucioca
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG{REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-1150517 / 001 Datum registracije: 08.06.2023.
PIB: 03568270

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT - IMPORT "BOR BIRO"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA

Broj vaZece registracije: /001

Skraéeni naziv: BOR BIRO DOO

Telefon: +38268025884

eMail: miloospopovic@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 30.05.2023.

Datum donoSenja Statuta: 30.05.2023.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA

Adresa sjedista: ZARKA ZRENJANINA BR.2 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MILOS POPOVIC - IBMG/Broj Pasota zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

MILOS POPOVIC - IMBG/Broj Pasosa zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga: lzvrsni direktor

Ovladéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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lzdato: 16.06.2023 godine u 10:47h \L“ v NaZeliilca
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
- Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1467/2
Podgorica, 28.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Popovi¢ Miloga iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-1467/1 od 10.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu Clana 107 Zakona o
izgradnii objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizacii i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lapa 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djefatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Popovi¢ Milosu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UP1 09-332/25-1467/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Popovi¢ Milo§, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavijeni sledeéi dokazi: rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma UPi 14-332/23-416/2 od 21.04.2023. godine, kojim se Popovié Milosu,
Spec.Sci. arhitekture, izdaje licenca oviaséenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade
tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-4723 od 21.12.2024. godine; i fotokopija li¢ne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilvzenom dokumentacijom, te je izvisen uvid u riesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 14-332/23-416/2 od
21.04.2023. godine, i odiuéilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz slededih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnii objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pemenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuc¢e struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moZe da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziCko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

—




[
E Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1468/2
Podgorica, 07.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,BOR BIRQ" Podgorica, broj UPI 08-332/25-1468/1 od
10.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), Clana 15
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), &ana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("SluZbent
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,BOR BIRC* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na pericd od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UP1 08-332/25-1468/1 od 10.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,BOR BIRO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
dielatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnike
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj 09-332/25-1467/2 od 28.07.2025. godine, kojim je Popovi¢ Milosu,
specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Popovi¢ Miloem od 01.07.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1150517/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispezitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koiji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

0VL{\§CENO SLUZBENO LICE




OBNOVA /I ZAMENA POLISE:
SAVA POL 00260213

| )/ OSIGURANJE Tlpobnove ‘  Obnova

|5 e S R e ——— S— SE——

Broj ponude i PON-030137/25

POLISA - RACUN POL-00305433

Zastupnik: [Popovié Sladjana, 81-077
Ugovarac
Naz.v : |BOR BIRO DOO PODGORICA | mB : ﬁ ~ [osses2ro
Adresa iZARKA ZRENJANINA 2, 81000 ;Telefon ;0038268025884
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
fréjéﬁje: : IGOdISﬂJe osiguranje
Period osiguranja |  05.07.2025 (24:00) - 05.07.2026 (24:00) |Period obraguna | 05.07.2025-05.07.202%

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 14-332-23-821/23, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne
(tehnicke) dokumentacij/, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima
osiguranja.

Vrsta projektovanja:Arhitektonsko projektovanje

Planirani godisnji prihod:12.000,00

Vrsta osigrurranja: f 7 - Osuguranje od pro;ektantske odgovornostl i éTf;a 1310
: e . o OSIguranlk : sh GRSl R il
Naziv ~ |BOR BIRO DOO PODGORICA - jmBEE 03568270
Adresa ZARKA ZRENJANINA 2, 81000 Telefon 0038268025884
s ;PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja I1znos
Jedlnstvena suma 03|guranja - Na sumu osiguranjéw R 100.066,06
_ Fransiza
Frahéiza - OdB;t;a fran3|za iznosi 10% od prlznate Stete ali najmanje 500 EUR .
= Obraéun za predmet
: Premija 270,00
Popust za jednokratno placanj;pren;ue = ' - " ”-27'7,(7)0
Ukupna premija bez poreza 243,00
Porez na premuu S : = ) 7 21,87
Ukupna premua sa ébrezom - i : e ' - - - 264,87

OS|guravajuce pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore '
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slucajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)
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| OSIGURANJE

Ukupna premija bez poreza = 243,00
Porez na premiju = - 21,87
Ukupna premija sa porezom = 264,87
Naéin pla¢anja == e U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rje$avati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duZan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZzanje takvog
pokri¢a, plaéanje $tete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeca bez pecata Osiguravaca.

Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Y. . Q
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Z/IP. Ugoy)zrac': osiguranja:
(puno ime i prezime)

Osigurgvaé:

Podruznica Podgorica, Podruznica Podgorica, 09.07.2025
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

POPOVIC MILOS

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

09.01.2023. 31.12.2026.
Podgorica, 02.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



BIRO

OBRAZAC4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! Poslovni objekat

LOKACIJA? UP H2.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgorical lll

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJES IDEUNO RUESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* MiloS Popovi¢ spec.sci.arh
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RUESENJE uraden u skladu sa:

- Zakonomoizgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisticko-tehni¢kim uslovima;

- posebnim propisima koji direktnoili na drugi nacin utic¢u na osnovne uslove za objekte;

- pravilimastruke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

AN Digitally signed by
MI IOS Milo$ Popovi¢
Hy4 Date: 2026.03.02
PopOVIC 09:17:33 +01'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milo$ Popovi¢ spec.sci.arh

za projektanta odgovorno lice (ime)

H p4 1 /4 Digitally signed by Milo$ Popovi¢
M I | OS P 0 pov I C Date: 2026.03.02 09:18:08 +01'00"

(elektronski potpis odgovornoglica)

Podgorica 27.02.2026

(mjesto i datum)

'Naziv projektovanog objekta

2Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska
parcela °ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat
odrzavanja “Ime i prezime odgovornog projektanta



BIRDO

RJESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG PROJEKTANTA

OBJUEKAT: INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RUESENJE ARHITEKTURE SA UREDENJEM
TERENA

LOKACIJA: UP H2.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgorica lll

INVESTITOR: STANKA JOVANOVIC

VODECI PROJEKTANT: Milos Popovic, spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list Crne
Gore br. 64/17, 44/18 1 63/18) i Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢cke dokumentacije (SI. list
Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje izradom predmetne tehnicke dokumentacije u cjelini.

U Podgorici, februar 2026. godine.

BORBf“hoo. —
.
Ry,

Milog Popoyi

irektor .,

<“BOR BIRO
>
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DOKUMENTACIJA INVESTITORA




URBANISTICKO - TEHNICK] USLOV]

GLAVNI GRAD PODGORICA
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVO

Broj: 08-332/23-2291

Podgorica, 25.01.2024.godine

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ
GLAVNI GRAD PODGORICA

Na OSNOVU

e clana74. Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),

o Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl. list Crne Gore" br.87/18 od 31 12.2018.9),

o DUP "Zabjelo 8", usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-714 od 12.09.2018.g,

* podnijetog zahtjeva: JOVANOVIC STANKA, broj 08-332/23-2291 od 21 12.2023.9.

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ H2.11
U ZAHVATU DUP-a "ZABJELO 8" U PODGORICI



CRNA GORA DUP ,,Zabjelo 8
GLAVNI GRAD PODGORICA Urb. parcela br. H2.11
Sekretarijat za planiranje prostora |

odrzivi razvoj
Broj: 08-332/23-2291 Podnosilac zahtjeva,
Podgorica, 25.01.2024.godine Jovanovi¢ Stanka

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ H2.11
U ZAHVATU DUP-a "ZABJELO 8" U PODGORICI

PRAVNI OSNOV:

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Glavni Grad Podgorica, na osnovu
Clana 74. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.64/17),Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019.9 075/19 od 30.12.2019.g, 116/20 od
04.12.2020.9,141/21 od 30.12.2021.9.,151/22 od 30.12.2022.9.), Detaljni urbanistitkog plan "Zabjelo 8"

usvojen Odlukom SO Podgorica br 02-030/18-714 od 12.09.2018.9.,evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI:

Za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju objekta na kat.parceli broj 5050/1 KO Podgorica [ll, po LN br 3298

PODNOSIOC ZAHTJEVA:

Jovanovi¢ Stanka, aktom zavedenim kod ovog Organa br 08-332/23-2291 od 21 122023.4.

POSTOJECE STANJE:

List nepokretnosti broj 3298 KO Podgorica Il od 13.08.2021 g bice sastavni dio Dokumentacije
U Listu nepokretnosti br 3298 na kat.parceli br.5050/1 e izgradena Porodi¢na stambena zgrada, povrsine
pod objektom 95m2, spratnosti P+1+Pk.
Objekat je etazno razraden na :
-PD1, poslovni prostor porodicne zgrade, P, povrsine 68m2,
-PD2, stambeni prostor, P1, povrsine 95m2,
-PD3, stambeni prostor, Pn, povrsine 95m2.
U LN nije evidentiran teret po osnovu gradevinske dozvole.

PLANIRANO STANJE :

Urbanisti¢ka parcela :
UrbanistiCka parcela broj UP H2.11, povrsine 721m2, definisana je koordinatama tadaka u
grafickom prilogu "Parcelacija”, koje ¢e biti sastavni dio grafickog priloga.

o




Urbanisticko tehni¢ki uslovi i smernice za izgradnju objekata

Smernice za poveéanje energetske efikasnosti i kori§éenje obnovljivih izvora energije

Odrzivoj potrodnji energije treba dat prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala Koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekologki odrzive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriSCenjem suncéeve
energije

- Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koris¢enja energije

treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri lzgradnji objekata
Koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost korigéenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim

mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energiie, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosecne stare kuée godi$nje troge 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno izolovane kuée Ispod
100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prose¢noj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuée ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
osteCenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su osteéenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu kolicinu
energije sto dovodi do poveéanja cene koriscenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za proseéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi Idejnog reSenja u saradniji sa projektantom predvideti sve $to
Je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno;
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbegavati toplotne
mostove. U cilju racionalnog korigéenja energije treba iskoristii sve mogucnosti smanjenja
korisCenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,

kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije




- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncCanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije Korititi odrzive sisteme (zasenu skurama, gradevinskim elementima. zelenilom i
sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letniim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smaniiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze UKljuciti

izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje tople vode za
hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaiénih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

L

Urbanisticko tehnicki uslovi i smernice za izgradnju objekata

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora | izgradnji objekata (SluZbeni list CG, broj 51/08, 40/10, 34/11
4711, 35/13, 39/13, 33/14), urbanistiéko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistickog plana kroz
vise grafickih i tehnickih priloga:

- Plan saobracaja, nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i UTU

- Smernice za sprovodenije planskog dokumenta

# Parcelacija
Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbedena Je pripadajuca parcela kao osnovna urbanistéka celina za
koju Ce se izdavati Urbanisticko tehnicki uslovi.

Sastavni deo ovog planskog akta su grafigki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta” i ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU”, na kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postojeci nacin kori$¢enja prostora i mreza postojecih |
novoplaniranih saobracajnica.

Urbanisticka parcela mora imati povrSinu i oblik koj omogucava izgradnju i koriséenje parcele i objekta
saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Minimalna novoformirana parcela u okviru plana za slobodnostojece objekte je 400m2i 300 m2 za dvojne
objekte. Manje parcele su formirane kao pripadajuce uz veé izgradene objekte, a na mestima gde prostorno
nije bilo moguce obezbediti minimalnu parcelu od 400m? . Manje katastarske parcele uz ve¢ izgradene
postojece objekte su kao takve zadrzane. Postoje¢e neizgradene katastraske parcele koje su manje od
400m? planom su kao takve zadrZane i na njima je dozvoliena gradnja u skladu sa parametrima datim u
tabelama.

Za trafostanice (postojece i planirane) obezbedene su pripadajuCe pravougaone parcele, dimenzija ne
manjih od 5.61x7.02m. Oblik parcela je uslovljen i namenama u kontakiu pa samim tim i prilagoden
planskom resenju.

Postojece trafostanice ,Zabjelo 8* i ,Dom slijieph 2 su locirane u okviru kompleksa i u finkciji su istih. Planom
nije bilo moguce obezbediti pripadajucu urbanisticku parcelu uz postojecu trafostanicu sa adekvatnim
pristupom sa javne povrsine pa se pristup ostvaruje preko Urbanisticke parcele korisnika koji je u obavezi da




u svakom momentu obezbedi sluzbenim licima Operatora nesmetan pristup do trafostanice a za potrebe
Intervencija.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafitkom prilogu su dati svi potrebni analitiCko geodetski
elementi za obelezavanje urbanistickih parcela.

# Regulacija i nivelacija

Namena parcele definiSe namenu i sadrzaje koji se na urbanistickoj parceli mogu organizovati, a $to je
detaljnije opisano u okviru urbanistickih uslova za svaku namenu ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za druge namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil saobra¢ajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona
inija je predstavliena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, requlacije i nivelacije®, ,Plan saobracaja,
nivelacije i requlacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta“

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite
koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavija liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka
izmestanja dalekovoda. U slucaju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je pribavit posebne uslove |
saglasnosti nadleznog elektroprivrednog preduzeca.

Nakon izmestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i zna¢i distancu od najnize kote okolnog
Konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.
°rema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su suteren, prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovje).

U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili vise etaza, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu etazu,
takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konacno uredenog I nivelisanog terena
0ko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no nivelisanog
terena oko objekta. Suteren je etaZza koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m kona¢no
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj

strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m:.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka
podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovija i sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
IZNOSi:

e Zzagaraze | tehniCke prostorije do 3,0 m;

e zastambene etaze do 3,5 m;



e zaposlovne etaze do 4,5 m:

* Izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze
na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrginom pod objektom i bruto gradevinskom
povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom Cini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele ¢ini zbir bruto povréina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih)
svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima. lodama i balkonoma deo je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proraCun bruto gradevinske
povrsine sve etaze uracunavaju se sa 100% (ukljuéujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrsinu ne uradunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenije
Kapaciteta mirujuceg saobraéaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemlji§ta na nivou
urbanisticke parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povrsine pod objektima. U zauzetost parcele ne
ukljucuju se povrsine pod stazama, bazenima i drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoris¢enosti
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod
novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m a za objekte u okviru kojih se
obavljaju delatnosti maksimalno 0.2m od kote konaéno uredenog | nivelisanog terena oko objekta, a koji je u
funkciji planirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smesten na bilo Kojoj visini, ili etazi objekta.
Cinjenicom da Je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne da
pravo da bude smatrana prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suteren
(prvom, drugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne menj
ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaZa objekta.

QA QO @D

# Oblikovanje prostora i materijalizacija

Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinec¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo
projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji
se implementiraju u ve¢ delimi¢no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno | materijalizacijom treba da
podrze | unaprede postojeci ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Na postojecem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguée su intervencije u smislu odrzavanja, a
nadgradnja nad postoje¢im objektima moze se vrsiti uz prethodnu proveru stati¢ke stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno jedinstvo ¢itavog objekta. Nadgradeni deo i postojeci objekat
moraju predstavijati oblikovnu celinu kao i celinu u smislu materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti sve
intervencije koje su neophodne u postizanju jedinstvenog objekta.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu
sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.




Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvest pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehniCkom dokumentacijom pri ¢emu svaka etapa
mora predstavljati funkcionalnu celinu.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib
krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boj koja je u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanie vr3iti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu smernica za zastitu prirodnih |
pejzaznih vrednosti.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucka dobijenim od nadleznih komunalnih
organizacuja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehani¢kim iSpitivanjima u zoni
gradenja.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Ogradivanje vrsiti u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.), osim
za parcele za koje su u opvom planu dati posebni uslovi.

# Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju
svih pesackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”,

br.48/13 144/15).

# Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganije otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namenom objekata. Povrsine za
postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuce parcele i to u skladu sa namenom, a
njihova lokacija se mora precizirati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

U okviru predmetnog prostora odredene su lokacije za postavljanje kontejnera u okviru javnih povrdina, a
sto je prikazano u grafickim prilozima.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vrsice se u skladu sa opstinskom odlukom, a u skladu sa Zakonom o
upravijanju otpadom (*Sluzbeni list CG",broj 64/11 i 39/16). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje
li-intervencija na objektima poStovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku
prerade gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada
("Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12), a s'tim u vezi u skladu sa Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori
za period 2008-2012. godine svaka jedinica lokalne samouprave ili vise njih zajedno, mora odrediti lokaciju
za zbrinjavanje gradevinskog otpada.

= Uslovi za tretman postojecih objekata

- Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez obzira
da li su prekoracili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji
su prikazani u grafickom prilogu postoje¢e fizitke strukture, ukoliko ne ugrozavaju planiranu
regulativu mogu se kao takvi zadrzati.

- Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeéi objekti pod uslovom da nisu prekoraili planom
zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih parametara definisanih
Za namenu u okviru koje se nalaze.




Kao n

PostojeCi objekti koji su prekoracili planom zadate parametre kao takvi su zadrzani. Ukoliko postoji
potreba korisnika isti moze biti porusen i u okviru parcele izgraden novi objekat u skladu sa
parametrima zadatim za tu namenu na nivou bloka.

Takode svi postojeci objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat se
moze porusiti i izgraditi novi, pri ¢emu vaze uslovi koji su u planu dati za lzgradnju novog objekta u
Okviru tog bloka i namene, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema
susednim parcelama kao i zadati urbanisticki parametri. Ukoliko se postojedi slobodnostojedi
objekat rusi i na njegovom mestu gradi novi objekat a parcela je uza od 12 m, novi objekat se
postavlja na granicu susedne parcele bez saglasnosti suseda s tim $to se prema susedu ne mogu
otvarati otvori.

Ukoliko se postojeci objekat rusi na parcelama manjim od 400m?2 novi se moze graditi po slede¢im

parametrima gradnje:
- maksimalna spratnost P+1 uz mogucnost izgradnje suterenske odnosno podrumske etaze
- maksimalni indeks zauzetosti 0.3

- maksimalni indeks izgradenosti 0.6

Objekti koji su u izgradnji, a za Ciju izgradnju nije pribavljena gradevinska dozvola ili UTU mogu se
zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u okviru koje se nalaze.
Objekti koji su u izgradnji, a za njihovu izgradnju je pribavliena gradevinska dozvola ili UTU, mogu
se zavrsiti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

Za postojeCe objekte koji su u izgradnji kroz izradu tehnicke dokumentacije za zavretak radova
oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu gradnju kako bi se poboljsao
Kvalitet ambijenta.

Maksimalna zauzetost i maksimaina izgradenost parcele uklju¢uju sve objekte na parcel (stambene,
noslovne). Ukoliko na parceli postoje dva ili viSe objekata, a planom se nijle mogla izvrsiti
preparcelacija u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom postojeéem objektu, objekti se kao
takvi mogu zadrzati i na njima su moguce intervencije u okviru parametara zadatih u planu, a koji u
ovom slucaju vaze za Citavu parcelu.

Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne naruavaju planiranu regulativu,
kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku liniju
zadatu na nivou bloka, a ne ugroZava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio zadate
parametre gradnje, moze dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara.

Nadgradnju i dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.

Ukoliko postojeCi objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne parcele
sti se kao takav moZe zadrzati. Nad takvim objektom moguéa je nadogradnja i dogradnja u skladu
Sa uslovima plana i uz prethodnu saglasnost suseda. Prilikom bocne dogradnje ovi objekti moraju
postovati propisanu minimalnu udaljenost.

Gde nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u ciliu nove izgradnje uz zadovolienje uslova o velicini
novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat je moguée dograditi do zadatih parametara il
izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa parametrima koji vaZze za &itavu parcelu.
Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja
| sprata poklapaju.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa“ sa prepustima.

Pre intervencije na postojecem objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke stabilnosti postojeceq
objekta.

PostojeCi pomocni objekti se mogu zadrzati ili u okviru parcele uz postojeéi objekat graditi novi u
skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritorij
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

Uslovi za izgradnju objekata

ovi objekti na predmetnom prostoru planirani su objekti u okviru stanovanja male gustine, stanovanja

sredn.

e gustine, centralnih delatnosti, Skolstva i socijalne zastite i mesovite namene, objekata komunalne |
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elektroenergetske infrastrukture. S obzirom da je Citav prostor zahvata plana podeljen | organizovan po

zonama koje su u skladu sa planskim karakteristikama podeljeni na blokove uslovi za izgradnju objekata su
dati po zonama sa specifinostima u okviru blokova:

Namjena u okviru Zone H:
e stanovanje srednje gustine

e mesovita namena

Mesovita namena

o U okviru Blokova 1,2 i 3 moguée je organizovati objekte poslovno -stambenog karaktera s tim
Sto se s obzirom na lokalitet i okruZenje prioritet daje poslovanju i to na parcelama koji se
naslanjaju direktno na Bulevar Vojisavijevica dok na parcelama u zaledu moze dominirati
stanovanje. Moguce je graditi objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i
stanovanja.

e Parametri gradnje:

- maksimalna spratnost P+3 uz moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske
etaze

- maksimalni indeks zauzetosti 0.7

- maksimalni indeks izgradenosti 2.0

- minimalna udaljenost od susedne parcele 3m

o Objekte postavljati kao slobodnostojece ili formirati niz od vise lamela il kompleks pri cemu se
objekat moze postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda
s tim sto oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

o Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomocne
prostorije (tehniCke prostorije, kotlamica isl.) iste ne ulaze u obratun indeksa izgradenosti
parcele.

e Potreban broj parking mesta, a prema normativima datim u posebnom poglaviju ovog plana,
obezbediti na parkinzima ili u garazama koje se moraju organizovati u okviru objekata u
podrumskim ili suterenskim etazama.

e Ogradivanje je moguce Zivom zelenom ogradom koja je u funkciji parternog uredenja, a u
skladu sa organizacijom parcele i delatnosti koja se obavlja na parceli.

o Ukoliko se usled kosog krova nad ve¢im rasponima formira visok tavanski prostor, isti se moze
u tom slucaju koristiti uz osvetljenje preko krovnih prozora, badza ili povuéenih loda.

o Oblikovno objekte ukomponovati u ambijent uz primenu savremenih materijala i savremenog
arhitektonskog izraza.

" Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinaénu_urbanisticku parcelu na nivou zone dati su u
tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama nije obavezujuci a broj parking mesta je u funkciji
broja stambenih jedinica i povrSine u funkciji poslovanja




SEPARAT SA URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA

Planirane namene u okviru zahvata plana za koje se izdaju UTU

-Povrsine za stanovanje male gustine - SMG
-Povrsine za stanovanje srednje gustine — SS

-Povrsine za mesovite namene — MN
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Nadgradnja se moZe izvrsiti nad ¢itavom osnovom. a dogradnju objekta vrSiti iza zadate
gradevinske linije.
- Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne parcele
Sti se kao takav mozZe zadrZati. Nad takvim objektom moguca je nadogradnja i dogradnja u skiadu

sa uslovima plana i uy prethodnu saglasnost suseda. Prilikom bocne dogradnje ovi objekti moraju
postovati propisanu minimalnu udaljenost.

- Gde nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cllju nove izgradnje uz zadovoljenje uslova o veligini
novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat je moguée dograditi do zadatih parametara ili

izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u skladu sa parametrima koji vaze za ¢itavu parcelu.

- Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja

| sprata poklapaju.

- Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa" sa prepustima.

- Pre intervencije na postojeéem objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke stabilnosti postojeceg
objekta.

- Postojeci pomocni objekti se mogu zadrzati ili u okviry parcele uz postojeci objekat graditi novi u
skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritori
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

- Objekti mesovite namene - MN

Urbanisticke parcele:

Zona B:UP B2.1, UP B2.2, UP B2.4, UP B2.5, UP B2.6, UP B2.7, UP B3.1, UP B3.2, UP B3.3, UP B3.4, UP B3.6

Zona G: UP G1.1, UP G1.3, UP G1.4, UP G1.5, UP G1.6, UP G2.1, UP G2.3, UP G2.4, UP G2.5, UP G2.6, UP G2.7, UP G2.9,
UP G2.10, UP G2.11, UP G2.12, UP G2.13, UP G2.14

Zona H: up H1.1, UP H1.2, UP H1.3, UP H1.6, UP H1.7, UP H1.8, UP H1.9, UP H1.10, UP H1.11, UP H1.12, UP H1.13. UP

H1.14, UP H1.15, UP H1.17, UP H1.18, UP H1.19, UP H2.9, UP H2.10, UP H2.11, UP H2.12, UP H2.13 UP H2.14, UP
H2.19, UP H2.20, UP H2.27, UP H2.44, UP H2.45, UP H2.46, UP H2.47, UP H2.49, UP H2.50, UP H2.55, UP H2.56, UP H2.57
UP H2.58, UP H2.59, UP H2.61, UP H2.62, UP H2.73, UP H2.74, UP H2.75, UP H2.76, UP H2.77, UP H2.78 UP H2.90, UP
131, UP H3.2, UP H3.3, UP H3.4, UP H3.5, UP H3.6, UP H3.7, UP H3.8, UP H3.10, UP H3.11, UP H3.12, UP H3.13, UP H3.14
UP H3.15, UP H3.16, UP H3.17, UP H3.18, UP H3.19. UP H3.20. UP H3.21

TABELARNI PRIKAZ ZA UP H2.11

POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

ZONA H
BLOK 2 MN
_ POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE o
Do P pod MAX P pod 5RP Dozvoljene |Postavija- Broj | Broj | Broj
Broj UP ps{sma Spratnost |objektom |BRP (m?)| 1z | | objektom ol wrste ne | Namena |stamb.|stanow|parking
UP () spratnost (m?)
(m?) oy L A - gradenja | objekta jedn. | nika | mesta
I 4
dogradnje, | |
UPHZ 1Y T2054+14PKk-P4  99.09) 20707/ 0.14] 0.41] P43 | 505,08] 144308] 0,70| 2.00] nadgracne, | 30000 | posbvre- | || g
108 gradie stojec stamben
|

Osnovna namena objekta:

Povrsine mesovite namene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovliaduju¢a. Mogu se organizovati objekti
stambeno -poslovnog karaktera u okviru kojih ée se stanovanje organizovati na viSim etezama, a poslovanje
u prizemlju.

Moguce je graditi i objekte samo poslovanja ili objekte kombinaciji poslovanja i stanovanja.
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Prateca namena objekta:
Delatnosti koje se mogu naci u okviru ove namene su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatske radnje koje ne

ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrudja, uprava, zdravstvo, poslovni i kancelarijski
sadrzaji | sl.

Vrste, tip 1 glavne tehnoloske celine objekta:
Objekte postavijati kao slobodnostojece ili formirati niz od vise lamela ili kompleks pri ¢emu se objekat moze

postaviti | na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):

e Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele i pripadnosti parcele odredenoj
zoni 1li bloku. U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza pod
zemljom nije ogranicen) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj eta?i
organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obracun BRGP.

e /onaB

- Maksimalna spratnost je do P+5

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.5

e /ZonaGiH

- Maksimalna spratnost je do P+3

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.7

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.0

Maksimaini urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti
| maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrsina planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom
prikazu po urbanistickim parcelama.

e Zaobracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze | tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- Za poslovne etaze do 4,5 m;
- Izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Situacioni plan sa granicama urbanistiCke parcele i odnosima prema susednim parcelama:
- Granice urbanistiCkin parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
- Minimalna udaljenost od susedne parcele je 5m (Zona B)
- Minimalna udaljenost od susedne parcele je 3m (Zone G i H)

Gradevinska linija:
- Gradevinska linija je linijja na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Geodetski
elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tataka gradevinske linije su dati u

grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",
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- Planom je data i priviemena gradevinska linjia na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite
Koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavja liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka
izmestanja dalekovoda. U slu¢aju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne
uslove i saglasnosti nadleznog elektroprivrednog preduzeéa. Nakon izmestanja dalekovoda, objekti

se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.
- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
- Polozaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:
- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za druge namene.
- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
- Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, requlacije i UTU" ,Plan
saobracaja, nivelacije i requlacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta” i definisana je
analiticko geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu, kotama postojecih
susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzeniu.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobrac¢ajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m.

Fasade (vrsta materijala):
- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie uz korisCenje elemenata

tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.

- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni

- Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni. a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni
pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad - jugoistok.
Objekte postavljati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanistice parcele.

Meteoroloski podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i umereno hladnim
zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih A pa na severu
menja njegovu klimu. Srednje godi$nje padavine iznose 1 544 mm. Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim - specificnim
karakteristikama, toplim i vru¢im letima i blagim i ki$ovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje. U Podgorici srednja godisnja temperatura je 15.5°C sa
srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od

najtoplijih gradova u Evropi. Broj kisnih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60. Periodicni, ali jak
severni vetar ima uticaj na klimu zimi.Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$¢u ljudskih aktivnosti menja
zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mno$tvo mikroklimatskih jedinica, a

sam grad dobija karakteristicnu lokalnu klimu.
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Proseéna relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

Uslovi | mere za zastitu od zemljotresa:

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazecCim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

- Mere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projekiovanje koje su
iznesene U planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanie
Infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa
rezultatima | preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji
podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inzenjersko -
geoloskinh, seizmickih | geofizickih ispitivanja terena na kome Ce se graditi novi objekti.

Uslovi i mere za zastitu zivotne sredine:

U okviru raspolozivin mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja prostornih i
urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazeCih zakonskih propisa,
prvenstveno: Zakon o zivotnoj sredini, (,Sl. list RCG", br. 48/08,40/10 1 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke
u zivotnoj sredini (,Sl. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i ,SI. list
CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG”, br.
40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu ("SI list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG",br.
73/10,40/11 1 59/11), Zakon o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivaca zivotne sredine (,Sl. list RCG,
br. 80/05 i ,Sl. list CG”, br. 54/09 140/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru strucne sluzbe opstine treba da se rukovode sledeCim:

e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja zivotne

sredine

PoStovati sve propise | parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako potencijalno zagadenje
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koj
obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde
za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC
(16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovestl
postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu,

kao i svim vazec¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Zelenilo stambenih objekata | blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrSina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija
zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u
stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba
predvideti: pesacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo
parking prostora i ,nisa‘ za kontejnere. PeSacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka
projektuju se vodeci racuna o najkra¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijom prostora, uciniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako | za
miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upu¢eni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja
voditi raduna o izboru vrsta, osunéanosti, polozaju drveca u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,

funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru zastora.

14



Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razligitim delatnostima, mesovite
namene razliCitog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva kori$éenje izrazito dekorativnih vrsta i ne
pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti
stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanija blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najveéem procentu, prilikom izgradnje zelenih
povrsina formirati grupacije Cetinara i li§¢ara, koristiti soliternu sadnju za nagla$avanje ulaza, obezbedit
travne povrsine | izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se
odlikuje jednostavnim oblicima i ¢istim koloritnim reenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje
razlicitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja Koristiti vrste koje ne zahtevaju
specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija me$ovite namene potrebno je organizovati na takav nacin da isti¢e ostale
namene u okviru stambenog bloka. Preporucuje se upotreba izrazito dekorativnih vrsta KoJe treba dodatno
da oplemene prostor, a koje su istovremeno prilagodene na date uslove sredine | stvaraju prijatan ambijent
za boravak stanovnika.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu
slike naselja.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljuéivo u okviru objekta. Podzemne garaze se mogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrSina van objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloskim uslovima
terena bez ogranicenja etaza pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno mesto po stambenoj
jedinici (15PM na 1000m2), odnosno 50m? poslovnog prostora na jedno parking mesto.

Minimalno parking mesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je sirine 2,3 m i duzine 4,8 m na
otvorenom, a kod garaZa dubina parking mesta je minimum 5, a parking mesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski element, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m,
zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za pararelno parkiranje,
dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza prilazne saobraéajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m,
sirina kolovoza prilazne saobra¢ajnice 2,80/3,00/4,7m, a $irina parking mesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade
projekata su:
- garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg ifili viseg ranga;
- dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nadin gradenja nije ogranicen:
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrine i
gradevine;
prilikom dimenzioniranja parkimih mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3 m na
strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub:
treba postovati sve vazece standarde i tehnicke propise i norme koji definiSu ovu oblast.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledecée normative | to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
- proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

13



Mesto i nacin prikljucenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte priklju¢iti na javnu saobracajnicu u skladu sa
saobracajnom mrezom datom u planu.

Mesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za prikljucak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih razvodnih ormana sa
izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mernim uredajima, |l samostojeci razvodni
ormani sa mernim uredajima. Za priklju¢ak objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na
granici parcele samostoje¢e ormane sa opremom za merenje potrosnje elektriCne energije objekata. Ukoliko
se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne merne ormane objekta postaviti na betonske NN stubove. Nagin
prikljucenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte biée odreden od nadleznog
elektrodistributivnog preduzeca i glavnim projektima koji ée se izradivati za ove objekte.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Precnik prikljucka treba da je prema hidraulickom prora¢unu i on obiéno iznosi kod objekata porodicnog
stanovanja 20 ili 2omm. Na mestu prikljucka predvideti vodomemi $aht koji ¢e osim odgovarajuceg
vodomera imati propusni i ispusni ventil. Vodomerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od
regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvideti jo§ jedan vodomer kao i vodovodnu
armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomer.

Mesto, nacin i uslovi prikljuCenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Prikljuciti se na ulicnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Pre¢nik prikljucka je 150mm. Ako se radi
0 vecim objektima hidraulickim proratunom ¢e se doci do odgovarajuceqg pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi
Je najmanji 2% a najveci 5%. Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na
ulici.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:

Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno olugnin
vertikala potrebni su olucnjaci. Presek prikljucka atmosferske kanalizacije zavisi od hidraulickog proracuna.
Prikljucak treba da je 30cm iznad ulicne cevi. Pad kanalizacionih cevi je razli¢it zavisno od preénika a
najveci 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

Mesto, nacin i uslovi prikljuCenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionin ormana ili
direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.

Da bi se pomenuti objekti prikljuCili na TK infrastrukturu predvidena je izgradnja nove TK kanalizacije koja se
sastoji od cetiri PVC cevi precnika 110mm i odgovarajuceg broja TK okna. Unutradnju telekomunikacionu
instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i

standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljucni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom
infrastrukturom biCe data posebnim uslovima Preduze¢a CG Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikjucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavijenog kroz
odgovarajucu PVC cev do unutrasnjeg prikljucka ( KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak za
individualni objekat).

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih karakteristika
zadovolie potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja

objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih |
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drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene |
sprovedene mere | dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog
naselja.

Uslovi za projektovanje objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore:

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika kulture koji su
postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40/11, 44/17*, posebno ¢lanovi 87 i 88). U
slucaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo

kulture 1 Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

Uslovi za energetsku efikasnost:
U cilju energetske | ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove | volumena zgrade
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade | koriscenjem sunceve
energije
- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriscenja energije

treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost korisCenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnin

dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju | rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim | povecanje obavezne toplotne zastite novin objekata.
Proseéne stare kuce godisnje trose 200-300 kWh/ m? energije za grejanje, standardno izolovane kuce ispod
100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m?2 i manje. Energijom koja se danas
potroSi u prosecnoj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu koliCinu
energije Sto dovodi do povecanja cene kori§éenja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja zivotne
sredine. PoboliSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom predvideti sve sto
ie potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju 1 oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta | izbegavati toplotne
mostove. U ciliu racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije

| S
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- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom |
sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno optereenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuca. To moze ukljuciti
izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa Ce se koristiti za predgrejavanje tople vode za
hotel, vile 1 dr.

- QOdrzivost fotovoltaicnih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zon
gradenja.

Fazna gradnja objekta:
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od potrebe investitora,
s tim Sto svaka faza treba da predstavlja celinu.

Uslovi za nesmetan pristup, kretanje, boravak, i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom:
Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju
svih peSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG’,

br.48/13 i 44/15).

INFRASTRUKTURA!

Saobracaj

Parkiranje i garaziranje putnickih vozila u okviru javnih parking povrsina resiti prema grafickom prilogu
gde su obeleZena sva parking mesta za upravno parkiranje, dimenzija 2.5/5m i poduzno parkiranje
dimenzija 5.5x2.5m. U okviru posebnih urbanistickih parcela gde je predvidena mesovita namena |l
stanovanje srednje gustine, resiti parkiranje u pripadaju¢im parcelama, sa preporukom da se za sve
stambeno-poslovne objekte iznad 500m? parkiranje redi izgradnjom garaza u suterenu objekta.
Podrazumeva se da za garaZiranje u suterenima objekata treba predvideti rampe. Parkiranje se moze
organizovati na parcelama uz saobra¢ajnice kao uli€no- poduzno ili upravno parkiranje u nivou kolovoza.
Ovakvi parkinzi moraju zadovoljavati prvenstveno potrebe javnih sadrzaja.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledece normative I to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)

- pr0|zvod” jana1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm|
- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)
- poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

- trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

- restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

- za sportske dvorane na 100 posjetilaca - 25 pm

Normativi prikazuju da su potrebe za parkiranjem 500 PA/1000 st1

b
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Najmanje 5% parking mesta nameniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vazecim
pravilnikom).

Elekiroenergetika :
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehniCkim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95).
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ", broj

11/96),

Jugoslovenski standardi - Elekiricne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost JUS NBZ2741,

JUSNB2743 JUSNB2752

kao 1 svim drugim vazecim pravilnicima | standardima za ovu vrstu objekata.

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu  EPCG)

TehniCka preporuka za prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehnicka prepo 'uka - Tipizacija mjernih mjesta
Mjesto | nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade projektne
dokumentacije strucne sluzbe CEDIS-a.

Telekomunikaciona mreza:
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju | zajednicki antenski sistem.

TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema . Pravilniku o tehnickim | drugim uslovima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione

infrastrukture | povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

HidrotehniCke instalacije :

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima DOO "Vodovod |
kanalizacija” - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaze€im tehnickim propisima | normativima.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Nosivost terena iznosi 300-500 KN/m2.

Geolosku gradnju terena Cine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog sastava |
promjenljivog stepena vezivosti. Nekada posve nevezani sedimenti, @ nekad pravi konglomerati, prakticno
nestisljivi koji se drze ne samo u vertikalnim otsjecima vec i u potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje su
dominantni konglomerati povrsinske vode se duze zadrzavaju.

Nivo podzemnih voda je viSe od 4,00 m ispod kote terena.

OSTALI USLOVI :

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima kod ovlas¢enog privrednog drustva koje
je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije | koje

ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od

06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).
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Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o uredjenju prostora |
izgradn]i objekata, a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.godine).

DOSATAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i arhivi

Ovlaséeno sluzbeno lice |

Obrada grafickih priloga :
Viatko Mijanovic, teh. f
A e o f?u; QDL LU

\ ¥

Prilozi:

- Graficki prilozi iz DUP-a

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti | kopija katastarskog plana
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Geo-Monte d.o.0. ,

& ; ; PIB: 03503143
UL llije Plamenca 102, Podgorica :

069 415 888 | 067 513111 GE ONTE .
geomonte2022@yahoo.com Caed '

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
(Geodetska podloga predmetnog zahvata)

STRANKA: Jovanovi¢ Stanka
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 5050/1
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3298
KATASTARSKA OPSTINA: Podgorica Il
OPSTINA: Podgorica

Geo-Monte d.0.0.

Uroéf#anovié




Geo-Monte d.o.0. ,
= g i PIB: 03503143
UL Ilije Plamenca 102, Podgorica

069 415 888 | 067 513111 GE ONTE :Pg;%ﬂ‘éigig%g
geomonte2022@yahoo.com doc '

SLUZBENA KONSTATACIA
(1ZJAVA O TACNOJ LOKACUI )

« Dana 28.02.2026. godine, geodetska firma Geo-Monte d.o.o. iz Podgorice,
izvréila je geodetsko snimanje radi izrade geodetske podloge za potrebe
projektovanja, na katastarskoj parceli 5050/1, KO Podgorica Ill, Opstina
Podgorica. Snimanje detaljnih tacaka je izvréeno totalnom stanicom, dok su
poligonske tatke odredene GPS metodom, koriste¢i MONTEPOS mrezu, GPS
prijemnikom GS14.

 Katastarska parcela 5050/1 se nalazi u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8, zona h”,
-UP H2.11.

« Obradom podataka (koja se vrée na osnovu podataka iz zvaniéne
evidencije katastra nepokretnosti), Geo-Monte d.o.o. konstatuje da se
lokacija za gradenje nalazi na pomenutoj parceli, kao i da je predmetnoj
lokaciji obezbjeden prilaz sa postojece saobraéajnice oznacena kao
kat.parcela 4720/1, LN 8494, KO Podgorica lll, Magistralni put Podgorica -
Niksi¢.

« Sluzbena konstatacija sluzi za potrebe dobijanja saglasnoti na projekat.

Podgorica,
28.02.2026. godine
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Omladinskih brigada 7d &
11070 Novi Beograd

ATC
. Srlea 02-077
UDRUZENJE TRANSVERZALA  ¢_mail: transverzala.rs@gmail.com :
BEOGRAD www.transverzala.rs 32??;?;8»34?;\3;5
ISCHIEC 17025
UVERENJE O ETALONIRANJU
Broj predmeta: 250242/2
Datum: 05.11.2025.

Ukupan broj strana: 1

Vrsta merila: Globalni satelitski navigacioni sistem — GNSS

Viasnik/Korisnik merila: GEO-MONTE D.0.0., 13. jula bb, zgrada Celebi¢, Podgorica, Crna Gora

Datum etaloniranja: | 05.11.2025.
Proizvodaé i tip merila: | LEICA, GS14

Serijski broj/ Inv. broj: 3127580

- granica gre$ke merenja - horizontalna: (3+0,5*D, D u km) mm
MetroloSke - granica greske merenja - vertikalna: (5+0,5*D, D u km) mm
karakteristike: - granica greske merenja u realnom vremenu - horizontalna: (8+1*D, D u km) mm
- granica gredke merenja u realnom vremenu - vertikalna: (15+1*D, D u km) mm

Mesto etaloniranja Omladinskih brigada 7d, Novi Beograd

Metode etaloniranja: - ISO 17123-8:2015

- Medunarodni etalon vremena (BIPM)
Sledljivost: - frekvencijski stabilisani helijum-neonski (He-Ne) laser preko DMDM, (nacionalni etalon
duzine)

Rezultati etaloniranja: - odstupanje duzine od etalonske vrednosti: (-0,74 + 1,6) mm

- prosirena merna nesigurnost polozaja tacke (faktor prosirenja £=2): U,,= 14 mm
- prosirena merna nesigurnost visinske razlike (faktor prosirenja &=2): Uy= 15 mm
Merna nesigurnost: Merna nesigurnost iskazana u ovom Uverenju data je kao proSirena merna nesigurnost,
\gde je standardna merna nesigurnosi pomnoZena fakiorom prosirenja k=2, koji za
| normalnu raspodelu odgovara verovatnoéi obuhvata priblizno 95% (EA-4/02 M).
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Kraj uverenja o etaloniranju.
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 15.08.2024 Broj uverenja: 043/24/01 Ukupan broj strana: 3
Naziv: Totalna Stanica
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: TS03 5" R500
Identifikacioni broj: 3350077
Datum etaloniranja: 15.08.2024
Korisnik merila: GEO-MONTE DOO

PODGORICA, 13. jul bb, Zgrada Celebi¢

-
=
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Merenje ;;ﬂfo« C

Sanja’Plemic, dipl.geod.in

MP Ovlaicéeno |}E/

] Ankica Milinkovic, dipl.geod.inz

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mijerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.

VEKOM GEO d.o0.0. Laboratorija za etaloniranje mijerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima
kao i mjerila zapremine

Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +3B1 (0) 63 638787
www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

Akfivnosti ocjene usaglaSenosti izvedene na lokaciji poslovnice Laboratorije za efaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i
srodnim oblastima kao | mjerila zapremine

VEKOM GEO d.o0.0, Beograd - Dio stranog drustva posiovna jedinica VEKOM GEO - Podgorica
27. marta br. 46, 81000 Podgorica, Cma Gora  M: +382 (0) 69 349506
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Datum: 15.08.2024

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 043/24/01 Ukupan broj strana: 2

Sistem za mjerenje duzine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duZinu) pomocu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS SO 17123-3:2014 i
SRPS ISO 17123-4:2014.

Duzina:

adiciona konstanta: A= 0,00037 m

multiplikaciona konstanta: M= -6,87 E-07

Ugao:

i= 3,38" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)

c= 4,83" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Duzina:

U =(1.0+1.5*107(-6)*L) mm, (L u mm)

Ugao:

u horizontalnoj ravni: u= 0,43" U=0,86"

u vertikalnoj ravni: u= 0,34" U= 0,68"

Prikazana prosirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je

mnozenjem standardne nesigurnosti mjerenja "u faktorom
obuhvata k=2, (U=2u).

Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duZine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica p - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
209040- 01092022 od 01.09.2022. godine;

Kraj uverenja o etaloniranju.

1scd: V.G, PL-01/04



CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO-MONTE” DOO PODGORICA

Ul. 13.jul bb- zgrada Celebié, Podgorica
dana 17.03.2023. godine,

ispunila uslove za

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/23-4025/2
Datum,27.03.2023.g.

DIREKTOR
Koca Durisij




3/1/26, 8:43 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 01.03.2026 20:43

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 01.03.2026 20:43
KO: PODGORICAII

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI

3298 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPinacr; Datum upisa ulicaPiolt(ﬁsc’ri\Iii broj Ngﬂ%b‘;ﬂi‘;ﬁ?ga Povréina mZ|Prihod
5049/1 1 gg 23.08.2023 | ZABJELO Porufj‘ggvfﬁfda 46 0.00
5049/1 20 |27.03.2025 |zABJELO Liv;g;gvlhfse 231 |1.52
5049/2 1 gg 23.08.2023 | ZABJELO P°r°diénalj},%r'\}?ﬁxa zgrada 87 0.00
5049/2 20 |27.03.2025 |zABJELO K'fj‘gg{'fltﬁA 370 |0.00
5049/2 20 |23.08.2023 |zABJELO LV 2 e 3 0.02
5049/3 20 |27.03.2025 |zABJELO Liv;g;g\'llhfse 68 | 0.45
5049/4 20 |27.03.2025 |zABJELO K%‘;‘g{fltﬁ A 130 |0.00
5050/1 1 20 |23.08.2023 |zABJELO P°r°dié“§j|§%“\}?ﬁxa zgrada 95  |0.00
5050/1 20 |27.03.2025 |zABJELO v e 126  |0.83
5050/1 g‘; 23.08.2023 |ZABJELO K[L’J‘I’,Oc;ifltﬁA 500  |0.00
5050/3 20 |27.03.2025 |zABUELO Hvada & Kase 210 [1.39

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Nazjv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

) JOVANOVIC RADOMIR STANKA Svojina »

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broi Nacin koris¢enja PD Spratnost/ Sprat Osnov prava
Broj/podbroj sora cJIe Osnov sticanja Godina P Povr§inap Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Svojina 1/1
5049/ 1 . |Pomocna zgrada PRIZEMNA ZGRADA 1 vANOVIC RADOMIR
KUPOVINA 979 46 STANKA *
5049/2 1 Porodicna stambena zgrada PRIZEMNA ZGRADA
KUPOVINA 974 87
. Svojina 1/1
Stambeni prostor .
5049/2 1 | KUPOVINA 1 Prizemlje JOVANOGVIC RADOMIR
STANKA
Dvosoban stan 63 .
JEDNOSPRATNA
Porodic¢na stambena zgrada ZGRADA
205071 ' | kupoviNA 994
95
Poslovni prostor porodicne Svojina  1/1
zgrade . . JOVANOVIC RADOMIR
5050/1 1 KUPOVINA 1 Prizemlje STANKA  *
68 .
Jednosoban stan
: Svojina 1/1
Stambeni prostor .
5050/1 1 | KUPOVINA 2 Prvi sprat JOVANGVIC RADOMIR
STANKA
Dvosoban stan 95 *
; Svojina 1/1
Stambeni prostor .
5050/1 1 | KUPOVINA 3 Potkrovlje-mansarda | 2O VANOVIC RADOMIR
STANKA
Dvosoban stan 95 .
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava
Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
Livada 2 POVJERIOCA CKB BANKA AD U 1ZNOSU OD 38.500,00 EURA |
5049/1 0 2 Klase ) 17.10.2023| U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA
Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
Pomocna POVJERIOCA CKB BANKA AD U IZNOSU OD 38.500,00 EURA |
5049/1 1 2 sorada 17.10.2023| U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
8 ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA
5049/2 0 2 |Llivada 2. 17.10.2023| Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
klase IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U IZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5049/2

Dvoriste

17.10.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U IZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5049/2

Stambeni
prostor

17.10.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U 1ZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5049/2

Porodicna
stambena
zgrada

17.10.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U 1ZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5049/3

Livada 2.
klase

27.03.2025

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U IZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5049/4

Dvoriste

27.03.2025

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U 1ZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5050/1

Livada 2.
klase

17.10.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U IZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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5050/1

Dvoriste

17.10.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U 1ZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5050/1

Poslovni
prostor
porodicne
zgrade

17.10.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U IZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5050/1

Stambeni
prostor

17.10.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U 1ZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5050/1

Stambeni
prostor

17.10.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U IZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5050/1

Porodic¢na
stambena
zgrada

17.10.2023

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U IZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA

5050/3

Livada 2.
klase

27.03.2025

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 200/23 OD 12.10.2023. GOD. HIPOTEKARNI
DUZNIK JOVANOVIC STANKA U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA CKB BANKA AD U 1ZNOSU OD 38.500,00 EURA |
U IZNOSU OD 266.531,28 EURA ROK OTPLATE 240 MJESECI +
ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA +
PRISTANAK DUZNIKA NA NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE
BEZ ODLAGANJA
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PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE SA UREDENJEM TERENA
LOKACIJA: UP H2.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgorica lll
INVESTITOR: STANKA JOVANOVIC

PROJEKTANT: BOR BIRO d.o.o0. Podgorica

Zadatak projektanta je izrada Idejnog rjeSenja i Glavhog projekta arhitekture sa uredenjem terena, u
svemu prema pribavljenim Urbanisticko tehni¢kim uslovima, vazec¢im tehnic¢kim propisima, normativima
i usvojenim rjeSenjem od strane investitora Zarka Lacmanovica.

LOKACIJA
Lokacija je na UP H2.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgorica Ill, u Podgorici.
Povrsina katastarske parcele je 721 m?.
Povrsina urbanisticke parcele je 721 m?.
Prema postojecem stanju, na predmetnoj parceli postoji objekat koji ¢e se ukloniti, za $to ¢e se elaborati
i ostala dokumentacija prilagati uz glavni projekat.

FUNKCIJA
Na predmetnoj lokaciji predvidjeti poslovni objekat u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-
332/23-2291 od 25.01.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj,
opstina Podgorica, spratnosti P.
Na prizemlju je organizovana tehnoloSka linija za tehnicki pregled putni¢kih i teretnih vozila najvece
dozvoljene mase do 3500kg. Uz tehnoloSku liniju je oragnizovan prostor za administraciju i prijem
stranaka, kao i sve ostalo Sto je potrebno za nesmetan rad objekta. Dimenzije tehnoloSke linije su
odredenje i odradene u skladu sa pravilnikom o blizim uslovima koje moraju da ispunjavaju stanice za
tehnicki pregled vozila (¢lan 253 stav 7 Zakona o bezbjednosti saobrac¢aja na putevima (,Sluzbeni list CG",
broj 33/12)).
Uredenje terena prilagoditi potrebi zelenim povr§inama kao i prostoru za parkiranje vozila.

FORMA
Projektovati objekat sa krovom na dvije vode sa olucima sakrivenim iza atike. Na obradama fasada
kotistiti moderne i trajne materijale, sendvi¢ panelii sli¢no.
Predvidjeti vece fasadne otvore, po mogucnosti klizni sistem.
Svi materijali koji se koriste i za unutrasnju i spoljaSnu obradu moraju zadovoljiti parametre
arhitektonske fizike. Zidove, podove, plafone, krovove i bravarske elemente predvidjeti od kvalitetnih i
trajnih materijala sa potrebnim hidroizolacionim i termickim karakteristikama, sve u skladu sa
podnebljem.



KONSTRUKCIJA

Kod formiranja konstruktivnog sistema za prijem i prenos gravitacionog opterecenja usvojiti optimalno
rieSenje koje je u saglasnosti sa pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmickim
uslovima.

Sva opterecenja objekta prenijeti na tlo preko odgovarajuch konstruktivnih elemenata.

Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi moraju se projektovati od vodonepropusnog betona
koji sadrzi aditive predvidene za ovu svrhu.

INSTALACIJE
Predvidjeti sve potrebne elektro, hidrotehniCke i termotehniCke instalacije koje ¢e biti detaljno

razradene na nivou Glavnog projekta uz poStovanje uslova predvidenih od strane nadleznih institucija uz
medusobnu usaglasenost.

INVESTITOR:

.-
W Lo~ 7@ WM@V[

/ STANKA&WANOWC
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TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: IDEUNO RUESENJE ARHITEKTURE SA UREDENJEM TERENA
LOKACIJA: UP H2.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgorica Il
INVESTITOR: STANKA JOVANOVIC

PROJEKTANT: BOR BIRO d.o.0. Podgorica

1. LOKACIJA | PARAMETRI
Lokacija je na UP H2.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgorica lll, u Podgorici.
Povrsina urbanisticke parcele je 721 m?.
Prema postoje¢em stanju, na predmetnoj parceli se nalazi porodi¢na stambena zgrada povrsine 95m?
u osnovi, spratnosti P+1+Pk..
Lokaciji se pristupa preko postojeceg asfaltiranog puta. Prirodni zateceni teren je ravan.
Poslovni objekat je projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/23-2291 od
25.01.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, opstina
Podgorica.
Objekat je projektovan kao slobodnostojeci i u okvirima zadatih gradevinskih linija. Zadati parametri
izgradenosti, zauzetosti, spratnosti su ispostovani za ovaj tip objekta.

URBANISTICKI PARAMETRI

E;Cr’é rotastarske/urbanisticke | Up Ha.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgoricall

Povrsina ukupne urbanisticke 791 m?

parcele:

Indeks dozvoljene zauzetosti: 0,70 0.21 Indeks ostvareng

zauzetosti:

Dozvoljena zauzetost: 504,70 m? 153,75 m? Ostvarena zauzetost:

Indeks dozvoljene izgradenosti: 2,00 0.21 Indgks ostvaren.e
izgradenosti:

Dozvoljena |zgrad?post 1442 m2 153,75 m? Ostvarena |zgrad%post

(maks. bruto povrsina): (bruto povrgina):

Dozvoljena spratnost objekta: P+3 P Ostvarena spratnost:
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PARAMETRI OBJEKTA

Ostvarena spratnost P

Ostvarena zauzetost 153,75 m?
Ostvarena bruto povrsSina prizemlja 153,75 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 153,75 m?

2. FORMAIFUNKCIJA

Na predmetnoj lokaciji projektovan je poslovni objekat, spratnosti P.

Predviden je objekat sa krovom na dvije vode. Na obradama fasada kotistiti moderne i trajne
materijale, kao $to su sendvi¢ panel, metali slicno.

Na prizemlju je organizovana tehnoloska linija za tehnicki pregled putnickih i teretnih vozila najvece
dozvoljene mase do 3500kg. Uz tehnolosku liniju je oragnizovan prostor za administraciju i prijem
stranaka, kao i sve ostalo Sto je potrebno za nesmetan rad objekta. Dimenzije tehnoloSke linije su
odredenje i odradene u skladu sa pravilnikom o blizim uslovima koje moraju da ispunjavaju stanice za
tehnicki pregled vozila (¢lan 253 stav 7 Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (,Sluzbeni list

CG", broj 33/12)).

Uredenje terena je prilagodeno potrebnim zelenim povrSinama kao i prostoru za parkiranje vozila.

Ukupan predvideni broj parking mjesta je dva.

Objekat je sljedecih sadrzaja i povrSina:

LEGENDA NETO POVRSINA PRIZEMLJA

Naziv prostorije P(m?) O(m)
1 Trijem 10,98 18,43
2 Kancelarija za prijem 22,85 20,84
3 Hodnik 7.24 15,54
4 Toaleti 4,48 9,20
5 Kantina za zaposlene 7.03 10,79
6 Kancelarija 1 8,89 11,96
7 Kancelarija 2 8,29 14,21
8 Tehnicka prostorija 3,23 7,20
9 Tehnolo$ka linija 63,91 37,40

136,90 m?
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3. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

SPOLJNI ZIDOVI
Projektovan je jedan tip spoljnih zidova:
- fasadnizidovi sa zavrSnom obradom od fasadnog zidnog sendvi¢ panela;
Fasadni zidovi su projektovani od fasadnog panela d=8 cm, sa termoizolacijom debljine d=8 cm ..
Sa unutrasnje strane, fasadni zidovi su naslonjeni na ¢eli¢nu konstrukciju na koju je na podkonstrukciji
montirana gips ploca.

UNUTRASNJI ZIDOVI

Projektovana su tri osnovna tipa unutrasnjih (pregradnih)zidova:
- gipsani pregradni zidovi u prostorijama sa standardnom vlaznoscu;
- gipsani pregradni zidovi u prostorijama sa pove¢anom vlaznoscu;

Gipsani pregradni zidovi su projektovani u debljini d=10 cm, od duplih gips-kartonskih plo¢a na
metalnoj potkonstrukciji sa odgovaraju¢om ispunom od mineralne vune.

Prema prostorijama sa povec¢anom vlaznoscu, zidovi su predvideni od vlagootpornih gips-kartonskih
ploCa. Gipsani zidovi su zavrSno gletovani i obojeni kvalitetnim enterijerskim premazima ili obloZeni
ploCicama.

PODOVI

Projektovani su podovi obradeni plo¢icama na ljepilu, odnosno odgovarajucem cementnom estrihu.
Podna ploCa prizemlja je armirano-betonska ploca debljine d=10 cm, sa odgovaraju¢im slojem
hidroizolacije, termoizolacije, cementnog estriha i zavrSnom obradom od plocica na ljepilu.

Noseci elementi u okviru tavanice prizemlja je monolitna armirano-betonska ploca, debljine d=14 cm,
sa odgovarajucim slojem termoizolacije.

PLAFONI

Projektovana su dva tipa plafona koji su zavrSno gletovani i obojeni enterijerskim premazima:
- spusteni plafoni od jednostrukih gips-kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstukciji;
- malterisani plafoni.

KROV

Krov na objektu je projektovan kao krov na vise voda, drveni krov u zavrsnici obloZzen crnim glaziranim
crijepom sa odgovarajucim slojevima.

Streha krova je nadovezana na krovnu konstrukciju sa obradjenim krajevima u kojima ce biti skriveni
oluci o kojima ¢e se viSe detalja obraditi u sklopu glavnog projekta.

Nagib krova je 22°.

IZOLACIJA
Hidroizolacija je predvidena u podovima na tlu i mokrim ¢vorovima, kao i na temeljima i krovu.
Termoizolacija je predvidena u podu, na tavanici, kao i na fasadnim zidovima.
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FASADNI OTVORI
Svi fasadni otvori su predvideni od ALU profila sa termo prekidom i ispunom od troslojnog stakla u
antracit boji.

3.1. MATERIJALIZACIJA - UREBENJE TERENA
Prilazna je projektovan sa oblogom od kamenih kocki, dok su sve trotoarske povrSine predvidene od
rezanih kamenih ploca.

4. KONSTRUKCIJA
Kod formiranja konstruktivhog sistema za prijem i prenos gravitacionog opterecenja usvojeno je
optimalno rjesenje koje je u saglasnosti sa pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
u seizmickim uslovima.
Sva opterecenja objekta prenose se na tlo preko odgovarajuch konstruktivnih elemenata, celi¢nih
profila i reSetki koji se naslanjaju na betonsku podnu ploci koja je fundirana na betonskim temeljnim
trakama.
Svi ukopani betonski i armirano betonski elementi su projektovani od vodonepropusnog betona koji
sadrzi aditive predvidene za ovu svrhu.

5. INSTALACIJE
Objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim elektrotehni¢kim, hidrotehni¢kim i termotehniCkim
instalacijama.
Sistemi instalacija ¢e biti detaljno obradeni na nivou Glavnih projekata instalacija.

6. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI
Projektovano rjesenje je radeno u skladu sa odlikama odrzive i ekolosSke arhitekture. Radi
racionalnog koriscenja energije, prilikom projektovanja objekta se vodilo raCuna o primjeni mjera
energetske efikasnosti kao i upotrebi materijala koji ¢e uticati na smanjenje potrosnje energije.

1 Val \)
/ Milo$ Popovic,/sph
/ v . . .
/ Izvréni dif€kto
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TABELARNI PRIKAZ 0 URBANISTICKOJ PARCELI | OBJEKTU

OBJEKAT:

VRSTA PROJEKTA:
TERENA

LOKACIJA
INVESTITOR:

PROJEKTANT:

POSLOVNI OBJEKAT

IDEUNO RJESENJE ARHITEKTURE SA  UREDENJEM

UP H2.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgorica lll
STANKA JOVANQVIC

BORBIRO d.o.0. Podgorica

URBANISTICKI PARAMETRI

Broj  katastarske/urbanisticke
parcele

UP H2.11, DUP Zabjelo 8, KP 5050/1, LN 3298, KO Podgoricallll

Povrsina ukupne urbanisticke 721 m?2
parcele:
Indeks ostvarene
Indeks dozvoljene zauzetosti: 0,40 0,21 S auzetosti:
Dozvoljena zauzetost: 504,70 m? 153,75 m? Ostvarena zauzetost:
Indeks ostvarene
Indeks dozvoljene izgradenosti: | 2,00 0,21 zgradenosti
Dozvoljena izgradgnost 1442 m? 153,75 m? Ostvarena iZgradF:‘.nost
(maks. bruto povrsina): (bruto povrsina):
Dozvoljena spratnost objekta: P+3 P Ostvarena spratnost:

PARAMETRI OBJEKTA

Ostvarena spratnost P

Ostvarena zauzetost 153,75 m?
Ostvarena bruto povrsina prizemlja 163,75 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 153,75 m?2
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE

Aproksimativna procjena investicije obuhvata:

- Gradevinsko-zanatske radove
- Instalaterske radove (elektri¢ne, hidrotehnicke, masinske instalacije).

ETAZA POVRSINA IZNOS PO m? UKUPNO:
PRIZEMLJE 153,75 m2 1200,00 € 184.500,00 €
UKUPNO: 184.500,00 €

) BORBIR ?00 -
/
NN

| Milos Popovif,
lzvrsni
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NAPOMENE:

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
Sve mjere su date u centimetrima.

-Sve visinske kote su date u metrima.

Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

~Visina parapeta u osnovama je od AB plo¢e do otvora prozora.

FSve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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[ |MALTER

KAAAN TERMOIZOLACIJA - STIROPOR

TERMOIZOLACIJA - STIRODUR

[ ] TERMOIZOLACIJA - VUNA

| B NABIJENI SLUUNAK

| NABIJENA ZEMLJA
PRIRODNO TLO

|| ZIDANIKAMEN
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| DRVENIELEMENTI

[ | GIPS-KARTONSKA PLOGA
[ |cIPS-VLAGOOTPORNA PLOGA
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[ |KAMENE PLOGE - TROTOARI
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——————— PVC / PAROPROPUSNE FOLIJE

< NAGIB RAVNI
KATASTARSKA/URBANISTIGKA PARCELA
— . — . — GRADEVINSKA LINIJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Broj katastarske/urbanistiCke | kP 505071, UP H2.11, KO Podgorica Ill, DUP Zabjelo 8, LN 3298, Opstina
parcele: Podgorica

Povrsina katastarske parcele: 721m?

Indeks dozvoljene zauzetosti: 0.7 0,21 Indeks ostvarene zauzetosti:

Dozvoljena zauzetost: 504,70 m? | 153,75 m? Ostvarena zauzetost:
5[}4? Indeks dozvoljene izgradenosti: |2,00 0,21| Indeks ostvarene izgradenosti:

16/ 1B P=216104/m2

Dozvoljenaizgradenost
(maks. bruto povrsina):

Ostvarenaizgradenost
(bruto povrs$ina):

1442 m? 153,75 m?

36 m2

¥

Dozvoljena spratnost objekta: P+3 P Ostvarena spratnost objekta:

504778

'5051/7,
W P=17.64[m2

1471

604 m2

£

]
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INAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

-Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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BOR BIRO d.o.0.
Ulica Zarka Zrenjanina, br.2, Jovanovié Stanka
Podgorica (MNE)
BIRO
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~Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.

Sve mjere su date u centimetrima.
~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Sve visinske kote su date u metrima.
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INAPOMENE:

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

-Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

-Visina parapeta u osnovama je od AB plo¢e do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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INAPOMENE:

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.
-Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.
-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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INAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
-Sve visinske kote su date u metrima.

-Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
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INAPOMENE:

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

-Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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INAPOMENE:

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

-Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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INAPOMENE:

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

-Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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INAPOMENE:

-Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.
-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
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INAPOMENE:

-Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
-Sve mjere su date u centimetrima.

-Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.

-Visina parapeta u osnovama je od AB ploce do otvora prozora.

-Sve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.
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NAPOMENE:

~Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.

~Povrsine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
Visina vrata u osnovama je od gotovog poda do nadvratnika.
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FSve mjere otvora(vrata, prozora, staklenih stijena) provjeriti na licu mjesta.

Prije izlivanja temelja neophodno je izvesti kompletne radove na kanalizaciji i ostaliminstalacijama predvidenim u zoni temelja.
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