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OPSTA DOKUMENTACIJA




PRIVREMENI OBJEKAT MONTAZNA HALA | HANGAR IDEJNO RJESENJE

SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

Arhitektura

- Ugovor izmedu investitora i projektanta za izradu tehnicke dokumentacije
- Podaci o projektantu

- Licenca projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju odgovornog inZzenjera

- Licenca odgovornog inZzenjera

- Clanstvo KAIP odgovornog inZenjera

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Urbanisticko — tehnic¢ki uslovi

- Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi

Projektni zadatak

- Projektni zadatak

Prilozi

- Ugovor o zakupu zemljidta

SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE



ARHITEKTURA



UGOVOR
0 IZRADI PROJEKTNO - TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuen dana 12.1.2026. u Podgorici izmedu:

1.

2.

»SIMPLE SOLUTION ING“ d.o.0., Podgorica, Bul. Ibahima Koristovi¢a 26,
koga zastupa Sanja Subacev, izvrdni direktor (u daljem tekstu: Projektant),

»ISMY COMPANY* d.0.0., Podgorica, lva Andri¢a br. 23
koga zastupa Milovan Pejovi¢, izvrSni direktor(u daljem tekstu: Investitor)

PREDMET UGOVORA )
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada projektno-tehnicke dokumentacije za izgradnju privremenog objekta
namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina, skladistenje | proizvodnju — montazna hala | hangar na
lokaciji oznaCenoj brojem 33 (Zona Il) u Programu priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica od 2025-2030 godine na dielu KP 1018/1 KO Podgorica Il, u skladu sa ZAKONOM O
IZGRADNJI OBJEKATA (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 19/25 od 04.03.2025.), PRAVILNIKOM O NACINU
IZRADE | SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIE ZA GRAPENJE OBJEKATA, PRAVILNIKOM O
VRSTAMA | BLIZM USLOVIMA POSTAVLJANJA ODNOSNO GRADENJA | UKLANJANJA
PRIVREMENIH OBJEKATA (,Sluzbeni list Cme Gore* br. 150/25 od 18.12.2025.), i Projektnim zadatkom
Investitora.

Clan 2.

Izrada projektno - tehnicke dokumentacije ¢e se odvijati u dvije faze, u zavisnosti od dijela projektne
dokumentacije.

Faza 1 predstavija izradu IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA OBJEKTA (u daljem tekstu: “Idejno
rjeSenje”) koje Investitoru definiSe planiranu koncepciju Objekta.

Faza 2 predstavija izradu GLAVYNOG PROJEKTA OBJEKTA SA UREDENJEM TERENA, zakonski
neophodnog za izvodenje radova na Objektu, (u daljem tekstu: “Glavni projekat”)

CIJENA I NACIN PLAGANJA 5
Clan 3.

Investitor se obavezuje da Projektantu isplati ugovoreni iznos na ime cijene za izradu projektno-tehnicke

dokumentacije iz ¢lana 1. ovog Ugovora prema Aneksu ovog Ugovora.
Nacin i dinamika isplate ugovorenog iznosa je odredena Aneksom ovog ugovora.

ROK IZVRSENJA .
Clan 4.

Rok izvrSenja ugovorenih poslova je odreden Aneksom ovog Ugovora.
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ANGAZOVANJE TRECIH LICA OD STRANE PROJEKTANTA

Clan 5.

Projektant nije obavezan da povjerene poslove izvrsi iskljucivo uz pomo¢ sopstvenog osoblja, veé dio
radova mozZe povjeriti drugim struénim licima izvan njegove projektantske kuce. U tom slu¢aju, Projektant je
odgovoran Investitoru za izvrSenje povjerenih radova u skladu sa zakonskim odredbama.

OBAVEZE INVESTITORA .
Clan 6.

Investitor je obavezan dostaviti projektantu vazece Urbanisticko — tehnicke uslove za izradu projekto —
tehnicke dokumentacije za izgradnju Objekta, kao i Projekini zadaratak uskladen sa Urbanisticko —
tehni¢kim uslovima.

OBAVEZE PROJEKTANTA }
Clan7.

Projektant je obavezan da savjesno izradi projekino — tehnicku dokumentaciju, na nadin utvrden ovim
Ugovorom, pravilima struke | propisima nadleznih organa.

Projektant odgovara za tanost i ispravnost svih djelova tehnicke dokumentaciie koja je predmet ovog
Ugovora.

Projektant je obavezan da saglasno pravilima struke i zakonskim propisima detaljno provjeri ispravnost
tehnickih rieSenja i racunskih radnji u projektno - tehnickoj dokumentaciji koju je izradio i da tu
dokumentaciju propisno ovjeri.

Projektant je obavezan da projektno — tehniku dokumentaciju koja je predmet ovog Ugovora izradi prema
zahtjevima organa nadleznih za izgradnju objekata.

Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora i drugih nadleznih organa, predvidenim
zakonima i drugim propisima, koji daju saglasnosti, odobrenja i dozvole, u smislu kojih projektno — tehnicka
dokumentacija mora biti uradena.

AUTORSKO PRAVO }
Clan 8.

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projektno — tehnicku dokumentaciju koju je izradio na
osnovu ovog Ugovora.

Projektant ima pravo na iskori§¢avanje autorskog djela u prezentiranom obliku u skladu sa ovim Ugovorom,
preradivanju autorskog djela, umnoZavanju, obradivanju i modifikaciji projektno tehnicke dokumentacije.

ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
Clan 9.

Investitor je obavezan da pregleda zavrSenu projektno — tehnicku dokumentaciju i da Projektanta u
razumnom roku obavijesti o eventualnim nedostacima — odmah i bez odlaganja, $to je Projektant duzan da
otkloni u najkracem mogucem roku, a sve u skladu sa primjenjivom zakonskom regulativom.




Projektant je obavezan da ukloni nedostatke u projektno tehnickoj dokumentaciji trazene od strane Glavnog
gradskog arhitekte prilikom dobijanja saglasnosti na Idejno rieSenje, kao i po zahtjevu Revidenta u procesu
pregleda dokumentacije Glavnog projekta.

IX ZAVRSNE ODREDBE }
Clan 10.

Ugovorne strane ée poku3ati da svaki spor u primjeni ovog Ugovora rijeSe sporazumno. U sluéaju da se ne
postigne sporazumno rjeSenje, spor Ce biti rijeSen pred nadleZnim sudom.

Ovaj Ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana dobija po 2 (dva) primjerka.

SIMPLE SOLUTION ING d.o0.o.

’v((ou cCy / (e /c
Sanja Subacev Spec.Sci.Arh.

g/ Pejo%c

Sni direktor




Dokument o registraciji

Registarski broj 5-1110045 / 001 Datum registracije: 26.01.2023.
PIB: 03522075

"SIMPLE SOLUTION ING" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU

PODGORICA
Broj vaZzede registracije: /001
Skracéeni naziv: SIMPLE SOLUTION ING DOO
Telefon: +38297231828
eMail: office@ssing.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 20.01.2023.
Datum donosenja Statuta: 20.01.2023.
Adresa glavnog mjesta IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA
poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA
Adresa sjedista: IBRAHIMA KORISTOVICA BR. 26 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SANJA SUBACEV - JBMG/Broj Pasota za&ti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

SANJA SUBACEV - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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& . | Crpe? Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Mm@arstvp pl;ostor(\og p!an|ranJa; 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
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g
q
é
i
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Broj UPI 09-332/25-600/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

DOO ,,SIMPLE SOLUTION ING“ PODGORICA

PODGORICA
Bul. Ibrahima Koristovi¢a, br. 26

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN: MINISTAR
mr Dusan Savice uy generalnog direktora

ODOBRIO:

Petar Vucini¢, nac

Zvezgana Draskovi¢
Lo s«ov/c




# . | CrmaGora

" | Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-600/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,SIMPLE SOLUTION ING* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-600/1
od 09.05.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje
radova, na osnovu &l. 76, 84 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25
od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list
CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i Cl. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,SIMPLE SOLUTION ING“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-600/1 od 09.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,SIMPLE SOLUTION ING* PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112
- Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-598/2 od 30.05.2025. godine, kojim je Sanji Subacev,
stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Sanjom Subacev, broj 01/2023 od 26.01.2023. godine; aneks
ugovora o radu broj 01/01-2025 od 01.05.2025. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1110045 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno é&lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodac¢a radova podnosi: 1) Izvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




)

Bulevar Ibrahima Koristovi¢a 26
SIMPLE 81000 Podgorica, Crna Gora

SOLUTIONING Tel: +382 67 231 828
Mail: office@ssing.me

Na osnovu odluke o osnivanju preduzec¢a SIMPLE SOLUTION ING d.o.0. u Podgorici i Cl. 84
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17 od
06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020. i 19/25 od 04.03.2025.), donosim

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog inzenjera koji rukovodi izradom

tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: PRIVREMENI OBJEKAT
MONTAZNA HALA | HANGAR

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: KP 1018/1 KO Podgoricalll,

Opstina Podgorica
INVESTITOR: ISMI COMPANY D.O.O.

GLAVNI |
ODGOVORNI INZENJER:  Sanja Subaéev, Spec.Sci.Arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u nasem preduzecu i ispunjava propisane uslove u
pogledu struéne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku
dokumentaciju, odnosno djelove tehniCke dokumentacije u smislu Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 64/17 od 06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018,
063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020. i 19/25 od 04.03.2025.).

Podgorica, maj 2025.

SIMPLE SOLUTION ING d.
Sanja Subacev, Spec.Sci.Arl

Jubacey Gury

PIB: 03522075 PDV/BROJ: 30/31-25614-2 Ziro radun: 540-13152-71 ERSTE Banka


mailto:office@ssing.me

Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
i urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-598/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

SANJA SUBACEV

PODGORICA
Bul. Ibrahima Koristovi¢a 26/13

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN:

mr Dusan Savicevic, v.d, generalnog direktora

Vi

INISTAR

OBRADILA:
Zvezdana Draskovic
7 20 SKO /e

o




42, 1 | CrnaGora

B8 | Ministarstvo prostornog planiranja,
¥ *# | urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-598/2
Podgorica, 30.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Sanje Subadev, broj UPI 09-332/25-598/1 od 09.05.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, na osnovu ¢l. 78, 85 i 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Sanji Subacev, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-598/1 od 09.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Sanja
Subadcev, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja. Uz zahtjev su dostavljeni
slede¢i dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI 107/7-263/2 od
26.02.2018. godine, kojim se Sanji Subacev, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitekture, izdaje
licenca ovla$éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3943 od
11.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI 107/7-263/1 od 31.01.2018. godine, i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sledecih razloga:




Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen stru¢ni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlasc¢enje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

SUBACEV SANJA

IME | PREZIME

Bar

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

26.10.2015. 31.12.2026.
Podgorica, 04.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



S ! v ! OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANJE Tip obnove:

Broj ponude: PON-031454/25

POLISA - RACUN POL-00305526

Zastupnik: \Vuckovi¢ Aleksandar, 81-204
Ugovaraé 5
Naziv SIMPLE SOLUTION ING DOO MB 03522075
|Adresa IBRAHIMA KORISTOVICA 26, 81000 Telefon 0038297231828
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Tl."l;;janje: Godi§nje osiguranje
‘Period osiguranja |  10.07.2025 (24:00) - 10.07.2026 (24:00) | Period obraéuna 10.07.2025 - 10.07.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost revidenta i struénog nadzora: Osiguranje pokriva
odstetne zahtjeve narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su
posljedica struéne greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca

radova izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-600/2, i licencu revidenta i struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-601/2, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne
(tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a
za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: gradevinsko
Planirani godisnji prihod: 10.000

Vrsta osiguraﬁja: 3 1 Osiguranje o&};rojektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv [SIMPLE SOLUTIONING DOO MB 03522075
Adresa | IBRAHIMA KORISTOVICA 26, 81000 Telefon 0038297231828 B
; PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Suma osiguranja

3 Uloga i Nacin ugovaranja Iznos

Jedmstvena suma 05|guranja L Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza

Fransiza ; R s EOdbitna fran$iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 1.000 Eur gl

mbbraéun za predmet

Premua 270,00
Doplatak 65% za sumu osnguranja od 200.000 Eur A i ey 175 50
Popust 5% za franélztixikc;j—ailzridsl 10% od priznate odstete, ali ne L R e R S R e e 77“-»22,28
manje od 1. 000 Eur polednom §tetnom dogadaju
Popust zajednokratno placanje premue S G T ekt o N o e gy ey L -42,32
Komercijalni popust po odobrenju dlrekt;r; Sekto;a_ia JrS&Z,Tf“ | iGN b T A N-_3_8_,6—9
osiguranja
Ukupna prehlja bez}éreza 7 : 342,81
Porez na premiju 30,85
Ukupnramp;émua sa' porezom e : S 37§g6

Osiguravajuce pokri¢e vazi na podrué]u Crne Gore.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

Fransiza iznosi 10% od priznate $tete, ali najmanje 1.000 Eur po jednom Stetnom dogadaju

YOLISA: POL-00305526

Datum stampe: 10.07.2025 10:15 Strana1o0d 3
f K irustvo Sava nt sava.cc e; Website: www.sav
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SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-600/2, zbog stru¢ne gresSke kod
gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), oStecenje,
unistenje ili

nestanak stvari trecih lica (oStecenje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz
povrede lica i ostecenja stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju tre¢im licem.

Broj zaposlenih lica:2

Karakteistke ~ Vriednost [ Vauaed. mere
Op|s 'b;)_jédinaéne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavr$ni
BRSO S, radovi u gradevinarstvu)
\ﬁ-;tar osﬁnﬁgj#ri;ua“m[— T —"m_"i ' m_Oﬂsiguranje od opie»(zakonske) odgovornosti [Sifra: P 1301 i_‘_
Osiguranik
Nazv  [SIMPLESOLUTIONINGDOO MB 03522075
Adresa | IBRAHIMA KORISTOVICA 26, 81000 Telefon 0038297231828
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Suma osiguranja
Uloga Rk Nacin ugovaranja I1znos
JedinstveHa Vsufnra' osiiAgtjr;nja_M_w” Na sumu osiguranja 100.000,00
& = - FranSiza
Fran§|za; LEJéeéce osiguranika u $teti iznosi 10% od od$tete, a najmanje 1.000,00
ur.
Obracun za predmet

 Premija preran T 263,00
Doplétak z;j—;iri}\;t'venu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
Popust rzra fransizu 10‘."/:od Stete a najmanje 1.000,00 Eur £ -68,38
Pc;pust za jednokratno pla¢anje premije -27,35
Ko‘n'rne'rcij.aliﬁriraabds{b;yc;d;i)renju direktora Sektora za prodaju e -24,62
osiguranja
Ukupna premija bez poreza 221,55
Porez na premuu SRR e B e S B P R 19,_9:1
Ukupna premija sa porezom 241,49

Teritorijalno pokri¢e Crna Gora.

Osiguravaju¢im pokriéem nisu obuhvacene indirektne Stete/gubici kao $to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sli¢ni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uru¢en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovarac osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Godisnji agregat Steta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRAGUN 1

;lAJk#upna premija _IEZ poreza 2 564,36
Porez na premiju : Rl S AR s T S 50,79
'Ukupna premija sa porezom 615,15
Nacin plaéanja S < : U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00305526

Datum stampe: 10.07.20
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&8 OSIGURANIJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke ra¢unske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaracéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plac¢anje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaze¢a bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Zoo* // ijf)vﬂ?obié( Z< gQ(.[{)C(C\(‘U C/(i((_/\(‘,L
J

Osiguravaé: M.P, . Ugovaraé osiguranja:
‘ (punojime i prezime)

Podruznica Podgorica, Podruznica Podgorica, 10.07.2025

POLISA: POL-00305526
Datum stampe: 10.07.2025 10:15 Strana 3 od 3
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




fotrp

; CRNA GORA Rimski trg 50, 81000 Podgorica, Crma Gora
tel: +382 20 235-184, 235-186 '

| GLAVNI GRAD RODGORIGA email: sekretarjat kps@podgorica.me

H

Broj: UPI 04-335/25-5011
Podgorica, 26.12.2025.godine

Sekretarijat za komunalne poslove, na osnovu ¢lana 116 i 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25 i
91/25), a u vezi sa €lanom 146 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 19/25 i
92/25), Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025 - 2030
godine ("Sluzbeni list - opstinski propisi”, br. 39/20, br. 38/22, 57/25), Pravilnika o blizim
uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni
list CG", br. 43/18, 76/18, 76/19, 09/24, 28/24) i podnijetog zahtjeva “ISMI COMPANY” DOO
Podgorica, JMBG/PIB 03094430, ulica Nikole Tesle br. 146, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenog objekta namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladiStenje i proizvodnju - montazna hala i hangar, na lokaciji oznatenoj brojem 33
(Zona Il) u Programu priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025-2030
godine, na dijelu katastarske parcele broj 1018/1, K.O. Podgorica Il.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: “ISMI COMPANY” DOO

POSTOJECE STANJE:

Prema Listu nepokretnosti - prepis broj 790, K.O. Podgorica Il, povr§ina katastarske parcele broj
1018/1 iznosi 3871,51 m?, ista je u svojini — lvanovi¢ Mirko Branislav.

PLANIRANO STANJE:

Namjena parcele — odnosno lokacije:

Na dijelu katastarske parcele broj 1018/1, K.O. Podgorica Il (ulica Nikole Tesle — Zona ),
predvidena je izgradnja privremenog objekta namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladi$tenje i proizvodnju - montazna hala i hangar, maksimalne povrsine 192,00 m?.

Montazna hala odnosno hangar je montazno-demontazni ili nepokretni priviemeni objekat
namijenjen za razne vrste skladistenja, privrednih i proizvodnih aktivnosti, servisa i usluga.

Hangari, stovari$ta i sl. su montazni objekti privremenog karaktera i kao takvi moraju biti
jednostavne konstrukcije u cilju brze montaze i demontaze. Veli¢ina parcele na koju se postavlja
objekat mora omogucavati njegovo funkcionisanje, §to znaéi da zauzetost parcele mora biti
tolika da omoguéava nesmetanu komunikaciju, kori§¢enje i ozelenjavanje okoline objekta.
Takode, lokacija na kojoj se gradi/postavija ovaj tip objekta mora biti povoljne konfiguracije
terena sa maksimalnim nagibom do 10%. Ukoliko se vise priviemenih objekata ovog tipa
postavlja na jednoj kat. parceli, neophodno je da se za svaki objekat pojedinaéno ispostuju
uslovi lokacije (zauzetost, gradevinske linije, maksimalna BRGP itd.). U tom smislu neophodno
je na dijelu kat. parcele definsiati lokaciju za postavljanje/gradnju objekta.




Nacin pri¢vrséivanja za tlo:

* montazno-demontazni priviemeni objekat;

* nepokretni privremeni objekat.

« pristupi instalacijama (elektro, PTT, vodovod i kanalizacija) moraju biti nesmetanl

Dimenzije:
» maksimalna bruto povrsina montazne hale odnosno hangara iznosi 192,00 m?;

* maksimalni indeks zauzetosti lokacije montazne hale odnosno hangar je 0.50;

» ukoliko se zadati indeks zauzetosti ne poklapa sa maksimalno zadatom bruto gradevisnkom
povrsinom, postovati maksimalno zadatu bruto gradevinsku povrsinu;

* koju je moguce ostvariti uz postovanje zadatih parametara regulacije, potrebnog broja parking
mjesta i minimalnog procenta zelenih povrsina;

* dozvoljena spratnost objekta je prizemlje (moguce organizovanje galerije na povrsini ne vecloj
od 30% povrsine prizemlja koja ulazi u maksimalnu BGP);

* svijetla visina prizemlja, odnosno priviemenog objekta iznosi maksimum 6 m, izuzetno
maksimalna svijetla visina moze biti 9 m za carinska skladista;

» gradevinska linija za objekte svijetle visine do 6 m mora biti minimalno udaljena 2,5 m od
susjednih katastarskih parcela ili lokacija za gradnju/postavijanje objekta, odnosno 5 m za
objekte ¢ija svijetla visina prelazi 6 m. U zoni VI dozvoljeno je umanijiti propisano odstojanje od
sujedne parcele uz saglasnost viasnika susjednih parcela ili lokacija za gradnju/postavljanje
objekta;

» gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju (linjju ka saobracajnici) postovati iz planskog
dokumenta, a ukoliko nije na snazi ili je nepostojec¢a planska dokumentacija, istu planirati na
rastojanju od minimum 5 m.

Materijali:

* montazna hala odnosno hangar je od Celicne konstrukcije sa odgovaraju¢om ispunom od
sendvi¢ panela;

e montazna hala odnosno hangar kao nepokretan privremeni objekat moze imati armirano-
betonske elemente;

» montazna hala odnosno hangar koji se postavlja na prostoru zastiéenog podrugja izraduje se
od drveta.

Nacin postavljanja:

* Montazna hala ili hangar koji je planiran na podrucju gdje nije izgradjena javna kanalizaciona
mreza tretman/preci§¢avanje otpadnih voda obavljaée se ugradnjom uredaja za biolosko
preciS¢avanje otpadnih voda. Efikasnost preéi§¢avanja otpadnih voda, na nivou parametra
kvaliteta ispustene vode (Efluenta) iz uredaja za biolo$ko preci§¢avanje otpadnih voda mora biti
u skladu sa kvalitetom koji propisuje Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sl.list CG*, br. 56/19).

. Otpadne vode objekata u kojima ¢e se obavljati privredne djelatnosti optereéene quima i
kroz separator masti, ulja i deterdZzenata, uz obavezu za sakupljanje odvoz i tretman sakupljenih
ulja i masnoca iz separatora.

« Sakupliene otpadne vode iz bio-prei§c¢ivata ¢e se prazniti/crpjeti od strane ovlaséene i
tehnic¢ki opremljene firme koja je specijalizovana za te poslove sa kojom ¢ée korisnik/vlasnik
mobilnog sanitarnog bloka zakljuciti ugovor o vrSenju usluga crplienja, odvoza i tretmana
sakupljenih istaloZzenih otpadnih voda.

e Obavezno je sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, 75/18).




Parkiranje:
* za objekte koji se grade, odnosno postavljaju, obavezno je planiranje priviemenog parkiralista;
obezbijediti 1PM na 100 m? BGP objekta (minimum 5 parking mjesta)

Uredenje parcele:
* prilikom postavljanja, odnosno izgradnje objekta neophodno je da se na lokaciji predvidi min.
20% uredene zelene povrsine.

USLOVI | MUERE ZASTITE PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

Izrada Programa privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice za period 2025. -
2030. godine i odabir lokacija za pozicioniranje privremenih objekata usmjeren je na zastitu
prirode i Zivotne sredine, postuju¢i smijernice i ograni¢enja propisana prostorno-planskom
dokumentacijom i smjernicama iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Zakonski i drugi uslovi, zabrane i ograni¢enja koji su vezani za zasti¢ena podruéja i sam karakter
susjednog prostora koji je u zahvatu Programa, defini$u karakter i na¢in primjene bioloskih,
tehnickih i tehnoloskih mjera zastite prirode.

Sistem zastite na podrucju Glavnog grada Podgorica treba da bude cjelovit, odnosno da objedini
mjere oCuvanja predjela (ekoloSkog i oblikovanog), odrzavanja autohtonog prirodnog i stvorenog
ambijenta, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspje$no organizovanje
zastite korisnika. Navedene mjere ne treba da se ogranite na uspostavljanje zabrana, ve¢ da
budu takve prirode da korisnici neposredno uéestvuju u njihovom sprovodenju.

Koncept zastite prirode zasnovan je na primjeni modela odrzivog razvoja, koji je uskladen sa
lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
sa ekoloskim karakteristikama prostora i mora ih uvazavati, u cilju o&uvanja kvaliteta prirode i
Zivotne sredine.

Pri realizaciji svih sadrzaja treba teZiti postizanju balansa izmedu o&uvanja postojeéih vrijednosti
i razvoja u znac€ajnoj mjeri neiskori§¢enih potencijala.

Mjere zastite odnose se na oc€uvanje prirodnih ekosistema i definisane su na osnovu analize
stanja prirodne sredine i prihvatnog kapaciteta razmatranog podruéja. Zastita ¢e se sprovoditi
primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim
Programom i u skladu sa zakonima i propisima iz ove oblasti.

Ocuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrugju ostvariti izborom adekvatnog energetskog goriva.
Zastitu voda od zagadivanja ostvariti organizacijom kontrole kvaliteta vode i pregi§éavanjem
otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehni¢ko-tehnologkih mjera.

Ocuvanje i zastita Sumskog zemljista sprovodice se kroz prioritetnu aktivnost na sprovodenju
rekultivacije degradiranog zemlji$ta u zonama izvr$ene sjeée i uz puteve; kontrolisanom sjedom
autohtonih Sumskih sastojina; odredivanjem granica podrugja priviemenih objekata, kako bi se
sprijecila nekontrolisana gradnja.

Mjere upravljanja otpadom sprovoditi od mjesta nastajanja selektivnim odlaganjem,
prikupljanjem i evakuacijom u skladu sa propisima. Gradevinski otpad takode sakupljati i
evakuisati odvojeno, izdvajajuéi narocito opasni gradevinski otpad.




Zastitu od buke u Zivotnoj sredini zasnivati na postovanju grani¢nih vrijednosti nivoa buke u
skladu sa Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zZivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br.
75/06). Mjerama za sprjeavanje i zastitu od elementarnih nepogoda (zemljotresa, atmosferskih
nepogoda — olujni vjetrovi, odronjavanja i klizanja zemlji§ta, suSe, poZara i eksplozija,
saobracajnih i drugih nezgoda) obuhvatiti preventivne mjere kojima se sprje¢avaju nepogode ili
ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u sluéaju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica nastalih dejstvom nepogoda.

Mjere zadtite od poZara i eksplozija sprovoditi postovanjem propisanih udaljenja izmedu
objekata razli¢itih namjena (dalekovod, bazna stanica); izgradnjom saobracajnica propisane
Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do objekta, manevrisanje vatrogasnih
vozila, kao i nesmetani saobracajni tok; uklju¢ivanjem Sumskih povrSina sa podru¢ja ovog
Programa u izradu planova zastite od poZara.

Zastitu od zemljotresa sprovoditi primjenom gradevinskih i tehnickih mjera u skladu sa uslovima
aseizmicke gradnje: primjenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i
susjednih objekta; pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanikog
elaborata u skladu sa propisima.

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
programa, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode mjere iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno: -

- Zakon o zastiti prirode (,S. list CG”, br. 54/16, 084/24); — Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list
CG”, br. 52/16, 073/19, 084/24);

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list CG”, br. 75/18, 084/24);

- Zakon o vodama (,SI. list RCG”, br. 27/07 i “Sl. list CG”, br. 073/10, 32/11, 047/11, 48/15,
52/16, 055/16, 002/17, 080/17, 84/18 i 084/24);

- Zakon o zastiti vazduha (,SI. list CG” br. 25/10, 040/11, 43/15, 073/19, 084/24); - Zakon o
upravljanju otpadom (,Sl. list CG”, br. 034/24, 092/24);

- Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 28/11, 1/14); — Program o
uskladivanju pojedinih privrednih grana sa Zakonom o integrisanom sprecavanju i kontroli
zagadivanja Zivotne sredine (,SI. list CG”, br. 019/12, 003/14, 010/16);

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,SI. list CG”, br. 55/16, 074/16, 002/18, 66/19, 140/22,
084/24); — Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG”, br. 013/07, 005/08, 086/09, 32/11, 54/16,
146/21 i 003/23); = Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,Sl. list CG”, br. 34/14, 44/18 i 084/24),

— Zakon o prevozu opasnih materija (,SI. list CG”, br. 33/14, 13/18 i 084/24).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG”, br. 20/07, ,Sl. list CG”, br. 47/13, 53/14 i
37/18).

Podaci o postojec¢im zatiéenim podrugjima sa prostornim rasporedom, uklju€ujuéi podrucja
planirana za zastitu ili su u postupku stavljanja pod zastitu, kao i podaci o (budu¢im) podrucjima
ekolodke mrezZe i sa njima povezanim znacajnim tipovima stanista u okviru granica zahvata ovog
Programa, gravitiraju Nacionalni park ,Skadarsko jezero”; rezervati prirode: Manastirska tapija,
Panéeva oka, Crni Zar i peéina Magara; Spomenik prirode ,kanjon Cijevna” i Park prirode
JKomovi”’, Spomenik prirode ,Park $uma Gorica” i Park prirode ,Dolina rijeke Zete”, kao i
potencijalno zastiGena podrugja — podrugje Sitnica-Mareza-Velje brdo i sliv Morace sa pritokama
- Ribnica, Zeta (od Krivog mosta do granica planskog podrugja Podgorice).

Podaci o ustanovljenim rezimima, zonama i mjerama zastite i koris¢enja prirodnih resursa i
dobara u okviru granica zahvata Programa — za zonu zahvata predmetnog Plana vaZe reZimi
zastite koji se odnose na sliedece kategorije zasti¢enih podrucja: Spomenik prirode, Park prirode
i Nacionalni park koji gravitiraju predmetnom Planu.




Uslovi, zabrane i ograni¢enja pod kojima se radnje, aktivnosti i djelatnost mogu realizovati u
okviru granica u dijelu zahvata Programa:

— Opéti uslovi, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u odgovarajuéim: (i) propisima: Zakon o
Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr, (ii) prostorno-planskim dokumentima viSeg reda -
Prostornim planom Crne Gore (2008), (jii)y sektorskim politikama, strategijama, programima i
planovima u kojima su utvrdeni uslovi, zabrane i ograniéenja vezani za zonu zahvata predmetnih
planova (Nacionalnom strategijom odrZivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom
biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020, ako i lokalnim — opstinskim strateskim i
planskim dokumentima.

- Opéti uslovi, zabrane i ograniéenja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu:
planiranja odrZivog kori$¢enja prostora i prirodnih resursa; zastite bioloske, geoloske i predione
raznovrsnosti; mjere zastite i o€uvanje prirode; izbjegavanje osteéenja prirode; zastite i oCuvanja
zasticenih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva.

- Posebni uslovi, zabrane i ogranienja zastite prirode koji su vezani za planiranje — izbor
lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta privremenih gradevinskih objekata u zoni zahvata
predmetnog Programa, a odnose se na: (i) izbor mikrolokacija novih priviemenih objekata van
zone zasticenih podrugja; (i) nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nacin
izgradnje, vrsta, veli¢ina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da ostete ili imaju uticaj na prirodne
vrijednosti zasti¢enih podrugja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

U postupku sprovodenja Programa priviemenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica
potrebno je obezbijediti zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, na nagin kojim se postuje
njihov integritet i status i dosljedno sprovode mjere zastite.

Programom nijesu predvidene intervencije na kulturnim dobrim, kao ni intervencije kojima se
direktno uti€e na stanje kulturnih dobara.

Pri realizaciji privremenih objekata u okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara potrebno je
obezbijediti oCuvanje njihovog integriteta, kulturno-istorijskin i ambijentalnih  vrijednosti,
sprieCavanjem aktivnosti kojima se moZze uticati na izgled, svojstvo, osobenost, znacenje |li
znacaj kulturnog dobra.

Ukoliko se prilikom iskopa terena za potrebe postavijanja i izgradnje priviemenih objekata, naide
na arheoloske ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti organ uprave nadlezan za zastitu kulturnih dobara, kako bi se izvrsila neophodna
istraZivanja i druge radnje i aktivnosti u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (,Sl. list CG*, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24).

Postupak realizacije Programa sprovoditi tako da se ne zadire u zonu kulturnih dobara i njihove
zasti¢ene okoline u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list CG”, br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19 i 84/24).

U postupku definisanja urbanisticko-tehnickih uslova za privremene objekte u kontaktu sa
kulturnim dobrom potrebno je pribaviti uslove Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U predlozenoj zastiéenoj okolini kulturnih dobara onemoguditi gradnju kojom se naru$ava
prostorni i vizuelni integritet cjeline. U predloZenoj zasti¢enoj okolini ne graditi objekte vecih
visina ili visoke gustine izgradenosti, kao ni infrastrukturne objekte vecih dimenzija.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ("Sluzbeni list CG", br. 41/25).




INFRASTRUKTURNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na tehni¢ku infrastrukturu

«Tehnigka infrastruktura podrazumijeva kompletnu opremljenost u skladu sa najvisim
standardima i vaze¢om regulativom;

« Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pribaviti tehni¢ke uslove za relevantnu infrastrukturu od
nadleznog organa.

Uslovi za prikljuéenje privremenih objekata na infrastrukturu i posebni tehnicki uslovi
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima. Priklju¢enje na postojece
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

Saobracéajni uslovi
Lokacija na koju se postavlja privremeni objekat/objekti mora imati obezbijeden pristup sa javne

povrsine, osim lokacija sa pokretnim i plutajuéim privremenim objektima ili otvorenoj povrsini u
funkciji privremenog objekta.

Izuzetno, lokacije koje nemaju moguénost obezbijedenja kolskog pristupa, moze se obezbijediti
samo pjesacki pristup sa javne povrsine uz obezbijedenje prava sluzbenosti prolaza.

Uslovi za odvoZenje évrstoqg otpada

Na lokacijama obezbijediti uslove za upravljanje komunalnim otpadom u skladu sa Planom
upravljanja otpadom i lokalnim normativnim aktima, a upravljanje ambalaznim, opasnim i ostalim
vrstama® otpada konkretnog tehnoloskog postupka u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom. Mjesta za odlaganje otpada predvidjeti na lokaciji za postavljanje privremenog
objekta. Mjesta u objektu ili niSe za otpad kao i njihov broj predvidjeti u skladu sa vazecim
propisima i standardima, odnosno u saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzeéem.

Posebni uslovi

U slu&aju da se u okviru navedene lokacije nalazi odredeni zastitni pojas (putni i/ili zeljezniCka
infrastruktura, objekti energetike, vodoizvorista, objekti odbrane, objekti sanitarne zastite i sl.)
neophodno je postupiti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Tehnicka dokumentacija:
» Revidovan glavni projekat;
« Saglasnost Agencije za zastitu zZivotne sredine;
» Saglasnost organa za puteve, koja se odnosi na saobracajno tehnicke uslove vezano za
prikljuéak, odnosno prilaz privremenom objektu;
o Odobrenje Sluzbe za podr§ku poljoprivredi Glavnog grada za prenamjenu
poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Shodno &lanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, potrebna je saglasnost
Glavnog gradskog arhitekte za predmetni priviemeni objekat.

NAPOMENA:

Shodno élanu 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan da
15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu postavljanja privremenog
objekta Upravi za inspekcijske poslove Glavnog grada sa ovim urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, Tehniékom dokumentacijom, saglasno$¢u Glavnog gradskog arhitekte i
dokazom o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemlji$tu koje je u privatnom
vlasni$tvu — saglasnost viasnika. ’

Urbanisti¢ko — tehniéki uslovi su informacija programa privremenih objekata za teritoriju
opstine Podgorica za period 2025 — 2030 godine i na osnovu njih se ne sti¢e nikakvo
pravo, veé predstavljaju sastavni dio dokumentacije.




VREMENSKI PERIOD NA KOJI SE 1ZDAJU PREDMETNI UTU

Ovi uslovi vaze za period od 01. 12. 2025. godine do 17. 11. 2030. godine.

DOSTAVLJENO:

 “ISMI COMPANY” DOO, ulica Nikole Tesle br. 146;
* Uprava za inspekcijske poslove Glavnog grada;
e ala.

OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

otpis obradivacga:
Samostalni savjetnik IlI - 1/
Dusan Vukovi¢, spec.sci.arh. (N {

Sefica odjeljenja za upravno — pravne poslove ' CJ&? _
Marina Bulatovi¢, dipl. ecc. Mww M l/’[o

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Potpis ovlaséenog sluzbenog lica:

Andrija Babovi¢, dipl. ecc. master
SEKRETAR M.P.

PRILOZI

» Skica — poloZaj privremenog objekta namijenjenog za eksploataciju prirodnih sirovina,
skladi$tenje i proizvodnju - montazna hala i hangar na terenu;

* List nepokretnosti;

» Graficki prilog iz Programa privremenih objekata;

* Tabelarni prikaz.
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= | CRNA GORA
| GLAVNI GRAD PODGORICA
| SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE

Braj: UPI 04 - 335 / 25 - 501

Podnosilac zahtjeva: ..ISMI COMPANY" d.o.0. Podgorica
Hala - hangar

P =192,00 m?

Adresa: ulica Nikole Tesle

Katastarska opstina: Podgorica Il

Broj katastarske parcele: 1018/1

Lona |l

Lokacija broj 33

Situacija

Rimski trg 50, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 235-184, 235-186

email: sekretarijat kps@podgorica.me
www.podgorica.me

26 decembar 2025

Lokacija za halu - hangar
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Tehnitka obrada
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PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum:26.12.2025 13:25

KO:

PODGORICA I

LIST NEPOKRETNOSTI 790 - PREPIS

Podaci o parceli

. " Plan . Potes ili Nagin korisdenja » 7| pys
Broj/podbroj| Broj zgrade ¢\ ;. | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
. 14 . ‘ = Porodicna stambena zgrada
1018/1 1 41 24.06.2019 | ZAGORIC ODR7AJ,POKLON 144 0.00
o 14 , x Pomocna zgrada
101871 2 41 24.06.2019 | ZAGORIC ODR7AJ, POKLON 52 0.00
_ 14 < Dvoriste
1018/1 41 |24-06.2019 | ZAGORIC ODRZAJ,POKLON 500 0.00
o 14 ~ x Liv%da 3. klase
1018/1 41 28.02.2024 | ZAGORIC ODRZAJ,POKLON 3127 17.82
14 |, - < Livada 3. klase A ,
101945 41 28.02.2024 | ZAGORIC ODRiAj,POKLON 18 0.10
14 ‘ Livada 3. klase .
1054/2 37 |28.12.2021 | POD GORICOM DIOBA 421 2.40
v 14 ' ; Livada 3. klase -
1054/3 32 28.12.2021 | POD GORICOM DIOBA 395 2,25
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matigni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
- IVANOVIC MIRKO BRANISLAY ' . .
N Svojina 1/1
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Otpadne vode zbrinjavati
biopreciscavanjem i
priklju¢enjem na
vodonepropusni sud kako je
propisano Smjernicama
zastite prirode i Zivotne
sredine tekslualnog dijela
programa. (Pravilnik o
kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadraju
izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda.
,Sluzbeni list Crne Gore"' br.

14 Hala 121/1 Donja Gorica | Privatno 750.00 Nik3icka
15 Hala 559 Donja Gorica| Privatno 300.00 Niksicka br. 8
16 Hala 18/5 Donja Gorica| Privatno 500.00 Dr BlaZa Raicevica
17 Hala 35/10,35/11 | Donja Gorica | Privatno 700.00 Niksi¢ka ulica
4150/4, 4150/12, . . . .
18 Hala 4150/9 Donja Gorica| Privatno 500.00 Sadine
21 Hala 3568/10 | Podgoricalll | Privat 105.00 Murtezira
odgorica rivatno ’ Karaduzoviéa br. 27
24 Hala 19 Podgorica lll | Privatno 130.00 8. Mart
253 500.00
Hala 4123/24 | Donja Gorica| Privatno 54002 blokovska
saobracajnica)
25h 500.00
4138/1, . . . L
26 Hala 4138//8 Donja Gorica| Privatno 580.00 Rusa Radulovica
27 Hala 18/6, 18/7 | Donja Gorica| Privatno 1000.00 BlaZa Raifevica
28 Hala 18/8 Donja Gorica| Privatno 300.00 BlaZza Raicevica
7893/75 Bulevar
30 Hala ' | Podgorica lll Jav 500.00 .
7893/76 gorica ne Veljka Vlahovica
7900/5,
7900/6, . Put Radomira
31 Hala 7900/7, Podgorica llI Javno 1000.00 anovida
7900/8
32 Hala 16/21 Donja Gorica| Privatho 250.00 Dr Blaza Raicevica
33 Hala 1018/1 Podgorica Il | Privatno 192.00 Nikole Tesle
34 Hala 3990/1 Podgorica lll Javno 336.00 Radosava Burica
36 Hala 16/22 ;16/4 | Donja Gorica Privatno 380.00 Dr Blaza Raiceviéa
37 Hala 3490 ; 3491 Podgorica lll Privatno 250.00 Joksima Radovica
. 500 (Na tender L.
38 Hala 2045/6 Podgorica lll Javna 1.000) Avda Mededovica
a5 Hal 2090/1 Podgorica Il i 120 (Natender | Produzetak ulice
2 odgorica avno 240) Vojina Katnica
. 90 (Na tender ProduZetak ulice
41 Hala 2090/1 Podgorica lll Javno 180) Vijina Katnit
42 Hala 34/16 Donja Gorica Privatno 600.00 Sadine
46 Hala 1440/6 Tolosi Privatno 300.00 Boska Buhe

056/19 od 4.10.2019.)







PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNO TEHNICKA DOKUMENTACIJA

PROJEKTNI ZADATAK
PRIVREMENI OBJEKAT
NAMIJENJEN ZA EKSPLOATACIJU PRIRODNIH SIROVINA, SKLADISTENJE |
PROIZVODNJU
MONTAZNA HALA | HANGAR

LOKACIJA: Lokacija br. 33 (Zona II) u Programu privremenih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorica od 2025 — 2030. godine,
Dio KP 1018/1, KO Podgorica Il, Opstina Podgorica

INVESTITOR: ISMI COMPANY d.o.o.
PROJEKTANT: SIMPLE SOLUTION ING d.o.o. — Podgorica

Za potrebe Investitora potrebno je izraditi:
PROJEKTNO - TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA OBJEKAT NAMIJENJEN
EKSPLOATACIJU PRIRODNIH SIROVINA, SKLADISTENJE | PROIZVODNJU
MONTAZNA HALA | HANGAR — u svemu prema:

- pribavljenim Urbanisticko - tehni¢kim uslovima broj UPI 04-335/25-5011 od

26.12.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za komnalne poslove, Glavni
grad Podgorica, Crna Gora. -

- Zakonu o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 19/25 od 4.3.2025);

- Pravilniku o vrstama i blizZim uslovima postavijanja odnosno gradenja i uklanjanja
privremenih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” br. 150/25 od 18.12.2025);

- vazecim tehniCkim propisima, standardima i normativima za projektovanje ove vrste
objekata.

LOKACIJA

Lokacija br. 33 (Zona II) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada
Podgorica od 2025 — 2030. godine, dio KP 1018/1, KO Podgorica Il, Opétina Podgorica
Prema listu nepokretnosti br.790 povrsina katastarske parcele je 3871,51m2, i ista je u
svojini lvanovi¢ Marka Branislava, sa kojim je sklopljen ugovor o zakupu zemljidta u svrhu
postavljanja privremenog objekta.

ARHITEKTURA
Funkcija

Objekat prilagoditi namjeni eksploatacije prirodnih sirovina, skladistenje i proizvodnju —
montazna hala i hangar. Ulaze u objekat obavezno zastititi nadstre$nicom.

PROJEKTNI ZADATAK



PROJEKTNO TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Na predmetnoj parceli dozvoljeno je postavljanje privremenog objekta maksimalne povrsine
od 192.00 m?. Spratnost objekta je prizemlje, maksimalne visine 6m.

U okviru objekta predvidjeti kancelariju, ¢ajnu kuhinju, mokri ¢vor, skladi$te i radionicu.
Posebnu paZnju posvetiti funkcionalnom rasporedu prostorija kako bi se najracionalnije
iskoristio prostor.

Potreban broj parking mjesta rijesiti na parceli.
Forma i materijalizacija

Arhitektonsko rieSenje privremenog objekta mora se oslanjati na formu moderne arhitekture.
Pri materijalizaciji voditi rauna o vizuelnom povezivanju sa postojec¢im objektima na
susjednim parcelama.

Spoljasnje i unutradnje zidove, krovove, podove, plafone i njihove zavr$ne obrade je
neophodno dimenzijama, materijalima, karakteristikama i kvalitetom prilagoditi namjeni,
funkciji i potrebama korisnika.

Krov objekta projektovati kao kosi dvovodan skriven iza atike.

KONSTRUKCIJA

Objekat u konstruktivnom smislu rijeSiti u skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone, kojoj
pripada podgori€ka opstina. Gradnja na ovom trusnom podru¢ju mora da se uskladi sa
vazec€im propisima za izgradnju objekata visokogradnje.

INSTALACIE

U daljoj razradi idejnog rieSenja — na nivou glavnog projekta, pedvidjeti sve potrebne elektro,

protivpozarne, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i ostale instalacije neophodne za
nesmetano funkcionisanje objekta.

Podgorica, januar 2026. INVESTITOR:
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Ugovorne strane:

1.Zakupodavac
Ivanovié /Mirko/ Branislav, JMB 0708984210089, na adresi: Nikole Tesle br.

144, Podgorica,

2.Zakupac ;
“|SMI COMPANY” doo Podgorica, na adresi: Iva Andriéa broj 23, P0d90f10§11
CRPS, email:

maticni broj 03094430, registrovano u T
pejovic.company@gmail.com, koje u pravhom poslu zastupa 1zvrsnl direktor
Milovan Pejovié, dana 17.12.2024. godine zaklju€uju:

UGOVOR O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI

Clan 1.
PREDMET ZAKUPA

Ugovorne strane su saglasne da je predmet zakupa UP1-B24 povr&ine 588 m2,
koju &ine djelovi kat. parcele 1018/1 iz lista nepokretnosti 790 KO Podgorica |l
na kojoj zakupac planira da izgradi privremeni objekat. Ugovorne strane su
saglasne da pored oznacenog predmeta zakupa, zakupac ima pravo da koristi
i zemljiste povrsine cca 256 m2 dok se ne izvrdi njegova eksproprijacija.

Clan 2.
OBAVEZE ZAKUPODAVCA

Zakupodavac se obavezuje:

-da na dan zaklju¢enja ugovora preda na upotrebu zakupcu nepokretnost
oznagenu u ¢lanu jedan ugovora radi obavljanja registrovane usluzne djelatnosti

zakupca /stolarstval/,
-da dozvoli izvodenje radova na izgradnji i uredenju privremenog objekta.

Clan 3.
OBAVEZE ZAKUPCA

Zakupac se obavezuje:




-da zakuplijenu nepokretnost koristi za obavljanje registrovane djelatnosti,

-da nepokretnost iz ugovora upotrebljava kao dobar privrednik, odnosno dobar

domadin,

-da placa Zzakupninu u rokovima i na nacin preciziran u €lanu pet ugovora,

-da po prestanku zakupa ili u sluaju prijevremenog raskida ugovora vrati
Zakupodavcu nepokretnost u stanju u kakvom je preuzeo, odnosno da ukloni

|
|

priviemeni objekat,
-da ne moze izdavati nepokretnost iz ugovora u podzakup, bez pisane

saglasnosti zakupodavca,
-da radove na izgradnji i uredenju privremenog objekta izvodi isklju¢ivo o svom

trosku bez naknadne saglasnosti zakupodavca,

-da pla¢a pripadajuc¢e poreze i prireze na zakupninu,
-da redovno izmiruje troskove redovne upotrebe nepokretnosti za privremeni

objekat /struja, voda, telefon, i dr/.

Clan 4.
TRAJANJE ZAKUPA

Ugovorne strane su saglasne da ugovor zakljuuju na odredeno vrijeme od
1.1.2025. godine do 1.1.2035. godine, sa moguéno$éu njegovog produzenja, sa

ili bez korekcije cijene.

Clan 5.
UGOVORENA ZAKUPNINA

5.1. Zakupac se obavezuje da zakupodavcu za svo vrijeme trajanja zakupa
placa mjesec¢nu zakupninu u iznosu od 400,00 € (Cetiristo eura), uve¢anu za
porez i prirez, od kojih prva dospijeva 1.1.2025. godine /prvog januara dvije

hiljade dvadeset pete/.

Prednje, najkasnije do 5. (petog) u mjesecu za naredni mjesec, prenosom
novéanih sredstava na racun zakupodavca broj: 510220795021001019 kod

CKB banke. AD Podgorica.

5.2. Ugovorne strane su saglasne da u iznos zakupnine nisu uracunati troskovi
koji ¢e pratiti redovnu upotrebu priviemenog objekta koji zakupac namjerava da

izgradi /struja, voda, telefon, i dr./.

5.3. Ugovorne strane su saglasne da se cijena zakupnine po ovom ugovoru
neée mijenjati za vrijeme trajanja zakupodavnog odnosa, bez obzira na bilo

kakve promjene trzi$nih prilika.
Clan 6.



TERETI | OGRANICENJA

Zakupodavac garantuje zakupcu da predmetna nepokretnost nije optere¢ena
upisanim ili neupisanim teretima. Zakupodavac je saglasan da ¢e nadoknaditi

Svu Stetu i izgubljenu dobit u slu¢aju da se naknadno upisu tereti koji ce biti
smetnja za obavljanje djelatnosti zakupca.

Clan 7.
MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI

ngupodavac garantuje zakupcu da predmetna nepokretnost nema materijalnih
ni pravnih nedostataka.

ZakL_J_pac; U vezi upisane povrsine nepokretnosti iz ugovora nema prigovora,
pazljivo je pregledao na licu mjesta u prisustvu zakupodavca i saglasava se da

se ra_:_:li 0 nepokretnosti koju Zeli da koristi na nadin iz ugovora, u pogledu
lokacije, povrsine i oblika u $ta se uvjerio neposrednim uvidom na licu mjesta.

Clan 8.
PRESTANAK ZAKUPA

8.1. Ugovorne strane su saglasne da zakupodavac ima pravo da jednostrano
raskine ugovor ukoliko:

-zakupac ne plati u skladu sa ugovorom tri uzastopne rate ugovorene

zakupnine,
-zakupac blagovremeno ne snosi troskove koji prate redovnu upotrebu

nepokretnosti,
-zakupac ne koristi zakupljenu nepokretnost u skladu sa predvidenom

namjenom.
8.2. Ugovorne strane su saglasne da zakup po ugovoru prestaje i u sledec¢im

slu¢ajevima:
-istekom ugovorenog roka trajanja zakupa, pod uslovom da nije produzen,

-u sluéaju vise sile pod kojom ugovorne strane podrazumijevaju: okolnosti koje
su nastale nezavisno od volje ugovornih strana &ije su nastupanje posljedice
okolnosti kao &to su: rat i ratna dejstva, pobuna, gradanski rat i prirodne

katastrofe, ukoliko se ugovorne strane ne dogovore drukcije.

8.3. Ugovorne strane su saglasne da kao dokaz o jednostranom raskidu
ugovora moze posluZiti izjava zakupodavca kojom jednostrano raskida ugovor,

koju moze dostaviti zakupcu na adresi iz ugovora.

e da, za sluéaj da dode do raskida ugovora,

8.4. Zakupac se obavezu] : § e
nost /oslobodenu od lica, stvari i objekata/ u roku

zakupodavcu preda nepokret



od 6 /Sest/ mjeseci od dana prijema obavjeatenja o raskidu. U slucaju raskida
ugovora od ovom osnovu zakupac je duzan platiti i troskove koji praté redovnu
upotrebu nepokretnosti i za vrijeme otkaznog roka.

85 U slu€aju raskida ugovora na zahtjev zakupodavca, a prije lsiekatioka
trajanja zakupa /a bez krivice zakupca/, zakupodavac je duzan da zakupcu na
ime Stete i naknade za izgubljenu dobit na dan zakljugenja raskida ugovora
isplati iznos ioji ¢e biti utvrden na osnovu evidencije iz poslovnih knjiga i nalaza
nadleznog vjestaka.

8.6. _l:Jgovor'ne strane su saglasne da zakupac moze o svom trosku ograditi
1 zemljiSte koje je predmet zakupa. Takode su saglasne da nakon isteka ugovora
| zakupac nije duzan, a moze shodno svojim potrebama ogradu ukloniti.

Clan 9.
a NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane su saglasne da ée sve nastale sporove riesavati sporazumom,
a u sludaju nemoguénosti riedavanja istih mirnim putem, ugovaraju nadleznost

suda u Podgorici.
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CRNA GORA
NOTAR = =

NIKOLA MILOSEVIE CRNA GORA

PODGORICA N O T A R

ULICA OKTO
BARSKE REVOLUCIJE %IZ 03
EVIC NIKOLA

(&3 PODGORICA
POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA- =

Ja, notar Nikola i Milogevié, Potvrdujern da su:

1.lvanovi¢ Branislav.

utvrdio na osnovu Ilén,eri:ftn Ez .7.1950. godnne iz Podgorice, Nikole Tesle, Ciji sam |dentltet

2. “ISMI COMPANY” do 'P°1 581593556, izdata 12.12.2018. godine, PJ Podgorica.

lice Pejovié Milovan 00 Podgorica, PIB: 03094430, koje zastupa ovlas¢eno
» roden 7.8.1984. godine, sa sjedidte firme u Podgorici, €iji sam

|dentitet Utvrdlo na osnovu
PodgONCa. licne karte broj 1688398U6, izdate 30.11.2022. godine, PJ

imei rezme
( p datum rodenja i adresa prebivalidta/boravi&ta lica Eiji se potpis ili rukopis 0\'19""""3]
svojeru¢no potpisali i iIspravu ugovor o zakupu.
(svojeru&n
L jerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio ofisak prstal priznao potpis za svoj)

(svojeruéno na
napisalo rUkDstl)s ao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi
I

ili izjavom svjedoka

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravéta, ulica i broj)

¢iji identitet utvrden na osnovu j
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom) l
Ime i prezime imenovanog / &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / &iji je identitet utvrden

na osnovu:

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom) j
Imenovanima je sadrzina

(procitana/procitana pomocu tumacéal/prevedena sadrzina)

Identitet je utvrden na osnovu
putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

snovu uvida u izvod iz CRPS-a.

(broj i datum izdavanja licne karte,

Imenovani pod rednim brojem 2 je ovlascen za zastupanje na o

(akt kojim je dato ovlagéenje za zastupanje)

Broj: OV 6389/2024
Ovijera izvrsena dana 17.12.2024.

ovjerenih primjeraka: 2 Idval
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vréi van sluzbenih prostorija)
kopije identifikacionih dokumen

et

Napomena: Stranke su saglasne da se
rifom o naknadama za rad notara

Ta
Notarska naknada obracunata je U skladu sa
€, sa uracunatim PDV-om, 28 koju je izdat fiskalni radun.

godine u 9:41 gasova,

Broj

ta Guvaju u arhivi notara;
u ukupnom U iznosu od 13,31 \
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PRIVREMENI OBJEKAT MONTAZNA HALA | HANGAR IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

TEHNICKI OPIS
PRIVREMENI OBJEKAT — MONTAZNA HALA | HANGAR

OPSTI PODACI O OBJEKTU

Objekat koji je predmet ove projektne dokumentacije, projektovan je na osnovu:

- Projektnog zadatka

- pribavljenim Urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima broj UPI 04-335/25-5011 od 26.12.2025.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove opstine Podgorica;

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore br. 19/25 od
4.3.2025);

- vazeéim tehniCkim propisima, standardima i normativima za projektovanje ove vrste
objekata.

LOKACIJA

Objekat je projektovan kao slobodostojeci. Lokacija objekta je na lokaciji oznacenoj brojem
33 (Zona Il) u Programu privremenih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorica od 2025
—2030. godine, na dijelu katastarske parcele broj 1018/1, KO Podgorica il. Ukupna povrsina
katastarske parcele broj iznosi 3 871.51 m? i ists je u vlasnistvu Ivanovi¢ Mirka Branislava,
sa kojim je sacinjen ugovor o zakupu zemljista koji se nalazi u prilogu ovog idejnog rjeSenja.
Ulaz u kancelariju nalazi se na isto€noj strani, dok je ulaz u hangar sjeveroistoc¢no. PjeSacki
pristupi poslovnim prostorima u prizemlju su planirani sa trotoara koji se nalaze uz pristupnu
saobracajnicu. Kolski pristup se zadrzava iskljucenjem sa Ulice Nikole Tesle, uz postovanje
svih propisa protiv-pozarne zastite, regulative i efikasnog saobracaja.

URBANISTICKI PARAMETRI

Novoprojektovani objekat je na parceli postavljen u skladu sa smjernicama iz urbanisticko —
tehnickih uslova i projektnog zadatka, uz zadovoljenje osnovnih parametara: vertikalne
regulacije, dozvoljene izgradenosti i zauzetosti. Minimalna udaljenost od susjednih parcela
navedena Urbanisticko — tehniCkim uslovima iznosi dva metra ili manje uz eventualnu
saglasnost susjeda.

* Povrsina parcele: 3871.51 m?
* Dozvoljena izgradenost: 192.00 m?

* Ostvarena izgradenost: 191.83 m?

* Dozvoljena zauzetost: 192.00 m?

* Ostvarena zauzetost: 191.83 m?

* Dozvoljena spratnost: P

* Ostvarena spratnost: P

TEHNICKI OPIS



PRIVREMENI OBJEKAT MONTAZNA HALA | HANGAR IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

KONCEPT | FUNKCIJA

Pri projektovanju objekta se vodilo rauna da funkcija kroz moderni izraz forme doprinese
jedinstveno;j slici sredine.

Objekat je spratnosti prizemlje Cistih linija i geometrije, kako bi se uklopio u postojedi
ambijent i u potpunosti ispostovao zadate smjernice.

Ulazi su jasno naglaseni kako bi mogli biti sagledani pri pristupanju objektu.

Funkcija je rijeSena tako da je formirana kruZna veza kroz sve prostorije u prizemlju kako bi
se bezbijedila nesmetana cirkulacija kroz sve prostore bez potrebe izlaska iz objekta.
Takode svi prostori imaju nezavisne ulaze kako bi ujedno mogli funkcionisati i kao nezavisne
cjeline.

Potreban broj parking mjesta je 1PM na 100m? bruto povrSine poslovanja a najmanje 5
parking mjesta, koji su smjesteni na predmetnoj parceli.

Visina objekta iznosi 5.50m. Krov je dvovodni pod nagibom od 5°.

U objektu ¢e biti ostvaren visok stepen energetske efikasnosti, kroz primjenu savremenih
materijala i opreme.

KONSTRUKCIJA

Objekat ce daljom razradom, u konstruktivnom smislu, biti projektovan u skladu sa IX
stepenom seizmickog intenziteta po MCS skali, kome pripada prostor podgoricke opstine.
Konstrukcija objekta je od Celika, skeletnog konstruktivhog sistema. Sva opterecenja sa
krova preuzimaju grede i stubovi i prenose na tlo preko armirano - betonskih temelja. Daljom
razradom, kroz glavni projekat, definisa¢e se dimenzije svih navedenih elemenata.

MATERIJALIZACIJA

Predvideni materijali su kvalitetni i trajni, a posebna paZnja je obracena na estetske i
energetske karakteristike.
Fasadne zidove Cine sendvi¢ paneli d=5cm.

Krov je kosi (5°). Ukupni koeficijent prolaza toplote (U faktor) na sklopovima krovova je 0,33
W/m2K. Kao pokrivaé¢ krova i krovnih badza kori$¢en je senvi¢ panel postavljen na ¢eli¢noj
potkonstrukciji.

Stakla na svim otvorima su neutalne boje.

Planirana je upotreba aluminijumske bravarije Antracit boje sa paketom od dvoslojnog stakla
i okvirima sa termoprekidom.

Pregradni zidovi su projektovani kao gips — kartonski. ZavrSna obrada zidova, podova i
plafona ¢e se definisati u glavnom projektu.

INSTALACIJE

U objektu ¢e biti predvidene sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao
i protivpoZarne instalacije i oprema, a sve prema propisima i zahtjevima Investitora.

TEHNICKI OPIS
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Izbor opreme Ce se vrsiti sa ciliem ostvarivanja Sto bolje energetske efikasnosti objekta u
odnosu na zadate uslove.

UREDENJE TERENA

Prostori koji okruzuju objekat su parterne povrsine djelimi¢no ozelenjene, uz postovanje
zadatih parametara da minimum 20% parcele bude ozelenjeno.

Podgorica, februar 2026. Odgovorni inzenjer

Sanja Subacev, Spec.Sci.Arh.

TEHNICKI OPIS
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PRIVREMENI OBJEKAT MONTAZNA HALA | HANGAR ARHITEKTURA

REKAPITULACIJA POVRSINA

PRIZEMLJE
01 | Kancelarija 26.00
02 | Cajna kuhinja 9.18
03 | Toalet 1.68
04 | Radionica 37.40
05 | Hangar 93.68
Ukupna neto povrsina prizemlja 167.94 m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 191.83 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 167.94 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 191.83 m?
UKUPNA POVRSINA PARCELE 3 871.51 m?
ZAUZETOST OBJEKATA 191.83 m?

Podgorica, februar 2026. | Odgovorni inzenjer

3 acev Spec. ?Arh

(j‘\»t acty

REKAPITULACIJA POVRSINA
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?Eporclu broj\1081/1 KO Podgorica 2
areelu broj B24—UP1 DUP "Zagori¢ 2")
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Poligonska mreZa:
P1 6605982864 4702009.584 58.739
P2 6605972.982 4702206604 59.333
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Sanja Subacev Spec.Sci.Arh
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br. Naziv prostorije P (m?) O (m) Pod Zid Plafon
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04 Radionica 37.40 ferobeton panel panel
05 Hangar 93.68 ferobeton panel panel
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