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OBRAZAC 1

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

Digitally signed by Enir Matovic izdavanje gradevinske dozvole

E m I r DN: cn=Emir Matovi¢, c=ME,
o=Feth Studio DOO, ou=Pravno
lice,

e
M atov I C email=emmatovic@hotmail.com
Date: 2026.03.24 13:28:29 +01'00)

INVESTITOR! "MH BAU" D.0.0. ROZAJE
OBJEKAT?2 STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT
LOKACIJA3 UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan" u Podgorici.

Katastarska parcela br. 1674, KO PODGORICA IIl.

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE# ARHITEKTURA

AUTOR PROJEKTAS Emir Matovié, dipl.ing. arh
PROJEKTANTS® D.0.0 ,,FETH Studio“Rozaje
ODGOVORNO LICE” Emir Matovi¢, dipl.ing. arh
VODECI PROJEKTANT? Emir Matovi¢, dipl.ing. arh
ODGOVORNI PROJEKTANT?® Emir Matovi¢, dipl.ing. arh

SARADNICI NA PROJEKTU Adnan Ademovié, dipl.ing. arh

" Naziv/ime investitora

2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

“ldejno rjeenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

®Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta

Ime i prezime odgovornog projektanta

“Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

. Digitally signed by Emir Matovi¢

E m I r DN: cn=Emir Matovi¢, c=ME,
o=Feth Studio DOO, ou=Pravno
lice,

-7
M atovl C email=emmatovic@hotmail.com
Date: 2026.03.24 13:28:41 +01'00

Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! "MH BAU" D.0.0. ROZAJE
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA? UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan” u Podgorici.

Katastarska parcela br. 1674, KO PODGORICA llI.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE# IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTAS

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICFE?

VODECI PROJEKTANT?

Emir Matovié, dopl.ing. arh

D.0.0 ,,FETH Studio“Rozaje

Emir Matovi¢, dopl.ing. arh

Emir Matovi¢, dopl.ing. arh

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
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Ziro radun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823
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FETH STUDIO

IDEJNO RJESENJE
Sadrzaj:

1.0 Opsta dokumentacija

Ugovor o izradi projektne dokumentacije

Resenje o registraciji privrednog drustva za projektovanje
Licenca

Polisa osiguranja

Resenje o imenovanju glavnog inZenjera

Izjava glavnog inZenjera

Urbanisticko tehnicki uslovi

R R QG L G QL G
~NOoO AR WN -

2.0 Tekstualna dokumentacija

2.1 Projektni zadatak
2.2 Tehnicki opis
2.3 Analiza povrsina

3.0 Graficka dokumentacija

3.1 Geodetska podloga R=1:500
3.2 Siri situacioni plan R=1:200
3.3 Uzi situacioni plan R=1: 50
3.4 Osnova temelja R=1: 50
3.5 Osnova podruma R=1: 50
3.6 Osnova prizemlja R=1: 50
3.7 Osnova | sprata R=1: 50
3.8 Osnova Il sprata R=1: 50
3.9 Osnova potkrovlja R=1: 50
3.10 Osnova krovnih ravni R=1: 50
3.11 Presjeci 1-1 i 2-2 R=1: 50
3.12 lIzgled 1i2 R=1: 50
3.13 lzgled 3i 4 R=1: 50
3.16 3D prikaz
3.17 3D prikaz
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljucen dana 24.03.2026. izmedu
MH BAU DOO Sarajevska br. 61, Rozaje PIB: 03806421 Zastupnik: Samir Muric,

izvrsni direktor (u daljem tekstu Narucilac)

| FETH STUDIO doo Rozaje, Sandzacka 24, Rozaje (u daliem tekstu Projektant).

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da izvrsi usluge izrade projektne dokumentacije za
stambeno-poslovni objekat. Predmet ovog ugovora obuhvata idejno arhitektonsko resenje i

glavni projekat.
Clan 2.

Projektna dokumentacija e biti izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanisticko-
tehnickim uslovima, vazeéim propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Rok za izradu dokumentacije iznosi 30 dana za idejno reSenje i 45 dana za glavni
projekat, racunajuci od dana dibijanja saglasnosti gga.

Clan 4.
Vrijednost radova iz ¢lana 1. obracunava se prema ukupnoj bruto povrsini objekta, po

odgovarajucoj jedini¢noj cijeni. Projektant predaje Naruciocu 1 stampani komplet tehnicke
dokumentacije i 1 komplet u digitalnoj formi.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da preuzme uredno izradenu dokumentaciju i da bez odlaganja
obavijesti Projektanta o eventualnim nedostacima. Projektant je duzan da ih u razumnom roku

otkloni prema primjedbama Narucioca.

Clan 6.

U slu¢aju spora, strane prihvataju nadleznost Suda u Rozajama, ukoliko isti ne bude moguce
rijesiti sporazumno.

Ugovor je sacinjen u Cetiri (4) istovjetna primjerka, od kojih dva (2) zadrzava svaka ugovorna
strana.

PROJEKTANT: FEZESJUDIO
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0869472/ 001

LI Fodgonici, dana 04.01.2019.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata v Podgorici, na osnovu £lana 83 i 86
Zakona o privrednim drutvima (“Sllist RCG", br.6/02 i "SLlist", br.17/07 .. 40/11), riedavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograniCenim odgovornosiu DOO "FETH STUDIO"
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU,ROZAJE, broj 275216 podnijetoj dana
04.01.2019. w 09:14:55, preko

ime | prezime: HUSEIN UUmMIC
IMBG ili br.pasoda; 2603968290014 CRNA GORA
Adresa: STANKA RADONJICA BR.S PODGORICA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje  se osnivanje DOO  "FETH  STUDIO” DRUSTVO SA&  OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU,ROZAJE sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: FETH STUDIO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Mastanak: Denivanjam

Registarski broj: 50865472

PIB: 03235823

Datum statuta: 01.01.201%.

Datum ugovora: 01.01.2019.

Adresa uprave - sjedidte: SANDZACKA BE ROZAJE

Adresa za prijem slufbene poste:  SANDZACKA BB ROZAJE
Adresa glavnog mjesta poslovanja: SANDZACKA BB ROZAJE

Preteina djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti | tehnicko savjetovanje
QOblik svajine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268764474
E-mail; emmatovic@hotmail.com
Padaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Movcani: 1,00 Euro
Menowvcani: 0,00 Eurg

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavijanje spolino-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2



4. CRNA GORA
g s, ), MINISTARSTVO FINANSIJA
&kaﬁﬁ 2, PORESKA UPRAVA
TZ#e = Broj: 62-01-01390-7
: Podrucna jedinica Berane - Ekspozitura RoZaje
ROZAJE, 09.01.2019. godine

Na osnovu clana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), clana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i ¢lana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 [ 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DOQ"FETH STUDIO" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ,
ROZAJE

Naziv:
ROZAJE
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03235823 620
(Maticni braj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organal

Datum upisa u registar: 09.01.2019. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu; Frofiv ovog Rjesenja mode se (zjavitl Z2alba Ministarstvu finansiia CG - Odsjek za
drugostepent poreski | carinski posiupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
Podiiéne jedinice i taksira adminisirativnom taksom u iznosu od 8,00 ¢, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upladufe u korist radung broy 832-3157-26 - Administrativna taksa

i DuiABGELN ) .

1E Zoran Pesi¢



- Crna Gora
g Ministarstvo prostornog planiranja,
v | ~# | urbanizma idrZavne imovine

Broj: UPI 08-332/25-6416/2
Podgorica, 10.03.2026. godine

»FETH STUDIO” D.O.0.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA:
Mﬁn_a\ lzgarevic Pavicevic, drzavna sekretrka
™
' ' .
Ty
OBRADIO:
Petar Vucini

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
21000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

ROZAIE
Sand7acka 24

MINISTAR




| CrnaGora

" | Ministarstvo prostornog planiranja, _
' urbanizma i drzavne imovine §10G0 Pedgerica, Cing.Gors

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UP| 09-332/25-6416/2
Podgorica, 10.03.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva ,FETH STUDIO" DOO ROZAJE. broj UPI 09-332/25-6416/1 od
24.11.2025.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), clana 15 Uredbe o
organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br, 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), élana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 i 117/25), i €I. 18146 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu ,,FETH STUDIO* DOO ROZAJE, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6416/1 od 24.11.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,FETH STUDIO® DOO ROZAJE, pretezna djelatnost — 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehniko savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 09-
332/25-4617/2 od 23.10.2025.godine, kojim je Matovic Emiru, diplomiranom
inzenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje
radova U svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja;

2) Ugovor o radu sa Matovi¢ Emirom, od 04.01.2019 godine, na neodredeno vrijeme,

3) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5 —
0869472 / 002.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom Glana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehni¢ke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz clana g stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 i 117/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog licenciranog arhitekiu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom | Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Crna Gora .
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: 4382 20 446 200

fax: 4382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-4617/2
Podgorica, 23.10.2025. godine

MATOVIC EMIR

ROZAJE
Sandzacka 24

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rje$enje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: 4
Magipgerizgarevié¢ Pavi'7vié, drzavna sekretarka
Rioloy

ODOBRILI:

Bosgko T_oadorovic, v.g generalnog direktora Direktorata za gradevinarstvo
e N 5

oy

Wa Pejovié



Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-4617/2

Podgorica, 23.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Matovi¢ Emira, broj UPI 09-332/25-4617/1 od 03.09.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe 0 organizaciji i naéinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Clana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18146 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Matovié Emiru, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz RoZaja, izdaje se

4
LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacij izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-4617/1 od 0%%9.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Matovié Emir, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnike dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostavijena sledea dokumentacija: kopija ligne karte; rjesenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-505/2 od 09.07.2018. godine, kojim se
Matovi¢ Emiru ,diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdaje licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o ¢lanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-1040 od 18.02.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
tsa_prslotenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-505/2 od 09.07.2018. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz $ledecih razloga:

Naime, f‘iianom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,

ﬁ;z:r;o lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo

il oblasti izgradnje objekata, duno @ da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
agu ovog zakona pribavi licencu u skladu 82 pomenutim zakonom.

g)i-cgl:d? ?:n.é'a"a 78 stav 2 Zakona o izgradilji objekata propisano je da rukovodenje izradom
jela tehnitke dokumentacije, u svojstvu 9990vornog projektanta, moze da vrsi licencirani



arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani InZenjer iz st. 1 | 2 ovog &lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikaclje obrazovanja i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnieke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona. .

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike il
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vr&i licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziéko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i gradenja Objekta, poloZen strucni ispit i koji je upisan u

registar iz &lana 122 zakona.
&lanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

&lanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po P
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla ovladéenje ili licencu
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &anu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radngl iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) doftéz o polozenom struénom-ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Cre Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne

Gore.

U ciliu praktiéne primj
urbanizma i drzavne imo
godine, u kojem je navedeno
objekata, kao i licence za revizij

ropisima koji su bili na snazi
u oblasti izgradnje objekta,

ene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
vine dalo je Stru&no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.

da licence za izradu tehnike dokumentacije ifili gradenje
u tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donogenja Zakona o izgradniji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naé&inu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do donosenja’ Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

POStUI_JajUéi_ po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




FETH STUDIO DOO

Ziro raéun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
B TR \\cb: www.fethstudio.com

FETH STUDIO

Dana :02.02.2026. godine
Broj: 06/26

Na osnovu ¢lana Zakona o izgradniji objekata "Sluzbeni list CG", br. 19/2025
od 4.3.2025. godine, donosim:

RJESENJE
o imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta

Za vodeceg i odgovorne projektante na izradi tehniCke dokumentacije
IDEJNOG RJESENJA:

STAMBENO POSLOVNI OBJEKTA

Investitor: MH BAU DOO ROZAJE

Odredujem:
Vodeci projektant: Emir Matovié, dipl. inz. arh.
Odgovorni projektant: Emir Matovi¢, dipl. inZ. arh.

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono tehnicke dokumentacije
pridrzavaju pozitivnin tehnickih propisa ,normativa i standarda shodno

odredbama na osnovu c¢lana Zakona o izgradnji objekata "Sluzbeni list CG",
br. 19/2025 od 4.3.2025. godine.
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

STAMBENIO POSLOVNI OBJEKAT

UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan" u Podgorici.
Katastarska parcela br. 1674, KO PODGORICA llI.

IDEJNO RJESENJE

OBJEKAT!

LOKACIJA?

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE3
EMIR MATOVIC , dipl.ing.arh. Br.licence UPI 09-332/25-4617/2

ODGOVORNI PROJEKTANT#

ARHITEKTURA
Da je dio tehnicke dokumentacije: uraden u
skladu sa:
Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim
na osnovu navedenog zakona;

- urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.
. Digitally swgned by E_mnjx/\atovﬁ
Emir st
L4 |ce,‘_ ) i
MatoviC  semmaoarmaior

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

za [yipfjpnta odRVBras oA aaY

o=Feth Studio DOO, ou=Pravno
lice

.7 f
M atovl C email=emmatovic@hotmail.com
Date: 2026.03.24 13:29:09 +01'00"

(elektronski potpis odgovornog lica)

02.02.2026.

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



FETH STUDIO DOO

Ziro radun: 530-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB: 03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130
Adresa: 84310 Rozaje, Sandzackab.b.

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com
Web: www.fethstudio.com

FETH STUDIO

Investiror: "MH BAU" D.0.0. ROZAJE

Objekat:  STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT
Lokacija: UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan" u Podgorici. Katastarska parcela br. 1674, KO PODGORICA lil.

Projektant: FETH studio doo

IZJAVA PROJEKTANTA

Izjavljujem da je objekat projektovan u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima izdati od
stane "Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj" broj 08-332/25-2563

od dana 25.12.2025 . godine, kao i da je ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji, te da
su ostvareni sledeci parametri:

E?gs;(i)ﬂf%me"i za ZADATO OSTVARENO
POVRSINA PARCELE 610 m? 610 m?
INDEKS ZAUZETISTI 0.4 0.4
POVRSINA POD OBJEKTOM 244 m? 244 m?
INDEKS IZGRADENOST] / 1.6
BRGP 976 m? 976m?
SPRATNOST P+2+Pk Po+P+2+Pk
PROCENAT ZELENILA 30% 191.78 m>-31.43%
UKUPNO PARKING MJESTA 1.1PM = 1 stambenoj jedinici 16PM
Napomena:

Datum:02.02.2026. god
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-2563
Podgoerica, 20. 01. 2026 godine

MILATOVIC ZORAN
MILATOVC ZORAN

Aleksandra Puskina 3

PODGORICA
Tel. 067 288 408

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova (br. Sekretarijata:

08-332/25-2563 od 11.12.2025. godine) za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP2 zona
D", u okviru izmjena i dopuna DUP-a * Konik sanacioni plan" u Podgorici iz LN 2709, a u
skladu sa &lanom 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore, broj
19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), ", u okviru izmjena i
dopuna DUP-a " Konik sanacioni plan" Podgorice, ("SluZbeni list Crne Gore- opstinski
propisi", broj 27/10), Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-
tehniéke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na urbanistitkoj parceli UP 2
zona D u okviru namjen prostora urbanisticke parcele UP 2 zona D u zahvatu [zmjena i
dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana ,Konik Sanacioni plan“ definisana je kao (IS)

- izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drZavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehniékim uslovima prikljutenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova i

tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova pednosilac zahtjeva
treba da uplali na ratun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu clana 74. Zakona o planiranju prostora i
lzgradnji objekata stav 9 | 10 izdati urbanistitko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
Inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u

roku od jednog dana od dana izdavanja

OBRABIVAC

%? A G fﬂmﬁ o
edrana PreleviéSpec.Sci,grad

Visa savjetnica Il A o :
//.; A Bali!
DOSTAVLJENO: Anja Babi¢, MSc dipl. Ing. Grad | Arh
- Naslovu &
- Nadleznom Inspekcljskom organu VD'POMOCNICA SEKRETARA

- afa

Ullca Vuka Karadtiéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tol; +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +362 20 625 630
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P Ul, Vuka Karadzica br.41

Cne Gora
W Glavnl Grad Podgorica 81000 Podgorica, Crna Gora
Sckrotarijat za planiranje prostora | Telefon: 020/ 625-637, 625-647
odrilvl razvol Faks; 020/625-680
Broj: 08-332/25-2603 e-mail;
5 Podgorica, 25.12.2025.godine sekretarijat planiranje uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za lzradu tohnléke dokumentacije za lzgradnju objekta na urbanistikoj parceli
UP 2 zona D, u okviru lzmjena | dopuna DUP-a ,Konik sanacioni plan® u Podgorici.
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= PODNOSILAC ZAHTJEVA: MILATOVIC ZORAN

OBRABDIVAC URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA
VEDRANA PRELEVIC, Spec. Sci grad
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Ulica Vuka Karadziéa br, 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680
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Cma Gora Ul. Vuka Karadzica br.41
Glavnl Grad Podgorica 81000 Podgorica, Cma Gora

Sokretarijat za planiranje prostora i Telefon: 020/ §26-637, 625-847
: Faks: 020/ 625-680

odrzlvi razvo)
Broj: 08-332/25-2683
Podgorica, 25.12.2025.godine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI |
2a lzradu tehnitke dokumentacije za Izgradnju objekta na urbanistitkoj parcell
UP 2 zona D, u okviru lzmjena | dopuna DUP-a ,Konlk sanacioni plan” u Podgaricl.
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FOBNOSILAC ZAHTJEVA: MILATOVIG ZORAN
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OBRABIVAC URBANISTICKO : TEHNICKIH USLOVA
VEDRANA PRELEVIC, Spec. Sci grad
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Ulica Vuka Karadica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, 4382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!

Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj. 08-332/25-2563

Podgarica 25.12.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovi
- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora {,Sluzbeni list Cme Gore, broj 18/2025 od 04.03.2025.}, a
uvezi sa élanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64117,

2 B6/M8, 63/18, 11119, B2/20, 86722 | 04423},
- lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickeg ,Konik sanacioni plan“u Podgorici {“Stuzbeni ist Cme
Gare - optinski propisi®, broj 27/10), padnijetog zahtjeva MILATOVIC ZORAN, br. 08-332/25-2563 od
11.12. 2025 godine, izdaje
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 | za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na prostoru  urbanistitke parcele UP 2 zona D, u okviru
lzmjena i dopuna DUP-a ,.Konik sanacioni plan®u Podgorici.
Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena | dopuna Detalinog urbansitickog plana .Konik sanacioni
i plan*u Podgoriclh, koji se nalazl u Registru planske dokumentacije
ttp:f, .ol dozvaole.mri.gov.me/LAMP/PlanningDocume =PG, kojl wvodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: MILATOVIC ZORAN
6 | POSTOJECE STANJE e
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2709 KO Podgorica 1l i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podrutne [edinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 1674 je definisan
kao “porodiéna stambena zgrada® povrdine 161m2 i “dvorite” povriine 494m2 .
Ista je u svojinl MILATOVIC ZORAN sa abimom prava od 1/1.
U LN ima podataka o teretima | ogranienjima (prilog).
Ij topografsko-katastarskoj podiozi na osnovu koje je izraden planski dokument evidentirana je katastarska
parcela sa izgradenim objeklima.
Precizan podatek o ufestu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratorn parcelacife po planskom dokumentu, koji izraduje preduzede oviaSdeno ze geodeiske poslove,
nakon éega je elaborat neaphodne ovieriti u Uprawi za kalastar i drzavanu imovinu - Podruénoj jedinici
Fodgornica.
List nepokretnosti br. 2709 i kopija katastarskog plana za prostor katastrske parcele 1674 KO Podgorica Hi
iz navedenog fista sastavni su dio ovih uslova.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1 | Namjena parcele odnosno lokacije
Mamjena prostora urbanistiéke parcele UP 2 zona D u zahvatu Izmjena | depuna Detaljnog
urbanistitkog plana ,Konik Sanacioni plan” definisana je kao (I5) povrsina za individualng stanovanjg.
79 Pravila parcelacije Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 1

arhitektonsko oblikovanje

ZONAD
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U skiady sa Zakenom o plaruranju i urad}enju proslora, urbanistitko-tehniéki uslovi su dati u skdopu plana
kroz tekstualt dio | graficke priloge. U daljem tekstu date su blize smijernice 2a sprovodenje plana.

Parcelacija i regulacija
Ukupan izgradeni prostor, zahvaden ovim planom, je izdijelien na urbanistitke parcele. kao osnovne
wrbanisti¢ke cjeline.

Urbanistitke parcele obubvataju jednu ili vise kalastarskih parcela, il dijelova kalaslarske parcele. U
najvecem broju slutajeva. granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistiCkinh parcela,
osim prema saobratajnima gdje je granica urbanistiCke granica trotoara - regulaciona linija. UrbanistiCke
parcele imaju direklan pristup sa sacbracajnice. Na grafitkom prilogu "Parcelacija | UTL" graficki su
prikazane granice urbanistickih parcela.

U siudajevima kada granica urbanistitke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-a i
Rjedenja o lokaciji, moze lzvrditi uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem,

Movoformirane granice urbanistigkih parcela definisane su pretomnim  tatkama. Spisak koordinata
prefomnih tataka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

Regulacija ukupnog zahvata plana poliva na sacbradajnim rjetenjima, koordinalama i drugim podacima
koiji omogucéavaju tatnoest prenosenja na teren.

Gradevinske Jinije novoplaniranih objekata su linije do koje se moze graditi i definisane su u odnosu na
osovinu saobracajnica, Sto omoguéava oéitavanje neophodnih elemenata za prenodenje na teren. Ukotiko
investitor odiudi da postojedd objekat snu§i i gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za nove objekte.

Gradevinske linije dogradnje postojetih objekata nijesu date na grafitkom prlogu i iste te se definisati od
strane nadleznog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisticko-tehnigkih uslova, u
skiadu sa gradevinskim linjjama postojecih cbjekatau neposradnoj okolim.

lzuzetno gradevinska linija dogradnje i nadgradrije cbjekata na UP27, UF28 i UP 29 u zoni D mora biti
gradevinska linija za nove objekte obzirom da se radi o objeklima na raskrsnici a iz razloga bolje
preglednosti,

lzuzetno, gradevingka finija ispod povrsine zemlje, ukolike je prostor namijenjen za garaZiranje, moze biti
maksimalno do 1,00m od granice urbanistitke parcele.

Urbanistitke parcele date u grafitkim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je ta zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodelskoj podiozi i tehnickih propisa.
Prediofenim nivelacionim rjedenjem posfignuti su nagibi sacbracajnica koji su dovolini za odvodenje
povrEinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na ferenu prikazane u geodetskoj podiozi
ne omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacienog plana. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata sacbracajnica moguée su manje korekcije kola iz plana na natin da se obezbijedi odvedienje
atrmosferskih voda sa lokacije principom samoodvednjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odredill na osnovu nivelacije saobraéajne mre2e, pri cemu je potrebno
voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema ckelnim ulicama.

Smjernice za izdavanje urbanisticko teh ni¢kih uslova

ostojed individualni st | objekti

U zoni lzmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja | nadgradnja
postojetih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova. Obzirom da se radi o specifitnom nadinu
tradicionalnog koriééenja prostora, u predmetnoj zoni postoje sluGajevi da se na jednej kat. parceli nalazi
pored osnovnog objekta, keji je u furkciji stanovanja, jedan ili vise pomoctnih cbjekata sa razlicitom
namjenom. Status ovih objekata regulisate se na esnovu Odiuke o izgradnji pomocnih objekata na teritoniji
Gilavnog grada - Podgorice.

Da bi se na pravilan nadin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postojecim  objektima

potrebrio je prilikom definisanja dogradnje | nadgradnje ispuniti sledete uslove:

- Namijena objekia je za slanovanje sa mogutnoSéu koriséenja prizemlja za poslovanje.

- Povetanje vertikainog gabarita moguée je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.

- Kada je postojedi indeks zauzetosti vedi od Planom zadateg, nije dozvoljena dogradnja, a dozvoljava
se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispodtuje maksimaina spratnost. MNadleZni organ ¢& ha csnovu
podataka iz plana, kao | provjerom na lerenu, izdati odgovarajuée urbanistiZko - tehnilke uslove u
kojima ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢inu dogradnje ifi nadgradne.

- Dogradnja | nadgradnja moguéa je uz prethodnu  statithu analizu konstuklivnog sistema koja se
uslovill primjenu konstruktivnog sistema i materjala koji treba da budu kvalitetni | u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elemenli bide provjereni kroz izradu pdgovarajuée tehnitke dokumentacije.

- Formiranje olvora na objekiu prema susjednim parcelama mogute je pod usiovom da Je udaljenosl
objekia od granice parcele minimum 2.00m, lzuzeino je mogute formiranje otvora na objekiu u shiaju
manjeg odslojanja od granice parcele uz prethodnu_saglasnost susjeda.
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- Kotu prizemija dogradnje vezal| za kolu Ernéeﬁi[ja Fﬂﬁldjﬁg objekta g |
- Visina nadzitka potkrovlja moZe bili maksimalno do 2.00m.
Krovove raditi kose, dvovodne ili isevodne

U sluéaju kada je postojeci objekal dotrajao, ili kada se Investitor odiugi, objekat se moZe srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleZnog organa i na parcell sagradill novi prema smjemicama

ovog Plana za izgradnju novih objekala.

Planirani objekli Stambeni objekli - slobodnostojedi, dvojni | objekli u nizu na novoformiranim urbanistickim

parcelama moguéa je izgradnja objekala pod sledadim uslovima

- Namjena objekla je za stanovanje sa moguénoséu koriscenja prizemija za poslovanje

- Horizontalni gabarit je dal tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi, indeks
zauzetosti je max. 0, 40.

- Spratnost je data u grafitkim prilozima i labelarno. Daje se moguénosl izgradnje sulerena ili podruma.

- Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Objekal se moZe podiéi | na manjem
odstojanju, uz prethodnu saglasnosl susjeda.

- Kod uzih urbanistizkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnosl susjeda
i uz uslov da se na konlaktnim stranama ne mogu formirali otvori

- Kota prizemija dozvoljena je do 1, 20m od kole terena.

- Visina nadzilka polkrovlja mozZe bili maksimaino do 2.00m.

- Krovove radili kose, dvovodne ili visevodne.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prastoru u okviru parcele.

- Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabaril moZe bili do min. 1.00m do susjedne parcele.

- Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi | udruZivanjem formiraju vete urbanisticke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta,

Preporuka: Izrada idejnog rjedenja za objekat u cjelini. Idejnim riedenjem treba predvidjeli faze realizacije |
parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Planirani abjekti

Stambeni objekti - slobodnostojeéi, dvojni i objekti u nizu

Na novoformiranim urbanistiékim parcelama moguca je izgradnja objekala pod sledecim uslovima

= Namjena objekia je za stanovanje sa mogucnostu korigéenja prizemlja za poslovanje.

« Horizontalni gabarit je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekli rude i grade novi, indeks
zauzetosli je max. 0, 40.

=  Spratnost je data u grafiekim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili podruma.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.00m. Objekat se moZe podici | na manjem

odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kod uZih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost susjeda
i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvor,

Kota prizemlja dozvoljena je do 1.20m od kote terena,

Visina nadzitka potkrovija moe biti maksimalno do 2.00m.

Krovove radili kose, dvovodne ili visevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ako se suterenska etaZa korisli za parkiranje gabarit moZe biti do min 1.00m do susjedne parcele.

Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi i udruZivanjem formiraju vece urbanisticke parcele,

indeks zauzetosli je max 0.40. Ostali paramelri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: |zrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini. Idejnim rjedenjem treba predvidjeti faze realizacije |
parterno uredenje jedinstveno za parcelu.
OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjetavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojedim objektima, uz strikinu

kontrolu tehniéke dokumentacije i realizacije, doprinijece se una predenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim | ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekala potrebno je

pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

ozima kao spralnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos

Visine objekala su date na grafickim pril ; 1 disciplinov 108
dnje, vodedi ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja |

korisnika, narotito ked novoplanirane gra
grada.

Fasade objekala kao | krovne pokrivate predvid]
Za svo stambene i poslovne objekte se planiraju
arhiteklurom | kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju bili u odgovarajucem odnosu sa objekiom u kome se nalaze. Urbana
oprema mora bili projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene dalog IR

Ozelenjavane vriti autohlonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo maksimalno satuvati | oplemenitl,

Rasvjelu proslora kolskih i pjesagkih kemunikaclja treba izvestl paZijiv
dovoljnim osvjelljajem za potrebe normalne funkclje prostora.

eli od kvalitetnog | trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
krovovi po izboru projektanta a u skladu sa poslojecom

o odabranim rasvjetnim lijelima, sa




| Svi prikljutci telefonske | elekinéne mreZe ce se raditi podzemno. T ——
Sve prikljucke raditi
preduzeca

Svi objekli moraju bil izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmitkim padrugjima

Ogradu cko urbanislicke parcele u zonama individualnog stanovanja poslavili po cbodu isle na ratun
vlasnitke parcele. Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele moguce je poslavili po osovini Lz
saglasnosl susjeda. Nove ograde se mogu poslavili do vising od 1.50m. Postojete ograde se mogu
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| KORISGCENJE OBNOVLJIVIH 1ZVORA ENERGIJE

prema UTU-ima iz plana | uslovima prikljuéenja dobijenim od nadle2nih Javnih |

TSMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU | ENERGIJE |

| Na planu racionalizacije potrodnje energije ‘prediazu se dvije osnovne mjere: Stednja | koriétenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera itednje koju ovaj DUP prediaze je pobolj5anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
| periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava loplotu. Osim odgovarajuée lermoizolacije
potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veliCini otvora vodedl raduna o mikroklimatskim uslovima ovog

podneblja

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriséenje sunfeve energije, pogolovu u vidu pasivnog sclarnog

sislema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
. ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Obavezno je poslovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda | normaliva i predvidenih za
aseizmicko projekiovanje i gradenje objekala. Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu
Zakona o odbrani ("SluZbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona,

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGOD

U cilju zastite, otkrivanja 1 sprjetavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poZara, tehnitkotehnoloskih
nesreéa, hemijskih, bioloskih, nukleamih | radiologkih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i
terorizma, epidemija, epizootija, epifitolija i drugih nesreca, kao | spasavanja gradana i materijalnih dobara
ugroZenih njihovim djelovanjem poslupati u skladu sa Zakonom o zastiti | spagavanju ("Sluzbeni list RCG"
13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona,

SMJERNICE ZA ZASTITU OD POZARA
Firicka struklura ima jasno odredjene cjeline sa slobodnim medjuprostorima | prostorima radnih

manipulacija i zelenila, 3to obezbjedjuje osnovni nivo zadtile od prenodenju poara u kompleksu. Sve
lokacije imaju dobre sacbratajne prilaze, kao i prilaz svakom pojedinatnom objekiu Sto obezbjedjuje laku
inlervenciju u sluZaju poZara i njegovu lokalizaciu. Projektom infrastruklure i nivoom tehnitke opremljenosti
prostora (PP uredjaji) upolpunice se sistern | mjere protivopZarne zastile.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridriavati se sliedete zakonske regulative: Zakon o zastti |
spasavanju ("SL. Cme Gore® br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim nomativima za
hidrantsku mreZu za gasenje poZara (SL.SFRJ , br 30/31), Pravilnik o lehniékim normativima za pristupne
puteve, okrelnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara ("SI
SFRJ", br. 8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastilu visokih objekata od poZara ("SL. SFRJ", br.
7/84), Pravilnik o tehniCkim normativima za za&titu skladidta od poZara i eksplozija ("SL. SFRJ, br. 24/87),
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teénosli i o uskladiftenju i pretakanju zapaljivih tecnosti ("SL.
SFRJ, br. 20/71 i uskladislenju i pretakanju goriva (*SL. SFRJ", br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja
za teéni nafini gas i o uskladiStavanju i pretakanju teénog nafltnog gasa ("SL. SFRJ", br. 24/71 1 26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacie i fzvodenja objekia neophodno je primijenils
vaZecu regulativu iz oblasti zaslite od zemffolresa, zadtite od elementamih [ drugih nepogoda, zasfite od
poZara, mjera zaltite i zdravija na radu itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

Poboljsanje energelske efikasnosli posebno se odnosi na ugradnju Iii primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimalizaciju i pripremu tople vode konscenjem solamih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjele upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepla
inleligentnin zgrada (upravijanje potroénjom energije glavnih polroSaca sa ceniralnog mjesta). Sve
nabrojane moguénosli se u odredenoj mjeri mogu koristili pri izgradnji objekata na padrudju zahvala.

Kod gradnje novih objekata vazno e veé u fazl Idejnog projekla u saradnji sa projektaniom predvidjeti sve
&lo e potrebno da se dobije kvalitetna | oplimaina energ alski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
= Analizirati lokaclju, orjenlaciju | oblik objekta;

= Ir:'nrér:tj::;q visokl niva toplotna izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta | izbjegavati toplotne




e

= Iskorishili toplotne dobitke od sunca | zas(ifiti se od pretjeranog osunéanja, -
= Korislili energelski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovali ga sa cbnovljivim
[Zvorima energlje

U odnosu na planiranu namjenu polrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovediti Eitav niz
legislativnih, planskih, organizacionih, tehnitko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventuaina
zagadenja. Obaveza je investilora da se, prilikom izrade tehnitke dokumentacije za objekle koji mogu
izazvati zagadenja Zivoine sredine, obrali nadieinom organu za poslove zastile Zivotne sredine sa
Zahljevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivolnu sredinu u skladu sa propozicjama Zakon o procjeni

| ulicaja na zivolnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi prociena uticaja na Zivolnu sredinu

Zaitila Zivolne sredine i efikasno upravijanje energijom prije svega podrazumijevaju poslovanje svih

propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru

koii je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivali propozicije sliedeéih zakonskih i podzakonskih

akata

= Zakona o Zivolngj sredini {"SluZbeni list Crne Gore®, br. 52/16);

» Zakona o efikasnom koriscenju energije (*Sluzbeni list Crne Gore™, br. 57/14, 03/151 25/18),

= Zakona o procieni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18);

« zakon o straledkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", br. 80/05, *SluZbeni list
Cme Gore®, br, 73110, 40/11, 59/11 | 5216);

= Zakona o vodama ("SluZbeni list RCG”, br. 27/07, "Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 31/11, 47/11,
48115, 52116, 55/16, 02/17, 08/17 i 84/18);

= Zakona o zastili vazduha ("SluZbeni list Cme Gore®, br. 25/10, 40/11 i 43/15);

= Zakona o za¥liti od buke u Zivolnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 2811, 01/14 1 0218}

» Zakona o upravijanju otpadom ("SluZbeni list Cme Gore®, br. 64/111 39/M16);

i ostala vazeca regulaliva, normativa i standardi iz oblasti zaétite Zivolne sredine i upravijana energijom.

e — — i
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| Zelene povriine uz individualng stanovanje

Zelene povriine uz abjekte individualnog slanovanja organizovati kao ukrasne poviding na principu
predvrta (prednji dio prema ulici) | vrta (zadnji dio). Pored dekoralivne i rekreativne funkcije, uredene zelene
povriine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora”™ u izgradenom tkivu | povezivanje sa okolnim
zelenim povriinama.

Smijernice za uredenje;

- svaka parcela sa novoplaniranim objeklima mora da sadrzi min. 30% zelenih, nezastrtih povriina,

- predurt reprezentativno urediti kao dekorativnu povrsinu sa 2lvom ogradom, parternim grupacijama
#bunastih vrsta, cvijelnim gredicama, njegovanim travnjakom i solitemim stablima, a vt izolovali
zasadima visokog rastinja cd okolnih parcela

| - uvrlu planirati prostor za odmor, prostor 2a igru djece, vodene povriine, zasade vocnih vrsla,

- ograde projektovati od biljnog matenjala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u
kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao Slo su puzavice | 2bunasle vrste,

. za zasjenu korisliti pergole sa dekoralivnim puzavicama (Tecoma radicans, Wislerla sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifolia, L, Implexa,
Rhyncospermum jasmingides i sl.)

- adekvatnim pejzaZnim rijedenjem vizuelno zakloniti salelitske antene, rashladne uredaje i sl.

| - na parceli céuvati postojece vilalno visoko drvece

- izbor vrsla je individualan

12 | USLOVII MJERE ZAE'H'I'I'E_ NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i| zemljanih radova bilo koje vrste na podrutju zahvala naide na
nalaziéle il nalaze arheclodkog znadenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastili kulturnih dobara ("SI,
List RCG". br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove
i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaslitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

13

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Krelanje lica sa posebnim potrebama omoguéili projektovanjem oborenih ivignjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Emna_'. bezbjednih
nagiba i odgovarajuéom obradom povriina, a sve u skiadu sa Pravilnikom ¢ blizim uslovima i nadinu

prilagodavania objekala za pristup i krelanje lica smanjene pokrelljivosti | lica sa invaliditetom ("SluZbent list
Crne Gore®, br. 48/13 | 44/15").

Potrebno je omogucill pristup lica sa posebnim polrebama u sve objekle koji svejom funkcjom
podrazumjevaju prisustvo gradana kojl nisu zaposleni u radnim organizacljama. Kroz objekte u kojima j&
omoguéen rad licima sa posebnim potrabama neophodno je obezbjedill nesmetana kretanje kelica, prislup

6



u odgovarajuce dmenzionisane liftove | santame prostonije

Rampa za saviadavarye vismske razlike do 120 cm, v unutradnjem i spoljadnjem prastoru moZe imati
dopuiten: nagib do 120 {5%), a izuzetno, za vismsku razliku do T6cm, dopudteni nagih smije bib de 112
(8.3%)

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehneleikim cjelinama gdje je to meguce.

14

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomodni objekti kaji su o funkeyi konscenja slambenog chjekia {garaZa, ostavai
s1) iskludive u zadnjem dijely parcele. Ukupna povriina pomotnih objekata je maksimalno do 30m” u
skiadu sa Odlukom & poslavijanju odnosno gradenju i ukianjanju pemotnih objekata na teriteriji Glavnog

grada Podgonce.

15

MGOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekal se moze realizevati fazno do maksimalnih parametara.

Zakonom je definisanc da ukoliko se Investitor odiuéi za faznu reslizacijy to mora biti po konstrukfivrim |
funkeionalnim cjelinama, £lo znati da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku geling. Obavezne je kroz
izradu |dejnog rjeéenja za obieksl u cielini jasno naznaditi faze reslizacie.

16

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

©A1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o© snabdjevenosti  planiearih  kapaciteta o zahvaty planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom petrebro je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiékog plana .Konik Sanacioni plan koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

Tehnitku dokumentaciu u dielu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastruldure, vazedim tehnickim propisima i nommativima. Prilikom &rade tehnicke
dokumentacije za fazu elekiroenergetske wfrastrukture potrebno je poStovati requiative, standarde i
normative, te pribaviti saglasnost nadieinog preduzeca. Mjeste i radin prikijutenja objekta na
elekiroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne siuZbe CEDIS-a.

16.2

Uslovi prikljuéenja na vodovednu | kanalizacionu infrastrulkturu

Tehnicky dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je izradifi u skladu sa planom
hidrotehniéke infrastrukture iz planskog dokumenta, vazedim tehnitkim propisima, normativima, i uslovima
prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastruktury, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i
kanalizacija" d.e.o., keji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturne mreZi | smjemicama za sprov zmjena i dopuna odenje
plana u dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacia) potrebno je prewzeti iz
tekstusinog dijels Detaljnog urbanisititkog plana "Konik Sanacioni plan®, koji je u Registru planske
dokumentacije, koji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dréavne imovine..,

16.3

Uslovi prikljuéenja na sacbracajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli UP 2 zona D u ckviru Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Konik
Sanacioni plan®, u Podgorici pristupa se sa planirane saobracajnice, prema grafitkom prilogu
"Sacbrataj’.

Detaline podatke o saobratajnoj infrastruldumoj mreZi i smjemicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena | dopuna Detaljnog urbanisitiCkog plana
“Konik Sanacioni plan, koji je u Registru planske dokumentacie, koji vodi Ministarstvo prostomoeg
planiranja, urbanizma | drZavne imovine.

16 4

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaline podatke © snabdjevenosti planiranih  kapaciteta u zahvalu planskeg dokumenta
telekomunikacionom {elektronskom} infrastrukiurom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanisititkog plana ,Konik Sanacioni plan”, koji jo u Registru planske
dokumentacije, koji vodi Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17

QSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko lehnick] usiovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdal.

Napomena, Za prodmetnu urbanisticky parcelu mjerodavne su smjemice izmjena | dopuna Detaljnog
urbanistickog plana "Konlik Sanacloni plan® u Podgorict kojl je i TU-a evidentiran u
Rogistru planskih dokumenata u sidacy sa tlapom 20 Zakona @ vredenju prostora {.Siukberni list Cme

Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025), kojl vod! Minista rostomog planiranja,_urbanizma i driavne

7
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE T —

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Eetsake ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdskn-Planinskim zaledem.
Njen geografski lokalilel je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske Sirine | 19° 16' istoéne geografske |
duzine. Padrucje u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na kofi

cca 14-27 mnv. Ova visinska razlika se prostire na povrdini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo
ravan teren pogodan za izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakleristike

Geolosku gradu terena &ine ljunkovii pjeskovi neravnomjemog granulometrijskog sastava i promjenljivog
stepena vezivosti, Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerali, prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima, Navedene litoloske struklure karakteride
dobra vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa lerena. Nosivost
terena krece se od 300-500 kNfm’ za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u

kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmitkog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZzenom seizmickom
aktivnoscu. Prema seizmologkoj karli gradsko podrugje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimainog
intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovalnocom pojave 63%.
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakleristicna modela terena konglomeratisane terase,
1j. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, | model C5 gdje
j& 1a debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:
= koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
» ubrzanje tla Qmax{q) 0,288 - 0,360
* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakleride slabije modifikovan marilimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaZnost, osunéanje, toplotno
zracenje i dr.

----------------------------

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,59 C. Prosjetno najhladniji mjesec je

januar sa 52 C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeéa za 2,1° C,
sa blazim temperalurmnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegelacionog perioda (april -

septembar) prosjeéna temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 149
C, javijaju od aprila do okiobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje slambenih i radnih
prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha : :
Prosjetna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od ??.?% u novembru i min od 49,4% u julu.
Tokom vegelacionog perioda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblacnost i padavine o : =

Srednja godidnja suma osunéanja iznosi 2.456 &asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 3441, a najkr?o%
osunéanje ima decembar sa 93,0 Easova. U vegelacionom periodu {:-sunﬁanj‘e traje 1.658 ¢asova. Godidnji
lok oblaénostiima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Na!ueﬁa oblatnost je u novembru
7,0, a najmanja u avguslu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblanosti u vegelacionom periodu je 4,3. Srednji

prosjek padavina iznosi 1,692 mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm, U decembru i minimumom od
42,0 mm, u julu,

; jetnjih lokalnih
Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnji :
depresija sa nepogodama | p1juakouimxli. Vegelacloni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje
godinje kolitine. Period javljanja snije2nih padavina traje od novembra do marta, sa prosjenim trajanjem
od 5.4 dana, a snljeg se rijetko zadrZava due od jednog dana.

Pojave magle, grmijavine | grada




Prosjeéna godiinja deslina pojave magle iznosi 8 dena, sa ekslremima od 1 do 16 dana. Period javii
magle trajo od okiobra do juna. sa najéedcom pojavem u decembru | januaru (po 2.6 dana). Nmﬁ
(grmijavine} javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7.7 dana, u junu |
minimumom od 1.9 dana, u jenuaru. Pojava grade reglsiruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godidnje, sa
zabilje2enim maksimumom od 4 dana.

Viettay)
Utestalost vjotrova | 1iéina izraZena je u promitima, pri éemu je ukupan zbir vielrova iz svih pravaca | tigina

uzot kao 1000 %.. Najveéu ufesialos! javijanja ima sjevern| vietar sa 227 %, a najmanju istofnt sa 6 %e.
Slevernl viotar s¢ najtedto favija Jeli, & najriede u profjete. Tidlne ukupno traju 380 %, ea najvecom
utestaiodtu u decembru, a najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiénje Ima sjevercistoni vjelar (6,2
misec), kojl najvetu viijednost bilje2i lokom zime {prosjetnoe 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34.8
m/sec. (1253 km/Bas | pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZena jo kod sjevernog vjetra. Jak vietrovi su najbeséi u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi feti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vietrovi se fovijaju prosjetno 22,1 dan,

LCland 5o aspekia prirodnih uslove
Sa aspekla privodnih uslova, ovo podrufje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzemnih voda kao | dobra stabilnost lerena su karakteristike koje idu v prilog gradnje.
Klimalskl uslovl su, kao | na cijeloj teritorlji grada, povoljnl za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji,
odnosno planiranju objekata lreba vodili ratuna o nepovoljnim uslovima vietra, sunca | kie.

19 | URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanistitke parcele UP 2 2one

Namjena prostora u zahvalu urbansititke parcele Indridusing slancvane

Povriina urbanistitke parcele 610m"

Maksimaint indeks zauzetosti f

Makslimalni indeks tzgradenosti !

Maksimalna planirana bruto gradevinska povréina pod | 244m*

objektom [m

Meksimalna ukupna planirana bruto gradevinska 976m*

povrsina [m?] =

Maksimalna spratnost objekata FH2rREd pizends, cdvaspreta | polinve)

DOSTAVLJENO: Podnoslocu zahtjeva, u spise predmata i arhivi.

Na osnovu élana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (. SiuZbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora | izgradnfi objekata ("StuZben! list CG", br. 64/17, 86/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 | 04/23) stav 9 1 10 fzdali urbanistiéko - tehnicki uslovi se dostavliaju nadieZnom inspekcijskom organu
u roky od il dana od dana izdavanja | oblavijuju na Intemel stranic u roku od jednog dana od dana izdavanja

OBRABIVAC
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA
f"\! --“I' :_ 0
[ipeactat 75 » Bk ¢
{Vedrana Prelevi¢, Speg./Scl grad. a BabigNEE dipl. Ing. Grad. i Arh,
D ROMOZNICA SEKRETARA

PRILOZI

Izvodl iz grafitkih priloga ptanskog dokumenta
Tehnitkl ustovi prikijutenja preduzeéa “Vodovod | kanalizaclja® d.0.0.
List nepokretnost 2709 | kopija katastarskog plana za kataslarske parcele 1674 KO Podgerica i




Cma Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora | edrZlvi razvoj

Broj; 08-332/25-2563
Pedgotica, 25. 12. 2025 godine

—

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

Izvod iz lzmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacioni plan®u Podgorici za urhanistitku parcelu UP 2 zona D
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LTV RO

| Glaynl Qrad Podgonicon A
Sokretarjat za planiranje prostoria | odrdivi ragvo) l-“-, |
Broj: O8-2N226:- 2600 | |
Podgoiicn, 20 12 2020 godine |

RN |
1 I' ‘, i ,
i

(8] Individuaino stanovanje

GRAFICKI PRILOG - Planirana namjena povibing

lzvod 12 lzmjena | dopuna DUP-a ,Kenlk sanaclonl plan” u Podporlel 2a urbanisticku parcelu UP 2 zona D



Cra Gora o
Glavni Grad Podgorica b _
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvo)

| Broj: 08-332/25-2563

] granica urbanistike parcele b= gradevinska linija

== granica urbanisticke parcele bloka objekata Esuc] broj objekta
-1 spratnosl objekta

————— e —
e —

GRAFICKI PRILOG - Parcelaca %

—

lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a

—

»Kenik sanacioni plan“ u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 2 zona D

=
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sokretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj .,-.rL
Broj: 08-332/25-2563 R
Podgorica, 25. 12, 2025.gedine i .

Koordinate UP

6 6605899.10 4700082.63
7 6605924.98 4700096.36
8 6605915.53 4700114.82
9 6605889.24 4700100.64

GRAFICKI PRILOG —KoordInate parcela

lzvod iz lzmjena | dopuna DUP-a ,Kenlk sanacioni plan* u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 2 zona D

i3




Cma Gora
Glavni Grad Podgarica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2563
Podgorica, 25. 12. 2025 godine

o
¥

GRAFICKI PRILOG - Sacbractaj

lzvod 1z 1zmjena | dopuna DUP-a , Konik sanacioni plan® u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 2 zona D
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-2563
Podgorica, 25. 12, 2025.godine

. »r
o

NDTS10/0,4kV, y
2x630kVA / ‘&‘
o

0 nova br.4

48
o :

#f

o
O
NDTS10/0,4KkV,
y By Mg 1x1000kVA
i 0S"MARKO
MILJANOV"
- i@;ﬁ\ﬁi
. ;_ ‘,’,, 0
- ; .
postojece trafostanice 10/0, 4 kV
hd planirane trafostanice 10/0, 4 kV
GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetika- planirano stanje
6

lzvod Iz Izmjena i dopuna DUP-a , Kenlk sanaclon] plan* u Podgorici za urbanistitku parcelu UP 2 zona D
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' Cma Gora w ]
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora | odrzivi razvoj
Broj: 08-332/25-2563

Podgorica, 25. 12. 2025.godine

i .' -..1
ZRINT W .. ;

1 0 POSTOJECA TK KANAIZACWA
--ﬁ;} .,_..E__ PLANIEAHA TK WANAIZACLIA
SPOLJASNJ TK. 1ZVOD

GRAFICKI PRILOG - Elekironska infrastrukiura - planirano stanje

lzved iz 1zmjena i dopuna DUP-a ,,Konik sanacloni plan® u Podgorici za urbanisiiku parcelu UP 2 zona D
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Cma Gora
Glavni Grad Podgorica _
Sekretarijat za planiranje prostora | od rzivi mzvej

Broj: 08-332/25-2563
Podgorica, 25. 12, 2025.godine

F.,,j,__,l\

—— 1LV I P Posiojedi vodavod
e R — plﬂl'llm ma{ﬂa h - a --------- Pﬂstﬁﬂ'_h fﬂm : i
Flanirgna srmosiersid kanakiaty cmme e nw= Povineca ptmosierska kanalizacya

GRAFICK! PRILOG — HidrotehniZka infrastrukiura

e 8
lzvod [z lzmjena | dopuna DUP-a ,Konik sanacieni plan® u Paodgorici
urbanistidku parcelu UP 2 zona D
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Crna Gora
Glavni Grad Podgoerica _
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2563 ‘
Podgorica, 25. 12. 2025.godine

| @3 | zelene povrine uz individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG - Pejzazna arhitekiura

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a , Konik sanacton! plan® u Podgoricl za urbanisticku parcelu UP 2 zona D
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orustvo sa oarancavov opcovoroses "VODOVOD 1 KANALIZACUA”
Ziro ratuni:

1000 PODGORICA, Ulica zetskih viadara bb,
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: §30-22-44
Lovéen banka: 565-2334-69

Talefon: Kabinet (+382 20440 300), Korisnitki servis (+382 20 440 388}
E-mail: kabi info@vikpg.me Prva banka CG! 535-9562-08
Hipotekama banka; 520-9074-13

Website: www.vikpg.me
Vdemoudoges ¢ okm:sioemean GBI
Brot)P1-02-041/25-12842/2
CRNA GORA ' Pﬂdgﬂrit:.’,r g0
| 7 S
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172190, 3001-1917/2025

DOO “Vodovod | kanalizacija® Podgorica postu ajuéi po zahtjevu Sekretarijata za

_ ij].; na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski. propisi br. 045/2025), - ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
preci&éavanju i ispuStanju otpadnih voda na teritoriji. Glavnog grada (Slazbeni list CG ~

.....

planiranje prostora i odrzivi razvo,

opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskin voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzben list CG - opéfinski propisi br. 027/15) prod uZzava vaZnost

TEHNIGKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtieva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvo), broj 08-332/25-
2563 od 26.12.2025. godine, kojije kod nas evidentiran pod brojem UP|-02-041/25-12842/1
od 30.12.2025. godine, produzavamo vaznost tehnigkihuslova prikljugenja na gradski vodovod
| kanalizaciju za objekat porodicnog 'stanovanja sa moguénoséu organizovanja
djelatnosti na UP 2, zona D, u zahvatu DUP-a “Konik — sanacioni plan” (katastarska
parcela 1674 KO Podgorica lll) u Podgoric, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-
02-041/24-2273/2 od 09.04.2024.godine na ime investitora Milatovi¢ Zorana.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
09.01.20286. godine

T Tty SO e Sl o e




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: | 10)-919-74551/2025

Datum: | 30,122025
KO: PODGORICA I

Na osnowu Slana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18); postupajuci po zahtjevu 101-917/25-8137, ,

o

za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 2709 - PREPIS

list RCG® br. 29/07, °SI. list CG® br. 73/10,

Podaci o parcelama | i |
Bro) Podbrof Broh, | GG | Datum wpisa . uica Vil b Gcnon sieania P | gontiaam?]  peios
674 | B ' FRTAVA EASIZMA  [0rome o 0.00)
65194 L R o NASLIEDE. | . i
1674 1|3 TRTAVA FASIZMA | |Foroditan sumbena Zgiadd 161 —0A0]
| 6594 NASIJEDE
655 0.00
Podaci o viasmiku il mosiocw .. B
tieni broj - 1D broj — . Naziv nosioca prava - adresa I mjesto ; , Prava Ubim prava
2907963210011 MILATOVIC GOJKO ZORAN | Svojina i
APUSKINA 3 Podperica
Podaci o objektima i posebnim djelovima il o £ AT
Broj Podbrej | Bro Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ilf nosit
ro Fodbrel | agrade O bnast | ‘imgradmje | ' Povelina o) S pdresa, Miosto
{1674 1 iny stambena zgrada Pl | /
ASLIEDB 965 161
| ! . L e
1678 B v EPFE’“- ar gouoditen Lo ! ;;.'_ -ﬂ;ﬁnmvm-uomumm 2907963210011
m“ bu II APUBKINA 5 'Podporica
o o e A L MILATOVIC GOIKQZORAN 2907963210011
van | APUBKINA 3 Podgerica i
: n ' : pyl|svelna o ¥ B
o i i ? 2 MILATOVIC GOJKO ZORAN 2007963210011
YeRoban’stan i =l PUSKIMA-3-—Fodgarica— - !

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datem § vrijeme:  30.12,2025. 13:63:41
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" UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRLICNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: HI-817125-8137

Datum: 31.12-2025, KOPIJ % PLANA
5 Rm 1: TKk
Em
S

Kantastarska opstine: PODGORIEA T
Broj lisia nopokrelaoni 2709 =
Broj plana: 335,67

Parceln: 1674

T

iﬂ'




"GEQ HOLDING" D00
Broj: 160- /25

PODGORICA, 2Z2.12. 9 ZS00d

GeoHolding D.O.0O.

G EO 342730043
: K geoholding24@gmail.com +382 68-580-480
HOLDlNG S10000000018470489
D.Q.O. Viadike Ruvima il Boljeviéa bb
Donja Gorica, Podgorica 03677249 30/31-27822-7
Broj predmeta: 112/25
Datum: 22.12.2025.
CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Podgorica
Mjesto: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Dioba Kat.parcele po Dup-u

Stranka: Milatovi¢ Zoran

KATASTARSKE PARCELE BROJ: 1674
LIST NEPOKRETNOSTI: 2709
KATASTARSKA OPSTINA: Podgorica il
Opstina: Podgorica

~ Geo Holding doo Podgorica
Sy Odgovorno lice:
Edin Grli¢




Sadrzaj:

Redni broj

Naziv dokumenta

1, lzjava odgovornog lica
2, Skica Kat.parcele sa koordinatama
_____________ 3, Kopia liéne karte
lllll 4, Izjava o prihvatanju poslova
........... 5, Izjava ovlaséenog lica
_______________ B, Zapisnik o izvrSenom uvidaju
............... 7y SKica odrzavanja katastra nepokretnosti
............... 8,......5pisakprijava
9, Uvjerenje o etaloniranju instrumenta
......... 10'
11




GeoHolding D.O.O.

GEO 3027300
oy geoholding24@gmail.com +382 $8-580-480
HOLDING 510000000018470489
D.O.O. Viadike Ruvima I Boljeviéa bb
Donja Gorica, Podgorica 03677249 30/31-27822-7

Broj predmeta: 112/25
Datum: 22.12.2025.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Milatovi¢ Zoran Obrazac broj 14
sa JMBG
za potrebe izvodenja geodetskih radova - Dioba Kat.parcele po Dup-u

Za nepokretnosti:

KO Podgorica llI

LN: 2709 Katastarska parcela 1674 zgrada 1
PD: 3

GEODETSKA ORGANIZACIJA [ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE 1ZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Dioba Kat.parcele po Dup-u

Narucilac radova: Geo Holding doo Podgorica
Milatovi¢ Zoran Izvrdni direktor:
o MIES: i enon -EdinGrli¢
0 / ‘-.'."?Y o 3 \ __‘__,/':.-;K‘\\ l‘ "
. fo - N . ~7 \ /\z’-"‘7§
Podgorica W Pl g e )/
{2 (potpis)

"

7 o I o
o LI L oLBp

(potpis)




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-7737

Datum: 12.12.2025.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska optina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:2709
Broj plana: 3,35,67
Parcela: 1674




**% |JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-7737, od: 12.12.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v20825.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 12.12.2025 ©9:06

70490 6605915.53 4700114.82 0.00
70494 6605887.34 4700099.61 0.00
70495 6605888.10 4700e98.47 0.00
70496 6605895.57 4700084 .44 0.00
70497 6605897.09 4700081.56 0.00
70506 6605924.98 4700096.36 0.e0

Parcela: 1674 (P=655)
Frontovi:

od do duZina(m)
70490-70506 20.74
70506-70497 31.57
70497-70496 3.26
70496-70495 15.89
70495-70494 1.37
70494-70496 32.03




GeoHolding D.O.O.

G E'{l} : +382 67-309-631

geoholding24@gmail.com +382 68-580-480
HOLDING

510000000018470489
D.O.O. Viadike Ruvimao il Boljeviéa bb
Donja Gorica, Podgorica 03677249 30/31-27822-7
Broj predmeta: 112/25 ~
Datum: 22,12.2025. T
£
IZJAVA :
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE S

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
LIST NEPOKRETNOSTI 2709, katastarska parcela 1674
Po zahtjevu: Milatovi¢ Zoran

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

- Licenca broj: 01-012/24-8041/4 od 31.12.2024. oblast Drzavni premjer, katastar nepokretnosti i
vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke - Edin Grli¢, koje
posjeduje ovlascenja za izvodenje geodetskih radova:

- Ovla&éenje broj: 02-1055/2 od 04.04.2012. oblast:

izvodenje geodetskih radova na odrZzavanju drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija Geo Holding doo, sa sjedistem u Podgorici, za izvodenje geodetskih
radova koristila je:
GPS instrument iz zakupa fizitkog lica Grli¢ Erdan, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 240140/2 od 17/07/2024,
izdato od ATC Labaratorija za etaloniranje doo Beograd;

TOTALNA STANICA iz svog vlasnistva, za koje posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 0365-2024-1 od 18/10/2024,
izdato od Vekom geo doo Beograd;

Geodetska organizacija:
Geo Holding doo Podgorica
Izvréni direktor:

. clye




-y GeoHolding D.O.0O.
G E"C} +382 67-309-831
i gecholding24@gmail.com +382 68-580-480
HOLDING 510000000018470489

D.0.O. Viadike Ruvima I Boljeviéa bb
Donja Gorica, Podgorica 03677249 30/31-27822-7

Broj predmeta: 112/25

Datum: 22.12.2025. Obrazac broj

18

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Milatovi¢ Zoran iz Podgorice od 22.12.2025.

an - . . o a s . ’-\) "~ & n ’j
Podnijetom organizacionoj jedinici _ i C DZ% C¥ L)

Geodetska organizacija Geo Holding doo Podgorica
sa sjedistem u Podgorici
Izvrsila je geodetske radove:

Dioba Kat.parcele po Dup-u

Izjavljujem da su izvr§eni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu, u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i
drugim tehniékim normativima.

Geodetska organizacija:

Geo Holding doo Podgorica

Ovlasc¢eno lice geodetske struke:
spec.geod. Edin Grli¢

e
—lf |




GeoHolding D.O.O.

GEG Eome

geoholding24@gmuail.com
HOLDING $1000000001847049
D.OO. Viadike Ruvima li Boljevica bb
Donja Gorica, Podgorica 03477249 30/31-27822-7
o
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU g
Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije Geo Holding doo Podgorica §.
na dan 22.12.2025. po predmetu broj 112/25 )

za obavljene geodetske radove - Dioba Kat.parcele po Dup-u
¢iji je podnosilac prijave: Milatovié Zoran.

Prisutni:

Geodetska organizacija:

Geo Holding doo Podgorica - Edin Grli¢

Stranka: Milatovi¢ Zoran

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Parcela se nalazi u KO Podgorica lll, sa brojem 1674

Potrebna je Dioba Kat.parcele po Dup-u po Dup-u

Nove granice su odredene na osnovu Urbanisti¢kih uslova za UP 2-ZONA D, DUP
KONIK SANACIONI PLAN.

Mjerenje duzina je izvr§eno distomatom Leica Disto D3.
Elaborat je napravljen za potrebe Dioba Kat.parcele po Dup-u

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

Geodetska organizacija

Za Geo Holding doo Podgorica
spec.geod. Edin Grli¢
~ (Oviaséenije broj: 02-1055/2 od 04.04.2012 %)
1) -




iy | CRNA GORA Ul Vuka Karadzi¢a br 41
! ' | GLAVN! GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
g " Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/625-680
e-mail’
sekretarjat planiranje uredjenje@podgorica
me

Broj. 08-332/25-2563
Podgorica, 20. 1. 2026 godine

MILATOVIC ZORAN
MILATOVC ZORAN

Aleksandra Puskina 3
PODGORICA
Tel 067 288 408

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/25-2563 od 11.12.2025. godine) za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP2 zona
D", u okviru izmjena i dopuna DUP-a " Konik sanacioni plan" u Podgerici iz LN 2709, a u
skladu sa ¢clanom 143.stav 3. Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore, broj
18/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Siuzber list CG", br 64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 | 04/23), *, u okviru izmjena i
dopuna DUP-a " Konik sanacioni plan” Podgorice, ("Sluzbeni list Crmne Gore- opstinski
propisi®, broj 27/1C), Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj izdaje urbanisticko-
tehnicke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na urbanistitkoj parceli UP 2
zona D u okviru namjen prostora urbanisticke parcele UP 2 zona D u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Konik Sanacioni plan“ definisana je kao (IS)
povréina za individualno stanovanje. koji su u prilogu ovog akla zajedno sa listom nepokretnosti
- izvod 1 kopijom plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehnickim uslovima prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdatih od strane preduzeda Vodovod | kanalizacia® d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i
tehniCkih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na raéun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni | dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
lzgradrji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiCko-tehni¢ki uslovi se dostavijaju nadleznom
inspekcljskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u

roku od jednog dana od dana izdavanja

_ OBRABIVAC
Vedrana Prelevi¢ Spec Sci,grad
Visa savjetnica llI g
St /50 Al Badit
DOSTAVLJENO Anja Babi¢, MSc dipl. Ing. Grad i Arh
Naslovu i
Nadleznom Inspekciiskom organu VD POMOCNICA SEKRETARA

ala

Vi Vidka Karadiiéa br 41, 81090 Podgorica, Tol. +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax. +382 20 625 680







URBANISTICKO-TEHNICK! USLOV!
| Cma Gora r
| Glawni Grad Podgorica
| Sekretarijat za planiranje prostora i odeZivi razvo}
| Broj. 08-332/25-2563
| Podgorica 26.12 2025 gedine

N SN s - A— e tr————— S ————————— —it s S - - — v P — |

i

S ——— —— e ey S— _—

| Sekretarijat 2a planiranje prostora i odrZivi razvoj, na 0snov
i - Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora { Sludbeni list Cme Gore, broj 1872025 od 04.03.2025., a
i uvezi sa danom7?4. Zakona o planiraniu prostora i izgradnji objekata {"SluZbeni fist CG", br. 64117,
2 BBME, 63418, 11/19, 82720, 86722 | D4/23),
. - lzmijena i dopuna Detaljnog urbanistitkog ,.Konik sanasioni plan®u Poedgorici ("SluZbeni fist Cme
Gore - opitinski propisi®, brej 27/10), padnijetog zahtjeva MILATOVIC ZORAN, br. 08-332/25-2563 od
11.12. 2025 godine, izdaje

e e ———te s - SR ——————

SR ———

!
o

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE ]
3 ;’ia“'iz’féd’u“t’éﬁﬁiéﬁé dokumentacije za objekal na prostoru  urbanistitke parcele UP 2 zona D, u okviru

% fzmjena i dopuna DUP-a ,Konik sanacloni plan®u Podgorici.

S —

4§

N T ——— . U ———

-?Eewjm podatke preuzeti iz lzmjena i dcpmia Detaljneg urbansititkeg plana ,Konik sanacioni |
| plan"u Podgarici, koji se nalazl u Registru planske dokumentacije i

* planovidozvole.mrt.gov. annin atIm=PG, kofi vodl Ministarstvo
! | prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: T MILATOVIC ZORAN
s g———— e e et et i e ————— . st e A S ————a vl

S e ————— ——————— U ————— e

| POSTOJECE STANJE
PO ittt ol I S . = RR————
U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti by, 2709 KO Podgorica 11l i kopije plana, izdatih od strane
Uprave za nekreinine - Podrufine jedinice Podgorica, zahvat prostora katastarske parcels 1674 je definisan
| kan "porodifna stambena zgrada” povrdine 161m2 | “dvorifte” povidine 484m2

{sla je u svojinl MILATOVIC ZORAN sa obimom prava ed 171,

U LN ima pedataka o teretima | ogranidenjima {prilog:.

U topografske-ketastarskaj padiozi na osnovu keje je 2raden planski dokument evidentirana je katastarska
parcela sa izgradenim objekdima.

| Procizan podalak © ufediu povrdine kalastarsich parcela u povelini urbenistiCke parcefe bice definisan

elabaratorn parcelacie po planskom dokumentu, kejf izraduje preduzede ovialfenc zo geodetske posiove,
naker: éega je efaborat neaphodno oviesli v Uprawi za katastar | drZavnnu imoving - Podruénoj jedinici

i List nepokretnosti br. 2700 | kopija katastarskog plana za prostor katasirske parcele 1674 KO Podgorica (il
i iz navedenog Tista sastavai su dio ovih usiova.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1 | Namjena parcele ednosno lokacije

Namjena prostora urbanislitke parcele UP 2 zona D u zahwatu lzmjena | dopuna Detaljnog
| urbanistitkog plana ,.Konik Sanacieni plan® definisana je kao (IS} povriing za individualng stanavanie.

72 Pravila parcelacije Gradevinska i regulaciona linfJa, odnos prema susjednim parcelama {
’ arhitektonsks oblikovanje

ZONAD
Broj Povriina Maksimalna Makeimalna
1 wrbanistifke | urbanlstitke povréina ““B“égﬂ;’,’” ml:;' spratnost
{ parcole parcole m prizemija m® objekta
-
2 610 244 078 :‘;:ﬁ::}: P+24+Pk




|
|

1 manjeg odslojen}a od grenice parcele uz prethodnu saglasnostsusieda. o

U skiadu sa Zakonom o planranju i uredjenju proslora. urbanistitko-tehnidki uslovi su dab u sklopu plana

E kroz tekstualm dio | grafitke priloge, U dajjem tekstu date su biize smjprnice za sprowodene plana.

Parcelacija | regulacija
Ukupan izgradeni prostor, zahvaten ovim planom, je izdijelien na urbanishitke parcele. kao osnovne
urbanisticke gjelne,

Urbanisticke parcele obubwataju jednu it vile katastarskih parcela. dielova kataslarske parcele. U
najeetem boju slutaieva, granice katastarskih parcela se poklapaju sa granicama urbanistiCkih parceta,
psim prema saobradajnima gdie je granica urbanistitke granica trotoara - regulaciona linigs Urbanisticke
parcele imaju dieklan pristup sa saobracajnice. Na grafitkem: prilogy “Parcelaciia | UTU" graficki su
prikazane gramice urbanistickity parcela

U stuéasjevima kada granica urbanistitke parcele izmedu susjeda neznatno odstupa od granice
. katastarske parcole organ uprave nadiezan za poslove uredenja prostora prifikom izdavanja UTU-a i
Riedenja ¢ lokaciji, moze izvréiti uskladivanje urbanistiéke parcolo sa katastarskim stanjem,

Novolormirane granica wibanistickih parcela definisane su prefomnim  tatkama, Spisak koerdinata
| prelomnih tataka parcela je dat kao poseban graficki prileg.

T RS S SESE SCE—

- Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracainim rjiedenjima, koordinalama i drugim podacima
kol ormogucavaju tainost prernodenja na teren,

Gradevinske linije novoplaniranih objekala sy kinije do koje se moZe graditi i definisane su u odnosy na
| psovinu sacbradajnica, §to omogudava obitavanje neophadnih elemenata za prenodenje na teren. Ukoliko
inwestitor odluti da postojed objekat srusi i gradi novi mjsrodavna je gradevinska linfja za nove objekle.

| Gradevinske inije dogradnje postojecih objekata nijesu date na grafitkom prilogu i iste ée se definisati od
| strane nadle2riog organa za poslove uredenja prostora prilikom utvrdivanja urbanisticko-tehmékih uslova, u
skladu sa gradevinskim linfjlama postojeih objekata u neposradnoj akokm.

' {zuzetno gradevinska linija dogradnje i nadgradrje objekata na UP27, UP28 | UP 29 u zoni D mora biti
gradevinska linija za nove objekte obzirom da se radi o objeklima na raskrsnici a iz razioga bolje
preglednosti,

izuzetno, gradevinska tinija ispod povrsine zemije, ukolike je prostor namijenjen 28 garafiranje, moZe bili
maksimalno do 1,00m od granice usbanisticke parcele,

Urbanistitke parcele date u grafiékim prilozima mogu se udruZivali ukoliko je to zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kola terana prezentiranih na geodetskej podlozi | tehnidkih propisa,
Prediozenim nivelaclonim fesenjem postignut su nagiki saobracajnica koji su dovolini za odvodenje
povrinskih voda do stivnika atmoslerske kanalizacije | dalje do recipiienta.

Kote koje su date u nivelacionom planu pijesu usloune, jer kole na terenu prikazene u geadelske) padiozi
| ne omoguéavajy Zzradu walitetnog nivelacioneg plana. Detaljnim snimanjern ferena | izradom glavnih
| projekata saobfacajmica mogute su manje korekcije kota iz plana na nadin da se cbezbijedi odvadjenje
| atmosferskin voda sa lokacije principom samoodvadnjavania.

Kote prizemija novih abjekata treba odredill na osnovu nivelaciie sacbra¢ajne mreZe, pri Semu je polrebno
voditi ratuna da se oherinske vode razlivaju od objekta prema akolnim ulicarma.

. Smjernite za izdavanje urbanisti¢ko tehinickih usiova

Postoieti individualni stambeni obiekti

i) zoni lzmjena i dopuna DUP-a, po plariranim intervencijama pradvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata wz ispunjavanje propisanih uslova. Obzirom da se radi o specificnom naés‘nu!
tradicionalnog koriééenja prostora, u predmetnoj zoni postoje slutajevi da se na jednoj kat. parceli nalaz
pored esnovnog  objekla, koji je u funkeiji stanovania, jedan ili vife pomolnih objekata sa eaziifitom
namjenom. Status ovih objekata regulisade se na osnovu Odiuke o izgradnit pemodnil objekata na lerntoriji
Gilavnog grada - Podgorica.

Da bi se na pravilan nadin oblikovno | funkcionalng usagiasile inlervencije na postojedim  objektima
potrebno je prifikom definisania dopgradnje | nadgradnje ispunili sledate uslove:

. Namiena obiekla je za stanovanje sa moguénuitu koritenja prizemlja za postovanje.

. Povetanje vertikainag gabarita mogute je do sprainosti date u grafitkom dijelu plana,

1 - Keda je postojesi indeks zauzetosti ved! od Planom zadateg, nije dozvoljena degradnja, a dozvoljava
| se nadgradnja objekta, uz uslov da se ispostuje maksimaina spratnost Nadle2n! organ (8 na osnovu
1 potataka iz plana, kao | provijerom nia lerenuy, izdati odgovarajuée wbanistitko - tehniCke uslove u
1

kofima ¢a se precizirall palpovolinie miosto | velidinu dogradnje i nadgradnje.
| - Dogradnja | nadgrednja moguéa e uz prothodnu  statizku analizd konslruktivnog sistema koja e
uslovltl primjenu konstruklivnog sistema i materjala koji reba da budu kvaiitetnt | v sklady sa
| ambijentom. Svi ovi elemanti bite provjeren kroz izradu odgovarajuts tehnike dokumentacle.
, - Formiranje oivora na objekiu prema susjednim parcelama moguce |e pod usiovom da e udaljenesl
| objekda od granive parcele minimum 2.00m. (zuzeino jo moguée formiranje olvora na objektu u shudeju




Koty prizemija dogradne vezali za kolu prizemlja postaedeg objekta
Vising nadzitka potkrovia mode bitt maksimaing do 2 00m
Krovove raditi kese, dvovodne il wievodne

U sluéaw kada je postgec objekal dotrajao. il kada se Investilor odiull, objckal se moze srubitt po |

| ovog Plana za izgradngu novih objekala [

prethodno prbavienom odobremju od nadleZneg organa i na parceli sagradili noyl prema smiermicama |

parcelama moguca je izgradnja objekata pod slededim uslovima
- Namjena objekla jo za stanovanje sa moguénoscu konééenja prizemija za poslovanje

Planiram objekt Stambeni objekt: - slobodnostojedi. dvojni | objekl u nizu na novoformiranim urbanistickim ,

Honzontaini gabarnt je dat tabelarno. Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi, indeks |
zauzetosti je max. 0, 40. !
Spratnos! je data u grafickim prilozima | labelarne. Daje se moguénos! zgradme suterena il podruma ;
Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 00m. Objekal se moze podici 1 na manjem |
odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda |
Kod uzih urbanistickih parcela objekti se megu gradd: | kao uzidan, samostaino, uz saglasnost susjeda {
i uz uslov da se na kontaktmm stranama ne mogu formirall otvori

- Keta pnzemija dozvoljena je do 1, 20m od kote terena i
Visina nadzitka potkroviia moze bl maksimalno do 2. 00m |
Krovove radili kose, dvovodne ih visevodne t

| - Parkiranje cbezbiediti u okviru objekia ih na otvorenom parking prostoru u okviru parcele

Ako se suterenska elaza koristi za parkiranje gabarit moze biti do men 1. 00m do susjedne parcele '
Za parcele na kojima se objekti rude i grade novi i udruZivanjem formiraju veée wurbanistiCke |
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostali parametri su iz prethodnog teksta. {

Preporuka Izrada idejnog rjesenja za objekal u cjelini. idejnim riesenjem treba predwvidjet faze reahizacie | |
parternc uredene jedinstvenc 2a parcelu

! Flanirani objekti

|« Horizontaini gabart je dat tabelarno Za parcele na koyma se objekli ruse i grade nowi, Indeks

|
|

| samih objekata, a samim tim | ukupne slike naselja i gr

|

dovoljnim osvjelijajem za potrebe normalne funkclje prostora. . .2 e e e

' konienika. narodito kod novoplanicane gradnje, vodedi raduna o susjednim objeklima i opstoj slict nasefja i

Na novoformiranim urbanstizkim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod sledecim usiovima

|
Stambeni objekti - slobodnestojeéi, dvajni t objekti u nizu 1
»  Namjena cbjekta je za slanovanje sa mogucnascu konscenja prizemia za poslovame |

zauzetosti je max. 0, 40
Spratnost je data u grafickim prilozima | tabelamo. Daje se moguénest izgradnje suterena ih padruma

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.00m. Objekat se moze podic: | na manjem

pdstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.
Kod uih urbanistitkih parcela objekti se mogu graditi | kao uzidani. samostaing, uz saglasnost susjeda

| uz uslov da se na konlaktrum stranama ne mogu formirat otvors.

= Kota pnzemija dozvoljena je do 1.20m od kote lerena.

«  \isina nadzitka potkrovia moZe bit maksimaino do 2 Q0m.

e Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne.

»  Parkiranje cbezbiedit u okviru objekta i na ctvorenom parking prosioru u okviru parcele.

. Ako se suterenska etaza korsti za parliranje gabarit moZe biti do mun 1.00m do susjedne parcele.

= Za parcele na kojma se objekti ruse | grade novi | udruzivanjem formiraju vede urbanisticke parcele,
indeks zauzetost je max 0 40 Ostali parametri su iz prethodnog teksta

Preporuka: Izrada idejnog rieSenja za objekat u cjelini tdejmim fesenjem treba predvidieli faze realizacie |
parternc uredenje jedinstveno za parcelu

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA

Rjesavanjem zahljeva korisnika za gradnjom novih il intervencijama na postojeéim objektima, uz strikinu

kontrolu tehmicke dokumentacye | reafizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih 1 ikovnih vrijednogti _
ada. Arhitekionske volumene objekata potrebno je

pazijivo projeklovali sa cijem dobianja homogene slike naselja | grada.
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spralnost objekala uz prelpostavijen disciplinovan odnos

grada.

Fasade objekata kao | krovne pokrivage predvidjeli od kvalitetnog 1 trajnog materiala 1 kvalitetno ugradit
7a svo slambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projekianta a u skiadu sa postojecom

arhitekiurom | kulturnim nasljedem

Entenijen poslovmh prostara moraju bili u odgovarajuéom
eprema mora bili projektovana, birana i koordintrana u okviru
Ozelenjavanjo vraiti autohlonim vrstama u skladu sa preporukama u prilagu
zelenilo maksimalno satuvati | oplomenili,

Rasvielu prostora kolskih | pjesackih komunikaclja treba izvest pazljivo odabranim rasvjetaim Wells, 58

odnosu sa objeklom u kome se nalaze. Urbana |
pretezne namjene datog prostora.

pejzaine arhitekture. Poslojece




nske | elekinéne mreze ce se raditi podzemno

T Swi prikjutci telefs ; ; :
UTUama iz plana | uslovima prikjuéenja dobienim od nadleznih Javnh |

| Sve prikhutke raditi prema
preduzeca
| Swi objekt moraju b izgraden prema varotim propisima za gradenje u seizmickim podruipma

| Ogradu oko urbanisticke parcele u zonama ndnaduaingg stancvama postavili po obodu ste na raiun
viasnitke parcele Ogradu na gramcl zmeduy dvije urbamsticke parcele mogude je postavdi po osowini Uz
sagiasnost susjeda Nove ograde se mogu postaviti  do Vising od 1 50m Postojede ograde se mogu

rekonstruisat 4 s e

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE J

| KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

"Na planu raconalzacye potroime encrgye prediazy se dwije gsnovne miere  Slednja 1 kenscenje |
atternativieh. odnosno obnovipwih izvora energie
Osnovna mjera Stednje koju ova) DUP prediaze je poboljtanje toplotne zolaclje prostorya, koja u ljetnjem |
pencdu ne dozvclava pregrjevanie dok U zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce lermoizolacye |
potrebno je voddi ratuna o adekvatnoj velicint otvora voded raduna o mikrokbmatskim uslovima oveg |

podnebla

Klimatski usiovi Podgorice omogucuju korgtenje sunCeve energie pogotovu U vidu
sislema

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA

| aseizmitko projektovange | gradenje objekata Aklwnosti ed interesa za odbranu sprovodii na asnovu
Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) | podzakanskih akata koja priziaze iz ovog zakona

SMJERNICE ZA ZASTITU OD ELEMENT, ARNIH | DRUGIH NEFOGODA
| U cilju zadtle, otkrivamja | sprieéavana opasnost od prirodnih nepogoda, pozara, tehmickotehnoloskih
nesreéa, hemiskih, biciodkih, nukieamh | radicloskih kontaminacija, posledica ratnog razarama i
teronizma, epidemija, epizootija, epifitetija | drugh nesreca, kao | spadavanja gradana i materijainih dobara
| ugrezenh nhowim dielovanjem posiupati u skladu sa Zakonom o zaélili | spasavanju ("Sluzbeni list RCG"
| 13/2007) | podzakanskim aktima koja proiziaze iz ovog zakona.

SMJERNICE 7A ZASTITU 0D POZARA

paswnog solarmog ‘

}
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGHH NESRECA |
Ghbavezno je podlovanie swh zakonskih propisa, pravinka standarda | nofmatva | predwdenin za |

Fizitka struklura ima jasno odrediene cjeline sa stobodnim medjuprostorima i prostorima radmih |

manipulacia | zelenila, Sto obezbjedjue osnowni AVG zaitile od prenosemju poZara u kompleksu Sve

jokacije imaju dobre sacbratajne pnlaze, kao i prilaz svakom pojedinaénom objektu $to obezbjedjuje laku
| intervenciu U slutaju po2ara | njegovu lokalizacqu Projektom infrastrukiure | nivoom tehni¢ke opremlijenosti
| prostora (PP uredjajt) upotpunice se sislem | myere probvopzarne zastile.

' Prilikom zrade tehnitke dokumentacije pridrzavat se sliedece zakonske regulative. Zakon o zasuhi 1
spasavanju (‘SL Cme Gore” br 13107, 05/08, 86.09 ! 32/11), Pravilnk o lehniékim nommativima za
hidrantsku mreZu za gasenje pozara (SL SFRJ , br 30/91), Pravink o tehmitkim normativima za pristupne
puteve, okretnice | uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanoyg nzika od poZara ("SI

| SFRJ", br 8/85), Pravilnik o tehnitkim nomativima za zadtilu visokih objekata od poZara ("SL. SFRJ", br

| 7/84), Pravilnik o tehnickim normativima 2a zastitu skladista od pozara i eksplozya ("SL. SFRJ", br. 24/87),
Pravilnik 0 izgradn) postrojenja za zapaljve tefnosti 1 0 uskladidtenju | pretakanju zapajjivih teénost {"St

| SFRJ, br. 20771 1 uskladiStenju i pretakanju goriva ("SL. SFRJ", br. 27/71), Pravilnik o izgradny poslrojenja

| zatedni naftni gas i o uskladitavanju | pretakanju teéneg nafinog gasa ("SL. SFRJ", br. 24/71 126/71)

| Pored navedenog, pniikom izrade tehnicke dokumentacije | izvodenja objekla neophodno je primijent:

| vaZedu regulalive 2 oblasti zashie od zemijolresa, zadtite od elementamih i drugih nepogoda, zastite od

| poiara, mjera zashle i zdravia na radu itd 3 155

-1
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e

% ;'u"siéﬁ | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE
|
|
}
i

| Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju il primyenu niskoenergetskih zgrada,
| unapryedenje uredaja za kimatizaciju | pnipremu tople vode koriscenjem solamih panela za zagrijavanie,
| unaprijedenie rasviele upotrebom izvora svjetia sa malom instalisanom snagom {LED). koncepla
| nleligentnih zgrada (upravijanje potrosnjom energlje glavnih potrodaca sa centralnog mjesta) Sve
| nabrojane moguénosti se u odredena mien mogu koristitl pri izgradnji objekata na podrudu zahvata.

| Kod gradnje novih objekata vazno e ve¢ u fazi idejnog projekia u saradnji sa projoktantom procviet! sve
s 810 je potrebrio da so dobije kvalitetna | oplimaina enorgetski efikasna zgrada Zato je potrebno.

B Analzirat iokachu orjontaciju | oblik abjekta;

. zm:::t visokl nive toplotna izolacije kompletnag spoljnjeg omotata objekia | izbjegavati toplotne

—ef

|
i

5
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

12 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

N i fhante e AR v e i iadonil

[« Iskonshil fogiotne dobike od sunca | zastitih se od preYjeranog csunéana
s Konstiti energetskl efikasan sistem grijanja. hiadenja 1 ventdacke, | kombinoval ga sa cbnoviivim
iZvornma engrgye

U odnosu na plansanu namjenu polrebno je u fazi implementacie predmetnog piana sprovodils &itav niz
legislativruh, planskih organizacionih, tehnitko-tehnoloskih mera zadtite kako bi se predupredia eventusina
| 2agadensa Obaveza je investitora da se, prikom izrade tehnitke dokumentacye za objekte koj maogu

izazvoll zagadenja Zwvolne sredine, obrati nadieinom organu za posiove zadlite Zivoine siedine sa |

Zahlevom o potrebs izrade Procene uticaja na Zivolnu scedinu u skladu sa propozicijama Zakon o procien
uticaja na Zivolnu sredinu | Uredbom ¢ projektima za koje se vréi progiena ulicaja na Zivotnu sredinu

| Zastta fwotne sredine | efikasno upravijanje energiom prije svega pedrazumievapu podlovanje svin

propisa utvrdenih zakonskom regulatvorn U tom kontekstu je, na osnovu planranih namjena na prostoru |
ko e predmet DUP-a. dominantno potrebne primjenpval propozicie shedech zakonskih | podzakonskih |
akala

»  Zakona o Zivoinej sredini ("Sluzbeni ist Crne Gore” br 52/16)
| = Zakona o efikasnom kandcenju energije ("Siuzbeni list Crne Gore™ br. 67/14, 03/15 1 25/19),
*  Zakona o progient ulicaja na Zvotnu sredinu { Sluzbeni list Cme Gore” br, 75/18).
»  zakon o stratedko] procjem uticaja na Zivotnu sredinu ("Siuzbeni kst RCG', br. 80/05, “Sluzbem list
Cme Gore”, br. 73710, 40/11, 58/11 1 52/16)
» Zakona o vodama {"Siuzben: st RCG", br 27/07, "Sluzbem list Crme Gore”, br 73/40, 31114711, |
48115, 52116, 55/16, 02/17, 08MT | 84/18) !
| = Zakona o zashit vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore™ br 25/10, 40/11 1 43/15),
s Zakona o zadtti od buke u Zivotnoj sredini ("Sluzbern: list Cme Gore”, br. 28/11, 01/14 1 62/18),
»  Zakona o upravianju olpadom ("Siuzbent list Cme Gore”, br 64/11 1 38/16),

1 ostala vazeca requlativa, normativa i standard: iz oblasti zastite Zivolne sreding | upravijana energyom
A el ey ]

Nk AL e S 4

Zelene povriine uz indviduaing stanovanie

Zelene poviding uz objekle indvidualnog stanovanja organizovali kao ukrasne povrding na prncipu

predvria (prednji dio prema ulici) | vita (zadnji dic). Pored dekorativne | rekreativne funkcije, uredene Zzelene |
| povrsine treba da omoguce formiranje “zelenih prodora” u zgradenom tkivu | povezivanje sa ckolnim

zelemm powvisinama

Smiemice za uredenje:
- svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrZ min. 30% zetenth, nezastrih povrsina,
produrt reprezentativno uredili kao dekorativau povrdinu a8 Zivom cgradom, partermsm grupacyama
sbunasth wrsta, cyvielmim gredicama, njegovanim travmjakom | soliternim stablima, a vt zolovall
zasadima visokog rastinga od okalh parcela
u vriu pianiret prostor za odmor, praster za igru djece, vodene povréine, zasade vocnih vrsta,
ograde projektovat od bijnog materjala (2ive ograde) it od Cwrsteg materijala (kamen, metal) u
. kombinacyl sa odgovarajucom vegetacijom kao 3to su puzavice | 2bunasle vrste,
| . za zasjenu konslit pergole sa dekoratvmm puzavicama (Tecoma radicans, Wisleria sinensis,
Panhenocissus tricuspidata, P quingquefola Hedera helix "Variegata', Lonicera caprifoha, L implexa,
Rhyncospermum jasminoides | 81 )
. adekvatnim peizaznim njedorjem vizueino zakionit salelitske antene, rashiadne uredaje i sl
- na parceli ofuval postojede vitalng visoko drvede
1 izbor vrsta je indwvidualan

L - —————— et —_——— I——

| Ukoliko se pritkom izvodena gradevinskih | zemjanh radova bilo koje vrste na podrutju zahvala naide na
nalaziéte il nalaze arheclogkog znadenja, prema clanu 87 i Clanu 88. Zakona o zasliti kulturnih dobara ("Si
List RCG" br. 49/10 _ 40/11) pravno i iziko lice koge neposredno izvodi radove, duzno je prekinuli radove
i o nalazu bez odgadanja cbaviestti Ministarstvo kulture | Upravu za zadtitu kullurnih dobara radi
| utvidivanja daljeg postupka.

13
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

_ | omoguden rad licima sa posobnim potrebama neophodne jo

Krelanje hica sa posebnim potrebama omogudili projektovanjem cborenih ivitnjaka na myestu pjesalkih
| prelaza, kao i povezivanjem rampom denwelisanih prostora, obezbjedenjom dovelne Sirine, bezbjednih
Inagabalodgovaramnnm obradom povréing, a sve u skladu sa Pravinkom o bliZm usiovima i nadinu
 prilagodavana objekata za pristup | kretange lica smamjene pokretiivosti | lica sa invaliditetom ("Sluzben fist
Crno Gore™ br 48/13 1 44/15").

Potrebno jo omaguéili pristup lica sa posebnim polrebama u sve objekle koji svojom funkcyom
podrazumjcvaju prisustvo gradana keyl n&ﬁn;aposhﬁp:wmm organizacljama Kroz objekte u kojma

obezbjediti nosmetans krotanje kotca, pastup

&



R odgovarapste Asmenziomsane bitove 1 santame prostone M

|

! ey ; 1
| Rampa zo taviadavane wsmske razlke do 1.@ em, v unulrasnem i spolaigem prostory mofe imali I
| dopuiters nagit do t 20 (5%), a izuzetno, za vismsku raziku do 76cm, dopudleni nagib smije bib do .12 |
| (8.3%) i
| Predvidiet: angaZovanje lica sa posebnim poirebama u fehlincioSkim cielinama gdje |e to mogude,

14

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

e

| ———
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e

} | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Na parceli se mogu graditi pomoedns objekti koji su u funkes) koristenja slambenog objekla (garala, ostavai |
1) sskludive u zadnjem dijelu parcele. Ukupna powrdina pomocnih objekata je maksimalng do 30m” w |
skiadu sa Odiukom o postavianju odnosno gradenju i ukianjanjy pomodnin objekala na teritori Glavnog
i grada Podgonce.

e ———— e ccr————————]

i Objekal se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara.

| Zakonom ie definisano da ukoliko se Investitor odiudi za faznu realizacijy to mora biti po konstruktivrim i
funkeionalnim Gielinama, $lo znafi da svaka faza mora predstavijati arhitektansku gefing. Obavezno e kroz |
izradu ldejnog rjesenja za objekat u cielini jasno naznatili faze reafizacie. ) 4

i —

16
| 16.1

b et st s e e

[ USLOVI 2A PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

———————

Uslovi prikiiuéenia na elektroenergetsku infrastrukture

Detaline pudatke o snabdjevenost planiranih  kapaciteta u  zahvatu planskog dokumenta
slektroenergetskom infrastrukiurom potrebno je preuzeti iz tekstuaineg dijela lzmjena i depuna Detaljnog
urbanistickog plana Konik Sanacloni plan koji je u Registru planske dokumentacije, koji vodi
Ministarstvo prostornog pianiranja, urbanizma i drZavne imovine.

Tehnitku dokumentaciu v dijelu elekiroenergetskih instalacija potrebno je izraditi 4 skiadu sa planom
slekiroenergetske infrastrukture, vaZedim tehnitkim propisime | normativima, Prilkom @rade tehnitke
dokumentacie za fazu elekimenergeiske wirastrukiure potrebno je poftovati regulative, standarde i
- normative, fe prbaviti saglasnost nadieinog preduzeda. Mjesto @ nalin prkjulenja objekta na
| eleidroenergetsky mrefu odredite se nakon izrade tehmitke dokumentacije strulne sluzbe CEDIS-2.

S el

Uslovi prikljutenia na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukituru

Tehnicku dokumentaciu u dijelu hidrotehnigkih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
hidrotehnicke infrastrukiure iz planskeg dokumenta, vaZedim tehniGkim propisima, normativima, i uslovima
prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukiuru, u skiadu sa aktom preduzeda “Vodovod t
kanalizaciia” d.o.o., koj je stastavni div ovib uslova,

- Detaljne podatke o hidrotehnitkoj infrastrukturnoj mredi | smjemicama za Sprov lzmjena i dopuna odenje
plana u dijelu hidrolehnike {vodovedna, fekiana i atmosferska kanalizacia) polrebno je preuzel iz
tekstuainog diele Detaljnog urbanisitizkeq plana "Konik Sanacioni plan®, koji je u Registu planske
dokumentacie, kaji vodi Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drézavne imovine..

16.3

Uslovi prikljucenja na sacbragajnu infrastruktury

Urbanistickej parceli UP 2 zona D u okvird [zmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Konik
Sanacioni plan®, u Podgorici pristupa se sa planirane sacbradajnice, prema grafitkom gprilogu
“Saobrataj’.

Detatine podatke o saobradajne infrastrukdumoj mreZi i smjemicama za sprovodenje plana u dielu
saobracaja potrebno je preuzeli iz teksiualnog dijela lzmjena | dopuna Detaljnog urbanisititkog plana
“Konik Sanacioni plan, koji je u Registru planske dokumentacie, koji vodi Ministarstvo  prostomoyg
planiranja, urbanizma | drZaune imoving,

SR
16.4

Uslovi prikfiuenia na telekomunikacionu {elektronsku) mreiu

- 1?_
|

i

Detaline podatke © snabdjevenosti planiranih  kapaciteta u zahvalu planskeg dokumenta
talekomunikacionom (elektronskom) infrastrukiurom potrebno je preuzeti iz tekstuainog diela lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanisifitkog plana ,Konik Sanacioni plan”, kojii jo u Regisiru planske
| dokumantacije, koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

I E——— O

osTALIUSLOV _
| Ovi urbanisticko tohnicki usiov vade dok je na snazi planski dokument ad osnovu koph su (2dab

| Napomena. Za prodmetou usbanisticky parcely mjeredavae sy smjomice izmjona | dopuna Detaljnag
| urbenistickoy plana "Kenik Senaclont plan® u Podgerie! kil je na dan jzrade UTU-a evidentiran u
Regisiru plansidh dokumonala v skladu sa clenom 20 Zakena o urodenju prostora (.Slutbeni list Cme
| Goro, brof 19/2025 od 04.03.2025), koji voal Ministarsiva_prostomog planiranja, urbanizma | dedavie

7
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OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTII‘{AHA PbDGOR!CE
+ - - i K —

L imovine v 3 ¥ {te

o e

Topografia prostora
| Podgoernica se natazi na sjevernom dyelu Zetske ravmce, u kontaktno) zor sa brd,f,kouplanmskm zaledem. |
- Njen gecgrafski lokaltet je odreden sa 42 “26' sjeverne geografske Sirine | 19° 16 istoéne geografske |
duzine Podrucie u zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na kol

cca 14-27 mav. Ova visinska razhka se prostire na povrdini od 373,34 ha. tako da je u najvecem dijelu ovo
ravan teren pogodan za wzgradnu

?
inzeniersko gealoske karakleristike |
Geolosku gradu terena éine Sliunkovi pjeskovi neravnomjernog granulometryskog sastava | promjentjivog |
| stepena vezivosti Nekad su to posve nevezani sedimentl, a nekad pravi konglomerali, prakiiéno nestisfvi, |
koji se drze u vertikalnim odsjecima 1 u podkapinama 1 svodowima. Navedene litoloske strukture karakleriée [
- dobra vodoprapustijivost. a dubina 1zdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa lerena Nosivost |

terena krece se od 300-500 kN/m™ za | kategoriju. Zbog neizradenth nagiba citav prostor terase spada u |
kategorju stabiinih terena {

|
Stepen seizmickog intenzitela ‘.
Sa makroseizmickog stanowidta Podgorica se natazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmiCkom |
aktivnoscu. Prema seizmolo$ko karti gradsko podrugje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimainog |
| intenziteta odekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovainoéom pojave 63%
Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karaklenstiéna modela lerena konglomeratisane terase,
4 za model C1 gdje je deblpna sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, | model Co gdje
je ta deblyna veca od 35 m

| Dobijeni parametni su shedec
| = koeficient seizminosti Ks 0,079 - 0,080

| = koeficijent dinamicnost Kd 1,00 >Kd > 0,47

= ubrzanje tla Gmaxiq) 0,288 - 0.360

. = intenzitet u (MCS) 9" MCS
Hidroloske karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispad nivoa terena.
Klimatske karaktenstike

Urbano podrudje Podgorice karakteriée slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikrokimatske karakteristike su u podrudju grada, gdije je znatno ved: anlropogen ulicaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazduSna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno
zradene | dr.

Temperatura vazduha

U Podgornc je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Progjetno najhladniji miesec je
januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Marifimni uticaj ogleda se u tophijoj jeseni od proljeca za 2,1° C,
sa blazim temperaturmm prelazma zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (apnl - |
septembar) prosjetna temperatura vazduha iznosi 21 BOC, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°
| C. javijaju od aprita do oktobra Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha , :
Prosjetna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% wu julu.
Tokom vegetacionog penoda, prosjeéna relativna viaznost vazduha je 56,7%.

Osunéanje, oblagnost i padavine : 3 ; :
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2456 casova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344.1, a najkrace
csuncanje ima decembar sa 83,0 Easova. U vegetacionom periodu osunganje traje 1.658 Casova. Godignj
tok oblatnostima prosjecnu vijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblatnost je u novembru
7,0, @ najmania u avguslu 2,8. Prosjecna vrijednost oblagnosti u vegelacionom periodu je 4.3 Srednji
prosick padavina iznosi 1 692 mm godsnje, sa maksimumom od 248.4 mm, u decembru i minimumom od
42,0 mm, u ulu

Padavinski rozim oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz Irazvijqqtje Jein e
depresija sa nepogodama | pljuskovima. Vegetacionl period ima 499,1 mmmma yic- ﬂmmm's l!"ﬂ,-r,m e
godénje kofitine. Penod javljana snijeznih padavina traje od novembra do Y s
od 5.4 dana_ a snijeg se rljotko zadizava due od jednog dana.

Pojave maglo, grmijavine | grada

[ e —
P ——

T ——



; Prosjotna godianja testing pojave magie tznosi 9 dona, sa ckslremima od 1 do 16 dana. Period javienja |
| magle trajo od okiobra do juna, sa najcodéom pojavom u decombru § january (po 2.8 dana). Nepogoda :
: {prefjavine) javiioju se U toku godine prosjedno 63,7 dana, sa makstmumom od 7.7 dana, u juny | |
[ minmumom od 1,9 dana, u januaru. Pojava grad regletrue so u svega 0,8 dana prosietno godiinje, sa |
| zabiliefonim maksimumom ot 4 dana. ?

¥

Yiolrov
Litostalost vietrova | ling izrazena jo u promilima, pri temu Je ukupan zbir vielrova iz svil pravaca ¢ ifina |

uzet kao 1000 %e. Najvetu uiestalost javijanfa ima sjevern! vietar sa 227 %, a najmanjy istofn sa B %s. ;
Sjovernt vijotar se npjiesto javija Yell, o najjede u prollete. Tidine ukupno iraju 380 %., &8 najvetom |
utostaioftu v decembruy, a najmanjom u jul. Najvedu srednju brzinu godignje ima sjevercistodni vjetar (6,2 |
misec). kajl najvedu viljodnost biljed] tokom zime (prosjeéne 8,9 miser). Maksimaina brzina vietra od 34.8 i
mwigec, (1263 kevtas | pillsak od 76,7 kg/m?) zebilfeZena je kod s}evemog‘vjetfa. Jalkd vietrovi su najfalti u

zimskom poriodu sa prosjeiino 20,8 dana, a najded! Jeti sa 10,8 dana. Tokom vegelacionog perioda jaki J

i viotrovl 5o jovijaju prosjeéne 22,1 dan,

Ocjona sa aspokia pricednin uslova .
Sa aspekta prirodnih uslove, ovo podmje ima niz povoljnosti za lzgradnju | urbanizaciju. Ravan teren,
nizak nivo podzomnih voda kao | dobra stabilnost ferena su karakieristke koje idu u prilog gradnje.
Kiimatskl ustovi su, kao | na cljelo} tesitoriji grada, povelinl za gradnju tokom cijele godine. Prilzgradnji,
odnosno planiranju objekata treba vodill raduna o nepovolinim uslovima vietra, sunca i kife

19 | URBANISTICKI PARAWETRI

e e e e

znaka urbanistitke parcele W a0l
Namjena prostora u zahvatu urbansiicke parcels individusing shenovenje
SR L SR oS et it i -
Povriina urbanisticke parcele ¢10m
Maksimalni indeks zauzetost !
Maksimalnl indeks izgradenost| i
| Maksimaina planirana bruto gradevinska powréina pod | 244m?
objektom {m’)
Maksimaing ukupna planirana bruto grafovinzka 976m*
povr§ina [m’) D - . ;
Meksimalna spratnost objekata FASHEE { peizenty, dea speand poiecvge)

DOSTAVLJENO: Podnosiocy 2ahtjeva, u spise predmeta | arhivi,

Na osnove élana 143.5tav 3. Zakona uredenfu prostora (.Siuibeni list Cme Gore, broj 19/2025 od 04,03.2025), a
uvezl sa 74, Zokona o planiranju prostora | izgradnfi objekata ("Sluzbeni fist CG®, br. 64/17, 86/18, 63718, 11/19,
82/20, 86/22 ¢ 04/23) slav 91 10 lzdali urbanistiéko - lehnicki uslovi se dostavijaju nadlenom inspekeijskom organu
u roku od tr dara od dana lzdavanja { ebjaviiuju na Infernet stranlel u roku od jednog dana od dana izdavanja

OBRADIVAC
URBANISTIGKO - TEHNICKIH USLOVA

TNpenstot  PBlopars

Medrana Prelevic, Speg.AScl grad.

TPRILOZI
lzvod! |z grafitkih priloge planskeg dokumenta
Tohnitki ustovi prilfjulienia produzeta “Vodovod | kenallzacia” d.o.0.
List nopokretnostl 2700 | koplja katastarskog plana za katastarske parcele 1674 KO Podgorica Il
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| Cma Gora T ¥l |
. Glavnl Grad Podgerica | e 8 ,
| Sekretarijat za planiranje prostora { odriivi razvoj L i
| Broj; 08-332/25-2563 i ' "' ’
i Podgorica, 28, 12 2025 godine | {\ j]

........... e - . B— — .

GRAFICK! PRILOG - Topografsko katastarska podioga

tzved iz izmjena i dopuna DUP-a Konlk sanacloni plan® u Podgeric 2a urbanistiéku parcely UP 2 zona O
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e Oad Prodgosion
Sokretarijat #a plantanje proston Lodeiv rasvol

|_:‘,1 -a) i 1) \

Podgotion, 26 1 02 godhin

[ 69} | Individuaine stanovanje

| GRANCEI PIALOG  Planliana nimjons povrbing }

Lewodd iz bevfonn b doparne DUE o Kootk sanaciand plan u Padgonic 26 etusniatiCku porestu UP 2 zona D I




| Cina Gora
| Glavr Grad Podgorica :
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvo) _' IA

H
Broj 08-332/25-2563 | . f
Podgorica, 25 12 2025 godine \ !

=,

=7 granica urbamsttke parcele E gradevinska linija
B granica urbanisticke parcele bloka objekata broj objekta
fr-ml spratnost objekta

lzvod iz lzmjena i dopuna DUP-a , Konik sanacioni plan* u Podgoric za urbanisticku parcelu UP 2 zonaD |

| GRAFICK! PRILOG - Parcolacia : : . Judlf _._,],m_ 25
»'
.8
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, Crna Gora- e
| Glavni Grad Pedporics {5 s
f Sokretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj -

| Broj 08-332126-2563 tacaumes
| Podgorice, 26. 12, 2025.godine L

§
T AR ——" |

S— S U S LS. SIS L S 1

Koordinate UP

6 6605899.10 4700082.63
7 6605924.98 4700096.36
8 6605915.53 4700114.82
9 6605889.24 4700100.64

e ———pe——— e A e

GRAFICKI PRILOG —Koordingle parceta .]

| lzvod iz lzmjena ) dopuna DUP-2 Konlk sanaciont plan™ u Podgoricl za urbanistitku parcelu UP 2 2ona D %
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| Glavai Grad Podgorica |

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj ;
| Broj: 08-332/25-2563 :
| Podgorica, 25. 12. 2025 godine i
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Glavni Grad Podgorica o
E Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
’ Broj: 08-332/25.2563
| Podgorica, 25. 12, 2025 godine
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Planirana fekaing kanslizaciis TTIIIII BRGNS kanstizacia

— Fianirana &

3L e . wu - Pogioeda pimosionsks kanalzacys

GRAFICK PRILOG — Hidrotehnitka infrastruktura

=3 8
tzvod iz izmjena | dopuna DUP-a ,¥onik sanacloni plan® u Pedgorici
za wibanlstiig parceiu UP 2 zona D
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Crna Gora

| Glavm Grad Podgonca _

| Sekretarijat za planiranje prostora | odrZivi razvoj

| Broj: 08.332/26-2663
¢ Podgorica, 25. 12. 2025 goding

% @ zelene povréine uz individualno stanovanje

e g b b1 A san e Dl

e it e e e S P O imiasias i

| GRAFICKI PRILOG - Pejzazna meiaktﬁré
E
L

izvod iz izmiena i dopuna DUP-a Kenik sanacloni plan® u Pedgoricl 2a urbanistitku parcelu UP 2 zona D
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SRANKCENOM ODGOVORNOSCL "VODOVOD | KANALIZACIJA"

DRUSTVO SA OGRA
81000 PODGORICA, Ulica zeiskih v Indara bb, Ziro rafuni
PIE: 02015641, PDV: 20 31-00108-1 NLB: §30-2244

(+382 20 440 300), Korisnitki servis (+382 20 440 388} Lovéen banka: 5¢ 4.
' Prva banka CG: 535-9562-08

Telefon:

cna me, infol@vikpg.me

E-n !
Website: www.vikpgae __ Hipotckarna banka: 3 :
‘ CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

BroP1-02-041/25-12842/2
CRNA GORA Fﬂdgu“ci‘.\: a j‘.",";‘l 2}
GLAVNI GRAD PODGORICA h '
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172190, 3001-1917/2025

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajudi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata (SluZbeni
list CG broj 19/25), &lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na feritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni fist CG ~ op3tinski propisi br. 045/2025), &lana 10 Odluke o prikuplianju,
pretiscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list cG ~
opétinski propisi br. 027/15) i &lana § Odiuke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavriog grada (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi br. 027/15) produZava vaznost

TEHNIGKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivl razvoj, broj 08-332/25-
2563 od 26.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-12842/1
ad 30.12.2025. godine, produzavamo vaZnost tehniékih uslova priklijuéenja na gradski vodovod
| kanalizaciju za objekat porodiénog stanovanja sa moguénoSéu organizovanja
djelatnosti na UP 2, zona D, u sahvatu DUP-a “Konik — sanacioni plan” (katastarska

parcela 1674 KO Podgorica Ill) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-
09.041/24-2273/2 od 09.04.2024.godine na ime investitora Milatovié Zorana.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Padgorica, Sl \zossal direktor,
09.01.2026. godine AIékggf-;idar Nigavié, dipl.ece.
S} i b Vi3 ¢
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CRNA GORA

»

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Brog: 101.919.74551/2028
Datum: 30122025

K PODGORICA 1

Na osnova &lama 173 Zakona o dravaom premjers 1
032711, 04/11, 04315, 037117 i 17/18), postupajudi po 2a

s R T AR )

8, f

JIBGHG0000S:

LT L

katastru nepokretnosti ("S1. list RCG* br. 29/07, °S1. list CG* br. T¥i0,
hitievi 101.917/25-813%, , potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2709 - PREPIS

Podact o parcelama
Broi | Pl Natin Koriscenia “Fon, | ) .
Broj Pedbroj ,‘;2{,, Slif:: Datum upisa!  ylica {ommgn?bmj Osnov sticanja iiasa | Povriina m Pritod
1674 3 YTAVA FASIZMA  [ovonke 494 0%
6594 NASLIEDE
1674 1 3 TAVA FASIZMA 3 SImnen: ZEradn 16} 00
65/94 NASLIEDE
655 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Talieni bro) - LD broj “Naziv nosiota prova - adresa | mjesto “Prava T prava
#aI96i2I0N MILATOVIC GOIKO 20RAN Swajina Vi
‘ ADUSKINA 3 Pedgorica
Podaci ¢ objekiima i posebnim djelovima 7
Natin koriS¢enja D T Prava
Broj Podurej | 5ol Osnov stien Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
' }) amrade Sobnost jogradnje |  Movesina Adresa, Miesto
1674 1 IPovodidna stambena zgrada Pi 7
NASLIEDE 968 164
? Svaojina . ] n: :
1674 1 Postovai prouos porodne zprade ! b MILATOVIC GOJKO ZORAN 2907963210011
edna 5003 ABUEKINA 3 Podgorien
i gy Sunis ¥
oo i e . B MILATOVIE GOJKO ZORAN 2907963210081
Trosaban stas T ApUBRINA 3 Podparics
[ Bvoy T
- 8 o e . b MILATOVIC GOJKO ZORAN 2007963210011
rosnban stan FarulkiNa g Podgaica L

Ne postaje

tereti i ogranicenja.

Datom | vidjerie: 20,12 2025, 13:53:41
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) Zakons o administrativaim taksama ("S1Jist CG, br. 18719). Naplata

Naplata takse jo eslobodena na osnovi lana 17 . es
€ naknade osiobodena je na osnova Slana 174 Zakona o dizavnom premjeru § katastru nepoksetoosti (%51, list RCG* br. 20/07,

o§1. list CGY br, T340, 032711, 040/11, 043715, 037717 1 V118).




SKICA ODRZAVANJA KATASTRAWNEPOKRETNOSTI
Razmijera 1:200 N

Podru¢na jedinica Podgorica !
Opstina Podgorica |
KO Novi Podgorica Il |

1674/1
P=610m?
Milatovié¢ Gojko Zoran 1/1

1674/2
7820/3 1674/ 1675
Koordinate novih tadaka
briad Y X

1 6605889.24 4700100.64
2 6605899.10 4700082.63

QOvladcéena geodetska agencija
Geo Holding doo Podgorica
01-012/24-8041/4 od 31.12.2024.
OVJERAVA Snimio dana: 22.12. 2025 gedlne
Edin Grli¢ g
................ (02- 1055[&@94042012)
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Oznaka obrasca: V.G. PL-01/17 Datum usvajanja obrasca: 7.12.2023.

Broj revizije: 00 Izdanje: 02

Izjave: Prikazani rezultati se odnose iskljudivo na konkretan predmet koji je etaloniran i identifikovan u ovoin dokumentu.
Lokacija izvodenja laboratorijskih aktivrosti je na adresi faboratorije. Bez odobrenja laboratorije sertifikat o etaloniranju
sme se umnofavati iskijuCivo kao celina, Sertifikat o etaloniranju bez pedata i potpisa nije vaZeci.

Broj strana 1 od 3
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SERTIFIKAT O ETALONIRANIU

Broj sertifikata: 0365-2024-1

Datum lzdavanja sertifikata; 18.10.2024.

Korisnlic: GEO HOLDING, VLADIKE RUVIMA 11 BOLJEVICA BB, 81101,
Podgorica 1

Etaloniranje zapodeto: 18.10.2024.

Etaloniranje zavrieno: 18.10.2024.

Datum prijlema predmeta etalonlranja:  18.10.2024.

Lokacija izvodenja merenja: Todora Dukina 61, 11010, Beograd

Podaci o predmetu eloniranja:

Oblast: Geodezija

Tip: TOTALNA STANICA

Protzvodat: Leica Geosystems AG

Model: TCRP 1203

Serijski broj: 210134

Opis, definidja merila: Totalna stanica je opticki instrument koji se obicno koristi u
gradevinarstvy, geodeziji i inZenjerstvu. Koristi se za merenje
horizontalnih uglova (komponeenta teodolita), vertikalnih uglova
{komponenta teodolita) i rastojanja (komponenta elektro-
magnetskog daliinomera).

Opseg | tatnost merenja dufina: Opseg od 1,5 m do 3000 m na GPR1, tacnost 1,0 mm +1,5 ppm

Opseg | taénost merenja uglova: U opsegu od 0 do 360 stepeni, sa tatnosti 3"

VEKOM GEO d.0.0. Preduzece za proizvodnju i pruzanje usiuga export - import

Laboratorija za etaloniranje merila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima kao | merila zepremine
Todora Dukina 61, 11000 Beograd, Srbila T/F: +381 {0} 11 2850655 M: +381 (0) 63 638787

www.vekom.com e-mail: office@vekom.com



Oznaka obrasca: V.G. PL-01/17 Datum usvajanja obrasca: 7.12,2023.

Broj revizije: 00 [zdanje: 02
Izjave: Prikazani rezultati se odnose iskljudivo na konkretan predmet koji je etaloniran i identifikovan u ovom dokumentu.

Lokacija izvodenja laboratorijskin aktivnosti je na adres laboratorije. Bez odobrenja laboratorije sertifikat o etalonironju
sme se umnoZavati iskliutivo kao celina. Sertifikat o etaloniranju bez petata i potpisa nije vaZedi.

Broj strana 2 od 3 VEK/IN

Podadi o metodi etzloniranja: Radno uputstvo- Etaloniranje totalne stanice. Zasniva se na
standardu SRPS ISO 17123-3:2014 i SRPS 1SO 17123-4:2014
Podadi o etalonima: i - base, broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata

etalona 209040~ 01092022 od 01.02.2022. godine; Leica TS30,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Izgled merila: Opis stanja: U redu.

Dodatne Informaciie: Nema.

Izjave: Nema.

Mema neslgurmost: Prosirena merna nesigurnost fakttorom obuhvata k=2, iznosi 0.5"

za uglove, (0,6 + 1-L) mm Ly km za duZine

www.vekom.com e-mail: gffice@yveRom.com
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Broj strana 3 od 3 VEK/INM

Rezuitati merenja:
Merna nesigurnost za horizontalne uglove 1.20 "
Merna nesigurnost za vertikalne ugiove 1.22 "1
ugao il -0.20 "1
ugao ¢ 0.18 "
Pro&irena merna nesigurnost 2a hor. ug 2.40 ]
PFrodirena merna nesiqurnost za ver. ug 2.44 ™
Adiciona konstanta= 0.00124 m
Multiplikaciona konstanta= | 1.000075
Lice koje je lzvrSilo etaloniranje: Lice koje odobrava sertifikat:
Uros Vuckovic, Ankica Milinkovi¢, Rukovodilac laboratorije/kvaliteta
Mp |l VEIKNHNM
Produzete 28 DUAVOEE
| prudanis uBugs
sapont - IMpot 0.0.0
Baogred

KRAJ UVERENJA O ETALONIRANIU

www.vekom.com e-mail: office@vek
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PROJEKTNI ZADATAK

UVOD:
LOKACIJA:

UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan" u Podgorici. Katastarska
parcela br. 1674, KO PODGORICA IlI.

PovrSina urbanisticke parcele: 610m3.

PovrSina katastarskih parcelaKatastarska parcela
br. 1674, KO PODGORICA lll.: 655m?.

Predmetnoj lokaciji je omoguéen pjesacki, kao i kolski pristup sa sjeverozapadne
strane, 1 to kroz katastarske parcele br.1820/3

SVRHA:

|zgraditi stambeno poslovni, moderne arhitekture. Vodeni estetikom, komforom,
elegancijom, a naravno i zahtjevima investitora, treba da se dobije jedan objekat koji

Ce u potpunosti udovoljiti potrebama investitora i onih koji ¢e u njemu borauviti.

PREDMET:
Projektovati objekat prema sljedeéim zahtjevima:

Namjena: Objekat za stanovanje
Spratnost: Po + P+2+Pk

Povrsina u osnovi: = 244 m?
Bruto povrsina: = 1400 m?
Konstrukcija: armiranobetonska
Krov: dvije vode

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE:

Stambeno poslovni projektovati prema urbanistiCko tehni€kim uslovima izdatim od
nadleznih organa i prema svim vazec€im propisima za izradu tehni¢ke dokumentacije
za ovakvu vrstu objekata.

Prilikom izgradnje projekta uzeti u obzir ukupne opterecenje konstrukcije i potrebne
instalacione priklju¢ke na objektima.

SPECIFICNI ZAHTJEVI:

Namjena objekta je za stanovanje, sa svim sadrzajem koji su potrebni ovakvim
objektima.

Objekat je spratnosti Po+P+2+Pk etaza. Ulaz u objekat predvidjeti sa

sjeverozapadne strane. U podrumu predvidjeti adekvatan broj parking mjesta,
kao i pomocne prostorije.


Feth Studio
Text Box
1820/3

Feth Studio
Text Box
`


Spratove predvidjeti za stanovanje sa jasno definisanim ulazom.
Na svakoj etazi predvidjeti po sedan stanova.

Krov objekta projektovati kao dvovodan, sa svim slojevima potrebnim za ovaj tip krovova,
sa nagibom do 32.5°.

- Dispoziciona rieSenja objekata treba da zadovolje potrebe korisnika, vodeci raégna o)
propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija u sadrzajima unutar
objekta.

- Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od giter bloka, sa simetricnim i skladnim otvorima

Spoljna obrada

Materijal za krov lim, sa svim potrebnim slojevima za taj krovni pokrivac treba da izdrzi sva
djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku zonu.

Podgorica, 4
Investitori: "MH BA 2:0-ROZAJE

Februar, 2026.god.



TEHNICKI OPIS

Lokacija i katastarski podaci

UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan” u Podgorici. Katastarska
parcela br. 1674, KO PODGORICA IIL.

Parametri iz urbanisticko-tehnickih uslova
o Povrsina katastarske parcela 655 m?
o Povrsina urbanistickih parcela: 610 m?
e Indeks zauzetosti: 0,40( povrsina prizemlja 244m?;
zauzeta povrsina iznosi (0,40) 244 m?).
« Indeks izgradenosti: /( bruto gradevinska povrsSina objekta je 976;
bruto gradevinska povrsina objekta iznosi(1.6) 976 m?).
o Maksimalna spratnost objekta: P+2+Pk. Planirana spratnost: Po+P+2+Pk

Pristup lokaciji

Predmetnoj lokaciji se pristupa preko KP 1820/3, sa jugozapadne strane, gdje je omogucen
pjesacki i kolski pristup predmetnim parcelama. Kolski se pristupa sa navedene strane garazama.
Garaza je predvidena za ukupno 11 parking mjesta.

Na parteru je predvideno 5 parking mjesta.

Informacije o lokaciji

Na predmetnoj lokaciji, tacnije na katastarskoj parceli br. 1674, KO PODGORICA lll, na
kojoj je planiran novi objekat, postoji stari objekat koji je oznacen na situaciji tehnicke
dokumentacije. Navedeni objekte je potrebno ukloniti u skladu sa propisima kako bi lokacija bila
spremna za izvodenje novog objekta.

OPIS PROJEKTNOG RJESENJA OBJEKTA ZA STANOVANJE

UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan" u Podgorici. Katastarska
parcela br. 1674, KO PODGORICA III.

FAZNA IZGRADNJA KOMPLEKSA
Izgradnja kompleksa ¢e se realizovati u jednoj fazi:

Objekat je projektovan kao objekat sa podrumom, prizemljem, dva sprat i potkrovljem.



ARHITEKTONSKI KONCEPT | KONCEPT OBJEKTA

Projektovani objekat je oblikovan u skladu sa lokalnim klimatskim i prostornim uslovima, uz
poStovanje tradicionalnih arhitektonskih karakteristika  podneblja i savremenih potreba

korisnika. Arhitektonska kompozicija ukljuéuje minimalisticki dvovodni kosi krov od 32.5° bez
strehe i atike Sto je prepoznatljiv element savremene minimalistiCke arhitekture

Koris¢eni materijali su savremeni, visokokvalitetni i doprinose formiranju moderne,
minimalistiCke arhitekture. Fasada je projektovana sa kombinacijom prirodnih i
obradenih povrSina, uz primjenu tonova koiji reflektuju lokalnu paletu i omoguéavaju
vizuelnu integraciju objekta u postojeéi urbani pejzaz. Arhitektonski elementi poput
minimalistiCko kosog krova, zidova od kvalitetnih ispunski materijala i precizno
definisanih detalja omogucéavaju da objekat istovremeno zadovalji kriterijume
savremenog dizajna i pruzi visok nivo komfora.

Objekat je pozicioniran tako da poStuje postojecu urbanistiCku matricu, visinske regu-
lative i pravce kretanja, ¢ime se obezbjeduje skladna integracija u okolni prostor.
Vizuelna prisutnost objekta doprinosi kvalitetu urbanog pejzaza, afirmiSuci arhitekturu
uskladenu sa prirodnim okruzenjem i potrebama savremenog zivota. Orijentacija i
otvori su projektovani tako da omogucéavaju optimalno osvijetljenje i ventilaciju, uz
ocCuvanje privatnosti korisnika.

Objekat je projektovan da zadovolji visoke standarde energetske efikasnosti, komfora
i funkcionalnosti. Termoizolacija, orijentacija otvora, izbor stolarije i materijala fasade
doprinose smanjenju energetskih gubitaka i povec¢anju kvaliteta boravka, dok pros-
torna organizacija stanova obezbjeduje fleksibilnost i funkcionalnost u svakodnevnom
koriséeniju.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat je projektovan od armirano-betonskog konstruktivnog sistema:

« Konstrukcija: Armirano-betonski stubovi, platna, grede i monolitne meduspratne ploce.
o Zidovi: Zidani giter blokom, sa horizontalnim i vertikalnim ukrutama.

PODJELA | SADRZAJ OBJEKTA
Podrum

o Garaza:
= Parkiranje: 11 parking mjesta .

o Prateéi prostori: Ostava i tehni¢ka prostorija za stanare.
o Povezanost: Podrum je povezan sa svim etazama liftovima i stepenistem.

Prizemlje

o Stanovanje:
= 2 jednosobna stana

= 1 dvosobansoban stan
= 1 poslovni prostor



IIl,Sprat, Potkrovlje

o Stanovanje- na svakoj etaZi po:
= 2jednosobna stana

= 1 dvosoban stan
1 garsonjera

UKUPNI SADRZAJ OBJEKTA

« Stambene jedinice (stanovanje): 4 dvosobna , 8 jednosobnih i 3 garsonjere,
Sto je ukupno 15 stambene jedinice.

« Parkiranje: 11 garaznih mjesta+5 na partru .

« Pomocéne prostorije: jedna prostorija za ostavu i jedna pomoéna prostorija.

SPOLJASNJE OBRADE

Zidovi: Projektovani od savremenih i kvalitetnin materijala, s dominantnom
demit fasadom u_blieIOj boji (RAL 9010), koja predstavlja osnovni ton fasade i daje
objektu svjeZinu i eleganciju i antracit siva gR L 7016). na fasadi su projektovani i
detalji dekorativne fasade prirodnim kamenom u boji prirodnog tona kamena, )
Ovakva kombinacija materijala i boja osigurava harmoni¢an spoj modernog dizajna i skladnosti s

lokalnim ambijentom, uz dugotrajnost i otpornost na vremenske uslove.

Parter: Parter je poplo¢an behaton ploama sa rastrom otvora sive boje povrSine 174.22 m2 sa

blagim
industrijskim karakterom ( RAL 7042), koje prugaju dugz(otrajnu stabilnost i savremen o
vizuelni utisak, a istovremeno omogucavaju rast trave kroz otvore, ¢ime se postiZze kombinacija

stabilne betonske povrSine i zelenila.
Zelenilo:Zelena povrSina zauzima povSinu od 191.78 m2-31.43% .

~Krovovi: Krov je kosi, pokriven adekvatnim slojevema sa zavrsnom oblogom od
lima (antracit siva boje RAL 7016) sa padovima od 32.5°.

Stolarija: Spoljasnja stolarija od PVC-a (antracit siva boje RAL 7016) s dvostrukim staklom.

Na fasadi se istiCu i sljede¢i elementi koji doprinose vizuelnoj raznovrsnosti i estetskoj
vrijednosti:

Dekorativni elementi obloZeni fino obradenim kamenim plo¢ama, koji nagladavaju modernu
arhitekturu objekta.



KeramiCke ploCice, smjeStene na terasama objekta, pruzaju ¢vrstoCu i luksuzan izgled.

Djelimi¢ne povrsine oblozene dekorativnom oblogom, koja unosi toplinu i prirodan karakter
u ukupni dizajn fasade.

Ovakva kombinacija materijala i boja osigurava harmoni¢an spoj modernog dizajna i
skladnosti s lokalnim ambijentom, uz dugotrajnost i otpornost na vremenske uslove.

UNUTRASNJE OBRADE

e Podovi: Tarketi debljine 1,4 cm; u kupatilima i kuhinjama keramicke ploCice.

e Zidovi: Zidani giter blokom, malterisani i zavrsno obradeni glet masom; u kupatilima i
kuhinjama zidovi su obloZeni keramickim plocicama.

 Plafoni: Obrada glet masom.

o Unutrasnja stolarija: Drvena stolarija, prve klase, bez ¢vorova, suSena i pripremljena
prema standardima.

Napomena
Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnin elemenata bie proracunati i provjereni u
statickom dijelu projekta.

Odgovorni projektant
Emir Matovic, pI.ini.arh.
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Planski parametri za UP 2 ZONA D

Planski parametri Vrijednost
1. | PovrSina urbanisti¢ke parcele 610 m?
2. | Maksimalna spratnost P+2+Pk
3. | Maksimalna povrsina u osnovi 244 m?
4. | Maksimalna BRGP 976 m?
5. | Dozvoljeni ineks izgradjenosti /
6. | Dozvoljeni indeks zauzetosti 0.4
7. | Potreban broj parking mjesta 1.1PM

Ostvareni planski parametri

Planski parametri Vrijednost
1. | PovrSina urbanisti¢ke parcele 610 m?
2. | Maksimalna spratnost Po+P+2+Pk
3. | Povrsina objekta u osnovi 244 m?
4. | Maksimalna BRGP 976 m?
5. | Ostvareni indeks izgradjenosti 1.6
6. | Ostvareni indeks zauzetosti 0.4
7. | Ostvareni broj parking mjesta na pareteru 5
8. | Ostvareni broj parking mjesta u objektu/podrumu 11
9. | Povr3una zelenila 191.78 m-31.43%
10.| Povrduna poploganja 174.22m?-28.56%
11.| PovrSuna poplo€anja sa elementima zelenila | m?

Bilans povrsina za objekte na parceli

Povrsina Vrijednost
1. | Bruto povrSina podruma 441 m?
2. | Neto povrSina podruma 403.15 m?
3. | Bruto povrsina prizemlja 244 m?
4. | Neto povrsina prizemlja 207.45 m?
5. | Bruto povrSina | sprata 244 m?
6. | Neto povrSina | sprata 207.46 m?
7. | Bruto povrsina Il sprata 244 m?
8. | Neto povrSina |l sprata 207.46 m?
9. | Bruto povrsina potkrovlja 244 m?
10.| Neto povrsina potkrovlja 207.46 m?
11.| Bruto povrsina potkrovlja 244 m?
12.| Neto povrsina potkrovlja 207.46 m?
13.| Bruto povrSina objekta bez podruma 976 m?
14.| Neto povrsina objekta bez podruma 829.83 m?
15.| Bruto povrsina objekta + podrum 1417.00 m?
16.| Neto povrsina objekta + podrum 1232.98 m?
17.| Ukupna bruto povrsina objekta 1417.00 m?
18.| Ukupna neto povrsina objekta 1232.98 m?

Napomena:
Sve dobijene vrijednosti odnose se na kompletan objekat




ANALIZA

" Povrsina Obim Svijetla visina| Zapremina .
Prostorija I Obrada podova, zidova, plafona
) (m?) (m) (m) (m%) P P
OSNOVA PODRUMA Pod Zd Plafon
1. Garaza 306.45 109.06 2.55 781.45 Beton Glet masa Glet masa
2. Komunikacija 20.49 35.98 2.55 52.25 Keramika Glet masa Glet masa
3. Rampa 67.15 46.30 2.55 171.23 Beton Glet masa Glet masa
4. Tehnicka prostorija 9.07 13.50 2.55 23.13 Beton Glet masa Glet masa
403.15m?

Neto povrsina prostorija NRA: 403.15 m?

Neto povrdina poda NFA: 403.15m?

Unutrasnja povrSina poda IFA: 336 m?

Bruto povrsina poda GFA: 441 m?

Povsina etaZe LA: 441m?
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ANALIZA

" Povrsina Obim Svijetla visina| Zapremina .
Prostorija I Obrada podova, zidova, plafona
) (m?) (m) (m) (m¥) P P
OSNOVA PRIZEMLJA Pod Zid Plafon
Komunikacija
1. Komunikacija-stepeniste, liftovi 23.13 m? 37.10 m 2.75 63.61 Keramika Glet masa Glet masa
2. Ulaz 6.12 m? 10.40 m 2.75 16.83 Keramika Glet masa Glet masa
29 25 m?
Stan 1
| 1. Balkon 379 m2 815 275 1042 m? Keramika Demit fasada Demit fasada
2. Dnervni boravak-kuhinja 28.41 m2 25.90 2.75 7813 m? Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 3.37 m2 7.90 2.75 9.27 m? Tarket Glet masa Glet masa
4. Kupatilo 4.74 m2 9.90 2.75 13.04 m* Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 11.31 m2 13.50 2.75 31.10m? Tarket Glet masa Glet masa
6. Spavaca soba 14.00 m? 15.60 2.75 38.50 m* Tarket Glet masa Gletmasa
65.63m
Stan 2
1. Balkon 3.26 7.40 2.75 8.97 Keramika Demit fasada Demit fasada
2. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 25.49 23.40 2.75 70.10 Tarket Glet masa Glet masa
B. Hodnik 273 6.70 2.75 7.51 Tarket Glet masa Glet masa
K. Kupatilo 4.19 8.20 2.75 11.52 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 11.70 13.80 2.75 32.18 Tarket Glet masa Glet masa
47.38m2
Stan 3 _
1. Balkon 460 11.20 278 12.65 Keramika Demit fasada Demit fasada
X o - Z.75 Glet masa
2. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 23.04 19.20 63.36 Tarket Glet masa
B. Hodnik 3.12 7.10 ,‘,_/,: 8.58 Tarket Glet masa Gletmasa
4. Kupatilo 4.24 8.50 ;'7,,-‘ 11.66 Keramika Keramika GleTmasa
5. Spavaca soba 11.70 m2 13.80 275 32.18 Tarket Glet masa sretmasa
46.70m2
Poslovni prostor
1. Kupatilo 3.30 7.90 2.75 9.08 Keramika Keramika Glet masa
R. Poslovni prostor 15.19 17.40 2.75 41.77 Tarket Glet masa Glet masa

+

P
Imz

B

Q
©n

Neto povrsina prostorija NRA: 207.45 m?

Neto povrdina poda NFA: 207.45m?

Unutrasnja povrSina poda IFA: 195.80 m?

Bruto povrSina poda GFA: 244 m?

Povsina etaZe LA: 244 m?
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ANALIZA

Prostorija P"(‘:rr;')”a O(Eq';“ Svuet(lrz:1 ;llsma Zagzrgg)w'”a Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA | SPRAT Pod Zid Plafon
Komunikacija
1. Komunikacija-stepeniste, liftovi 20.67 m? 33.00 m 275 162.49 Keramika Glet masa Glet masa
Keramika Glet masa Gletmasa |
I\Uldlllif\d QSIeTasa SietTasa
20 67 m?
Stan 4
| 1. Balkon 379 m2 815 275 1042 m? Keramika Demit fasada Demit fasada
| 2. Dnervni boravak-kuhinja 28.41 m2 25.90 2.75 7813 m* Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 3.37 m2 7.90 2.75 9.27 m* Tarket Glet masa Glet masa
4. Kupatilo 4.74 m2 9.90 2.75 13.04 m* Keramika Keramika Glet masa
5. Spavacéa soba 11.31 m2 13.50 2.75 31.10 m? Tarket Glet masa Glet masa
6. Spavaca soba 14.00 m? 15.60 275 38.50 m* Tarket Glet masa Gletmasa
65.63m
Stan 5
1. Balkon 3.26 7.40 275 8.97 Keramika Demit fasada Demit fasada
2. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 25.49 23.40 2.75 70.10 Tarket Glet masa Glet masa
B. Hodnik 273 6.70 2.75 7.51 Tarket Glet masa Glet masa
K. Kupatilo 4.19 8.20 2.75 11.52 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 11.70 13.80 2.75 32.18 Tarket Glet masa Glet masa
47.38m2
Stan 6
1. Balkon 460 11.20 278 12.65 Keramika Demit fasada Demit fasada
2. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 23.04 19.20 IS 63.36 Tarket Glet masa Glet masa
B. Hodnik 3.12 7.10 ,‘,_/,: 8.58 Tarket Glet masa Gletmasa
4. Kupatilo 4.24 8.50 ;'7,,-‘ 11.66 Keramika Keramika GleTmasa
5. Spavaca soba 11.70 m2 13.80 275 32.18 Tarket Glet masa sretmasa
46.70m2
Stan 7
1. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 20.92 18.30 275 57.53 Tarket Demit fasada Demit fasada
b. Hodnik 1.96 5.60 275 5.39 Tarket Glet masa Glet masa
3. Kupatllo 420 880 275 1155 AETArmRa ::E: masa \::C: Tasda
Keramika Glet masa
Glet masa Glet masa
27.08 m2

Neto povrsina prostorija NRA: 207.46 m?

Neto povrdina poda NFA: 207.46m?

Unutrasnja povrSina poda IFA: 195.81 m?

Bruto povrSina poda GFA: 244 m?

Povsina etaZe LA: 244 m?
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ANALIZA

" Povrsina Obim Svijetla visina| Zapremina .
Prostorija I Obrada podova, zidova, plafona
. (m?) (m) (m) (m?) P P
OSNOVA Il SPRAT Pod Zd Plafon
Komunikacija
1. Komunikacija-stepeniste, liftovi 20.67 m? 33.00 m 275 162.49 Keramika Glet masa Glet masa
Reramika Glet masa Glet masa
I\Uldlllif\d QietTmasa SietTasa
20 67 m?
Stan 8
| 1. Balkon 379 m2 815 275 1042 m? Keramika Demit fasada Demit fasada
2. Dnervni boravak-kuhinja 28.41 m2 25.90 2.75 7813 m? Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 3.37 m2 7.90 2.75 9.27 m? Tarket Glet masa Glet masa
4. Kupatilo 4.74 m2 9.90 2.75 13.04 m* Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 11.31 m2 13.50 2.75 31.10 m® Tarket Glet masa Glet masa
6. Spavaca soba 14.00 m? 15.60 275 38.50 m* Tarket Glet masa Gletmasa
65.63m
Stan 9
1. Balkon 3.26 7.40 275 8.97 Keramika Demit fasada Demit fasada
2. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 25.49 23.40 2.75 70.10 Tarket Glet masa Glet masa
B. Hodnik 273 6.70 2.75 7.51 Tarket Glet masa Glet masa
K. Kupatilo 4.19 8.20 2.75 11.52 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 11.70 13.80 2.75 32.18 Tarket Glet masa Glet masa
47.38m2
Stan 10 .
1. Balkon 460 11.20 278 12.65 Keramika Demit fasada Demit fasada
X o - Z.75 Glet masa
2. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 23.04 19.20 63.36 Tarket Glet masa
B. Hodnik 3.12 7.10 ,‘,_/,: 8.58 Tarket Glet masa Gletmasa
4. Kupatilo 4.24 8.50 ;'7,,-‘ 11.66 Keramika Keramika Gletmasa
5. Spavaca soba 11.70 m2 13.80 275 32.18 Tarket Glet masa wretmasa
46.70m2
Stan 11 _ _
1. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 20.92 18.30 275 57.53 Tarket Demit fasada Demit fasada
2. Hodnik 1.96 5.60 2.75 5.39 Tarket Glstmasa Glet masa
B. Kupatilo 420 2.80 275 1155 Keramika ::e: masa \::e: Tasa
Keramika Glet masa
Glet masa Glet masa
27.08 m2

Neto povrsina prostorija NRA: 207.46 m?

Neto povrdina poda NFA: 207.46m?

Unutrasnja povrSina poda IFA: 195.81 m?

Bruto povrSina poda GFA: 244 m?

Povsina etaZe LA: 244 m?
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ANALIZA

" Povrsina Obim Svijetla visina| Zapremina .
Prostorija I Obrada podova, zidova, plafona
g (m?) (m) (m) (m?) P P
OSNOVA POTKROVLJA Pod Zd Plafon
Komunikacija
1. Komunikacija-stepeniste, liftovi 20.67 m? 33.00 m 275 162.49 Keramika Glet masa Glet masa
Reramika Glet masa Glet masa
I\Uldlllif\d QIietTmasa SIietTasa
20 67 m?
Stan 12
| 1. Balkon 379 m2 815 275 1042 m? Keramika Demit fasada Demit fasada
2. Dnervni boravak-kuhinja 28.41 m2 25.90 2.75 7813 m? Tarket Glet masa Glet masa
3. Hodnik 3.37m2 7.90 2.75 9.27 m? Tarket Glet masa Glet masa
4. Kupatilo 4.74 m2 9.90 2.75 13.04 m* Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 11.31 m2 13.50 2.75 31.10 m® Tarket Glet masa Glet masa
6. Spavaca soba 14.00 m? 15.60 275 38.50 m? Tarket Glet masa Gletmasa
65.63m
Stan 13
1. Balkon 3.26 7.40 275 8.97 Keramika Demit fasada Demit fasada
2. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 25.49 23.40 2.75 70.10 Tarket Glet masa Glet masa
B. Hodnik 273 6.70 2.75 7.51 Tarket Glet masa Glet masa
K. Kupatilo 4.19 8.20 2.75 11.52 Keramika Keramika Glet masa
5. Spavaca soba 11.70 13.80 2.75 32.18 Tarket Glet masa Glet masa
47.38m2
Stan 14 .
1. Balkon 460 11.20 278 12.65 Keramika Demit fasada Demit fasada
X o - Z.75 Glet masa
2. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 23.04 19.20 63.36 Tarket Glet masa
B. Hodnik 3.12 7.10 ,‘,_/,: 8.58 Tarket Glet masa Gletmasa
4. Kupatilo 4.24 8.50 ;'7,,-‘ 11.66 Keramika Keramika Gletmasa
5. Spavaca soba 11.70 m2 13.80 275 32.18 Tarket Glet masa wretmasa
46.70m2
Stan 14 _ _
1. Dnervni boravak/Kuhinja i trpezarija 20.92 18.30 275 57.53 Tarket Demit fasada Demit fasada
2. Hodnik 1.96 5.60 2.75 5.39 Tarket Glstmasa Glet masa
N AETArmmRa GIetmasa GIetTasa
3. Kupatilo 420 8.80 2.75 11.55 A POl
Keramika Glet masa
Glet masa Glet masa
27.08 m2

Neto povrsina prostorija NRA: 207.46 m?

Neto povrsina poda NFA: 207.46m?

Unutrasnja povrSina poda IFA: 195.81 m?

Bruto povrsina poda GFA: 244 m?

Povsina etaZe LA: 244 m?

441.00 m?

976.00 m?

403.15m?

829.83 m?

1232.98 m?

1417.00 m?

NETO PODZEMNIH ETAZA

NETO NADZEMNIH ETAZA
207.45 + 207.46 + 207.46 + 207.46 =

BRUTO PODZEMNIH ETAZA

BRUTO NADZEMNIH ETAZA
(Prizemlje + | sprat + Il sprat + Potkrovlje = 4 etaze x 244.00)

UKUPNO NETO (podzemne + nadzemne)

UKUPNO BRUTO (podzemne + nadzemne)
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UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan" u

katastarska parcela Podgorici. Katastarska parcela br. 1674, KO PODGORICA ll.

spratnost objekta Po+P+2+Pk

gradevinska linjia GL oO-—-CL _
regulaciona linija RL o——-—=RR——0

granica parcela GP
pjesacki prilaz <J
kolski prilaz -

Povrsina urb. parcela 610 m2 /100%
Povr$ina prizemlja objekta i rampe 244+82 =326m? / 53.44%

dekorativno poploCanje — =
Povrsina poplo¢anja 73 m? | 11.97%
zelenilo y \

Povrsina zelenih povrina 211m? / 34.59%

visoko drvece e

srednje rastinje @f‘

11+5=16 parking mejsta u
P
garaZzi i na parteru

indeks izgradenosti (4*244=976 m?) ostvareno 976 m?

parking prostor

indeks zauzetosti (0,4 max 244 m?) ostvareno244 m? / 0,4

kota prizemlja £0.00 / A.kota + 52.50

kota uredenog partera £0.00 / A .kota + 52.50

PROJEKTANT : =t M INVESTITOR:

FETH STUDIO "MH BAU" D.0.0. ROZAJE

STUDIO ZA D VIZUELIZACIJU

[okaciia:
Objekat:

STAMBENO FOSLOVNI OBJEKAT UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik

sanacioni plan" u Podgorici. Katastarska

parcela br. 1674, KO PODGORICA III.
|Autor projekta: %
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh.
Vodeci projektant: Ve hnick kumentacije:
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. % IDEINO RUESENJE

|Odgovomi projektant: n i o P
Emir Matovi¢, dipl.ing.arh. % WRHWEWURA Ramtsoo
Saradnik:

Prilog: Br. priloga: |[Br. strane:

Yy >
Adnan Ademovié,dipl.ing.arh) // //M/(‘I//

SIRA SITUACIJA 01

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P
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UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan" u

katastarska parcela Podgorici. Katastarska parcela br. 1674, KO PODGORICA IIl.

Po+P+2+Pk

spratnost objekta

gradevinska linija GL

regulaciona linija RL O---———0
granica parcela GP
pjesacki prilaz <
kolski prilaz -

610 m? /100%
Povrsina prizemlja objekta i rampe 244+82 =326m? / 53.44%

Povrsina urb. parcela

dekorativno poplocanje
Povrsina poploéanja 73m? | 11.97%

zelenilo

Povrsina zelenih povrina 211m? / 34.59%

visoko drvece o
srednje rastinje §e)

11+5=16 parking mejsta u
garaZzi i na parteru

indeks izgradenosti (4*244=976 m?) ostvareno 976 m?

parking prostor P

indeks zauzetosti (0,4 max 244 m?) ostvareno244 m? / 0,4

kota prizemlja £0.00 / A.kota + 52.50

kota uredenog partera £0.00 / A .kota + 52.50
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PROJEKTANT : Y- INVESTITOR:

FETH STUDIO

"MH BAU" D.0.0. ROZAJE

STUDIO ZA PROJEKTOVANJE, MODELOVANJE, 3D VIZUELIZACIJU
1 1ZVOPENJE RADOVA
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SITUACIJA 250 02

Datum izrade i M.P Datum revizije i M.P




Wop,

UP 2, Zona D,u zahvatu DUP-a "Konik sanacioni plan" u

katastarska parcela Podgorici. Katastarska parcela br. 1674, KO PODGORICA IIl.

—— spratnost objekta Po+P+2+Pk
S alt . . GL
| gradevinska linija GL O O
N
Nt regulaciona linija RL oO-—--——0
granica parcela =
o il piesadki prilaz =
oo | | e kolski prilaz -
e Povr$ina urb. parcela 610 m? /100%
5 b 5 Povrsina prizemlja objekta i rampe 244+82 =326m? / 53.44%
i S | dekorativno poploCanje
S : i Povrsina poploéanja 73m? | 11.97%
| I zelenilo
i Povrsina zelenih povrsina 211m? / 34.59%
- |visoko drvece A
; | srednje rastinje §e)
| i | . 11+5=16 parking mejsta u
;(I)JPEOE;& S 1 parking prostor P garaZi i na parteru
| R HE ‘ - |indeks izgradenosti (4*244=976 m?) ostvareno 976 m?
? 2, Z8ha D,u zahv;i% F ! ! 3
Kanik sanacioni plaru-Podgor indeks zauzetosti (0,4 max 244 m?) ostvareno244 m? / 0,4
kota prizemlja £0.00 / A.kota + 52.50
kota uredenog partera +0.00 / A kota + 52.50
REGULACIONA LINLIA O
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