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Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleZznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

OPTIMUS +01'00'
INVESTITOR? SASA BAJCETIC
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJAS KP. BR. 637 KO BERI, U ZAHVATU

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?®

PUP-A GLAVNOG GRADA PODGORICE

IDEJNO RJESENJE

Sabina Tahirovi¢, dipl.inZ.arh.
Br. licence UPI 09-332/25-6239/2

,LOPTIMUS PROJECT" D.O.0O. BIJELO POLJE

Br. licence UPI 09-332/25-1557/2

Darko Ognjenovié¢, spec.sci.grad.

MSc Mirko MugosSa, spec.sci.arh.
Br. licence UPI 09-332/25-992/2

! Naziv/ime investitora
’Naziv objekta koji se gradi

*Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

®Ime i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

®lme i prezime vodeceg projektanta

OPTIMUS PROJECT D.O.O. Bijelo Polje
Adresa: Rista Dragic¢eviéa 46, Podgorica
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SADRZAJ
INVESTICIONO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Podaci o investitoru :

INVESTITOR : SASA BAJCETIC

OBJEKAT : STAMBENI OBJEKAT

PROJEKAT : IDEJNO RIJESENJE

MJESTO GRADNJE : KP. BR. 637 KO BERI, U ZAHVATU PUP-A
GLAVNOG GRADA PODGORICA

SPRATNOST : PR

BRUTO POVRSINA LA : 121.00 m2

OpsSta dokumentacija :

Ugovor izmedju investitora i projektanta;

Podaci o projektantu;

Licenca projektanta;

Licenca ovlaséenog inZzenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini
(vodeci projektant) i licence odgovornih ovlaSéenih inzenjera za pojedine dijelove tehnicke
dokumentacije (odgovorni projektant);

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta;

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi;

o0 Projektni zadatak.

©Oo0Oo0OO0O0
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Gradjevinsko — arhitektonski projekat sadrzi :

e |dejno rjeSenje arhitekture

OPTIMUS PROJECT D.O.O. Bijelo Polje
Adresa: Rista Dragic¢evic¢a 46, Podgorica
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QPTIMUS

1 OPSTA DOKUMENTACIJA

OPTIMUS PROJECT D.O.O. Bijelo Polje
Adresa: Rista Dragic¢evic¢a 46, Podgorica



Datum: 28.02.2026.godine
Broj: 45/26

UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zaklju€en izmedu:

1. SASA BAJCETIC iz Podgorice, JMBG 1311977293005 (u daljem tekstu “Narugilac*)
|
2. "OPTIMUS PROJECT" D.O.O. Bijelo polje, PIB: 02686805, ul. LjeSnica bb, kojeg
zastupa lzvrsni direktor Darko Ognjenovi¢, (u daljem tekstu ,Projektant ")

Clan 1.
Ugovorne strane su se sporazumno dogovorile da je predmet Ugovora izrada ldejnog
rieSenja i Glavnog projekta stambenog objekta na lokaciji kp. br. 637 KO Beri, u zahvatu
PUP-a Glavnog grada Podgorica, €iji je investitor SaSa Bajcetic.

Clan 2.
IzvrSilac je duzan da dokumentaciju uradi na osnovu Zakona o izgradnji objekata “Sl. List
Crne Gore" (br.19/2025) izdatim urbanisti¢kim uslovima i datim projektnim zadatkom.

Clan 3.
Cijena izrade projekta iznosi 1800 e.
Ugovorne strane su saglasne da je u navedenu cijenu uraCunata izrada tehnicke
dokumentacije idejnog rjeSenja, glavnog projekta arhitekture, uredjenja terena, vodovoda
i kanalizacije, konstrukcije, kao i elektroenergetskih instalacija.

Clan 4.
Eventualne sporove koji bi nastali u primjeni Ugovora, Ugovora¢i ¢e rjeSavati
sporazumno. U slu€aju da spor ne mogu rijeSiti, nadlezan je privredni sud u Bijelom
Polju.

Clan 5.
Ugovor se zakljuéuje na odredeno vrijeme. lIzvrSilac se obavezuje da ¢e usluge navedene
u ¢lanu 1 ovog Ugovora, zavrsiti najkasnije 75 dana od dana potpisivanja Ugovora.

Clan 6.
Ovaj ugovor stupa na snagu danom donoSenja.

Clan 7.
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 primjerka, od kojih svaka strana zadrZzava po 2 primjerka.
Za Narucioca: Za lzvrsioca:

SASA BAJCETIC DARKO OGNJENOVIC

Sasa Dajcekic ‘ ,

Darks Ognjenooie

-
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OPTIHUS

Datum: 28.02.2026.godine
Broj: 46/26

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata, (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25), Pravilnika o nadinu
izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije (Sl. list Crne Gore, br. 053/25) donosim:

RIJIESENJE

O odredivanju vodeéeg projektanta i odgovornih projektanata
IDEINOG RJIESENJA :

STAMBENI| OBJEKAT

Investitor: SASA BAJCETIC

Vodeéi projektant :
Mirko MugosSa, spec.sci.arh.
Odgovorni projektant:
Idejno rjeSenje arhitekture: Mirko MugosSa, spec.sci.arh.

Imenovani su duzni da se pri izradi investiciono-tehniCke dokumentacije pridrzavaju tehnickih propisa,
normativa i standarda shodno odredbama Zakona o izgradnji objekata, (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.
19/25), Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije (Sl. list Crne Gore, br.
053/25).

Izvrsni direktor:

Darko Ognjenovic¢

@W @3’3‘5’&0"’5 ¢

OPTIMUS PROJECT D.O.O. Bijelo Polje
Adresa: Rista Dragic¢evic¢a 46, Podgorica
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PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT

"OPTIMUS PROJECT"
d.o.o. Bijelo Polje
84310 RoZaje, Rista Dragicevica 46 Mirko MugoS$a, spec.sci.arh.
STAMBENI OBJEKAT Br.licence UPI 09-332/25-1557/2 Br.licence UPI09-332/25-992/2
tel: +382-(0)-67-013-789
e-mail: info@optimusproject.me

DIJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE
IDEJNO RIESENJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT

"OPTIMUS PROJECT"
d.o.o. Bijelo Polje
IDEJNO RIJESENJE 84310 RozZaje, Rista Dragi¢evi¢a 46 Mirko Mugos$a, spec.sci.arh.
ARHITEKTURE Br.licence UPI 09-332/25-1557/2 Br.licence UPI09-332/25-992/2
tel: +382-(0)-67-013-789
e-mail: info@optimusproject.me

OPTIMUS PROJECT D.O.O. Bijelo Polje
Adresa: Rista Dragic¢evic¢a 46, Podgorica
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IZVOD 1Z CENTRALNOd REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0423110/ 009 Datum registracije: 05.11.2007.
PIB: 02686805 Datum promjene podataka: 26.10.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "OPTIMUSPROJECT" BIJELO POLIE

Broj vaiece registracije: /009

Skracdeni naziv: OPTIMUSPROIJECT

Telefon: +38267013789

eMail: furtulajovan@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 02.11.2007.

Datum donosenja Statuta: 02.11.2007. Datum promjene Statuta: 20.10.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: UL. LIESNICKA BB BIJELO POLE
Adresa sjedista: UL. UESNICKA BB BIJELO POUE

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

MILAN FURTULA 0106965280068 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: LJESNICA BB BIJELO POLIE CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:

DARKO OGNJENOVIC 2611995260014 CRNA GORA

Adresa: JOVANA CETKOVICA BR. 11 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

JOVAN FURTULA 1305991280161 CRNA GORA

Adresa: MILADINA SEGA VUJOSEVIC 126 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlasdceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniteno ( )

Ovladéen da djeluje: POJEDINACNO ( )

MILAN FURTULA 0106965280068

Adresa: LJESNICA BB BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: ()

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO( )
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Broj polise: 6-54113
‘ ) U N I QA Zamjena polise: 50751
_— Vrsta osiguranja: QOdg. projektanata
Sifra osiguranja: 1307
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mijesto: Podgorica
Datum: 16.01.2026
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: OPTIMUSPROJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, LjeSni¢ka bb
PI1B:02686805
Osiguranik: OPTIMUSPROJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, LjeSnicka bb
PIB:02686805
Pocetak osiguranja: ~ 6.2.2026 Prestanak osiguranja:  6.2.2027 Dospijece: 06.02
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 196,80
Osiguranije je zakljuéeno prema priloZzenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni : Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
; O ase 1
broj oy (€) trajanje osiguranja e
1 Osiguranje od odgovornosti projektanata
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 612,50
pruza se osiguravajuée pokriée za ucinjenu
profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno .
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta“ .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 6 broj licenciranih inZinjera
)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR
-Fransiza (uce$ce u $teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno pokrice: Crna Gora.
4.4 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 612,50 0,00 245,00
zbirnom limitu
1.2 Popust za jednokratno pla¢anje premije 367,50 0,00 36,75
1.3 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 330,75 0,00 49,61
interesa
14 Korisnicki popust 281,14 0,00 84,34
Ukupno: 196,80
PREMIJA OSIGURANJA 196,80
Porez: 17.21
UKUPNO ZA UPLATU: 214,51

UNIQA nezivotno osiguranje a. d.
Bulevar Dzordza Vasingtona 98/4
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel. +382 20 444 700
info@uniga.me
www.uniga.me

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733




Broj polise: 6-54113

Zamjena polise: 50751
Vrsta osiguranja: Odg. projektanata
Sifra osiguranja 1307
Poslovna jedinica Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum 16.01.2026
Ugovarac osiguranja: OPTIMUSPROJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, Ljesniéka bb
P1B:02686805
Osiguranik: OPTIMUSPROJEKT doo, 84000 Bijelo Polje, Ljesni¢ka bb
PIB:02686805
NAPOMENA.
NAPOMENA
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tr) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo | iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog  slucaja Osiguranik nije posjedovac vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade $tete

Posebna ugovaranja, zastitne mjere | klauzule

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018") |
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/1 7)

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, tro$kove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bolescu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleznog drzavnog organa

Premija osiguranja 214,51 € obradunata za period od 06.02.2026 do 06.02.2027 plaéa se ;;rema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunskih i drugih gresaka saradnika

Saglasan/na sam da me Osiguravat kontaktira na elektronsku adresu, e mail furtulajovan@gmail.com. u cilju dostave svih pisanih obavie$tenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima |
Uslovima osiguranja, a u kontekstu Izvrsenja ugovorenih obaveza ugavorin strana

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja

smatrace se da nije ni bilo zaklj . te se pry polisa istekom denog perioda smatra z bez obaveze slanja opomene Drustva

U slucaju iz prethodnog stava . Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice

Polisa je punovazna sa & 1 1 lica o za pot j& u ime Osigl Ca na ovo| Polisi. i isti imaju dokaznu snagu | pravno dejstvo svojeruénog potpisa | originainog
pecata

Ugovaraé osig guranik tvrduje da je prje zakljuenja ovog ugovora. od strane Osiguravaéa dobio dokument sa kljuénim informacijama o proizvodu osiguranja, te da je blagovremeno

upoznat sa klju€nim informacijama

(/%/M,/ép/,_/“/.t y;/z e

Za Osiguravaca




Crma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

m— Ministarstvo prostornog planiranja’ 81000 Podgorica, Crna Gora
v‘t

. i . tel: +382 20 446 200
& ; idr ne
urbanizma i drzavne imov: fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1557/2 Podgorica, 05.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva ,OPTIMUSPROJECT" d.0.0. Bijelo Polje, broj UPI 09-332_/>25-.
1857/1 od 12.06.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", brOJ.
19/25). Elana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". broj
98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15. 40/1 i 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu D.0.O. ,,OPTIMUSPROJECT* Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1557/1 od 12.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo D.0.0. ,,OPTIMUSPROJECT* Bijelo Polje, pretezna djelatnost - 7112 —
inzenjerske djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu
tehnicke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece
dokaze:

1) Ugovor o radu sa Mirkom Mugosom, broj: 01-10/2024 od 01.10.2024. godine, na
neodredeno vrijeme, sa punim radnim vremenom u trajanju od 40 &asova u radnoj
nedjelji;

2) rjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-992/2 od 02.07.2025. godine, kojim se Mirku Mugosi, Spec.Sci arhitekture,
smjer projektantski iz Podgorice, izdaje licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova y svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

3) Ugovor o radu sa Darkom Ognjenovicem, broj: 01-11/2022 od 01.11.2022. godine, na
neodredeno vrijleme, sa punim radnim vremenom u trajanju od 40 ¢asova u radnoj
nedjelji;

4) rjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-994/2 og 13.06.2025.godine, kojim se Darku Ognjenoviéu, Spec.Sci
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gradevmarstya, smjer konstruktivni, iz Podgorice, izdaje licenca za izradu tehnicke
ficikumenta0|1e i izvodenje radova u Svojstvy odgovornog projektanta i odgovornog
Inzenjera gradenja:
Ugovor o radu sa Sarom Konatar, broj: 01-08/2025 od 01.08.2025. godine, na
::g}jef'?deno vrijleme, sa punim radnim vremenom u trajanju od 40 Easova u radnoj
Iy
rieSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25_'797/2 od 13.06.2025. godine, kojim se Msc Sari Konatar, dipl.inzenjeru
gradevinarstva, stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstvo — smier hidrotehnicki |
Smjer saobracajni, iz Podgorice, izdaje licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
!zvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;
7) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0423110/009,
Darko Ognjenovi¢, izvréni direktor.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drutvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od §est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona Koji izraduje

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno élanu 7 Pravilnika o blizem nac¢inu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata 1 nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja, _
- urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-992/2 Podgorica, 02.07.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Mugose Mirka, broj UPI 09-332/25-992/1 od 30.05.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitekte, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25)
Clana 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Stru¢nog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Mugosi Mirku, Spec.Sci arhitekture, smjer projektantski iz Podgorice, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-992/1 od 30.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se ,

zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni slededi
dokazi:

- rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UPI 072/7-123/2 od 25.06.2020.
godine, kojim se Mugosi Marku, specijalisti arhitekture, smjer projektantski iz Podgorice
izdaje Licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta:;

- potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3209 od 02.12.2024.
godine;

- fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod
brojem UPI 072/7-123/1 od 25.02.2020. godine, i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz
sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Zest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog €lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, €lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru€nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozZila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu stru¢ni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno é&lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasos$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem na&inu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




o ( Crna Gora
' = . ; Adresa: IV proletersi '
‘ ¥ | Ministarstvo prostornog planiranja, i s
| urbanizma i drZavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-6239/2

Podgorica, 06.11.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Sabine Tahirovié, broj UP| 09-332/25-6239/1 od 05.11.2025.godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 19/25 i 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drZavne uprave ("Sluzbeni list
CG", 98/23 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117124 | 39/25), ¢lana 3
Praviinika o blizem naginu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni list CG", broj 42/25),
Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i ¢l. 18 146 stav 3 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovias§éenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Sabini Tahirovig, diplomiranoj inZenjerki arhitekture, iz RoZaja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neocdredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom brej UP| 09-332/25-6239/1 od 05.11.2025.godine. ovorn ministarstvu, obratila se
Sabina Tanirovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu, Uz zahtjev je
dostaviiena slede¢a dokumentacija: ligna karta; rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, broj UP! 107/7-862/2 od 06.09.2018.godine, kojim se Sabini Tahirovié, diplomiranoj
inzenjerki arhitekture, izdaje licenca ovia§éenog inZenjera za obavijanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije | gradenje objekia; potvrda o Elanstvu u InZenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05 — 2488 od 04.11.2025.godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rie$enje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, broj UPI 107/7-862/2 od 06.08.2018,godine, i odiugilo kao u dispozitivu rie$enja, a2 ovo
iz siededih razloga:

Naime, élariom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnesno preduzetnik, kao | fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklc



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzne je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Clanom 762 stav 1 Zakonz o izgradnji objekata propisano je da je licencirani arhitekta odnosno
licencirani inZenjer fizicko lice koje posjeduje najmanje VI 1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar Inzenjerske komore Crne
Gore, odnosno Komore arhitekata | planera Crne Gore.

Stavom 2 istog ¢lana propisano je da licencirani arhitekta moze da obavlja poslove izrade
tehniCke dokumentacije projekta arhitekiure objekta, projekta uredenja terena i projekta
pejzaZne arhitekture, odnosno gradenja objekata zavisno od vrste objekta i vrste radova,

Odredbom élana 78 stav 2 propisano je da rukovodenje izradom dijela tehnicke dokumentacije,
u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani
inZenjer odgovarajuce struke.

Nadalje, ¢lanom 85 stav 2 istog zakona propisano je da izvodenje dijela radova, u svojstvu
odgovornog inzenjera gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer
odgovarajuce struke.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedencg zakona propisuje se da se licenca za fiziéko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisanoc je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekia oviaéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skiadu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
cbavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br, 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasoéa; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije I/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu | 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore. odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U ciliu praktine primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine dalo je Strudno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u Kojerm je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije I/ili gradenje
objekata, kao | licence za reviziju tehniéke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vaZili do donosenja Zakona o izgradnji obiekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovenja i oduzimania licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci. Navedenc uskiadivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosne Pravilnika, izvréenog uvida u
doxumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivin dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Praviinikom, i odiugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSegia moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravriog suda, u roku od 20 dana od #&na t i




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MUGOSA MIRKO

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

04.12.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 27.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

R

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

TAHIROVIC SABINA

IME | PREZIME

Rozaje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

04.11.2025. 31.12.2026.
Podgorica, 14.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



CRNA GORA Ul Vuka Karadzi¢a br.41

;’LT | GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
%L;, Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
T  Prostora i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-2636
Podgorica, 26.01.2026.godine

BAJCETIC SASA

lva Andri¢a br:11
PODGORICA
Tel. 068 402 826

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-2636 od 19.12.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru katastarske parcele 637
KO BERI iz LN br. 653 u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list
Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa glanom74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) i
prema ¢&lanu 36.stav 3. Zakona o izgradnii (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.),Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-tehnicke
uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na prostoru katastarske parcele
637 KO BERI, koji su u prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom
plana katastarske parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj
jedinici Podgorica i tehnickim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od
strane preduzec¢a ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. .

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova i
tehni¢kin uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na radun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sliedeéi broj: 540-3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiéko-tehnicki uslovi se dostavljaju nadleznom
inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u
roku od jednog dana od dana izdavanja

"~ Anja Babi¢, MSc dipl. Ing. Grad i Arh
V.D..POMOCNICA SEKRETARA

DOSTAVLJENO:

- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

o GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647
razvoj Faks: 020/ 625-680
Broj: 08-332/25-2636 e-mail:
Podgorica, 12.01.2026.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniCke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 637 KO Beri u okviru namjene “naselja”
u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BAJCETIC SASA

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
V. D. POMOCNICA SEKRETARA
Anja Babi¢, MSc dipl.ing. arh i grad.

A T O e A N s S RS sy
Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica ;
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2636
Podgorica, 12.01.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 1 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva BAJCETIC SASE iz Podgorice, br.08-332/25-2636 od
19.12.2025.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskim parcelama 637 KO Beri u okviru namjene”naselja” u
Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://Iwww.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: BAJCETIC SASA

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 653 KO Beri, zdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 637 KO Beri evidentiran je kao "pasnjak 5.
klase" povrSine 622m2

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini FILIPOVIC FILIPA, u obimu prava 1/1.

U listua nepokretnosti br 653 KO Beri ne postoje podacio teretimaiogranicenjima iisti su sastavni dio
ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore -opstinski propisi’, broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 637 KO Beri planirana namjena "naselja", shodno grafickom prilogu iz PUP-a -
"Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kqu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljne regulacije .

Povr§ine naselja - PovrSine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrSine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povr§ine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).




SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smijernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida donosenje planova
nizeg reda

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavljem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanisti¢ke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske
parcelacije, na na¢in da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobra¢ajne i tehnicke infrastrukture, pri ¢emu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomena: Prilikom direkinog sprovodenia ovog Plana, na podrucfima qdie ne postol moguinost
prikliudka, odnosno nije racionaino obezbiiediti orikliuéak na javnu vodovodny | kanalizaclony mrezu,
vodosnabdiievanie | odvodenie ofpadnih _voda iz objekots moZe se rigfavati cdgovaraiucin
alternativnim riedenjima, na higilenski nalin, kojima se ne ugroZava Zivetna sredina ( bunari_bistijeme,
uredaji i sistemi za preiscavanje ptpadnih voda Isl).
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Siika 64: Primjer "Regulaciona i gradevinska linifa®, izvor Frirucnik za planiranje st

CG, Ministarstvo odriivog razvoja i turizma,maj 2015, str. 67

Namjena formirane urbanisti¢ke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifi¢ni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuce namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (moguc je i pjesacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e"
(koji se odnose na oblik i veli¢inu parcele).

Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomocni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoliene gradnje koja je definisana gradevinskim linijama
prema javnim povréinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljti
urbanistigki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati
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uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu
namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je kolicnik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene
u istim mjernim jedinicama.

Izradunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vr$i se u skladu sa Pravilnikom o nacinu
obraéuna povrsine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoliene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure susjednim
objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na prateéim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najveée dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimalne vizure i insolacije,
a u kom slu¢aju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postoje¢eg objekta koji se nalazi iza.

e »2/4%

PRAVAC OPTIMALNE
VIZURE {1 INSOLACUE}

Siika €5; Usfovi za hornzontalne postavijanje objekata na nagnutim ferenima

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slu¢aju pribavljanja saglasnosti susjeda Cije je pravo na pogled
potencijalno ugrozeno, pri ¢emu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je poStovati uslov:

y23/4 §

slipmie riwa

j e oo atiekts

Siiks 66: Uslovi za odredivanje dozvoliene visine objekta koji se nalazi v pravcu optimaine vizure |
insclaciie susjednog objekia




Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljiSta, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikalno ozelenjavanije vidljivih povrsina. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postoje¢e suvomede u granicama urbanisticke parcele treba o¢uvati u najve¢em mogucem obimu sa ciliem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim $ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno
narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uli¢noj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donosenje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
« Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjeSacke;

« Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski na¢in prema lokalnim prilikama ;

« Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

- Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preci§¢avanje i ispustanje otpadnih voda;

- Za objekte veliine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciséavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati koriscenje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

« Voditi raéuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

- Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
» Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- Koridéenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na kori§¢enju energije obnovljivih izvora .

NadleZznom organu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno
urbanisti¢ko rjeenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisti¢ke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa mogu¢no$cu izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;




| - pomoéni objekti P (jedna nadzemna etaza) obradunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati ve¢i BRGP obavezno e planirati vise objekata max BRGP
pojednic¢anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog
puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajuci prateci sadrzaji kompatibilni stanovanju (trgovina,
ugostiteljstvo), ¢ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po
pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obradun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni
zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

Pomocni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢énih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine |
zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

*  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koricenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu S§kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

* Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuCuje i izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstreSnice ili njihove
kombinacije.




= Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koris¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote

= Odrzivost fotovoltai€nih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnolo$ki uredaiji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za kori§éenje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriS¢enje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

. Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

=  Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

= Objekte veceg kapaciteta, sa vec¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmitke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnic¢kim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

=  Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrucjima (1.List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

= Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

=  Za potrebe proracuna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

= Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivhom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

= Armirano-betonske i Celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtsoéom,
Zilavo$cu i kruto$cu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili tedkih blokova ne posjeduju zZilavost srazmjernu njihov
teZini- tako da se ne preporuéuju.

= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

=  Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brZe i lakS§e gradnje objekta.

= Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);
Zakona o integrisanom sprec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);




Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grancenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07):
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07):

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oStecena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oStec¢enja, zagadivanje ili na drugi na¢in degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguée, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrZavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciscene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrs§inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preci¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem:
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kidne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rje$enja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zapra$enost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladiStenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu¢aj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narogito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjestacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i prec¢i§¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke
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Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja il smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

¢ planiranjem, pra¢enjem, sprjeCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akustiCkih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro¢nih, srednjoroénih i dugoro€nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeéa buka na granic¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasti¢eni spomenici
prirode. Takode, nije uoCeno prisustvo pojedinih zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu¢aju evidentiranja zasti¢enih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ouvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ocuvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i o€uvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloSke i slicne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolodkog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno li fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne S$irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrs$ina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom €lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.




13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

141 Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljuenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehniCke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

174, Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazeéim tehniCkim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanisti¢kog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.
Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaljine podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracéaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom duelu Zetske ravnice, u kontaktnOJ zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istocne geografske duzine. Podrugje u
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zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena ¢ine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima 1 u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj Kkarti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podruCju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,5 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaZim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosje¢na relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunanje traje 1.658 ¢asova. Godi$nji tok oblacnostiima
prosjeCnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjec¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm gods$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliCine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosjecna godis$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjec¢no godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %o.. Sjeverni vjetar
se najCesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosjec¢no 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
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HidroloSke karakteristike
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dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°
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temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
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oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
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januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godi$nje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

UCestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet
kao 1000 %.. Najvecu uestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoéni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najCesce javlja ljeti, a najriede u proljece. Tiine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ulestalo$éu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godi$nje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najveéu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najcesci u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
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Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta Cine KP 637 KO Beri
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja", a u skladu sa smjernicama plana.
Crtika paresie Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.
Povrsina KP 637 KO Beri, po listu nepokretnosti u povrsini
; 2 naselja je 622m2.
PovIEing parcela '] Projektom ce se precizno odrediti lokacija UP u okviru KP
637
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] /
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povréina [m?] !
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa
moguéno$éu izgradnje podruma.
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 Na osnovu clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20,
86/22 1 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

" 5 5 :\EH\'\TTQS oot
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA @’fﬁmw  Gaf B, GC( bic
17 Anja Babi¢, MSc dipl.ing.arh. i grad. *_Anja-Babié¢, MSc dipl.ing.arh. i grad.

PRILOZI

- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- Listovi nepokretnosti br.336 ni 457

- Kopija plana za KP 637 KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2636
Podgorica, 12.01.2026.godine

NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih taéaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu

imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarske parcele broj 637 KO Beri
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-2/2026
Datum: 05.01.2026

KO: BERI
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA 101-

917/25-8550 DJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 653 - PREPIS

odaci o parcelama
5 Broj Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. e 2 :
Broj Podbro, zg;g'}le Skica | Datum upisa| ulica i(;cuf‘,l:ilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
37 7 OLA Patnjak 3. Klase 622 0.50
KUPOVINA
622 0.50
odaci o viasniku il nosiocu
Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2209991212993 FILIPOVIC SLAVOLIUB FILIP Svojina Ul
0 STARCA MILIE 16 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

osnovu Glana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na
Z ru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovi ¢lana 174 Zakona o drZavnom premje
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlagéeno lice:

Datum i vrijeme:  05.01.2026. 07:59:39
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JEVA NA NEPOKRETNOSTIMA /o, 8

M
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P T
g O KUPOPRODAII KO BERI LN 4653
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Datum i vrijeme:

05.01.2026. 07:59:39
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CRNA GORA Katastarska opstina: BERI
UPRAVA ZA NEKRETNINE
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2636
Podgorica, 12.01.2026.godine

637 : :

636 pd
N O 4

\\\\\

&6

Povrsine tehnicke infrastrukture

1 l Povrsine naselja

U skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica E
Katastarske parcele broj 637 KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2636
Podgorica, 12.01.2026.godine

GRAFICKI PRILOG
Smjernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrucju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarske parcele broj 637 KO Farmaci
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2636
Podgorica, 12.01.2026.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarske parcele broj 637 KO Farmaci
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCT ”VODOVOD l KANAL IZAC U A"
81000 PQ[)GORI(Z-‘\. Ulica zetskih vladara bb,

PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1

Tclcﬂ?n: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388)
E—mzu : kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me ;
Website: www.vikpg.me '

Ziro ratuni:
NLB: 530-22-44
Lovcen banka: 565-2334-69

Prva banka CG: 535-9562-08
Hipotekarna banka: 520-9074-13

. CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
Broj: UP1-02-041/26-176/2
CRNA GORA l’mium'icu? . 01. 1026 20

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
172333, 3000-20/2026

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), Clana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, precisc¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj 08-332/25-2636
od 12.01.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-176/1 od
16.01.2026. godine, za izdavanje tehnickin uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguéno$cu organizovanja
djelatnosti na katastarskoj parceli 637 KO Beri, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i
dopune, investitora Bajceti¢ Sase (prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima 08-332/25-2636
od 12.01.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedece tehni¢ke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov taéan polozaj. U slucaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je planirana izgradnja objekta stanovanja male
gustine sa moguénoscu organizovanja djelatnosti. Planirana spratnost objekta je maksimum
dvije nadzemne etaZe sa mogucéno§céu izgradnje podruma, maksimalnim planiranim indeksom
izgradenosti 0,60 i indeksom zauzetosti 0,30.

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehniékih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljuéak objekta na podrucju vodovodnog i kanalizacionog sistema Podgorice, kada se za to

steknu uslovi.



a) Vodovod:

Za prikljuéenje objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema uslova. Najblizi vodovod
lokaciji je vodovod PEVG DN110mm, koji se nalazi na udaljenosti od oko 75m. Prikljuenje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti
nakon izgradnje nastavka naprijed navedenog vodovoda javnom povrS§inom do naspram
parcele. Na tako izvedenom cjevovodu bi bilo potrebno izgraditi vodovodni $aht koji bi sluZio
za prikljugenje i za ugradnju vodomjera za predmetni i sve susjedne objekte koji mu gravitiraju.
Prikljuak voditi iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja obijekta. ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U sludaju racionalne i tehnicki logine potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguéno$éu poslovanja, potrebno je u Sahtu predvidjeti ugradnju vodomjera za
mjerenje utro§ka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i
samim jedinicama). Minimalne dimenzije svijetiog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura, da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, moguéno$éu daljinskog ocitavanja, sa magnetnim ventilom prije i propusnim
ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i
moraju imati vazeéu plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slugaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potro$nja ¢e se posebno
obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuCenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rje$enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju




buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rjesenje,
vriti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omogudéi $to jednostavnije prikljucenje u buduéu uliénu
kanalizaciju.

S obzirom da ée objekat u buducnosti biti prikljucen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slugaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “\Jodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnin sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraéunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne ki$e intenziteta 264
I/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolig¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehni¢kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “\odovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000 =
Podgorica, VAR 1/ zue$ni direktor,

21.01.2026. godine “Nigavi¢, dipl.ecc.
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Gora r Adresa: Bul, Vojvode Stanka Radonjica 1,
Ga ) | 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za nekretnine l

. tel: +382 20 444 500
Podruéna jedinica Podgorica www.nekretnine co.me

—

Br. 101-919/25-21035-up Podgorica, 12.02.2026.godine.

SB. |

Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica, rieSavajuci po zahtjevu notara Bosnjak
Marijane, a na osnovu &1.84., ¢1.98., EL]E{I.,|EI.122., ¢1.123. 1 €1.125. Zakona o dr:'cumﬂ:m
premjeru i katastru nepokretnosti (“SLlist REG”, br. 29/07, “SLlist CG”, br. 32/11, “SLIist
CG”, br.43/15.4SLlist CG” br.37/17, “SLlist CG” br.17/18,“ “Sl.list CG”,br.84/24"), i Llana
18. Zakona o upravnom postupku (“SLlist €G”, br. 56/14, “SL.list CG", br. 20/15, “SlLlist
CG” 40/16,“S1.list CG” 37/17),donosi—

RJESENE

DOZVOLJAVA SE promjena upisa u l.n.br. 653 K.O. Beri na nepokretnostima oznaéenim
kao,

kat. parc. 637, pasnjak 5.klase, pov.622 m2, upisano na Filipovié Filip, u obimu prava od
1/1 svojina,

Upisati na Bajéeti¢ Sasa, jmb:1311977293005, Ive Andri¢a br.11, Zagori¢, Podgorica, u obimu
prava od 1/1 svojina,

Osnov sticanja je ..kupovina®,

Promjena upisa vri se na osnovu Ugovora o prodaji UZZ 195/2025 od 12.12.2025.godine,
satinjenog kod notara Bo3njak Marijane.

Zalba ne odlaZe izvrienje rjedenja.

ObrazloZenje

Notar Bo&njak Marijana obratila se ovom organu zahijevom br.gornji od 15.12.2025.
godine, radi promjene upisa u kat.operatu K.O. Ben.
Uz zahtjev je dostavljen Ugovor o prodaji UZZ 195/2025 od 12.12.2025 godine e sadinjenog
kod notara Bosnjak Marijane zakljuten izmedu Filipovi¢ Filipa kao prodavca i Bajéeti¢ Sase
kao kupca, kao i1 dokaz o uplacenim taksama.
Predmet ugovora su nepokretnosti bliZe opisane u dispozitivu riedenja. U ugovoru &1.7 data
je saglasnost prodavca za uknjizbu, kojom se dozvoljava kupcu da se uknjizi kod Uprave za

nekretnine — PJ Podgorica kao vlasnik na népokretnostima blize opisanim u dispozitivu
rie3enja (clausula intabulandi).

Postupajudi po zahtjevu, 1zvrsen je uvid u podatke vaZeée evidencije kat.nepokretnosti kao i u
dostavljenu dokumentaciju, pa je utvrdeno da su ispunjeni uslovi iz &1. 84 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,,SLlist RCG*br.29/07 i ,,S1.list CG*br.32/11,43/15 i 37/17),



kojim jé propisano da se upis prava u katastru nepokretnosti vr§i na osnovu zakona, !“f““'f““
odluke nadleznog organa, pravosnaZne odluke suda i isprave o pravnom poslu sainjene u
skladu sa zakonom.

Na osnovu izloZenog odluteno je kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Vlade Crne Gore u roku od
8 dana od dana prijema ovog rieenja, a preko ove Podrucne jedinice i taksira se sa 4,00 eura
administrativne takse,na Ziro-racun br.832-1082-55.

Dostavljeno:

~ Bo3njak Marijana, ul. Oktobarske revolugije 131/1,Podgorica
- Bajéeti¢ Sasa, Ive Andriéa br.11, Zagorié, Podgorica

- Filipovi¢ Filip, Starca Milije 16, Podgorica

- Glavni grad — Uprava lokalnih javnih prihoda

— Poreska uprava — Podgorica

— ala




NOTAR

BOSNJAK MARIJANA

Ul.Oktobarske revolucije broj 131/1
Podgorica, Crna Gora

TEL/FAX: 020/625-162

MOB: 067/031-251

e-mail: notarmbosnjak@gmall.com

-

OTPRAVAK

OZNAKA SPISA

UZZ 126/2026

PREDMET

UGOVOR O PRODAJI

STRANKE

MILENA MOSKOV

BAJCETIC SASA




UZZ 12672026

CRNA GORA [ZVORNIK

NOTAR

Boinjak Marijana

Podgorica

Ul.Oktobarske revolucije 13111

na 24.02 2026, (dvadese! tetvriog februara dvije hiljade duadeset Seste) godine u 14,00 h (Cetmaest
soval, pred notarom Bosnjak Marijanom, sa sluzbenim sjedistem U Podgorici, Ulica Oktobarske revolucie
1/1 sa zantievom da na osnovu njihovih (zjava volja, sadinim notarski zapis Ugovora o prodaji, pristupil

K

Enlp-u-ﬂi. Milena Modkov, od oca Sava, rodjena dana 13 07.1954. (trinaeslog jJula hiljadu devetsio
adesat tetvrte) godine u Kotoru, jmbg 1307954235043, sa prebivalitern | adresom u Ketoru Plagenti B1
Haviianka Crme Gore; po zanimanju penzioner, po sopstvenoj izjavi razvedena. broj telefona: 068/343-939, Ziji
am identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj 142475931 izdata od MUP-a Cme Gore FL Kolor cana
B.07.2025 (dvadeset Sestog jula dvije hiljade dvadeset pele) godine, sa rokom vazenja 40(tetrdesst) godna
u daljem tekstu: Prodavac)

k. Gospodin, Bajcetic Sasa, od oca Stojana roden 173111677, (trinaestog novembra hiljadu devetsto
sedamdesst sedme) godine u Pligvijima, JMB 1311977293005, drzavijanin Crne Gore, po sopstvenag] Zzjavi
pfenjen, po zanimanjy masinbravar, sa prebivaliétern u Podgorica, Ulica lve Andrita broj 11 - Zagorit, giji sam
identitet utvrdila uvidom u lignu kartu broj 148122114 [zdata od MUP Cme Gore - FL Budva dana 04.08:2025,
(2etvriog avgusta dvije hiljade dvadeset pete) godine sa rokom vatenja 10(deset) godina (u daljem tekstu:
Kupac).

Prodavac | Kupac u daljem tekstu bice oznateni kao ugovorne strane, Podaci o adresi, mjestu rodjenja,
imenu oca, zanimanju i braénom statustu stranaka unesenl su na esnovu njihovih izjava. U pripremnom
postupku, notar je identifikovao stranke, na osnovu gore navedenih li€nih dokumenata, koji su uz
saglasnost stranaka fotokopirani | u fotokopi|l prilokeni uz izvornik ovog notarskog zapisa. Stranke su
upoznate sa Einjenicom da su njihovi liéni podacl unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o
notarima | Praviinika o radu notara, | u smislu Zakona o zastiti podataka o liénosti i drugih propisa o
zadtiti li&nih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebnu istih u svrhu ovog notarskog zapisa. lzrazi
koji se u ovom zapisu koriste za fizitka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u Zenskom
rodu, & lzrazl kojl se koriste u jednini podrazumijevaju iste izraze u mnoZini u odgovarajuéem rodu |

padeZu.

Notar je izvréila uvid u originale: Elektronska verzija lista nepokretnosti 441-izvod KO Beri , preuzet od
strane ovog notara na zahtjev Prodavca dana 24.02.2026. (dvadeset fetvrtog februara dvije hiljade
dvadeset seste) godine, pod brojem 200-91 8.7079/2026, Koplja plana, lzvod iz matitne knjige vjentanih
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UZZ 126/2026

od 17.02.2026, (sedamnaestog februara dvije hiljade dvadosot S0ste) o Eﬂ;r:::::;t::::
zokijuten dana 13.05.2008. (trinaestog Maja dvijo hiljade osme) godine, ovjeren p o RO
u Podgorici, Ov.br.17T802/08 od 1n.u5.zunﬂ--:dwﬂmntnﬂ maja L hagilnin ::"" a 'I.lltl dvi

Uprave za nekretnine PJ Podgorica, broj: 954-101-UP-4589/08 od 30.10.2000. (tridesstog &Y0 .

hiljade osme) godine.—

—

strankama, stranke su se sa njom saglasile | nakon

Navedena dokumentacija je stavijena na uvid
t fotokopije navedenih akata sa njihovim

izvréenog uvida u originale notar je utvrdila istovjetnos
izvornikom | u originalu/fotokopiju ih prilaZe uz izvornik ovog notarskog zapisa.

Notar je stranke upozorio da se ovaj nolarski zapis, satinjava na osnovu sprava koje su one e

prezentovale | izjava koje su same dale, postupajuéem notaru te da odgovaraju | snose rizik za vjerodostojnost |

watnost Istih i ishod ovog pravnog posla, nakon tega stranke izjavljuju da su to razumjele, te da prihvataju

eventualnu odgovormost | rizike po tom osnovu.

Nakon &to je ovaj notar ustanavio da se nekretnina koja je predmet ovog pravnog posla, nalazi na njegovom
siutbenom podruju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i poslijedice
namjeravanih izjava volje, te iz razgovora sa njima ustanovio da su sposobni | oviasceni za preduzimanje ovog

pravnog posla, stranke su izjavile slededi.

UGOVOR O PRODAJI

1. PREDMET PRODAJE

1 1. Uvidom u Elektronsku verziju lista nepokretnosti 441-izvod KO Beri, utvrdjeno je da je Prodavac, upisan
kao viasnik u obimu 1/1 na nepckretnosti koja je upisana u “A" listu lista nepokretnosti oznatena kao
kat.parcela broj 636, plan 4, skica 7/4, potes Kula, po natinu koriscenja vinograd 3. klase, osnov

sticanja kupovina, povrsine 1 60m2.-

L) “G" listu predmetnog lista nepokretnosti na predmetnoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i ogranicenja.-

1.2 Notar je poudio ugovorne strane da je odredbama &lana 12 Zakona o driavnom premjeru | katastru
nepokretnosti, propisano da: Pravno dejstvo upisa prema ftre¢im licima poéinje od trenutka podnosenia
pahtjeva za upls organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva | vrijeme podno3enja zahtjeva u listu
)epokretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis | podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavijuje na
vojoj internet stranici osim podataka koj se smatraju zastiéenim u skiadu sa zakonom®, te ih upoznao sa
nogucnoséu da zajednitki izvrse uvid u sajt Uprave za nekretnine PJ Podgorica | meguénost da da notar
= glektronsku verziju Lista nepokretnosti.
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suprotnog postupanja. Nakon
lokaciju predmetne parcelg, i prezentuju na uvi
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polotaja, oblika njihovih granica, pristupnih puteva i sliéno,
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d Kopiju plana za predmetnu parceiu.—

pribavijanja kopije plana z3 parcelu koja e

stene geodetske organizacije u cilju provjere
m operatu, kao i u cilju
tatne identifikacije predmetne parcele,
te upozono stranke na moguce poslijedice
bile na terenu, da su utvrdile poloZaj |

1 5. Notar je upozofila Kupca da bl, ukoliko
' zemijistu trebaju od nadleknog organa da pribavi
' dozvoljena gradnja objekal
' kupcl izjavijuju da su
zahtijevaju pri
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a i da li je na njemu

iiste, obuhvaceno urbanistitkim planovima, pa
quénostima gradnje | da ne

e rizike | posledice u vezi sa tim.

4 6 Prodavac izrigito izjavljuje da predmeina nepokretnost nije

predmet zakupnog odnosa.

2. PRODAJA

'21.Prodavac se obavezuje prenijeti na Kupca

svoje pravo svojine u obimu 1/1, na nepokretnosti iz

“tlana 1. ovog Ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti prodajnu cijenu Iz &lana 3. ovog

Ugovora.

3. CJENA
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|| et e ot e &
. natin naveden u tadki 3.2

ljuje da se nakon platanja prodajne cljone na
iz talke 1.1, ovoQ Ugovera S
ikakvlh potraZivanja prema Kupcu.-

2.1, Prodavac lzritito Izjav matra isplatenom, te da

g Ugovora, prodajna cljena za nepokretnost
ke 3.1. Prodavac nema n

e

po osnovu prodajne cijene iz tat

e ' a procjenu
3.3, Notar je podutio | upozorio ugovorne strane da [znos cliena iz ovogd ugovora, ne utice 1 procje

‘Poreskog organa kod placanja poreia na promet nepokratnostl, kao | na posledice koje mogu nastati u vezl
tim, u slutaju pobljanja | raskida ovog ugovora Uigovomne strane izricito izjavljuju da su 1o razumjele, da je

ugovrena prodajna cijena reaina, | da po tom osnovyu snose sve even e

waine posljedice | rizike. —

4.4Notar Je pouéio Kupca na moguénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelostu

placanja cljene kao ito Je:
- ugovaranje | upisivanje predbiljebe u katastar nepokretnosti prije
predblljetba osigurava kupca, s tim &to je upozorio da se predbilje2ba kao

:npm'udlti u roku od 30 do 60 dana;
- ugavaranje isplate kupoprodajne cijene na notarski ratun za stranke | njenu isplatu sa tog ratuna Prodavcu

tek kada se kupac uknjizi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine a koji iznos ¢e Notar isplatiti prodavcu
tnosti iz &iana 1 oveg Ugovora kod Uprave za

isplate cijene | objasnio mu da | kako
uslovni upis, shodno zakonu mora

nakon &to se kupac upie kao iskljugivi viasnik, na nepokre
nekretnine PJ Podgorica, te objasnio strankama prednosti ovakvog postupanja | upozorio kupca na moguce

poslijedice suprotnog postupan)a;
. da Prodavac ovim ugovorom odredi zabranu otudjenja | opteredenja neporketnosti tacke 1.1.0v0g ugovora
do Isplate kupoprodajne cijene | ispunjenosti uslova za prenos svojine na neporektnostima na kupca bez
saglasnosti Kupca;
. moguénost da zahtijeva upis hipoteke na neporekinostima iz tacxe 1.1. koja Je predmet prodaje ili na drugoj
nepokretnosti u svojinl prodaveca, do ispunjenosti uslova za prenos svojine na neporektnosti na svoje ime, a
rad| obezbjedjenja svog pofrakivanja na vracenje isplacenog iznosa kupoprodajne cljene | naknade Stete u
slutaju raskida ovog ugovora krivicom prodavca;
: dahnn.tu zahtljevali podvrgavanje prodavca neposrednom prinudnom izvréenju na cjelokupnoj njegovo)
imovinl u pogledu potrazivanja na vratanje Isplacenog iznosa kupoprodajne cijene u slutaju raskida ovog
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i . R ] ac fzrigito

R Kup
— ‘otnog postupanja
' upozorila na posijedice it tava
bl s n_I:l notara | da ne Zell ugovaranje naprijed navedenih sreds

o

o da je razumio pouke | upozo i

. jedjon]a. — i — 5
| guen u:t_ njegovod obezbjedjenja u vezl sa placanjem cjelokupnog

—

Notar Je poutlo Prodavca na mo

kupoprodajne cljene, kao Sto Jo—
qavanje Kupca na izvranje bez odiaganja na

predmelu prodaje, | na njegovol cjelokupnoj imovini Za
”5 neisplatene cijene,

mvane saglasnosti za prenos prava svojine odmah U Ugovart, u
prenos prava

ghvan, z istovremeni nalog Notaru da izda samo
m svajine do isplate cjelokupne

glimiéni otpravak koji nete sadriavatl saglasnost Za

fupoprodajne cljene,
 zatim mogucnosti davanja saglasnosti
sredata kupcu, odnosno katastru nepokretnosti, kada se Isplati

te ulazak kupca u posjed neporketnosti tek kada se |splati cjelokupan

da Kupac kao budugi viasnik predmetne nepokretnosti ovim ugovorom odred
e cijene, bez saglasnosti Prodavca,—

ppterecenja neporketnosti tacke 1.1.ovog ugovora do isplate kupoprodajn
. da moZe zahtijevali podvrgavanje kupca neposrednom prinudnom izvrsenju na cjelokupnoj njegovaj imovini
pogledu potraZivanja neipsia¢enog iznosa kupoprodajne cijene u slutaju raskida ovog ugovora.

- moguénost da zahtijeva upis hipoteke na neporekinostima iz tatke 1.1. koja je predmet prodaje ili na drugoj
isplatu cjelokupnog Znosa

25 prenos prava svojine na kupca U posebna ispravi, koja ¢e biti

cjelokupni iznos kupoprodajne cijene |
iznos kupoprodajne cijene,——————
i zabranu otudjenja i

——e—

nepokretnosti u svojini kupca, a radi obezbjedjenja svog potraZivanja na
' kupoprodajne cljene | naknade Stete u sluéaju raskida ovog ugovora.

Nakon pouka | upozorenja notara Prodavac izjavijuje da ne Zeli ugovaranja navedenih sredstava
pbezbjedjenja iz razloga to je Kuoac isplatio ugovorenu prodajnu cijenz | daje saglasnost za uknjizbu
Kupca kao vlasnika predmetne nepokretnosti —-

4. ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Prodavac odgovora za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u ¢asu prelaza rizika na Ku
bez obzira na to da Ii mu Je to bilo poznato. Nedostatak za koji Prodavac odgovora postoji, ako Pmdpi
- a

nepokretna stvar nema potrebna svojstva za njenu redo
: vnu upotrebu i ako 1 .
- Upotrebu za koju je Kupac nabavija. REMS Sxajsvalzalnaratiy

42 Ku : . o
pac izjavljuje da je izvréio uobitajeni pregled, te da mu je poznat polozaj, | okacia; prilazei
| + Priidzni putevi |
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ost kupuje U vidjenom stanju.

raln
so nalazi predmetna nepokretnost | da predmetnu neapok
_._____....-.-——"'-_

S rotnost kupuje za
da predmetnu nepok
4.3 Kupac pod punom odgovonodtu izjavijuje da je pdenjon da P ostl U Budvi | da ¢e Ista

napokratn
_potrebe svoje porodice, sredstvima stefonim  prodajom I='i gl o
srodstavijati zajednitku imovinu st pruzn -

stanje U kome

gfenu u braku sa bragénim su i

R

s
o

L

m—
- —
o

5. IZJAVE | GARANCIJE PRODAVCA

E————

i

nja ovog

i

e tatne u momaentu zakljucte

e —

vac garantuje Kupcu, da su sljedeée tvrdnje | garanci]

5.1, Proda
‘Ugovora | da ée ostati takve tokom titavog perioda njegovogd vakenja:
| ina, ste¢ana na zakonit nag&in kupovinom, ————""""

- da je predmetna nepokretnost iskljuéive njegova Ae]
-da na njoj ima pravo raspolaganja bez ogranitenja; ==
-da nepokretnost nema stvarnih | pravnih tereta, kako uknjizenih, tak

prije ill nakon upisa Kupca, kao vlasnika nepokretnosti kod Uprave za ne
pravo prede kupovine, niti bilo koje drugo stva

o | neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti

kretnine PJ Podgorica,——
rmo ili obligaciono

_ da na nepokretnosti trec¢a lica ne polazu

pravo;

- da nepokretnost nije pod zabranom raspolagania;
ena ili na drugi natin ustanovijena ograni¢enja za prenos prava

- da ne postoje zakonska, sudska, ugovor

svojine na predmetnoj nepokretnost
' . da nepokretnosti nije predmet sudskog il upravnog spora, da ne postoji osn
postupaka, da na nepokretnostima ne postoje registrovane ili neregistrovane stvarne sluzbenosti, u konst
- drugih nepokretnosti;
- da satinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljufenim posiovima,

ov za pokretanje takvih

niti obavezama po

bilo kom osnovu;
_ da u vezi ove nepokretnosti nije zakljugen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, ¢ije bi dejstvo moglo
 nastupiti nakon zakljutenja ovog ugovora,
_ da ne postoje druge &injenice | okolnosti koje ugovorne strane nijesu predodile jedna drugoj | ovom notaru, a
za koje je reaino pretpostaviti da bi (za slucaju da su bile saopStene, ili na drugl natin objelodanjene) uticale ili
“mogle uticatl na odluku ugovornih strana u pogledu zakljutenja ugovora ili njegove sadrzine.

" Prodavac odgovora Kupeu, za izvrsenje svih svojih obaveza koji nastaju iz ovog ugovora, ukljuCujuci povredu

bilo koje od gore navedenih tvrdnji | garancija.

e

?,szdava: se obavezuje da ¢e u zakonskom roku Stitl Kupca od svih trecih lica | da ¢e Kupcu nadoknaditi
sve trodkove | eventulanu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta, Ukoliko se pojavi trede
lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetne nepokretnosti ill njen dio, Prodavac se
m.u]e | duzan je da o svom trodku otkloni predmetne pravne nedostatke u razumnom rnl-n;, a ukoliko mu
Prodavac ne pru#i zastitu od evikcije, Kupac moZe raskinuti ovaj Ugovor | traZitl povraéaj kupoprodaj :
z htijevati da mu Prodavac nadoknadi Stetu. i
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. renja 0d ©

&3 Notar j@ podutio ugovome sirane posijedicama ograni¢anja i iskljucen) e
a

ﬁ ga biti DEZ dejstva prodavéevo ogranitenje | Iskijuéenje ndgwnrnuuﬂ z

: o @ Prodavac
Kao | 72 ogranidenja javno-pravne prirode koja Kupcy nijesu bila poznatd, 8 ako |

--'_-_-_-_ﬂ_-_-_
e ——————
a0 znati odnOSNo ZNao da se mogu ofeklvatl, a nije ih saopitio Kupcl:
.l o i _.‘--_#—I-_-._-_-—.#
.'_#—-_.

| pravne nedostatke
za njih znao |l j&

= —_-_.—u—'_-—'_'_

e = = = —

- ¥
. IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDl)———"—"""

_....-.-—-—'.—-—"_-_'
___.-.—-—'—"l—'

_——'—'—'_-_-_ ﬂ
anja | saglasnostl
'g.1. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog Ugovora, a bez njegovod daljeg znan) :

Kupac L te kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica sap
;-gﬂ.ntungi u &lanu 1. ovog Ugovora.

N

= PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

—

71 Ugovorne strane saglasno izjavljuju da posjed, koristi, tereti | opasnosti sa
prelaze na dan zakljuéenja ovog Ugovora. Prodavac izri¢ito izjavijuje da ne postoje ne
| dugovani 1Znosi po oSNovU koris¢enja predmetne nepokretnosti, a ukoliko se pojave, a
predaje u posjed iste ée izmiriti Prodavac, | dokaze prezentovati Kupcu, sto Kupac prihvata. Sa danom predaje

y posjed Kupac preuzima sve obaveze i javne dazbine po 0SnoOvU koriséenja predmetne nepokretnosti.

Prodavca na Kupca
izmirene obaveze niti
nastale do dana

72 Notar je poutila ugovorne strane, a posebno Kupca da postoje opasnosti od upisa zakonske
hipoteke za neplacene poreze i na cjelishodnost, da Kupac zahtijeva Uvjerenje nadlezne Uprave
Lokalnih javnih prihoda o nedugovanju poreza od strane Prodavca. Notar posebno upozorava na
odredbe Zakona o poreskoj administraciji, kojim je predvidjeno da se u postupku prinudne naplate
poreske obaveze radi obezbjedjenja poreskog potrazivanja, na imovini poreskog obaveznika moze
sasnovati zalozno pravo | da za upls Istog nije potrebna saglasnost viasnika nepokretnosti. S tim u
vezi Prodavac Izjavljuje da nema neizmirenih poreskih obaveza koje bi bile osnov za uspostavijanje
sakonske hipoteke, a Kupac izriéito izjvijuju da prihvata navedeno | da ne zahtijeva uvjerenje
nadleznog poreskog organa i da po osnovu navedenog prihvata sve eventualne posledice | rizike.

=

7.3.Stranke izjavijuju da je stupanjem Kupca u posjed predmetne nepokretnosti Kupac postao driacc |
vanknijizni viasnik predmetne nepokretnsti, te se Kupac obavezuje da u skladu sa ¢lanom 14 Zakona o porezu
na nepokretnosti u roku od 30 (trideset) dana od stupanja na snagu ovog ugovora podnese poresku prijavuy
nadleZnom organu lokalne samouprave.

Nakon izvrene primopredaje predmetnih nepokretnosti, Kupac se obavezuje da plata porez na neporketnost,
nezavisno od toga, da li je ishodovao uknjizbu svog prava svojine u Katastar neporketnosti. Ugovorne strane
susaglasne ukoliko porez na nepokretnost za 2026 (dvije hiljade dvadeset $estu) godinu organ lokalne
~ Uprave Rjedenjem utvrdi Prodavcu, isti ¢e uplatiti Prodavac, a Kupac se obavezuje da u mu u roku od
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) dana regresira iznos utvraen Rjesenjom nadle2nog organa.

ROSKOVI | POREZ|

. amo | da
1 Notar je podUtia stranke da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom; odgovaraju 5% upisa
imagu druktlie ugovorit, pa nakon toga stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog zapisa, troSkove up

u
a svojine | druge troSkove u vezi sa tim snosi Kupac, kao | porez na promet neporketnosti po osnoY
.., (L] u;““nm

g ODOBRENJA | PRAVO PREGE KUPOVINE

—

8.1 Notar je podutio i upozorio prodavca na zakonske odredbe Poroditnog zakona Crne Gore, kojl regulisu
Jmovinske odnose bragnih supru2nika, Y. Slanove od 285 do 291, te da imovinu koju su bragni supruznici stekli
lﬂﬂﬂm I po osnovu rada u toku trajanja bragne zajednice je zajednitka imovina braénih supruznika nezavisno
0d Upisanog Nosioca prava svojine u Katastru nepokretnosti, te da bi ako se radi o zajednigkoj imovini bila
'pnmabna pravno valjana saglasnost braénog supruznika prodavca koja se moZe dati u ovoj [l posebnoj

lispravi. Notar je poucila i na odredbu lana 306 Poroditnog zakona koja se odnosi | na imovinske odnose lica

iz vanbratne zajednice, te da imovina stetena radom lica u vanbraénoj zajednici, smatra se njihovom

' zajednickom iImovinom, te da se na imovinske odnose vanbraénih drugova shodno primjenjuju cdredbe ovog
‘zakona o imovinskim odnosima braénih drugova.

—

‘Nakon toga, Prodavac izrigito izjavijuje da je razvedena, da predmetna nepokretnost predstavija njenu
posebnu imovinu, steenu kupovinom, lignim sredstvima nakon razvoda braka. Notaru se prezentuje na uvid
lzvod uz matiéne knjige vienéanih za opétinu Kotor, pod rednm brojem 40 za godinu 1976 od 17.02,2026.
(sedamnaestog februara dvije hiljade dvadeset 3este) godine, kupoprodajni Ugover od 13.05.2008 godine
\ovjeren U Osnovnom sudu u Podgorici Ov.br,17802/08 od 19.05.2008 godine | Rjesenje Uprave za nekretnine
'PJ Podgorica, broj: 854-101-UP-4589/08 od 30.10.2008, (tridesetog avgusta dvije hiljade osme) godine,
‘Nakon uvida u prezentovanu dokumentaciju, notar konstatuje da je Prodavac Mogkov Milena bila u braku, da
Je brak razveden pravosnaZnom presudom Osnovnog suda u Kotoru, P.br.453/91 od 12.08.1991. (dvanaestog
septembra hiljadu devesto devedeset prve) godine, a da je predmetnu nepokretnost stekla kupovinom po
- osnovu  kupoprodajnog ugovora ovjerenog U Osnovhom sudu Podgorici, Owv.br.17802/08 od
18.05.2008.(devetnaestog maja dvije hiljade osme) godine, nakon razovoda braka.

2

‘Kupac izjavijuje da prihvata navedeno.

;-'ﬂ_zu konkretnom slu€aju, ne postoji zakonsko pravo prete Kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prete
Kupavine na nekretnini iz &lana 1 ovog ugovora, dok Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano
Ugevorno pravo preée kupovine.

——

-
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- l Hﬂmr ]H‘ pﬂut“ﬂ | upozorila ugnﬂ;um“ !tran. i

:_';,,n e skid ugovora | to na &lanove od 119 dg 134,

odredbe Zakona o obligacionim odnosima, koje se

a u dvostra : .
ot ypozorava o 0 obaveznim ugoverima, kad jedna strana ne Ispuni svoju obavezu druga

ko nije St :
ran® moze da, ako Niié Slo drugo odredjeno da Zahtijeva ispunjenje obaveze, Il pod uslovima predvidjeni

raskine ugovor prostom | .
gkonom aa 5 zjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po samom zakonu, @ u svakom
1 jmia pravo na naknadu Stete
g8

_;—F'-r.-'_._._._._ E FIF
Notar |8 posebno upozerila na odredbuy koja se odnesi na raskidanje ugovora sa uzastopnim obavezama, na

redbu kad J& Ispunjenje o roku bitan sastojak ugovora kao | na odredbu kad lspunjenje obaveze U
dredjenom roku nije bitan sastojak ugovora,

B
wotar posebno upozorava na &lan 127 Kojim su utvrdjena dejstva raskida:

'Raskidom ugovora obje strane su oslobodjene svaojih obaveza izuzev obaveze na naknadu gventualne stete.
Ako je jedna strana lzvrsila ugovor patpune ili djelimiéno, ima pravo da joj se vrati ono $to je dala.
Ako obje strane imaju pravo zahtijevati vradanje datog, uzajamna vratanja vrée se po pravilima za izvrSenje

dvostranih  ugovora. =
5yaka strana duguje drugoj naknadu za koristi koje je u medjuvremenu imala od onogo &to je duZna vratiti,

pdnosno  naknaditl. —,
Strana kKoja vrada novac duZna je platiti zateznu kamatu od dana kad je isplatu primila.”

———

U sluaju da ugovorne strane ne [zvrie svoje obaveze utvrdjene ovim ugovorom, u sluaju raskida, na sve to
niie izritito predvidjeno ovim ugovorom, primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima i drugi

vazedi zakonskl propisi,

POUKE | UPOZORENJA
Notar je pouéio | upozorio stranke | na slijedece.
-da se pravo svojine stite upisom u katastar nepokretnosti,
- Na opasnost od Upisa zakonske hipoteke za neplacene poreze | na eventualne posledice | rizike po tom
Prodavac izrtito izjavijuje da na predmetno) neporekinosti ne postoje nelzmirene
pojave a nastale do dana predaje u posjed predmetne nepokretnosti ista ce

osnovu. Nakon toga,
poreske obaveze a ukoliko se
zmiriti | dokaze prezentovati Kupcu, a Kupac izjavljuje da je saglasan sa navedenim | da ne traZi Uvjerenje od

nadlefnog poreskog organa;— ; . :
- da nadie2n| Poreski organ Utvrdjuje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti, koja je

predmet prodaje, bez obzira na ugovoreny kupoprodajnu cijenu, pa stranke izjavljuju, da su to razumjele;
-da je Kupac u obavezl u roku od 15 dana od dana zakljufenja ovog ugovora, nadleznom poreskom

organu podnijeti poresku prijavu za porez na promet nepokretnostl. Notar je predodio | upoznao Kupca
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javnih prihoda Podgorica, a U smislu promjene

j obrazcem poreske prijave u skiadu sa vaZetim zakono

§a jo Kupac du2an podnijeti poresku prijavu Upravi Lokalnin

snistva na predmetno] nepokretnosti iz Clana 1 pvog ugovorai——"

zakonske odredbe koje se odnose na zajedniéku gvolinu-braénu tekovinu, te da imovina ste€ena u
kupac nije u

oku trajanja braine zajednice po sili zakona predstavija zajednitku svojinu ukoliko
wpovinu ulofio iskljuéivo svoja posebna sredstva il nije drugagije ugovoreno: pa kupac izjavijuje da

razumio smisao i znataj navedenog; -
postojanja prekomjemog ostetenja, odnosno nesrazmjere
jednosti predmetne neporketnosti,

se jzvrai prociena Vi
ta trZisna vrijednost predmetné napr.&rekm:nsti j da ne

 pravima, posljedicima | rizicima u siutaju
pedju davanja ugovornih strana | na cjelishodnast da

a stranke izjavljuju da su to razumjele, e da im je pozna

gle da vrie njenu procjenu,
ga ¢e Notar po sluzbenoj duZnosti otpravak izvornika ovog ugovora d

v
S

Sdgorica, Uprava lokalnih javnih prihoda PJ Podgorica |

da je Kupac u obavezi da shodno cdredbama Zakona o drzavnom p

jpis prava svojine na nepokretnosti u roku od 15 (petnaest) dana od dana satinjava
om,

predvidenom roku moze biti kazenjen novéanom kazn
utvrdjena ovim ugovorom primjenjuju se odredbe
im odnosima Crme Gore | drugi vazeci zakoni

ostaviti Upravi za nekretnine PJ

remjeru | katastru podnese zahtjev Z3
nja ovog zapisa, e da

xoliko to ne uradi u
- fa sva prava | obaveze ugovornih strana koja nijesu
o obligacionim odnosima, Zakona o svojinsko-pravn

Sme Gore:
U slutaju spora, nadlezan je sud u Podgorici]
Notz je dao | druge pouke u ranijem dijelu ovog zapisa.—

i

S ke izricito izjavijuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventuine posljedice |

Sike | da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

ODREDBE

lovome strane su saglasne | oviadéuju notara da u bilo kom trenutku, bez utedéa stranaka moze ispravit

Gretke u imenima | brojevima, kao | druge otigledne greSke u pisanju | radunanju, nedostatke u obliku |
aglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvormikom, nakon izdavanja otpravka izvomnika. Q ispravci notar

kinjava sluzbenu zabiljezbu koju dostavlja strankama | nadleZznim organima.

‘ove notarske isprave OTPRAVAK IZVORNIKA dobijaju:
rodavac (1)~

apac (1)

prava za nekretnine PJ Podgorica (1)
jrava lokalnih javnih prinoda pJ Podgorica (1)

el v

el o3 & =

ac oviaséuje notara da u njegovo ime podnese zahtjev za upls prava svojine kod Uprave za nekretnine PJ

Al
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UZZ 126/2026

PJ Podgorica, uplatiti

lBorica. Notar je poucila stranku da je neophodno na 2o rabun upm-.rla zn’:;a:ﬂﬂ:mjlm uﬂmm‘ g,

B lenosi o 2,00 € (eve), 3,00 € (1) | 10.00 € (doset eura) 13d! ©7 vedenog zahtjeva Upravl za

§& objasnio strankama da se oviaStenje notara zavrdava predejor 12 ava u katastar

e PJ Podgorica | da on ne zastupa stranke u UPrEvnom R
gretnost, pa stranke izjavijuju da su to razumfle. -

notarsko tarifi, po tarifnom broju 1 stav 1
0 € (sedamdesel eura) i18 stav 1 u
(8esnaest eura | psamdeset centi)

Madla za rad | naknada trodkova notara obratunata j@ prema
6 naknadama za rad | naknadama troskova notara u fznosu od 70,0
U od 10,00 € (dese! eura), 5to sa PDV-om od 21 %, u [znosu 16,80 €
, ._"ukupan iznos od 96,80 € (devedeset Sest eura | osamdeset centi).

e

. : a
r |6 akt protitao strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da Isti odgovara vol] stranaka, rralcnr: ﬁez

zjavijuju da je tako postupljeno, da su razumjell sadrZinu | pravne posljedice ovog pravnog posia l a
sne sa ovim notarskim zapisom, kojeg slobadnom voljom odobravaju | svojerucno, kako slijedi

u prisustvu ovog notara, nakon &ega je zapis potpisac | ovaj notar.

I Podgorici dana 24.02. 2026, (dvadeset tetvriog februara dvije hiljlade dvadeset Seste) godine U 14:30 h

imaest Casova i trideset minuta)

odavac: Milena Moskov

.'-;_._51:.. '
pac: . Zeti¢ Sasa /
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200-01 9. 7079/ A6

NEKRETNINE

CRNA GORA
SRUCNA JEDINICA
.- -:‘.‘#
200-919-7079/2026
2 HI25,

"51. list RCG* br. 2907, "SL list CG* br. 7310,

Jana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti { [Z. PODGORICE, za potrebe

1. L043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu MOSKOV MILENE,
OR O PRODAJI UZZ 12626 1izdaje se

ST NEPOKRETNOSTI 441 - IZVOD

Plan - Potes (i Natin karilérnja Bon. | pooriine m'|  Prihod
Skica | DOIUm UPE|  yjey i kuéni broj Osnov sticanja klasa .
4 LA 1!FI'H|:|ETII1' 1, klase i
74 r lkurovina
16l J.50
0 vlasniku ili nosiocu
= b brnj Maziv nosiocs prava - sdress | mjesio F Prava Db pravia
TRSL2I5041 MOSKOV SAVO MILENA wajina Il
I PLAGENTI KOTOR  Podgorkcs

sostoje tereti i ogranitenja,
adena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br, 18/19) u iznosu od 2 eura,

’ “korifdenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom
‘katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list ©G* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

Ovaj dokument sadrki elektronski pecat

Datum | vrijeme afurnosti podataka: 24-feb-2026 1358

T 24022026, 13:59:21

It
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OTPRAVAK

[ZVORNIKA UZZ 3332026

Podgorica, Dalmatinska 14

‘Dana 30.04.2026. godine (ridesetog aprila dvije hiljade dvadeset pete) U 09 (devet) casova, kod

"-'_:1;__!] f,i i}"ﬁiﬁ‘- Vesne, sa sluzbenim sjedidtem u Podgorici, Dalmatinska 14, u ime koje
postupa zamjenik notara Bogic Saga, sa zahtjevom da notarski obradim izjava njihove virlje,

oje:

BAJCETIC Stojana SASA, iz Podgorice, ul. Iva Andrica br. 11, roden 13.11.1977. godine, u
vljima, turizmolog, oZenien, sa IMB 13 1977293005, drzavljanin Cme Gore, €iji sam
dentitet utvrdio uvidom u licnu kartu reg. broj 148127114, izdatu od MUP-a FL Budva, dana
U8, 2025. godine, sa rokom vaZenja 10 godina, kao davalac izjave (u daljem tekstu: davalac

LLE SRR

1 UVODNE NAPOMENE

i’g@imﬁmmnm koji nijesu sadrZani u ispravama unijeti su na osnovu njenog kazivanja. Stranka
je upoznata sa Einjenicom da su njeni liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na 0snoOvU Zakona
o notarima i Pravilnika o radu notara. te u smislu Zakona o zadtiti podataka o licnosti ("Sl. list
Crne Gore", br. 70/08. 70/09, 44/12) i drugih propisa © sa&titi licnih podataka daje svoju

‘saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog Zapisa. s .

- ——

-

- — i

‘Nakon 5to je Notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranke, podugio je i upozorio na znafaj i
pravne domete ove izjave, e nakon 5o je ustanovio da je sposobna a i ovlastena za preduzimanje

?Evng Fravnug posla, stranka daje sljedetu:

P

e BETAVU e -
Ja, dolje potpisani Sasa Bajeeti¢, ovim putem, kao nosilac prava svojine u obimu 1/1 idealnog
L dijela na kat. parceli broj 636, upisanoj u listu nepokretnosti 829 KO Beri, dajem saglasnost za
izgradnju objekta na kat parceli 637 upisangj u listu nepkretnosti 653 KO Beri, na nafin Sto ce
objekat biti izgradjen na udaljenosti manjoj od propisanc planom, ——---- -
legalizacije i pribavljanja svih saglasnosti za

anima Crne Gore. . —

by e
L

L.

saplasnost dajem Zza potrebe izgradnje,
grad ] navedenog objekta pred nadleznim org

17
s

—— T —

. POUKE 1 UPOZORENJA
Nol :F;j;;:gjrr.'.kn poutio i upozorio:

24 satinjavanje Ozn afene izjave nije obavezna RCAATEKE [OIMA ~==——=—sttmres et mmeme=
rivitno pravne posledice davanja lafne izjave -
rolkove ove notarske isprave snosi stranka - -

e S S S

-

g e e S S RS = LT

- ——

VRENE ODREDBE

o ——

eventualne ispravke i dopune izvornika u pogledu ogitih
i tehnickih gresaka prilikom satinjavanja izvornika, ali

Jaiéuie Notara da izvesi
F{;kﬁ: kao i eventualni




; =0
YAYROR Posta, | samo u slucaju da je nespomo da su trazene

1 .
L LS TTERTe
L

e

m.. .IIII : )

=
L] -
e R e T B T
x

naknada troskova obratunata je prema notarskoj tarifi, na sledeéi nadin: ———-
d notara je naplacena po tarifnom broju 1 stav & Tarife o naknadama za rad notara
L ’“g;yﬂ,hu 5a PDV od 6,30 cura, iznosi ukupno 36,30 eura, a trofkovi nijesu

PR

| pﬁknmljpmvnng odbora Notarske komore Cme Gore od 19.05.2016. godine,
arte se nalazi u prilogu ovog zapisa, ali se ne prilaze uz otpravke.

je pro€itao akt stranci, neposrednim pitanjima uyjerio se da isti odgovara njenoj
Sega je stranka izjavila da je razumjela sadrZinu ovog pravnog posla i da je saglasna
isom, kojeg slobodnom voljom odobrava i svojeruéno polpisuje u prisustvi OVOE
a notara, nakon &ega je zapis potpisao i ovaj zamjenik notara.

1
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ci, dana 30.04.2026. godine (tridesetog aprila dvije hiljade dvadeset pete) u 09,15

DAVALAC IZJAVE
JOETIC SASA

s

ZAMJENIK NOTARA

BOGIC SASA 7
J"t‘. R ‘?-H'"-.
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o

“ﬂfﬂm BﬂElﬁ Sasa, ko OJi postupam u jme notara Vesne Ralevié sa sluzbenim
Podgorici, yl. Dalmatinsky 14, potvrduiem da sam ovaj otpravak uporedio sa
&6‘]1'&& na'lum U mojim spisim

a1 utvrdio da je doslovno mdmmmim-

K :rnarm  priloga.

-

: ) ;"'-Famdri: | pnlnﬂ
den' _' faciona isprava davaoca izjave-

— Ti

_u :‘jn Jt ﬂstavljcn' za davaoca izjave (1)

Broj: UZZ 333/2026

I '..T:_!. odg gorici 30.04.2026. godine




Tel: OPTIMUS PROJECT doo PIB: 0268680!

! @op! project. ! X
069245322 Rista Dragi¢evi¢a 46 ‘ info@optimusprojectme  3g.'510.2053
067013789 81000 Podgorica ‘| www.op project. 520-3708!

INVESTITOR: SASA BAJCETIC

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA: KP. BR. 637 KO BERI, U ZAHVATU PUP-A
GLAVNOG GRADA PODGORICA

PROJEKTANT: D.O.O. “OPTIMUS PROJECT” BIJELO POLJE

IZJAVA PROJEKTANTA

IZJAVLIUJEM:

- Da je objekat projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 08-332/25-2636
od 12.01.2026.godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Glavnog grada Podgorica,

- Da je obezbijedjen pristup lokaciji sa Nekategorisanog puta oznaenog na katastarskom
planu kao kp. br. 635 KO Beri, upisane u LN 106 sa pravom svojine Crna Gora,
raspolaganje Glavni grad Podgorica,

- Da na predmetnoj parceli nema izgradjenih objekata,

- Daje ispostovan odnos prema gradjevinskoj liniji, te da su ostvareni slede¢i parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO PREMA UTU OSTVARENO
povrsina katastarske parele 622.00 m2

max. indeks zauzetosti 0.30 0.19
max. dozvoljena zauzetost parcele(m2) 180.60 m2 121.00 m2
max. indeks izgradjenosti 0.60 0.19
max. dozvoljena BGP (m2) 373.20 m2 121.00 m2
max spratnost Pr+1s Pr
Podgorica, mart 2026.godine Sastavio:

Mirko MugoSa, spec.sci.arh.

OPTIMUS PROJECT D.O.O. Bijelo Polje
Adresa: Rista Dragicéevic¢a 46, Podgorica



PROJEKTNI ZADATAK
za potrebe izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji kp.br. 637
KO Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica.

1. UVOD
Lokacija se nalazi na katastarskoj parceli br. 637 KO Beri u zahvatu PUP-a Glavnog grada
Podgorica, upisane u LN br. 653 povrsine 622 m2, na ime Filipovi¢ Filip u obimu prava 1/1 sa
zabiljeZbom o kupoprodaji na ime SaSa Baj¢etic.
Na katastarskoj parceli evidentirano je sledece:

- Pasnjak 5.klase - povrsSine 622 m2.

2.CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade projektne dokumentacije je dobijanje kvalitetnog rjeSenja porodi¢no - stambenog
objekta, modernog koncepta. Od projektne dokumentacije se o¢ekuje funkcionalno rjeSenje koje
¢e, kroz razlicite nivoe i arhitektonske elemente, posti¢i da sva mjesta u kuéi sadrze tri osnovne
stvari: pogled, ventilaciju i prirodna osvjetljenja.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Predmet izrade tehnicke dokumentacije je porodi¢cno - stambeni objekat. Lokacija izgradnje
objekta definisana je katastarskim parcelama: kp. br. 638/2 sa sjeverne strane, kp. br. 641/1 sa
zapadne strane, kp. br. 635 sa juzne strane, kp. br. 636 sa isto¢ne strane.

Glavni ulaz u objekat je sa juzne strane strane. Pristup parceli omogucen je sa juzne strane, sa
Nekategorisanog puta oznacenog na katastarskom planu kao kp. br. 635 KO Beri, upisane u LN
106 sa pravom svojine Crna Gora, raspolaganje Glavni grad Podgorica.

Ispred objekta predviden je pristupni plato-odnosno betonsko poplo¢anje i na tom mjestu moguce
je parkirati 2 vozila u okviru parcele.

Objekat je u skladu sa pravougaonim oblikom parcele, a pozicioniran na isto¢noj strani parcele,
paralelno sa istocnom granicom parcele.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O

ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Prilikom izgrade projekta uzeti u obzir ukupno opterec¢enje konstrukcije i potrebne instalacione
prikljucke na objektu. Analizu konstrukcija sprovesti prema vaze¢im Tehni¢ckim normativima i
propisima za projektovanje ovakvih konstrukcija. Prilikom projektovanja pridrzavati se vazecih
Zakonskih normi i propisa, Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br.19/25),
Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(“Sluzbeni list Crne Gore” br. 053/25), urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, situacije terena izradene od
strane ovlas¢ene geodetske organizacije, projektnog zadatka i dr.

Kao osnovu za projektovanje objekta koristiti geodetsku podlogu sa stvarnim prikazom stanja
terena u prostoru, projektni zadatak kao i upute urbanisticko-tehni¢kih uslova. Imaju¢i u vidu
namjenu objekta ne postoje posebni zahtjevi investitora za posebnim tehnoloskim procesima u



objektu. Objektu predvidjeti pristup za pjeSake i za vozila i uraditi pristupnu stazu do i okolo
objekta.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Projekat uraditi u skladu sa tehni¢ckim propisima i standardima za ovu vrstu objekata.
Funkcionalno rjeSenje sprovesti u potpunosti sa zahtjevima PUP-a, vodeci ra¢una o propisanim
dimenzijama objekata.

Dispoziciona rjeSenja stambenog objekta treba da zadovolje potrebe korisnika vodeéi racuna o
propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija u sadrZajima unutar
objekta.

Objekat se sastoji od jedne etaze: prizemlja.
Prizemlje treba da sadrzi:

- Hodnik,

- Kupatilo,

- VeSeraj,

- Tri spavace sobe,
- Garderober,

- Dnevni boravak,
- Kuhinju,

- Ostavu.

Investitor:

Sata Dajcek d

Sasa Bajceti¢, Podgorica
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IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

A.1l. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

A.1.1 Tehnicki opis

A.2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
A.2.1. Analiza povrSina

A.3.GRAFICKA DOKUMENTACIJA

A.3.1. Geodetska podloga R=1:200
A.3.2.  Situacioni plan Sireg okruzenja R=1:200
A.3.3.  Situacioni plan R=1:100
A.3.4. Osnovatemelja R=1:50
A.3.5. Osnova prizemlja R=1:50
A.3.6.  Osnova krovne konstrukcije R=1:50
A.3.7.  Osnova krovnih ravni R=1:50
A.3.8. Presek 1-1 R=1:50
A.3.9. Presek 2-2 R=1:50
A.3.10. Sjeverna fasada R=1:50
A.3.11. JuZnafasada R=1:50
A.3.12. Isto¢na fasada R=1:50
A.3.13. Zapadna fasada R=1:50

A.3.14. 3D prikaz objekta

OPTIMUS PROJECT D.O.O. Bijelo Polje
Adresa: Rista Dragic¢evic¢a 46, Podgorica
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A.1. TEKSTUALNA DOKUMENTACHIA

OPTIMUS PROJECT D.O.O. Bijelo Polje
Adresa: Rista Dragic¢evic¢a 46, Podgorica
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TEHNICKI OPIS

Objekat je projektovan shodno Projektnom zadatku, a u svemu prema Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br.:
08-332/25-2636 od 12.01.2026.godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvoj Glavnog grada Podgorica.

INVESTITOR: SASA BAJCETIC

OBJEKAT:  STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA:  KP.BR. 637 KO BERI, U ZAHVATU PUP-A
GLAVNOG GRADA PODGORICA

SPRATNOST: PR

Lokacija se nalazi na katastarskoj parceli broj 637 KO Beri ukupne povrSine 622 m2, upisane u LN br. 653
na ime Filipovi¢ Filp u obimu prava 1/1, sa zabiliezbom o kupoprodaji na ime SaSa Bajéeti¢. Uvidom u List
nepokretnosti i geodetsko-katastarsku podlogu, na predmetnoj lokaciji evidentirano je sledece:

- kp. br. 637 — PaSnjak 5.klase povrSine 622 m2.

Dostavljen je kupoprodajni Ugovor investitora za predmetnu parcelu, kao i za susjednu parcelu sa isto¢ne
strane broj 636.

Pristup parceli omogucen je sa juzne strane, sa Nekategorisanog puta oznacenog na katastarskom planu
kao kp. br. 635 KO Beri, upisane u LN 106 sa pravom svojine Crna Gora, raspolaganje Glavni grad
Podgorica.

-
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prikaz lokacije

U skladu sa projektnim zadatkom i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, objekat je lociran na isto€nom dijelu
parcele, a paralelno sa isto€nom granicom, kako bi se obezbijedila odgovaraju¢a udaljenost od susjednih
parcela, a time i veca privatnost.

OPTIMUS PROJECT D.0O.0. Bijelo Polje
Adresa: Rista Dragicéevic¢a 46, Podgorica
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Sa postoje¢eg puta na juznoj strani parcele planiran je kolski i pjeSacki prilaz i predvidjen prostor za
parkiranje na otvorenom. Predvidjeno je ukupno 2 parking mjesta na otvorenom.
Na osnovu navedenih parametara i urbanisti¢ko-tehnickih uslova, projektovan je objekat spratnosti Pr.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Objekat je po namjeni stambeni, planirane spratnosti Pr.

Glavni ulaz u objekat je sa juzne strane.

Stambeni objekat je projektovan tako da dnevna zona formira jedinstven i otvoren prostor sa vizurama
prema prirodi.

Teren na kome je planiran objekat je pretezno ravan, a kota prizemlja u odnosu na kotu terena uzdignuta je
0.10m.

Projektovan je stambeni objekat sa jednom stambenom jedinicom, smjeStenoj na jednoj etazi-prizemlje.

U prizemlju su smjestene sledece prostorije: hodnik, kupatilo, veSeraj, tri spavaée sobe, garderober, dnevni
boravak, kuhinja i ostava.

GABARIT OBJEKTA
Objekat je postavljen u okviru gradjevinskih linija datim u UT uslovima.

Gradjevinska linija je na 3.0m od susjednih parcela, dozvoljena je i manja udaljenost uz saglasnost vlasnika
susjednih parcela. Udaljenost objekta od susjedne parcele sa isto¢ne strane broj 636 KO Beri je 1.0m,
dostavljen je kupoprodajni Ugovor investitora za predmetnu parcelu.

Minimalna udaljenost gradjevinske linije od regulacione je 5.0m.
Maksimalna spratnost objekta je dvije nadzemne etaze.

Objekat je u gabaritu dimenzija 10.80mx10.80m, spratnosti Pr, ukupne neto povrSine 100.64 m2, odnosno
bruto povrsine 121.00 m2.

RjeSenje stambenog objekta je uskladjeno sa UT-uslovima, ispostovani su zadati parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI ZADATO PREMA UTU OSTVARENO
povrSina katastarske parele 622.00 m2

max. indeks zauzetosti 0.30 0.19

max. dozvoljena zauzetost parcele(m2) 180.60 m2 121.00 m2
max. indeks izgradjenosti 0.60 0.19
max. dozvoljena BGP (m2) 373.20 m2 121.00 m2
max spratnost Pr+1s Pr
KONSTRUKCIJA

Objekat je fundiran na AB temeljnoj ploci, dimenzija prema statickom prorac¢unu. Objekat je projektovan u
zidanoj konstrukciji oja¢anoj horizontalnim i vertikalnim AB serklazima. Medjuspratna konstrukcija je

OPTIMUS PROJECT D.O.O. Bijelo Polje
Adresa: Rista Dragic¢evic¢a 46, Podgorica



Tel: OPTIMUS PROJECT doo ’ info@ontimusnrojectme 1B 02686805
069245322 Rista Dragicevica 46 info@optimusprojectme  3p.'549 205312.54
067013789 81000 Podgorica ‘| I' www.optimusproject.me 520-37088-70

QPTIMUS
PROJECT

armiranobetonska, dimenzija prema statiCkom proracunu. Spoljadnji zidovi su debljine 20 cm, unutradniji
debljine 12 cm. Pregradni zidovi u prizemlju debljine 12 cm, koji se zidaju poslije zavrSenih konstruktivnih
elemenata i skidanja oplate, su od Supljeg opekarskog bloka i zidani u produZznom malteru.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
FASADA | KROV OBJEKTA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teZznjom da se zadovolje estetske
vrijednosti objekta. Upotrijebljeni su tradicionalni i savremeni materijali, pri ¢emu se vodilo racuna da se
postigne vizuelna ujedna¢enost ambijenta.

Spoljasniji zidovi obradjeni DEMIT fasadnim sistemom, termoizolovani izolacijom na bazi stiropora d=10cm,
sa zavrsnom oblogom od bavalita u boji RAL 9010.

Dio spolja3njih zidova u prizemlju i na spratu obloZen je tamnijim drvetom na bazi Cetinara-termotretiranim
borom, prirodno otpornim na spoljasnje uticaje. Termotretirani bor predstavlja jedan od najstabilnijih
materijala za drvene fasade, zahvaljujuéi termi¢koj obradi na temperaturama iznad 200° gubi smolu i vlagu i
postaje otporno na truljenje | insekte.

Fasadno rjeSenje objekta zasnovano je na jasnoj hijerahiji materijala, u skladu sa orjentacijom,
funkcionalnim zahtjevima i arhitektonskim konceptom i na taj nacin formira uravnotezenu cjelinu
savremenog izraza.

Projektovan je kosi dvovodni krov, nagiba 35°, termoizolovan tako da objekat bude energetski efikasan.
Krovna konstrukcija je drvena, rogovi 10x14cm, vjen€anice 14x14cm.

Krovni pokrivag je crijep u boji RAL 7016.

Atmosferske vode se niz lim putem horizontalnih i vertikalnih oluka slivaju do poplo¢anih povrSina, odakle
se odredjenim padovima vode po zelenim povrSinama.

Objekat je hidroizolovan u nivou plo¢e klasi€éhom viSeslojnom hidroizolacijom.

UNUTRASNJA OBRADA

UnutraSnji zidovi su od Suplieg opekarskog bloka debljine 20cm, ostali pregradni zidovi su od opeke
debljine 12 cm, malterisani i bojeni.

Spoljadnja vrata i prozori su od PVC profila u boji RAL 8007, zastakljeni termopan staklom 4+12+4mm,
opremljeni kvalitetnim okovom i mehanizmom za otvaranje.

UnutraSnja vrata su od drveta, Cetinari | klase, opremljena kvalitetnim okovom i mehanizmom za otvaranje.
Plafoni su gletovani i bojeni poludisperzivnhom bojom prema izboru projektanta.

Sastavio:

Mirko MugoS$a spec.sci.arh.
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ANALIZA POVRSINA

Prostori Povrsina Obim | Svijetla |Zapreming
rostorija (m2) (m) vi(srir?)o (m3) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA PRIZEMLJA Pod Zid Plafon

01. Hodnik 16.90 24.44 2.70 45.63 Keramika | Poludisperzia Poludisperzia
02. Kupatilo 4.50 9.00 2.70 12.15 Keramika Keramika Poludisperzia
03. Veserqj 4.38 8.92 2.70 11.83 Keramika | Poludisperzija Poludisperzija
04. Soba 9.00 12.00 2.70 24.30 Keramika | Poludisperzija Poludisperzija
05. Soba 12.00 14.00 2.70 32.40 Parket Poludisperzija Poludisperzija
06. Soba 9.59 12.96 2.70 25.89 Parket Poludisperziia | Poludisperzija
07. Dnevni boravak 28.80 22.40 2.70 77.76 Parket Poludisperzija Poludisperzija
08. Kuhinja 7.14 10.76 2.70 19.28 Keramika Keramika Poludisperzija
09. Ostava 2.52 6.36 2.70 6.80 Keramika | Poludisperzija Poludisperzija
10. Garderober 5.81 10.52 2.70 15.69 Parket Poludisperzija Poludisperzija

Neto povriina prostorija NRA: 100.64 m? Bruto povriina poda GFA: 116.64 m?

Neto povriina poda NFA: 98.63 m? Povriina etaze LA: 121.00 m?

Unutrasnja povriina poda IFA: 100.64 m?2

Mirko MugoS$a, spec.sci.arh.
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ULAZNI PARAMETRI - PREMA UT USLOVIMA BR. 08-332/25-2636 OD 26.01.2026 GOD.
Index Index max max
Katastarska parcela zauzetosti izgradenosti P prizemlja BRGP
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SITUACIONI PLAN X
ULAZNI PARAMETRI - PREMA UT USLOVIMA BR. 08-332/25-2636 OD 26.01.2026 GOD.
Index Index max max
Katastarska parcela zauzetosti izgradenosti P prizemlja BRGP
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UNUTRASNJI ZID

-Poludisperzivna boja

U Z ‘I -Cementni malter -2cm
-Giter blok -20/12cm
-Cementni malter -2cm
-Poludisperzivna boja

UNUTRASNJI ZID -Keramicke plocice

-Cementni malter -2cm
-Giter blok -20/12cm

UZZ -Cementni malter -2cm

-Poludisperzivna boja

- Nabijena zemlja

SPOLJASNJI ZID -Crijep
-Poludisprezivna boja -Letve -5x4cm
-Cementni malter -2cm -gonlt(raleh:e . - 5x3 cm
SZ1 -Giter blok -20,00 cm K 'P \‘/‘é f° IS° (elifete) -25cm
-Termoizolacija -10cm -T "[“‘: .
-Zavrsna obrada-Bavalit -Rermo zolacija -14cm
red -10x14 cm
-Parna brana
SPOLJASNJI ZID - Parket -1cm
-Keramicke plocice : g:::;r:'nl estrih s :.4 cm
-Cementni malter -2cm - AB ploga 3:::“
S72 ::.;ei ::':ot;lz'l(aci'a ) ?g,g?“cm P1 - Hidroizolacija
-« y " - Sloj mrsavog betona -5cm
-Zavrsna obrada-Bavalit - sloj ljunka -15cm

———————————————————————

- Nabijena zemlja

- Keramika -1cm

- Cementhni estrih -5-6cm

- Stirodur -3cm

- AB ploc¢a -30cm
P2 - Hidroizolacija

- Sloj mrSavog betona -5cm

- Sloj sljunka -15cm

- Nabijena zemlja

- Behaton kocke -5cm

- Pijesak -5cm

- Sljunak -10cm

LEGENDA MATERIJALA
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ANALIZA POVRSINA

~KP. BR. 437
P=622 m2

Prostorija Povriina Obim | Svijetla |Zapremina
(m2) (m) v%w)o (m3) Obrada podova, zidova, plafona
OSNOVA PRIZEMLIA Pod Zid Plafon
01. Hodnik 16.90 24.44 | 2.70 45.63 | Keramika | Poludisperzija | Poludisperzija
02. Kupatilo 4.50 9.00 | 270 12.15 | Keramika Keramika Poludisperzija
03. Veserqj 4.38 8.92 2.70 11.83 Keramika | Poludisperzia Poludisperzija
04. Soba 9.00 12.00 2.70 24.30 Keramika | Poludisperzia Poludisperzija
05. Soba 12.00 14.00 2.70 32.40 Parket Poludisperzija Poludisperzija
06. Soba 9.59 12.96 2.70 25.89 Parket Poludisperzija Poludisperzija
07. Dnevni boravak 28.80 22.40 2.70 77.76 Parket Poludisperzija Poludisperzija
08. Kuhinja 7.14 10.76 2.70 19.28 Keramika Keramika Poludisperzija
09. Ostava 2.52 6.36 2.70 6.80 Keramika Poludisperzija Poludisperzija
10. Garderober 5.81 10.52 2.70 15.69 Parket Poludisperzija Poludisperzija
Neto povrsina prostorija NRA: 100.64 m? Bruto povriina poda GFA: 116.64 m?
Neto povriina poda NFA: 98.63 m? Povrsina etaze LA: 121.00 m?
Unutradnja povrsina poda IFA: 100.64 m?
LEGENDA ZIDOVA LEGENDA PODOVA
SPOLJASNJI ZID -Crijep
-Poludisprezivna boja i - 5x4 cm
-Cementni malter -2cm :g::::'sz:ﬂcu - 5x3cm
SI1 Termotzolacii oem K PVCiolla zsem
-Zavr$na obrada-Bavalit ::;;"O'ZOIOCUQ -14cm
-Parna brana glelecn
SPOLJASNJI ZID - Parket -1cm
-Kerami&ke plocice ;:::E:'n' S g:n‘:m
-Cementni malter -2cm - AB ploéa -30em
$12 :'?el::o?zll(ucija } 38’2?:"‘ P1 - Hidroizolacija
-Zavrina obrada-Bavalit : ::g} ;E'::::g Relong : fsc::"m
- Nabijena zemlja
—_——— _—
UNUTRASNJI ZID - Keramika -1cm
- Cementni estrih -5-6cm
-Poludisperzivna boja - Zﬁnrotliut o g ocm
d i = loca -
UZ1 gﬁ::eb'::: malter : ;:;1"2 om P2 . Hidz)izolaciju o
-Cementni malter -2cm - Slo! TrEavog betona -5cm
-Poludisperzivna boja o ilIOIb §j|JUnkG . -15¢cm
- Nabiljena zemija
UNUTRASNJI ZID . -
-Ki ke pl
socon ok
-Giter blok -20/12 . -5cm
UZZ -Cele'r:en?ni malter -2cm e T - §U“"f‘k X -10cm
-Poludisperzivna boja =INabljenazemla

LEGENDA MATERIJALA
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%
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SPOLJASNJI ZID -Crijep
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-Cementni malter -2cm -g:::(rglzz:rica - 5x3cm
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LEGENDA MATERIJALA

Crilep RAL 7016

Opeka

Obloga od kamena

Bavalit RAL 2010

Staklo bezbojno

Stolarija-PVC RAL 8007

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

kao zavrsnog sloja u boji RAL 2010.

Spoljasnja vrata i prozori su od PVC profila u boji RAL 8007, zastakljeni
termopan  bezbojnim  poluprozirmmim  staklom  4+12+4mm, opremljena
kvalitetnim okovom i mehanizmnom za otvaranje.

Svi spoljasnji zidovi su predvideni su sa kontaktnom fasadom ftipa "DEMITY,
termoizolovani izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita

Projektovan je kosi dvovodni krov, nagiba 35. Krovna konstrukcija je drvena od
camove gradije | klase, krovni pokrivac je crijep u boji RAL 7016.
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LEGENDA MATERIJALA

Crilep RAL 7016
Opeka

Obloga od kamena
Bavalit RAL 9010
Staklo bezbojno
Stolarija-PVC RAL 8007

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

+7,00 +7,00 +7,00 +7,00 Spoljasnja vrata i prozori su od PVC profila u boji RAL 8007, zastakljeni
56.75 56.75 termopan  bezbojnim  poluprozimim  staklom  4+12+4mm, opremliena
kvalitetnim okovom i mehanizmnom za otvaranje.

Svi spoljasnji zidovi su predvideni su sa kontaktnom fasadom ftipa "DEMITY,
termoizolovani izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita
kao zavrsnog sloja u boji RAL 2010.

Projektovan je kosi dvovodni krov, nagiba 35. Krovna konstrukcija je drvena od
camove gradije | klase, krovni pokrivac je crijep u boji RAL 7016.
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LEGENDA MATERIJALA

Crilep RAL 7016
Opeka

Obloga od kamena
Bavalit RAL 9010
Staklo bezbojno
Stolarija-PVC RAL 8007

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

+7,00 +7,00 +7,00 +7,00 Spoljasnja vrata i prozori su od PVC profila u boji RAL 8007, zastakljeni
56.75 56.75 termopan  bezbojnim  poluprozirmmim  staklom  4+12+4mm, opremljena
kvalitetnim okovom i mehanizmnom za otvaranje.

Svi spoljasnji zidovi su predvideni su sa kontaktnom fasadom ftipa "DEMITY,
termoizolovani izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita
kao zavrsnog sloja u boji RAL 2010.

Projektovan je kosi dvovodni krov, nagiba 35. Krovna konstrukcija je drvena od
camove gradije | klase, krovni pokrivac je crijep u boji RAL 7016.
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LEGENDA MATERIJALA

Crilep RAL 7016
Opeka

Obloga od kamena
Bavalit RAL 9010
Staklo bezbojno
Stolarija-PVC RAL 8007

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
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56.75 — 56.75
Spoljasnja vrata i prozori su od PVC profila u boji RAL 8007, zastakljeni
termopan  bezbojnim  poluprozirnim  staklom  4+12+4mm, opremljena
kvalitetnim okovom i mehanizmnom za otvaranje.
Svi spoljasnji zidovi su predvideni su sa kontaktnom fasadom ftipa "DEMITY,
termoizolovani izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita
kao zavrsnog sloja u boji RAL 2010.
Projektovan je kosi dvovodni krov, nagiba 35. Krovna konstrukcija je drvena od
camove gradije | klase, krovni pokrivac je crijep u boji RAL 7016.
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