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Ugovor izmedju investitora | projektanta

IONTENEGRO d.o.o.
PR o 25
Poogarca, 1O :iu%gnr.‘
UGOVOR O 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACLIE

Zakljuten u Podgorici, dana 17, marta 2026, godine, izmedu:

1) STEFANA PEJOVICA, IMBG: 1503000270038 , sa prebivaliftem u
Rudarskom naselju, Opédtina Mojkovac, kao Narutioea (u daljem tekstu:
Narudilac) i

I1) Drudtvo sa ogranifemom odgevernoiéu za izradu prostorno planske i
projekine dokumentacije, konsalting i inZenjering, export-import
»~MONTENEGRO PROJEKT* D.0.0., sjedifte: Podgorica,
ulica Okioih br.2, Donja Gorica; Registarski broj: 50330732 PIB:
02632187, koje zastupa izvréni direkior Jelena Velovic, kao Projekianta (u
daljem tekstu: Projektant),

PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnitke dokumentacije - IDEINOG RJESENJA - objckia
za individualno stanovanje, ¢ija izgradnja je planirana na katastarskoj parceli broj 1553/20
K.O. Donji Kokoti, Opitina Podgorica.

Clan 2.

Projektant se obavezuje da ée pruliti uslugu izrade tehnitke dokumentacije navedene u
&lanu | ovog Ugovora, podto se prethodno upoznao sa svim uslovima, pravima i obavezama
koje ima u vezi sa izradom tehnitke dokumentzcije koja je predmet ovog Ugovora, kao i da
tehnid¢ku dokumentaciju iz Elana 1 ovog Ugovora izradi u skladu sa urbanistitko-tehniCkim
uslovima, projektnim zadatkom Narutioca, propisima, standardima i tehnickim normativima
koji se primjenjuju kod izrade ove vrste dokumentacije.
Clan 3.

Projektant je u obavezi da tehnifku dokumentaciju izradi i preda Narufiocu u broju
primjeraka i u formi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata ("Slu2beni list Crne Gore",
br. 019/25 od 05.03.2025.godine.) i drugim propisima koji regulifu ovu oblast.

Narutilac ima pravo da u toku rada vrsi uvid u gotovost i kvalitet tehnitke dokumentacije.

CIIENA I NACIN PLACANJA
Clam 4.
Ugovome strane su saglasne da ¢e se predmetna tehnigka dokumentacija uraditi bez novéane

ili materijalne nadoknade.
1



Clan 5.

Projektant zadrZava pravo da od Narucioca zahtijeva nadoknadu troskova ukoliko se isti
pojave od strane treéeg lica , a predstavljaju uslov za projektovanje dokumentacije definisane
¢lanom 1.

ROK IZVRSENJA
Clan 6.

Projektant se obavezuje da ¢e tehni¢ku dokumentaciju iz ¢lana 1 ovog Ugovora zavrsiti u
roku od 30 (trideset) dana od dana potpisivanja ovog Ugovora i dostavljanja potrebne
dokumentacije od strane Narudioca: urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, projektnog zadatka,
geodetske podloge sa visinskom predstavom R 1:250, kopije lista nepokretnosti i kopije
plana.

OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 7.
Projektant se obavezuje:

- Da dokumentaciju koja je predmet ovog Ugovora izradi u skladu sa vaZzeéim
zakonskim propisima, normativima i standardima za ovu vrstu posla;

- Da tehni¢ku dokumentaciju izrade ovladCeni inZenjeri sa licencama i potrebnim
radnim iskustvom za ovu vrstu posla;

- Darukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije;

- Da obezbijedi uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije;

- Da odmah, po zahtjevu Narudioca, pristupi otklanjnaju uocenih nedostataka i
propusta u obavljanju posla.

Projektant je obavezan da odmah postupi po svim primjedbama Narudioca u vezi sa
tehni¢kom dokumentacijom, kao i po eventualnim pridmjedbama revidenta ukoliko
Narugilac odlu¢i da angaZuje revidenta.

Projektant je odgovoran za nedostatke u izradenoj tehni¢koj dokumentaciji i u slu¢aju kada
se ti nedostaci otkriju poslije izvriene revizije i duzan je da iste otkloni.

Clan 8.

Odgovornost projektanta, u odnosu na Naruéioca, u pogledu saobraznog izvr§enja ugovora
o izradi tehni¢ke dokumentacije ne umanjuje se kada izvr§enje posla povjeri drugom licu




Clan 9.
Projektant je duzan da Narutiocu dostavi dokaz o osiguranju svoje djelatnosti od
odgovornosti za direktnu $tetu udinjenu trecim licima, u skladu sa Zakonom o izgradnji
objekata.
RASKID UGOVORA
Clan 10.
Ugovorne strane su saglasne da do raskida ovog Ugovora moZe do¢i ako Projektant ne bude

izvr8avao svoje obaveze u rokovima i na na¢in predviden Ugovorom.

U slu¢aju da Projektant neopravdano kasni duZe od 10 dana, sa predajom ugovorene
dokumentacije, Narucilac sti¢e pravo da, uz prethodno obavje§tavanje, jednostrano raskine
Ugovor i angaZuje drugog projektanta na rac¢un prethodnog projektanta.
OSTALE ODREDBE
Clan 11.
Projektant i njegovi zaposleni se obavezuje da u toku vazenja ovog Ugovora, kao i u roku
od dvije (2) godine po isteku ovog Ugovora, ne iznose bilo kakave sluzbene ili povjerljive
informacije u vezi ovog Ugovora, poslova i aktivnosti Naruéioca, bez prethodne pisane

saglasnosti Narucioca.

Eventualne nesporazume koji mogu da se pojave u vezi ovog Ugovora ugovorne strane Ce
pokusati da rije§e sporazumno.

Za sludaj eventualnog spora koji nastane u vezi ovog Ugovora, ukoliko ga ugovorne strane
~ ne rijeSe sporazumno, isti ¢e se rjesavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

Clan 12.

Izmjene i dopune ovog Ugovora moguce su zakljuéenjem aneksa u pismenoj formi.

Clan 13.

U svemu §to nisu izri¢ito regulisale ovim Ugovorom, ugovorne strane podrazumijevaju
primjenu Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o izgradnji objekata i drugih propisa
koji ureduju problematiku projektovanja.




Clan 14.

Projektant je duZan da u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata donese odluku o
imenovanju odgovornog inZenjera odgovarajuce struke za sve faze predmetne tehnitke
dokumentacije.

Clan 15.

Ovaj Ugovor je pravno valjan zakljuden i potpisan od dolje navedenih ovladéenih zakonskih
zastupnika strana Ugovora i safinjen je u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu, pa ga iste u znak svojih saglasnih i slobodno izjavljenih volja svojeru¢no
potpisuju.

ZA NARUCIOCA ZA PROJEKTANTA

vié ¥t




Podaci o projektantu (Izvod iz CRPS)

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH

SUBJEKATA PORESKE UPRAVE
Registarski broj  5- 0330732 / 015 Daturn fregistracie: 0B.11.2006
PiB: 02632187 Datum promjene podataka: 25,10,2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNCOSCU ZA IZRADU PROSTORND
PLANSKE | PROJEKTNE DOKUMENTACIE, KONSALTING | INFENJERING, EXPORT-
IMPORT "MONTENEGRD PROJEKT” D.O.0, - PODGORICA

Bro| valece registracije: /015

Skraceni nazi: MONTENEGRO PROJEKT

Telefon =382 70444463

ehail: office@montenegroprojekt.me

Wb adresa;

Datum rakljutvanja ugovora: 07.11.2006.

Datum donofenjs Statuta: 07.11.2006. Datum promjene Statuta: 27.02.2024.

Adresa glawnog miesta poslovanja: DETOIH BR, 2, DONIA GORICA PODGORICA
Adresa za prijem slufbene podte: OKTOIH BR. 2, DOMNIA GORICA PODGORICA

Adresa sjedid; CKTOIH BR, 2, DOMIA GORICA PODGORICA
Pretelnag djelatnost: 7111 Arhitaktonsks dielatnost

Obavijanje spolino-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine:

Porljekio kapitala:

Upisani kapital; 1,00Furo |Nowéand 1,00Euro, nenowlani 0.00Euro )

osnvadl:

MILASIN BOROVIC - 555/ o) Passia resiten zakonom
Uloga: Osnival
Udio: 0% Adresa: Lifmi podatak zaitiden pakonom

m



VASILUE DUKANOWIE - miiG o Pasoia rétident zasonom
Wags:; Osnival
Udio: 30% Adresa; Litni podatak zaiticen zakonom

LICA U DRUSTVU:

IGOR DUKANOVIC - 150G/ 810 Pasola zaltiten rakonom

Adresal  Li€nl pedatak zadticen zakonom
Uloga:  Ovlaideni zastupnlk

Ovlaltenja u promety: Neograniceno | |
Owlaicen da djefuje:  POJEDINACND | |

JELENA VESOVIL - iniinc/Bra) Pasota aitican zakonom

Adresa:  Lidn podatak zebtiden zakonom
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaitenia u proametu: Neogranieno | |
Oviaiien da djeluje:  POIEDINACNO | )

JELENA VESOWIC - IMB5/Braj Pasoiz zadtiten zakanom

Adresa:  LiEni podatak zadticen rakopom
Uloga:  Owvlaf%deni zastupnik

Ovlaktenia u prometu; Neogranifeno | |
Oulaiten da djsluje:  POSEDINACND [ )

ladate: 17.04.2025 godine u Podgorica

B
S pdpame




& Crna Gora % s Adresa: IV profererske brigade bro| 19
Ministarstvo prostomog planirania, R1000 Pocigorica, Crna Gara
urbanizma i driavne imovine vel; 43832 20 446 200

fax: + 382 20 44R 215

Broj: UPI 09-332/25-6054/2
Podgorica, 27.10.2025. godine

MONTENEGRO PROJEKT DOO

Podgorica
Ul Oktoih br. 2

U prilogu ovog akla, dostavijamo Vam resenje, broj | datum gomy

SAGLASNA
Marina (zgarewd driavna sek
W ! i
1 1 "I'. L™
ODOBRIC: ' QYleEye

Wfahu?v. direkiom
O cgopotu K




e Crna Gora

- Adresa: IV proleterske beigade broy 19
Ministarstvo prostomog planiranja, BL0D0 Padgosica, Crna Gora
v ®  urbanizma i driavne imovine tel: +382 20 446 200

fa: +342 20 446 115

Broj. UPI 09-332/25-6054/2
Podgonca, 27 10 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, postupajugi po
rahtevyu privrednog drusiva DOO MONTENEGRO PROJEKT" Podgorica. broj UPI 09-
332/25-6054/1 od 23 10.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije
| lzvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broy
19/25), Mana 15 Uredbe o orgamzaciji i naéinu rada driavne uprave ("Slubeni list CG", broj
08/23, 102/23, T1/24 | T224), dana 7 Pravilnika o blizem nafinu i postupku izdavana |
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u eblasti izgradnje objekata | natinu vodenja registra
licenci {"Slubeni list CG", broj 42/25), | 8. 18 i 46 slav 1 Zakona o upravnom postupku
("Su2ben| list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 | 37/17), po oviadéenju ministra broj 15-100425-
B175/2 od 02 08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom druStvu DOO ,MONTENEGRO PROJEKT* Podgorica, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na penod od pet godina.

Obrazloienje

Aktom broj UP1 09-332/25-6054M1 od 23.10.2025. godine, ovom ministarsivu, obratilo se
priviedno drustve DOO MONTENEGRO PROJEKT" Podgorica, preledna djelatnost - 7111 -
Arhilektonska djelainost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnigke dokumantacije i
invodene radova. Uz zahtjev, priveedno drustvo je pnloilo sledece dokaze;

1) redanje broj UP 09-33225-1770V2 od 06.08.2025, godine, kojim j& Vedovié Jeleni,
dipl.intenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnike dokumeniacije | lzvodenje
radova u svejstvu edgovornog projektanta | odgovorneg inZenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja. urbanizma i drdavne imovine;

2) rjesenje broj WP 08-332725-1774/2 od 06.08.2025, godine, kojim je Ivanovic Marku,
dipl.intenjeru elektrotehnike, smjer - elektronika, izdata licenca za lzradu fehnicke
dokumantacije | izvodenje radova u svojstvu cdgovomog projektanta | odgovornog
inkenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
driavne imovine;



3) rjesere broj UPI 09-332/25-176972 od 07 08.2025. godine. kojim j& Miadenaovié Miliji,
dipl. masinskom infenjeru, smjer - proizvedni, izdata licenca za lzradu tehnitke
dokumentacie | izvodene radova u svojstvu odgovomog projeklanta | odgovamaog
ntenjera gradenja, domjeto od strane Ministarsiva prostormog planiranja, urbanizma i
driavne imovine;

4) ugovor o radu sa Vesowic Jelenom od 05.12.2022. gadine, na neodredeno vrijgme,

5) ugovor o radu sa lvanovic Markom od 30.04.2020. godine, na neodredeno vrijeme

6) ugovor o radu sa Miadenovic Miljom od 30.04.2020. godine, na necdredeno vrjeme;

T) izvod iz Cenlralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0330732/015

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i driavne imovine, razmotrilo je podnijet zahljev
sa prilodenom dokumentacijom | odlufilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledeéih razloga:

MNaime, dlanom 156 slav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano j& da j@ privredno drusivo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasli izgradnje objekata, duZno je da u roku od fest mjeseci od dana slupania na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredoom &ana 76 stav 1 Zakona o izgradnj objekata propisano je da djelatnost zrade
tahnitke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposenog
licenciranog arniteklu adnosno licenciraneg infenjera po vrsti projekla iz clana 9 stav 2 ovog
zakona koji Eraduje.

Nadalpe, Elanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da dielainost gradenja cbiekia cbavija
izvodad radova koji ima najmanje jednog zZaposienog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog indgenjem gradena po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca 2a privredno
drugtvo, pravno lice odnosno preduretnika izdaje se na peniod od pet godina.

Shodno Glanu 7 Pravinika o blifzem nafinu i postupku zdavania | mirovania licenci za
obavljanje djelatnosti u oblast izgradnje objekata | nadinu vodenja registra licenci ("Sludbani
list CG", broj 42/25), propisano je da sa uz zahijev za izradu tehnidke dokumentacije |
izvodenje radova za projekianta | zvodata radova podnos: 1) lzvod iz Ceniralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima namane jednog raposiencg cenciranog arhitekiu,
odnosno indenjera; 3) icencu za liceancranog arhitekdy, odnosno in2enjara,

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, ministarsivo je, na osnovu raspoloZivin dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni usiovi propisani Zakonom | pravilnikom, | odludilo kao u dispozitivu redenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv ovog redenja mode se pokrenuli upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema isiog.




RjesSenje o imenovanju vodecéeg projektanta projektanta

L Dirtoih br. 2, Doaje Gorica

B1 000 Podgorica, Craa Gors

w-mall; office@moslenagroprojekt, me
Tel: + 382 20 444 463

fwo radun: 535489050 *Prva Ranks CG"
PR 02632137 POV: BO/NL-O%609-7

A0 d.oo

projdd .~
Fodgorchl 03 2026.g00

Na osnovu Statuta privrednog drudtva Montenegroprojekt d.0.0., a shodno Zakona o izgradnj

objekata (“Sllist CG*, br.019/2025), | Pravilnika o natinu izrade , sadriini i ovjerl tehnitke

dokumentacije za gradenje objekata (“Sllist CG", br.53/2025) donosim sledede:

RIESENJE
o imenovanju ODGOVORNOG PROJEKTANTA
GLAVNOG PROJEKTA
OBIJEKAT:
QRO STA | OBJEKAT
LOKACLA:
r.15 .0. Donii Koko r

INVESTITOR:

STEFAN PEIOVIC
Za odgovornog projektanta lelena Vedtovic, dipl.ing.arh.
tehnitke dokumentacije imenuje se: Broj licence UPI 09-332/25-6054/2
Montenegroprojekt d.o.o. MP lzwrsni direktor:
U Podgorici, }eiena Vedovié
Mart 2026. godine 75_:,;; ne !

Orsteve sa o WO ool g0 e pa liradu planske | projektng diod e, konyalling, miinjering, export-impon



Licenca vodeceg | odgovornog projektanta

C'T'a Gora o adresa: 1V proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgarica, Crma Gora
urbanizma i driavne imovine tel; +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-1770/2
Podgorica, 06.08.2025. godine

JELENA VESOVIC

PODGORICA
Stara Zlatica
U prilogu ovog akta, dostavijamo Vam riggenje, broj i datum gornji.
SAGLASNA: MINISTAR
Marina kzgarevic Pavi k%a
ASVOSN
ODOBRILL

Bu nanm\rlc ralnag direktora Direktorata za gradevinarstvo
Oﬁam 2:

Petar \"LICII'IIlf. na za lieense, registar | drugostepeani postupak

OBRADILA



Crna Gora

Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i driavne imoving

Adresa; IV proleterske beigade braj 19
#1000 Podgorca, Cma Gora

tel; +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj. UPI 09-332/25-1770/2
Podgorica, 06.08,2025. godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Vesovic Jelena, broj UP| 08-332/25-1770/1 od 18,08.2025. godine, za izdavanje licence Za
izradu tehnitke dokumentacije | zvodenje radova, na osnovu clana 107 Zakona o izgradniji
objekata ("SluEbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), Elana 15 Uredbe o organizaci]i i nacinu
rada driavne uprave ("Sluzbeni list CG", br, 0o8/23, 102/23, 071/24 | 072/24), &ana 3
Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavljanje djelatnostiu
oblasti izgradnjs objekata | naginu vodenja registra licenci (“SluZbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od DB.05. 2025, gedine | &1, 181 456 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Slubeni list CG", br. 56/14, 20015, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Vegovié Jeleni, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta | odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno wrijgme.

Obrazloienje

Aktom bro] UPI 08-332/25-177001 od 18.06.2023. godine, ovom ministarstvu, obratila se
esovit Jelena, zahtjevom za izdavanje licence za (zradu tahnitke dokumentacije | izvodenje
radova, Uz zahtjev je dostavigna sledeca dokumentacija: kopija ligne karle; rjeenje
Ministarstva odrZivog razveja i turizma, broj UP| 107/7-369/2 od 12,03.2018. godine, kojim s2
Vedavic Jeleni, dipl. inzenjer arhitekture, izdaje licenca ovlagéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije | gradenje objekta; potvrda o élanstvu u InZenjerskoj
komari Crne Gore, broj 05-152 od 12,01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine, razmetrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokurmentacijom, te je izvren wvid U riesenje Ministarstva odriivog razvoja |
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-369/2 od 12.03.2018. godine,
i odiudilo kao u dispozitivu rjesenja, a2 ovo iz slededih razloga:

Maime, Elanom 156 stav 1 Zakona o izgradni objekata propisanc je da je privredno drustvo,
pravno lice adnosne preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno jedau roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licency u skladu sa pomenutim zakoenom.



Odredbom élana 78 slav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovedenje izradom
dijela tehnitke dokumentacie, u svojstvu odgovornog projektanta, mo2e da wrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer adgovarajuée struke, dok je stavomn 3 propisanc da
licencirani arhitekia odnosno licencirani inZenjer iz st. 11 2 ovog Clana mode da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje ri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentacije il gradenja objekia, poloen
struéni ispit | koje je upisano u registar iz tlana 122 zakona.

Madalje, clanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekia, licencirani gradevinski inenjer, licencirani intenjer elektrotehnike (i
licencirani maginski infenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu edgovornog inenjera
gradenja moze da vréi licensirani arhitekla ndnosna licencirani infenjer odgovarajuée struke.
Licencirans lice iz st. 112 ovog &lana mo#e da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje Vil
nive kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskusiva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacie Uil gradenja objekia, poloZen strudni ispit 1 koji je upisan u
registar iz Glana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko lice
izdaje na necdredena vrijeme.

Clanom 157 propisanc je da lica koja su poloila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosna stekla oviasdenje ili licencu u oblasti izgradnje abjekta,
nijesu obavezni da polaiu struni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &anu 3 Praviinika o blizem natinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavlijgnje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vedenja regisira licenci ("SluZben
list G br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnitke dekumentacije | zvodenje radova za odgovornog projekianta | odgovemoag
infenjera gradanja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strulnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog jekustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije Uili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispituy i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Cme Gore, odnosno InZenjerske komaore Cme
Gore.

U cilju praktitne primjene novih rakonskih rjefenja Ministarstvo prostormog planiranja,
urbanizma i driavne imovine dalo je Struéno uputsive br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kajem je navedeno da licence Za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao | licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizilkim licima
po propisima koji su vagili do donodenja Zakona o izgradnji objekala, treba uskladwati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu | postupku
izdlavanja, mirovanja | eduzimanja licenci za obavijanje diglatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedsno uskladivanje treba vraiti na osnovu licence zdate
po propisima koji su vazili do donofenja Zakona odnosno Pravilnika, izvriencg uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizigko lice upisano u registar
Hamore arhitekata i planera Cme Gore odnosno Ingenjerske komore Cme Gore.

Postupajudi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je. na osnovu raspoloZivin dokaza, utwrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odiucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuFhom kod Upravnog seda, u roku od 20 dana od dana prijema s1og.
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI

81000 Podgorica / Crna Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

generali@generali.me

generali.me POL'SA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7767856

Preuzima&  SELIC JELENA
Zamiena polise 7766245
Zamiena LP br:

Ugovornik osiguranja: MONTENEGRO PROJEKT

OKTOIH BR. 2, DONJA GORICA PODGORICA 5-0330732/002

Osiguranik
MONTENEGRO PROJEKT

OKTOIH BR. 2, DONJA GORICA PODGORICA 5-0330732/013

Ugovor o osiguranju sa jednogodisnjim rokom trajanija, od 20.05.2025 do 20.05.2026

Uslovi osiguranja
Opéti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vr$e nadzor.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost za &tete koju moZe da privredno drustvo nanese investitoru ili treéem licu u vezi s
obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: reviziia tehniéke dokumentacije i struéni nadzor nad gradenjem objekta
Limit pokriéa:

200,000.00 po $tetnom dogadaju

200,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijaino pokriée Crna Gora
UdeXde osiguranika 10 %, min  2,000.00
u Stetnom dogadaju:
Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaca je definisana limitom po $tetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. U¢e&ce osiguranika u Stetnom dogadaju odnosi se na materijalne tete, tjelesne
povrede i Gisto finansijske Stete. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunskih gresaka. Osiguranjem su pokrivene Stete
nastale usljed smrti, povrede tijela ili zdravlja Trecih lica, odnosno unistenja ili ostecenja stvari Trecih lica kao i usljed €isto
finansijske $tete nanijete Treéim licima u skladu sa Uslovima osiguranja.

Djelatnost Osiguranika: Revizija tehnicke dokumentacije i struéni nadzor nad gradenjem objekta.

Period trajanja osiguranja: 20.05.2025 do  20.05.2026

Svojim potpisom potvrdujem nsam upozna1 i saglasan sa ginjenicom da ce Dru§tvo pnmuenltl posebne mjere opreza u pogledu
\edg PokTiga
g 1




Urbanisticko tehnicki uslovi

- 7=  CRNAGORA Ul Vuka Karadhéa brd1 =
e GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgonca, Cma Gora
el Bl Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi Telefon O B25-637. B25-047 |
(e  razvoj Faks 0200 625680
Broj: DB-332/26-18 e-mail
Podgonea. 22 01 2026 godine sekretariat planiranje uhadjen @il podgorica me
URBANISTICKO-TEHNICKI LISLOV

za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 1553(20 KO Donji Kokt u okviru
namjene "naselja’ u Prostorna urbanistitkom planu Glavnog grada Podgorica,

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEJOVIC STEFAN

o e
Wica Vuka Karadica br 41, 81 000 Podgonca; Tel, +382 20 625 647, +382 20 825 637, Fax +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Lanarionm - " Glavni grad Podgorica AR T~
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj i

Broj: 08-332/26-18
Podgorica, 22.01.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na 0snovu :

- Clana 143 stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva PEJOVIC STEFAN iz Podgorice, br.08-332/26-18 od
14.01.2026.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na dijelu katastarske parcele 1553/20 KO Donji Kokoti u okviru
namjene”naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se
odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: PEJOVIC STEFAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 5545 KO Donji Kokoti zdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 1553/20 KO Donji Kokoti
jeevidentiran kao "njiva 5 klase " povr$ine 466m2.

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini DOO CELEBIC.

U iistu nepokretnosti br. 5545 KO Donji Kokotine postoje podacio teretimaiogranicenjima iisti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni st Crne Gore - opstinski propisi’, broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 1553/20 KO Donji Kokoti planirana namjena "naselja", shodno grafickom prilogu iz
PUP-a - "Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kgqu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljne regulacije

Povrsine naselja - PovrSine naselia obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povr§ine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemljiste (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).




| SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smijernice za uredenije i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida donosenje planova

nizeq reda)

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavljem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisti¢ka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nadin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri Cemu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omogucen direktan prikljutak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i velig¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Napomena’ Prilikem direkincg sprovodania ovog Piana. na podruéiima gdje ne postoj! moguenost
prikliudka, odnosno nije racionalno chbezbiiediti prikiiucak na javny vodovodnu ! kanalizacionu mrezu,
vodosnabdiievanie i odvodenje otpadnih voda iz objekats mole se riefavati odgovaraiucim
alternativnim riedenjima, na higijenski nadin, kojima se ne ugroZava Zivotna sreding ( bunari bistiferne,

uredaji i sistemi za preiscavanie otpadnih voda ¢ sl
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Slika 64 Primjer "Regulaciona i gradevinska linija", izvor Priruénik za planiranje stambenin naselja u
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CG, Ministarstvo odrZivog razveja i turizma,maj 2015,

Namjena formirane urbanisti¢ke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifiéni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuc¢e namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postoje¢i objekti, vaZe svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (mogucé je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e*
(koji se odnose na oblik i veli¢inu parcele).

Pozicija objekta na urbanistickoj parceli

Osnovni i pomo¢ni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoliene gradnje koja je definisana gradevinskim linijjama
prema javnim povr§inama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri cemu se moraju zadovoljiti
urbanisti¢ki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati
uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povr$ina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu
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namjene i dr.)
Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povréine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povrsine objekata i povrSine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene
u istim mjernim jedinicama.

Izraéunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o nacinu
obraéuna povrsine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure susjednim
objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu

Na prateéim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimalne vizure i insolacije,
a u kom sluéaju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postojec¢eg objekta koji se nalazi iza.

vw>3/48

PRAVAC OPTIMALNE
VIZURE {! INSOLACUE}

7

iika 65: Uslovi za honizontalno postavijanje objekata na nagnutim terenima

Izuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slu¢aju pribavljanja saglasnosti susjeda Cije je pravo na pogled
potencijalno ugrozeno, pri éemu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je postovati uslov:

y 23/4 8

Siika 66: Uslovi za odredivanje dozvoliene visine objekta kofi se nalazi v praveu optimaing vizure |
insolacije susjednog objekta




Opsti uslovi za uredenje parcele
- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na na¢in da se ne narusava izgled naselja, te da se ne

promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povr$ina. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$cu zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojeée suvomede u granicama urbanisti¢ke parcele treba ocuvati u najve¢em mogucem obimu sa ciljem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povr$ina (maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
o0d 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim $ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno
narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uli¢noj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono$enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
- Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;

- Da ima obezbijeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski na¢in prema lokalnim prilikama ;

« Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

- Za objekte veligine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za precic¢avanje i ispustanje otpadnih voda;

- Za objekte veli¢ine vece od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za pregid¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati koris¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

« Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

« Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
« Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

« Kori¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na koris¢enju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanistiko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaze se i idejno
urbanisticko rjeenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguéno$cu izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;




- pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obraunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele)

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguée planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati vise objekata max BRGP
pojedni¢anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog
puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajuci prateci sadrzaji kompatibilni stanovanju (trgovina,
ugostiteljstvo), &ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po
pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom,;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obracun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljugivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimaini
zadati urbanisti¢ki pokazatelji.

Pomocéni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanistiéki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijlumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (SI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su i izvodi iz grafi¢kih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

»  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i izolovane
povr$ine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove
kombinacije.




«  Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena
Koriséenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= QOdrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloski uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koris¢enje
energije termalnih masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriséenje sunceve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

. Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

= Objekte veéeg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnic¢kim istraZavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

= Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmic¢kim podrugjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

= Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

= Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

= Armirano-betonske i &elicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom ¢&vrtsocom,
zilavo$cu i kruto$éu tako da su pozeljne za jace zemljotrese.

= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
tezini- tako da se ne preporucuju.

= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

= Preporuduje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak$e gradnje objekta.

= Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 1 1/14);




Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);
Pravilnika o grancenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07),
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01)

Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oste¢ena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanje ili na drugi na¢in degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja prec¢is¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluCaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se mozZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preci§¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem,
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskin voda sa manipulativnin saobraéajnih povr§ina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vr$iti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanjice se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvr$iti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu€aj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zastititi postojeéi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i precis¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list
CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke
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Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i granicne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka $tetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

« sprjecavanja ili smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

« prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o¢uvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u zivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprie¢avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva za$titnog zelenila i tehnickin barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice),

« izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini,

o izradom akcionih planova kratkorognih, srednjoro¢nih i dugorocnih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granicne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rjesenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podru¢ju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni spomenici
prirode. Takode, nije uo&eno prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slucaju evidentiranja zasticenih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09),
kao i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG", 76/06).

Sacuvati postojecu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu oduvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postojeéu matricu / formu poljoprivrednih parcela i ouvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloske i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolokog znadenja, prema &lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

1

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom, definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaéi da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riesenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.




13 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU
1

14.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi |
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nacin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a

174, Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl list
CG broj 41/15).

14.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazec¢im tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.
Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (¢lan 70),
planiraju_ zastitni_pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrdine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracéaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
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Podgorica se nalazi na sjevernom dueiu Zetske ravnice, u kontaktno; zom ‘sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske §irine i 19° 16' istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena cine $ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubma izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba ¢itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovita Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, t. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiCnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godiénja temperatura od 15,59 C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolie¢a za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda prosjeéna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godlsnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostiima
prosjec¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najve¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosje¢na vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm gods$nje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koliCine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana

Prosje¢na godlsnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najées¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana

UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tidina uzet
kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istoni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestalo$¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvec¢u srednju brzinu godi$nje ima sjeveroisto¢ni vjetar (6,2 m/sec), koji najve¢u vrijednost
biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesc¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
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najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji. odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCéLE
Lokaciju objekta ¢ini KP 1553/20 KO Donji Kokoti
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja"
eneia garesia Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.
) . Povrsina KP 1553/20 KO Donji Kokoti , po listu
Povrsina parcele [m?] nepokretnosti u povrsini naselja je u cjelosti.
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60
Maksimalna planlrana bruto gradevinska povrsina /
pod objektom [m ]
Maksmalna ukupna planirana bruto gradevinska /
povrsina [m ]
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa
o | mogucno$cu izgradnje podruma.
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.

16

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 | 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nad/eZnom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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PRILOZI

- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br.3973

- Kopija plana za KP 1553/20 KO Donji Kokoti |
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Crna Gora P
Glavni Grad Podgorica ‘ jrememayy
Sekretarijat za planiranje prostora i |

odrzivi razvoj

Broj: 08-332/26-18
Podgorica, 22.01.2026.godine

NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih taéaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podru¢na jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 1553/20 KO Donji Kokoti
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Crna Gora -
Glavni Grad Podgorica R ... B
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj -, S

Broj: 08-332/26-18 E%
Podgorica, 22.01.2026.godine oy

Povrsine tehnicke infrastrukture

[:___l PovrSine naselja

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povr§ina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarska parcela broj 1553/20 KO Donji Kokoti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica ‘ pEr—
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj 3 - _[f —

Broj: 08-332/26-18 w T ]
Podgorica, 22.01.2026.godine 3

GRAFICKI PRILOG
Smjernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podru¢ju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1553/20 KO Donji Kokoti
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i =y
odrzivi razvoj bl Bl
Broj: 08-332/26-18 X
Podgorica, 22.01.2026.godine -

LOKACIJf

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj 1553/20 KO Donji Kokoti
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCI ”V()DOV()D l KAN/\LIZA(‘”A”

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb Ziro racuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
[elefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki servis (+382 20 440 388) Lovcen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@yvikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broj:  UPI-02-041/26-497/2
CRNA GORA [’mi;\w»]“t] 0 01 anan 20

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu glana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), Clana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, preciséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/26-
18, od 22.01.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-497/1 od
26.01.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine na povr§inama “naselja” na
katastarskoj parceli 1553/20 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i
dopune, investitora Pejovi¢ Stefana (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/26-18
od 22.01.2026. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sliedece tehnitke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehniCkim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne
odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinacno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sada$njem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slucaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuivo “Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na katastarskoj parceli,
povr§ine 466m2 planiran objekat spratnosti do dvije nadzemne etaze, sa mogucnoscu
izgradnje podruma, maksimalnog indeksa izgradenosti 0,60 i maksimalnog indeksa zauzetosti
0,30. U okviru objekta se moze organizovati poslovanje (trgovina, ugostiteljstvo i sl).

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
priklju¢ak objekta na podrugju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.



a) Vodovod:

Za prikljucenje objekta na vodovodnu mrezu trenutno nema uslova. Prikljucenje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti
nakon izgradnje vodovoda u saobradajnici do parcele, kao i svih uzvodnih cjevovoda do
postojeéeg. Prikljucak voditi iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slu¢aju racionalne i tehnicki logicne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih jedinica, potrebno je u Sahtu na
cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake jedinice posebno, a
nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su
uslovi za ugradnju vodomijera drugaciji. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji priklju¢ka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija’ d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. u
sludaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obracunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu
da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljucenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno riesenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.




Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno rjiesenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradniji. Septitke jame se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septitke jame odrediti tako da se omoguéi $to jednostavnije priklju¢enje u buducu uli¢nu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rje$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
l/siha. Ki§ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguc¢nost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljuCujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodaé& radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, JJ |zvr&ni direktor,
10.02.2026. godine Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
Broj: 101-919-4355/2026
Datum: 27.01.2026.
KO: DONIJI KOKOTI
br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" b
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-9177/26-711, , za potrebe izdaje

SC

LIST NEPOKRETNOSTI 5545 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan ; Potes ili Nacin koriséenja | Bon. i 2 4
Broj Podbro} zgra})ic Skica | Datum upisal  yjica i kuéni broj Osnov sticanja [ Klasa Povrsina m Prihod
155377720 18 24/12/2025 [DONJI KOKOTI SINLREILIT [ 466| 3.08]
98 KUPOVINA |
466 3.08
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Osnov prava Obim prava
Svojina 171

CELEBIC INVEST AD PODGORICA

0000002015927
OKTOIH 2 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CC, b 18/19). Naplata
naknade oslobodena jc na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 27.01.2026. 14:26:58



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
1
Zgrad: |
Br‘.m;:]abr:g}e gl:; a Predmet Datum i vrijeme 5 Podniosilac Sadr¥ina
) SO Sy, O TTOPRODATT KO DONIT KOKOTT TN
1553/20 M e anat L g g 9605, RIS NOTAR CEPIC TANJA 1' PARC 1553720
— |
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Datum i vrijeme:  27.01.2026. 14:26:58




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKREININE
SPODRUCNAJEDINICA: PODGORTCS
Broj: 101-91720.71

Datam: 03.02.2006,
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!? PORODICNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA? 5 KP br.1553/29 K.O. Donji Kokoti, Podgorica
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE® IDEJNO RIESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* Jelena VesSovi¢, dipl.ing.arh

1IZJAVLIUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije:lDEJNO RJESENJE OBJEKTA INDIVIDUALNOG
STANOVANJA uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na oshovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornos$cu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.
Digitally signed by Jelena VeSovic¢

Je | €na VeSOViC Date: 2026.05.08 12:04:19 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Jelena VesSovié, dipl.ing.arh

za projektanta odgovorno lice (ime)

Digitally signed by Jelena Vesovi¢

-J e I €Nna VeéOVi é Date: 2026.05.08 12:04:48 +02'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, mart 2026.
(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



TEKSTUALNA DOKUMENTACLA



PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA KOJI SE NALAZI NA
LOKACIJI PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJ PARCELI BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA
PODGORICA

Ciljevi i svrha izrade projekta

Cilj izrade Idejnog rjeSenja arhitekture stambenog objekta, koji se nalazi na lokaciji PUP Podgorica, na
katastarskoj parceli br. 1553/20, K.O.Donji Kokoti, Opstina Podgorica, Investitora Stefana Pejovica, je
formiranje projektne dokumentacije kojom ce se utvrditi tehnoloske, arhitektonsko-gradevinske, tehnicke
i eksploatacione karakteristike objekta s prateCcom opremom i instalacijama, a s posebnom razradom svih
neophodnih detalja za izgradnju objekta, kao i vrijednost radova objekta.

Lokacija

Na predmetnoj lokaciji ne postojece izgradene strukture i lokacija je u pogledu izgradenosti slobodna.
Prema vazecem Prostornom planu Podgorice, planirana namjena predmetne katastarske parcele je
povrsine za stanovanje - SMG.

Arhitektonsko oblikovanje

Porodi¢ni stambeni objekat projektovati kao slobodnostojeci spratnosti P vodeci se zadatim urbanistickim

parametrima, koji se odnose na zauzetost i izgradenost urbanisticke parcele, a oni su: indeks zauzetosti
0.30, a indeks izgradenosti 0.6. Oblikovanje objekta prilagoditi savremenim formama i arhitektonskom
izrazu podneblja Podgorice, a koji doprinosi unaprjedenju ambijenta uz upotrebu adekvatnih
/ambijentalnih materijala (kamen, drvo, staklene aplikacije, dekorativni malter). Konstrukciju objekta
prilagoditi funkcionalnom rjesenju, tehni¢kim i estetskim zahtjevima Investitora, uz maksimalno
pridrZzavanje vaZecih propisa i normativa za projektovanje u seizmickim zonama, a za ovu vrstu objekata.
Kotu prizemlja projektovati maksimalno na 60cm od kote terena. Krovni nagib projektovati u skladu sa
smjernicama iz UTU-a. U funkcionalnom smislu objekat projektovati kao prizemni sa jasno definisanom
no¢nom i dnevnom zonom. Arhitektonsko—urbanisti¢ko rjeSenje objekta treba da bude u funkconalnom i
oblikovnom smislu rijeSeno racionalno i u skladu s njegovom namjenom, a da se pri tome dobije unikatno
i kvalitetno rjeSenje. Prilikom projektovanja ispostovati sve urbanisti¢ko-tehnicke uslove koji su dati od
strane nadleZnog organa.

Materijalizacija

Osnovnu konstrukciju predvidjeti kao masivni, odnosno zidani izraden od opekarskih elemenata i ravnim
krovom. Soklu objekta oblozZiti dekorativnim kamenom.

Hidroizolacija

Predvidjeti zastitu objekata od podzemnih voda i atmosferskih padavina izradom visokokvalitetne
hidroizolacione zastite koja ¢e biti ugradena u skladu sa preporukama proizvodaca..

Termoizolacija

Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predvidjeti termoizolacione slojeve i obloge, kako bi se
zadovoljili termicki standardi za ovu klimatsku zonu.



Enterijerska obrada

Unutrasnja zavrSna obrada podova, zidova i plafona treba da bude prilagodena zahtjevima i standardima
za objekte ove namjene, a uskladene s mikrolokacijom grada Podgorice.

Podovi

Podne obloge treba da budu obradene u skladu s namjenom prostorija. Dnevni boravak, trpezarija i
spavace sobe — parket, kuhinja, ulazni hodnik, degazman, vesSeraj i sanitarni blokovi— keramicke plocice.

Plafoni
U svim prostorijama plafone predvidjeti od monolitnih materijala sa zavrSnom molerskom obradom.

Stolarija

Unutrasnju stolariju predvidjeti od suve camove grade sa slaklenim aplikacijama u zavisnosti od namjene
prostorije.

Bravarija

Spoljnu bravariju ¢ine prozori i vrata od PVC ili AL profila sa termoprekidima, zastakljena termopan
staklom 4+12+4mm u antracit boji sa AL roletnama i komarnicima.

Uredenje parcele

Na predmetnoj parceli planirati parterno uredenje sa sadnicama niskog i visokog rastinja u skladu s
ambijentalnim okruzenjem. U okviru parcele predvidjeti jedno parking mjesto na otvorenom, trotoarske
povrsine oko objekta i prilazne staze do objekta, kao | deking ispred dnevne zone izraden od brodskog
poda i drvene konstrukcije. U objektu predvidjeti savremene instalacije jake i slabe struje, kao
hidrotehnicke instalacije. Grijanje i hladenje objekta planirati u skladu sa Zeljama i potrebama Investitora
— elektricno / inverterskim klima uredajima, grijanjem na drva ili kombinacijom ova dva tipa. Glavni
projekat uraditi u svemu prema svih tehni¢kim normativima za ovu oblast, a nakon pribavljanja saglasnosti
na ldejno rjesenje od strane nadleznih institucija. Za izgradnju objekta predvidjeti standardne materijale
koji se primjenjuju na objekte ovakve vrste.

INVESTITOR

Slafan Fejowvic

eyl

Podgorica, mart 2026. godine



TEHNICKI OPIS

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA KOJI SE NALAZI NA
LOKACIJI PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJ PARCELI BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA
PODGORICA

Opsti podaci o objektu

Predmet tehni¢ke dokumentacije je izrada Idejnog rjeSenja arhitekture porodi¢nog stambenog objekta na
katastarskoj parceli br. 1553/20 KO Donji Kokoti, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Podgorice.
Investitor projekta je Stefan Pejovié.ldejno rjeSenje izraduje se radi definisanja arhitektonsko-
gradevinskih, tehnickih, funkcionalnih i eksploatacionih karakteristika objekta, kao osnove za izradu
Glavnog projekta i realizaciju izgradnje. Prema vaZe¢em planskom dokumentu, namjena predmetne
parcele definisana je kao stanovanje male gustine (SMG).

Urbanisticki parametri su:

Indeks zauzetosti 0,30

Indeks izgradenosti 0,60

Projektovani objekat je slobodnostojeci, spratnosti P (prizemlje).

Opis lokacije

Katastarska parcela br. 1553/20 KO Donji Kokoti nalazi se u zahvatu PUP-a Podgorica. Parcela je
neizgradena i slobodna od postojecih objekata.

Objekat je pozicioniran u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, postujudi regulacione i gradevinske
linije, kao i propisane parametre zauzetosti i izgradenosti.

Kota prizemlja projektovana je maksimalno do 60 cm u odnosu na kotu uredenog terena.

Namjena i povrsSine objekta

Objekat je projektovan kao porodi¢na stambena kuca spratnosti P.

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 117.82 m?2.
Ukupna bruto povrsina objekta iznosi 139,.71 m?.

Osnova objekta oblikovana je racionalno, u skladu sa funkcionalnim zahtjevima investitora i
urbanistickim parametrima.



Funkcionalno rjesenje

Objekat je organizovan kao prizemni sa jasno definisanom dnevnom i noénom zonom. Dnevna zona
obuhvata dnevni boravak, trpezariju i kuhinju. No¢na zona obuhvata spavace sobe (3kom), kupatilo i
sanitarni ¢vor. Predvideni su ulazni hodnik, gostinjski toalet, degazman i veSeraj.

Konstruktivni sistem

Konstrukcija objekta predvidena je kao masivni, zidani sistem od opekarskih elemenata sa armirano-
betonskim serklazima.

Meduspratna konstrukcija (tavanica) projektovana je kao armirano-betonska monolitna ploca.
Krov je projektovan kao ravan, u skladu sa Projektnim zadatkom i vaze¢im propisima.

Proracun konstrukcije biée izraden u skladu sa vaZe¢im normativima za projektovanje u seizmickim
zonama.

Materijalizacija i spoljasnja obrada

Fasadni zidovi izvode se od opekarskih blokova sa termoizolacionim slojem odgovarajuée debljine, u
skladu sa proracdunom energetske efikasnosti. ZavrSna obrada fasade predvidena je kao dekorativni
malter.

Sokla objekta oblaZze se dekorativnim kamenom.

Predvidena je adekvatna hidroizolaciona zastita objekta od podzemnih voda i atmosferskih padavina, uz
primjenu sertifikovanih sistema i ugradnju prema preporukama proizvodaca.

Na svim fasadnim zidovima i parapetnim ispunama predvidena je termoizolacija u skladu sa standardima
za klimatsku zonu Podgorice.

Unutrasnja obrada

Podne obloge su projektovane prema namjeni prostorija: Dnevni boravak, trpezarija i spavace sobe -
parket. Kuhinja, ulazni hodnik, degazman, veseraj i sanitarni ¢vorovi - keramicke plocice.

Zidovi se obraduju glet masom i zavrSnim disperzionim premazom, dok su u sanitarnim prostorijama
predvidene keramicke plocice.

Plafoni su monolitni sa zavrSnom molerskom obradom.

Unutrasnja stolarija predvidena je od suve ¢amove grade sa staklenim aplikacijama u zavisnosti od
namjene prostorije.

Spoljna bravarija predvidena je od PVC ili AL profila sa termoprekidom, zastakljena termopan staklom
4+12+4 mm, u antracit boji, sa aluminijumskim roletnama i komarnicima.



Instalacije
U objektu su predvidene savremene instalacije jake i slabe struje, kao i hidrotehnicke instalacije.

Sistem grijanja i hladenja planiran je u skladu sa zahtjevima investitora, putem elektricnog grijanja,
inverterskih klima uredaja, grijanja na drva ili kombinacijom navedenih sistema.

Detaljna razrada instalacija bi¢e predmet Glavnog projekta.
Uredenje parcele

Na parceli je planirano parterno uredenje sa sadnicama niskog i visokog rastinja, u skladu sa ambijentalnim
okruzenjem.

Predvideno je jedno parking mjesto na otvorenom, trotoarske povrSine oko objekta, prilazne staze do
objekta, kao i deking terasa ispred dnevne zone.

Uredenje parcele projektovano je funkcionalno i estetski uskladeno sa arhitektonskim rjeSenjem objekta.

BILANS POVRSINA

NETO POVRSINA PRIZEMLJA

Br. . .| Neto povrsina . :

prostorije Naziv prostorije m2)] Obim [m] pod zid plafon
01 hodnik 17.14 2746 Keramika Glet+boja Glet+boja
02 dnevna soba 3545 2167 Parket Glet+boja Glet+boja
03 kuhinja 8.40 1343 Keramika Keramika Glet+boja
04 toalet 430 8.62 Keramika Keramika Glet+boja
05 veseraj 436 8.43 Keramika Glet+boja Glet+boja
06 kupatilo 8.10 1313 Keramika Keramika Glet+boja
o7 diecija soba | 1213 13.94 Parket Glet+boja Glet+boja
08 djecija soba Il 1215 14.711 Parket Glet+boja Glet+boja
09 Master soba 15.07 16.53 Parket Glet+boja Glet+boja

117.82 m?
NETO 117.82 m*

BRUTO 139.71 m?




PARAMETRI

BILANS POVRSINA prema UT uslovima Osvareni parametri
Povrsina parcele 466.12 m? 466.12 m*
povrsina pod objektom 139.83m? 139.71m?
Indeks zauzetosti 0.3 0.299
Indeks izgtadenosti 06 0.299

BRGP 139.83m2 139.71m2
Spratnost P+1 P

Zelene povrsine 206.34m* (44,26%)

Digitally signed
by Jelena Vesovic
Date: 2026.05.08
12:03:53 +02'00'
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PODACI O DAVAOCU SAGLASNOSTI - PRAVNO LICE
Naziv kompanije: CELEBIC INVEST AD
pi._ 020/ 390 7
Sjediste: Podgorica
. B
Ovlasceno lice (ime i prezime): %74/\/ﬁ (7,;7&(;/(

Vlasnik katastarske parcele br.: 1553 /19

KO: Donji Kokoti

PODACI O DAVAOCU SAGLASNOSTI - KUPAC PARCELE
Ime i prezime: /:4[3 N Q‘ ‘~§//\77¢{7¢U
mMBG: /2019952 73 02

Adresa stanovanja: Podgorica

Kupac katastarske parcele br.: 1553/19
KO: Donji Kokoti

Napomena: parcela kupljena od Celebi¢ Invest AD i predata na uknjizbu kod Uprave za
katastar i drzavnu imovinu

SAGLASNOST

Ovom saglasno$¢u potvrduje se da davaoci saglasnosti nemaju primjedbi da Stefan Milete
Pejovi¢ (JMBG 1503000270038) na susjednoj katastarskoj parceli br. 1553/20 (KO Donji
Kokoti) moZe izgraditi planirani objekat na udaljenosti manjoj od udaljenosti propisane
urbanisticko-tehni¢kim uslovima od medne linije izmedu katastarskih parcela.

Saglasnost se daje u svrhu izrade projektne dokumentacije i pribavljanja potrebnih
odobrenja za gradenje kod nadleznih organa. Davaoci saglasnosti potvrduju da su upoznati
sa planiranom pozicijom objekta i da po tom osnovu nemaju primjedbi.



Za Celebi¢ Invest AD .

S ) DL IAN # ;
Ovlasé ; : :
f’?)‘ o ERIr
g

Kupac parcele (ime i prezime):

CZH’S\-Q &Wa




POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vukéevié Andrijana, sa sjedistem u Podgorici, Bulevar Mihaila Lali¢a broj 42,

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vr$i ovjeru prepisa)

potvrduje da su:

CELEBIC INVEST,PIB: 02015927 koga zastupa izvrSni direktor Celebi¢_Dejana, datum rodjenja:
03.04.1989.godine , adresa:Dzordza Vasingtona 165/3-7, Podgorica,

Savi¢ Branko, datum rodjenja: 14.01.1973godine , adresa:, Podgorica.

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojeru¢no potpisao pismeno Saglasnost

(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo ili slabovido lice svojerucno na ispravi napisalo rukopis).

Istovietnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 1519831K6 izdate od stane PJ Podgorica
sa datumom izdavanja 26.09.2025. godine,
licne karte broi 147123492 izdate od stane P] Podgorica sa datumom izdavanja 04.01.2021. godine,

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: J
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)
¢iji identitet utvrden na osnovu: /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotograﬁom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok [ diji je identitet utvrden na osnovu:
/ i
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava: / .
(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrZina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu: Izvoda iz IRMS-a.
(akt kojim je dato ovlas¢enje za zastupanje)

Ovjerom se ne potvrduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vrSi ovjera potpisa ili
rukopisa, odnosno Ciji se prepis ovjerava (Cl. 3. St. 1. Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, Sl. list
CG br. 85/2018 i 3/2023. )

Notar nije odgovoran za sadrZinu isprave na kojoj se vrSi ovjera potplsa niti je duzan da utvrduje da li lice
¢iji se potpis ovjerava ima pravo da potpiSe ispravu na kojoj se vrSi ovjera potpisa (¢l. 10. St. 2. Zakona
0 ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, Sl. List 85/2018 i 3/2023.)

M\ aknada za rad notara obracunata je po TB 9,22, tarife o naknadama za rad i naknadama troskova notara
AS . Inst CG 6/12) u |znosu od 13.31€. Naknada za rad notara je obracCunata u |znosu od 10.00 € kao i




PODACI O DAVAOCU SAGLASNOSTI (PRAVNO LICE)
Naziv kompanije: CELEBIC INVEST AD

PIB: 02015927

Sjediste: Oktoih, br. 2, Donja Gorica Podgorica
Ovla$éeno lice : Dejana Celebi¢

Vlasnik katastarske parcele br.: 1553/3

KO: Donji Kokoti

SAGLASNOST

Kompanija Celebi¢ Invest AD kao vlasnik katastarske parcele br. 1553/3, KO Donji Kokoti,
ovim putem daje saglasnost vlasniku (Stefan Pejovi¢) susjedne katastarske parcele br.
1553/20, KO Donji Kokoti, da moZe izgraditi planirani objekat na udaljenosti manjoj od
udaljenosti propisane urbanisticko-tehnickim uslovima od medne linije izmedu
katastarskih parcela.

Saglasnost se daje u svrhu izrade projektne dokumentacije, pribavljanja odobrenja za
gradenje i regulisanja prava pristupa predmetnoj parceli.

Mjesto i datum: g llca i pecat
7)

Yodgorico AJ 04, 26,
¢/ '




POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vukcevi¢ Andrijana, sa siediStem u Podqorici, Bulevar Mihaila Lali¢a broj 42,

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediSte notara koji vr$i ovjeru prepisa)

potvrduje da je: 5
CELEBIC INVEST,PIB: 02015927 koga zastupa izvréni direktor Celebi¢ Dejana, datum rodenja:
03.04.1989.godine , DZordza Vasingtona 165/3-7, Podqgorica,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisao pismeno ovu ispravu - Saglasnost
(svojeru¢no potpisao ovu ispravu/na Ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj I519831K6 izdate od strane PJ Podgorica

sa datumom izdavanja 26.09.2025.godine,
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalidta odnosno boravsta, ulica i broj)
Ciji identitet utvrden na osnovu: 7l )
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok [ Ciji je identitet utvrden na osnovu:

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava: / .
(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu: f .
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu: Izvoda iz IRMS-3;
(akt kojim je dato ovladéenje za zastupanje)

Ovjerom se ne potvrduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vréi ovjera potpisa ili

rukopisa, odnosno Ciji se prepis ovjerava (&l. 3. St. 1. Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, Sl. list

CG br. 85/2018i 3/2023. )

j otar nije odgovoran za sadrzinu isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa, niti je du¥an da utvrduje da li lice

[Eiji se potpis ovjerava ima pravo da potpiSe ispravu na kojoj se vrsi ovjera potpisa (¢l. 10. St. 2. Zakona
\ OvJeri potpisa, rukopisa i prepisa, S. List 85/2018 i 3/2023.)

ada za rad notara obracunata je po TB 9,22, tarife o naknadama za rad i naknadama trogkova notara
list CG 6/12) u iznosu od 7.26€. Naknada za rad notara je obraCunata u iznosu od 5.00 € kao i
fvanje isprave u iznosu od 1€. U naknadu je obracunat PDV od 21% u iznosu od 1.26 €.

izvrsena dana 09.03.2026. godine. u 12:25:40 &asova u /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van slusbenih prostorija)




f

PODACI O DAVAOCU SAGLASNOSTI

/
Ime i prezime: @#V’\Q Mgapoyie
IMBG: 1903960 240 D44

Adresa stanovanja: Podgorica
Vlasnik katastarske parcele br.: 1553/2

KO: Donji Kokoti

SAGLASNOST

Ovom saglasno$¢u potvrduje se da davalac saglasnosti nema primjedbi da Stefan Milete
Pejovi¢ (JMBG 1503000270038) na susjednoj katastarskoj parceli br. 1553 /20 (KO Donji
Kokoti) moZe izgraditi planirani objekat na udaljenosti vec¢oj od dva metra od medne linije
izmedu katastarskih parcela.

Saglasnost se daje isklju¢ivo u svrhu izrade projektne dokumentacije i pribavljanja
potrebnih odobrenja za gradenje kod nadleznih organa.

Davalac saglasnosti potvrduje da je upoznat sa planiranom pozicijom objekta i da po tom
osnovu nema primjedbi.

Mjesto i datum: Potpis davaoca saglasnosti:

9.09 2026 4@7% buty



POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

potvrduje da je:

Miranovi¢ Ranko, datum roden
(ime i prezime, datum rodenja i adresa prel

ia: 29.03.1960.godine , Doniji Kokoti, Podgorica

bivaliéta/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojeruéno potpisao pismeno Saglasnost

(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za SVoj)

_/

(svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopis).

Istovietnost imenovanod utvrdena _je _na osnovu licne karte broj 1359A9213 izdate od strane PJ]
Podgorica sa datumom izdavanja 04.03.2025.godine,

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravéta, ulica i broj)

&iji identitet utvrden na osnovu: ,
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /__ &ji je identitet utvrden na osnovu:

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava: _/ :
(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu: / .
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu:

(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

Ovjerom se ne potvrduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vrSi ovjera potpisa ili
rukopisa, odnosno &iji se prepis ovjerava (€. 3. St. 1. Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, S. list
CG br. 85/2018 i 3/2023. )

Notar nije odgovoran za sadrzinu isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa, niti je duZan da utvrduje da li lice
¢iji se potpis ovjerava ima pravo da potpise ispravu na kojoj se vréi ovjera potpisa (€l. 10. St. 2. Zakona
0 ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, Sl. List 85/2018 i 3/2023.)

Naknada za rad notara obraCunata je po TB 9,22, tarife o naknadama za rad i naknadama troSkova notara
(Sl. list CG 6/12) u iznosu od 7.26€. Naknada za rad notara je obradunata u iznosu od 5.00 € kao i
prodivanje isprave u iznosu od 1€. U naknadu je obradunat PDV od 21% u iznosu od 1.26 €.

\ Ovjera izviéena dana 09.03.2026. godine. u 12:26:50 ¢asova ,u o

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

A Broj: OV 1788/26

DRIJANA




CRNA GORA

NOTAR

TANJA CEPIC

Podgorica, ul.NjegoSeva br.3

UZZ br.393/2026

Dana 05.maja 2026.godine (slovima:petog maja dvije hiljade dvadeset Seste godine), u
10.00 Zasova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Tanjom Cepié, sa sluZbenim
sjedi$tem u Podgorici, ul.Njego$eva br.3, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave volje,
sadinim notarski zapis ugovora o ustanovljavanju prava stvarne sluzbenosti,
pristupili su:

1.,,CELEBIC INVEST“ AD Podgorica, sa sluzbenim sjedi$tem u Podgorici, Oktoih br.2,
registarski broj upisa subjekta 4-0003602 u Centralnom registru privrednih subjekata
Poreske uprave, mati¢ni broj 02015927, koga zastupa Milo$ Vuk¢evi¢, roden 26. juna
1988.godine u Podgorici, sa prebivaliStem i adresom u Podgorici, Zeta, Botun, JMB
2606988212981, drzavljanin Crne Gore, li¢na karta br. 134073922, izdata od MUP-a Crne
Gore-FL Golubovci, dana 20. februara 2025.godine, sa rokom vaZenja iste do 20. februara
2035. godine.(u daljem tekstu:vlasnik posluznog dobra).-----------=--=--=-ecceeeceocoeenooo-
2. PEJOVIC Mileta STEFAN, roden dana 15.marta 2000.godine u Beranama, sa
prebivalistem i adresom u Mojkovcu, Rudarsko naselje b.b,, JMB 1503000270038,
drZavljanin Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br.I37H42572,
izdatu od MUP-a Crne Gore PJ Podgorica, dana 13.oktobra 2023.godine, sa rokom vazZenja
do 13.oktobra 2033.godine.(u daljem tekstu:vlasnik povlasnog dobra)

Notar je utvrdio da je punomo¢nik Vlasnika posluZnog dobra ovla3¢en za preduzimanje
ovog pravnog posla, na osnovu punomoc¢ja, koje je safinjeno dana 31. jula 2025.godine, u
formi notarskog zapisa od strane ovog notara, pod UZZ br.808/2025, a u (iji otpravak
izvornika je notar napravio uvid i koji prepis se prilaZe uz ovaj izvornik nakon $to je isto
procitano strankama. - - '

Nakon $to sam ustanovila da se nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora, nalaze na
sluzbenom podruéju ovog notara, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im
pravne domete i posljedice, te ustanovila da su sposobne i ovlaS¢ene za preduzimanje
ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci:

UGOVOR O ZASNIVANJU PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI ---------=----

«ZL/
L




UZZ br.393/2026

I PREDMET-

1.1 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 5545 KO Donji Kokoti, izdat od Uprave za
nekretnine-Podruéna jedinica Podgorica, od dana 05.maja 2026.godine, po zahtijevu
notara podnijetom elektronskim putem, te koji se prilaZze uz ovaj izvornik, ovaj notar je

-

ustanovio da je u njemu upisano pravo svojine u Korist CELEBIC INVEST“ AD Podgorica

1.2 Uvidom u Prepis lista nepokretnosti 6400 KO Donji Kokoti, izdat od Uprave za
nekretnine-Podruéna jedinica Podgorica, od dana 05.maja 2026.godine, po zahtijevu

notara podnijetom elektronskim putem, te koji se prilaze uz ovaj izvornik, ovaj notar je
ustanovio da je u njemu upisano pravo svojine ukorist Pejovic Stefanu obimu 1/1 dijela

U ,G“ listu postoji upisan teret: , - e
Hipoteka UPIS HIPOTEKE U IZNOSU OD 13.300,00 EURA RADI OBEZBJEDENJA POTRAZIVANJA ISPLATE
PREOSTALOG DIJELA KUPOPRODAJNE CIJENE NA OSNOVU UGOVORA O PRODAJI UZZ BR. 1669/2025 0D
30.12.2025. GOD. SA ROKOM DOSPJELOSTI 31.10.2028. GOD. + ZABRANA OTUDENJAI OPTERECEN]A BEZ

S NANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA----ssseoommseom=r=

Neposredno prije zakljulenja ovog pravnog posla notar je pribavio navedene listove
nepokretnosti koje sadrze elektronski peat Uprave za nekretnine, te se podaci navedeni
u njima u skladu sa nacelom pouzdanosti javne knjige smatraju taénim.---=----============"""

I1 USTANOVLJAVAN]E STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA

2.1
Obzirom da ne postoji prilaz sa javne povrsine do nepokretnosti koje je u svojini Pejovi¢
Stefan, a da je samo usmenim putem dogovoreno pravo prolaza do kat.parc.1553/20
prisutne stranke su saglasne da se, bez ikakve naknade, uspostavi pravo sluzbenosti
prolaza (kolimai pjesice) preko kat.parc.1553/3 KO Donji Kokoti.

111 IZJAVE ZA KNJIZENJE -

3.1 ,CELEBIC INVEST“ AD Podgorica, kao vlasnik posluZnog dobra sa obimom prava
1/1 dijela, odobrava upis sluzbenosti prolaza u ,G" listu lista nepokretnosti 5545
KO Donji Kokoti, kao teret na posluznom dobru ozna¢enom kao kat.parc.1553 /3u
Kkorist svagdasnjeg vlasnika povlasnog dobra oznatenog kao kat.parc. 1553/20 u
listu nepokretnosti 5545 KO Donji KOKOt ---m-mrmsarasemsmsmmmessmssmemssss s

/ Lrr—"—
X/ / | V// e 2
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LEGENDA:

Granica kat. parcele
9469 Broj kat. parcele
Makadamski put
Ograda - beton
Ograda - zZica

Koordinate poligonske mreze

P1 6599556.7525 4695340.7493 25.6357
P2 6599577.0419 4695332.0175 26.0146

ANA Digitally signed
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Date: 2026.03.13
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GEODETSKA SITUACIJA
POSTOJECEG STANJA

R 1:250

PROJEKTANT: INVESTITOR:
)\ 4 4
'.‘ C El .EBIC STEFAN PEJOVIC
Objekat: Lokacija:
Katastarska parcela br.1553/20 KO Donji Kokoti u zahvatu
A~ rostorno-urbanisti¢kog plana Podgorica u Podgorici
PORODICNO STAMBENA P 9p 9 9
ZGRADA
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: Razmjera:
IDEJNO RJESENJE 1:200
Odgovorni inZenjer: _ Dio tehnicke dokumentacije: Br.priloga:
Ana Bakrag, dipl.inZ.geod. A Boect ARHITEKTURA 2,
Saradnik/ci: Prilog.‘ Br.strane:
Goran Dragojevi¢, geom. GEODETSKA PODLOGA

Datum izrade i MP:
mart 2026.godine

Datum revizije i MP:



AutoCAD SHX Text
1553/4

AutoCAD SHX Text
1553/2

AutoCAD SHX Text
1553/1

AutoCAD SHX Text
1553/16

AutoCAD SHX Text
1553/3

AutoCAD SHX Text
1554/1

AutoCAD SHX Text
1553/19

AutoCAD SHX Text
1553/20

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
23.3445

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
23.4289

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
23.3845

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
23.4268

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
23.4212

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
23.4939

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
23.5192

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
23.6521

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
23.7995

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
24.1942

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
23.9802

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
23.6900

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
23.6541

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
23.8285

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
24.1220

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
24.0751

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
24.0644

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
24.1536

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
24.0637

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
24.0570

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
23.6323

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
23.6685

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
23.7435

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
23.6361

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
23.4805

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
23.4321

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
23.4100

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
23.3824

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
23.5444

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
23.5261

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
23.4502

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
23.3700

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
23.3798

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
9469

AutoCAD SHX Text
25.6357

AutoCAD SHX Text
26.0146


s

LEGENDA

| SLJUNAK

ZELENILO

SITUACIJA
R 1:500

GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA / GRANICA KAT. PARC.

‘ UREDENA ZELENA POVRSINA

| PRISTUPNA STAZA

| KROVNA RAVAN

V ULAZ !/ PRILAZ PARCELI
PARKING MJESTO

PROJEKTANT. INVESTITOR
"MONTENEGRO PROJEKT" P4
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica Stefan PeJOVIC
Objekat: Lokacija:
PORODIENA STAMBENA ZGRADA
PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA
Autor projekta:

Jelena Ve3ovic, dipl.inz.arh.

Vodei projektant:

Jelena Vesovi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacife. Razmjera:
Jelena Veovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:500

Saradnik/ci: Prilog. Br.priloga. Br.strane:
Dubravka Vujovic, spec.sci.arh. Situacija 02

Datum izrade:

mart 2026. godine

Datum revizije:




LEGENDA

SITUACIJA
R 1:500

GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA / GRANICA KAT. PARC.

UREDENA ZELENA POVRSINA

SLJUNAK

PRISTUPNA STAZA

KROVNA RAVAN

ZELENILO

ULAZ / PRILAZ PARCELI

PARKING MJESTO

PROJEKTANT.
"MONTENEGRO PROJEKT"
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica

Objekat:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

‘Autor projekta:

Jelena VeSovi¢, dipl.inz.arh.
Vodedi projektant:

Jelena VeSovié, diplinz.arh.
Odgovorni projektant:

Jelena VeSovié, diplinz.arh.
Saradnik/ci:

Dubravka Vujovié, spec.sci.arh.

Datum izrade:

mart 2026. godine

INVESTITOR

Stefan Pejovi¢

PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RJESENJE

Dio tehnicke dokumentacie.

ARHITEKTURA

Razmjera:

Priloy

Situacija sa preklopom GUP-a

Datum revizije:




%4y

LEGENDA

GRADEVINSKA LINIJA

UZA SITUACIJA
R 1:100

REGULACIONA LINIJA / GRANICA KAT. PARC.

UREDENA ZELENA POVRSINA
SLJUNAK
PRISTUPNA STAZA

KROVNA RAVAN

ZELENILO

ULAZ / PRILAZ PARCELI

PARKING MJESTO

Jelena Ve3ovic, dipl.inz.arh.

BILANS POVRSINA prema UT uslovima Osvareni parametri
Povrsina parcele 466.12 m* 466.12 m*
povrsina pod objektom 139.83m? 139.71m?
Indeks i 0.3 0.299
Indeks izgtadenosti 0.6 0.299
BRGP 139.83m2 139.71m2
Spratnost P+1 P
Zelene povrSine 206.34m?* (44,26%)
PROJEKTANT. INVESTITOR
"MONTENEGRO PROJEKT" PO
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica Stefan PeJOVIC
Objekat: Lokacija:
PORODICNA STAMBENA ZGRADA
PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA
Autor projekta:

Vodedi projektant:

Jelena Vesovi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacife. Razmjera:
Jelena Veovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:100

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga. Br.strane:
Dubravka Vujovic, spec.sci.arh. Uia situacija 04

Datum izrade:

mart 2026. godine

Datum revizije:




715

1,625

905

270

60

330

60

120

600

,30,

335

570

670

420,

RL.

5 1.100 4
L 50 1,045 X
. 110 925 , 60,
430, 50, 320 L 45, 80 . 85 160 4 110 4 195 125,
\\1 ) \\2/ ( 3 ) \\4 ) ( 5 ( 6 ) ( 7 ) @8)
T T T Tm T T T T
RL. | < - | iq: d - | -
! | [ { } | | ! !

S

510

—————me—m e B

NN

NN NN NG NN

—)S—

LS ZSZS 7SI

,30,

335

390

180

330

330

430,

270

60

325

60

125

60

595

775

840

1,625

RL.

1.105

=
Y, o
RL.
1 1
PN PN
@ ®
420, 60 320 45 4 80 n 550 25,
. 60 670 , 60 , 55 195 , 60
v 790 N 305 N

OSNOVA TEMELJA
R 1:50

PROJEKTANT.
"MONTENEGRO PROJEKT"
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica

INVESTITOR

Stefan Pejovic

Objekat.

PORODIENA STAMBENA ZGRADA

Autor projekta:

Jelena Ve3ovic, dipl.inz.arh.

Lokacia.

PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA

Vodedi projektant:

Jelena Vesovi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacife. Razmjera:
Jelena Veovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Dubravka Vujovic, spec.sci.arh. Osnova temelja 05

Datum izrade:

mart 2026. godine

Datum revizije:




1.575

690

885

110

140

200

140

155

155

90

495

310

20

365

20

165

220

20

395

330

385

85

1

240

415

10, ,

1,065

325

320 45 80 85

160

110 190 10,

ULAZ

KOLSKI ULAZ

RL.

5 :i
o3
3. g
)
3 &
> 0

RL.

| |
| | PM
I I
| |
| I
| - 7 o :
ffffffffff = R
| ol
- 8
| |
09
Master soba| | Il o
2 IS o
= 15.069 m? | | 88 |l A g g |
djecija soba il | u 60 3
12.154 m? i
[ ]
I |
<<
]
— W 21 © +d 8
T = o
\ [ ~
g s
06 a1l g
w0 T 8 % X
& [ kupatilo 2 g0 E
| 8.097 m? [ S )
07 LA 2 E |
s N g g
assosal || JE®] mann L
12.130'm? w w
| | L
340 r— - 85 . 10 40 g 2
90
‘ i 05 18 3 e @ § 9
G PRI
| | veseraj |
| 80 2)4.362 m? I T
210 T
g
g MV —— < M — | 19 ] |
"’ | | | E
<
— 1 1 1 T =]
| | 8
ool | I 8 g 4
Y 240 =
20, | I
‘ ‘ 49
| 1 ToT
o
Wi | I 060 8 g
ER
I | I g -
| I i o
S B! N ) M - N -
it | | 4
L 8
| : | I "’
s I I |
B B o — - 3
| I I
’m 1] ! | J oo
gE [ | T9 S
| | |
| | I
I |
| |
| |
| |
i | |
I
| | |
i
iy | |
i
@]
p 60 320 ¥ 45 ¥ 80 n 85 ¥ 160 ¥ 110 ¥ 195 10H
420, 390 420, 300 420, 285 20,
y 495 4 90 N 165 N 305 N
+ 750 ¥ 115 ¥ 190 ¥
¥ 1.065

OSNOVA PRIZEMLJA

R 1:50

NETO POVRSINA PRIZEMLJA
Br. . .| Neto povrdina . .
prostorie Naziv prostorije m2) Obim [m] pod zid plafon
01 hodnik 17.14 2746 Keramika Glet+boja Glet+boja
02 dnevna soba 3545 2767 Parket Glet+boja Glet+boja
03 kuhinja 8.40 13.43 Keramika Keramika Glet+boja
04 toalet 4.30 8.62 Keramika Keramika Glet+boja
05 veseraj 4.36 843 Keramika Glet+boja Glet+boja
06 kupatilo 8.10 13.13 Keramika Keramika Glet+boja
07 djecija soba | 12.13 13.94 Parket Glet+boja Glet+boja
08 diecija soba Il 12.15 14.71 Parket Glet+boja Glet+boja
09 Master soba 15.07 16.53 Parket Glet+boja Glet+boja
117.82 m?
| neTo \ 117.62 m?
| BRUTO \ 139.71 m*
PROJEKTANT, INVESTITOR

"MONTENEGRO PROJEKT"
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica

Stefan Pejovic

Objekat:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

‘Autor projekta:
Jelena VeSovi¢, dipl.inz.arh.

Lokacija.

PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA

Vodedi projektant:

Jelena Vesovic, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Jelena Vesovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: Brstrane:
Dubravka Vujovi¢, spec.sci.arh. Osnova prizemlja 06

Datum izrade:

mart 2026. godine

Datum revizije:




1115

1,085

1,035

-
3
Tt oo o
8 9
9
8
8
9|
8
8 o A
2
8
3
8
8
o
L
N
=
8
3
3
8
o \3/%,
3
8
8
g
g o
8 3
3
o
&
B
o —
- ]
Lo

20,

20,
20,
N
20,
420,

e

335

720
760

390

[ ]
[ ]
[ ]
- ——1
[ ]
[ ]
]
[ ]
I
[ ]
L]
[ ]
[ ]
]
[ ]

20,

+

20
420,

1,590

140

180

670 |

120,20,20,

«3.06

aa

- - -t A==

] T
| L
| sl b
\§T\ P
| T
| |KROVNARAVAN | |
T*\**\*:*T
| | |
I T
| b
I T
| T
I P
| L
1680 | \‘ |
I T
- T
TN S —
| L
| b
Mmoo = =l
| b
I T
****TT**F:*T
| | |
| \‘ |
| b
| T
| T
|
KROVNA/RAVAN Il I ‘ I
-+
| \:%\
I | |
| b
I T
| T
I P
| L
de |1

330

810,
830

595

330

OSNOVA KROVA

R 1:50

PROJEKTANT.
"MONTENEGRO PROJEKT"
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica

INVESTITOR

Stefan Pejovic

Objekat:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

‘Autor projekta:
Jelena VeSovi¢, dipl.inz.arh.

Lokacija.

PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA

Vodedi projektant:

Jelena Vesovic, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

1.050

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Jelena Vesovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Dubravka Vujovi, spec.sci.arh. Osnova krova 07

Datum izrade:

mart 2026. godine

Datum revizije:




PRESJEK A-A
R 1:50

. .
o (<
n 760 ¥
544 750 5”
5,,20, 710 ;20,5
154 ¥ 50 ¥ 315 ¥ 45 n 80 ¥ 85 ¥ 155 154 ¥
® ® ®
® ® ®
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | [ hidroizolacia b | | | |
sI0j za pad 3-8.0cm
PVC folija
L | [ i doem | | [ [
| | | hidroizolacija | | | | |
pama brana
8 0] = 710 | AB krovna plo¢a 18.0cm =] 20, 8|
< | T [ Fmatter2.0cm | 9 1 | | <
+3.00 ‘ ‘ +3.00 _[gt »disperaivna boja ‘ ‘ ‘ ‘ +3.00
El £ T I I
| | | | | | | |
| | | | | | | | |
) 285 10, , 100 420, 300
3 ] | | | | | [ | | 3
g g 7 o Keramika 1.0 o 5l g g
8 amika 1.0c E
) | ‘ & ‘ |i|jpak 1.0cm " I8 | ‘ ‘ “
| | c?;n estrih 5.06m | | |
PVC folija
| | | mmowzolacua 30cm | | | |
roizolacija
| 280 10, | ﬁﬁmf""a, p'“ﬂ‘j‘scm 420 | | |
+0.00 P T
o | ‘
Q 9] 060 T T T T ol
o | ZNNT 1 | ol
g 1 : et ; : 12
g g S g g
1 | | | I | i 1
| | | | | | { I |
J J | | J | | | |
{ | / J | J | | |
| | | I | | | | |
| I | | I | J | |
7K W &
@ @ (5) ®
4,30, 50 320 , 45 80 L 85 " 160 425,
420,25, 15 675 ,20, 30, 10
£ 55 ¥ 675 ¥ 60 ¥
4 795 S

PROJEKTANT. INVESTITOR

"MONTENEGRO PROJEKT" P4
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica Stefan PeJOVIC

Objekat. Lokacia.

PORODIENA STAMBENA ZGRADA
PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI

BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA

Autor projekta:

Jelena Ve3ovic, dipl.inz.arh.

Vodedi projektant:

Jelena Vesovi¢, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacife. Razmjera:
Jelena Veovi¢, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Dubravka Vujovic, spec.sci.arh. Presjek A-A 08

Datum izrade:

mart 2026. godine

Datum revizije:




PRESJEK B-B
R 1:50

. .
o« o
5” 1,590 544
5, 885 15, 690 5,
120, 845 20, 685 20,5
104 330 , 330 , 180 390 , 335 425,
I I I I I
| | | | |
I I I I I
| | | | |
I
| | hidroizolacija | hidroizolacija | |
sloj za pad 3-8.0cm sloj za pad 3-8.0cm
| | PVC folja | PVC folja | |
ML jja 5.0cm termoizolacija 5.0cm
hidroizolacija hidroizolacija
| | i | o | | o
g g 3 845 AB krovna ploca 18.0cm | g AB krovna plota 18.0cm | ggc 4
S matter2-GenT B Fmatter2-6en = o
+3.00 | +3.00 | glet + disperzivna boja | | glet + disperzivna boja | < +3.00 © +3.00
o E E E E =l
I I I I I
0 635 ; 2 685 ; 10 185 20
I I .. . I I
=] =l \ =]
3 g g 1 parket 2.0cm o | o keramika 1.0cm o | o parket 2.0cm | S 8
g | lijepak & B ljepak 1.0cm N R ljepak N =
I cem. estrih 5.0cm | cem. estrih 5.0cm | cem. estrih 5.0cm |
| PVC folija . PVC folija . PVC folija
| termoizolacija 3.0cm | termoizolacija 3.0cm | izolaci) |
hidroizolacija hidroizolacija N hidroizolacija
| AB podna ploga 15cm | AB podna ploga 15cm | B-podna-pk |
tampon sloj 10cm £0.00 tampon sloj 10cm - 4000 tampon sloj 10cm
o | [
T 5% i) s} To) ™
0 -0.60 y T -0.60 w
o ¥ i 9 o
g 7 i | L 2
o i | <
S | E
I ! | ALK
| | | i i
I I I I I
I I I [ I
I I | I I
I | I I I
| I | I |
25, 330 N 330 N 180 390 / 335 425,
15, , 40 620 20, 530 120,20,20, 290 120,20,
+ 60 + 600 + 60 + 510, + 60 + 330 +
* N + PROJEKTANE INVESTITOR

"MONTENEGRO PROJEKT"
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica

Stefan Pejovic¢

Objekat:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

Lokacia:

Autor projekta:

Jelena Vedovic, dipl.inz.arh.

PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA

Vodedi projektant:

Jelena Vesovic, dipl.inz.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacie: Razmjera:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik/ci: Prilog. Br.priloga Br.strane:
Dubravka Vujovié, spec.sci.arh. Presjek B-B 09

Datum izrade:

mart 2026. godine

Datum revizije:




+3.00

40.00

+0.00 | |

+0.00 | |

JUZNA FASADA
R 1:50

+3.00

40.00

PROJEKTANT.
"MONTENEGRO PROJEKT"
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica

INVESTITOR

Stefan Pejovic

Objekat: Lokacija:
PORODICNA STAMBENA ZGRADA
PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA
Autor projekta:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh.
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Brpriloga: Br.strane:
Dubravka Vujovi¢, spec.sci.arh. Juzna fasada 10
Datum izrade: Datum revizije:

mart 2026. godine




SJEVERNA FASADA
R 1:50

PROJEKTANT.
"MONTENEGRO PROJEKT"
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica

INVESTITOR

Stefan Pejovic

Objekat: Lokacija:
PORODICNA STAMBENA ZGRADA
PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA
Autor projekta:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh.
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Brpriloga: Br.strane:
Dubravka Vujovi¢, spec.sci.arh. Sjeverna fasada 11
Datum izrade: Datum revizije:

mart 2026. godine




-3.55

ISTOCNA FASADA
R 1:50

PROJEKTANTE
"MONTENEGRO PROJEKT"
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica

INVESTITOR

Stefan Pejovic¢

Objekat:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA

Autor projekta:
Jelena Vedovic, dipl.inz.arh.

Lokacija:

PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA

Vodedi projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Jelena Vesovic, dipl.inZ.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Jelena Ve3ovic, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Dubravka Vujovi¢, spec.sci.arh. Istona fasada 12

Datum izrade: Datum revizije:

mart 2026. godine




+3.65

ZAPADNA FASADA
R 1:50

PROJEKTANT.
"MONTENEGRO PROJEKT"
Oktoih 2, Donja Gorica, Podgorica

INVESTITOR

Stefan Pejovic

Objekat: Lokacija:
PORODICNA STAMBENA ZGRADA
PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI
BR. 1553/20 K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA
Autor projekta:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh.
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Jelena Vesovic, dipl.inz.arh. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Brpriloga: Br.strane:
Dubravka Vujovi¢, spec.sci.arh. Zapadna fasada 13
Datum izrade: Datum revizije:

mart 2026. godine




3D PRIKAZ




3D PRIKAZ




3D PRIKAZ

e - = =
... - = = = === = <
.
e .
... @ @ @
-
.. _~_~_=_=_= ===
... _~_~ =~ = @
. _ __ @
...~~~ =~ =
: P e e
-

-

. .
-

.
.

.

.

.-
.

2

Fro
"MONTENEGRO
Okioih2 ngﬁ

E N e 3 E
PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJPARCELI

... PORODICNA STAMBENA ZGRADA
¥4 LY \BR, 1553/20'K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINAPODGORICA
> - By B AN 3 X

Aumﬁ!@efdﬁ
Sz N

Jelena Vesovic, diplinZiart.’

| oAdT pojgigal e SRAFLEe & VV/sw_!chmE%Ld%rmt\jnmpyA
LA SRR R ) b & N Eae S
5% aga}aummgrdamg}w ! ok M IDEUNO RIESENJE
Odgovor projektant2. 7 . SH s T | Diotghnickeidokumentatije: o v Razmjera:
- Jeleria Vasovid, diphingath. | T AN TS AG RETERTURASY Y # /

| Priog T L Brpribga TR

Saradnik/ei:

Dubravka Vujovie; spec.sci.arhi = U130 prikaz o 16

Datum izrade: BE ~ | Datunt revizje= 17

mart2026. godine




Objekat: r I' A

3 Full .}_ [

o

P S
e = =
IEL"W m Lk ;b‘
S [
v deci projektant: 1

Je;?nkjw{esbg:@yip|.ini,am ke

jor =
X

PUP-PODGORICA,

AT # L i
% I.;&f ";BR_ 1553/20 K.o.nomng_ék‘:h

3D PRIKAZ

} d. I
$ il
PARCELI

A BUDGORICA

|
A Je!p})Veéawé, llin.ath.

Vista tehnicke dokumentacije:

My, IDEJNO

S,

RJESENJE

T
i

'Dio tehnicke dokumentacie.
iy ol

ARI;IITEKTUR’ x

\\ \Razmiera:

oy

o8
i

Brpriloga®

x

Br.strane;

Datum revizje:

A




	001 Idejno spakovano.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	Idejno korigovano.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	Stefan Pejovic.pdf
	Sheets and Views
	Layout1



		2026-05-08T12:03:53+0200
	Jelena Vešović


		2026-05-08T12:04:19+0200
	Jelena Vešović


		2026-05-08T12:04:48+0200
	Jelena Vešović


		2026-05-08T12:05:20+0200
	Jelena Vešović


		2026-05-08T12:05:46+0200
	Jelena Vešović




