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IDEJNO RJESENJE

Stambeni objekat
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VIRTUM

OBRAZAC 2
elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

_ Sandra e
SuskavcCevici. ...
INVESTITOR: »XESTATE” D.0.0. PODGORICA
OBJEKAT: Stambeni objekat
LOKACIJA: Urbanisticka parcela UP187, u zahvatu DUP-

a ,Dahna 1“ u Podgorici, na kat. parceli br.
3648/10, KO Podgorica Il

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

AUTOR PROJEKTA:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

VODECI PROJEKTANT:

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

Idejno rjesenje

Zorana Zejak , Spec.Sci.arh.

»Virtum“ d.o.o., Podgorica

Sandra Suskavcevi¢

Zorana Zejak , Spec.Sci.arh.

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka



VIRTUM
OBRAZAC1

elektronski potpis projektanta

Zorana
Zejak

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACUA:

»XESTATE” D.0.0. PODGORICA

Stambeni objekat

Urbanisticka parcela UP187, u zahvatu DUP-
a ,Dahna 1“ u Podgorici, na kat. parceli br.
3648/10, KO Podgorica Il

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

AUTOR PROJEKTA:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

VODEC| PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

Idejno arhitektonsko rjeSenje

Zorana Zejak , Spec.Sci.arh.

,Virtum“ d.o.o., Podgorica

Sandra Suskavcevi¢

Zorana Zejak , Spec.Sci.arh.

Zorana Zejak , Spec.Sci.arh.

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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VIRTUM D.O.O.

VIRTUM

Naslovna strana sa opstim podacima o objektu
SadrZaj tehnicke dokumentacije
Ugovor izmedu investitora i projektanta

Podaci o projektantu (naziv, sjediSte, adresa, maticni i registarski broj, djelatnost)

Rjesenje o imenovanju projektanta

Podaci o projektantu za dio tehnicke dokumentacije (Obrazac 3)

Licenca projektanta

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Urbanisticko-tehnicki uslovi
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu

TEHNICKI OPIS

Geodetska podloga

Situacija preklopljena na podlozi sa Geoportala
Sira situacija sa osnovom krovne ravni
Uza situacija sa osnovom prizemlja
UzZa situacija sa osnovom krovne ravni
Osnova prizemlja

Osnova | sprata

Osnova Il sprata

Osnova krovne ravni

Presjeci

Izgledi — Sjeverozapadna fasada
Izgledi — Jugozapadna fasada

Izgledi — Sjeveroistocna fasada

Izgledi — Jugoistoc¢na fasada

3D prikazi

3D prikazi

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora
tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka



UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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"VIRTUM" d.o.o.
: 2
Broj
UGOVOR O PROJEKTOVANIU Podgorica, AS - ©A- 2016 god.

Zakljuéen dana 15.01.2026. godine izmedu:

INVESTITOR: ,XESTATE” D.0.O. Podgorica, Ul. Baku br. 140, PIB: 03754693, koga zastupa
lzvréni direktor Amela Ivanovi¢ (u daljem tekstu “Investitor”), sa jedne strane i

PROJEKTANT: “VIRTUM” D.0.0. Podgorica, Ul. I Crnogorskog bataljona 2/L, PIB: 03738159,
koga zastupa Izvrini direktor Sandra Sutkavéevié (u daljem tekstu “Projektant”) sa druge
strane.

Predmet Ugovora:

lzrada IDEJNOG RIESENJA za potrebe pribavljanja saglasnosti gradskog arhitekte za tri
stambena objekta planirana na katastarskim parcelama broj 3648/10, 3648/6 i 3648/31, KO
Podgorica lll, odnosno na urbanisti¢kim parcelama broj UP 187, UP 188 i UP 189, u zahvatu
DUP-a ,Dahna 1" u Podgorici.

Clan 1. Projektant se obavezuje da Ce Idejno rjeSenje biti obradeno u svemu prema
urbanisti¢ko-tehnitkim usiovima, Projektnom zadatku investitora, kao i vaiecem Zakonu o
izgradnji objekata i Zakonu o planiranju prostora ("Sl.list CG" br. 19/2025), kao i vazecem
Pravilniku o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije.

¢lan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuti predmetno Idejno rjesenje u roku i
sadriaju prema Ponudi za izradu projektno-tehniéke dokumentacije, usvojenoj od strane
Investitora.

€lan 3. Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i taénosti Idejnog rjesenja
od strane predstavnika koga odredi Investitor, postupiti po svim opravdanim primjedbama u
dogovorenom roku, nakon &ega ¢e obje strane potpisati akt o primopredaji Idejnog riedenja.

&lan 4. Pravo koristenja nad Idejnim rjeSenjem pripada Investitoru od momenta potpisivanja

akta o primopredaji dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih iz ovog
Ugovora.

€lan 5. Investitor ¢e za izvriene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost Idejnog
riesenja prema prihvacenoj Ponudi.

€lan 6. U skladu sa prihvaéenom Ponudom Projektanta, rok izrade Idejnog rjesenja iznosi 60
dana ratunato od dana uplate avansa.

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Clan 7. Autorsko pravo na Idejno riesenje po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor
ga moie koristiti prema uslovima iz Zakona o izgradnji objekata | Zakona o uredenju prostora
("sl.list CG" br, 19/2025).

Clan 8. Sva sporna pitanja rjesavace se medusobnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili
preko Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nacin rijesiti, ugovara
se nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 9. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od strane ovlaiéenih predstavnika

ugovornih strana u 4 (¢etirl) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

INVESTITOR
“"XESTATE” D.0.0. Podgorica

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



PODACI O PROJEKTANTU

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5- 1296944 / 001 Datum registracije: 04.03.2025.

PIB/Carinski broj: 03738159

"WIRTUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: VIRTUM DOO

Telefon: +38269330115

eMail: ssuskavcevicO@gmail.com
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 26.02.2025.

Datum donosenja Statuta: 26.02.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL Il CRNOGORSKOG BATALJONA 2/L PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: UL Il CRNOGORSKOG BATALIONA 2/L PODGORICA
Adresa sjedista: UL Il CRNOGORSKOG BATALJONA 2/L PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: ~ Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
SANDRA SUSKAVCEVIC 2701991217970 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: || CRNOGORSKOG BATALJONA BB PODGORICA CRNA
GORA

1/2

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159

Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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LICA U DRUSTVU:
SANDRA SUSKAVCEVIC 2701991217970 CRNA GORA

Adresa: 1| CRNOGORSKOG BATALIONA BB PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaééenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Q *A Z:/AO
lzdato: 16.09.2025 godine u 11:05h . » Podgorica
fes & Po
o] =
WL > a
A . Naéelnica
.o YRR,
i Q#Sa/nja‘sojav?é —
& Hasa7 e
VA
2/2
VIRTUM D.O.O. i i
0.0 . email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/51 28683-1
tel: +382 069 330 115 | - -

ZR: 530-536746-72 NLB Banka

10



RJESENJE O IMENOVANJU

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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VIRTUM

RJESENIJE

o imenovanju vodeceg projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: Tri stambena objekta

LOKACIJA: Urbanisticke parcele UP187, UP188 i UP189, u zahvatu
DUP-a ,Dahna 1“ u Podgorici, na kat. parcelama br.
3648/10, 3648/6 i 3648/31, KO Podgorica lll

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RIESENJE
INVESTITOR: ~XESTATE” D.0.0. PODGORICA
VODEC| PROJEKTANT: Zorana Zejak, Spec.Sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moZe samostalno rukovoditi
izradom i izradivati tehni¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu élana 77 i
tlana 78. Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore” broj 19/25).

Podgorica, januar, 2026.g.

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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PODACI O PROJEKTANTU (OBRAZAC 3)

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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VIRTUM

OBRAZAC3

PODACI O PROJEKTANTIMA

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT? VODEC! PROJEKTANT?
“VIRTUM” d.o.0. Podgorica Zorana Zejak, Spec.Sci.arh.
Stambeni objekat Licenca broj: Licenca:
UPI 09-332/25-3061/2 UPI 09-332/25-2281/2

od 29.08.2025.god.

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT3 PROJEKTANT# ODGOVORNI PROJEKTANT®
“VIRTUM” d.o.0. Podgorica Zorana Zejak, Spec.Sci.arh.
IDEJNO RJESENJE Licenca broj: Licenca:
ARHITEKTURE UPI 09-332/25-3061/2 UPI 09-332/25-2281/2
od 29.08.2025.god.

! Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢cku dokumentaciju, broj licence, adresa, telefon, e-mail
2Ime i prezime vodeceg projektanta

3 Dio tehni¢ke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

4Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije, broj licence, adresa, telefon, e-mail
5Ime i prezime odgovornog projektanta dijela tehnicke dokumentacije

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me

Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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LICENCA PROJEKTANTA

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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VIRTUM
Crna Gora Y Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog plan"anja' 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3061/2
Podgorica, 15.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine -postupajuén Zp; g:?:)ezv:
privrednog drustva DOO VIRTUM® PODGORICA, broj UPI 9-:-3-:‘3:.32/2::.—3(_)6111 od 22.07. now.;
godine, za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije | |zvq(lenje radova, r;g lon i
&lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG".. br. 19‘1'25 i 92/25), ¢lana : ;3/23
o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CcG", br.9.8123. 1Q2/23. e .i
71/24, 72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7_ Pra\ﬂmk_g o} bh?em n.akn o
postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oklasti lzgra.?jt: :t')j:s Ztaa \:
naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 od 30.€4.2025). i &l 37|/ s
1 Zakona O upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56{14, .:0/15: 40/16, ), P

ovlagéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu ,,VIRTUM* D.O.0. PODGORICA, izdaje se

LICENCA

2za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje 1adova
na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje rjesenje broj UPI 09-332/25-418/2 od 04.04.2025.godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3061/1 od 22.07.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,VIRTUM* DOO PODGORICA, pretezna djelatnost -7112-Inzenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledeée dokaze:

1) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drziavne imovine broj UP| 09-
332/25-1098/2 od 03.07.2025.godine, kojim je Andrijani Pejovic, stepen specijaliste
(Spec.Sci) gradevinarstva, smjer-konstruktivni, sa prebiveliStem u Niksi¢u, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja;

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

PDV:

email: office@virtum.me

PIB: 03738159
30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka

16



q

Y

<
=

TUM

2) Rjedenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 09-
332/25-1085/2 od 03.07.2025.godine, kojim je Dejani Rogano'/ic, stepen magistar u
oblasti arhitekture i dizajna, sa prebivalistem u Cetinju, izdata licenca 23 izradu
tehnidke dokumentacije i izvodenje radova U svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja;
3) Ugovor o radu sa Andrijanom

neodredena vrijeme;
4) Ugovor o radu sa Dejanom Roganovi¢, broj 02/2025 od

neodredeno vrijeme;
5) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5 -

1296944/001.

Pejovi¢, broj 03/2025 od 01.04.2025. godine, na

01.04.2025. godine, na

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a OvVO iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekia iz &lana g stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, Elanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost yradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
druétvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pe! godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG". br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radcva podnosi: 1) lzved iz
C.:entrglnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najm anje jednog zaposlenog
!lcienc.lranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licencireinog arhitektu, odnosno
inZenjera.

PostuPaiUCi.pq predn?einom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu ras polozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kad u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze s pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istcg.

VIRTUM D.O.O.

Ilc i .
. drnog_orskog bataljona 2/L email: office@virtum.me
odgorica, Crna Gora PIB: 03738159
tel: +382 069 330 115 PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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VIRTUM

LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
| CLANSTVO U KOMORI ARHITEKATA | PLANERA

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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: Crna Gora -

| Ministarstvo prostornog planiranja, Adresa: IV proleterske brigade broj
' urbanizma i dr7avne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2281/2 Podgorica, 29. 08, 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Zorane Zejak, broj UPI 09-332/25-2281/1 od 30.06.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitekte, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25, 92/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25) €lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Stru€nog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 | 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Zorani Zejak, dipl. inZ. arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura, iz
Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-2281/1 od 30.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Zorana Zejak, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su
dostavijeni sledeci dokazi:

- rjedenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 072/7-80/2 od 24.02.2020.
godine, kojim se Zorani Zejak, dipl. inZenjeru arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci)
arhitektura, iz Mojkovca, izdaje Licenca ovia$éenog inZenjera za obavijanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije | gradenje objekta;

- potvrda o ¢&lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-153 od 12.01,2025.
godine;

- fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u Rjesenje zavedeno pod brojem UPI 072/7-
80/2 od 24.02.2020. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz slede¢ih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora . PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovomnog projektanta, moze da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog élana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije ¥/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 3 Istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moZe da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovormnog inZenjera
gradenja mozZe da vr$i licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke,
Licencirano lice iz st. 12 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz élana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom,

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniéke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije li
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U ciliu praktitne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
PO propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Cre Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu Elana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore”, br. 019/25, 028/25 i 049/25), | evidencije
Registra Elanova Komore arhitekata i planera Crme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

ZEJAK ZORANA

IME | PREZIME

Berane

MJESTO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

19.11.2020. 31.12.2026.

Podgorica, 21.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provijerite skeniranjem QR koda (www_kaipcg.ma).

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
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DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA
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Broj polise: 6-51637
e Zamjena polise:
) O] [= Vrsta osiguranja:  Odg. [zvodada radova
_~ Sifra osiguranja: 1301
_— Poslovna jedinica: Direkcija
(=], Saradnicki broj: 422091
Mjesto: Podgorica
Datum: 15.04.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: VIRTUM DOO, 81000 Podgorica, Il Crnogorskog bataljona 2/L
PIB:03738159
Osiguranik: VIRTUM DOO, 81000 Podgorica, Il Crnogorskog bataljona 2/L
PIB:03738159
Pocetak osiguranja:  15.4.2025 Prestanak osiguranja:  15.4.2026 Dospijece: 15.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 393,23
Osiguranje je zaklju&eno prema priloZenim uslovima: Opati uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni Suma osiguranja Ukupan limit za Femae
broj Osigurava se € trajanje osiguranja osugl(:gma
1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih rad
1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruZa se 100.000,00 100.000,00 1.223,88|
osiguravajuce pokrice za utinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije | gradnja objekta.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisniji agregat teta 100.000,00 EUR
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
zbirnom limitu
1.2 |Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa
1.3 |Popust za jednokratno placanje premije 624,18 0,00 62,42
14 Korisnicki popust 561,76 0,00 168,53
Ukupro: 393,23
PREMIJA OSIGURANJA 393,23
Porez: 35,39
UKUPNO ZA UPLATU: 42862
NAPOMENA:

-0

-Frandiza (ucesce u $tetl) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno porkice: Cma Gora.

je pokriva rizik Odg i za Stetu

licima .za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skiadu sa Uslovima osiguranja.
- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) gedine | nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

VIRTUM D.O.O.
Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna
tel: +382 069 330 115

Gora

email: office@virtum.me
PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1
ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Broj polise: 6-51637
Zamjena polise:
Q. UNIGA SEE T
Sifra osiguranja: 1301
- Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 422091
Mjesto Podgorica
Datum: 15.04.2025
Ugovaraé osiguranja:  VIRTUM DOO, 81000 Podgorica, Il Crnogorskog bataljona 2/L
PIB:03738159
Osiguranik: VIRTUM DOO, 81000 Podgorica, Il Crnogorskog bataljona 2/L
P1B:03738159
I?taol:oﬂaugtwaranba. zaétitne mjere | klauzule:
Broj lenih fica: 3/ Broj iranih inZinj 2
- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o p p | izgradnjl obj ("Sluzben! list Cme Gore broj 064/17 1 44/2018") |
U o )} sumi osigurania od p » odg ti u oblasti izgradnje obj (“Sluzbeni list Cre Gore”, br.068/17).
- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice 2a sve Stete, odg t, 3 i druge kazne koje su direkino i indirekino
orouzrokovane il povezane sa bilo kojom prencsivom boledcu koja je progl kao ili ja od strane Svietske zdravstvene
ganizacije ifili od strane 2nog G organa.

Premija osiguranja 428,62 € obratunata za period od 15.04.2025 do 15.04.2026 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara& osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

{Osiguravac zadrtave pravo ispravke raéunskin | drugh gredaka seradrika.

|Saglasanra sam s me Osiguraval wontakira na elokironsus edress, & mall ssuskavoevicOgigmadcom, U dij dostave evin plsanih Zahonom o odnosma |
Uslovima osigurania, 8 u komeksty 2visens ugavorenih abevezs ugovarih strana.
mewmmwwokqummmmmmmww.wu”n‘aiwmmwmmmmwmm
pwmmdmnmmummm.mwwummwmummm—mmmmmmmmmmm.

smavace se da osiguracie nije ni bio e e perioda ez obaveze slanja opoemane Deustve.

L) slucajus i2 prethocnog stava , Osiguravisc nesnin privvo ¢ Zahtieva naplkaiu premije osguiis. nije prutano pokrice.

Poliss je punovalna sa skeciranim pefatom | potpisom lica » u v O na ovoj Polksi, | b Imaju dokszrw snage | pravno defsivo svojenatnog potpisa | onginalnog!
polats,

wmwmmpwnmmw,mmwmmnw o protved % da je Diag
upoznat sa kjudnim informaciama,

”4““//4“’" :t-%’)..jvm.fx"h /

za os.guravaéa 6$ICUIANII
1 .
. ob /
Qoo
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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Sekretarijat za planiranje DUP ,Dahna 1"
prostora i odrZivi razvoj Urbanisti¢ka parcela UP 187

Sektor za izgradnju i
legalizaciju objekata

Broj: 08-332/25- 872
Podgorica, 26.05.2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj Podgorica, na osnovu &lana 143 stav 3 Zakona o
uredenju prostora ("SLlist CG" br.19/25 od 04.03.2025.godiine), a u vezi &lana 74 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata ("SLlist CG" br.64/17, 80/20 i 86/22), po zahtjevu Xenergy d.o.o. iz
. Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta stanovanja male gustine

URBANISTICKA PARCELA:

Detaljni urbanisticki plan: Detaljni urbanisti¢ki plan "Dahna 1" usvojen od strane SO Podgorice
Odlukom broj 02-030/17-958 od 28.07.2017. godine.

Urbanisti¢ka parcela: UP 187

Detaljni urbanisti¢ki plan "Dahna 1" je evidentiran u elektronskoj bazi vaZecih planskih dokumenata,
koje vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine.

POSTOJECE STANJE:

Urbanisti¢ka parcela UP 187, definisana na grafickim prilozima plana, je neizgradena i planirana je
izgradnja objekta stanovanja male gustine. Prema listu nepokretnosti 6657-prepis KO:Podgorica IlI,
katastarska parcela broj 3648/ je u svojini NOVI VOLVOX Podgorica, je neizgradena, povrsine 432m2,
bez tereta i ogranicenja.

List nepokretnosti i kopija plana ¢ine sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:
Urbanisticka parcela UP 187 definisana je koordinatnim tatkama na grafickom prilogu ,Parcelacija” i

povriine su 433 m2 prema analiti¢kim podacima plana.
Gradevinske linije definisane su na grafikom prilogu "Koordinate tjemena gradevinskih linija".

L Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode definisana graficki i numericki, do

koje je dozvoljeno gradenje.
Gradevinska linija 2a nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija | oblikuje. Definisana je graficki i koordinatama karakteristitnih taCaka, $to omogucava

otitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren. Tekstualno je dato pojadnjenje koje se
odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobraéajnici obavezujuéa.

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me

Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Gradevinska linija prikazana na grafi¢kim prilozima koja prelazi postojeée objekte se odnosi na novu
gradnju na urbanistickim parcelama, i ista ne rusi postojece objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta,
vezati za postojeci objekat po planskim parametrima.

Urbanistitki parametri se rafunaju u skiadu sa Pravilnikom o blifem sadriaju i formi planskog
dokumenta /kriterijumima namjene povriina /elementima urbanistidke regulacije i jedinstvenim
grafitkim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zaitite Fivotne sredine (Sllist CG br.24/10 |
33/14) kao i Pravilnikom o na&inu obratuna povriine | zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

STANOVANIE MALE GUSTINE
OPSTE SMJERNICE

Maksimalna indeks zauzetosti je 0.3

Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9

Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najviée 4 stambene jedinice.
Maksimalna povrgina pod objektom je 200 m2.

Maksimalna spratnost objekata je P+2.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne ,a daje se moguénost projektovanja ravnog krova,

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanistitke parcele.

PLANIRANI OBIEKTI
U zonl DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje

propisanih uslova.

= Maksimalni povriina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

* Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznaena sa GL1, takode predstavija |

gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linjje su date grafitki | definisane su koordinatama

karakteristicnih tataka Sto omogucava oéitavanje neophodnih elemenata za prenoenje na teren.

= Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garafiranja moie biti do 1,0m od granice

urbanisticke parcele.

* Gradevinska linija prema susjednoj urbanistitko] parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo odstojanje

mofe biti | manje uz saglasnost susjeda.

= Povriina podrumske i suterenske etafe ne ulazi u obraun BGP u sluéaju kada je namjena

garatiranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaie i tehniéki sistemi objekta.

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno3cu koridfenja prizemlja i suterena  za
poslovanje.

= Spratnost objekta data je u grafitkom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je mogude formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

email: office@virtum.me
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Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Daje se moguénost izgradnje garaie ili pomocnog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i
povriine do 30 m? , uz uslov da se ispostuju planski parametri (odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ,garaZe ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanistitke parcele. Ogradivanje je moguce i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.

POSTOJECE STANJE

<
i ey 08

73
Postojeti obj
br
PRIZEMUA
(m?)
POVRSINA
PRIZEMUA

at o 3

UP187( 433

PLAN

OBLIKOVANJE | MATERIALIZACIJA:

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno Je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

email: office@virtum.me
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Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodeéi ra¢una o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine arhitekture.
Postojece zelenilo maksimalno satuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pje3ackih komunikacija treba izvesti pailjivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljutci telefonske i elektri¢ne mreze Ce se raditi podzemno.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

Osnovna pravila za uredjenje okuénice:

Pristup do ulaza u kuéu je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu painju (kolski prilaz,
parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smjestiti u juZni, jugoistoéni ili jugozapadni dio vrta i neposredno ga povezati sa
kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za ru€avanje.

Prostor za odmor obiéno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moZe smijestiti paviljon, pergola |
sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, Cesma i sl.

Koristan wvrt (povrtnjak | voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vaZan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i Zbunja. One moraju
lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi povriina
djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za pejzaino uredenje | izdavanje UTU uslova:

. Stepen ozelenjenosti je minimum 50% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele.

- ° Na parcelama sa postojeéim objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanistitke parcele.

b . Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulicl,, samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadri kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.
° U samu kuéu sa suprotne strane se predlaie prostor za boravak koji praktiZno predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za rufavanje,
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o Prostor za odmor se smjedta dalje od objekta, tu se moie smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazenci¢ i sl.
B Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

. Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je planirati
drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.

. Staze u vrtu su vaZan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povr3ina ostala kompaktna.

. Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl.

© Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako | zbog oblika kro$nje
drveca. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat
zelenila u svim godi$njim dobima.

© Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu painju treba posvetiti
odabiru travne smje3e, a kasnije njihovom odriavanju.

o Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povriine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

° Prilikom projektovanja povriina u dijelu gdie se nalazi poslovanie voditi rauna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

. Narotito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat | prilaznih povriina. Na tim
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste, Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajudih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza,
isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvetlienje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
kro3nje drveéa. Kombinacijom lid¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godi$njim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativne Zbunaste vrste.

. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.
. tamo gdje nema mjesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i

sadnju u Zardinjerama radi povedanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dofivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih zidova, u
vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

€ v Prednost vertikalnog zelenila je u tome 3to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povriinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.
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UREDENJE TERENA:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja terena za pripadajucu lokaciju. Istim ée se
definisati svi potrebni sadriaji koji obuhvataju: unutrainje saobracajne povriine, hortikulturno
uredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.

Lokaciju nivelisati tako da se pristupnom saobraéajnicom | susjednim parcelama predstavlja prostornu
cjelinu, uz uslova da projektovani nagibi rije3e pitanje odvodnjavanja povriinskih voda prema ulici.

ETAPNOST REALIZACLIE:

Planom se ne predvidaju veliki, globalni radovi i striktna etapnost realizacije, ali kao vaZan preduslov
za realizaciju planskih rje$enja datih ovim planskim dokumentom je izgradnja planirane saobracajne i
tehnitke infrastrukture. Preporuka je da se realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to mogucde, realizuje
jedinstveno za &itav prostor zahvata.

Smatra se da je, kad su u pitanju individualni objekti, pitanje faznosti suviino, jer se radi o
pojedinaénim investitorima koji na postojecoj ili nefto izmijenjenoj parcelaciji mogu, saglasno
uslovima i u zavisnosti od moguénosti, da se ponafaju po pravilima ovoga Plana. Rekonstrukcije,
dogradnje i prodirenja sadriaja postojecih objekata takode su stvar uglavnom individualnih
moguénosti.

SLOVI:

1.Potreba izrade geoloikih podloga, vrienja geolodkih istrafivanja, preporuka za smanjenje uticaja i
zadtitu od zemljotresa

Prije izrade tehniZke dokumentacije investitor je obavezan da, u skladu sa €.5 Zakona o geolo3kim
istraZivanjima(Sl.list RCG broj 28/93,27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Revidovani projekat osnovnih
geoloskih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja geolodkih uslova za projektovanje
objekata. Geoloka IstraZivanja, izradu projekta i reviziju vrie privredna druitva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m2 ili sa 4 i vife nadzemnih etaia, shodno &lanu 7 navedenog zakona, izraditi
Revidovani projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani elaborat o
rezultatima izvrienih geolo3kih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju infenjersko-geodetske, hidro-
geolotke | geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geomehanitke i seizmoloSke karakteristike
terena i prikaz i ocjena rezultata istrafivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8-
projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.Takode se preporutuje zadriavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdje god je to moguce, jer povoljno
utie na ofuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da Je nagib terena B>20°ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekta manje od 2visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

2.Uslovi | mjere za zastitu Zivotne sredine
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Za turisticke objekte povriine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vide od 1000m2
poslovnog prostora i garaie sa viSe od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu(Sl.list CG br.75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrii procjena uticaja na ivotnu
sredinu(Sl.list CG br.20/07) neophodna je izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno navedenom zakonu i uredbi, potrebno je podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mjere zaitite
od buke u skladu sa ¢lanom 19 Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sl.list CG br.28/11) |
Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sl.list CG br.50/16).

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolo3ke ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvriili neophodna istraZivanja.

3. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguéen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivostl i lica sa invaliditetom (Sl.list CG br.43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46 Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17,18,23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadriati elemente pristupanosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za
hotele elemente pristupaénosti iz &lana 17,18,20,23,36 | 40.

4.Uslovi za zastitu od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju(sl.list
CG broj 13/07,05/08,86/09 | 32/11) i Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda(Sl.list
CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa
4 | vi¥e etaZa i objekte za javnu upotrebu povrdine preko 400m2(hoteli, pansioni, sportske hale, trini
centri | sl.) shodno &lanu 85,86,87,88 i 89 navedenog zakona.

Garaze moraju ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaia za
putniéke automobile od poZara i eksplozije (Sl.list CG broj 09/12).

Elaboratom zaitite na radu, predvidjeti mjere zatite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9 Zakona o
zadtiti i zdravlju na radu(SlLlist CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duan je da izradi Elaborat o uredenju gradilifta u skiadu sa Pravilnikom o sadriaju Elaborata o
uredenju gradili§ta(Sl.list CG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (Sl.list RCG broj 47/2007) |
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

5. Uslovi | mjere zatite nepokretnih objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore i njihove
zasti¢ene okoline

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu&aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaltiti kulturnih dobara (SL.list CG broj
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49/10 i 40/11,44/17), ovaj Sekretarijat po slufbenoj duZnosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa ¢lanom 102 navedenog zakona.

Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa &lanom 103 istog
zakona.Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zaititu kulturnih dobara Crne
Gore.

6. INFRASTRUKTURA

Uslovi za prikljuenje objekata na infrastrukturu prikazani su na izvodima iz DUP-a: hidrotehnitke
instalacije, elektrotehnicke instalacije i telekomunikacije.

Prilikom projektovanja, obaveza projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mre#a, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(SLlist CG br.40/13,56/13,2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, akoji se

nalaze na sajtu www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojeem stanju elektronske komunikacione Infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.

Za pristupanje georeferencionoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnitkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/eki

Vodovodne, kanalizacione,elektro i tk Instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaiedim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske Infrastukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjedenja
urbanisti¢ke parcele.

U slutaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa lokalnog,regionalnog ili
magistralnog puta, potrebno je obezbijediti tehnicke uslove od Sekretarijata za saobraéaj i komunalne
djelatnosti Glavog grada Podgorica Ili Direkclje za saobracaj, shodno &lanu 16 Zakona o
putevima(SLlist RCG br.42/04).

Sastavni dio ovih urbanistitko-tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od nadleZne organizacije Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica.
7. Prikljufenje objekta na javnu saobra¢ajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafitkom

prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao | objekte koji se rekonstruidu, treba rjesavati u
okviru sopstvene urbanisticke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m’
Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povriinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u viSeetaZnim podzemnim

garazama.

Podzemne garaZe je neophodno organizovati na parceli objekata van javnog zemljista. Shodno interesovanju
Investitora, moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih garaia susjednih urbanisti¢kih parcela u jednu
tehnicku i funkcionalnu cjelinu.
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Gabarit podzemne garaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Gradevinska linija ispod povriine zemlje,
kada je u pitanju prostor namijenjen za garaZiranje, moZe biti maksimalno do 1.0m od granice urbanisticke
parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garale, kao i raspored | broj ulazno-izlaznih rampi bi¢e konaéno
definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, $to zavisi od raznih faktora, prije svega od arhitektonskog
rieSenja objekta, konstruktivnog sistema garaie, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaie Investitor je obavezan da izvr3i geomehanicka i
geotehnitka ispitivanja terena.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti. Takode,
prilikom projektovanja vertikainih komunikacija u garaiama mora se voditi raéuna o potrebama savladavanja
vecih visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa $tapom ili $takama. Ako u garai ima
vide liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i on mora biti ozna&en propisanim
znakom.

8. Uslovi za racionalno kori3¢enje energijeShodno Zakonu o energetskoj efikasnosti(SLlist CG broj 29/10) i
Pravilniku © minimainim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl.list CG broj 75/15) projektovanjem i
izgradnjom objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anja toplotne izolacije
spoljnih elemenata, povetanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¥éenjem sunéeve
energije, kori¥¢enje obnovljivih izvora energije, te poveéanja energetske efikasnosti sistema grijanja.SadrZaj
Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti
zgrada.

Pri izgradn]i objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne
energije.

Iskoristoiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja i koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije-zasjena pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Drveredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu sjenku u ljetnim
mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguée.Pri
proraéunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednost za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih
vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu estetsko-arhitektonski oblikovani i ukomponovani na najmanje uotljivim
mjestima na objektu.

Ul cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Glavni grad Podgorica
je Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (SL.list CG-op3tinski propisi broj
039/20 od 06.11.2020) predvidio da se u skladu sa revidovanim glavnim projektom solarnog sistema, naknada
umanjuje za 100€ po m2 ugradenog solarnog panela, a najvie do 50% obratunate naknade.

Za potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometerolofkog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama
zone u Glavnom gradu Podgorica.

9. Uslovi za odvoienje évrstog otpada

Korisnicl objekata duZni su da sakupljaju otpad na selektivan natin i odlaZu isti na odredene lokacije u skladu
sa op5tinskim Planom upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu
Podgorica za period 2016-2020.g.

9
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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10. Za privremene ili stalne objekte ili djelove obj

11. Uslovi za izgradnju i postavljanje pomoénih objekata. U sk
(Sl.list CG br.19/25 od 04.03.2025.god) za definisane namjene

se gradevinska dozvola, BliZe uslove,
g skupitina jedinice lokalne samouprave,

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva

-Urbanlstféko-gradevinskoj inspekciji
-a/a

c
=

ekta, van zone ograni€enja prepreka aerodroma, ¢&ija
Jje visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za civil

Za izgradnju i Postavijanje, kao i uslove | oznacavanje i

no vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost
odriavanje.

ladu sa zakonom o izgradnji objckata
pomocnih objekata iz &lana 74 ne izdaje

nacin postavijanja | uklanjanja pomoénih objekata propisuje
uz prethodnu saglasnost Ministarstva.

OBHRADIVACI URBANISTIZKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Arh.Samira Vesnic,dipl.ing.

Viatko Mijatovié,tehnigar

[

OVLASCENO SLUZBENO LICE 11 ZA
IZGRADNJU | LEGALIZACUU OBJEKATA

Arh.Samira Vesnié,dipl.ing.

M.P.

PRILOZI

nta
-Grafi¢ki prilozi iz planskog dokume
-tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisom

-List nepokretnosti i kopija plana
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje utu-a

Tehnicki uslovi priklju€enja broj 113UP1-095/25-
od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica i
List nepokretnosti 8314-prepis KO:Podgorica

kopija plana

Uplatnica za naknadu od 50€ od 24.04.2025.god.

10

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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N 176000000089
N ; [N OB ED PR
? ' 101-915.353837202%
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA CRNA GORA

PODGORICA

Broj:  101-919-25383/2025
Datum: 13052025

KO: PODGORICA 111

Na osnovu ¥lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG" br. 29/07, *Sl. list CG* br. 73/10,

\ de?ill. 040/11, 043715, 03717 i 17118), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLANIRANJE 101-917/-2044, , za potrebe
1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6657 - PREPIS

Podacl o parcelama
Bro] | Plan Potes li Natin koriscenja | RS

N P uu!ie Skica |Datum upisa| yjicq | kuéni broj Osnov sticanja klasa .

3648 10 36 ZABJELO . 43

KUPOVINA
432 2.03
Podaci o vlasniku 1li nosiocu =
[ Maticni broj - 1D broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesio Prava pra
‘ 0000002766313 NOVI VOLVOX Svojina i
UL VONSLAVLIEVICA 81 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Neplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.lis't CG, br 1811.9). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
sg]. Jist CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

172

Datum i vrijeme:  13,05.2025. 12:30:33

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka 36
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SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
“‘;;dhi' ‘m“ Pred Datum i vrijeme Podnosilac Sadriina
TA PROMIENU NAZIVA NOSIOCA |
3648/10 101-2-919-5218/1-2025| 10042025 13:12 XENERGY DOO PRAVA KO PG 3 LN 6430 6434 6369 o657

Datum 1 vrijeme: 13,05.2025. 12:30:33

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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VIRTUM
> x> L B v B . B
CRNA GORA Katastarska opstina: PODGORICA 111
UPRAVA ZA NEKRETNINE :;:i :::: ;m&m-miﬁw
l¢ CA: PODGORICA 5
ot Parcola: 3648110
Datum: 14052025,
KOPIJA PLANA
P Razmjera 1: 1000
4

t 188 12

ke e

J648,/7_ —
\/
Jay/?)\ JE48/6
—\ J648/10
x«/ro\
) \Ja{/n )
| _ |58
R g
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora |
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-872
Podgorica, 30.05.2025.godine

GRAFICKI PRILOG -Geodetska podloga

: 02
Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 187
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-872
Podgorica, 30.05.2025.godine

F648/7

§

/\. “ |
364875

. /
i 1 /
ak gasa\ 645,74

A

7AW

b n‘ t

GRAFICKI PRILOG -Analiza postojeéeg stanja sa oblicima intervencija
o 03

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 187
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-872
Podgorica, 30.05.2025.godine

UP 162* F b 4an

povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG -Detaljna namjena povrsina

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 187

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-872
Podgorica, 30.05.2025.godine

UP-195)
(364815 \ b
| 72\ g,

T 575 [6601528.96 4699313.86
574 16601524.567 4699334.131
uP187 1066 16601523.72 4689338.04
P-432.50 581 [6601506.61 4699334.32
12 |8601508.97 4699323.59

l 17 |6601510.85 4609315.03
16 |6601511.82 14699310.14

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama urbanistickih
parcela 05

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 187

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-872
Podgorica, 30.05.2025.godine

A

' 8 1 “‘\ 4 P+2
ﬁ@ J645,/74 |
5 il '.-”.G’ MA / * ;
Koordinate gradjevinskih linija: Koordinate regulacionih linija: -
[ 59  [6601520.788 4609337.403 345  |6601524.568 4609334.131 |
. " e0  |6601528.203 4609330.589 346  |6601523.72 4699336.04

GRAFICKI PRILOG -Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama gradjevinskih i
ulacionih linija

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 187

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-872
Podgorica, 30.05.2025.godine

J648/7

£ P+2

{ MCETES-S 0 o

presjek 10-10

‘Q:LGO 3.50
699 ’
_
.  ——

86\

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici ot
Za urbanisti¢ku parcelu 187

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzZivi razvoj

Broj: 08-332/25-872
Podgorica, 30.05.2025.godine

w}f P+3
UP 171 4
N = .

U 2| : 1
2 UP 187 vl
(5
120 J655/8 % o UP 18§, P42
+2 — xfé& P+2

U
‘ ~ \ @
-— - - = \UP1e2 %

o5 Op BBV IAEN,
U % uP
_ ASSY |\ uP19s
=:-= U e 827 %A WS
=\ 648/14 Pe2 JE48/16
7
A i 773\l UP 197
AT G HRY "
UP 128 2 A\ 548 2\’
P+2 N ov
UP 204
F@ P42
2 1ID42Nn ko ‘

J645/7

postojeda trafostanica TS 10/0,4kV

iTS! planirana trafostanica TS 10/0 4kV

e postojeci 10kV vod
..... trasa planiranog 10kV voda
...... granice traforeona

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 187

08

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me
PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

: 530-536746-72 NLB Banka
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-872
Podgorica, 30.05.2025.godine

& Ay Jﬁﬂ
2 , DN250
3 UP 223 ;
2 - P+3.
ly / o "\

o 2113057

f UP 192 % -.

E vodovod postojec
S "DNZ2pQ B gd”

E vodovod koji se ukida 3195
E vodovod planirani seg 75\ | | S

P+2 e £
E vodovod viseg reda planirani j&’?ﬂ =
E fekalna kanalizacija planirana
% planirana atmosferska kanalizacija

E O~ 3 separator ulja i benzina
% ispust atmosferske kanalizacije

smjer odvodenja atmosferske kanalizacije

b 1 —"d P
2 =onz N\
\, =\ uP 187 \uP 188, P | |\
k Jo”g%lo P+2

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 187

09

VIRTUM D.O.O.
Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

email: office@virtum.me
PIB: 03738159
PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-872
Podgorica, 30.05.2025.godine

2 UP 223
P+3

TR

UP189‘L' O 14

P+2

1
pf

gt ;
JuP187\up 188

P+2

BNy O 16
UP 192 % '7' |

P+2
i 77 g " ANO 17
. 1 \
P 1 Sdaa\ UP 195
— U%\-\ p 18 = o o~ o X -
. Tk okno - Postojeée kablovsko okno
TK podzemni vod - Postojeta elektronska komuniakciona infrastruktura
sa 64,21 PVC cijevi 110mm
TK podzemni vod viSeg reda - Postojeéa elektronska komunikaciona
Infrastruktura sa magistralnim optiékim kablovima
Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,....NO 89
_____ Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
. infrastruktura sa 4 PVC c fjevi 110mm

GRAFICKI PRILOG ~Plan telekomunikacione infrastrukture

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici 0
Za urbanisti¢ku parcelu 187

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L - PIE/%: f327836£?313521)
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31- -

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka



VIRTUM

[
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-872
Podgorica, 30.05.2025.godine

Zelenilo individualnih stambenih objekata

g

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzaZne arhitekture

lzvod iz DUP-a»Dahna 1« u Podgorici -

Za urbanisti¢ku parcelu 187
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka 48



ELABORAT PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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VIRTUM
EQO - METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
www.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me
Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-247/25
Datum: 20.11.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: PJ Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PARCELACIJA PO DUP-U ZA UP187, UP188, UP189,
UP223 1 UP 224 U ZAHVATU DUP-A ,, DAHNA 1 ¢

Stranka:,, XEnergy “ d.o.o. Podgorica

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3648/6, 3648/7, 3648/9, 3648/10, 3648/30, 3649/15 i 3649/16
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 8314, 6454, 8645, 6657, 8379 i 8137
KATASTARSKA OPSTINA: Podgorica I1I

OPSTINA: Podgorica
»GEO-METAR* d.o.0. Podgorica
Dusko Boskovi¢, ovlaséeno lice
Broj predmeta: .. £9%65/U "\ ,
Spisk prijava broj: .. /05/25 ... i

Pregledao/Ine: doscassnsisassmniisisiasdies
Ovjerio /la: ... S R

Datum ovjere: B

............................................... ,Z(Mﬁtﬁl...‘ﬁ.A..ZK(/.’./M}/;...z3/U~/kH(
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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EO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-247/25
Datum: 20.11.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: PJ Podgorica

I1ZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima list
nepokretnosti broj 8314, 6454, 8645, 6657, 8379 i 8137, katastarska
parcela broj 3648/6, 3648/7, 3648/9, 3648/10, 3648/30, 3649/15 i
3649/16, po zahtjevu ,, XEnergy “ d.o.o. Podgorica

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

Licenca broj: 01-012/25-3449/5 od 09.05.2025. god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrzavanju
drzavni premjer. katastar nepokretnosti i vodova )

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Petar Crvenica geod. teh. ovla$éeno lice geodetske struke
Koje posjeduje ovladéenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-7255/1-17 od 13.02.2018. god. oblast izvodenje geodetskih radova na odrZavanju ( drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova )

»GEO-METAR* d.o.0. Podgorica

num:f:;:«?z ovlaiézo lice
o 7

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Sadrzaj:

Redni broj

Elaborat geodetskih radova parcelacije po DUP-u za UP187, UP188, UP189,
UP223 i UP224 u zahvatu DUP-a ,, Dahna 1 *

pa—

Naslovna strana geodetskog elaborata
Sadrzaj

1zjava odgovornog lica za izvodenje geodetskih radova

Bl

Uvjerenje o etaloniranju broj za GS08 plus 051/24/01 od 02.10.2024. god., izdato
od VEKOM GEO DSD PJ Podgorica
Uvjerenje o etaloniranju broj za TS07 5 063/23/01 od 08.12.2023. god., izdato
od VEKOM GEO DSD PJ Podgorica.

Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica broj:101-917/25-6775 od 20.11.2025. god.

Izvod iz planskog dokumenta preuzet od Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj broj: 08-332/25-2163 od 10.11.2025. god.

Izjava o prihvatanju posla/ovlai¢enje vlasnika nepokretnosti

-

Izjava ovlas¢enog lica geodetske struke da su geodetski radovi izvedeni u skladu
sa zakonom

Zapisnik o izvr§enom uvidaju lica mjesta

10

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti ( Manual )

11

Spisak prijava o promjenama na nepokretnost ,, A i B “ list

VIRTUM D.O.O.

email: office@virtum.me
PIB: 03738159

Il crnogorskog bataljona 2/L

Podgorica, Crna Gora
tel: +382 069 330 115

PDV: 30/31-28683-1
ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-6775

Datum: 20.11.2025.

VIRTUM
Katastarska opitina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:8314,6657,8645,8379,8137
Broj plana: 25,57
Parcele: 3648/6, 3648/7, 3648/10, 3648/30, 3649/15
SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka

53



*#% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-6775, od: 20.11.2025. godine

L

N

b

=
—
e
=

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 20.11.2025 08:27

VWOUOVWONOOTOATUVIUVESE DBWNR R

14

581
582
612
106148
106149
106150
106151
106152
106153
8“

Parcela: 3648/7 (P=1594)
Frontovi:
od do
5-4 58.22
9-6 74.62
6-10 1.99
10-9 40.42
9-581 17.51
581-106149 4.40

duzina(m)

6601547.33
6601490.26
6601496.08
6601490.54
6601490.64
6601557.94
6601499.48
6601502.61
6601501.04
6601565.17
6601552.42
6601544.40
6601490.64
6601496.12
6601523.72
6601549.33
6601563.22
6601568.46
6601548.71
6601508.97
6601528.96
6601511.82
6601506.61
6601503.07
6601487.00
6601510.85
6601505.66
6601501.78
6601458.72
6601483.78
6601490.66
6601490.39

4699419.53
4699385.02
4699380.32
4699382.59
4699380.15
4699370.92
4699380.15
4699371.58
4699358.57
4699347 .04
4699382.59
4699418.89
4699380.25
4699380.15
4699338.04
4699419.96
4699346.62
4699322.44
4699318.15
4699323.59
4699313.86
4699310.14
4699334.32
4699349.87
4699406.42
4699315.03
4699338.62
4699355.47
4699368.32
4699390.74
4699405.92
4699407.16

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje

Odrzavanje
Odrzavanje

D000 O®
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Odrzavanje
Odrzavanje
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VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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106149-582 11.54
582-106150 5.75
106150-5 3.19

Parcela: 3e48/6 (P=1eee)
Frontovi:

od do duiina(m)

9-10 48.42

18-11 24.74

11-12 28.21

12-13 208.21

1?-9 24,74

b s

Phrcela: 3648/10 (P=432)
Frontovi:

od do duzina(m)
581-9 17.51

9-13 24.74

13-14 17.54

14-166148 4.99
106148-12 8.76

12-581 10.99

Parcela: 3648/3@ (P=874)
Frontovi:

od" do duZina(m)

5-6 51.01

6-7 37.18

4-5 58,22

5-106151 1©.02

106151-9 12.11

9-4 3.36

4-5 9,12

Parcela: 3649/16 (P=1)
Frontovi:

od  do’ duiina(m)
8-1 5.44
1-9 8.17
9-3.5.48
3-8 0.10

Parcela: 3649/15 (P=114)
Frontovi:

od do duZina(m)
186153-106152 15.5@
106152-1 10.67

1-8 5.44

8-2 2.34

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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2-1 2.45

1-612 21.65

612-8" 3.47

8"-186153 1.27
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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VIRTUM
CRNA GORA Katastarska opstina: PODGORICA 111
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:8314,6657,7645,8379,8137 8645
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana: 25,57
Biuj: 101-917125-6775 Parccle: 3648/6, 364K/1, 364R/10), 3648/30), 3649/15
Datum: 24.11 2025 SKIC 364819
~ Razmjera 1: 1000

e g
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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*** UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-6775, od: 24.11.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

oCitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v20825.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 24.11.2025 12:24

6601547.33 4699419.53 0.00
1 6601496.08 4699380.32 0.00 Odrzavanje
1 6601490.26 4699385.02 0.00 Odrzavanje
2 6601490.54 4699382.59 0.00 Odrzavanje
4 6601557.94 4699370.92 .00
4 6601499.48 4699380.15 0.00 Odrzavanje
5 6601501.04 4699358.57 0.00
5 6601502.61 4699371.58 0.00 Odrzavanje
6 6601565.17 4699347.04 0.00
6 6601552.42 4699382.59 0.00 Odrzavanje
7 6601544.40 4699418.89 0.00 Odrzavanje
8 6601490.64 4699380.25 0.00 Odrzavanje
9 6601496.12 4699380.15 0.00 Odrzavanje
9 6601523.72 4699338.04 0.00
9 6601549.33 4699419.96 0.00
10 6601563.22 4699346.62 ©.00
11 6601568.46 4699322.44 0.00
12 6601508.97 4699323.59 0.00 Odrzavanje
12 6601548.71 4699318.15 0.00
13 6601528.96 4699313.86 0.00
14 6601511.82 4699310.14 0.00
25 6601507.26 4699410.82 0.00
581 6601506.61 4699334.32 0.00 Odrzavanje
582 6601503.07 4699349.87 0.00 Odrzavanje
s 612 6601487.00 4699406.42 0.00 Odrzavanje
106148 6601510.85 4699315.03 0.00
106149 6601505.66 4699338.62 0.00
106150 6601501.78 4699355.47 0.00
106151 6601498.72 4699368.32 0.00
106152 6601493,78 4699390.74 0.00
106153 6601490.66 4699405.92 0.00
8" 6601490.39 4699407.16 0.00
Parcela: 3648/7 (P=1594)
Frontovi:
od do duZina(m)
5-4 58.22
9-6 74.62
6-10 1.99
10-9 40.42
9-581 17.51

581-106149 4.40

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115
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106149-582 11.54
582-186158 5.75
1e6156-5 3.19

Parcela: 3648/6 (P=1000)
Frontovi:

od do duZina(m)

9-10 48.42

10-11 24.74

11-12 28.21

12-13 28.21

13-9 24.74

Parcela: 3648/10 (P=432)
Frontovi:

od do duiina(m)
581-9 17.51

9-13 24.74

13-14 17.54

14-1086148 4.99

106148-12 B8.76

12-581 10.99

Parcela: 3648/30 (P=874)
Frontovi:

od do duiina(m)

-6 51,01

6-7 37.18

4-5 58,22

5-186151 19.02

186151-9 12.11

9-4 3,36

4-5 9,12

Parcela: 3648/9 (P=2838)
Frontowvi:

od do duZina(m)

25-7 38.01

1-186152 18.67
166152-1086153 15.50@
106153-8" 1.27
8"-25 17.26

Parcela: 3649/15 (P=114)

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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Frontovi:

od do duZina(m)
106153-106152 15.58
186152-1 10.A/7

1-8 5.44

8-2 2.34

2-1 2.45

1-612 21.65

612-8" 3.47

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me

Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159

Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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VIRTUM
CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/625-680

-~ |Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25-2163 10.novembar 2025.godine

Za: "GEOMETAR" doo Podgorica

Predmet: lzvod iz DUP-a

Dana 28.oktobra 2025.godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za izdavanje
izvoda iz DUP-a za katastarske parcele broj 3648/9, 3648/3, 3648/7, 3648/10, 3648/6 KO

Podgorica llI.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavliamo Vam traZeni izvod iz DUP-a ,Dahna 1* (,Sluzbeni
list Crne Gore — Opstinski propisi®, broj 33/17), a za urbanisti¢ke parcele broj UP 187,
UP188, UP189, UP223 i UP224.

.................................................

MSc Marina Kilibarda, Spec.sci.geod.

Obradivaé
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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VIRTUM

1ZVOD 17 PLANSKOG DOKUMENTA I

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/25-2163

Podgorica, 10.11.2025.god. N
DUP "Dahna 1" (SLlist C.G. - Opétinski propisi, br. 33/17)

Podnosilac zahtjeva: "GEOMETAR" doo Podgorica

PRILOG - Parcelacija

1

| :

! Glavni Grad Podgorica i
|

I

KOORDINATE DET.TACAKA
Y X

583 6601502.61 4699371.58

1 584 6601499.48 4699380.15

! 585 6601490.64 4699380.15 3648/9

' 1073 6601490.54 4699382.59

1072 6601490.26 4699385.02
612 6601487.00 4699406.42
604 6601507.26 4699410.84
605 6601544.40 4699418.89

4 1071 6601552.42 4699382.59

‘ 1070 6601559.48 4699350.68
C1 6601556.16 4699349.95

radius R=3.40

1069 6601559.02 4699348.11

1068 6601556.88 4699346.62

1067 6601557.16 4699345.30

1066 6601523.72 4699338.04 3648/30

1 581 6601506.61 4699334.32

582 6601503.07 4699349.87

591 6601503.28 4699349.92 UP 223
502 6601503.18 4699350.36
593 660150644 4699351.22 @

| 594 6601505.68 4699354.70 : 3648/7
| 595 6601506.27 4699354.83 7

596 6601503.96 4699368.48

597 6601503.76 4699368.44

12 6601508.97 4699323.59

17 6601510.85 4699315.03

16 6601511.91 4699310.16

575 6601528.96 4699313.86

572 6601547.38 4699317.86

6 G601548.71 4699318.15

5 6601565.84 4699321.87

576 6601562.39 4699337.50

‘ C2 6601559.07 4699336.76

radius R=3.40

577 6601560.90 4699339.63

578 6601558.37 4699340.09

579 6601558.09 4699341.41

| 573 660154297 4699338.13

[ 574 660152457 4699334.13

Prema smjernicama vaZeceg planskog dokumenta, namjena UP187, UP188 i UP189 je povrsina za stan. male gustine, a

UP223 i UP224 je povrsina za mjeSovite namjene. ) o
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planira?{'a. urbanizma i drzavne imovine.

Qéz;ngguneﬁgl »

MSc Marina Kilibarda, Spe.sci.geod. £ -;._ﬁ.)gc@)l\/{ugoéa,/dipl.pmvnik
Obradivac W o Rﬁk&vodilac odjeljenja za

‘normativno pravne i kadrovske poslove

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka

62



N
T

F

Vv

@EO - METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWw.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

=
c
=

Broj predmeta: 3-247/25
Datum: 20.11.2025. god.

CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Mjesto: PJ Podgorica

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: ,, XEnergy * d.o.0. Podgorica
PIB:02766515

Adresa stanovanja:Vojislavljevi¢a br. 91, Podgorica

Za potrebe izvodenja geodetskihradova Izrada elaborata parcelacije po DUP-u za UP187,
UP188, UP189, UP223 i UP224 u zahvatu DUP-a ,, Dahna 1 ¢

Katastarska parc. broj: 3648/6, 3648/7, 3648/9, 3648/10, 3648/30, 3649/15 1 3649/16

K.O. Podgorica I11

LN/PL 8314, 6454,

8645, 6657, 8379 i

8137

GEODETSKA ORGANIZACUA 1ZJAVLIUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

rada elaborata parcelacije po DUP-u za UP187, UP188, UP189, UP223 i UP224 u zahvatu
DUP-a ,, Dahna 1 ¢
Naruéilac radova:

» XEnergy “ d.o.o0. Podgorica
PIB:02766515

Adresa stanovanja: Vopslavljevné{br 9},/Podgorlca

s = P

\ p—

Za ,,GEO-METAR*" d.o.0 Podgorica

Ve | ‘ y Duiko Boskovié, ovlaséeno lice
2l Cepones é

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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EO-METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
WWww.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

Broj predmeta: 3-247/25
Datum: 20.11.2025. god.

I1ZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu ,, XEnergy “ d.o.o. Podgorica od 20.11.2025. god.
Podnijeto Upravi za nekretnine PJ Podgorica

Geodetska organizacija ,,GEO-METAR® d.o.o0. sa sjediStem Studentska ulica, Profesorska zgrada
lamela III, VII/58

[zvrsila je geodetske radove

laborat parcelacije po DUP-u za UP187, UP188, UP189, UP223 i UP224 u zahvatu DUP-a
» Dahna 1%

Izjavljujem da su izvrieni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima, standardima i drugim

tehni¢kim normativima.
= S Za ,GEO-METAR®* d.o.0. Podgorica

(3 MR, ‘ Petar Crvenica, Ovlaséeno lice geodetske struke

.....

N

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1

tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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EO - METAR

Ilije Plamenca zgrada ING INVEST, Zabjelo Podgorica
www.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici od strane geodetske organizacije ,, GEO-METAR® d.o.0. Podgorica
na dan 20.11.2025. god. po predmetu broj 3-247/25 za obavljene geodetske radove izrade elaborata parcelacije
po DUP-u za UP187, UP188, UP189, UP223 I UP224 u zahvatu DUP-a ,, Dahna 1 * &iji je podnosilac prijave
,» XEnergy “ d.o.0. Podgorica.
Prisutni:
Geodetska organizacija ,, GEO-METAR" d.o.0. Podgorica
1. Ovlasc¢eno lice geodetske struke Petar Crvenica
geod.tehn.
Stranke:
1. .. XEnergy “ d.o.o. Podgorica

Rezultati uvidaja na licu mjesta:
Postupajuci po ovlascenju, a na osnovu zahtjeva trazeno je da se izvr$i parcelacija po DUP-u za UP187,
UP188, UP189, UP223 i UP224 u zahvatu DUP-a ,, Dahna 1 “ na katastarskim parcelama broj 3648/6, 3648/7,
3648/9, 3648/10, 3648/30, 3649/15 i 3649/16, K.O. Podgorica 111, Opstina Podgorica.
Na osnovu zahtjeva isto smo izvrsili,
Za potrebe izrade elaborata parcelacija po DUP-u za UP187, UP188, UP189, UP223 i UP224 u zahvatu
DUP-a ,, Dahna 1 “ kori3¢eni su zvani¢ni dostavljeni podaci i to;
¢ Skica sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzeta od Uprave za nekretnine PJ Podgorica broj:101-917/25-
6775 od 20.11.2025. god.
e _.zvod iz planskog dokumenta preuzet od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj: 08-332/25-
2163 od 10.11.2025, god.
Obradom podataka ustanovili smo razliku numerike i grafike. Shodno izdatim zvaniénim podacim tj.
skice sa detaljnim tatkama i koordinatama preuzetih od Uprave za nekretnine PJ Podgorica broj 101-917/25-
6775 od 20.11.2025. god. prikazana je povrsina kat. parcele 3648/9 od P=2030 m? dok je kat. parcela u listu
nepokretnosti upisana u povriini P= 2031 m2 Izradom elaborata parcelacije po DUP-u prikazana je u spisku
prijava novog stanja upisana je povrsina po listu nepokretnosti.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka sagl‘gsp\a sa gore navg@gnun:

= A [3f P \ -
‘ | Geodetska organizacija
'./ / :

Za "GEO-METAR" d.o.0. Podgorica,
Petar Crvenica geod. tehn.
(Ovlascenje broj 02-7255/1-17 od 13.02.2018 god.)

'Lgpﬁ'«u{q Jlezio-

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
tel: +382 069 330 115 ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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UpP223
IGOR-Svojina } XENERGY DOO PODGORICA-Svojina’}
i i J648,30
P=Lm’ P=632m*
. 50832
B
S '
S )ENERGYDOOl Zgzcomas jina }
vojina
s d oy A
=1 33z m*

PODGORICA-Svojinat 0¥/ %
364915

Y
VIRTUM
CRNA GORA Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
Uprava za nekretnine Katastarska parcela broj 38, 3¢ 3618 o
Podru¢na jedinica:Podgorica g8 3640 300
Kat. Opétina:Podgorica III R=1:500 J648,/79 6l
UP224
XENERGY DOO J646/20,

UP224
XENERGY DOO PODGORICA-Svojina 4

J648/9
P=2031'm*
@

372
18.82 J648/72
Ovlad¢enja geodetska organizacija:
\ "GEO-METAR" d.o.0. Podgorica
16 J648/77  (Licenca broj 01-012/25-3449/5 od 09.05.2025. god. )

7 54

Ovjera dana: 2025. god.

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora

tel: +382 069 330 115

email: office@virtum.me

PIB: 03738159

PDV: 30/31-28683-1

ZR: 530-536746-72 NLB Banka
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| Koordinate detaljnih tataka
BrojTatke| Y | X
612  |6601487.00,4699406.42
604  |6601507.26,4699410.82
605 |6601544.40,4699418.89)
1071 |6601552.42,4699382.59| _
1070 |6601559.48,4699350.68)
1069 |6601559.02,4699348.11
1068  |6601556.88,4699346.62
1067  |6601557.17,4699345.30
579 |6601558.09,4699341.41

578  |6601558.37,4699340.09
577 _ |6601560.90,4699339.63
576  |6601562.39,4699337.50

5 6601565.84,4699321.87

6 6601548.71,4699318.15
572  |6601547.38,4699317.86
575  |6601528.96,4699313.86

~ 16 |6601511.82,4699310.14
17 |6601510.85,4699315.03
12 |6601508.97,4699323.59
581  |6601506.61,4699334.32
582  |6601503.07,4699349.87

591  |6601503.28,4699349.92
592  |6601503.18,4699350.36
593  |6601506.44,4699351.22
594  |6601505.68,4699354.70|
595  |6601506.27,4699354.83

596  |6601503.96,4699368.48

597  |6601503.76,4699368.44

583  |6601502.61,4699371.58

584  |6601499.48,4699380.15

585 |6601490.64,4699380.15

N 1073 |6601490.54,4699382.59

1072 |6601490.26,4699385.02

573 6601542.97,4699338.13

574  |6601524.57,4699334.13

1066 |6601523.72,4699338.04

1 6601490.39,4699407.16

2 6601555.14,4699370.31

3 6601559.53,4699350.33

4 6601559.50,4699349.34

7 6601559.18,4699348.39

8 6601558.60,4699347.58

9 6601557.81,4699346.98

10  |6601559.34,4699340.15

11  |6601560.31,4699339.93

13 |6601561.18,4699339.43

14 6601561.86,4699338.71

15 6601562.30,4699337.81

18 6601505.47,4699359.53

19  [6601496.12,4699380.15
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
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2. PROJEKTNI ZADATAK
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PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT Stambeni objekat

LOKACIJIA Urbanisticka parcela UP187, u zahvatu DUP-a ,Dahna 1“ u Podgorici, na kat.
parceli br. 3648/10, KO Podgorica llI
INVESTITOR »XESTATE” d.o.0. Podgorica

Cilj izrade predmetnog idejnog rjeSenja je stvaranje zakonske i stru¢ne osnove za realizaciju
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP187, u zahvatu DUP-a ,Dahna 1“ Podgorica, na
katastarskoj parceli br. 3648/10, KO Podgorica lll.

Predmet ovog projektnog zadatka obuhvata izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta na zadatoj lokaciji. Planirani stambeni objekat predvidjeti kao objekat
stanovanja, spratnosti prizemlje + dva sprata (P+2). Prizemlje objekta planirati u $to je mogude
vecoj mjeri kao slobodnu, prohodnu etazu i vezu sa dvoriStem, gdje se zatvoreni dio prizemlja
opredjeljuje za komunikaciono jezgro i neophodne ostave, a drugi dio za rjeSavanje parkiranja i
slobodne zelene povrsine. Ostale dvije etaze opredijeliti za stanovanje sa stambenim jedinicama
razlicitih struktura, a sve prema potrebama Investitora. Sve uskladiti sa vazeé¢im urbanisticko -
tehnic¢kim uslovima i planskim dokumentom.

Projektnim rjesenjem neophodno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, pri ¢emu svaki
stambeni prostor mora imati predvideno svoje parking mjesto, u cilju ispunjavanja funkcionalnih
i komunalnih standarda. Pristup predmetnom objektu obezbijediti sa planirane saobracajnice sa
sjeveroistoCne strane, Sto osigurava jednostavnu i sigurnu povezanost sa Sirim gradskim
saobraéajnim sistemom.

Poseban akcenat potrebno je posvetiti arhitektonskom oblikovanju objekta, pri ¢emu fasadno
rieSenje mora biti moderno, u skladu sa savremenim estetskim standardima i trendovima, ali i
uskladeno sa karakterom i ambijentom postojeéeg okruzenja, kako bi se postigla skladna i
funkcionalna urbana cjelina.

Osnovni cilj ovog projekta je izgradnja kvalitetnog stambenog objekta koji ¢e buduéim korisnicima
obezbijediti udoban, bezbjedan i savremeno koncipiran Zivotni prostor, uz postovanje svih
vazecih planskih i tehnickih parametara.

INVESTITOR
“XESTATE” D.0.0. Podgorica

;z@i[&j@ama -~

lzvréni direktor
Ameia ivanovié¢ /=
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACLA
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Tehnicki opis uz idejno rjesenje stambenog objekta

1. OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA

OBJEKAT Stambeni objekat
LOKACIJA Urbanistickoj parceli UP187, u zahvatu DUP-a ,,Dahna 1“ u Podgorici, na
kat. parceli br. 3648/10, KO Podgorica Ill
INVESTITOR »XESTATE” d.o.0. Podgorica

Idejno rjesenje stambenog objekta, uradeno je na osnovu Projektnog zadatka Narudioca, UT
uslova broj 08-332/25-1004 od 27.05.2025. godine (UP187) izdatih od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni grad Podgorica. Projekat je uraden prema vazeéim
propisima i standardima u Crnoj Gori, poStuju¢i dobru internacionalnu praksu. Prilikom
projektovanja korisé¢ene su validne geodetske podloge.

2. OPIS LOKACUE OBJEKTA

Gradnja objekta se planira na UP187, u zahvatu DUP-a , Dahna 1“ u Podgorici, odnosno na
katastarskoj parceli br. 3648/31, KO Podgorica lll. Urbanisticka parcela je formirana u potpunosti
na osnovu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu koji je ve¢ bio uraden prije nego sto je
Investitor stekao pravo na predmetne parcele.

Teren lokacije predviden za izgradnju stambenog objekta je ravan, sa niskim nivoom podzemnih
voda, odlikuje ga dobra stabilnost terena, sto ide u prilog gradnji. Lokaciji se pristupa planiranom
pristupnom saobradajnicom na sjeveroistoénom uglu parcele, dok se sa ostalih strana granici sa
susjednim parcelama.

Sa aspekta prirodnih i klimatskih uslova, ova lokacija ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Klimatski uslovi su povoljni za gradnju tokom cijele godine, a prilikom projektovanja
se vodilo racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.

Oblik parcele na kojoj se predvida gradnja je prilicno pravilan, objekat je adekvatno pozicioniran
sa aspekta urbanistic¢kih i prirodnih uslova lokacije, a povrsina urbanisticke parcele je 432m?.

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
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VIRTUM

3. PREGLED PLANIRANIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

POVRSINA UP 187 eeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeevesuesesasesssseseesessessessessssssessesssessessssssessesssssssessessessenns 432m?2
POVRSINA LOKACIJE ZA GRADENJE OBJEKTA .....c..veeeeeeeeeeeeeeeeesseeenseesensssnssssnnnssssnnsssnnassns 432m?

Planom zadati parametri:

Indeks Zauzetosti - PlaNiraNi... ... e e e e e e e e 0.30
Indeks izgradenosti - Planiranic...c..eee i e e 0.90
Maksimalna povrSina pod ObJEKEOM......c.uuiiiiiiiiiiee e 130m?
Maksimalna BGP objekata za stanovanje.......cccceeveiiciiiiii i 389m?
Maksimalni broj stambenih JEdINICa.........ceiiviiiiiie e 4
YT 1 Lo T o] o 1=] G - PR PURN P+2
Procenat 0zZelenjENOSti.....cccuuiiiei e 50%(min 216m?)
Potreban broj parking Mjesta .......coccuiiiei i (1.1PM/stanu)
Ostvareno:

POVISiNa PO OBJEKEOM......eviieiicie ettt ettt ere ettt et e ereeetaeeareeareens 112.80m?
BRGP OB KA. ..veevietiecie ettt ettt ettt ettt et et e eteeete e eteeebeeeteeeaaeeaeeeaeeeaneeanas 338.40m?
INAEKS ZAUZETOSEi = OSEVAIENI..cccuiiiiiiiiee ittt et e st e e s aeee e s ans 0.26
INdeks iZGradenOSti - OSTVAIENI...uuueeiiieiiiie ettt e e e et e e et reeeeeeeeeeeeeeeesenns 0.78
Y o] = 11 aTe 1] fe] o J1=1 4 = NSRRI P+2
Procenat ozelenjenosti - OStVAr&Ni.. ..o e 222.80m?
Potreban broj parking Mjesta ... e 5p.m.
BRGP PRIZEMLIA ...ttt ettt ettt ettt s e sttt e e st e e snbe e e sabbee s esssbaeesnsbaeeesaneens 112.80m?
BRGP I SPRATA .ottt ettt ettt sttt e st e et e e e st e e s aa e e e s ateeesasaeeesabbaeeensaesaeesnsbnesensaneens 112.80m?
BRGP I SPRATA ..ttt ettt ettt ettt ettt e s ae e e st e s et e e e ssbaeeesabaeesnsbaeeeesnsbneeenssaeennnsenenns 112.80m?

Objekat je funkcionalan i organizaciono postavljen na nacin da su ispoStovani planom zadati
urbanisticki parametri. Planira se jednovremena gradnja ukupno tri tipska objekta na tri susjedne
urbanisticke parcele (187, 188 i 189), sve u vlasnistvu istog investitora. Svi planirani objekti su
spratnosti P+2.
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OBRACUN POVRSINA

REKAPITULACIJA POVRSINA — STAMBENI OBJEKAT

Dio objekta koji ulazi u obracun indeksa — prizemlje i spratovi:

UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLIA: 81.35m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA: 112.80 m?

UKUPNA NETO POVRSINA 1.SPRATA: 96.22 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA 1.SPRATA: 112.80 m?

UKUPNA NETO POVRSINA 2.SPRATA: 96.22 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA 2.SPRATA: 112.80 m?

OSTVARENI BROJ PARKING MJESTA: ........ccuuve.s 5p.m.
VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
Podgorica, Crna Gora PDV: 30/31-28683-1
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REKAPITULACIJA POVRSINA ETAZA

Oshova prizemlja:

Br. Namjena prostorije BRGP(m2)
1. Vjetrobran 6.00
2. Hodnik sa stepenistem 15.99
3. Ostava za bicikla i kolica 518
4. Ostava za odrzavanje higijene 2.85
a. Natkriveni ulazni dio
sa parking prostorom 51.33

UKUPNO (NETO) POVRéINA PRIZEMLJA: 81.35m?
UKUPNO (BRUTO) POVRSINA PRIZEMLJA: 112.80m?

Osnova 1. sprata:

Legenda povrsina:

Br. Namjena prostorije BRGP(m2)

a. Hodnik sa stepenistem 12.88

GARSONJERA 1

01. Ulazni dio 1.49

02. Dnevnazona 26.84

03. Kuhinja 3.20

04. Kupatilo 409

05. Terasa 3.23
UKUPNO: 38.85m?

GARSONJERA 2

01. Ulazni dio 2.00

02. Dnevna zona 32.72

03. Kuhinja 4.28

04. Kupatilo 4.23

05. Terasa 3.23
UKUPNO: 46.46m?

UKUPNO (NETO) POVRSINA | SPRATA: 98.19m?2
. 96.22m2 (-2% malterisanje)
UKUPNO (BRUTO) POVRSINA | SPRATA: 112.80m?2

VIRTUM D.O.O. email: office@virtum.me
Il crnogorskog bataljona 2/L PIB: 03738159
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Osnova 2. sprata:

Legenda povrsina:

VIRTUM

Br. Namjena prostorije BRGP{(m2)

a. Hodnik sa stepenistem 12.88

GARSONJERA 3

01. Ulazni dio 1.49

02. Dnevnazona 26.84

03. Kuhinja 3.20

04. Kupatilo 4.09

05. Terasa 3.23
UKUPNO: 38.85m?

GARSONJERA 4

01. Ulazni dio 2.00

02. Dnevna zona 32.72

03. Kuhinja 428

04. Kupatilo 423

05. Terasa 3.23
UKUPNO: 46.46m?

UKUPNO (NETO) POVRSINA Il SPRATA:  98.19m?2

96.22m?2 (-2% malterisanje)

UKUPNO (BRUTO) POVRSINA Il SPRATA: 112.80m?

VIRTUM D.O.O.

Il crnogorskog bataljona 2/L
Podgorica, Crna Gora
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4. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Objekat predstavlja funkcionalnu cjelinu sastavljenu od djelimi¢no slobodne prizemne etaze na
kojoj je smjesteno komunikaciono jezgro sa neophodnim ostavama, dok su na prvoj i drugoj etazi
smjesStene ukupno 4 stambene jedinice. Kolski pristup lokaciji je planiran sa planom predvidene
saobracajnice koja se nalazi na sjeveroisto¢nom uglu parcele, koja ée ujedno biti pristup za sva tri
planirana stambena objekta na parcelama UP187, UP188 i UP189. Projektovani objekti su
spratnosti P+2.

Prizemna etaza objekta zamisSljena je kao prelazni dio izmedu stambenog dijela objekta i
otvorenog parternog uredenja. U okviru prizemne etaze planirana je ulazna partija sa
vjetrobranom, hodnikom, stepenisnim jezgrom, zajednicka prostorija za odlaganje djecijih kolica
i bicikala i ostava za higijeni¢arku sa to¢eéim mjestom.

Na spratovima su projektovane po dvije garsonjere.

Spratna visina svih etaza je 3.00m.

Prizemlje objekta je u ravni sa okolnim platoom, svega 10cm uzdignuto u odnosu na zelene
povrsine, a sam ulaz u objekat je povucen u odnosu na gornje etaZe i na taj nacin je ostvaren
natkriveni ulaz u objekat.

Obzirom na to da je prizemlje gotovo u ravni sa okolnim parternim uredenjem, dio prizemne
etaze koji nije opredijeljen za komunikaciono jezgro, parking ili pristupne staze, a u okviru
gabarita gornjih etaza objekta, planira se kao slobodna, ozelenjena povrsina.

- ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati urbanisticki parametri, oblik
parcele, nagib terena i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno definisali vizuelni i
funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i primarne Seme kretanja. Takode, topografske i geo-
mehanicke osobine tla kao i slike okruzenja su, bitno uticale na oblikovanje objekta.
Arhitektonsko rjeSenje objekta odlikuje se savremenim dizajnom koji naglasava estetiku,
jednostavnost i funkcionalnost. Volumen objekta je postignut sa slobodnim prizemljem i
gabaritima gornjih etaza koje formiraju zatvoreni dio objekta, ¢ime je korisnicima prostora
omogucena veéa privatnost u zoni stanovanja, a ujedno i veéa povezanost sa zelenilom na
prizemnoj etazi.

Krov objekta je planiran u blagom nagibu, od 5°, sa atikom po obodu zgrade, koja je u ravni sa fasadnim
zidovima. Krovni prekrivac je predviden od limenih falcovanih samouklapajucih panela u boji Ref. RAL
7016.

Zavrsna obrada fasadnih zidova stambenog objekta je planirana u sistemu demit fasade, sa
zavrSnom obradom dominantno u boji Ref. RAL 1015, dok se u zonama terasa i naglasenim
vertikalama objekta planira maltera sa efektom tamnog drveta u boji Ref. RAL 7006. Metalne
ograde na terasama i francuskim prozorima su u boji Ref. RAL 7016, od jednostavnih vertikalnih
Celi¢nih profila punog presjeka.

Otvori su predvideni kao aluminijumska fasadna bravarija sa termopan staklom i termoprekidom
u boji Ref. RAL 7016.
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- ETAPNOST GRADNIJE

Ne predvida se fazna gradnja objekata, obzirom na to da su isti u eksploataciji zamisljeni kao
jedinstvene funkcionalne cjeline, tako da se planira istovremena gradnja tri objekta na tri
urbanisticke parcele u nizu.

- FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA STANOVA

Stanovi su projektovani na visokom nivou komfora i materijalizacije. Planirani su tipovi stanova u
vidu komfornih garsonjera sa odvojenom spava¢om i dnevnom zonom.

U prizemlju se predvida komunikaciono jezgro i tri natkrivena parking mjesta sa pristupnom
stazom do ulaza u zgradu, dok se ostatak prizemlja planira kao slobodna zelena povrsina i veza
stanovanja sa dvoristem. Ostale dvije etaze su planirane kao tipske etaze, pri ¢emu je na svakoj
etazi predvideno po dvije stambene jedinice. Stambene jedinice povezane su hodnikom sa
komunikacionim jezgrom. EtaZe objekta su medusobno povezane vertikalnim komunikacijama u
vidu stepeniSnog jezgra.

ZavrSna obrada podova u vjetrobranima i javnim komunikacijama je protivklizna granitna
karamika na cementnoj koSuljici.

Sve stambene jedinice imaju prirodno osvjetljenje preko prozorskih fasadnih otvora.

U svim stambenim jedinicama je obezbijeden prostor za odlaganje obuce i odjeée na ulazu.

U svim stanovima je predviden otvoreni tip kuhinje. Kuhinjska oprema je projektovana prema
tehnic¢kim normama za stambene kuhinje.

Kupatila su u potpunosti snabdjevena svim potrebnim sanitarnim elementima. Predvidena su
kupatila sa umivaonikom, tus kabinom, wc Soljom.

U svim stambenim jedinicama predvidene su terase.

5. TEHNICKO — TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve sadrzaja objekata.
Glavni konstruktivni sistem objekta je skeletna konstrukcija sastavljena od platana i greda.
Meduspratna konstrukcija je monolitna AB plo¢a. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. Krov
je drvene konstrukcije sa limom kao zavr$nim pokrivaéem, blagog nagiba, 5° i ,sakriven” je iza
zidova atike.

HIDROIZOLACIA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu. (Vlaga na objekat
djeluje najcesée kao kapilarna).

Hidroizolacija podova na tlu predvidena je u zoni ulazne patrije objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se penetratima za
beton.

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiZe cca 15 cm uz zid.
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TERMOIZOLACIJA:
Daljom razradom projekta ¢e se predvideti uslovi termicke zastite objekata za predmetnu
klimatsku zonu.
- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploce
- Krovna konstrukcija: termopaneli
- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zaStite u dozvoljenoj granici
koeficijenta prolaska toplote.

FASADA

Za obloge fasadnih zidova predvidena je kombinacija neventilisane termo fasada tipa “DEMIT” sa
zavr$nim slojem dekorativnog zaribanog maltera i to u dvije nijanse — u osnovi je bez nijansa u
tonu RAL 1015, dok su vertikale i uvuceni dijelovi fasade na terasama naglaseni tamnijom bojom
maltera sa efektom tamnog drveta u boji Ref. RAL 1019.

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od AL profila u antracit boji, zastakljenih
termo izolirajué¢im staklenim paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ée biti izradene fasadne
pozicije su sa prekinutim termic¢kim mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene
adekvatnim okovom za otvaranje i zatvaranje krila, kvakama i bravama sa klju¢evima i roletnama.

U daljoj fazi razrade projekta bi¢e obradene instalacije jake i slabe struje, instalacije vodovoda i
kanalizacije, kao i termotehnicke instalacije i one ¢e biti obradene posebnim projektima u fazi
glavnog projekta, a na osnovu uslova koje propisuju nadleine institucije i prema vazeéim
zakonskim propisima.

KROV
Krov je nagiba 5°, dvovodni sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i limom kao
zavrsnim slojem, “sakriven” iza zidova atike.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajuceg kvaliteta i boje.
Limarija podrazumijeva izradu: olucnih cijevi, solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opSivki i sl. a koji
¢e biti izvedeni od plastificiranog lima.

UNUTRASNJA OBRADA

PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajuéih podova sa potrebnim
slojevima hidro, termo i akusti¢ne izolacije, cementnog estriha i keramickih plocica i tarketa, kao
zavr$ne obrade.

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste materijala kao Sto je i
pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima Gradevinske fizike.
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VIRTUM
ZIDOVI:

Svi su zidovi malterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u boji prema
izboru projektanta, sa svim pripadajué¢im predradnjama.

PLAFONI:
U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. Glavnim projektom ée se
predvidjeti pozicije spustenih plafona.

6. OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA

Betonski radovi

Da bi betonski i armirano-betonski radovi bili dobro izvedeni treba da ispune sljedece uslove:

- svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema vazeéim PTP i tehnickim
uslovima za izvodenje radova od betona i armiranog betona;

- svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statickom proracunu, solidno i
strucno;

- sve stubove, serklaze, nosece grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente postaviti
u nerendisanoj dobro nakvasenoj oplati;

- ugradivanje betona vrsiti masinskim putem pervibratom.

Zidarski radovi

U ovu vrstu radova spadaju sljedeéi elementi: spoljasnji zidovi i dio unutrasnjih zidova. Vecina
pregradnih unutrasnjih, nekonstruktivnih zidova su planirani da budu izvedeni kao laki gips-
katronski pregradni zidovi na odgovarajucoj potkonstrukciji odgovarajucih debljina.

Spoljasnji zidovi
Svi fasadni zidovi su od osupljenog opekarskog bloka dimenzija 20/19/19 cm debljine d=20 cm,
preko kojih sa vanjske strane zida se ugraduje demit fasada.

Unutrasnji zidovi

Unutrasnji pregradni zidovi izmedu stambenih jedinica i prema zajedni¢kim hodnicima su od
oSupljenih opekarskih blokova dimenzija 20/19/19 c¢cm zidanih u produZznom malteru 1:3:9,
ukupne debljine d=20 cm.

Unutrasnji pregradni zidovi debljine 10 cm i 12cm predvideni su kao montazni zidovi od gips
kartonskih plo¢a na pocinéanoj potkonstrukciji sa termoizolacionom ispunom.

Pregradni zidovi prostorija u kojima se nalaze instalacije ViK-a (kupatila, sanitarije, kuhinje), su
projektovani da se izvedu od vlagootpornih gips kartonskih ploca, gdje je kao zavrSna obrada
zidova u tim prostorijama predvidena zidna keramika.
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Unutrasnja obrada povrsina

Podovi:

Sve podove objekta potrebno je izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u kupatilima,
terasama, gdje se obezbjeduje pad prema slivniku (0.5-1%). U kupatilima stambenih prostorija
predvideni su linijski slivnici u prostoru predvidenom za tusiranje. Tu$ kabine se formiraju u podu
sa kupatilskom podnom keramikom. Keramika u kupatilima se planira od protivklizne klase R10,
a u tus kabinama R10B.

ZavrSne obrade podova u dnevnim i spavaéim zonama su u vidu tarketa, dok se u ulaznim
partijama stanova, hodnicima, kupatilima i na terasama predvidaju keramicke plocice.

Zavrsni pod u ulaznom dijelu na prizemlju, kao i pod u zajedni¢ckom hodniku i ispred stepenista
projektovan je da bude od granitne keramike odgovarajuce protivkliznosti, koja se ugraduje na
liepilo preko cementne kosuljice.

Unutrasnja stolarija

Sve pozicije stolarije ¢e biti uradene prema dimenzijama iz Sema i mjerama uzetih na licu mjesta.
Vrata su od medijapana ili ekvivalentnog materijala. ZavrSna obrada krila vrata je natur lak u tonu
po izboru projektanta. Vrata opremiti potrebnim okovom, bravom, kvakom i tri Sarke u inoks
varijanti.

Spoljadnja bravarija
Spoljasnja bravarija stambenih jedinica je projektovana od AL profila sa trostrukim staklom.
Predvidene su roletne na svim fasadnim otvorima stambenih prostorija.

Limarija

Prije pocetka limarskih radova svi prethodni gradevinski radovi moraju biti zavrseni kako bi se
limarski radovi odvijali u adekvatnim uslovima. Gvozdeni djelovi koji dolaze u neposredan dodir
sa povrsinom od aluminijskog lima moraju biti pocin¢ani odnosno zasti¢eni od korozije. Ekseri i
zakivci moraju biti od istog materijala kao i lim.

Odvodenje atmosferskih padavina sa krova planirano je preko olu¢nih vertikala kruznog oblika,
presjecka @10cm. Rade se od pocinkovanog lima d=0,55mm, sa izradom obujmica za
pri¢vrséivanje na zid.

Instalacije
U objektu ¢e se predvidjeti sljedeéi instalacioni sistemi: hidrotehnickih instalacija i elektri¢nih

instalacija jake i slabe struje.
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- RIESENJA VEZANO ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE | POVECANJE ENERGETSKE
EFIKASNOSTI

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloZivim prostorom za gradnju na parceli,
valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim povrSinama na parceli namijenjenim
odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutrasnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj atmosferilija i
vjetra primijenjeno je sljedece:

o Krovovi sa atikom

o Radi toplotne zastite objekata (sprjecavanja pregrijavanja u toku ljeta odnosno toplotnih
gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje savremenih termoizolacionih i ostalih materijala
i to:

o Termoizolacija podova na tlu;

o Termoizolacija svih meduspratnih konstrukcija;

o Termoizolacija u okiru slojeva krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne bravarije, obradeni termoizolacijom sa spoljne strane.

Veli¢ina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: orijentacija odnosno
izlozenost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom
/ namjenom unutrasnjih prostorija.

o Za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava standarde

o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrasnjih prostorija i zadovoljenja
potreba prirodnog osvjetljenja.

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograni¢enjima lokacije) postignuto iskoriséenje prirodnih
potencijala odnosno izvrSena zastita od nepovoljnih prirodnih uticaja, sve sa ciljem ustede
energije i udobnog koriséenja objekta.
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OSTVARENI BILANS POVRSINA

PREGLED INDEKSA IZGRADENOSTI | ZAUZETOSTI
STAMBENOG OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI UP187

Indeks izgradenosti (ii)= BRGP nadzemnog dijela svih objekata
Povrsina UP (lokacije)
Indeks izgradenosti (ii)= 338.40
432m?

Indeks izgradenosti (ii) =0.78

Indeks izgradenosti (ii) 0.78 < 0.9. koeficijenta datog UTU

Indeks zauzetosti (iz)= PovrSina pod objektom
Povrsina UP (lokacije)

Indeks zauzetosti (iz)= 112.80
432m?

Indeks zauzetosti (iz)= 0.26

Indeks zauzetosti (iz) 0.26 < 0.30 koeficijenta datog UTU

Urbanisti¢ka parcela UP187 na kojoj je planirana gradnja objekta je povr$ine 432m?2.

Proracun potrebnog broja parking mjesta (PM):

- Za stambeni objekat koji je planiran na predmetnoj urbanistickoj parceli, prema normativu
koji je zadat planom: 1,1 PM/stanu, odnosno za 4 stambene jedinice, potrebno je 5PM, koliko

je i ostvareno.

Proracun potrebne povrsine zelenila na urbanistickoj parceli:

Pejzainim uredenjem planskog dokumenta za predmetne parcele se predvida ZO (zelenilo
individualnih objekata), u okviru kojeg je neophodno obezbijediti da min. 50% povrsine
urbanisti¢cke parcele bude pod zelenilom, $to za predmetnu lokaciju iznosi 216m?, dok

ostvarena povrsina zelenila na parceli iznosi 222.80m?.
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7. SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA

- Zakon o uredeniju prostora (,,SI.list CG“, br. 019/25 od 04.03.2025)

- Zakon o izgradnji objekata (,,SI.list CG“, br. 019/25 od 04.03.2025)

- Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,,Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 53/2025 od 29.05.2025)

- Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢cke dokumentacije za stambenu zgradu (,,Sl.list CG“, br.
06/23, 113/23,012/24 od 15.02.2024)

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zvucnu zastitu zgrade od buke (,,Sl.list CG“, br. 060/18 od
07.09.2018)

- Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,,SI.list CG“, br. 47/24)

- Pravilnik o nacinu vr3enja obracuna povrsine i zapremine zgrade (,,SI.list CG“, br.060/18 od
07.09.2018)

- ostali pozitivni propisi i pravila struke.

Podgorica, februar 2026.g. Vodeci projektant:
Zorana Zejak, Spec.Sci.arh.

Flep
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Parametri koji su definisani UTU-ima

Povrsina urbanisti¢ke parcele 432m?
Namjena parcele SMG

max Povrsina pod objektom 130m?

max BRGP objekta 389m?

iz - planirani 0.3

ii - planirani 0.9
Zelenilo 50%(min 216,5m?)
Broj parking mjesta 1,1 PM/stanu

Parametri ostvareni projektom
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\ Namjena parcele SMG
o max PovrSina pod objektom 112,80m?
max BRGP objekta 338,40m?
- iz - planirani 0.26
i - planirani 0.78
Zelenilo 222.80m?
Broj parking mjesta 5P.M.
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Linija katastarske parcele
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i ) ! -
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Vodedi projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:200
Saradnik/ci: f’rilog: Br.priloga: Br.strane:
grgosggﬁgig preklopliena na podlozi sa 02
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Februar, 2026. godine
90



AutoCAD SHX Text
3648/10

AutoCAD SHX Text
3648/6

AutoCAD SHX Text
3648/6

AutoCAD SHX Text
3648/10

AutoCAD SHX Text
3648/13

AutoCAD SHX Text
3649/10

AutoCAD SHX Text
3648/17

AutoCAD SHX Text
3648/18

AutoCAD SHX Text
3648/12

AutoCAD SHX Text
3648/11

AutoCAD SHX Text
3648/15

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3648/7

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3649/9

AutoCAD SHX Text
3649/11

AutoCAD SHX Text
37.01

AutoCAD SHX Text
37.13

AutoCAD SHX Text
36.96

AutoCAD SHX Text
37.12

AutoCAD SHX Text
37.26

AutoCAD SHX Text
37.04

AutoCAD SHX Text
37.11

AutoCAD SHX Text
37.33

AutoCAD SHX Text
37.25

AutoCAD SHX Text
37.33

AutoCAD SHX Text
37.24

AutoCAD SHX Text
37.22

AutoCAD SHX Text
37.24

AutoCAD SHX Text
36.91

AutoCAD SHX Text
36.99

AutoCAD SHX Text
37.03

AutoCAD SHX Text
37.01

AutoCAD SHX Text
36.92

AutoCAD SHX Text
36.47

AutoCAD SHX Text
37.32

AutoCAD SHX Text
36.94

AutoCAD SHX Text
37.05

AutoCAD SHX Text
37.16

AutoCAD SHX Text
37.36

AutoCAD SHX Text
37.49

AutoCAD SHX Text
37.24

AutoCAD SHX Text
36.80

AutoCAD SHX Text
36.81

AutoCAD SHX Text
37.05

AutoCAD SHX Text
36.96

AutoCAD SHX Text
36.94

AutoCAD SHX Text
37.12

AutoCAD SHX Text
37.07

AutoCAD SHX Text
37.17

AutoCAD SHX Text
37.14

AutoCAD SHX Text
37.08

AutoCAD SHX Text
37.04

AutoCAD SHX Text
37.05

AutoCAD SHX Text
36.93

AutoCAD SHX Text
37.07

AutoCAD SHX Text
37.16

AutoCAD SHX Text
37.50

AutoCAD SHX Text
37.03

AutoCAD SHX Text
37.06

AutoCAD SHX Text
37.03

AutoCAD SHX Text
37.14

AutoCAD SHX Text
37.16

AutoCAD SHX Text
37.14

AutoCAD SHX Text
37.07

AutoCAD SHX Text
37.13

AutoCAD SHX Text
37.05

AutoCAD SHX Text
37.06

AutoCAD SHX Text
37.13

AutoCAD SHX Text
37.23

AutoCAD SHX Text
37.02

AutoCAD SHX Text
37.03

AutoCAD SHX Text
37.08

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
187

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
188

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
189

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
190

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
192

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
193

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
223

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O

AutoCAD SHX Text
5 O


Parametri koji su definisani UTU-ima
Povrsina urbanisticke parcele 432m?
Namjena parcele SMG
max Povrsina pod objektom 130m?
max BRGP objekta 389m?
iz - planirani 0.3
ii - planirani 0.9
Zelenilo 50%(min 216,5m?)
Broj parking mjesta 1,1 PM/stanu

Parametri ostvareni projektom

Povrsina urbanistiCke parcele 432m?
Namjena parcele SMG
max Povrsina pod objektom 112,80m?
max BRGP objekta 338,40m?
iz - planirani 0.26

i - planirani 0.78
Zelenilo 222.80m?
Broj parking mjesta 5P.M.

LEGENDA:

Linija katastarske parcele

Linija urbanistiCke parcele

Gradevinska linija

Krovni pokrivac - lim

Poplocanje

Zelenilo - nisko rastinje

Zelenilo - visoko rastinje
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Parametri koji su definisani UTU-ima

PovrSina urbanisticke parcele 432m?
B o Namjena parcele SMG
max Povrsina pod objektom 130m?
max BRGP objekta 389m?
iz - planirani 0.3
ii - planirani 0.9
Zelenilo 50%(min 216,5m?)
Broj parking mjesta 1,1 PM/stanu
[Te)
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- Parametri ostvareni projektom
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Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica il
Autor projekta:
Zorana Zejak, spec.sci.arh.
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Parametri koji su definisani UTU-ima

PovrSina urbanisticke parcele 432m?
Namjena parcele SMG

max Povrsina pod objektom 130m?

max BRGP objekta 389m?

iz - planirani 0.3

ii - planirani 0.9
Zelenilo 50%(min 216,5m?)

Broj parking mjesta

1,1 PM/stanu

Parametri ostvareni projektom

PovrSina urbanisticke parcele 432m?
Namjena parcele SMG
max Povr$ina pod objektom 112,80m?
max BRGP objekta 338,40m?
iz - planirani 0.26

ii - planirani 0.78
Zelenilo 222,80m?
Broj parking mjesta 5 P.M.

LEGENDA:

Gradevinska linija

PoploCanje

Zelenilo - nisko rastinje

Zelenilo - visoko rastinje

NAPOMENA:

- sve mjere su date u centimetrima

Krovni pokrivac€ - lim

Linija katastarske parcele

Linija urbanistiCke parcele

- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije
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Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica il

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na

Vodedi projektant:
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Vrsta tehnicke dokumentacije:
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OSNOVA PRIZEMLJA
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Legenda povrsina:

D AW =

Br. Namjena prostorije BRGP(m2)
Vjetrobran 6.00
Hodnik sa stepenistem 15.99
Ostava za bicikla i kolica 5.18
Ostava za odrzavanije higijene 2.85
Natkriveni ulazni dio
sa parking prostorom 51.33

UKUPNO (NETO) POVRSII\VIA PRIZEMLJA:
UKUPNO (BRUTO) POVRSINA PRIZEMLJA: 112.80m?

NAPOMENA:

- sve mjere su date u centimetrima
- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije

81.35m?
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PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
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Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na

kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica lll

Vodedi projektant:
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Vrsta tehnicke dokumentacije:
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OSNOVA | SPRATA
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Legenda povrsina:

Br. Namjena prostorije

BRGP(m2)

a. Hodnik sa stepenistem

GARSONJERA 1

01. Ulazni dio
02. Dnevna zona
03. Kuhinja

04. Kupatilo

05. Terasa

12.88

1.49
26.84
3.20
4.09
3.23

UKUPNO:

GARSONJERA 2

01. Ulazni dio
02. Dnevna zona

03. Kuhinja
04. Kupatilo
05. Terasa

38.85m?

2.00
32.72
4.28
4.23
3.23

UKUPNO:

UKUPNO (NETO) POVRSINA | SPRATA:

46.46m?

98.19m?
96.22m? (-2%malterisanje)

UKUPNO (BRUTO) POVRSINA | SPRATA: 112.80m?

NAPOMENA:

- sve mjere su date u centimetrima

- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije

Stambeni objekat

PROJEKTANT: VIRTUM d.0.0. INVESTITOR:
adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L, Podgorica
tel: +382(0)69-330-115 n "
R XESTATE" D.O.O. PODGORICA
e-mail: office@virtum.me
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
\- ] ]{ l l | \] Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:

UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica il

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vodedi projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.sfrane:
Osnova | sprata 07

Datum izrade i M.P.

Februar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.
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Legenda povrsina:

Br.

Namjena prostorije

BRGP(m2)

a.

Hodnik sa stepenistem

GARSONJERA 1

01. Ulazni dio
02. Dnevna zona
03. Kuhinja

04. Kupatilo

05. Terasa

12.88

1.49
26.84
3.20
4.09
3.23

UKUPNO:

GARSONJERA 2

01.
02.
03.
04.
05.

Ulazni dio
Dnevna zona
Kuhinja
Kupatilo
Terasa

38.85m?

2.00
32.72
4.28
4.23
3.23

UKUPNO (NETO) POVRSINA | SPRATA:

UKUPNO (BRUTO) POVRSINA | SPRATA: 112.80m?

UKUPNO:

NAPOMENA:

- sve mjere su date u centimetrima

- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije

46.46m?

98.19m?
96.22m? (-2%malterisanje)

PROJEKTANT: VIRTUM d.0.0. INVESTITOR:
adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L, Podgorica
tel: +382(0)69-330-115 n "
R XESTATE" D.O.O. PODGORICA
e-mail: office@virtum.me
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
\- ] ]{ l l | \] Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica il

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vodedi projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.sfrane:
Osnova Il sprata 08

Datum izrade i M.P.

Februar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.
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NAPOMENA:

- sve mjere su date u centimetrima

- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije

PROJEKTANT: VIRTUM d.0.0. INVESTITOR:
adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L, Podgorica
tel: +382(0)69-330-115 " "
R XESTATE" D.O.O. PODGORICA
e-mail: office@virtum.me
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
VIRTUM #ro rag&un: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica il

Vodedi projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.sfrane:
Osnova krovne ravni 09

Datum izrade i M.P.

Februar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.
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%-1.15 - sve mjere su date u centimetrima
- - sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije
PROJEKTANT: VIRTUM d.o.0. INVESTITOR:
adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L, Podgorica
tel: +382(0)69-330-115 " "
e ss XESTATE" D.O.O. PODGORICA
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
\- ] H l l | \] Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica lll

Vodedi projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.sfrane:
Presjeci 10

Datum izrade i M.P.

Februar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.
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NAPOMENA:

- sve mjere su date u centimetrima

- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije

PROJEKTANT: VIRTUM d.0.0.
% adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L, Podgorica

tel: +382(0)69-330-115
e-mail: office@virtum.me
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
\' ] H l [ \] Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72

INVESTITOR:

"XESTATE" D.O.O. PODGORICA

Objekat:

Stambeni objekat

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Lokacija:

UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica lll

Vodedi projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
Sjeverozapadna fasada 1

Datum izrade i M.P.

Februar, 2026. godine

Datum revizije i M.P.
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- sve mjere su date u centimetrima

- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije

PROJEKTANT: VIRTUM d.0.0. INVESTITOR:

:""‘?.._‘\--.:-:/j": adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L, Podgorica
== tel: +382(0)69-330-115 " "
e ss XESTATE" D.O.O. PODGORICA
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
\' I H l [ \] Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica lll

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:

Jugozapadna fasada 12
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Februar, 2026. godine
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- sve mjere su date u centimetrima
- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije
PROJEKTANT: VIRTUM d.0.0. INVESTITOR:
:""‘?.._‘\--.:-:/j": adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L, Podgorica
= tel: +382(0)69-330-115 " "
e ss XESTATE" D.O.O. PODGORICA
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
\' I H l [ \] Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72
Objekat: Lokacija:
Stambeni objekat UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica lll
Autor projekta:
Zorana Zejak, spec.sci.arh.
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Zorana Zejak, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
Sjeveroistocna fasada 13
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
Februar, 2026. godine
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NAPOMENA:

- sve mjere su date u centimetrima
- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije

PROJEKTANT: VIRTUM d.0.0. INVESTITOR:
adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L, Podgorica
tel: +382(0)69-330-115 n "
el: +382(0) XESTATE" D.O.O. PODGORICA

e-mail: office@virtum.me
PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1

\- ] ]{ l l | \] Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica lll

Autor projekta:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga: | Br.strane:
Jugoistoéna fasada 14

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Februar, 2026. godine
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NAPOMENA:

- sve mjere su date u centimetrima
- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije

PROJEKTANT: VIRTUM d.0.0. INVESTITOR:

adresa: Il crnogorskog bataljona 2/L, Podgorica

fel: +382(0)69-330-115 "YESTATE" D.O.O. PODGORICA
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PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
\- ] H l l | \] Ziro racun: NLB banka: 530-536746-72

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica lll

Autor projekta:
Zorana Zejak, spec.sci.arh.
Vodedi projektant:

Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Odgovorni projektant: i Razmijera:
Zorana Zejak, spec.sci.arh. RHITEKTONSKI PROJEKAT
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3D prikazi 15

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.
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NAPOMENA:

- sve mjere su date u centimetrima
- sve visinske kote date su u metrima od kote konstrukcije

PROJEKTANT: VIRTUM d.0.0. INVESTITOR:
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PIB: 03738159; PDV: 30/31-28683-1
VIRTUM 7iro ragun: NLB banka: 530-536746-72

Objekat: Lokacija:

Stambeni objekat UP 187, u zahvatu DUP-a "Dahna 1" u Podgorici, na
kat. parc. br. 3648/10 KO Podgorica lll

Autor projekta:
Zorana Zejak, spec.sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:

Zorana Zejak, spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: Razmijera:
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