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izdavanje građevinske dozvole 

 
 
 

INVESTITOR1                                                                                     ĐURANOVIĆ BOJAN 
 
 
OBJEKAT2                                        PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 
   
LOKACIJA3                                        Katastarska parcela broj 1337/1 KO Donji Kokoti,  
                                   u okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom planu  
                                                                  Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune 
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AUTOR PROJEKTA5                                                          Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 
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IDEJNO RJEŠENJE 

S A D R Ž A J 

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

 

D1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

• UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

• DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA – list nepokretnosti 

(SAGLASNOST VLASNIKA PARCELE DA INVESTITOR MOŽE IZGRADITI I UPISATI NA 

SVIJE OBJEKAT NA PREDMETNOJ PARCELI) 

• RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• LICENCA PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• RJEŠENJE O IMENOVANJU VODEĆEG I ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

• IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

• SAGLASNOSTI VLASNIKA SUSJEDNIH PARCELA DA OBJEKAT MOŽE DA SE IZGRADI 

NA UDELJNOSTI MANJOJ OD DOZVOLJENO 

 

D2. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
 
D3. PROJEKTNI ZADATAK 
 
D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. Tehnički opis       
 

D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

• ŠIRA SITUACIJA 

• SITUACIJA 

• SITUACIJA – uređenje terena 

• OSNOVA TEMELJA 

• OSNOVA PRIZEMLJA 

• OSNOVA KROVNIH RAVNI 

• PRESJEK  1-1 

• IZGLEDI 

• 3D PRIKAZI  

• 3D PRIKAZ INKORPORIRAN U POSTOJEĆE STANJE 
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Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 

6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD 
Podgorica 

 

broj: 5-5.9/25 
datum: 02.12.2025.godine 
 

U G O V O R    O    P R O J E K T O V A NJ U 
Ugovorne strane: 

- INVESTITOR: ĐURANOVIĆ BOJAN,  u daljem tekstu “Investitor”, 

koga zastupa Janković Ljubo 
- PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Nikšić, u daljem tekstu “Projektant”, 

koga zastupa direktor Knežević Tomo, spec.sci.građ. 
 
Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG REŠENJA, a nakon dobijene saglasnosti Glavnog gradskog 

arhitekte I GLAVNOG PROJEKTA – Objekta porodična stambena zgrada– individualno stanovanje 
(spratnosti Pr), na lokaciji Katastarska parcela broj 1337/1 KO Donji Kokoti, u okviru namjene N "naselja" 
u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune 

 
Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema odobrenim 
urbanističko-tehničkim uslovima (Broj D 08-332/25-1492 od 20.10.2025,godine, izdati od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA), Projektnom programu 
Investitora, kao i važećem Zakonu o izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.19/2025), kao i Pravilnika o načinu 
izrade I sadržini tehničke dokumentacije. 

 
Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu projektnu dokumentaciju u roku I 

sadržaju prema Ponudi za izradu projektno-tehničke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 
 
Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od  

strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predviđenom 
roku najviše od 3 dana, nakon čega će obje strane potpisati akt o primopredaji  Projekta i ispunjavanju 
međusobnih obaveza. 

 
Član 4. Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji  
dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom, 

 
Član 5. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema 

usvojenoj Ponudi  
 
Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedećoj 

dinamici: 1. avansnom situacijom ....40% + PDV prije početka izrade Projekta 
2. okončanom situacijom…60% + PDV, nakon završetka i primopredaje Projekta 
 

Član 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa važećim pravilnicima.  

 Arhitektura 

 Konstrukcija 

 Elektroinstalacije jake I slabe struje 

 Hidrotehničke instalacije 

 Saobraćajna signalizacija 



Član 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 30 dana od uplate avansa 
(Idejno rješenje), odnosno 60 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte (Glavni 

projekat) . 
 
Član 9. U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor 

ima pravo naplate penala – u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakašnjenja, pri čemu ukupna 
odbijena vrijednost ne može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV).  

 
Član 10. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor 
je može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" 

br.19/2025). 
 
Član 11. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko  

Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješiti, ugovara se  nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 
 

Član 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane označenih ovlašćenih 
predstavnika ugovornih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu 
stranu. 

 
 

INVESTITOR:  
ĐURANOVIĆ BOJAN 
 

 
………………………………………………………………………. 
 

 
PROJEKTANT: 
“KAT” d.o.o. Nikšić 

Knežević Tomo, spec.sci.građ. – odgovorno lice 
 

 
……………………………………………………………………….. 
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D O K A Z  O  S V O J S T V U  I N V E S T I T O R A  

( L i s t  n e p o k r e t n o s t i  +  s a g l a s n o s t  v l a s n i k a  p a r c e l e  d a  

I n v e s t i t o r  m o ž e  i z g r a d i t i  I  u p i s a t i  n a  s v o j e  i m e  o b j e k a t  n a  

p r e d m e t n o j  p a r c e l i )  
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Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
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R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 
 
 
OBJEKAT:                          PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 

 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
 
MJESTO GRADNJE:               Katastarska parcela broj 1337/1 KO Donji Kokoti,  
                                            u okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom  
                                                      planu Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune 

 

INVESTITOR: ĐURANOVIĆ BOJAN 

 
 
VODEĆI PROJEKTANT:             Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT:   Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 77 i člana 78. Zakona o izgradnji objekata 

(„Službeni list Crne Gore“ broj 19/25). 

 
 
Decembar 2025.                            KAT d.o.o. 
 
         

Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT 

 

PORODIČNA STAMBENA 
ZGRADA 

(individualno stanovanje, 
spartnosti Pr) 

 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Decembar 2025.                     KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT                 PORODIČNA STAMBENA ZGRADA- (individualno stanovanje, spratnosti Pr)   

LOKACIJA                Katastarska parcela broj 1337/1 KO Donji Kokoti, u okviru namjene N "naselja"  

                                u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune 
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE                IDEJNO RJEŠENJE 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT                                Miličić Dragutin, spec.sci.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M, 

Da je dio tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE PORODIČNE STAMBENE ZGRADE, spratnosti Pr, 

urađen u skladu sa: 

 Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog zakona; 

 urbanističko-tehničkim uslovima; 

 posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte; 

 pravilima struke  
 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog projektanta) 

KNEŽEVIĆ TOMO 

za projektanta odgovorno lice(ime) 

_______________________________________ 

(elektronski potpis odgovrnog lica) 

Nikšić, decembar 2025.godine 

_____________________________                                                       

(mjesto i datum)                                                                                            
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IZJAVA PROJEKTANTA O OSTVARENIM URBANISTIČKIM PARAMETRIMA 

 

 

INVESTITOR 
 
 

ĐURANOVIĆ BOJAN 
 

OBJEKAT 
PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 
(individualno stanovanje, spratnosti Pr)   

LOKACIJA 

Katastarska parcela broj 1337/1 KO Donji Kokoti, u okviru namjene N 
"naselja" u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica - 

izmjene i dopune 

 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT „KAT“ doo Nikšić 

ODGOVORNO LICE Knežević Tomo 

VODEĆI PROJEKTANT 

 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina kat astarske parcele 1337/1................ ...................................................643m2 

Površina lokacije za izgradnju .............................................................................643m2 

Površina pod objekt om - zauzet ost parcele.................................................142.06m2 
Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele ……………………….........142.06m2 

Indeks zauzet ost i - planirani......................................................142.06m2/643m2=0,22 
Indeks zauzet ost i -dozvoljeni....................................................................................0,30 

Indeks zauzet ost i - planirani......................................................142.06m2/643m2=0,22 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni...............................................................................0,60 
Sprat nost - planirana ...................................................................................................Pr 

Sprat nost - dozvoljena ..............................................................dvije nadzemne et aže 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 

Predmetna katastarska parcele k.p. 1337/1 KO Donji Kokoti, Podgorica (Svojina Đuranović Vojka), čini 

lokaciju za gradnju kojoj je saobraćajna pristupačnost obezbijeđena preko katastraske parcele broj 1336 KO 

Donji Kokoti. 

(Investitor objekta je Đuranović Bojan – Priložena saglasnost kojom je navedeno da Đuranović Vojka 

dozvoljava svome sinu Đuranović Bojanu da izgradi I upiše na svoje ima stambeni objekat (porodičnu 

stambenu zgradu) na predmetnoj parceli). 

 

 

 

 

 

 

 

Površina lokacije za izgradnju ................. ...........................................................643m2 

Površina pod objekt om ................................... ..............................................142.06m2 

Slobodna površina parcele za uređenje….................(643m2-142.06m2)=500.94m2 

Bet onske površine.............................................................................116.49m2 (23.25%) 

Popločane površine.........................................................................141.16m2 (28.18%) 

Zelene površine................................................................................243.29m2 (48.57%) 

 
Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom smislu.  Ispoštovana je 

udaljenost od reguacione linije, dok građevinske linija odnosno  udaljenosti od susjednih parcela nijesu 

ispoštovane, već je objekat postavljen na udaljenosti manjoj od dozvoljene. Za prethodno navedeno Investitor 

je prikupio pisane saglasnosti vlasnika susjednih parcela I iste su priložene u sklopu dokumentacije. 



KAT d.o.o. Nikšić                                                                                             

Obračun površina 

 

 

 

Ovim putem Projektant izjavljuje da su  predmetnim idejnim rješenjem ispoštovani svi zadati urbanistički 

parametri, kako po pitanju koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti, tako i po pitanju položaja objekta u 

odnosu na građevinske i regulacione linije.  

 

Nikšić         OBRADIO: 

   Decembar  2025.god.                                                Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

                              



CRNAGORA UI. Vuka Karad王滝a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA　　　81000 Podgorica, Cma Gora

Sekretarijat za pIaniranje

PrOStOra i odr罰vi razvoj

B「oj: 08-332/2与- 1492

Podgorica, 29. 10. 2025・ gOdine

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

戸aks: 020/ 62与-680

e-ma圧

Sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica・me

DURANOVIC vo」KA

Postovana,

Na vaS zahtjev broj O8-332/25 - 1492　dostavIjamo vam primjerak

urbanistiEko -tehniEkih usIova broj O8-332/25-1492 od　20. 10. 2025. godine, Za

izradu tehni6ke dokumentacije za katastarsku pa「ceiu br. 1337/1 KO: Donji Kokoti,

u zahvatu PUP-a GG Podgorica - izmjene i dopune dopune u Podgorici.

Ovim aktom dostavIjamo Vam i tehniCke usIove priklu洗nja na gradski

vodovod i kanalizaciju izdate od st「ane d.o.o. ,,Vodovod i kanaIizacija’一iz Podgorice

pod b「ojem UPI-02-041/25 - 10901/2 od 23. 10. 2025. godine.

PriIog: kao u tekstu “二一二遡

、-一書_臆



Crna Go「a

Glavni G「ad Podgo「ica

Sekretarijat za pIaniranje prosto「a i

OdrZivi razvoj

B「中08-332I25 - 1492

Podgo「ica, 20.10.2025.godjne

Glavni grad Podgorica

Sek「etarijat za piani「a叫e PrOStO「a i odrZivi 「azvoj, na OSnOVu

ーClana 143.stav 3. Zakona u「edenju prosto「a (,,S-uZben川st Crne Go「e, b「Qj 19/2025

Od O4.03.2025"), a uVeZi sa 6Ianom74. Zakona o piani「anju p「ostora =zgradnji objekata

(,,SIuZben同st CG”, b「・64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86I22 i O4/23) ,
-lzmjena i dopuna Prosto「no urbanisti6kog pIana Giavnog grada Podgorice,

izmjene i dopune (,,SIuZbeni list C「ne Go「e’’, b「qi 96/2025) i podnijetog zah時va, br.08-332/25-

1492 0d千で.08.2025.

URBAN!STICKO ーTEHNICKE USLOVE

Za iz「adu tehni6ke dokumentacije za objekat na katasta「skqi pa「CeIi 1337/1 KO: Donji Kokoti u

Okviru namjene N ”naseIja’’u Prostomo u「banisti6kom pianu GIavnog grada Podgorica

Izmjene i dopune,Van Zahvata GUR-a Podgo「ice na kQje se odnosi zahtjev

Detaljne podatke preuzeti iz izmjena i dopuna P「ostomo urbanisti6ki pIan Giavnog grada

Podgorice, koji se nalazi u Regist「u planske dokumentacije:

坦P://ww.planQYidozvoie"mrtflOV"me/LAMP/PiaminqDocument?m=PG, kQji vodi

Ministarstvo prostomog pIaniranja, urbanizma i drZavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
DURANOVi6 voJKA

POS丁OJE6E STANJE

U skIadu sa podacima iz Iista nepokretnosti b「・ 63‘ro KO: Donji Kokoti Zdato od st「ane

Up「ave za katasta「 i d「Zavnu imov血- Podru6na jedinica Podgo「ica p「osto「 katastarske

Pa「Cele 1 337/1 evidenti「anje kao povr§ineod 643m2, beztereta i ograni6enja‥

U ljstu nepok「etnosti b「・6340 KO: Donji Kokoti nepostoje podaci o teretima i

Ogranicenjimaiistisu u priogu ovih usIova.

PLAN獲RANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prosto「no u「banisticki pIan Giavnog grada

Podgo「ice, izmjene i dopune (”Siuzben吊st Crne Go「e - OPStinski p「opisi'一, b「oj 96/2025)

konstatovano je da je na prostoru katastarske parce-e br" 1337/1 KO: Donji Kokoti

P!anirana namjena N一一naselja"’Shodno grafi6kom p「i-ogu iz PUP-a - "Plan namjena

POVrSina opSte katego「ije一一〇

Takode’kat.parceIe se nalazi u zoni za kcju p「ema reZimima uredenja prostora PUP-a

nije plani「ana iz「ada pIana detaljne 「eguiacije.



Povr§ine naselja - Pov「§ine naseIja obuhvataju g「adevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene

POVr引ne namiJen」ene Za StanOVanje, rad i odmo「言avne objekte, inf「ast「ukturu i povr款ne

POSebne namjene, Zelene povr§ine) i neg「adevinsko zemIji§te (POV「§ine koje nijesu op「edijeijene

Za izg「adnju).

P「edmetna lokacija se naiazi u okviru za§titne zone vodoizvoriSta- 3 zona nadzor

6・ lD PUP-a l GUR-a PG smjemice i rezimi za zastitu z,S ,kultume i prirodne

bastine) navedeno:

ZONA3
`Zona ograni5enog reZ/ma zastife ( uZa zona zaSfifq);

U /// zoni za5tite zab伯r咋noje obavuaI咋akf/vr)OSti k切m se mogu zagaditi vode /zvoh5te, te.

koje ne na「uSavaju osnovne p「i「odne v「ijednosti za§ti6enog podru句a (g「af.p「iIog b「.03).

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smjemice za uredenje i izqradnju p「ostora u naseIiima (naselia zakoja se ne predvida

dono§enie pIanova niZea reda)

Urbanisti6ki pa「ametri de帥sani ovim pogiavljem mogu se primjenjiva帥na kompietno podruqe

Zahvata Plana・ Primjen」u」u Se, ukoiiko posebnim p「opisima koji se odnose na konk「etne vrste i

namjene objekata nisu de帥sani konk「etni usIovi kQji od「eduju gaba証e l ob=kovanje objekata同

ako nisu definisani kao posebni usIovi ovim Pianom.

Opsti us申Za formiran臆ie urbanisti6ke parceie p「i di「ektnom sp「ovoden臆iu Piana van zahvata

detaliniiih 「az「ada:

Van zahvata planova niZeg reda, tamO gdje nema obaveze宙ade tih pianova, a u Slu6ajevima

gdje je mogu6e di「ektno sp「ovodenje ovog pIana, urbanisti6ka parceIa se formira uz maksimaIno

PO§tovanje postoje6e katasta「ske pa「ceiacl」e, na na6in da postoje6a katasta「ska爪atasta「ske

Pa「∞le掴njihovi dje!ovi ostaje/postaju urbanisti6ka pa「ceIa ukoIiko:

a) se ne naiazi na prostoru piani「ane saob「a(判ne i tehni6ke而「ast田ktu「e, Pri demu se

「egulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saob「a6a画ce時雨as血ktumog obekta,

u skIadu sa zakonom,

b〉 se ne naiazi u zonama namijenjenim zeIenim ili d「ugim javnim pov「§inama,

C) ima obezbijeden koIski pristup sa javnog puta,

d) ima omogu6en di「ektan priklju6ak na eIektroene「getsku mreZu,掴OIE u okv血sopstvenog

Objekta;

e) svojim oblikom i veIi6inom zadovoIjava usIove definisane ovim PIanom za
POjedine vrste
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罰
O申ekata.

Namje=a fo「mirane u「banisti6ke pa「ceIe・ Od=OSnO V「Sta Odyekata kdyi se na jst画ogu g「adit。

SPeCifichi usiovi za jzgrad両utvrduluse u zavisnosti i u g「anicama preov-aduju6e namjene kgiv

je ovim Pianom p「ocentuaI=O nalvise zastupue=a na zemUistu (kat. pa「ce-i) od k。eg se fo「mira

u「banisti6ka pa「ceIa.

Za katastarske pa「ce-e na kojima se nalaze postQje6i objekti, VaZe svi p「ethodno navedeni

uSiovi za fo「mj「anje u「banjsti6ke pa「ce-e, izuzev usIova pod stavkom ・・C‘・ (mogu6 je i die§a6ki

Prjstup sa javnog puta) i pod stavkom ”e・・佃se odnose na ob-ik j velj6inu parceie).

開田蘭画聞腰細的聞師団∴ ●開聞

Osnovni i pomo6ni opekti na parce-j・ POStaVUaju se u zoni dozvoUene g「adnje k由e definisana

gradevinsk両n卸a prema javnjm pov「§jnama j propisanjm minima刷udaUenostjma od

granica parceIa’P「i 6emu se morg車adovoUiti urbanisti6ki pa「ametr冊eks zauzetosti (一z ) i

Indeks izg「adenosti ( Ii )・ te POSebna og「ani6enia lokacjje i osta-i zadatj usIovi (mininlaInj

P「OCenat ozeIe申h pov「§ina・ utV「den minima-nj brgiva「king mjesta kdy vaZi za defjnisanu

ZOnu na申ene i dr.).

Indeks zauzetosti je ko-j6nik izg「adene pov「sine na odredendy pa「ce-i (Iokac剛oku, ZOni) I

ukupne pov「sine parce-e izraZene u istim n垂「nim jedjnjcama.

Indeks izg「aderostj je ko-i6nik g「adevinske b「uto pov「§ine obekata i pov「§ine pa「ceIe (lokacie

bloka, ZOne) izraZene u jstim mje「nim jed面cama.

lzra6unava巾e povr§ina i zapremina oPjckata u oblasti visokog「ad巾e v「Si se u sk!adu sa

Prav冊om o na6inu obra6una povrsine i zapremine oPjckata (・,S一・list CG”, br" 47/13), a

P「ema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Pozic申dozvoUene vjsjne odyekata na pace-ama je potrebno od「edjtj na na6jn da se ne

ug「OZava画zure su弱nim objektima k坤vu izg「ade剛se p-a噂u u zaledu.

Na p「ate6im silkama prikazani su usIovi za ho「izonta-no i vertikalno posta廟e odyekata

と些u。ne Vjsin。 。hi。k,。 k。ji s。 naI。Z
kqji se naIaz同
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P-anira u pravcu o秤
SIjemena k「ova odyekta u pravcu optima-ne vizu「e i i=SO-ac印e smjje da p「ede visinu pa「al:

iii(′1「(」( _(_↓(:_上__ 」. . . .Og「ade postoje6eg objekta kQji se naIazi iza.

靴8飴U如v通的広地加p軸軽重0匂e舶伸的n耳師碓細心棚

izuzetak od ovog p「avi-a se primjenjuje samo u s-u勘p「ibavUa=ja sag-asnosti su細a時je

P「aVO na POgIed potenc圃no ugrozeno’Pri 6emu se mo「a ispo§tovati isti usiov u odnosu na

njegovo piani「ano startye (dozvoIjenu sp「atnost otyekta kdyi se naIazi iza). Kako pri izg「adnji tako

i P「i reko=St「ukc画a odyekata’medusoban odnos odyekata u pogleda na maksimaInu visinu, a

VeZanO Za Obezdyedenje vizu「a i i=SO-ac時podrazumjeva p「avo napogled odyekta u zaIedu.

UkoIko je y=3/4 § neophodno je po§tovati usIov:

y≧314S

怠鵬的U軸翻り暁融坤垂加同相肥庵鵬0車軸ゆse融和p朋掴旧跡的e圃場i
蘭翰i純時制却ed競り的両前血

Op§ti usIovi za uredenje parceIe

- teren Oko odyckta’POtPOr=e Zidove言erase i s一・ t「eba izvesti na na6in da se ne na「u§ava izgled

naSelja’te da se ne p「omueni p「i「odno oticanje vode na Stetu su弱いOg ZemUiSta,

- dozvo勘a se izg「adnja potpornih zidova maksimal=O‥ 3’00 m (OPtima-no 2,00m), uZ PrePO「uku

Obiagania kamenom ili verikalno oze-e巾yanje vidUivih pov「Sina. U s-u勘da je pot「ebno

izgradjtj potporni zid ve6e vjsine' tada je isti pot「ebno izvest両e「asama, Sa horizontalnom

udaIjeno§6u zidova od min. 1 ,50m, a te「en SVake te「ase ozele両

PostQje6e suvomede u
g「anicama urbanjsti6ke Pa「Ceie t「eba o6uvati u n争jve6em mogu6em
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Obimu sa c団em Za§tite

POljopriv「ednih pov「Sjna (mas-injaci) p「epo「utrye se 「eko=St「ukcija post坤h i izgradnja novih

SuVOmeda za adekvatno niveIisanje ・・te「asa一・ sa zasadima;

- Ograda p「emajavn両ov「§ini i prema su弱nim parcelama: maX. Visine l,80 m, u kombinacUi

kamena' betona sa kamenom obIogom・ meta-a帖og「ade od punog zeleniIa - Zivice. Visine

PunOg - Pa「aPetnOg df匂a og「ade maksimum od 40 -100 cm a transparentnog dijela ogradeu

P「eOStal回visini. Og「ade se Iociraju =a te「enu i g「ade u sk-adu sa zakonskom reguIativom. Nisu

dozvoijene montazne ograde od p「efabrjkovanog betona' Pune Zidne og「ade, Og「ade od

neOb「adenog drveta sa metaInim坤ma’Od bod-jikave Zice i sve d「uge k恥ugroZavgiv

bezbifednost ljudi, Odnosno na「usavaju estetsku vrifednost okoiine. Vrata l kapije na uIi6noj

Og「adine mogu se otva「ati izvan regulacione linije;

呈出垣哩畦上畦哩
U zonama pup-a u k叶a se ne plani「a donoSenje detaUnog loka-nog planskog dokumenta

uSiovi za g「ade巾e se izdaju za -okac時napravUene od jedne冊Se uk「upnjenih katasta「skih

Pa「CeIa k垂zadovoijavgiv usIove k坤vu propisani u p-anu a odnose se, P「一」e SVega, naPOV「§jnu

Iokac時i dostupnost inf「ast「uktu「e.

karakte「istika. U dijeiovima POStqje6i h
unap「edenja p句Za軸h

Osnovnj inf「ast「uktu「ni usIov噂morgiv biti obezbijedeni =a =ek函a「celi/一okac申

● Da ima obezbijeden di「ektan pristup sa javne povr§ine ko-ske咽efa6ke;

・ Da ima obezbijeden direktan prik-ju6ak na eIektroene「getsku i javnu vodovodnu mreZu iIj

Obezbifedeno snabd勘anje vodom na higifenski na6jn prema -okaInim prilikama ;

・ Da ima pdyzafro urede=u ParCeIu u sk-adu sa namjenom, tOPOg「afrom terena i mjk「o

amb時ntom.

・ Za o時te veli6ine do ”10 ekviva-e=t ko「isnika`‘ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne

Jame) Sa OSiguranim odvozom p「ikupljenog efluenta u sistem sa adekvat=im u「edajem za

P「e6i§6ava=je 。spusta巾e otpadnjh voda;

. Za odyckte veli6ine ve6e od ”10 ekvivalent koris輔・, P「edvida se t「eti「anje otpadnih voda na

SOPStVenOm, adekvatnom u「edaju za p「e6i§6avanje prife ispusta両u 「ec畦nt, ZaVisno od

koIi6ine i ka「akterISt-ka otpadnih voda j pr画面h mogu6nostima 「ecipifenta (tIo, VOdotok l dr )

T「eba preporu6ivati i podsticati ko「i§6enje a-te「nativnih izvora energife i stvaranje usiova za

autonomno fu=kcionisanje o切ekata.

Osnovni p「jncipj ene「getski efikasne g「adnje kQje t「eba ispoStovati:

・ Voditj 「a6u=a O Iokac両的kata巾egovQj eksponiranosti suncu

. Graditi na adekvatnom odst軸u od obneinjih odyekata, 「adi spre6avartya stvarartya串ke od

Su$ednog o切ekta

・ Osigurati adekvatnu topIotnu izo-ac吋

・ Ko「j§6enje principa pasivne arhitektu「e j energetski efikasnih sistema gr画ja, h-adenja i

VentitacUe kao i ene「gUe bazi「ane na kori§6e巾ene「g時obnovUivih izvo「a.

NadIefrom organu za jzdavanje u「banistieko-tehni6kih us-ova uz zahtev za izdavanje usIova

P瞳e se j idg巾u「banistj6ko rie§e函sa p「edloZenom parcelac画, reguIacUom I

infrast「uktu「nom op「ema匝m lokac時p「ema usiovima iz ovog pIana.

Shodno =aVedenom vaze p「aviIa:

与



Pov「§ine za StanOVanje- SMG

ーPovr緬a katasta「ske pa「ce-e′u「banisti6ke pa「ce-e‥ min 300 m2;

- lndeks zauzetosti O,3

- MaksimaIna sp「atnost odyekata dv印adzemne etaze, Sa mOgucho§6u izg「adnje pod「uma.

Sp「atne visine u skIadu sa P「avilnikom;

ーPOmO6ni objekti P Oedna nadzemna etaza) obra6unava se u ukupnu zauzetost I BRGP;

- Minimalno rastg函je odyekata od su弱ne pa「cele 3m (dozvo-java se i manja udaIjenost od

naVedene ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika su$ed=e ParCele).

- MininlaIno 「ast軸e odyekta od reguIacione IinUe (g「anica javne povr§ine時uta) min 5 m;

基盤豊艶
- Da bi se fo「mirala g「adevinska parcela pot「ebno je fo「mi「ati p「istupni put do javne

SaOb「a6ajnice odnosno iokainog puta;

- Sir-na Prjstupnog puta za duZ-ne do 25 m -ZnOS- m時5 m ’a ZaduZine preko 25 m iznosi 4m;

- Sirina f「onta za fo「mi「anje pa「ce-e iznosi min lO m'Prema P「istupnom putu掴javnQj

SaObra6ajnici;

ーU okviru osnovnog stambenog odyckta mogu6i su i odgova「aju6i p「ate6i sadrZali kompat輔

StanOVanju (t「govjna, ugOStite-jstvo”ime ovj obekti dob軸u ka「akter stambeno- POSiovnjh

Odyckata. U okvi「u istih’POS-ova申「eba po p「avjIu planirati na etazi u nivou ulice;

- M面maIan p「ocenat ze-enih pov「§jna na u「banistj6koj pa「ceij iznosi 30%.

一Pdyzafro u「edenje formirati u sk-adu sa us-ovima sredine i na巾enom;

一Obezb時ditj parkjranye na pa「ce冊opektu;

一Ukoliko se podzemna etaza korjsti za ga「azirarfe i za tehni6ke p「osto「ue, Onda njena povrSjna

ne uIazi u ob「a6un BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMO6NIH OBJEKATA

Pomochi o囲mogu se graditi kao isk囲VO P「izemni opekati na pa「ce岬da se pri tome ne

P「eko「a6e maksimalni zadatj urbanjsti6ki pokazateIji.

Pomo6ni otyekti mogu se na urbanisti6kdy pa「celj postavIjatj u skladu sa Odlukom o postav-ja申

Odnosno g「ade申uk-anjanju pomo6nih o堕kata na terjtor叫i G-avnog g「ada Podgo「ice.

伽anis鮒para柵se ract/ngiv u c胸r sa Pra励肋o脆m sadrZgiv / formi pfauskog

dekume碕畑的mina nanrfene pov陶efemen碗u加u轍e regufac和勅sfronwh

gra鋤n s励o鳩胸sfarstva urede碕prosfora / za轍e Zivofr7e Sredine (S栂CG br紡0 /

33仰fao / Pra励伽o ”aCinu ob融‘na pOV,掘/ zapremhe o的kafa /S咽CG br 4初。

i Cmogorskin stancfa佃om MEST EN 15221-6.

Sastavnj dio urbanjstj6ko tehni6kih us-ova su i jzvodi iz g「afi6kjh pr鴫a plana.

Objekti mo「aju biti jzg「adeni p「ema vaze6im
P「OPisima za gradenje u seizmi6kjm POd「u却ma.
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E哩ERGIJE I

Kod grad匝novih申ja u sa「ad申Sa 。,恥ktant。m
P「edvidjeti sve §to je pot「ebno da se dobije kva-jtet=a i optima-na ene「getski efikasna zgrada.

Zato je pot「ebno:

葛　A圃zirat。okaciju・ O「ijentaciju i ob-jk obekta.

" P「jmje剛soki nivo top-otne izo-acije komp-etnog spounieg omota6a otyekta i jz鴫avati

tOPIotne mostove. u ciUu 「aciona-nog koriseenja ene「gue treba iskorjstiti sve moguchosti

Sma廟a korj§ce=ja energUe u objektima. P「。zg「adnji objekata koristiti sav「emene

termOjzoIacione mate圃e kako bi se sma申a pot「o§nja topIotne energ時.

" Iskoristiti topIotne dobjtke od sunca i za§titjti se od pre。e「anog osun6anja. Kao sisitem

P「Otiv p「etje「ane insolacije, ko「istiti odrZive sisteme (Za*vu §ku「ama, gradevinskim

eIementjma, Zelenilom i sl.) kako bi se sma申a pot「of函energije za vie§tacku

kIimatizac吋Drvo「edima i gustim zasadima smanjiti utic画et「a i obez囲ti neophodnu

Za$enu u ljet申m mjesecjma.

〃　Rashiadno opte「e6enje t「eba smanjiti putem miera pr垂ktovartya pasivnih kuca. To

uk岬e i izoiovane povr§ine・ Za§titu od sunca putem np「・ b「iso廟konzo-ne strukture,

OZeIe巾ene nadstreSnice時ihove kombinacije.

" Pri pro「a6unu koeficUenta prolaza topIote odyekata uzeti vrUed=OSti za 20-25% ni2e od

maksimalnih dozvoljenih v「時dnosti za ovu kIimatsku zonu.

" Niskoenergetske tehno-ogife za gr軸e i hIadenje se trebgiv uzeti u obzi「 gdje god je to

mogu6e.

iZVORA ENERGIJE〔坦NOV」J MH

SoIarni koIekto「i za toplu vodu 6e se uzeti u obzjr kod sistema za top-u vodu kao i za

gr軸e bazena. Kori§6enje bazenskih p「ekriva6a 6e se takode uzeti u obzir zbog

Zad「乏avanja topiote.

ZA SMANJENJE
USLOVE ZA ZAST-TU OD軋EMENTARNiH

DRUGIH NESRE6A

UTiCAJA I ZA 丁I丁U OD

NEPOGODA i TEHNI6KO-T軸NOLOSK冊
KAO I DRUGE

P輔kom izg「ad評両面
te「ena言nvestito「 je duZan da izvrfrodgovar串e sani「a申erena・ ako se za to p軸

POt「eba.

Prife iz「ade tehni6ke dokume=taCUe p「eporuka investjtoru je da iz「adj Pr垂kat geoIo§kih

ist「aZivanja tIa za predmetnu -okac申e-aborat o 「ezultatima izv「§enjh geoIo§kih

istra乏ivanja i na jste pribavi sag-asnost nadIefrog minista「stva.

Odyekte ve6eg kapaciteta, Sa Ve6im 「asponima, Odyekte javnog inte「esa i sl. p「dyektne

Sejzmi6ke paramet「e obavez=O definisati inZenje「sko- Seizmo-o§kim elabo「atima i

geOtehni6kim jstraZavanjima -okacUe g。e je p「edvidena g「adnia.

Pr垂kat konstrukcUe p「iIagoditi a「hitektonskom rie§enju uz p「jdrZavanje vaze6ih p「opisa i

PraViInjka: P「av岨o opte「e6e巾Zg「ada PBAB 87 (’SI. List SFRJ・一, b「・ 11/87) i P「avilnik

O tehni6kjm normativima za jzgradnju otyekata visokog「adnje useizmi6kim pod「u軸a

(1.Ljst SFRJ一' , br. 31′81' 49/82 , 21/88 i 52/90).

P「o「a6une 「aditi za -X (deveti) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skaIi. UkoIiko se

n「ni合レ†(、′へ輸;( 、._ヱ: __　○○

P「qjektova巾e Vr§j po Eu「ocodu 8,
P「Qjektno ubrzanje je 0・3-0・34g.

7



葛Zapot「ebepro「a6unako「istitipodatkeHid「ometeoroIoSkogzavodaokiimatskim hid「oIo§kimkarakte「istjkamauzonip「edmetneIokacije. 

izborfundi「anjanovihobekatap「ilagoditizahtjevimasigu「nosti,ekonomi6nostii funkcionaInostio鴎kata・PosebnupaZ巾uobratitinap「op-SiVanyem」e「aantiko「ozivne Zastitekonstrukcije-biiodaje「ije60ag「eSivnom坤ovanjuatmosfe「e帥podzemnih VOda.Konst「ukcijunoviho鴫kataoblikovatinasavremenna6insakrutimtavanicama 

) bezmije§anjasistemano§enjapospratovima・SajednostavnimosnovamaISaJaSnOm Seizmi6komkoncepcりOm" 

臆○○臆■臆 

9 �USLOV=MJEREZASTITE U 

Odnosunaplan一「anuna叩enuPOt「ebno」eufaziimpIementacijep「edmetnogpIanasp「ovoditi 6itavnizIegisIativnih,PIanskih,O「ganizacionih'tehni6ko-tehnoIoSkihmeraza§titekakobise Preduprediiaeventualnazagadenja. ZastitaZivotnes「edineprりeSVegaPOd「azumりeVaPO§tova巾esvihpropisautvrdenihzakonskom 「egulativom.Utomkontekstuje・naOSnOVuP-aniranihnamjenanap「osto「uk卵ep「edmetovih urbanistj6kotehni6kihusIova’dominantnopotrebnop申e申yatip「opozic時SIjede6ihzakonskihi POdzakonskihakata: 

●Zakonao剃otnojsredj=i(,・SIuZben川stCG‘・・brQj48/08,40′10i40/11); ・Zakonaointegrisanomsp「e6avanjuikont「olizagadivanja剃otnesredine(,,SiuZben川st RCG’’,b「.80/05); 

.Zakonaop「o垂niuticaja=aZjvotnus「edinu(・・SluZbe両stRCG・・,b「・80′05,40110,73/10, 40Iィ。27113); 

●Zakonaovodama(,,SiuZbenilistCG“,b「27IO7); ・Zako=aOZa§titivazduha(・,SluZben川stCG・・,br.25/10); .ZakonaozastitiodbukeuZivotn恥「edini(irSlu乏be両stCG“,b「・28/11=/14); ●Zakonaoup「avIja申OtPadom(,)SluZbenilistCG'・,br・64/11); ・PraviInikaogran6enimvr申ednostimabukeuZivotnojsredinj,na6inuutv「divanya indikatorabukeiakusti6kihzonaimetodamao軸ivaいya§tetnihefekatabuke(・・SLiist CG’’,b「.60/11); 

・Uredbeozastitiodbuke(・・SluZbe剛stRCG,・,b「・24′95,42/00); ●U「edbeoprQjektimazakQjesevr§ip「o垂nauticalanaZivotnusredinu(,,SIuZben川st RCG《,b「.20107); 

●U「edbeokiasifikacijiikatego「izacUipovr§inskihipodzem=ihvoda()・SluZben川stRCG・,, b「・27IO7); 

●P「av岨kaokvaiitetuisanita「notehni6kjmusIovimazaispu§tahyeotpadnihvodau 「eCip喧tijavnukanalizaciju,na6inuipostupkuispitivanjakva-itetaotpadnihvoda, minimaInombr句uispitivanjaisadrZajuizvie§talaoutvrdenomkva-iteteotpadnihvoda (’’SIuZbenilistRCG’’,br.45/08); 

●Pravilnikaoemisijizagaduju6ihmate「ijauvazduh(・・S-uZbenilistRCG・,,b「・25/01). Pot「ebnojesprovoditisiede6es巾ernice/mjereza§titeZivotnes「edine: Q堕即iemfoezaza鮒u: 

●Obavezajeinvestito「adase,P輔komiz「adetehni6kedokumentacUezaodyektekdymogu IZaZVatizagadenjaZivotnes「edine'Ob「atinad-efromo「ganuzaposIovezaStiteZivotne S「edinesaZahtjevomopot「ebiiz「adePro重いeutjcajanaZivotnus「edinuuskiadusa P「OPOZic時maZakonop「o重いiutic如naZivotnus「edinuiUredbomoprQjektimazak垂 SeVr§iproQjenauticalanaZivotnus「edinu; 

●P「Ueizgradnjeopekatapotrebnojep「osto「op「emitisvompot「ebnomkomunainom inf「ast「ukturomkakobjsejzb.elao§te6enaizaadenjaosnovnih細acaZivotne 



Sredine;

. izg「adnja o鴫kata, izvodenje radova, Odnosno obavIjanje tehno-o§kog p「ocesa, mOZe se

V「鍋pod usIovom da se ne izazovu t「ajna o§te6enja’Zagadivanje旧いa drugi na6in

deg「adiranje Zivotne sredine;

唾mice za zaStitu vo喧

●　SVe Opekteje pot「ebno p「iklju6iti na kanalizacioni sisteml a ukoIiko to iz tehni6kih 「azIoga

nI」e mOgu6e’Za takve o的kte obezb画ti izg「adnju/postav廟e vodonep「opusnih

SePti6kih jama i申OVO 「edovno odrZavanje/PraZenjenje od st「ane nadIeZne instituc時

●　nakon jspustanja p「e6iseene otpadne vode u recipifent ne sm!」e Se ni u kom s-u単ju

naru鍋kva冊et 「ecipjjenta odnosno recipUent mo「a ostati u okvi「u kIase i katego「ije

reCip画ta predvidene Uredbom o k-asifikaciji i katego「izaciji povr§inskih i podzemnih

VOda i Zakonom o vodama;

●　POtrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komuna-ne vode・ Od=OSnO OtPadne vode k函

Se mOZe upu§tati u kanaiizac吋PO Prav岨ku o kvaiitetu i sanitarno tehni6kim usiovima

Za ispu§tanje otpadnih voda u recipjjent i javnu kanalizaciju, na6inu i postupku ispitiva函

kvaliteta otpadnih voda・ minimaInom brQju ispitivanja i sad画u izvie§taja o utvrdenom

kvaIitete otpadnih voda・ U s-u6aju da kvaIitet otpadne vode ne ispunjava kvaiitet

komunaIne otpadne vode pot「ebno je izv「§jti p「e6iS6avanje p「りe uPu§tanja u

kanaIizacioni sistem;

●　Zabranjeno je upu§tanje fekalne kana-izacije u bilo kdy opekat za odvodenje ki§ne

kanaiizac時kao i upustanje ki§nicu u fcka-nu kanaIizac時

●　Za t「etman atmosfe「skih voda sa manipulativnih saob「a6ajnih povrSina, POSebno za

Pa「kjng u funkc申Planiranih opekata p「edvidjeti sepa「atore ulja i taIoZnike kako bi se

SPr画io njihovo rasipanje i obezb串editi申OVO 「edovno odrZavanje od strane nadIeZne

SIuZbe;

. V「§jti kont「oiu kvaijteta vode i izvo「a zagadivanja’Zab「anom i ograni6avanjem uno洗車a u

VOde opasnih i §tetnih materija- SuPStanCi;

遡mfoe za za5#tu vaz匂逓宣

●　unaP「edenjem saobra6ajne m「eZe (PrO§i「ivanje i asf描ranje u-ica, P「euS巾e「ava巾e

SaObra6可nih tokova i iznalaZenje i 「eaIizac晴arhitektonskih, g「adevinskih i hortikuIturnih

rie§enja izmedu saob「a6ajnica i opekata) smanji6e se zap「a§e=OS川ca i zagadenost

VaZduha uz gIavnu i d「uge uIice;

. obez壇divanjem 「edovnog p「anja u-ica ostvari6e se sma巾e=je zap「a§e=OSti p「a緬om sa

koIovoza;

. Sa aSPekta za§tite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontroiu

kvaliteta vazduha i izv「Siti pop-S IZVO「a Zagadenja・ Pr垂kcife budu6eg stanja izisk巾

POtrebu monjtoring integ「ainog zagadenja vazduha;

逃麹e臆音型三重勤tu ze通壁垣
. POSebnim巾e「ama sma申ati 「izike od zagadivanja zem-ji§ta p「i skladi§tenju, P「eVOZu i

Pretakanju na軸h derivata ili opasnih hemikaIija;

●　Predvidieti p「eventivne i operativne mjere za§tite, 「eagOVanja i postupke sanacりe Za

SIu6aj jziivahya opasnih mate「Ua u zemUi§te;

●　Za§tititi post功e6i potencija! kvaIitetnog poIjop「iv「ednog zem!ji§ta, na「O6ito u blizini

g「adskih naseIja (ZOni agiomeracije)・ Od pretva「anja u gradevinsko zemuste;

●　unaPr圃ti organsku poIjoprivredu i dati p「ednost t「adiciona-nim poUop「iv「ednim g「anama

koje imaju povoijne usIove za 「azvoj;

●　Oja6ati uIogu po圃Vrede kao dominantne komponente u o6uva申bogatstva kultu「nog

●　kont「oiisano p「imjenjivati hemUska s「edstva u po-jop「iv「edn。 p「oizvod申(vie§ta6ka

dubriva, PeSticid= dr.);

● izvr§iti 「ekuItivacuu deg「adj「an時OVr§ina

Sa Sistemom kont「olisano atmosferski h
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VOda; 

●uSPOStaVitisistemst「ogekont「oleodlaganjaotpadauskladusaZako=OmOuPraVljanju OtPadom(・,SI・IistCG`一・b「・64/11);izvr§itisanacijusvihneiegalnihdeponijaIoci「anihduZ SaOb「a(却nica,udoIinama「ijekaid「. 

Smiemicezaza鮒tuodbuke 

Prav冊komog「a=i6nimv「ijednostimabukeuZivotnQjs「edjni,na6inuutv「divanjaindikatorabuke iakusti6kihzonaimetodamao垂njivanjaStetnihefekatabuke('・SLIistCGl・,br.60/11)utv「d巾 Se,izmeduostaIogigrani6nev「ijednostibukeuZivotnojs「edini,=a6inutvrdivanjaindikatora bukeiodredivahyaakustj6kihzonauskIadusana巾enomotvo「enihprostora,kaoimetode O匂e申Vanja§tetnihefckatabuke.LegiIsativomsuodredeninajvi§idopu§teninivoibuke.Buka §tetnapozdravIjejesvakizvukiznadg「ani6nevrijednosti・ZaStitaodbukeobuhvatamje「ek垂 SeP「eduzimajuucilju: 

●　SP巾e6avanja帥smanjivanja§tetnihuticajabukenazdravijeijudiiZivotnusredinu; � 

.utvrdivanjanivoaizIoZenostibuciuZivotnQjs「edininaosnovudoma6ihimeduna「odno � 

P「ihva6enihstandarda; � 

・PrikupljanjapodatakaonivoubukeuZivotnojsrediniiobezbedivanjanjihovedostupnosti JaVnOSti; 

●POStizanjaio6uvaいyazadovoijavaju6egnivoabukeuZivotn匂s「ed血 Smiemfoezaza5f/tu面od励/oe虐aZn偽vIrfechosf/ 

Napod「u軌kojemp「ipadalokacijak卵epredmetovihurbanisti6kotehni6kihusIovanepost句e Za§ti6enjspomenicipri「ode・Takode’nijeuo6enop「isustvop垂dinihzasti6enihb岬hi 譜器罷霊能講書薄謝黒岩,鵠盤薄t薄黒 StaVijanjupodza§titupojedinihb岬hi剃ot申yskihv「sta(“SIuZben川stRCG“,76/06). Ukoiikosap輔komiskopate「enazaizgradnjusaobra6alnicaiobjekatanaidenaeventuaIne PaieontoIoo§ke,mineralo§keisIi6nena-aze,kdyp「edstav-jajugeonas-jede,Obaveznoje 鵠盤詩語豊洲詳蕊詫言善t豊誓書嵩霊蕊薄暑 ZakonaozaStitiprirode(.一SiuZbeniIistCG“51/08i21/09) � 

) USし 

10 �　OVIiMJEREZASTiTENEPOKRETN-HKULTURN-HDOBARAINJIHOVEZASTICENE OKOLINE 

UkoI-kosep「一I-komlZVOden」ag「adevinskihizem-janih「adovabiIokQjevrstenapod「uqu ZahvatanaidenanaIazi§te冊a-azearheoIo§kogzna6ehya,P「ema縄nu87i6lanu88.Zakonao Za§titikultu「nihdoba「a(SI・ListRCG'b「・49′10’40′11〉pravno冊zi6kolicek垂nepos「edno izvodi「adove’duZnojep「ekinuti「adoveiona-azubezodgadanjaobavijestjtiMinistarstvoza§tjtu kuItu「nihdoba「aradiutv「diva唖I●eostupka � 

_　　　　　　　　　　　　　　　　　国書 
11 ��ULVZA　C　　　EE　　ET　　I一!CA　A　VALIDIETM 

K「etanieIicasaposebnimpot「ebamaomogu6itipr垂ktovanjemoborenihivi6njakanamjestu 瞳a6kihprelaza・kaoipovezIVan」emramPOmde=ivelisanihprosto「a,Obezpede両emdovoijne §i「ine-bezbednihnagibaiodgova「到vomob「adompov「Sina,aSVeuSkladusaPraviInikomo bliZimusIovimaina6jnupriIagodavanjaopekatazap「istupikieta中一icasmanjenepok「etijivosti 川casainvaIiditetom(・)SluZbenilistC「neGo「e“,b「・48/13i44′15). Potrebnojeomogu6itipristuplicasaposebnimpot「ebamausveopektekdysvgivmfunkctom POd「azumjevgivprisustvogradanakojinisuzapos-eniu「adnimo「ganIZaC一」ama.K「ozopekteu k坤majeomogu6enradiicimasaposebnimpot「ebamaneophodnojeobezpeditinesmetano kretartyekoIica’P「istupuodgova「aju6edimenzionisaneliftoveisanita「neprostorUe. RampazasavIadavanjevisinskeraz-ikedo120cm'uunut「a帥emilispolja帥emp「osto「u mO乏eimatidopu§teninagibdol‥20(5%)’aizuzetno,ZaVisinsku「az-ikudo76cm,dopu§teni nagibsm時bitjdol:12(8,3%). 

P「i「o’ektovan’uiraden’usaobra6a.nihpov「Sinapotrebnojepridrfavatiseod「edabaovog 



DUP-a,kaoistanda「daipropisakojikarakte「i§uovuobiast(P「aviInikousIovimaza 

PIani「anje hendikepi �ip「ojektovanjeobjekatauvezisanesmetanimk「etanjemdece,Sta「ih, 「anih=nvaIidnihlica). 

12 �MOGU6NOSTFAZNOGGRADENJAOBJEKTA 

Zakonom6 POkonstru a「hitektonsk nazna6itifa �ianom76de帥sanojedaukoiikoseInvestito「odIu6izafaznu「eaiizacijutomo「abiti ktivnimifunkcionalnim坤inama,§tozna6idasvakafazamo「apredstavljati u擁vinu・Obaveznojek「ozizraduId匂noghe§enjazao申ekatuQjeiinijasno Zerealizacije. 

USLOVIZAPRIKLJU6ENJENAINFRASTRUKTURU 13 

14.1. �UsioviprikIju6enjanaelektroenergetskuinfrast「ukturu 

PodatkeopianiranimkapacitetimagIavnomeIekt「oenergetskominfrast「uktu「ompot「ebnoje 

P「euZetiizP「osto「nou「banisti6kogpIanaGIavnogg「adaPodgorice,izmjeneidopunekqjijeu 

Regist「apianskedokume=taCijek切vodiMin/starsivo　pIOStOmOgp/anira旬a/u応ani之ma/ 

drZavne/movine. 

Tehni6kudokumentacijuud時IueIekt「oene「getskihinstalacUapot「ebnojeiz「aditiuskIadusa 

VaZe6imtehni6kimp「opisimaino「mativima.P「iiikomiz「adetehni6kedokumentac時Zafazu 

eIektroene「getskeinf「astruktu「epot「ebnojepo§tovati「egulative,Standa「deino「mative,te 

P「ibavitisagIasnost　nadleZnog　p「eduze6a.MjestoIna6in　p「iklju6enja　objekta　na 

elektroenergetskum「eZuod「edi6esenakonizradetehni6kedokumentac時Stru6nesIuZbe 

CEDIS-a. 

17.1. �Us!ovip「ikiju6enjanatelekomunikacionuinfrastruktu「u 

PodatkeopIani「animkapacitetjmagIavneteiekomunikacioneinf「astrukturepot「ebnojep「euzeti 

izProstomourbanisti6kogpianaGIavnoggradaPodgorice言zmjeneidopune,kojijeuRegist「a 

Pianskedokumentacijek切vodiMnistaIStVO　pIOStOmOgpIanira所a/u応a面emaidrZavne 

lmOWne. 

Shodno61anu26stav2Zakonaoelekt「onskimkomnikac時ma(SluZben川st50/08)investito「 

mo「ag「aditipretpIatni6kekomunikacionekablove,kabIovezakabIovskudistribucUuizajedni6ki 

antenskisistem.　TKmreZuprojektovatiodnosnoizvestip「ema:P「av冊kuotehni6kimi 

d「ugimusIovimazap「ojektovanje言Zg「adnjuiko「iS6enjeelekt「onskekomunikacionemreZe, 

eiektronskekomunikacioneinf「ast「uktu「eipovezaneopremeuobjektima(S川stCGbrqi41/15). 

14.2. �Usiovipriklju6enjanavodovodnuikanaiizacionuinf「astrukturu 

Tehni6kudokumentacijuudijeluhid「otehni6kihinstalacijapot「ebnojeiz「aditiuskladusa 

Va乏e6imtehni6kimp「opISima,nO「mativima,iusIovimap「ikiju6enjanavodovodnuifekaInu 

kanalizacionuinf「ast「ukturu,uSkIaduSaaktomp「eduze6a`.VodovodikanaIizacija),d.o,O.k卸je 

StaStaVnidioovihusIova. 

Podatkeoplani「animkapacitetimaglavnehid「otehni6keinf「astrukturepot「ebnojep「euzet=z 

P「OStO「nOu「banistiekogplanaGlavnogg「adaPodgorice言Z巾eneidopune,kojijeuRegist「a PianskedokumentacUekQ/V。diM面starsfvopIOStOmOgp/anira所a/u応ar庖maid虐ame 

ImOV/ne. 

14.3. �UsIoviprikIju6enjanasaobrafajnuinf「astrukturu 

KoIskipristupkakat.parceiikqjajep「edmetUTU-aObezbjeditiprikIju6enjemnajavniput. 

Prostomimurbanisti6kimpIanomPodgoricepredvidenojedase,SkladusaZakonomo 

PuteVima〈elan70),Plani「aiuzaStitnipoiaseviukoiimasenemoclugraditiobiektioko iavnihDuteVa.Sirinaza§titnogpqjasazavisiodkatego岬ejavnogputaivrsteobjekata,a 
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definisanajezakonom. 

P「Qjektomu「edenjate「enaobuhvatitisvekoIskeipje§a6kepovr§ineunutarparceIe.Revizijom PrOjektaobuhvatitifazusaobra6aja.Detaljnepodatkeosaob「a6ajnojinf「astruktu「n句m「eZii 

Sm」emICamaZaSP「OVOdenjeplanaudijelusaob「a6可apot「ebnojepreuzet=zpianak。jijeu Regist「apianskedokumentacijek切vodiMnistaIStVOprOStOmOgp/anira旬aiuIわar厄ma/ dIZavne/movhe. 

14.4 �OSTALiUSLOVI 

Oviurbanistft5k。fehni5kiuslovivaZedekjenasnazipIanskidokumentmosnovu均m Suiedafi. 

昼型⊆匹堅坦ニZapred肋etnuu応anistiCkupa償e/u"咋rode囲esus叩em/CeuO畑作高Prostomo uIbanisfi5kogpfanaGfa囲oggradaPo的ohce,屠所ene/dapune,ko研enaden庵rade 

UTU"aeVidenfhanuRegis血plans肋dekumenafausk/adusa。anom20Zakonaourede旬u prostoratS/uZbeni/istCmeGoIe,bI匂19#025odO4.03,2025.),k切vodiMnistaIStVO 

pIOStOmOgp/aniraI咋,u/わanセma/dr2avr)e/movine. 

14 �OSNOVN!PODACiOPRIRODNIMKARAKTERISTiKAMAPODGORICE 

ToDOq「a面aD「OStO「a 

PodgoricasenaIazinasjevemomdijeiuZetske「avnice,ukontaktn句zonjsab「dsko- 

PIaninskimzaIedem.Njengeografsk=okaIitetjeod「edensa420261sjeve「negeog「afske§i「ine i190161istoさnegeog「afskeduZine.Pod「uqeuzahvatuDUP-ajenakoticcalO-30mnv,dok 

」eP「OStOrnam」en」enZaizg「adnjunakoticca14-27mnv.Ovavisinska「azIikasep「ostirena 

POVr引niod373,34ha,takodajeunajve6emdijeiuovoravante「enpogodanzaizg「adnju. InZenie「skoaeoIoSkeka「akte「istike 

GeoIo§kug「adute「ena6ine削unkoviipjeskovine「avnomjemogg「anuiomet「ijskogsastavai 

P「OmjenIjivogstepenavezivosti.Nekadsutoposvenevezanisedimenti,anekadpravi 

konglomerat主Prakti6nonesti帥Vi,kqiisedrZeuve面kaInimod$ecjmaiupodkapinamai 

SVOdovima.NavedenelitoIo§kestruktureka「akteri§edob「avodop「opustljivost,adubinaizdani 

POdzemnevodesvudajeve6aod4modnivoate「ena.Nosivostte「enak「e6eseod300-500 

kN/m2zaikatego「iju.Zbogneiz「adenihnagiba6itavp「osto「te「asespadaukatego「iju 

Stabilnihterena. 

SteDenSeizmi6koaintenziteta 

Samak「oseizmi6kogstanovi§taPodgo「icasenaiaziuokvi「up「osto「asav「loiz「aZenom 

Seizmiekomaktivno§6u.P「emaseizmoIo§k。jka「tig「adskopod「uqejeobuhva6enosa8o 

MCSskaIe,kaomaksimaInogintenzitetao6ekivanogzemIjot「esazapov「atniperiododlOO 

godina,SaYje「OVatnO6ompQjave63%.Seizmi6kihaza「dzaovajp「ostorodnosisenadva 

ka「akteristi6namodelaterenakonglomeratisaneterase,tj.zamodelClgdjejedebljina 

Sedimenatapovr割nskogs喧a(dopodiIle)manjaod35m言modeiC2gdjejetadebijinave6a 

Od35m. 

Dobijenipa「ametrisusljede6i: 

koeficijentseizmi6nostiKs　O,079-0,090 

koeficijentdinami6nostiKd　十00>Kd=0,47 

ubrzanjetlaQmax(q)　　　0,288-0,360 

intenzitetu(MCS)　　　　90MCS 

Hid「oIo§keka「akteristike 

Podzemnavodajeniskaiiznosi16-20mispodnivoate「ena. 

Klimatskekarakte「istike 

U「banopodruqePodgo「jceka「akteri§es!abUemodifikovanmaritimniuticajJad「anskogmo「a. 

Specifienemik「okiimatskekarakte「istikesuupodru句ug「ada,gdjejeznatnove6iant「opogeni 
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uticajindust「ijenaae「ozagaden」e,kaoiukupneu「banemorfoIogijenavazduSnastrujanja, 

VlaZnost,OSun6anje,tOPIotnozra6enjeid「. � 

丁e即p亀頭虹尋.堕を如鴫 

UPodgo「iciJe「egistrovanas「ednjagodiSnjatempe「atu「aod15,5Oc・Prosje6nonajhIadniji 

mjesec」ejanua「sa5Oc.anajtoplijijulsa26, �7Oc.MaritimniuticajogledaseutopIijQjjeseni 

Odp「olje6aza2,1OC,SablaZimtemperaturni �mprelazimazimeuljeto,OdIjetauzimu・ 

VlaZnostvazduha 

ProsjechareiativnaviaZnostvazduhaiznosi6 �5,6%,SamaXOd77,2%unovembruiminod 
49,4%ujuiu.Tokomvegetacionogpe「ioda,P「 �OSje6na「elativnavlaZnostvazduhaje56,7%. 

Osun6anjeきObIa6nostipadavine 

Srednjagodi§njasumaosun6anjaiznosi2.4566asova.Najsun6anijimjesecjejuIsa344,1,a 

najk「a6eosun6anjeimadecemba「sa93,06asova・Uvegetacionomperioduosun6anjet「aje 

1.658　6asova‥　Padavinski「eZim　osiikava　n �eravnomje「nost「aspodjelepom」eSeClma,uZ 

「azvijanjeljetnjihlokaInihdep「esI」aSanePOgOdamaipijuskovima.Vegetacionipe「iodima 

499,1mmpadavina帥20,6%ods「ednjegodS �njekoIi6ine.Pe「iodjavljanjasnijeZnihpadavIna 

trajeodnovemb「adomarta,SaP「OSje6nim �t「ajanjemod5,4dana,aS叫egSerijetko 

Zad「ZavaduZeodjednogdana. 

Ppja准.調貧g!e).g叩ユリ如鴫.i.旦「如尋 

Prosje6nagodi§mja6estinapojavemagIeizno �Si9dana,Saekst「emimaodldo16dana. 

Ⅵ手車Q涙 
∪6estalostviet「OVaiti引naizraZenajeup「Om �iIima,P「i6emujeukupanzbi「Yjetrovaizsvih 

P「aVaCaiti§inauzetkaolOOO%0.Najve6uu6e �StaIostjavljanjaimas」eVe「niYjeta「Sa227%0,a 

najmanjuisto6nisa6%○.Sjevemivjeta「senaj6e§6ejavljaIjeti,anaj申edeuprolje6e.Ti§ine 

ukupnot「aju380%0,Sanajve6omu6estaIo§ �6uudecembru,ana」man」Omujuiu・Najve6u 

S「ednjubrzinugodiき両eima?jeveroisto6nivj �eta「(6,2m/sec),kQjinajve6uv「ijednostbiijeZi 

tokomzime(PrOSje6no8,9m/SeC).Maksima �nabrzinaYjetraod34,8m/sec.(125,3km/6asi 

P「itisakod75,7kg/m2)zab叫eZenajekod$evemogvjet「a.Jakivjetrovisunaj6e§6iuzimskom 

Pe「iodusaprosje6no20,8dana,ana再ed=j �etisalO,8dana.Tokomvegetacionogperioda 

jakiviet「OVisejavljajup「OSje6no22,1dan. 

Ocienasaaspektap「i「odnihusIova 

SaaspektaprirodnihusIova,OVOPOd「u句eima �nizpovoljnostizaizgradnjuiu「banizaciju.Ravan 

te「en,nizaknivopodzemnihvodakaoidob「as �tab冊ostte「enasuka「akte「istikekqieiduuprilog 

g「adnje.KlimatskiusIovisu,kaoinacijetoj �te「ito「ijig「ada,POVOijnizagradnjutokomcijele 

godine.P「iizgradnj主odnosnopiani「anjuo切ekatat「ebavoditi「a6unaonepovoijnimusiovima 

Vjetra,SunCaikiSe. 

15 �URBANISTleKIPARAMETRIZAPROSTORUZAHVATUURBANISTleKEPARCELE 

OznakaparceIe �Lokaciju　o申jekta　6iniKP1337/1KO:Donji 

Kokoti 

P「Ojektom6esepreciznood「editilokacijaUPu 

Okvi「unamjene一’naselja“. 

U「banisti6kapa「celamo「adaiziazinajavniput. 

Uko=konovofo「mi「anaparceianeizlazinajavni 

PutmO「aSefo「mi「atiparce!apriIaznogputa. 

Povr引napa「ceie[m2] �Pov「SinaKP1337/1,POlistunepokretnostiu 
POVr§ininaseIjaje543m2. 

Maksimainipianiraniindekszauzetosti �0,30 
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MaksimainipIani「aniindeksizg「adenosti ��0,60 

MaksimaInaplaniranab「utog「adevinska ��I 

POV「§inapodobjektom[m2] 

MaksimaInaukupnapIani「anab「uto ��l 

g「adevinskapovr§ina[m2] 

Maksimalnaspratnostobjekta ��MaksimaInasp「atnostobjekatadvijenadzemne 

etaZe,SamOgu6no§6uizgradnjepod「uma. 

Parametrizaparkiranje/garaZiranjevoz=a � �Pa「ki「anjerje§avatiuokvirupa「ceie. 

Smjemicezaoblikovanjeimate「ija=zaciju 

u　zoniza凱te　町　kqj句　pripadalokacija 

PIani「anog　objekta,mOgu　Se　reaIizovati 

aktivnostikQjenena「u§avaluosnovnep「irodne 

Vrijednostiza§ti6enogpodru句a. 

16 �DOSTAVLJENO:Podnosiocuzahteva,uSPisep「edmetaiarhivi. 

NaosnovuCIana143・StaV3.Zakonaurecfe所upI℃StOra(,SIuZbeni〃stCmeGore,bI匂19/ゼ025 

OdO4・03・2025・),auVeZisa74・ZakonaopIaniI可yupI℃StOra//zgrad句/o匂ehata(,SluZbeni/ist 

CG’lbr64/17,86/18,63/18,11/19,82nO,86n2/04作りstav9/10/zdatiu応anis騰k○○tehni5ki 

us/ovisedostav胸unad/eZnominspekc咋komo′ganuurokuod姉danaoddana元rdavaIγa/ 

O的VJのunahtemetshaniciu/Okuodjednogdanaoddana/zdava/直 

17 �OBRADiVACuRBANISTICKO-TEHNICKIH �ー 

USLOVA �食 ○ �:二三　二十二. 

A「h・Radovi6Beti,dip一・ing.c言`　g 

♀ �閣圏器こ・・・・ ● G「af.prilozi: 

帯芯tO碑服 
音、　、　〇一一一一一一 

PRIしOZI � 

ーIzvod=zg「afi6kihp「iIogaPUP-a � 

GIavnogg「adaPodgorica. 

ー　UsIovi”Vodovodikanalizacija“d.o,O, 

ー　Listnepok「etnostibr.6340 

ー　KopijapianazaKP1337/1KO:Donji 

Kokoti 
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UPRAVA ZA NEKRETNINE 轡
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Bro」.　10 1 -9 19-28858/2025

Datum:　04.06.2025

KO:　　　DONJI KOKOTI

Na osnovu 6lana 173 Zakona o drZavnom pren串ru i katastru nepokretnosti (iiS=ist RCG" br. 29/07, "S=ist CG'一br. 73/10,

032/l】, 040/ll, 043/15, 037/17 i 17/18), POStuPdyu6i po zah串vu , , Za POtrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6340 _ PREPIS

Podacio �ParCela �ma � � � � � � 

B「申}od叫 �磐も。 �Plan �DatumuI)isa �Polesili �Na就nko蒔くenja �Bon. �Pov義inan12 �P細ihod 
Skica ��ulicaiku(n=)rOj �Osnovsli∞nja �klasa 

I337　　I � �17 93.94 �28/05/2025 �DONJIKOKOTI �Njjva4・k】ase KUPOVINA � �643 �6.11 

643∴∴∴∴ 6.1 1

Nc postqje tereti i ogranlCenJa.

TakSa naPla6ena na osnovu Tarifnog brqja l, Zakona o administrativnim taksama (IISl●1ist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori澄enje podataka premJera, katastra nepokretnosti i usluga, naPla6ena na osnovu引ana 174 Zakona o

drZavnom pre巾em i katastru nepok∫etnOSti (’’Sl. 1ist RCG’一br. 29/07言'Sl. 1ist CGi- br. 73/10, 032/ll, 040/=, 043/15,

037/17 i 17/]8) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 04.06.2025. 08:02:52



UPRAVA ZA NEKRETNINE 轡
CRNÅ GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Brqi‥　101 -9 19-50 1 98/2025

Datum:　1 8.09.2025

KO:　　　DONJI KOKOTI

Na osnovu 61ana 173 Zakona o dr乞avnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S=ist RCGii br. 29/07, ”S=ist CGii br. 73/10,

032/ll, 040/ll, 043/15, 037/17 i 17/18), POStuPaju6i po zahbevu GLAVNI GRAD PG lOl-917/25-4583, , Za POtrebe izdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 6340 " PREPIS

Podacio �ParCela �ma � � � � � � 

Bro」Podb「o �磐も。 �Plan �Datumupisa �Polesili �Na競れkori誉〔enja �Bon. �pov圏nam2 �Prihod 
Skica ��ulicaiku`nibroj �Osnovsticanja �kla§a 

1337　　1 � �17 93.94 �28/05/202う �DONJIKOKOTI �Njiv84・klase KUPOVINA � �643 �6.11 

643∴∴∴∴ 6.1 1

Ne postqje tereti i ogranlCenJa.

Naplata takse je oslobodena na osnovu 5lana 17 Zakona o administrativnim taksama (IISl.1ist CG’br. 18/19)・ Naplata

naknade osIobodena je na osnovu視na 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S=ist RCGIi br. 29/07’

Datum i vrl」eme: 18.09.2025. 10:49:42
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CmaGo「a Gl’GdPd’ �篤を、　　、宝譜も 

aVnI「a　OgOrICa SekretarijatzapIaniranjeprostorai �薯 � � � �凝 �◆　、 

ニ　ー∴∵ � 

OdrZivirazvoj ��i音終　ノ′“ ��� �ヾふや、 

篭 烏 �} ���∴∴∴ 卒去トト �野 

Broj:08-332/25-1492 �� �� 

Podgo「ica,17.10.2025.godine 

GRAFICKiPRiLOG-Geodetskapodloga �01 

lzvodizPUP-auPodgorici 

Zakatastarskupa「ceIu133711KODonjiKokoti 



CmaGora � 

GIavniG「adPodgorica 

Sekretarijatzaplaniranjeprostorai 

OdrZivirazvoj 

Broj:08-332/25-1492 

Podgo「ica,17.10.2025.godine 

N-NASELJA

GRAF16KIPRILOG-P-anj「ananamjenaop§tekategorije �02 

IzvodizPUP-auPodgorici 

ZakatastarskuparceIu1337/1KODonjiKokoti 



C「naGo「a �磐 �頭 

GlavniGradPodgo「ica 

Sekreta叩atZaPlan-ran」ePrOStOraI �叫 �∴∴∴:∴十十 �野 

OdrZivirazvoj 

†∵∴∴∴ノ.∴∴∴ 蘭 
Broj:08-332/25-1492 

Podgorica,17.10"2025.godine 

Zona nadzo「a (きi「a ZOna Zastlte);

Zo n a 3一塁㍍驚書誌誌豊霊誓書霊器諾嵩等霊鳥。。
IZVOriSta,ukoIiko se posebnIm mle「ama ne OSigu「a V」e§tacko prlh「anIiVanJe u koii6ini dovoIInO」 Za

nadoknadlVan」e lZgubijene koli6ine;iSPUstanJe neP「e61S6enih otpadnlh voda,OdIaganJe OtPada, OSlm

Odiagan」a na Sanltame deponi」e,- gradenIe SaOb「a6aInlCa bez sIS¥ema kontrolisanog odvoden」a i

Preds6avanla atmOSferskIh voda,lZg「adnIa indust「りSklh l d叫gIh obJekata 61」e OIpadne vode i druge

OtPadne ma(e「lje lZ tehnoIoSkog p「ocesa p「oiZVOdn」e mOgu Zagaditi izvo「iste, SkladlSten」e nafte川aftJlih

de「iVata, SkiadlStenJe radiOaktlVnlh l hemI」Skih mate「りa. 1Zg「adnJa g「Oblia, Odnosno p「OSl「en」e

POSIoJedeg, - dnJge akllVnOSII Za koie Se utVrdi da mogu lmati negatlVne POSliedlCe na ka「stno IZVOn;te・

一一一一一一一

GRAFI6KIPR-LOG-SmjernjceireZimizaza§tituZivotnesredjneiku-turneiprirodne ba§tine �03 

lzvodizPUP-auPodgorjci 

Zakatasta「skupa「ce山1337/1KODonjiKokoti 



CmaGora �ー � 

GiavniGradPodgorica 

SekretarijatzapIaniranjeprostorai 

OdrZivirazvoj 

B「oj:08-332/25-1492 �翻 � 

Podgorica,17"10.2025"gOdine 

醒　謹盗趨毯整　　　調

GRAF16KiPR-LOG-reZimiu「edjenjaprostora �04 

IzvodIZPUP-auPodgo「ici 

Zakatastarskuparcelu1337/1KODonjiKokotj 



PRU§rvo sA OGRANICENOM O関OVO早NOSch ’’VODOVOD I KANALIZACIJA一一

8 1000 PODGORICA, U=ca zetskih vladal・a bb,　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　Ziro 「aCuni‥

PIB: 0201564上PDV‥ 20/31-00109-1　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　NLB‥ 530_22_44

丁elefon: Kabmet (+382 20 440 300), Kol“isni6ki servis (十382 20 440 388)　　Lovden banka: 565-2334_69

E-ma圧kabinet“vlkD針11e, info@vikpg.me

Webs1しe: WⅥ′W.vikpg.me

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Prva banka CG: 535-9562-08

Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 3 1ひ駆l紗塾の働縦飢0合0倉絶;O

p。dg。ri。a草lO. 202520

Sekretarijat za pianiranje prostora i odrZivi razvqj

1 70664、 3000-447/2025

DOO `くVodovod i kanaiizacija’’Podgorica postupa」uCI PO Zahtevu Sekretarijata za

pIaniranje prostora i odrZivi razvoj, na OSnOVu 6lana 8 Zakona o izg「adnji objekata

(SIuZben同st CG broj 19/25), 6iana 21 OdIuke o javnom vodosnabdijevanju na te「itoriji

Giavnog g「ada (SluZbeni iist CG - OP軸nski propisi b「" 045I2025), 61ana lO Odiuke o

prikupljanju, Pre6i§6avanju =spu§tanju otpadnih voda na terito「iji Glavnog grada (SiuZben川st

CG - OPStinski propisi br, 027/15) i引ana 5 Odiuke o prikupijanju =spuStanju atmosferskih

voda na teritoriji Glavnog grada (Siu引oen川st CG - OPStinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHN16KE USLOVE PRIKLJUeENJA NA GRADSKI VODOVOD i KANALiZACIJU

Na osnovu zahUeva Sekretarijata za pIaniranje p「OStOra i od「Zivi razvQj, koji je kod nas

evjdenti「an pod brojem UPi-02-041/25-10901/1 od 16.10.2025. godine, Za izdavanje tehni6kih

usIova p「ikiju5enja na g「adski vodovod i kanaiizaciju za izgradnju objekta u okviru namjene
“naseija,,, na katastarskoj parceli 1337/1 KO Donji Kokoti, u Zahvatu PUP"a Podgorica,

izmjene i dopune, investitora Duranovi6 Vojke (P「ema urbanisti6ko-tehni6kim usiovima O8-

332/25-1492 od 16.10.2025. godine, izdatjm od strane Sek「etarijata za piani「anje prostora i

Odr乞ivi razvQj), P「OPisujemo sljede6e tehni6ke usIove prikiju6enja na gradski vodovod j

kana=zaciju. U p「iiogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postQje6im hid「otehni6kim

instaIacijama na p「edmetnQ=okaciji. PoIoZaj p「ikazanih Qjevovoda je ucrtan kao spoj osovina

POkIopaca §ahtova, §to ne odgovara stvamom poIoZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti

udaIjen od osovine pokIopca i par meta「a. Stvami poIoZaj mo「a se utv「diti uvjdom u svaki §aht

POjedina6no. NapomIn」emO da se u blizin=okacije moZe nai6i na prikIjuche匂evovode za koje

OVO druStvo ne posjeduje pot「ebne podatke o visinskom i ho「izontaInom poioZaju言er p帥kom

izg「adnje ovih Qjevovoda nije uraden katasta「 instaiacl」a, a na qeVOVOdu nijesu izvedeni

VOdovodnj §ahtovi, te u Sadaきinjem stanju nema mogu6nosti da ih snimimo i ucrtamo njihov

ta6an poIoZaj. U siu6aju da prikIju6ne ci」eVi proiaze preko predmetne parceIe, iste se moraju

izmjestjti prije po6etka radova na objektu, a na OSnOVu Zahtjeva investito「a. Tro§kovi

izmje§tanja padaju na teret investitora, a VOdoinstaiaterske radove izvod=skiju6ivo ‘くVodovod i

kanaIjzacjja’’d,O.O, Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. U丁U-ima je pIanirana iZgradnja objekta

u okvjru namjene “naseija”. Planirana spratnost oPjekta je maksimum dvije nadzemne etaZe

Sa mOgu6no§6u izgradnje podruma i maksimalnim piani「anim indeksom iZgradenosti O,60.

Za predmetno podruqe nije uradena pIanska dokumentacija - UP, DUP, LSL i si, te nije

POZnata dinamika izgradnje hidrotehni6kih instalacija na ovom podru句u.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovoIji vodovodni i kanaiizacioni

P「ikIju6ak objekta na pod「uqu vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu usiovi.

a) ∨odovod:

Za trajno prikIju6enje objekta na vodovodnu m「eZu trenutno nema usIova. P「ikiju6enje

POStOje6ih i pianiranih objekata na ovoj Iokaciji (te i predmetnog oPjekta) modi 6e se ostvariti

nakon izgradnje vodovoda saob「a6ajnicom pored parceie, njegovog tehni6kog prijema i

P「edaje na upravijanje i od「Zavanje ovom dru§tvu. Na tako izvedenom cjevovodu bi biio

POtrebno izgraditi vodovodni §aht koji bi siuZio za prikiju6enje i za ugradnju vodomje「a za



P「edmetni i za sve susjedne objekte koji mu gravitiraju. PrikIju6ak voditi iskIju6ivo javnom

POVr引nOm, kada se za to steknu usiovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji iIi se pianj「a, Se ne SmIie

POVeZjvati sa aradskom vodovodnom mreZom.

U siu6aju racionalne i tehnj6ki Iogi6ne potro§nje u vodovodnom sistemu bi6e

Obezbijeden p輔sak na mjestu p「ikiju6enja oko 2ba「, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za 「egist「ovanje ut「O§ka vode cijeIog objekta, POtrebno je predvidjeti ug「adnju

VOdomjera odgovaraju6ih dimenzI」a u §ahtu na qievovodu. Vodomjere p「edvidjeti posebno za

Stambe申POSebno za posiovni dio objekta, uko=ko se piani「a posIovanje. Po§to se 「adi o

O切ektu stanovanja male gustine sa mogu6no§6u posIovanja, POtrebno je u Sahtu p「edvidjeti

VOdomjere za mjerenje svake stambene i posiovne jedinice posebno (a nikako u oPjektu i

Samim jedjnicama), Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, Onda su usIovi za ugradnju

VOdomje「a druga6iji, Minjmaine dimenzI」e SVijetIog otvora Sahta za vodomjer su l.2xl.2×1.2m

(u kqii se mogu smjestiti maksimaIno 3 mala vodomje「a), Obavezno sa d「enaZom, Penjalicama

i pokIopcem tako postavIjenjm da se pri silazu u §aht ne gazi po vodom」erlma. P「qiektom

Obavezno prikazati detaij vodomje「nog　託hta　-　VOdoinstaiate「Ski l gradevinski, Sa

SPeC甫kacjjom i pravim dimenzi」ama fazonskjh komada i armatura da bi dokazaIi usvojene

dimenzI」e, OSnOVu i p「esjek kao i njegovu lokaciju na situaciji,

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti kIase C, Sa meSinganim, horizontaInim

ku6i§tem, impuisnim mehanizmom i 「adio moduiom za daljinsko o翫avanje, Sa magnetnim

Vent=om prりe I PrOPuSnim ventiIom posIije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu

i op「emi “Vodovod i kanalizacija” d,O.O. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontaInom

OSOVinom, baZdaren= moraju imati vaZe6u piombu Metroio§kog zavoda C「ne Gore sa

OZnakom ME.

VodoinstaIaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnjj vodomjera izvodi

isklju6ivo “Vodovod i kanaiizacija"　d.o.o. Podgorica po zahtevu ko「isnika, U slu6aju

nepostovanja navedenog, Odnosno bespravnog prikiju6enja na vodovodnu mreZu, VOdovodni

Priklju6ak 6e biti ukinut i p「eduzete odgovaraju6e zakonske mje「e.

Nakon dobijanja g「adevinske dozvole, POtrebno je podnijetj zahtjev ovom d「u§tvu za

dobijanje gradili§nog vodovodnog prikiju6ka, ako za to bude usIova. UkoIiko umjesto vIastitog

gradiIi§nog p「iklju6ka investito「 za gradenje koristi gradsku vodu preko svog =i tudeg

「egist「OVanOg VOdomjera za doma6instvo, iIi na neki drugi na6in, ta POtrO帥a 6e se posebno

Ob「a6una帥mora da se 「egu=§e師e dobjjanja t「ajnog prikiju6ka. Da bj se stekIi usIovi za

dobijanje tr副nog prikIju6ka, OSim iygradnje novog vodovoda, POtrebno je da investitor p「jbavi

POtVrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj prqjektnoj dokumentac暗kao i potvrdu o

izmi「enim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za staini

Priklju6ak ih dostavi "Vodovod i kanaiizacija" d.o.o. Podgorica,

b) Fekaina kana=zacija:

Gradski sistem kanaIizacione m「eZe je separatni, tako da se ne dozvoIjava upustanje

atmosferskih voda u fekaInu kanalizaciju i obmuto,

Na p「edmetnq=okaciji nema usIova za pr岬u洗nie predmetnog objekta na aradsku

fek叫㌧ k聖aIizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekaIne kanaIizacije, POt「ebno je

P「edvidjeti aIte「nativno申e洗nje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja usIova za prikiju6enje objekta, POt「ebno je da se investito「 ponovo javi

Zahtievom za izdavanje novih usIova p「iklju6enja i sagIasnosti za p「ikIju6enje na fekainu

kanaiizaciju. Ovi usIovi se odnose na post句e6e stanje gradske infrast「ukture, Odnosno

nepostojanje usIova za prikiju6enje na gradsku fekaInu kanaIizaciju, Oni ne podrazumりeVaju

budu6e stanje, te OStaje obaveza ivestito「a da p「jbavi nove usIove kad se stanje na terenu

P「Omi」enl.

Na podru却ma gdje nIJe izg「adena javna kanalizacija, mOZe se, kao prjvremeno

巾e§enje, Vr§it=zg「adnja septi6kih jama u individuaIn句izgradnji. Septi6ke jame se grade bez



ispusta i pre=va sa vodonep「opusnim dnom i zidovima・ Iziaznu kanaIizacionu cjjev iz objekta i

iokaciju septi6ke jame odrediti tako da se omogu6i sto jednostavnije prikiju6enje u budu6u

u=6nu kanaiizaciju,

S obzi「om da 6e objekat u budu6nosti biti priklju6en na g「adsku fekalnu kanaiizac町

napomIn」emO da nije preporu坤VO Priklju6enje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na

fekaInu kanaiizaciju・ U siu6aju da investitor prikiju6i pomenute etaZe na koiektor fekaine

kana=zacije bez prepumpavanja, ``Vodovod i kana=zacija’’d.o.o. Podgorjca ne6e snosjti

nikakvu odgovomost od eventuainog iziivanja feka!nih voda u nap「ijed navedene etaZe

Objekata.

UkoIiko su u okvi「u posIovnjh sadrZaja u objektu predvideni kafi6i, 「eStO「ani j= sii6nj

SadrZaji, investito「 je duZan izvr綱tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku

fekaInu kanaIizacuu.

C) Atmosferska kanaiizacija:

Prqjektom obuhvatit亘摩enje odvodenja ki§nih voda sa krova objekta, kao i cjjeie

Iokacije objekta・ Za申e§enje odvodenja predvidjet=zg「adnju retenzjonog bazena (upojni bunar

掴rov) na lokaciji p「edmetne parceIe. Dimenzije 「etenzionog bazena dokazati pro「a6unom.

Dimenzionisatj ga za prihvatanje prvog popIavnog talasa 15-tO minutne ki§e intenzjteta 264

iIs/ha・ Kiche vode se ne smI」u uPu§tati di「ektno u gradsku atmosfe「sku kana=zac叫kada

dode do njene rea=zacije, negO PrvO u 「etenZjoni bazen koji se pre=va u g「adsku atmosfe「sku

kanaiizaciju.

丁akode, naPOminjemo da postoji mogu6nost da budu6a atmosferska kana=zacija

kapacjtetom ne6e mo6j da primi vodu sa k「ovova i okolnog terena pIani「anih objekata.

Atmosferska kanaijzaci」a Se ne P「Ojektuje na maksimalnu ko=6inu padavina na odredenom

POdru5ju za odredeni povratni period, jer b=sto biIo neracionalno. S tim u vezj, ne mOZemo

garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sIu6aju dugotrajnih ki§a veIikog intenziteta,

kQje mogu izazvati pIavijenje podruma i sute「ena o申jekta.

d) Tehni6ka opremljenost prqiekta hidrotehni6kih instaIacija

Prqiekat treba da sadrZi sve tekstuaIne i g「afi6ke priIoge za glavni prqjekat u skIadu sa

Prav帥kom o na6inu izrade i sadrZini tehnj6ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni

iist CG b「oj O44118)" Prqjekat unutra§申h instaIac時VOdovoda i kanalizacije treba izraditi u

SkIadu s prav冊a struke i od「edbama vaZe6e zakonske 「egu-ative, a mOra Obuhvatiti inteme

jnstalacjje vodovoda i kanaIizacjje do prikIju6enja na gradskj u-i6ni vodovod odnosno do javne

u=6ne kana=zacjje uklju(斗yu6= same spojeve sa istjm.

U predmjeru radova obavezno treba 「azdvojjti 「adove na unutra§njqj vodovodnQj

instalaciji’koje obavIja jzvoda6 「adova na opektu, Od dije-a vodovodnog p「岬u6ka, koje izvodi
“Vodovod i kanaIizacija” d,O.O, Podgorica.

Pr。jekat obavezno mora da sadrZi p「eglednu situaciju u odgovaraju6oj razm」eri, Sa

SVim p「ikazanim eIementima releva=tnjm za izbor p「恥ktnog巾e§enja・ Svrha p「egledne

Sjtuacije na kojQj insistiramo kao obaveznom dijeIu projekta, je da se moZe sagIedati kako

koncepcija kompIetnog巧e§enja, tako i veza svih ostaIih pri-oga datih p「ojektom.

Napom-n」emO da je potrebno nakon ob「ade p「ojektne dokumentacije u dije-u spoIjnih i

unutra帥ih instaIacjja, P「Ojekat dostaviti “Vodovod i kana-izacija“ d.o.o. Podgorica na provie「u

PO§tovanja usIova prikIju6enja i davanja saglasnosti na p「Qjekat.

Ovi usIovi vaZe 6 (§est) mjeseci od dana izdavanja.

P「=og: Situacjja R = 1:2000

Podgorica,

23.10.2025. godjne

nj direktる

iS載る,′’dipi,eCC,

図匹題
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IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTNI ZADATAK 

 
ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA  PORODIČNE 
STAMBENE ZGRADE - Individualno stanovanje, spratnosti Pr 

 
 

• UVOD 
 
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta – porodična stambena zgrada) izvadjeni su 
urbanističko tehnički uslovi broj D 08-332/25-1492 od 20.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za 
planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA. 
 

• SVRHA IZRADE IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

U cilju dobijanja potrebnih dozvola I saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rješenje, a nakon dobijanja 
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte I Glavni projekat, koji će biti dostavljan nadležnim institucijana na 
dalju obradu I mišljenje. 
 

• PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

OBJEKAT PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, Pr 
(individualno stanovanje) 

•  

LOKACIJA Katastarska parcela broj 1337/1 KO Donji Kokoti, u okviru 
namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom planu Glavnog 
grada Podgorica - izmjene i dopune 

•  

INVESTITOR ĐURANOVIĆ BOJAN 

 
Uraditi idejni i glavni projekat porodične stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr), okvirnih 
gabarita cca 12,5m x 13,0m, spratnosti Pr u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima broj D 08-332/25-
1492 od 20.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI 
GRAD PODGORICA. 
 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 
 
 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent već izgrađenih okolnih 
objekata slične namjene pri čemu su određeni slijedeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

• sadržaj objekta 

• uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

• uslovi za uređenje građ. parcele 

• uslovi za građenje objekata. 
 

INVESTITOR 
                                                                                                              
                                                                                                                               Đuranović Bojan 
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IDEJNO RJEŠENJE 

1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje porodične stambene 

zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr) 

 

 
 

UVOD 

 

           Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova broj D 08-332/25-1492 od 

20.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, 

GLAVNI GRAD PODGORICA, izrađeno je idejno rješenje porodične stambene zgrade 

(individualno stanovanje, spratnosti Pr). 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

                                      (individualno stanovanje, spratnosti Pr)   

            

Investitor:                      ĐURANOVIĆ BOJAN 
 

Mjesto izgradnje:                         Katastarska parcele broj 1337/1 KO Donji Kokoti, u   

                                      okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom planu   

                                                              Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune  

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
              Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja porodične stambene 

zgrade – individualno stanovanje (spratnosti Pr), prema  urbanističko – tehničkim 

uslovima broj D 08-332/25-1492 od 20.10.2025,godine, izdati od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA,  

u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa 

normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 

 

02 LOKACIJA 

 
- Objekat je lociran na katastarskoj parceli broj 1337/1 KO Donji Kokoti, u okviru 

namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica - 

izmjene i dopune  

 

 

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi 

ukupno P=643m2. Idejnim rješenjem planirana je izgradnja porodične stambene 

zgrade – individualno stanovanje (spratnosti Pr). 
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IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

03 PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina katastarske parcele 1337/1...................................................................643m2 

Površina lokacije za izgradnju ..............................................................................643m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele..................................................142.06m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ………………………..........142.06m2 

Indeks zauzetosti - planirani.......................................................142.06m2/643m2=0,22 

Indeks zauzetosti -dozvoljeni.....................................................................................0,30 

Indeks zauzetosti - planirani.......................................................142.06m2/643m2=0,22 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni................................................................................0,60 

Spratnost - planirana ....................................................................................................Pr 

Spratnost - dozvoljena ..............................................................dvije nadzemne etaže 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 
 

Površina lokacije za izgradnju .............................................................................643m2 

Površina pod objektom ..................................................................................142.06m2 

Slobodna površina parcele za uređenje.....................(643m2-142.06m2)=500.94m2 

Betonske površine.............................................................................116.49m2 (23.25%) 

Popločane površine.........................................................................141.16m2 (28.18%) 

Zelene površine.................................................................................243.29m2 (48.57%) 

 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Ispoštovana je građevinska linija prema regulacinoj liniji, dok građevinske 

linije odnosno  udaljenosti od susjednih parcela sa tri strane nijesu ispoštovane, 

već je objekat postavljen na udaljenosti manjoj od dozvoljene, odnosno na 

udaljensoti manjoj od 3m ali uz pisanu saglasnost vlasnika susjednih parcela 

koja se nalaze u sklopu predmetne tehničke dokumentacije. 

 

Predmetna katastarska parcela k.p. 1337/1 KO Donji Kokoti, Podgorica (Svojina 

Đuranović Vojke), čini lokaciju za gradnju kojoj je saobraćajna pristupačnost 

obezbijeđena preko katastraske parcele broj 1336 KO Donji Kokoti. 

 

(Investitor objekta je Đuranović Bojan – Priložena saglasnost kojom je navedeno 

da Đuranović Vojka dozvoljava svome sinu Đuranović Bojanu da izgradi I upiše 

na svoje ima stambeni objekat (porodičnu stambenu zgradu) na predmetnoj 

parceli). 

 

OSNOVNI KONCEPT 

 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim objektima u okruženju kako 

po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I po pitanju materijalizacije, a sve u 

cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja. 
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ETAPNOST GRADNJE 

 

Objekat je planiran da se izgradi u jednom vremenskom period, tj. nije 

planirana fazna gradnja. 

 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno 

definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme 

kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike 

okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Prizemlja je 

zamišljeno kao kombinacija dnevne I noćne zona sa sledećim sadržajima: 

ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, ostava, kupatilo i 2 spavaće 

sobe, kao I pripadajuća terasa. Pored navedenog planirana je I garaža. 

 
 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu  

            cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  

            objekata. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



KAT d.o.o. Nikšić                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

Obračun površina 

 

 
 

TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem. 

Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa 

drvena konstrukcija, nagiba 23º i 25º i sa crijepom kao pokrivačem, a sve u 

skladu sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 

 

MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 

___________________________________________________________ 

 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci … 

2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna konstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

___________________________________________________________ 

 
Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osvjetljenja i provjetravanja.  
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HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  

 

SPOLJNA OBRADA 

__________________________________________________________ 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 

težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste 

završne obrade I to dekorativni zaribani malter – bavalit (bavait u dvije boje I to 

RAL 9001 I RAL 1019), kao I kulir u dijelu cokle (TEXO K104).  

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od PVC profila bijele 

boje (profili sa termoprekidom), zastakljenih termo izolirajućim staklenim 

paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa 

prekinutim termičkim mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene 

adekvatnim okovom za otvaranje I zatvaranje krila, kvakama i bravama sa 

ključevima. 
 

KROV 
 

Krov je projektovan kao dvovodan, sa svim neophodnim slojevima hidro i 

termo izolacije I crijepom kao završnim pokrivačem. 

 

ODVODNJAVANJE 
 

Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 
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UNUTRAŠNJA OBRADA 

_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima 

Građevinske fizike. 

 

ZIDOVI: 

 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
 

 URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanistički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina katastarske parcele 1337/1...................................................................643m2 

Površina lokacije za izgradnju ..............................................................................643m2 

Površina pod objektom - zauzetost parcele..................................................142.06m2 

Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ………………………..........142.06m2 

Indeks zauzetosti - planirani.......................................................142.06m2/643m2=0,22 

Indeks zauzetosti -dozvoljeni.....................................................................................0,30 

Indeks zauzetosti - planirani.......................................................142.06m2/643m2=0,22 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni................................................................................0,60 

Spratnost - planirana ....................................................................................................Pr 

Spratnost - dozvoljena ..............................................................dvije nadzemne etaže 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 
 

Površina lokacije za izgradnju .............................................................................643m2 

Površina pod objektom ..................................................................................142.06m2 

Slobodna površina parcele za uređenje.....................(643m2-142.06m2)=500.94m2 

Betonske površine.............................................................................116.49m2 (23.25%) 

Popločane površine.........................................................................141.16m2 (28.18%) 

Zelene površine.................................................................................243.29m2 (48.57%) 

 

 

 

 

 



KAT d.o.o. Nikšić                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 

efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 

parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 

Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 

atmosferilija i  vjetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  

o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 

savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 

orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 

načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

Nikšić                         OBRADIO: 

Decembar 2025.god.                                            Dragutin Miličić, spec.sci.arh.  

                                                                                                         
                                                                                                        ……………………………………………………. 

 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D5.  G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C I J A  
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KAT      d.o.o NIKŠIĆ
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Objekat postavljen na udaljenosti manjoj od dozvoljene uz

saglasnost vlasnika susjedne parcele

1337/1

NE

N

S

WE

SE SW

NW

INVESTITOR:

  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:

-

-1

  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:
 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

ŠIRA SITUACIJA

IDEJNO RJEŠENJE

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, Pr
Katastarske parcele broj 1337/1 KO Donji Kokoti,
u okviru namjene N "naselja" u Prostorno
urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica -
izmjene i dopune

  Decembar, 2025. godine

ĐURANOVIĆ BOJAN
Podgorica

MS

URBANISTIČKA PARCELA

GRAĐEVINSKA LINIJA

PJEŠAČKI PRILAZ

BETONSKE POVRŠINE

POPLOČANE POVRŠINE

NISKO RASTINJE

KOLSKI PRILAZ

VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE
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Objekat postavljen na udaljenosti manjoj od dozvoljene uz

saglasnost vlasnika susjedne parcele

1337/1

1337/7

1337/3

1337/4

1337/5

1337/6

1338/4

1336

1337/2

1338/2

Raskrsnica

URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina katastarske parcele 1337/1....................................643m2
Površina lokacije za izgradnju ..............................................643m2
Površina pod objektom - zauzetost parcele..................142.06m2
Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ...........142.06m2
Indeks zauzetosti - planirani.......................142.06m2/643m2=0,22
Indeks zauzetosti -dozvoljeni.....................................................0,30
Indeks zauzetosti - planirani.......................142.06m2/643m2=0,22
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni................................................0,60
Spratnost - planirana ...................................................................Pr
Spratnost - dozvoljena ..............................dvije nadzemne etaže

PARAMETRI UREĐENJA TERENA

Površina lokacije za izgradnju ............................................643m2
Površina pod objektom .................................................142.06m2
Slobodna površina parcele za uređenje.....................................
........................................................(643m2-142.06m2)=500.94m2
Betonske površine...........................................116.49m2 (23.25%)
Popločane površine.......................................141.16m2 (28.18%)
Zelene površine...............................................243.29m2 (48.57%)

NE

N

S

WE

SE SW

NW

INVESTITOR:

  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:

R = 1:200

-2

  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:
 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

SITUACIJA

IDEJNO RJEŠENJE

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, Pr
Katastarske parcele broj 1337/1 KO Donji Kokoti,
u okviru namjene N "naselja" u Prostorno
urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica -
izmjene i dopune

  Decembar, 2025. godine

ĐURANOVIĆ BOJAN
Podgorica

13
31

25°
25°

25°

25°23°

23°
23°

GRAĐEVINSKA LINIJA

PJEŠAČKI PRILAZ

BETONSKE POVRŠINE

POPLOČANE POVRŠINE

NISKO RASTINJE

KOLSKI PRILAZ

VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE

KATASTARSKA PARCELA
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Objekat postavljen na udaljenosti manjoj od dozvoljene uz

saglasnost vlasnika susjedne parcele

1337/1

1337/7

1337/3

1337/4

1337/5

1337/6

1338/4

1336

1337/2

1338/2

Raskrsnica

URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina katastarske parcele 1337/1....................................643m2
Površina lokacije za izgradnju ..............................................643m2
Površina pod objektom - zauzetost parcele..................142.06m2
Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ...........142.06m2
Indeks zauzetosti - planirani.......................142.06m2/643m2=0,22
Indeks zauzetosti -dozvoljeni.....................................................0,30
Indeks zauzetosti - planirani.......................142.06m2/643m2=0,22
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni................................................0,60
Spratnost - planirana ...................................................................Pr
Spratnost - dozvoljena ..............................dvije nadzemne etaže

PARAMETRI UREĐENJA TERENA

Površina lokacije za izgradnju ............................................643m2
Površina pod objektom .................................................142.06m2
Slobodna površina parcele za uređenje.....................................
........................................................(643m2-142.06m2)=500.94m2
Betonske površine...........................................116.49m2 (23.25%)
Popločane površine.......................................141.16m2 (28.18%)
Zelene površine...............................................243.29m2 (48.57%)

NE

N

S

WE

SE SW

NW

INVESTITOR:

  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:

R = 1:200

-3

  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:
 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

SITUACIJA - uređenje terena

IDEJNO RJEŠENJE

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, Pr
Katastarske parcele broj 1337/1 KO Donji Kokoti,
u okviru namjene N "naselja" u Prostorno
urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica -
izmjene i dopune

  Decembar, 2025. godine

ĐURANOVIĆ BOJAN
Podgorica

13
31

MS

KATASTARSKA PARCELA

GRAĐEVINSKA LINIJA

PJEŠAČKI PRILAZ

BETONSKE POVRŠINE

POPLOČANE POVRŠINE

NISKO RASTINJE

KOLSKI PRILAZ

VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE
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INVESTITOR:

  Objekat:

  Datum izrade i M.P.   Datum revizije i M.P.

  Prilog:

  Dio tehničke dokumentacije:

  Vrsta tehničke dokumentacije:

  Lokacija:

 Razmjera:

  Br.priloga:   Br.strane:

R = 1:50

-4

  ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Vodeći projektant:

  Odgovorni projektant:

  Saradnik/ci:

Autor projekta:
 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

 Miličić Dragutin, spec.sci.arh.

PROJEKTANT:

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, Pr

OSNOVA TEMELJA

IDEJNO RJEŠENJE

zidovi od giter blokova d=20cmab stubovi

LEGENDA MATERIJALA

tarket

giter blok d=12cm

keramička podna obloga
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  Decembar, 2025. godine

Katastarske parcele broj 1337/1 KO Donji Kokoti,
u okviru namjene N "naselja" u Prostorno
urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica -
izmjene i dopune

ĐURANOVIĆ BOJAN
Podgorica

11
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Tarket

"Bavalit" "Bavalit"9

Poludisperz. boja1 Ulazni hol 8,82m2

Finalna obrada
plafona

3

Keramika

Keramika

Kuhinja

Poludisperz. boja

Tarket

Poludisperz. boja

4

6

Terasa 12,80m2

Finalna obrada
plafona
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