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_________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
9Ime i prezime odgovornog projektanta 
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije 
 

 



 
 
 
 

IDEJNO RJEŠENJE 
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 

 

 

 

 

SADRŽAJ DOKUMENTACIJE: 

 

      

IDEJNO RJEŠENJE -  ARHITEKTURA 

 -  SADRŽAJ: 

 

 

 

I   OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1. Ugovor o projektovanju sa investitorom 
2. Rješenje o registraciji preduzeća 
3. Izvod iz CRPS-a 
4. Licenca preduzeća o ispunjenosti uslova za izradu tehničke dokumentacije  
5. Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta 
6. Rješenje o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanata djelova 

tehničke   dokumentacije 
7. Spisak odgovornih projektanata – Obrazac 2 
8. Licenca vodećeg I odgovornog projektanta  
9. UT uslovi za izradu tehničke dokumentacije 
10. List nepokretnosti 
11. Izjava projektanta o usklađenosti idejnog rješenja sa smjernicama planskog 

dokumenta 
12. Izjava geodetske organizacije 

 
 

 
II   TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1. Projektni zadatak 
2. Tehnički opis 

 
 
 



 
 
 
 

IV   GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

R.BR. NAZIV PRILOGA RAZMJERA 

1. Geodetska podloga 1:250 

2. Šira situacija  1:500 

3. Uža situacija 1:300 

4. Osnova prizemlja 1:100 

5. Osnova sprata 1:100 

6. Osnova krova 1:100 

7. Osnova krovnih ravni 1:100 

8. Presjeci a-a, b-b 1:100 

9. Jugoistočna i jugozapadna fasada 1:100 

10. Sjeveroistočna i sjeverozapadna fasada 1:100 

11. 3D prikaz objekta  

12. 3D prikaz objekta  

13. 3D prikaz objekta  

14. 3D prikaz objekta  
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4. Licenca preduzeća o ispunjenosti uslova za izradu tehničke 

dokumentacije  

5. Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta 

6. Rješenje o imenovanju vodećeg i odgovornih projektanata djelova 

tehničke  dokumentacije 
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9. UT uslovi za izradu tehničke dokumentacije 

10. List nepokretnosti 

11. Izjava projektanta o usklađenosti idejnog rješenja sa smjernicama 

planskog dokumenta 

12. Izjava geodetske organizacije 
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NARUCILAC: Jovan Crnogorac, iz Nikšića, Alekse Backovića 27 
(u daljem tekstu: narucilac). 
 

PROJEKTANT" ,,ARHIBOX" D.0.0. iz Niksica, Ul.Milice Vučinić br. 5 
koje zastupa izvrsni direktor Desimir Radulović,dipl.ing.arh.  
(u daljem tekstu: projektant). 
 
 

 

UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

Clan 1. 

Predmet ovog ugovora je izrada projektne dokumentacije za individualni 
stambeni objekat koji se nalazi na KP 1464/1, KO Beri u zahvatu PUP-a Glavnog 
grada Podgorica, a u skladu sa projektnim zadatkom i izdatim urbanisticko 
tehnickim uslovima broj 08-332/24-1885 od 22.11.2024.godine. 

Projektant je duzan da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi u 
skladu sa Zakonom, vazecim standardima, tehnickim normativima, te da se 
pridrzava pravila struke. 

 

 

Clan 2. 
Narucilac se obavezuje da Projektantu stavi na raspolaganje podatke 

potrebne za izradu tehnicke dokumentacije, kao sto su: urbanisticko-tehnicki uslovi, 
projekat regulacije, kopiju plana, podloge za arhitektonske i instalaterske projekte, 
uslove za prikljucenje na instalacije vodovoda i kanalizacija, jake i slabe struje, 
podatke o geomehanickim ispitivanjem terena i dr. 

Narucilac je duzan da Projektantu dostavi navedene podatke u roku od 15 
dana od dana potpisivanja ovog ugovora. 
 
 

Clan 3. 
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju iz tacke 1. 

ovog Ugovora izradi i dostavi Naruciocu u roku od 90 dana, u odgovarajucem broju 
primjeraka. 

 

 



 

Clan 4. 
Narucilac se obavezuje da projektantu plati na ime cijene za izradu 

investiciono tehnicke dokumentacije iznos utvrdjen dostavljenom i usaglašenom 
ponudomu u roku od pet dana od dana prijema i prihvatanja predatih primjeraka 
tehnicke dokumentacije. 

Placanje ugovorne cijene izvrsice se na osnovu ispostavljene fakture 
Projektanta. 

Clan 5. 
Narucilac se obavezuje da u roku od sedam dana, od dana prijema izradjene 

investiciono tehnicke dokumentacije, pismeno obavijesti Projektanta da li prihvata 
izradjenu tehnicku dokumentaciju bez primjedbi, ili da ima prigovora i zahtjeva na 
dokumentaciju. Ako u predvidjenom roku ne stavi nikakve prigovore, smatrace se 
da je narucilac primio dokumentaciju, bez prigovora. 
 

Clan 6. 
Projektant je duzan da postupi po opravdanim primjedbama narucioca i da 

izradjenoj investiciono tehnickoj dokumentaciji izvrsi ispravke, odnosno uradi dopune. 
 
 

Clan 7. 
Projektant zadrzava autorsko pravo na izradjenoj tehnickoj dokumentaciji, dok 
narucilac ima pravo jednokratnog koriscenja te dokumentacije. 
 
 

Clan 8 
Za slucaj spora oko izvrsenja ovog Ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici. 
 

Clan 9. 
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (cetiri) primjerka, od kojih  svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 ( dva) primjerka  
 

Clan 10. 
Ovaj Ugovor je zakljucen 12.03.2025.godine. u Niksicu 

 

 

 

PROJEKTANT      NARUČILAC 
"ARHIBOX" DOO      JOVAN CRNOGORAC 
 
Desimir Radulović, dipl.ing.arh                                   
 

 

            
     

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
 



 

 
 
 
 



 
 

 
 
 



 
 

 
 
 



 
 

 
 
 



 
 
 
 
 

 
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 19/25 od 
marta 2025.godine), kao i Pravilnika o načinu izrade  i sadržini tehničke 
dokumentacije za gradjenje objekta  br. 044-18 od 16.07. 2018. godine  donosim  

 
 
 
 
 

                          R   J   E   Š   E   NJ   E 
 
 

 
Za  odgovornog  projektanta Idejnog rješenja individualnog stambenog objekta 
imenujem    Desimira  Radulovića,  dipl.ing.arh 
 
 
  
  
        
         Izvršni direktor 
        Desimir Radulovićdipl.ing.arh. 
 

       
  

_______________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

o imenovanju odgovornog projektanta na izradi Idejnog rješenja individualnog 
stambenog objekata  na KP 1464/1, KO Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog grada 
Podgorica, 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:23.02.2026 07:45
KO: BERI

LIST NEPOKRETNOSTI   798 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade
Plan
Skica

Datum upisa
Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2

1464/1  
4
11

22.04.2025 VELJE POLJE
Njiva 3. klase

KUPOVINA
916

1464/8  
4
11

22.04.2025 VELJE POLJE
Vinograd 1. klase

KUPOVINA
84

           

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*
CRNOGORAC RADOMIR JOVAN
*

Svojina 1/1

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj
Broj

zgrade
PD

Redni
broj

Način
korišćenja

Datum
upisa

Opis prava

1464/1 0 1
Njiva 3.
klase

22.04.2025
Pravo službenosti   ZABILJ. SLUŽBENOSTI PROLAZA BEZ
OGRANIČENJA U KORIST KAT.PARC. 1464/1 , 1464/8 A NA
TERET,KAT.PARC. 1464/2 1464/7 1464/9

1464/8 0 1
Vinograd 1.
klase

22.04.2025
Pravo službenosti   ZABILJ. SLUŽBENOSTI PROLAZA BEZ
OGRANIČENJA U KORIST KAT.PARC. 1464/1 , 1464/8 A NA
TERET,KAT.PARC. 1464/2 1464/7 1464/9

Datum i vrijeme štampe: 23.02.2026 07:45

eKatastar https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1 of 1 2/23/2026, 7:46 AM

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#


IZJAVA PROJEKTANTA DA JE IDEJNO RJEŠENJE 
IZRAĐENO U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

I Z J A V LJ U J E M  

Da je Idejno rješenje objekta urađeno u skladu sa:  

 Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona;  

 posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

 pravilima struke i   
 smjernicama PUP-a Glavnog grada Podgorice  

Urbanistički parametri: 

Po UTU Ostvareno
Koeficijent zauzetosti 0,40 0.15 
Max. zauzetost na parceli 366,00 m2  141,19 m2 
Koeficijent izgrađenosti / 0,24 
BRGP 500,00 m2 218,40 m2 
Spratnost S+P+1 P+1

Ukupna neto površina objekta : 187,41 m2 
Ukupna bruto površina objekta : 218,40 m2 

Objekat je pozicioniran  u skladu sa UTU i propisanim odstojanjima u odnosu na  gradjevinsku 
i regulacionu liniju. 

Lokacija za gradnju objekta: 
KP 1464/1 površine 916 m2

  po kulturi Njiva  3. klase, vlasništvo Crnogorac Jovan, LN 798, 
KO Beri, Opština Podgorica 

Saobraćajni priključak je obezbijeđen preko pristupnog puta na KP 1464/2, KP 1464/7, KP 
14649,  vlasništvo 1/1  Mišković Radoslava, LN 122 KO Beri. 
Investitor posjeduje pravo službenosti prolaza preko navedenih parcela, u korist KP 1464/1 što 
je upisano u LN 798 KO BERI, čime je obezbijeđen priključak na javnu saobraćajnicu. 

_____________________________  Nikšić, 15.05.2026.god.            
(mjesto i datum) (potpis odgovornog inžinjera) 

Objekat: TURISTIČKI APARTMANI 
Lokacija: 

KP 1464/1 Beri,  PUP Opštine Podgorica 

Investitor: Crnogorac Jovan 
Površina katastarske parcele  916 m2 



broj:  

datum:  

Tel :
212 962     212 103
212 067     212 066

+ 382 040

Fax : 212 966

LOVĆEN  BANKA 
NLB
ATLAS  MONT

565-792-39
530-14396-87
505-80611-59

Žiro računi : PIB : 02675188 
PDV : 40/31-01467-6  
E-mail : adcging@t-com.me  

„	LD	GRADNJA	“		D.O.O.		NIKŠIĆ
	Bulevar		Vuka		Mićunovića		93

IZJAVA OVLAŠĆENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

O indetifikaciji Katastarske parcele na kojoj je lociran budući objekat 

OBJEKAT INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA KP 1464/1 KO BERI PODGORICA 
INVESTITOR CRNOGORAC JOVAN 

  Objekat je projektovan na : 

KP 1464/1 površine 916 m2
  po kulturi Njiva  3. klase, vlasništvo Crnogorac Jovan,  

LN 798 KO BERI. 

Saobraćajni priključak lokaciji obezbijeđen je sa lokalne saobraćajnice KP 2724/1 preko: 

KP 1464/2, vlasništvo po 1/1  Mišković Radoslava 
LN 122 KO Beri. 
KP 1464/7, vlasništvo po 1/1  Mišković Radoslava 
LN 122 KO Beri. 
KP 14649, vlasništvo po 1/1  Mišković Radoslava 
LN 122 KO Beri. 

Investitor posjeduje pravo službenosti prolaza preko navedenih parcela u korist KP 1464/1 što  
je upisano u LN 798 KO BERI, čime je obezbijeđen priključak na saobraćajnicu 

 U Podgorici: dana 20.04.2026. Za LD GRADNJA 

Crnogorac Radomir 



   
 

TEKSTUALNA 
      DOKUMENTACIJA 
 

 
 
 
 
 
 
 

2.1 PROJEKTNI ZADATAK 

2.2 TE NI KI OPIS  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           

 

 



PROJEKTNI ZADATAK 
 

Na osnovu tehničkih i urbanističkih podataka iz UTU-a broj 08-332/25-2760 od 
11.02.2026.godine, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj 
Glavnog grada Podgorice, potrebno je uraditi projektno-tehničku dokumentaciju Idejnog 
rešenja i Glavnog projekta za izgradnju porodičnog stambenog objekta sledećih 
karakteristika: 

 
LOKACIJA:  
KP1464/1, njiva 3 klase P = 916 m2 i KP1464/8 vinograd 1 klase P = 84 m2  KO Beri, u 
zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorice  
Površina lokacije predviđene za gradnju je KP 1464/1 površine 916,00 m2 
 
 
GABARIT OBJEKTA: 
Gabarit objekta uraditi prema urbanističko tehničkim uslovima, okvirno 10 m x 16 m 
objekat spratnosti P+1. Kotu prizemlja objekta podići u odnosu na teren cca 60 cm. 
 
 
OSNOVNI SADRŽAJ I FUNKCIJA: 
Projektom predvidjeti stambeni objekat sledećeg sadržaja: 
 
Etaža prizemlja objekta treba da sadrži garažu, tehničku prostoriju, hodnik,  kuhinju , 
trpezariju, dnevnu sobu, kupatilo i unutrašnje stepenište za potkrovlje. Po mogućnosti da 
dnevni boravak i trpezarija imaju natkrivenu terasu. 
 
Etaža sprata objekta treba da sadrži hodnik, tri spavaće sobe i kupatilo.  
 
Krovne ravni – Projektovati kosi viševodni krov nagiba 20° sa crijepom kao krovnim 
pokrivačem. Krov na terasi i garaži projektovati sa nagibima u skladu sa arhitektonskom 
formom objekte. Pokrivač je isti kao kod krova objekta.  
 
 
KONSTRUKCIJA I OBRADA:  
Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rješenju i 
postojećim važećim propisima. Izbor materijala i tehničkih rješenja za konstruktivne 
elemente (zidove, međuspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i 
ekonomičnosti gradnje.  
Izbor materijala za termičku i hidroizolacionu zaštitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne 
zaštite. 
 
Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanističkio tehničkim uslovima i 
postojećim važećim propisima. 
 
 
 
 
 
Nikšić,         INVESTITOR: 



 
 

 
TEHNIČKI OPIS UZ IDEJNO RJEŠENJE 

INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA   
 
Idejno rješenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka Investitora i Urbanističko 
tehničkih uslova broj 08-332/25-2760 od 25.01.2026.godine, koje je izdao Sekretarijat 
za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorice. 
 
 
Uvod 
 
Ovim idejnim arhitektonskim rješenjem utvrđeni su i usaglašeni arhitektonska koncepcija i 
kompozicija predmetnog objekta, funkcionalna organizacija, materijalizacija i tehničko-
tehnološke karakteristike. 
 
Osnov za izradu idejnog rješenja čine: 
- Projektni zadatak; 
- UT uslovi 08-332/25-2760 od 25.01.2026.godine, 
- Važeći propisi i standardi. 
 
Tehnička dokumentacija – idejno arhitektonsko rješenje, urađeno je u skladu sa Zakonom  
o izgradnji objekata (Sl. list CG br. 19/25), Pravilnikom o načinu izrade  i sadržini tehničke 
dokumentacije za građenje objekata (Sl. list CG br. 44/18), Pravilnikom  o bližem sadržaju i 
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke 
regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima (Sl. List CG br. 24/10, 33/14), te ostalim 
važećim propisima, pravilnicima, standardima i normama kvaliteta koji se odnose na ovu 
vrstu objekata. 
 
Lokacija: 
 
Lokaciju za gradnju objekta čini katastarska parcela broj 1464/1 K0 Beri, u zahvatu 
Izmjena i dopuna PUP-a Glavnog grada Podgorice ( Sl CG 96/2005). Prostor koji zahvata 
katastarska parcela 1464/1 u katastarskoj evidenciji područne jedinice Podgorica, LN 798,   
kategorisana je kao njiva 3. klase, površine 916 m2. 
 
Planirana namjena je po Izmjenama i dopunama PUP-a “povrsine naselja’, shodno 
grafičkom prilogu iz PUP-a — “Plan namjena povrsina opšte kateqorije. Katastarska 
parcela se nalazi u zoni za koju prema režimima uredenja prostora PUP-a nije planirana 
izrada plana detaljne regulacije. Površine naselja, kao opšta kategorija namjene 
površina,obuhvataju građevinsko zemljište. 
 
Novoprojektovani objekat čini objekat namijienjen za individualno porodično stanovanje. 
 
Projekat je urađen u skladu sa projektnim zadatkom i datim urbanističko-tehničkim 
uslovima. Planirani objekat smješten je u okviru pripadajuće urbanističke parcele i zadatih 
građevinskih linija. Pozicioniran je na sjevernom dijelu parcele. Lokacija je pravilnog 
pravougaonog oblika, na ravnom terenu, orjentisana dužom stranom u pravcu jugozapad – 
sjeveroistok. Pristup lokaciji omogućen je sa sjeveroistočne i jugozapadne strane, sa dijela 
katastarskih parcela na kojima investitor ima saglasnost vlasnika na pravo službenosti 
prolaza. 
 
Objekat je postavljen u odnosu na propisane gradjevinske linije iz uslova i plana.  



 

Za kotu prizemlja ( 0.60) je usvojena apsolutna kota 30,20 mnv,  koja je 60 cm podignuta u 
odnosu na kotu trotoara ( konačno uređen teren oko objekta). 

Saobraćajni priključak lokaciji obezbijeđen je sa lokalne saobraćajnice KP 2724/1 preko: 
KP 1464/2, KP 1464/7, KP 14649, vlasništvo po 1/1  Mšković Radoslava, LN 122 KO Beri. 
Investitor posjeduje pravo službenosti prolaza preko navedenih parcela u korist KP 1464/1 
što je upisano u LN 798 KO BERI, čime je obezbijeđen priključak na saobraćajnicu 
 
Parkiranje je predviđeno u nadzemnoj garaži koja je projektovana kao  prizemnog dijela 
objekta,  
 
 
Urbanistički parametri: 
 
Urbanistička parcela / 
Katastarska parcela KP 1464/1, KO Beri, Opština Podgorica 
Površina lokacije za gradnju (m2) 916,00 
 
 UTU PLANIRANO 
Spratnost objekta 2 nadzemne etaže P+1 
Zauzetost na parceli /  122,44  
BGP ukupno (m2) / 199,65 
 
Koeficijent zauzetosti ( Kz) 0,30 0,13 
Koeficijent izgrađenosti ( Ki) 0,60 0,22 
 
 
Projektovani objekat je u potpunosti usklađen sa parametrima iz UT uslova koji 
određuju horizontalnu i vertiklanu regulaciju. 
 
 
 
Funkcija i sadržaji: 
 
Funkcionalno rješenje je proizašlo iz potreba utvrđenih projektnim zadatkom Investitora I 
urbanističko tehničkih uslova. 
Primarni sadržaji u okviru novoprojektovanog objekta je individualno stanovanje.   
 
Objekat predstavlja jednu arhitektonsku cjelinu , razvijenu kroz dvije etaže – prizemlje i 
sprat. 
 
Etaža prizemlja objekta treba da sadrži garažu, tehničku prostoriju, hodnik,  kuhinju , 
trpezariju, dnevnu sobu, kupatilo i unutrašnje stepenište za potkrovlje. Po mogućnosti da 
dnevni boravak i trpezarija imaju natkrivenu terasu. 
 
Etaža sprata objekta treba da sadrži hodnik, tri spavaće sobe i kupatilo.  
 
Krovne ravni – Projektovan je kosi viševodni krov nagiba 20° sa crijepom kao krovnim 
pokrivačem. Krov na garaži projektovan je sa nagibima koji su u skladu sa arhitektonskom 
formom objekte. Pokrivač je isti kao kod krova objekta.  
 
 
 



 
Oblikovno rješenje: 
 
Oblikovno rješenje je sprovedeno u skladu sa arhitektonskim ambijentalnim okruženjem . 
Individualna stambenoa gradnja okolnih objekata, spratnost, materijali na okolnim 
objektima, uslovili su oblikovno rješenje jednostavne arhitektonske forme 
slobodnostojećeg objekta,  sa naglašenim viševodnim  krovom, nagiba 20º i spoljašnjim 
terasama preko kojih su postavljene drvene pergole. 
 
Kota prizemlja je izdignuta za 60 cm u odnosu na teren neposredno oko objekta. 
Objekat je neutralne/bež završne obrade; sa naglašenim ulazom sa jugoistočne strane i 
natkrivenom terasom sa jugozapadne strane, koja je vezana za dnevni boravak I 
trpezariju. 
 
 
Konstrukcija: 

Konstrukciju koncipirati tako da udovoljava funkcionalnim, tehničko-tehnološkim i 
estetskim zahtjevima arhitektonskog rešenja. 
 
Objekat je projektovan u masivnom zidanom sistemu – spoljašnji noseći zidovi debljine 
20cm ukrućeni vertikalnim i horizontalnim serklažima, u kombinaciji sa nosećim AB 
zidovima oko stepeništa.  
 
Međuspratnu konstrukciju čine AB monolitne ploče debljine d=15cm. 
Podna ploča je betonska, debljine d=12cm. 
Temelji su trakasti, širine 60 x 40 cm. Međusobno povezani temeljnim gredama i zidovima 
Krovna konstrukcija je klasična drvena konstrukcija, postavljena preko AB ploče, sa 
viševodnim krovom nagiba 20° i crijepom kao krovnim pokrivačem. 
 
 
Materijalizacija: 
 
FASADA: 
Fasada objekta je termoizolaciona kompaktna fasada tipa  DEMIT -termo fasada od 
ekspandiranog polistirena tvrdopresovanog stiropora d=10cm. Termo ploče su na preklop, 
a lijepe se na fasadni zid sa odgovarajućim oplemenjenim mineralnim lijepkom ili tipluju 
odgovarajućim tiplama. Površine ploče se zaštićuju sa armiranim malterom Nanošenje se 
vrši u slojevima nakon pripremljenih fasadnih površina I to: 
 
           -    lijepak stirofix 
           -    stirodur (stiropol) ožlijebljena ploča d = 5.0cm 
           -    malta DEMIT plus, prvi sloj 
           -    armirana mreža 
           -    kontakt premaz ( timpred namaz ili silikat završna ) 
           -    dekorativni malter kao završni sloj u strukturi, tonu i boji po            
                izboru projektanta 

 
  
FASADNA PVC BRAVARIJA 
 
PVC bravarija se izvodi od standardnih šestokomornih profila u bijeloj boji. 
Fasadna bravarija snabdjevena je odgovarajućim kvalitetnim okovom, prema tipu otvora i 
načinu otvaranja datom uz opise pojedinačnih pozicija.  
 



 
Ugraditi kvalitetan zaptivni materijal i pokrivne lajsne na spoju fasadne bravarije i 
građevinske konstrukcije koji garantuje potpunu sigurnost protiv prodiranja vode i 
produvavanja. 
Fasadnu bravariju izvesti sa toplotno izolovanim mostovima tako da koeficijent prolaza 
toplote bude u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti 
objekata, sa zahtjevanim koeficijentom prolaza toplote Umax=2,0W/m²K. 
Zastakljivanje se vrši termoizolujućim staklo paketima definisanim prema dimenziji 
staklenih površina i njihovoj dispoziciji. 
 
 
Ulazna vrata su sigurnosna,  „BLIND“ vrata od plastificiranih čeličnih profil, u boji po izboru 
projektanta.  Potkonstrukcija je rešetka od kutijastih hladno valjanih čeličnih profila. Ispuna 
je zvučna izolacija. Obloga krila je medijapan furniran furnirom po izboru projektanta. 
Završna obrada krila poliuretanski lak. 
 
Vrata se ugrađuju na blind ramu. Štok vrata je metalni, plastificiran u boji po izboru 
projektanta. Vrata su opremljena kvakom, sigurnosnom bravom i tri para šarki u inoks 
varijanti. 
 
 
 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA : 
 
Štok je od drvenih profila bez termo mosta.  
Opšiv štoka vrata treba da obuhvati kompletnu širinu zida u koji se vrata ugrađuju i treba 
da je samoštelujući. Po obimu nalijeganja krila na opšiv vrata, ugraditi gumeni ili plastični 
dihtung u boji metalnog opšiva.  
Krilo, štok i pokrivne lajsne vrata završno obraditi lakom u tonu po izboru projektanta.  
 
Okov - kompletan potreban, kvalitetan, bijeli „češljani“ hrom, dizajn i boja po izboru 
projektanta. Način ugradnje, broj i dimenzije šarki su po tehnologiji proizvođača, 
prilagođeni težini i dimenzijama krila. Vrata su sa bravom i kvakom, Brava – cilindar sa tri 
ključa. Vrata se na gradilište donose finalno obrađena. Ugrađuju se u suvoj montaži. 
Dimenzije krila i način otvaranja u svemu po šemi i detaljima. 
Puna krila su sa ispunom od papirnog saća, obložena medijapanom, furniranim prirodnim 
furnirom po izboru projektanta. Završna obrada krila poliuretanski lak. 
 
Ostakljena krila vrata su sa ispunom  od kaljenog lameliranog (pamplex) stakla 6.6.2 bez 
rama sa dihtujućom gumom po obimu.  
 
 
NUTRAŠNJA OBRADA : 
 
U unutrašnjosti objekta predviđeni su, shodno namjeni pojedinih prostora, trajni i lako 
održavajući materijali. 
Obrade podova  naznačene su u posebnim tabelama uz grafičke priloge. 
 
ZIDOVI : 
Pregradni zidovi su od opekarskih proizvoda, debljine12 cm. Malterisani su produžnim 
malterom i bojeni disperzivnim premazom na prethodno gletovanim površinama. 
U sanitarnim prostorijama i kuhinji  zidovi su obloženi keramičkim pločicama.  
Dimenzija pločica,slog, boja i ton po izboru projektanta. 
 
 



 
PLAFONI: 
Svi plafoni su spusteni, ravne gips kartonske  table, vodootporni  i obični, u zavisnosti od 
namjene prostorija u kojima se postavljaju.  
Završna obrada plafona je disperzivni premaz na prethodno gletovanim površinama. 
 
 
PODOVI: 
Obrada podova je prilagođena namjeni pojedinih prostorija.  
Spoljašnje terase i stepenište obrađeno je granitnom keramikom postavljenom preko 
gotove cementne košuljice. 
Podovi hodnika, kuhinje i kupatila su podna obloga od keramičkih pločica,  postavljenih 
preko gotove cementne košuljice.  
Finalna obrada podova u dnevnoj i spavaćim sobama je troslojni parket, postavljen preko 
cementnog estriha. 
 
U objektu je predviđeno podno grijanje toplom vodom sa cijevima debljine d=16 mm, na 
podlozi od stiropora, debljine 3 cm , zaštićeno cementnim estrihom debljine 4-6 cm. 
 
Sve podne površine koje leže na tlu, su propisno hidroizolovane i termoizolovane.  
 
 
UNUTRAŠNJA BRAVARIJA : 
Štok je od aluminijumskih profila bez termo mosta.  
Opšiv štoka vrata treba da obuhvati kompletnu širinu zida u koji se vrata ugrađuju i treba 
da je samoštelujući. Po obimu nalijeganja krila na opšiv vrata, ugraditi gumeni ili plastični 
dihtung u boji metalnog opšiva. Potkonstrukcija je od savijenog hladno valajnog čeličnog 
profil. 
Krilo, štok i aluminijumski opšiv vrata plastificirati u tonu po izboru projektanta.  
Okov - kompletan potreban, kvalitetan, bijeli „češljani“ hrom, dizajn i boja po izboru 
projektanta. Šarke raditi od nerđajućeg metala u boji prirodnog aluminijuma, sa 
kugličnim ležajem. Način ugradnje, broj i dimenzije šarki su po tehnologiji 
proizvođača, prilagođeni težini i dimenzijama krila. 
Vrata su sa bravom i kvakom, Brava – cilindar sa tri ključa. 
Vrata se na gradilište donose finalno obrađena. Ugrađuju se u suvoj montaži. 
Dimenzije krila i način otvaranja u svemu po šemi i detaljima. 
Puna krila su sa ispunom od al plastificranog lima. 
Ostakljena krila vrata su sa ispunom  od kaljenog lameliranog (pamplex) stakla 6.6.2 bez 
rama sa dihtujućom gumom po obimu.  
Ulazna „BLIND“ vrata na apartmanskim jedinicama, rade se od 
plastificiranih čeličnih profil, u boji po izboru projektanta.  
Potkonstrukcija je rešetka od kutijastih hladno valjanih čeličnih profila. Ispuna je zvučna 
izolacija. Obloga krila je medijapan furniran furnirom po izboru projektanta. Završna 
obrada krila poliuretanski lak. 
Vrata se ugrađuju na blind ramu. Štok vrata je metalni, plastificiran u boji po izboru 
projektanta. Vrata su opremljena kvakom, sigurnosnom bravom i tri para šarki u inoks 
varijanti. 
 
 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA: 
Vrata su u sistemu „flush-to-wall“- bez vidljivog rama, štokova, pokrivnih lasni, čime se 
stvara utisak potpunog uklapanja vrata u zid. 



Ram je od aluminijumskih vučenih profila sa antikorozivnom zaštitom. Hemijski tretiran, 
obojen ili glaziran. Ram se ankeriše u zid. Opremljen je skrivenim šarkama koje su u 
zaštitnim PVC kapsulama. 
Plotovi-krila vrata su obložena duplim pločama medijapana sa obije strane. Ram je od 
masiva. Ispuna je od zvučno-izolacionog materijala (gusto saće od poliestera). Zvučna 
izolacija je min 37 dB. Krila su odignuta od poda za 5 mm.  Završna obrada furniranje ili 
bojenje kvalitetnim poliuretanskim lakom  
Po obimu naleganja krila na ram, ugraditi plastični transparentni dihtung. 
Okov mora da omogući lako otvaranje i kvalitetno zatvaranje,  
da bude zaštićen od korozije i da odgovara estetetskim zahtjevima. 
Okov je bijeli “češljani“ hrom, dizajn i boja okova u svemu po izboru projektanta. Brava 
cilindar tri ključa. 
 
Prilikom projektovanja objekta, odabira materijala i planiranih instalacija, primjenjen je u 
potpunosti koncept energetske efikasnosti. 
 
U objektu su predviđene savremene instalacije i uređaji: električne instalacije jake I slabe 
struje, vodovoda i kanalizacije, termotehničke instalacije .Sve ove instalacije predmet su 
odgovarajućih projekata koji čine sastavni dio investiciono-tehničku dokumentaciju Idejnog 
projekta. 
 
 
TERMIČKA I ZVUČNA IZOLACIJA: 
Projektovana su tri osnovna tipa termičke izolacije: 
- Fasadni zidovi – EPS odgovarajuće tvrdoće, d=10cm, 
- Podovi – EPS tvrde ploče, d=4cm, 
- Kosi krovovi – klasični sistem sa kamenom vunom (Knauf). 
 
 
HIDROIZOLACIJA 
Projektom su predviđena dva tipa hidroizolacije, zavisno od pozicije u objektu i tehničkih i 
funkcionalnih zahtjeva: 
- Podna ploča i sanitarne prostorije - polimercementni premaz (Sika ili sl), 
- Kosi krov i fasade – paropropusna vodonepropusna folija (Knauf).                                                                 
 

 
INSTALACIJE 

 
Objekat je opremljen standardnim instalacijama vodovoda i kanalizacije  
i elektroinstalacijama jake struje. 

 
 
 
 
 
Odgovorni inžinjer: 
Desimir Radulović dipl.ing.arh.                 



2. REKAPITULACIJA POVRŠINA 
PRIZEMLJE 

 Kategorija prostora Oznaka po 
EN 15221‐6 

Površina 
(m2) 

1 Neto površina prostorija NRA 102,93 
2 Površina pod pregradnim zidovima PWA 1,657 
3 Neto površina poda NFA 104,587 
4 Površina pod unutrašnjom konstrukcijom ECA 5,62 
5 Unutrašnja površina poda IFA 110,21 
6 Površina pod spoljašnjom konstrukcijom ECA 12,23 
7 Bruto površina poda GFA 122,44 
8 Nekorisna površina etaže NLA ‐ 
9 Površina etaže LA 122,44 

SPARAT 
 Kategorija prostora Oznaka po 

EN 15221‐6 
Površina 

(m2) 

1 Neto površina prostorija NRA 61,60 
2 Površina pod pregradnim zidovima PWA 2,75 
3 Neto površina poda NFA 64,35 
4 Površina pod unutrašnjom konstrukcijom ECA 2,03 
5 Unutrašnja površina poda IFA 66,38 
6 Površina pod spoljašnjom konstrukcijom ECA 10,83 
7 Bruto površina poda GFA 77,21 
8 Nekorisna površina etaže NLA ‐ 
9 Površina etaže LA 77,21 

 
 
 

ZBIRNE POVRŠINE OBJEKTA (prizemlje + sprat) 
 Kategorija prostora Oznaka po 

EN 15221‐6 
Površina 

(m2) 
1 Neto površina prostorija objekta NRA 164,53 
2 Površina pod pregradnim zidovima PWA 4,467 
3 Neto površina poda NFA 168,937 
4 Površina pod unutrašnjom konstrukcijom ECA 7,65 
5 Unutrašnja površina poda IFA 176,59 
6 Površina pod spoljašnjom konstrukcijom ECA 23,06 
7 Bruto površina poda GFA 199,65 
8 Nekorisna površina NLA ‐ 
9 Površina objekta LA 199,65 

    
 BRGP objekta  199,65 
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GRAFIČKA 
DOKUMENTACIJA 

Prilozi: 

R.BR. NAZIV PRILOGA RAZMJERA 

1. Geodetska podloga 1:250 

2. Šira situacija 1:500 

3. Uža situacija 1:300 

4. Osnova prizemlja 1:100 

5. Osnova sprata 1:100 

6. Osnova krova 1:100 

7. Osnova krovnih ravni 1:100 

8. Presjeci a-a, b-b 1:100 

9. Jugoistočna i jugozapadna fasada 1:100 

10. Sjeveroistočna i sjeverozapadna fasada 1:100 

11. 3D prikaz objekta 

12. 3D prikaz objekta 

13. 3D prikaz objekta 

14. 3D prikaz objekta 
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Lokacija za gradnju :

KP 1464/1   P= 916 m2

BGP objekta :         199,65 m²

Površina prizemlja objekta:   122,44 m²

URBANISTIČKI PARAMETRI

Koeficijent izgrađenosti   Ki = 0,22

Koeficijent zauzetosti    Kz = 0,13

Uređena površina: 

trotoar:          139,08 m²

rampa:          32,42 m2

Ukupno uređena površina:  171,50 ( 18,72 %)

Površina zelenila:      622,06 m2 ( 67,91 % )
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rampa:          32,42 m2

Ukupno uređena površina:  171,50 ( 18,72 %)

Površina zelenila:      622,06 m2 ( 67,91 % )



br.

PRIZEMLJE

Obim m1 Obrada
poda

Obrada
zida

Obrada
plafona

17.84 22.48 disperzija

32.75 24.60

disperzija

1.

2.

3.

6.09 9.72 disperzija

disperzija

disperzija

4.

5.

6. disperzija

disperzija

3.82 7.94 disperzijadisperzija

22.36 19.56

disperzija

keramika

Namjena
prostorije

Garaža

Hodnik sa stepeništem

Ostava

Dnevni boravak sa
kuhinjom i trpezarijom

parket 13,51m 2

 keramika 11,09m
2

Kupatilo

Radna soba 8.48 11.52 parket disperzija

keramika

keramika keramika

keramika

disperzija7. disperzijakeramika disperzija7. disperzija8.15 11.52Kotlarnica keramika

UKUPNA BRUTO POVRŠINA  : 122.44 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA  : 102.93 m2

Površina
m2

PRIZEMLJA

PREGLED POVRŠINA ETAŽE

UKUPNA BRUTO POVRŠINA  : 199 65 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA  : 164 53 m2

OBJEKTA .

.

disperzija8. bavalit2 .14 7.44Ulazni podest keramika

7. disperzija9. 1.30 5.00Ulazni podest keramika bavalit
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2
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UKUPNA BRUTO POVRŠINA  : 77.21 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA SPRATA  : 61.60 m2

Površina
m2

:
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ZS2 -spoljašnji zid (spolja-unutra)
- bavalit završna obrada  
- termoizolacija   
- termo blok  
- produžni malter   
- keramičke pločice

ZS1 -spoljašnji zid (spolja-unutra)
- bavalit završna obrada  
- termoizolacija   
- termo blok  
- produžni malter  
- disperzija

SPOLJAŠNJI ZIDOVI

UZ2 -unutrašnji pregradni zid
- disperzija
- produžni malter  
- opekarski blok   
- cementni malter  
- disperzija

UNUTRAŠNJI ZIDOVI

UZ1 -unutrašnji pregradni zid
- disperzija
- produžni malter  
- opekarski blok  
- cementni malter 
- disperzija

UZ3 -unutrašnji pregradni zid
- disperzija
- produžni malter  
- opekarski blok  
- cementni malter  
- disperzija

ARHITEKTONSKI SKLOPOVI

SPOLJAŠNJI ZIDOVI

MEĐUSPRATNA KONSTRUKCIJA

MK3- međuspratna konstrukcija
- keramika na lijepku
- cementna košuljica
- termoizolacija - podloga
za podno grijanje sa cijevima
- termosilent folija
- AB ploča
- produžni malter
- disperzija

MK2- međuspratna konstrukcija
- gotovi troslojni parket
- cementna košuljica
- termoizolacija - podloga
za podno grijanje sa cijevima
- termosilent folija
- AB ploča
- produžni malter
- disperzija

MK1- stepenišna konstrukcija
- keramika na ljepku 3,5  cm
- kosa AB ploča 12 cm
- produžni malter 2,5  cm
- disperzija

MK4- međuspratna konstrukcija
- keramika na lijepku
- hidroizolacija
- cementna košuljica
- termoizolacija - podloga
za podno grijanje sa cijevima
- termosilent folija
- hidroizolacija
- AB ploča
- produžni malter
- disperzija

PODNA KONSTRUKCIJA

PK1- podna konstrukcija
- gotovi troslojni parket
- cementna košuljica
- termoizolacija - podloga
za podno grijanje sa cijevima
- termosilent folija
- hidroizolacija  
- podna AB ploča
- PVC folija
- termoizolacija - stirodur
- hidroizolacija
- libažni sloj  
- tampon sloj šljunka  
- nosivo tlo

PK2- podna konstrukcija
- keramika na lijepku
- cementna košuljica
- termoizolacija - podloga
za podno grijanje sa cijevima
- termosilent folija
- hidroizolacija
- podna AB ploča
- PVC folija
- termoizolacija - stirodur
- hidroizolacija
- libažni sloj 
- tampon sloj šljunka  
- nosivo tlo
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