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" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

8Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
®Ime i prezime odgovornog projektanta

°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije
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IDEJNO RJESENJE
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

SADRZAJ DOKUMENTACIJE:

IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA
- SADRZAJ:

I OPSTA DOKUMENTACIJA

1. Ugovor o projektovanju sa investitorom

2. RjeSenje o registraciji preduzeca

3. Izvodiz CRPS-a

4. Licenca preduzeca o ispunjenosti uslova za izradu tehnicke dokumentacije

5. Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta

6. Rjesenje o imenovanju vodeceg 1 odgovornog projektanata djelova
tehnicke dokumentacije

7. Spisak odgovornih projektanata — Obrazac 2

8. Licenca vodeceg I odgovornog projektanta

9. UT uslovi za izradu tehnicke dokumentacije

10. List nepokretnosti

11. Izjava projektanta o uskladenosti idejnog rjeSenja sa smjernicama planskog
dokumenta
12. Izjava geodetske organizacije

I TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. Projektni zadatak
2. Tehnicki opis



IV GRAFICKA DOKUMENTACIJA

R.BR. NAZIV PRILOGA RAZMJERA
1. | Geodetska podloga 1:250
2. | Sira situacija 1:500
3. | Uza situacija 1:300
4. | Osnova prizemlja 1:100
5. | Osnova sprata 1:100
6. | Osnova krova 1:100
7. | Osnova krovnih ravni 1:100
8. | Presjeci a-a, b-b 1:100
9. | Jugoisto¢na i jugozapadna fasada 1:100
10.| Sjeveroistocna i sjeverozapadna fasada 1:100
11.| 3D prikaz objekta
12.| 3D prikaz objekta
13.]| 3D prikaz objekta
14.| 3D prikaz objekta




OPSTA
DOKUMENTACIJA

Arhi B g

SADRZAJ:

1 Ugovor o projektovanju sa investitorom
2 RjeSenje o registraciji preduzeca

3. Izvodiz CRPS-a
4

Licenca preduzeca o ispunjenosti uslova za izradu tehnicke

dokumentacije
5. Polisa za osiguranje od odgovornosti projektanta
6. RjeSenje o imenovanju vodeceg i odgovornih projektanata djelova

tehnicke dokumentacije
7. Spisak odgovornih projektanata — Obrazac 2
8. Licenca vodeceg I odgovornog projektanta sa potvrdom o ¢lanstvu u IK
0. UT uslovi za izradu tehnicke dokumentacije
10.  List nepokretnosti
11. Izjava projektanta o uskladenosti idejnog rjeSenja sa smjernicama
planskog dokumenta

12.  Izjava geodetske organizacije

Maj 2026. godine



NARUCILAC: Jovan Crnogorac, iz NikSi¢a, Alekse Backovi¢a 27
(u daljem tekstu: narucilac).

PROJEKTANT" ,,ARHIBOX" D.0.0. iz Niksica, Ul.Milice Vugini¢ br. 5
koje zastupa izvrsni direktor Desimir Radulovi¢,dipl.ing.arh.
(u daljem tekstu: projektant).

UGOVOR O PROJEKTOVANJIU
Clan 1.

Predmet ovog ugovora je izrada projektne dokumentacije za individualni
stambeni objekat koji se nalazi na KP 1464/1, KO Beri u zahvatu PUP-a Glavhog
grada Podgorica, a u skladu sa projektnim zadatkom i izdatim urbanisticko
tehnickim uslovima broj 08-332/24-1885 od 22.11.2024.godine.

Projektant je duzan da investiciono tehnicku dokumentaciju izradi u
skladu sa Zakonom, vazecim standardima, tehnickim normativima, te da se
pridrzava pravila struke.

Clan 2.

Narucilac se obavezuje da Projektantu stavi na raspolaganje podatke
potrebne za izradu tehnicke dokumentacije, kao sto su: urbanisticko-tehnicki uslovi,
projekat regulacije, kopiju plana, podloge za arhitektonske i instalaterske projekte,
uslove za prikljucenje na instalacije vodovoda i kanalizacija, jake i slabe struje,
podatke o geomehanickim ispitivanjem terena i dr.

Narucilac je duzan da Projektantu dostavi navedene podatke u roku od 15
dana od dana potpisivanja ovog ugovora.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da investiciono tehnicku dokumentaciju iz tacke 1.
ovog Ugovora izradi i dostavi Naruciocu u roku od 90 dana, u odgovarajucem broju
primjeraka.



Clan 4.
Narucilac se obavezuje da projektantu plati na ime cijene za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije iznos utvrdjen dostavljenom i usaglasenom
ponudomu u roku od pet dana od dana prijema i prihvatanja predatih primjeraka

tehnicke dokumentacije.
Placanje ugovorne cijene izvrsice se na osnovu ispostavljene fakture

Projektanta.

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da u roku od sedam dana, od dana prijema izradjene
investiciono tehnicke dokumentacije, pismeno obavijesti Projektanta da li prihvata
izradjenu tehnicku dokumentaciju bez primjedbi, ili da ima prigovora i zahtjeva na
dokumentaciju. Ako u predvidjenom roku ne stavi nikakve prigovore, smatrace se
da je narucilac primio dokumentaciju, bez prigovora.

Clan 6.
Projektant je duzan da postupi po opravdanim primjedbama narucioca i da
izradjenoj investiciono tehnickoj dokumentaciji izvrsi ispravke, odnosno uradi dopune.

Clan 7.
Projektant zadrzava autorsko pravo na izradjenoj tehnickoj dokumentaciji, dok
narucilac ima pravo jednokratnog koriscenja te dokumentacije.

Clan 8
Za slucaj spora oko izvrsenja ovog Ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 9.
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (cetiri) primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po 2 ( dva) primjerka

Clan 10.
Ovaj Ugovor je zakljucen 12.03.2025.godine. u Niksicu

PROJEKTANT NARUCILAC
"ARHIBOX" DOO JOVAN CRNOGORAC

Desinfiir Raduloyié, dipl.ing.arh
/
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA
PORESKA UPRAVA

Broj: 40-01-04279-9
Podrué¢na jedinica Nik$i¢
NIKSIC, 31.07.2018. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjeStavanja o obrac¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i élana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

"ARHIBOX" DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE D.0.0.

Naziv: NIKSIC

NIKSIC
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03208966 RO
(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 31.07.2018. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist rauna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

NA éEL‘AﬂCA

WhQuus, uph
Slavica Pdfdevac




Sy
e

IZVOD 12 CENTRALNOG‘REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0845205 /001 Datum registracije: 30.07.2018.
PIB: 03208966

"ARHIBOX" DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE D.0.0. NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skracdeni naziv: ARHIBOX

Telefon: +38269342551
eMail: adcging@t-com.me
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 25.07.2018.

Datum donoSenja Statuta: 25.07.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC
Adresa za prijem sluzbene poste: UL.VUKA MICUNOVICA BR.93 NIKSIC

Adresa sjedista: MILICE VUEINIC BR.5 NIKSIC

PreteZna djelatnost: 4120 Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 10,00Euro (Novcani 10,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DESIMIR RADULOVIC 0709964260019 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

udio: 100% Adresa: MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

DESIMIR RADULOVIC 0709964260019 CRNA GORA

Adresa:  MILICE VUCINIC BR.5 NIKSIC CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovla%éenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 29.01.2024 godine u 11: Podruéna jedinica Podgorica

Ekspozitura Niksi¢

Slavica Durdevac
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& | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
{9402 | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
\%. '-a_é';;r

= A s = . : 46 20
| urbanizma i drzavne imovine ?;:: Iggg gg 246 333

Broj: UPI 09-332/25-3986/2 Podgorica, 28.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,ARHIBOX* Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3986/1 od 26.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), tlana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci
za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list
CG", broj 42/25) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,ARHIBOX" Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3986/1 od 26.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,ARHIBOX" Niksi¢, pretezna djelatnost - 4120 — Izgradnja stambenih i nestambenih
zgrada, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova. Uz
zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-3096/2 od 21.08.2025. godine, kojim je Desimiru Radulovicu,
dipl. inZenjeru arhitekture — arhitektonsko projektantski odsjek, iz Niksi¢a, izdata licenca za
izradu tehni€ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;
2) ugovor o radu sa Desimirom Radulovi¢éem, broj 3 - 4 od 06.09.20218. godine, na neodredeno
vrijeme;
3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0845205 / 001.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom. .



Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke
dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.
Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZzenjera.

Postupajuc¢i po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

OBNOVA /| ZAMENA POLISE:

SAVA POL-00283978

OSIGURANIJE Tip obnove: Obnova

{Broj ponude: PON-003172/26

POLISA - RACUN POL-00328718

‘Zastﬁﬁik: e, Ristic’:ﬂswlavica, 81-002
: , Ugovaraé
‘Naziv ARHIBOX DOO MB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon

Crna Gora |
Trajanje: Godi$nje osiguranje
;Period osiguranja 07.02.2026 (24:00) - 07.02 2027 (24:00) | Period obraéuna 07.02.2026 - 07.02 2027 ‘

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja urbanizma i drzavne imovine broj: UPI -09-332/25-3986/2, i licencu revidenta i
struénog nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj:UPI 09-332/25-4018/2 , pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehnigke) dokumentacije, revizije
tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na
osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000 (4000629)

Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik :
Naziv ARHIBOX DOO MB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD, | Telefon
Crna Gora |
Suma osiguranja
Uloga : : Nacin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
' Fransiza .
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet :
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -38,00
Komercijalni popust ' -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez Steta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 3 301,95

Osiguravajuce pokrice vazi za podrugje Crne Gore
Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranije je zakljuteno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljucenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja Je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljutenja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24),
Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godignji agregat)

POLIBA: POL-00328718
Datum Stampe: 05.02.2026 09:26 St 1

rana rgg 3

Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica. Crna Gora; E-mail: mfo\’?usava.co:me: WEEi;tZ..‘ WWW.SBVA.CO.
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004570




SAVA

OSIGURANIE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema trecim licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-332/25-3986/2, zbog struéne greske kod
gradenja objekata odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje
odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede, oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), osteéenje,
unistenje ili nestanak stvari trecih lica (oSte¢enje stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/Stete koje
proizilaze iz povrede lica i os$tecenja stvari.

U svrhu ovog prosirenja narucioci usluge - investitori se smatraju treéim licem.

Broj zaposlenih lica: 4 (4000630)

 Karakteristike © Vriednost ' ValutalJed, mere
Opis pojedinacne djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrsni
radowvi u gradevinarstvu)
Vrsta osiguranja: Osiguranje od op$te (zakonske) odgovornosti Sifra: 1301
Osiguranik
Naziv ARHIBOX DOO MB 03208966
Adresa MILICE VUCINIC 5, 81400 NIKSIC_GRAD,  |Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja
Ulega Natin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza léicesﬂa osiguranika u steti iznosi 10% od odétete, a najmanje 250,00
ur
Obraéun za predmet

Premija 263,00
Komercijalni popust -30,77
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78.90
Popust za jednokratno pla¢anje premije -34,19
Ukupna premija bez poreza 276,94
Porez na premiju 24,92
Ukupna premija sa porezom 301,86

Teritorijalno pokrice Crna Gora.

Osiguravajuéim pokriéem nisu obuhvacene indirektne Stetelgubici kao &to su izgubljena dobit, prekid rada i ostali sliéni zahtjevi za
(drugu) posrednu Stetu.

Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornosti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-0DG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dok i),

Godi$nji agregat $teta je jednak sumi osiguranja,

UKUPAN OBRACUN ;
Ukupna premija bez poreza 553,96
Porez na premiju 49,85/
Ukupna premija sa porezom 61:03,81I
Natin placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rieSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraéunate stete.

POLISA: POL-D0D328718

Datum stampe: 05.02.2026 09:26 Strana 2 od 3

Akeionarske druitve Sava osiguranje. Adresa sjedidta: ul. Svetlane Kane Radevié br.], 81000 Pedgarics, Crna Gora;  E-mall: info(@isava.come; Website: www.sava.co,me

Call céntar; +382(0) 20 40 30 20 Ziro ragun: Nib banka 530-12245.41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 320-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS rag, br 400048670



SAVA

 OSIGURAMNJE

Polisa se smatra raunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske udinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24-0g Gasa dana koji
ie u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikal prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og casa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraca osiguranja/osiguranika | osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé esiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju&enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruiti pakrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
nokrica, placanje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakenima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeta bez pecata Osiguravaca.

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikem zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

r [ Y\ 1 —_—
Kicl
Hids |
Osiguravaé: \ MP.  Ugavaraéosiguranja:

\ (puno ime i prezime)

\x Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksié, 05.02.2026

POLISA: POL-00328718
Datum Stampe: 05.02.2026 09:26 o N
Akcionarsko druétve Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevic brl, 81000 Podgorica. Cr faSatm EARn
Call centar; +382(0) 2040 30 20 Zire radun; Nib banka 5301224541, Erste banka 540-394-30, Hipotek
PDV: 30/31-04077-8 M.8. 02303388 CRPS reg. br, 40004670

Wsava.co.me; We
a3 banka 520-528




| "ArhiBox” D.0.0O. Niksi¢
Ul. Milice Vugini¢ br. 5
PIB: 03208966
PDV: 40/31-03237-2
ZR: 530-26910-84 NLB Banka

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od
marta 2025.godine), kao i Pravilnika o nacinu izrade 1 sadrzini tehniCke
dokumentacije za gradjenje objekta br. 044-18 od 16.07. 2018. godine donosim

RJESEN E

o imenovanju odgovornog projektanta na izradi Idejnog rjesenja individualnog
stambenog objekata na KP 1464/1, KO Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog grada
Podgorica,

Za odgovornog projektanta Idejnog rjeSenja individualnog stambenog objekta
imenujem Desimira Radulovi¢a, dipl.ing.arh

[; ,Dyes1m< Radulov1cd1p1 ing. arh

iiGp, -




Arhi BI0d

”ArhiBox” D.O.O. NikSi¢

Ul. Milice Vuéini¢ br. 5
03208966

PDV: 40/31-03237-2

530-26910-84 NLB Banka

PODACI O PROJEKTANTIMA
NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT ODGOVORNI INZINJER
INDIVIDUALNI ARHIBOX DOO DESIMIR RADULOVIC
STAMBENI OBJEKAT Licenca

Br. 09-332/25-3986/2

dipl.ing.arh. Licenca
br. 09-332/25-3096/2

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZINJER
ARHITEKTONSKI ARHIBOX DOO DESIMIR RADULOVIC
PROJEKAT Licenca dipl.ing.arh.Licenca

IDEJNO RJESENJE Br. 09-332/25-3986/2 br. 09-332/25-3096/2

OBJEKTA




| Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma idrZzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 445 200

fax: +382 20 445 215

Broj: UPI 09-332/25-3096/2

Podgorica, 21.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Desimira Radulovita, broj UPI 08-332/25-3096/1 od 23.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnike dokumentacije | izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni fist CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nadinu | postupku izdavania i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje obiekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Strudnog upuistva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RIJESENJE

Desimiru Radulovidy, dipl. inZenjer arhitekture - arhitektonsko-projektantski odsjek, iz
Niksgica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
proiektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijems.

Obraziozenje

Akiom broj UP! 09-332/25-3096/1 od 23.07.2025. godine, ovorn ministarstvu, obratio se
Desimir Radulovié, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahijev je dostavljena sledeca dokumentacija: kopija liéne karte; rjesenje
Ministarstva cdrzivog razvoja i turizma, broj UPI 101/2175-95/2 od 28.02.2018. godine, kojim
se Desimiru Raduloviéu, dipl. inZenjer arhitekture - arhitektonsko-projektantski odsjek, izdaje
licenca oviadéenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o &lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-420 od
17.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa priloZenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 101/2175-95/2 od 28.02.2018.

godine, | odiudiio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledecih razloga: -

Pt

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravrio lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lica koje je, do stupanja na snagu zakona stekio



licencu u oblasii izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakonz o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentaciie, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitzkia odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje naimanje Vi1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
strucni ispit | koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalie, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja mcie da
bwp licanciran: arhitekiz, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
cencirani maginski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojsivu odgovornog inZenjera
grar Senja moZa da vrél licencirani arhitekia odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 11 2 ovog &lana moZe da bude fizicko lice kcje posjeduje najmanje Vil1
nive kvalifikaciie obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strunim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije Vil gradenja cbjekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u

e

registar iz Clana 122 zakona.

f

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodradeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
sme njihovog polagania odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekia,
nilesu obavezn da polazu strudni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika ¢ blizem nainu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
ohavijanie dieiatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije | szvodeni radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 7%) fotokopija li¢ne karte, cdnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehricke
dokumentacije i/ili gradenja ob ek‘ia 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komare Crne

Gore.

kiitne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
=m je navedeno da licence za izradu tehniCke dokumentacije ifili gradenje
obiekata, kao | licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
0o propisima koii su va ;:: do donogenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propi sanirr pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavania, mirovania | oduzimania licenci za obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje cojekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koii su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
fzf‘i\un"rentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

godme

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO © PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBENO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 | 049/25), | evidencije
Registra €lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

RADULOVIC DESIMIR

IME | PREZIME

Niksic

MJEETO ROBENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

29.07.2004. 31. 12,2026,
Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovié

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



(b CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

Ve vy

— GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crma Gora
= = = Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
N Prostora i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680
. e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-2760
Podgorica, 11.02.2026.godine

CRNOGORAC JOVAN

Ul Aleikse Backovi'a br.27
PODGORICA
Tel, 068 587 719

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-27600d 31.12.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 1464/1 i 1464/8 iz LN
br.798 KO Beri, a u skladu sa &lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne
Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (.SluZbeni list CG" br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,
Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune (,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje
urbanisticko-tehniéke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na dijelu katastarskih
parcela KP 1464/1 i 1464/8 iz LN br.798 KO Beri u okviru namjene “naselja” u Prostorno
urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i depune, koji su u prilogu ovog
akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica i tehni¢kim uslovima
prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatth od strane preduzeca JVodovod i
kanalizacija” d.o.0.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickin uslova i tehnickih
uslova, a na osnovu Glana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, naknadu u
iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva treba da uplati
na radun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeci broj: 540-3026777-81.

Na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekaia stav 9 i 10 izdati
urbanisti¢ko-tehnigki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana
od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

DOSTAVLJENO: \Cos22 o
- Naslovu Ll

- NadleZznom inspekcijskom organu

-ala

T5ica br 41,81 000 Podgorica: Tel: +382 20 625 647, +362 20 625 637; Fax, +362 20 625 680

U]ia Va Kara



-~ T CRNAGORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora [ odrzivi
= razvoj

- Broj: 08-332/25.2760

Podgorica, 25.01.2028.godine

Ul. Vuka Karadzica hr.41

81000 Podgorica, Crna Gera

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat. planiranje. uredjenje@podgorica. me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 1464/1 i 1464/8 KO Beri u okviru namjene
"naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CRNOGORAC JOVAN

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +362 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICK] USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica :
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2760
Podgorica, 25.01.2026.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 18/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa Clanom74. Zakona o planiranju prostora t izgradnji objekata {,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
.B82/20, 86/22 1 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistiCkog plana Glavneog grada Podgorice, izmjene i dopune
{,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtieva CRNOGORAC JOVANA iz Podgorice, br.08-332/25-
2760 od 31.12.2025.godine,izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na dijelu katastarske parcele 1464/1 i 1464/8 KO Beri u okviru
namjene’’naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica , Izmjene | dopune, na koie se
odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:

htip:/fwww.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: CRNOGORAC JOVAN

POSTOJECE STANJE

Uskladu sa podacima iz ista nepokretnosti br. 798 KO Beri, dato od strane Uprave za katastar i drZavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 1464/1 1 1464/8 KO Beri j e evidentiran kao
"njiva 36 klase " povrdine 816m2 i "vinograd 1. klase" povriine 84m2.

Po navedenom Bistu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini CRNOGORAC JOVAN.

U listu nepokretnosti br. 798 KO Beri  postoje podaci o teretimaiogranicenjima i isti su sastavni dio ovih
uslova (prilog).

PLANIRANC STANJE

Nakon uvida u fist nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune {,,Sluzbeni ist Crne Gore - opstinski propis”, broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 1464/1 i 1464/8 KO Beri planirana namjena "naselja”, shodno grafickom prilogu iz
PUP-a —"Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljine regulacije

Povrsine naselja - Povriine naselia obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene 1 neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrdine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemljidte (povrsine koje nijesu opredijeliene za izgradnju).




SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smiernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselia zakoia se ne predvida dono$enje planova

nizeq reda)

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavljem mogu se primjenjivati i na kempletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkreine vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

QOpéti uslovi za formiranje urbanistitke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaliniiih razrada:

Van zahvata planova niZeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu€ajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanistiCka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nacin da postojeéa katastarska/katastarske parcele ili nithovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane sacbraéajne i tehnicke infrastrukiure, pri emu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste i ranga sacbracajnice j. infrastrukturnog objekia, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povréinama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omoguéen direkian prikljucak na elektroenergetsku mre2y, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

e) svojim oblikem i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

Nopomena: Friikem ditekinog sprovedaenia ovog Plana. na podrudima adie ne postoll mogutnost
niliudts. odnosno nie racfonaing chezbieditl prkindal no javay vadovadny [ danalizaciony preZy,
vodosnabdisvanis | oovofenie clpadnih voda iz objekats mole se risfovall odgoveroiudin
altemalivnim riséeniima. na higijensii nadin, kojima g2 ne ugrofava Sivolng sreding { bunan. bistiierns,

gredail i sistemi za prediddavanis ptepanih voda fal}.
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Shika 84 Prinjer "Reguiasiona | gradevinsks inja” 1zvor Privuénik za planirarge stembenit naseffa o
sir. 67

GG, Minisioratvo odrilveg ravoia i trizma mzf 2015,

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifidni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuée namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se foermira urbanistitka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaZe svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisti¢ke parcele, izuzev uslova pod stavkom .¢* (mogué je i pieSadki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e"
{kaiji se odnose na oblik i velidinu parcele).

_ Pozicija cbjekta na urbanistickoj parceli

Osnovni | pomocni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoliene gradnje koja je definisana gradevinskim finjjama
prema javnim povrsinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti
urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z } i Indeks izgradenosti ( Ii ), te posebna ogranienja lokacije i ostali zadati
uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povr8ina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vaZi za definisanu zonu
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namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povréine na odredenoj parceli {lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povr$ine parcele
izraZene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povréine objekata i povrSine parcele (lokacije, bioka, zone) izraZene
u istim mjernim jedinicama.

lzraGunavanje povr$ina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrai se u skladu sa Pravilnikom o naginu
obraéuna povriine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6,

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebro odrediti na nadin da se ne ugroZavaju vizure susjednim
objekiima koji su izgradeni il se planiraju u zaledu.

Na pratecim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvece dozvaoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravou optimalne vizure i insolacije,
a u kom slu&aju maksimalna dozvoliena visina sliemena krova objekia u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postoje¢eg objekta koji se nalazi iza.

PRAVAC OPTIMALRE
VIZURE {E IMSOLACUE

Biika £5: Usiovi zo horzonfalng postaviianie ohjekaia na nagaelin tersnima

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u sluéaju pribavljanja saglasnosti susjeda Gije je pravo na pogled
potencijalno ugroZeno, pri éemu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegevo planirano stanje {dozvoljgnu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcifama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
chjekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je postovaii uslov:

y23/4 §

GLL

-
o

Eitka 66 Uslowi za odredivenie dozvolene visine ¢hiskio kol se nafazi v pravew cpimaing vizurs &
ineclzaeie susiednog objgkia




Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl treba izvesti na nain da se ne narufava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanie vode na &tetu susjednog zemliista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalne 2,00m}, uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikalno ozelenjavanje vidljivin povréina. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vecde vising, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontainom udaljenodéu zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojece suvemede u granicama urbanistiGke parcele treba oluvati u najveéem moguéem obimu sa ciliem zadtite |
unapredenja pejzaznih karakteristika, U dijelovima postojecih poljoprivrednih pove§ina {maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini | prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
od 40 —100 cm a transpareninog dijeia ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoliene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim Silicima, od bodljikave Zice | sve druge koje ugroZavaju bezbijednost liudi, odnosno
narudavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uliénoj ograding mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono&enje detalinog lokainog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ifi vise ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovriinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
- Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povriine kolske ili pjeSacke;

» Da ima obezbijeden direktan prikljuéak na elektroenergetsku i javnu vedovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanie
vadom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ;

- Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

- 73 objekte velicine do ,10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvainim uredajem za preciSéavanje i ispustanje otpadnih voda,

- Za objekte velifine vede od , 10 ekvivalent korisnika", predvida se fretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za pre¢i§cavanje prije ispusianja u recipiient, zavisno od kolicine i karakieristika otpadnih voda i
prijemnih mogucnostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporudivati i podsticati korid¢enje alternativnih izvora
energiie i stvaranje uslova za autonomne funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

* Voditi raduna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

- Graditi na adekvathom odstojanju od obliZnjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
« Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

« Koris¢enje principa pasivne arhitekiure i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja [ ventilacije kao i energije
bazirane na kariscenju energije obnovljivih izvora .

NadleZznom organu za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaZe se i idejno
urbanisticko riedenje sa predloZzenom parcelacijom, regulacijom 1 infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanistitke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa mogucénoscu izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;




- pomodni objekti P (jedna nadzemna etaZa) obradunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m {dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrdine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguce pianirati vedi BRGP obhavezno je planirati vise objekata max BRGP
pojedniéanog objekta je 200 m2.

- Da hi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosne lokalnog
puta;

- Sirina pristupnog puta za duZine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduZine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupniom putu ifi javnoj sacbracajnic;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguéi su i odgovarajudi prateci sadrzaji kompatibiini stanovaniju (trgovina,
ugostiteljstve), ¢ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po
pravilu pfanirati na eta2i u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenin povréina na urbanistitkoj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnitke prostorije, onda njena povriina ne ulazi u obradun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomodéni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorade maksimalni
zadati urbanistiki pokazatelji.

Pomodéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomodnih objekata na teritorifi Glavneg grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju | formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zadlite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (S, list CG br. 47/13) i Cmogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH 1IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekaia vaZno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidieti sve 3to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimaina energetski efikasna zgrada.

Zato je poirebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo topiotne izolacije kompietnog spoljinjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koricenja energije u
objektima. Pri izgradnji chjekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potroénja
toploine energije.

»  |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv prefjerans
insolacije, koristiti odrZive sisterne (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potrognja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima,

«  Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mijera projektovanja pasivnib kuca. To ukljucuje 1 izolovane
povriine, za&titu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukiure, ozelenjene nadstreSnice ili njihove
kombinacije.




Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzefi vrijednosti za 20-26% niZze od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sisterna za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Kori¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrZzavanja toplcte.

Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom sirujom za rasvjetu
naseljz, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénit vozila.

Na objektu se mogu postavijait i koristiti savremeni tehnolodki uredaji i sistemi koji koriste obnovijive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za koriScenje
energije termalnifi masa tla.

Klimatski uslovi Podgorice omogudcuju koriséenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivhog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | gAS":TITU CD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju chezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvréi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi poireba.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju | elaborat o rezultatima izvréenih geoloSkih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa vedim rasponima, objekte javnog inferesa i sl. projektne seizmicke parametre
obavezno definisati infenjersko- seizmolodkim elaboratima | geotehniékim istraZavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterec¢enju zgrada PBAB 87 {,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrugjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 48/82 , 21/88 i 52/30).

Proraune raditi za 1X (devet) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukeliko se projektovanje vrai po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proraduna Kkoristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtievima sigurnosti, ekonomicnesti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukeije, bilo da je rije€ ¢ agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim
tavanicama, bez mijeanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Armiranc-betonske i &eliéne konstrukciie uz korekino projektovanje raspolaZzu dovoljnom &vrisocom,
Zilavodcéu i krutodcu tako da su poZeline za jaCe zemijotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
teZini- tako da se ne preporutuju.

Treba dati predniost upotrebi duktiinih materijala.

Preporucuje se | montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak$e gradnje objekta.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. 1zbjegavati primjenu dva ili vie natina temeljenja na istom objekiu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventuaina zagadenja.
Zadtita Zivotne sredine prife svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisticko tehnickin uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

L o o 4 o

Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", broj 48/08, 40/10 7 40717);

Zakona o integrisanom spretavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13),
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07};

Zakona o zadtiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Siuzbeni list CG", br. 28/111 1/14);
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Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o grangenim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora buke i akustiCkih
zona i metedama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SLlist CG", br. 80/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br, 24/95, 42/00);

Uredbe ¢ projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list RCGx«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrinskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG™, br, 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnikim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivanja i sadrZaju
izviestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("SluZbeni list RCG", br. 45/08);

Pravilnika o emisiii zagadujucih materija 1 vazduh {,SluZbeni fist RCG”, br. 25/01}.

Potrebno je sprovediti sledece smjernice / mjere zaétite Zivotne sredine:
OpSte smiernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dekumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Fivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o petrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skiadu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla odtetena i zagadenja osnovnih Ginifaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog pracesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna oitecenja, zagadivanje ili na drugi naéin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuditi na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septitkih jama i1 njihovo redovne
odrZzavanje/praZzenjenje od strane nadleZne institucije;

nakon ispuStanja pre¢idcene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom siucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih | podzemnih voda | Zakonom o vodama;

potrebno jg da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se mozZe upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivania kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U siuéaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunaine otpadne vode potrebno je izvréiti preciSéavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem,
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizaclje kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih sacbracajnih povrdina, posebno za parking u funkgiji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprije€ilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihove redovno odrzavanje od strane nadleZne sluzbe;

vréiti kontrolu kvaliteta vode | izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unodenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobrac¢ajne mreZe (prodirivanje i asfaltiranje ulica, preusmijeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje | realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih riedenja izmedu saobradajnica i objekata)
smanjiée se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zapraSenosti prasinom sa kolovoza,

sa aspekta zasdtite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integrainog zagadenia
vazduha;

Smijernice za zadtitu zemijista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemlfidta pri skiadidtenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidieti preventivne i operativne mjere zagtite, reagovanja i postupke sanacije za sluégj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zagtititi postojedi potenciial kvalitetnog poljopriveednog zemljista, narocito u blizini gradskih naselia (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojatati ulogu poljopriviede kao dominantne komponente u ofuvanju bogatstva kulturnog pejzaZa,
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvadnii (vjestacka dubriva, pesticidiidr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povr§ina

graditi sacbracajnice sa sistemom kontrolisanog cdvodenja i pre¢idcavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sllist
CG*, br. 84/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija fociranih duZ saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke
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Pravilnikom o graniénim vrjednostima buke u Zivotnoj sredini, naéinu utvrdivanja indikatora buke i akusiiCkih zona i
metodama ogjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL fist CG", br. 80/11) uivrduju se, izmedu ostalog i granitne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredint, nain utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustitkih zona u skladu sa namjenom
otvarenih prostara, kao i metode ogjenjivanja &tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka tetna po zdravije je svaki zvuk iznad granitne vrijednosti. ZaStita od buke obuhvaia mjere koje se
preduzimaju u cilju:

« sprjetavanja il smanjivanja stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

¢ utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci U Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvacenih

standarda;

« prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti,

e postizanja i ofuvanja zadovoljavajuceg nivea buke u Zivotnoj sredini.
Zaitita od buke postize se:

« uspostavijaniem sistemz kontrole izvora buke;

« planiranjem, pracenjem, sprjeCavanjem i ograniGavanjem upotrebe izvora buke;

« podizanjem pojaseva zastinog zelenila i tehni¢kih barijera na najugroZenifim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracéajnice);

¢ izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke | metoda progjene buke u Zivotnoj sredini;

¢ izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprieava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na granilne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje$enjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Padgorice koje je doneeno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.
Smiernice za zastitu prirodnih | pejzaZnih vrijednosti
Na podrugju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanistigko tehnitkih uslova ne postoje zaéticeni spomenic
prirode. Takode, nije uogeno prisustvo pojedinih zasticenih bilinih i Zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasticenih
biljnh i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i Rje$enjem o stavijanju pod zagtitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (SluZbeni list RCG", 76/06).
Saduvati postojedu matricu pofjoprivrednog zemljista, u smislu ofuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oluvati
postajedu matricu / formu poljoprivrednih parcela i o8uvati postojece Zivice / Sumarke.
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineralodke i slitne nalaze, koji predstavijaju geonasliede, ohavezno je prekinuti radove, cbhavjestiti organ uprave
nadleZan za zaétitu prirode, kako bi njinovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivhosti (Clan 47. Zakena o zajtiti prirode {"SluZbeni list CG", 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalazigte i
nalaze arheolo$kog znaéenja, prema ¢lanu 87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kuiturnih dobara (S1. List RCG, br. 49/10
4011) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove | o nalazu bez cdgadanja
ohavilestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zatitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem chorenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradem povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup fica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom pedrazumjevaiu
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekie u kofima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljadnjem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), 2 izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopuiteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrina potrebno je pridriavati se odredaba oveg DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakieridu ovu oblast {Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom, definisano je da wkoliko se Investitor odiugi za faznu realizaciju to mora biti po Konstruktivaim |
funkcionalnim cjelinama, $to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za obiekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.




13 | USLOV!I ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

141 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elekitroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra pianske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostomog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZecim iehniCkim
propisima i normativima. Prifikom izrade tehnike dokumentaciie za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
podtovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca. Mjesto i nacin priklju¢enja
objekta na elektroenergetsku mreZu odredice se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke ¢ planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrasirukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodf
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drZavne imovine.
Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elekironskim komnikacijama ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projekiovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnigkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukiuru
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni€kih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZecim tehnickim
propisima, normativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizactonu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca "Vodoved i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukiure potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije kgji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljuenjem na javni put.
Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (Clan 70),
planiraju__zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projekiom uredenja terena obuhvatiti sve koiske i pje$acke povrdine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobraéaja. Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnc] mreZi i smjernicama za sprovedenje plana u dijelu
saobrataja potrebno je preuzeti iz plana koji je U Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo  prostormog
planiranfa i urbanizma i drZavne imovine.

14.4 QOSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistiCkog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune |, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skiadu sa Glanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZzbeni list Crne Gore, broj 18/2025 od
04.03.2025.), kaji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI © PRIRCDNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora

10




Podgorica se nalazi na sjeverncm duelu Zetske ravnice, u kontakinoj zom sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 o26' sjeverne geografske Sifine i 16%16' istocne geografske duzine Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za fzgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geologku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivoeg stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, 2 nekad pravi konglomerati, prakticno nestidijivi, koji se drie u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama | svodovima. Navedene litoloSke strukiure karakieriSe dobra
vodoprepustliivost, a dub;na izdani podzemne vode svuda je veda od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriu. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovidta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom aktivnoscu.
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrudje je obuhvaceno sa 8" MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
obekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. SeizmiCki hazard za
ova] prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C5 gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax{q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9°MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena,
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakieriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristke su u podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfolegije na vazdusna strujanja, vlaznost, osunganje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje€no najhladniji mjesec je januar sa 50

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljec¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od feta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorifa proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

VlaZnost vazduha

Prosjetna relativna viaZnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda prosjec':na relativha viaZnost vazduha je 56,7%.

Srednja ng]SF‘!]a suma osundanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsunéaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 fasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 ¢asova. Godidnji tok oblaénostiima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obladnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjetna vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm gedénje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje fetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 49%,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje god$nje koliCine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duie od jednog dana.

Pros;ecna god|snja #estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najée$tom pojavomn u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode {grmijavine)
javljaju se u toku godine prosjeéne 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,2 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godidnje, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana

Ucestalost vietrova i tisina izraZzena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir vijetrova iz svih pravaca i tifina uzet
kzo 1000 %.. Najvedu utestalost javijania ima sjeverni vietar sa 227 %., a najmanju istotni sa 6 %». Sjeverni vijetar
se najéesée javija ljeti, a najrjede u proljeée. Tisine ukupno traju 380 %., sa najvecom ucestaloséu u decembru, a
najmanjom u julu. Najveéu srednju brzinu godinje ima sjeveroistogni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosjetno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 mfsec. (125,3 kmi/Cas | pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vietrovi su najéeddi u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
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najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vietrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.

QOcjena sa aspekta prirednih uslova

Sa aspekia prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijelo] teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji. odnosno planiranju objekata treba voditi

racuna o nepovoljnim usfovima vjetra, sunca i kise.

15 | URBANISTIGKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta &ini KP 1464/1 i 1464/8 KO Beri
Projektom ée se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namijene "naselja".

Oznaka parcele Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukeliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

. 2 Povrdina KP 14641 1 1464/8 KO Beri , po listu

Povrsina parcele [m*} nepokretnosti u povrdini naselja je u cjelosti.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrina /

pod objektom [m?]

Maksimalna ukupna pianirana bruto gradevinska

povriina [mz] /

Maksimalna spratnost objekta Maksimaina spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa
moguénosdd izgradnje podruma.

Parametri za parkiranje/garaZiranje vozila

Smjernice za ohlikovanje i materijalizaciju Parkiranje riesavati u okviru parcele.

DOSTAVLJENOC: Podnosiocu zahijeva, u spise predmeta 1 arhivi.

18 Na osnovu dlana 143.siav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore. broj 19/2025 0d 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanistidko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadieznom inspekcijskom organu u roku od
fri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
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PRILOZI

- Izvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,\Vodovod i kanalizacija' d.0.0.

- List nepokretnosti br.3973

- Kopija plana za KP 1464/1 i 1464/8 KO Beri
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Crna Gora B
Glavni Grad Podgorica ey
Sekretarijat za planiranje prostora i i

odrzivi razvoj J %_____

Broj: 08-332/25-2760 ¥
Podgorica, 25.01,2026.godine S

™

NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih tagaka granice katastarske parcele nadleZna je Uprave za katastar i drZzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICK| PRILOG — Katastarsko geodetska podlaga / Geoportal

Katastarska parcela broj 1464/1 i 1464/8 KO Beri

13




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj; 08-332/25-2760
Podgarica, 25.61.2026.godine

/

(/)
r F

! Povrdine naselja

FarE

Povrsine tehnicke infrastrukiure

U skladu sa Zakonom ¢ putevima (€lan 70), planiraju_zastitni pejasevi u kojima se ne mogu
graditi obiekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategoriie javnog puta i vrste objekata, a

definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povr§ina opéte kategorije

Izved iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1464/1 i 1464/8 KO Beri
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Crna Gora
Glavni Grad Podgerica

Sekretarijat za planiranje prostora i _
odrzivi razvoj ,._[——% T
Broj: 08-332/25-2760C w—j
Peodgorica, 25.01.2028.godine R

GRAFICKI PRILOG
Smjernice | reZimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne baédtine na podrugju Glavnog grada

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 3
Katastarska parcela broj 1464/1 [ 1464/8 KO Beri
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Brof: 08-332/25-2760
Podgorica, 25.01.2028.godine

/

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — ReZimi uredenja prostora

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1464/1 | 1464/8 KC Beri
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51000 PODGORICA, Ulica zetskih viadara bb, Ziro racuni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisni¢ki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, miv@vikpgme Prva banka CG: 535-9562-08
Website: wyw.vikpg.ane Hipotekarna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
Broj: _UPI-02-041/26-440/2
CRNA GORA Podgorica,ﬁ@m E?‘?Wg‘gggzo .

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

172535, 3000-37/2026

DOO "Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), &lana 21 Qdluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 045/2025), ¢iana 10 Odluke o prikupljanju,
preCis¢avanju i ispudtanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produZava vaZnost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332/25-
2760 od 21.01.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/26-440/1 od
23.01.2026. godine, produZavamo vaznaost tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat u okviru namjene ,naselja® na katastarskoj parceli 1464/1, KO
Beri, u zahvatu PUP-a Podgorice, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/24-
7982/2 od 13.12.2024.godine. Uslovi i produzenje su izdati na investitora Crnogorac Jovana.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
06.02.2026. godine




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-5793/2026
Datuem: 02022026

KO: BERI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917/26-643,

se

CRNA GORA

176000000089

A

i
:
7

"s1. list RCG* br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

, za potrebe izdaje

LIST NEPOKRETNOSTI 798 - PREPIS

Podaci o parcelama
j Broj Plan \ Potes ili Natin koriddenja Bon. . 2 )
Broj Podbroj zgra':le Skica | PR UPISAL  yliey | kuénli broj Osnov sticanja kiasa | Povesina m Prihod
464 1 4 22/04/2025 |VELJE POLJE Njiva 3. klase 916 10.53
i KUPOVINA
1464 8 4 22/04/2025 VELJE POLIE Vinogead 1. Klise o4 140
1 KUBOVINA
1000 13.94
Fodaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Pravi Obim prava
0606995260013 CRNOGORAC RADOMIR JOVAN Svajina 11
o ALEXSE BACKOVICA 27 Nikii€ 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broi Redni o oy Datum upisa :
To} o) sarade D broj Natin koriséenja Vrijemte upisa Opis prava
Z2AI20Z3 P e NOSTI PROLAZA BEZ
v g au ~ A .
o4l 1 Njiva 3. klasc GORANICENTA U KORIST KATPARC. 1464/1 , 146418
12:35 A NA TERET,KATPARC. 1464/2 1464/ 1464/9
2200412025 Eﬁ"?f}uzbfﬂ%mosr[ PROLAZA BEZ
: - ZABIL). SLUZBE] %A BE:
1464 8 ! Vinograd 1. Klase LABILL XENTA U KORIST KAT.PARC, 14GH/1 , 1464/
12:35 A NA TERET,KAT.PARC, 1464/2 1464/7 1464/9

Naplata takse je oslobodena na osnovi ¢lan
oslobodena je na osnovu Zlana 174 Zakona o dr¥avnom premjertt i k

*g1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

naknade

Datum i vrijeme: 02,02.2026. 12:50:24

a 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
atastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,




CRNA GORA
UPRAVA ZA NFRRIVININGE
PODRUCNA HDINICA: PODGORICA

Py Bt-917 2o add

Datume e 1006,

1ZVOR 1Z DIGITALNO® PLANA
Obradio:. - S

KOPIJA PLANA

Runjera 1 2506

4
I ayy
1360

o5
9

6

vl

,{\ G645
~/

148477
14647

6L

/e,

P -
v? = pasey

Iatastarsha opstinge BER]
13vo] lista nepokrelnosti; 798
Hirog plana: 4

Porecle: B O




cKatastar

1of1

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 23.02.2026 07:45

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 23.02.2026 07:45

KO: BERI

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

LIST NEPOKRETNOSTI 798 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja - 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m
4 Njiva 3. klase
1464/1 11 22.04.2025 VELJE POLJE KUPOVINA 916
4 Vinograd 1. klase
1464/8 11 22.04.2025 VELJE POLJE KUPOVINA 84
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim
CRNOGORAC RADOMIR JOVAN .
N Svojina 1

Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava
Njiva 3. Pravo sluzbenosti ZABILJ. SLUZBENOSTI PROLAZ/
1464/1 0 1 Klase 22.04.2025 | OGRANICENJA U KORIST KAT.PARC. 1464/1 , 1464/
TERET,KAT.PARC. 1464/2 1464/7 1464/9
Vinograd 1. Pravo slgibenosti ZABILJ. SLUZBENOST! PROLAZ/
1464/8 0 1 klase 22.04.2025 | OGRANICENJA U KORIST KAT.PARC. 1464/1 , 1464/
TERET,KAT.PARC. 1464/2 1464/7 1464/9

2/23/2026, 7:46 AM


https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#

IZJAVA PROJEKTANTA DA JE IDEJNO RJESENJE
IZRAPENO U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

IZJAVLIUJEM

Da je Idejno rjeSenje objekta uradeno u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;
— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za

objekte;
— pravilima struke i

— smjernicama PUP-a Glavnog grada Podgorice

Urbanistic¢ki parametri:

Objekat: TURISTICKI APARTMANI
Lokacija:

KP 1464/1 Beri, PUP Opstine Podgorica
Investitor: Crnogorac Jovan
Povrsina katastarske parcele 916 m?

Po UTU Ostvareno

Koeficijent zauzetosti 0,40 0.15
Max. zauzetost na parceli 366,00 m? 141,19 m?
Koeficijent izgradenosti / 0,24
BRGP 500,00 m* 218,40 m’
Spratnost S+P+1 P+1
Ukupna neto povrsina objekta : 187,41 m’
Ukupna bruto povrsSina objekta : 218,40 m?

Objekat je pozicioniran u skladu sa UTU i1 propisanim odstojanjima u odnosu na gradjevinsku

i regulacionu liniju.

Lokacija za gradnju objekta:

KP 1464/1 povrsine 916 m? po kulturi Njiva 3. klase, vlasni$tvo Crnogorac Jovan, LN 798,

KO Beri, Opstina Podgorica

Saobracajni prikljucak je obezbijeden preko pristupnog puta na KP 1464/2, KP 1464/7, KP
14649, vlasnistvo 1/1 Miskovi¢ Radoslava, LN 122 KO Beri.

Investitor posjeduje pravo sluzbenosti prolaza preko navedenih parcela, u korist KP 1464/1 §to
je upisano u LN 798 KO BERI, ¢ime je obezbijeden prikljucak na javnu saobracajnicu.

Niksi¢, 15.05.2026.god.
(mjesto 1 datum)
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%DM Bulevar Vuka Micéunovic¢a 93 q
atum:
Tel : + 382 040
212962 212103 Ziro raduni : LOVCEN BANKA 565-792-39 PIB : 02675188
212067 212 066 NLB 530-14396-87 PDV: 40/31-01467-6
Fax : 212 966 ATLAS MONT 505-80611-59 E-mail : adcging@t-com.me

1ZJAVA OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACIJE

O indetifikaciji Katastarske parcele na kojoj je lociran buducdi objekat

OBJEKAT INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT
LOKACIJA KP 1464/1 KO BERI PODGORICA
INVESTITOR CRNOGORAC JOVAN

Objekat je projektovan na :

KP 1464/1 povrsine 916 m? po kulturi Njiva 3. klase, vlasnistvo Crnogorac Jovan,
LN 798 KO BERL

Saobracajni prikljucak lokaciji obezbijeden je sa lokalne saobracajnice KP 2724/1 preko:

KP 1464/2, vlasnistvo po 1/1 Miskovi¢ Radoslava
LN 122 KO Beri.
KP 1464/7, vlasnistvo po 1/1 Miskovi¢ Radoslava
LN 122 KO Beri.
KP 14649, vlasnistvo po 1/1 Miskovi¢ Radoslava
LN 122 KO Beri.

Investitor posjeduje pravo sluzbenosti prolaza preko navedenih parcela u korist KP 1464/1 sto
je upisano u LN 798 KO BERI, ¢ime je obezbijeden prikljucak na saobracajnicu

U Podgorici: dana 20.04.2026. Za LD GRADNJA




TEKSTUALNA
DOKUMENTACUA

Ahi B

2.1 PROJEKTNI ZADATAK

2.2 TEHNICKI OPIS



PROJEKTNI ZADATAK

Na osnovu tehni¢kih i urbanistickin podataka iz UTU-a broj 08-332/25-2760 od
11.02.2026.godine, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Glavnog grada Podgorice, potrebno je uraditi projektno-tehnicku dokumentaciju Idejnog
reSenja i Glavnog projekta za izgradnju porodi€nog stambenog objekta slededih
karakteristika:

LOKACIJA:

KP1464/1, njiva 3 klase P = 916 m2 i KP1464/8 vinograd 1 klase P = 84 m2 KO Beri, u
zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorice

Povrsina lokacije predvidene za gradnju je KP 1464/1 povrSine 916,00 m2

GABARIT OBJEKTA:
Gabarit objekta uraditi prema urbanisticko tehni€kim uslovima, okvirno 10 m x 16 m
objekat spratnosti P+1. Kotu prizemlja objekta podi¢i u odnosu na teren cca 60 cm.

OSNOVNI SADRZAJ | FUNKCIJA:
Projektom predvidjeti stambeni objekat slede¢eg sadrzaja:

Etaza prizemlja objekta treba da sadrzi garazu, tehniCku prostoriju, hodnik, kuhinju,
trpezariju, dnevnu sobu, kupatilo i unutrasnje stepeniste za potkrovlje. Po moguénosti da
dnevni boravak i trpezarija imaju natkrivenu terasu.

Etaza sprata objekta treba da sadrzi hodnik, tri spavace sobe i kupatilo.

Krovne ravni — Projektovati kosi visevodni krov nagiba 20° sa crijepom kao krovnim
pokrivacem. Krov na terasi i garazi projektovati sa nagibima u skladu sa arhitektonskom
formom objekte. Pokrivac je isti kao kod krova objekta.

KONSTRUKCIJA | OBRADA:

Kompletnu konstrukciju objekta predvidjeti shodno arhitektonsko funkcionalnom rieSenju i
postojecim vazecim propisima. Izbor materijala i tehnickih rjeSenja za konstruktivne
elemente (zidove, meduspratne konstrukcije, krova...) uraditi shodno propisima i
ekonomicnosti gradnje.

Izbor materijala za termicku i hidroizolacionu zastitu obaviti u cilju sigurne i kvalitetne
zastite.

Projektnu dokumentaciju uraditi u svemu prema urbanistickio tehni¢kim uslovima i
postojecim vazecim propisima.

NiksSic,




TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RJESENJE
INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA

Idejno rjeSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka Investitora i UrbanistiCko
tehnickih uslova broj 08-332/25-2760 od 25.01.2026.godine, koje je izdao Sekretarijat
za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice.

Uvod

Ovim idejnim arhitektonskim rjeSenjem utvrdeni su i usaglaeni arhitektonska koncepcija i
kompozicija predmetnog objekta, funkcionalna organizacija, materijalizacija i tehnicko-
tehnoloske karakteristike.

Osnov za izradu idejnog rieSenja Cine:

- Projektni zadatak;

- UT uslovi 08-332/25-2760 od 25.01.2026.godine,
- Vazedi propisi i standardi.

Tehni¢ka dokumentacija — idejno arhitektonsko rjeSenje, uradeno je u skladu sa Zakonom
o izgradnji objekata (SI. list CG br. 19/25), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata (Sl. list CG br. 44/18), Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sl. List CG br. 24/10, 33/14), te ostalim
vazec€im propisima, pravilnicima, standardima i normama kvaliteta koji se odnose na ovu
vrstu objekata.

Lokacija:

Lokaciju za gradnju objekta Cini katastarska parcela broj 1464/1 KO Beri, u zahvatu
Izmjena i dopuna PUP-a Glavnog grada Podgorice ( SI CG 96/2005). Prostor koji zahvata
katastarska parcela 1464/1 u katastarskoj evidenciji podru¢ne jedinice Podgorica, LN 798,
kategorisana je kao njiva 3. klase, povrsine 916 m2.

Planirana namjena je po Izmjenama i dopunama PUP-a “povrsine naselja’, shodno
grafickom prilogu iz PUP-a — “Plan namjena povrsina opsSte kateqorije. Katastarska
parcela se nalazi u zoni za koju prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana
izrada plana detaljne regulacije. PovrSine naselja, kao opsta kategorija namjene
povrsina,obuhvataju gradevinsko zemljiste.

Novoprojektovani objekat Cini objekat namijienjen za individualno porodi€no stanovanje.

Projekat je uraden u skladu sa projektnim zadatkom i datim urbanistiCko-tehni¢kim
uslovima. Planirani objekat smjesten je u okviru pripadajuée urbanistiCke parcele i zadatih
gradevinskih linija. Pozicioniran je na sjevernom dijelu parcele. Lokacija je pravilnog
pravougaonog oblika, na ravhom terenu, orjentisana duZzom stranom u pravcu jugozapad —
sjeveroistok. Pristup lokaciji omogucen je sa sjeveroistoCne i jugozapadne strane, sa dijela
katastarskih parcela na kojima investitor ima saglasnost vlasnika na pravo sluzbenosti
prolaza.

Objekat je postavljen u odnosu na propisane gradjevinske linije iz uslova i plana.



Za kotu prizemlja ( 0.60) je usvojena apsolutna kota 30,20 mnv, koja je 60 cm podignuta u
odnosu na kotu trotoara ( konacno ureden teren oko objekta).

Saobracajni priklju€ak lokaciji obezbijeden je sa lokalne saobracajnice KP 2724/1 preko:
KP 1464/2, KP 1464/7, KP 14649, vlasniStvo po 1/1 MSkovi¢ Radoslava, LN 122 KO Beri.
Investitor posjeduje pravo sluzbenosti prolaza preko navedenih parcela u korist KP 1464/1
Sto je upisano u LN 798 KO BERI, €ime je obezbijeden priklju¢ak na saobracajnicu

Parkiranje je predvideno u nadzemnoj garazi koja je projektovana kao prizemnog dijela
objekta,

Urbanisticki parametri:

UrbanistiC¢ka parcela /
Katastarska parcela KP 1464/1, KO Beri, Opstina Podgorica
PovrSina lokacije za gradnju (m2) 916,00

UTU PLANIRANO
Spratnost objekta 2 nadzemne etaze P+1
Zauzetost na parceli / 122,44
BGP ukupno (m2) / 199,65
Koeficijent zauzetosti ( Kz) 0,30 0,13
Koeficijent izgradenosti ( Ki) 0,60 0,22

Projektovani objekat je u potpunosti uskladen sa parametrima iz UT uslova koji
odreduju horizontalnu i vertiklanu regulaciju.

Funkcija i sadrzaiji:

Funkcionalno rjeSenje je proizaslo iz potreba utvrdenih projektnim zadatkom Investitora |
urbanisti¢ko tehnickih uslova.
Primarni sadrzaji u okviru novoprojektovanog objekta je individualno stanovanje.

Objekat predstavlja jednu arhitektonsku cjelinu , razvijenu kroz dvije etaze — prizemlje i
sprat.

Etaza prizemlja objekta treba da sadrzi garazu, tehni¢ku prostoriju, hodnik, kuhinju,
trpezariju, dnevnu sobu, kupatilo i unutrasnje stepeniste za potkrovlje. Po moguénosti da
dnevni boravak i trpezarija imaju natkrivenu terasu.

Etaza sprata objekta treba da sadrzi hodnik, tri spavace sobe i kupatilo.
Krovne ravni — Projektovan je kosi visevodni krov nagiba 20° sa crijepom kao krovnim

pokrivacem. Krov na garazi projektovan je sa nagibima koji su u skladu sa arhitektonskom
formom objekte. Pokrivac je isti kao kod krova objekta.




Oblikovno rjeSenje:

Oblikovno rjeSenje je sprovedeno u skladu sa arhitektonskim ambijentalnim okruzenjem .
Individualna stambenoa gradnja okolnih objekata, spratnost, materijali na okolnim
objektima, uslovili su oblikovho rjeSenje jednostavne arhitektonske forme
slobodnostoje¢eg objekta, sa naglasenim viSevodnim krovom, nagiba 20° i spoljasnjim
terasama preko kojih su postavljene drvene pergole.

Kota prizemlja je izdignuta za 60 cm u odnosu na teren neposredno oko objekta.
Objekat je neutralne/bez zavrSne obrade; sa naglasenim ulazom sa jugoistoCne strane i
natkrivenom terasom sa jugozapadne strane, koja je vezana za dnevni boravak |
trpezariju.

Konstrukcija:

Konstrukciju koncipirati tako da udovoljava funkcionalnim, tehniCko-tehnoloskim i
estetskim zahtjevima arhitektonskog resenja.

Objekat je projektovan u masivnom zidanom sistemu — spoljadnji noseci zidovi debljine
20cm ukruceni vertikalnim i horizontalnim serklazima, u kombinaciji sa nose¢im AB
zidovima oko stepenista.

Meduspratnu konstrukciju ¢ine AB monolitne plo¢e debljine d=15cm.

Podna ploca je betonska, debljine d=12cm.

Temelji su trakasti, Sirine 60 x 40 cm. Medusobno povezani temeljnim gredama i zidovima
Krovna konstrukcija je klasi¢na drvena konstrukcija, postavljena preko AB plocCe, sa
visevodnim krovom nagiba 20° i crijepom kao krovnim pokrivacem.

Materijalizacija:

FASADA:

Fasada objekta je termoizolaciona kompaktna fasada tipa DEMIT -termo fasada od
ekspandiranog polistirena tvrdopresovanog stiropora d=10cm. Termo ploCe su na preklop,
a lijepe se na fasadni zid sa odgovaraju¢im oplemenjenim mineralnim lijepkom ili tipluju
odgovarajucim tiplama. PovrSine ploCe se zastiCuju sa armiranim malterom NanoSenje se
vrsi u slojevima nakon pripremljenih fasadnih povrsina | to:

- lijepak stirofix

- stirodur (stiropol) oZlijebljena plo¢a d = 5.0cm

- malta DEMIT plus, prvi sloj

- armirana mreza

- kontakt premaz ( timpred namaz ili silikat zavrSna )

- dekorativni malter kao zavrsni sloj u strukturi, tonu i boji po
izboru projektanta

FASADNA PVC BRAVARIJA

PVC bravarija se izvodi od standardnih Sestokomornih profila u bijeloj boji.
Fasadna bravarija snabdjevena je odgovaraju¢im kvalitetnim okovom, prema tipu otvora i
nacinu otvaranja datom uz opise pojedinacnih pozicija.



Ugraditi kvalitetan zaptivni materijal i pokrivne lajsne na spoju fasadne bravarije i
gradevinske konstrukcije koji garantuje potpunu sigurnost protiv prodiranja vode i
produvavanja.

Fasadnu bravariju izvesti sa toplotno izolovanim mostovima tako da koeficijent prolaza
toplote bude u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti
objekata, sa zahtjevanim koeficijentom prolaza toplote Umax=2,0W/m3K.
Zastakljivanje se vrsi termoizoluju¢im staklo paketima definisanim prema dimenziji
staklenih povrsSina i njihovoj dispoziciji.

Ulazna vrata su sigurnosna, ,BLIND® vrata od plastificiranih Celi¢nih profil, u boji po izboru
projektanta. Potkonstrukcija je reSetka od kutijastih hladno valjanih €eli€nih profila. Ispuna
je zvuc€na izolacija. Obloga krila je medijapan furniran furnirom po izboru projektanta.
Zavrsna obrada krila poliuretanski lak.

Vrata se ugraduju na blind ramu. Stok vrata je metalni, plastificiran u boji po izboru
projektanta. Vrata su opremljena kvakom, sigurnosnom bravom i tri para Sarki u inoks
varijanti.

UNUTRASNJA STOLARIJA :

Stok je od drvenih profila bez termo mosta.

OpsSiv Stoka vrata treba da obuhvati kompletnu Sirinu zida u koji se vrata ugraduju i treba
da je samostelujuc¢i. Po obimu nalijeganja krila na opsSiv vrata, ugraditi gumeni ili plasticni
dihtung u boji metalnog opSiva.

Krilo, Stok i pokrivne lajsne vrata zavrSno obraditi lakom u tonu po izboru projektanta.

Okov - kompletan potreban, kvalitetan, bijeli ,CeSljani“ hrom, dizajn i boja po izboru
projektanta. Nacin ugradnje, broj i dimenzije S$arki su po tehnologiji proizvodaca,
prilagodeni tezini i dimenzijama krila. Vrata su sa bravom i kvakom, Brava — cilindar sa tri
klju€a. Vrata se na gradiliSte donose finalno obradena. Ugraduju se u suvoj montazi.
Dimenzije krila i naCin otvaranja u svemu po Semi i detaljima.

Puna krila su sa ispunom od papirnog sacéa, oblozena medijapanom, furniranim prirodnim
furnirom po izboru projektanta. ZavrSna obrada krila poliuretanski lak.

Ostakljena krila vrata su sa ispunom od kaljenog lameliranog (pamplex) stakla 6.6.2 bez
rama sa dihtujuéom gumom po obimu.

NUTRASNJA OBRADA :

U unutrasnjosti objekta predvideni su, shodno namjeni pojedinih prostora, trajni i lako
odrzavajuéi materijali.
Obrade podova naznacene su u posebnim tabelama uz graficke priloge.

ZIDOVI :

Pregradni zidovi su od opekarskih proizvoda, debljine12 cm. Malterisani su produznim
malterom i bojeni disperzivnim premazom na prethodno gletovanim povrSinama.

U sanitarnim prostorijama i kuhinji zidovi su oblozZeni kerami¢kim ploCicama.

Dimenzija plocica,slog, boja i ton po izboru projektanta.



PLAFONI:

Svi plafoni su spusteni, ravne gips kartonske table, vodootporni i obi¢ni, u zavisnosti od
namjene prostorija u kojima se postavljaju.

Zavrsna obrada plafona je disperzivni premaz na prethodno gletovanim povrSinama.

PODOVI:

Obrada podova je prilagodena namjeni pojedinih prostorija.

Spoljadnje terase i stepeniste obradeno je granithom keramikom postavljenom preko
gotove cementne koSuljice.

Podovi hodnika, kuhinje i kupatila su podna obloga od keramickih plo€ica, postavljenih
preko gotove cementne koSuljice.

Finalna obrada podova u dnevnoj i spavaéim sobama je troslojni parket, postavljen preko
cementnog estriha.

U objektu je predvideno podno grijanje toplom vodom sa cijevima debljine d=16 mm, na
podlozi od stiropora, debljine 3 cm , zastiCeno cementnim estrihom debljine 4-6 cm.

Sve podne povrSine koje leze na tlu, su propisno hidroizolovane i termoizolovane.

UNUTRASNJA BRAVARIJA :

Stok je od aluminijumskih profila bez termo mosta.

Opsiv Stoka vrata treba da obuhvati kompletnu Sirinu zida u koji se vrata ugraduju i treba
da je samostelujuéi. Po obimu nalijeganja krila na opSiv vrata, ugraditi gumeni ili plasticni
dihtung u boji metalnog opSiva. Potkonstrukcija je od savijenog hladno valajnog Celi¢nog
profil.

Krilo, Stok i aluminijumski opSiv vrata plastificirati u tonu po izboru projektanta.

Okov - kompletan potreban, kvalitetan, bijeli ,EeS$ljani“ hrom, dizajn i boja po izboru
projektanta. Sarke raditi od nerdajuéeg metala u boji prirodnog aluminijuma, sa
kuglicnim lezajem. Nacin ugradnje, broj i dimenzije Sarki su po tehnologiji
proizvodaca, prilagodeni tezini i dimenzijama krila.

Vrata su sa bravom i kvakom, Brava — cilindar sa tri kljucCa.

Vrata se na gradiliSte donose finalno obradena. Ugraduju se u suvoj montazi.
Dimenzije krila i nacin otvaranja u svemu po Semi i detaljima.

Puna krila su sa ispunom od al plastificranog lima.

Ostakljena krila vrata su sa ispunom od kaljenog lameliranog (pamplex) stakla 6.6.2 bez
rama sa dihtuju¢om gumom po obimu.

Ulazna ,BLIND® vrata na apartmanskim jedinicama, rade se od

plastificiranih Celicnih profil, u boji po izboru projektanta.

Potkonstrukcija je reSetka od kutijastih hladno valjanih Celi¢nih profila. Ispuna je zvuc€na
izolacija. Obloga krila je medijapan furniran furnirom po izboru projektanta. ZavrsSna
obrada krila poliuretanski lak.

Vrata se ugraduju na blind ramu. Stok vrata je metalni, plastificiran u boji po izboru
projektanta. Vrata su opremljena kvakom, sigurnosnom bravom i tri para Sarki u inoks
varijanti.

UNUTRASNJA STOLARIJA:
Vrata su u sistemu ,flush-to-wall*- bez vidljivog rama, Stokova, pokrivnih lasni, Cime se
stvara utisak potpunog uklapanja vrata u zid.



Ram je od aluminijumskih vucenih profila sa antikorozivhom zastitom. Hemijski tretiran,
obojen ili glaziran. Ram se ankeriSe u zid. Opremljen je skrivenim Sarkama koje su u
zastitnim PVC kapsulama.

Plotovi-krila vrata su oblozena duplim plo€ama medijapana sa obije strane. Ram je od
masiva. Ispuna je od zvuc€no-izolacionog materijala (gusto sace od poliestera). Zvucna
izolacija je min 37 dB. Krila su odignuta od poda za 5 mm. ZavrSna obrada furniranje ili
bojenje kvalitetnim poliuretanskim lakom

Po obimu naleganja krila na ram, ugraditi plasti¢ni transparentni dihtung.

Okov mora da omogudi lako otvaranje i kvalitetno zatvaranje,
da bude zasti¢en od korozije i da odgovara estetetskim zahtjevima.

Okov je bijeli “CesSljani“ hrom, dizajn i boja okova u svemu po izboru projektanta. Brava
cilindar tri kljuca.

Prilikom projektovanja objekta, odabira materijala i planiranih instalacija, primjenjen je u
potpunosti koncept energetske efikasnosti.

U objektu su predvidene savremene instalacije i uredaiji: elektricne instalacije jake | slabe
struje, vodovoda i kanalizacije, termotehnicke instalacije .Sve ove instalacije predmet su
odgovarajucih projekata koji €ine sastavni dio investiciono-tehni¢ku dokumentaciju Idejnog
projekta.

TERMICKA | ZVUCNA IZOLACIJA:

Projektovana su tri osnovna tipa termiCke izolacije:

- Fasadni zidovi — EPS odgovarajuce tvrdo¢e, d=10cm,

- Podovi — EPS tvrde plo¢e, d=4cm,

- Kosi krovovi — klasicni sistem sa kamenom vunom (Knauf).

HIDROIZOLACIJA

Projektom su predvidena dva tipa hidroizolacije, zavisno od pozicije u objektu i tehnickih i
funkcionalnih zahtjeva:

- Podna ploca i sanitarne prostorije - polimercementni premaz (Sika ili sl),

- Kosi krov i fasade — paropropusna vodonepropusna folija (Knauf).

INSTALACIJE

Objekat je opremljen standardnim instalacijama vodovoda i kanalizacije
i elektroinstalacijama jake struje.

Odgovorni inzinjer:
Dgsimir Radulovi¢ dipl.ing.arh.

| n.t




2. REKAPITULACIJA POVRSINA

PRIZEMLIE
Kategorija prostora Oznaka po Povrsina
EN 15221-6 (m?)
1 | Neto povrsina prostorija NRA 102,93
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 1,657
3 | Neto povrsina poda NFA 104,587
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 5,62
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 110,21
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 12,23
7 | Bruto povrsina poda GFA 122,44
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA -
9 | Povrsina etaze LA 122,44
SPARAT
Kategorija prostora Oznaka po Povrsina
EN 15221-6 (m?)
1 | Neto povrsina prostorija NRA 61,60
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 2,75
3 | Neto povrsina poda NFA 64,35
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 2,03
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 66,38
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 10,83
7 | Bruto povrsina poda GFA 77,21
8 | Nekorisna povrsina etaze NLA -
9 | Povrsina etaze LA 77,21
ZBIRNE POVRSINE OBJEKTA (prizemlje + sprat)
Kategorija prostora Oznaka po Povrsina
EN 15221-6 (m?)
1 | Neto povrsina prostorija objekta NRA 164,53
2 | Povrsina pod pregradnim zidovima PWA 4,467
3 | Neto povrsina poda NFA 168,937
4 | Povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom ECA 7,65
5 | Unutrasnja povrsina poda IFA 176,59
6 | Povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom ECA 23,06
7 | Bruto povrsina poda GFA 199,65
8 | Nekorisna povrsina NLA -
9 | Povrsina objekta LA 199,65
BRGP objekta 199,65
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1. | Geodetska podloga 1:250
2. | Sira situacija 1:500
3. | Uza situacija 1:300
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5. | Osnova sprata 1:100
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7. | Osnova krovnih ravni 1:100
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9. | Jugoistocna i jugozapadna fasada 1:100
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13.] 3D prikaz objekta
14.| 3D prikaz objekta




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KATASTARSKA OPSTINA: BERI

Geodetska situacija KP 1464/1 i 1464/8

146571 14644

1464/6

1464/5
P=1224 m?

7466

KOORDINATE GRANICNIH TACAKA KP 1464/1
Y X

6597760.01 4699707.77
6597783.49 4699697.08
6597768.26 4699665.69
6597743.98 4699676.63
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spoljasnje uredenje

objekat

zelena povrsina

trotoar:
rampa:

Regulaciona linija

ffffffffff Gradevinska linija

Granica parcele

Lokacija za gradnju :

KP 1464/1 P=916 m2

BGP objekta : 199,65 m?
Povrsina prizemlja objekta: 122,44 m?

URBANISTICKI PARAMETRI
Koeficijent izgradenosti Ki =0,22

Koeficijent zauzetosti Kz =0,13

Uredena povrsina:

139,08 m?
32,42 m?

Ukupno uredena povrsina: 171,50 ( 18,72 %)

Povrsina zelenila: 622,06 m?( 67,91 % )

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
GRANICA PARCELE

Y X

6597768.26 4699665.69
6597766.65 4699662.30
6597742.80 4699674.33
6597770.67 4699660.27

AON =

Kota + 0,00 objekta = 30,20 mnv

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

|Autor projekta:
Lara Radulovi¢

PROJEKTANT INVESTITOR

' ArhiBox d.o.o. JOVAN CRNOGORAC
Arhl UL. Milice Vugini¢ 5 - Niksi¢
Objekat Lokacija

KP 1464/1, KO BERI, PODGORICA
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Desimir Radulovi¢ dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE 1:500
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Desimir Radulovi¢ dipl.ing.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Saradnik/ca: Prilog Br. strane
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1463/2

1464/5

Lokacija za gradnju :
KP 1464/1 P=916 m2
BGP objekta : 199,65 m?

Povrsina prizemlja objekta: 122,44 m?

1463/1

1464/4

e URBANISTICKI PARAMETRI
Koeficijent izgradenosti Ki = 0,22
Koeficijent zauzetosti Kz=0,13

1464/6

1462

1463/3

1464/3

P=1224 m

2

Ukupno uredena povrSina:

PovrSina zelenila:

asfalt

[ ]
E trotoar

zelena povrsina

-}

) Uredena povrsina:

/ trotoar: 139,08 m?
rampa: 32,42 m?

171,50 (18,72 %)

622,06 m?( 67,91 %)

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
GRANICA PARCELE

Y X
Regulaciona linija 1 6597768.26 4699665.69
,,,,,,,,, , .- 2 6597766.65 4699662.30
Gradevinska linija 3 6597742.80 4699674.33
Granica parcele 4  6597770.67 4699660.27
Kota £ 0,00 objekta = 30,20 mnv
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PRIZEMLJE
Namjena Povrii . Obrada Obrada Obrada
% o - - or. prostorije o:;s;no Obim m! | poda | zida | plafona
Is) = 1. Hodnik sa stepenistem 17.84 22.48 keramika disperzija disperzija
@ ©
N~ 8 3 2. Radna soba 8.48 11.52 parket disperzija disperzija
o - =
N [sg)
S N <~ 3. Ostava 3.82 7.94 keramika disperzija disperzija
8" 4 Kupatilo 6.09 9.72 keramika keramika disperzija
Dnevni boravak sa parket 13,51m . " " "
8 T 5 kuhinjom i trpezarijom 3275 24.60 keramika 11,09m disperzio disperzija
5 | 120 8 6 Garaza 22.36 19 56 keramika disperzija disperzija
60 ~
<
~ o 7 Kotlarnica 815 11.52 keramika disperzija disperzija
o 3
8. Ulazni podest 2.14 7.44 keramika bavalit disperzija
3 A 0 . . —
o L‘t_) o 0 9. Ulazni podest 1.30 5.00 keramika bavalit disperzija
N © ~
R © UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA : 102.93m?
o o
= - -~ g UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA : 122.44 m?
- ) ]
120 o
b 60 Y3
=9 o)
o
o) *~
P> <
e UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 164.53 m?
o
© S UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 199.65 m?
120 8
o 60 ~|
«
3
g v @ 5
5 I S e e
3 3
Kota + 0,00 objekta = 30,20 mnv
PROJEKTANT INVESTITOR
: ArhiBox d.o.o. JOVAN CRNOGORAC
Arhl Ul. Milice Vugini¢ 5 - Niksi¢
Objekat Lokacija
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT KP 1464/1, KO BERI, PODGORICA
Autor projekta:
Lara Radulovi¢
\Vodedi projektant Vrsta tehnicke dokumentacije Razmjera
Desimir Radulovi¢ dipl.ing.arh. IDEJNO RJESENJE 1:300
Odgovorni projektant Dio tehnitke dokumentacije Br. priloga
Desimir Radulovi¢ dipl.ing.arh. ARHITEKTONSKI PROJEKAT 14
Saradnik/ca: Prilog Br. strane
ara Radulovié OSNOVA PRIZEMLJA

Datum izrade i M.P.

maj

2026. godine

Datum revizije i M.P.




y 947 y
X L
Y 667 Y 280 N
L L L
Y 474 J 120 194 , 120 ,40,
L A L L A L
30, , 380 20, , 207 30, , 250 30, ,
1 L 1 7
o
N N N U e ke s
or T
) ©
~ & 3
& G
oF
A @)
60 C:'
2 150 60 “?;'
~ 140
30
o o o
I © I
& ® &
Q gl N
<
I3e)
©
30
8 150
< 140
o
~| >~ o
= ~ C;' C;' S
™ 135)
30D )’ ¥
T L
, 70 , 150 y 470 Y 150 , 107{ |,
1 L] L] % L] T
Y 947 Y
¥ L]

d ; -0.70

PREGLED POVRSINA ETAZE

PRIZEMLJE
Sene | rovamne [oomm | Orete | Oggce [ Soeee
1. Hodnik 5,09 872 keramika disperzija disperzija
2. Spavacéa soba 15,56 15,54 parket disperzija disperzija
3. Spavaéa soba 17,08 17.01 parket disperzija disperzija
4 Spavaca soba 15,60 16,01 parket keramika disperzija
5 Kupatilo 827 14,46 keramika keramika disperzija
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 61.60 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 77.21 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 164.53 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 199.65 m?
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SPOLJASNJI ZIDOVI
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~bavalit zavrina obrada

- fermoizolacija

- termo blok

- produzni malter

| - disperziia
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- bavalit zavrina obrada

- fermoizolacija

- termo blok

- produzni malter

- keramicke plocice
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UNUTRASNJI ZIDOVI

Uz1unutradnji pregradni zid
- disperzija
- produzni malter
- opekarski blok
- cementni malter
- disperzija

Uzzunutrasnji pregradni zid
- disperzija

- produzni malter

- opekarski blok

- cementni malter

- disperzija

Uz3unutradnji pregradni zid
- disperzija

- produzni malter

- opekarski blok

- cementni malter

- disperziig
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10.cm

5cm

MEDUSPRATNA KONSTRUKC

1JA

MK4stepenisna konstrukcija
- keramika na liepku
- kosa AB plo¢a
- produzni malter
- disperzija

MK2meduspratna konstrukcija
~golovi troslojni parket
- cementna koduliica
- termoizolacija - podloga
za podno grijanje sa cijevima
- termosilent folja
- AB ploca
- produzni malter
- disperzija

MK3meduspratna konstrukcija
“keramika na lijepku
- cementna kosuljica
- termoizolacija - podioga
za podno grijanje sa cijievima
- termosilent folija
- AB ploca
- produzni malter
- disperzija

MK4 meduspratna konstrukcija
- keramika na ljepku
- hidroizolacija
- cementna kosulica
- termoizolacija - podloga
za podno grijanje sa cijevima
- termosient folija
- hidroizolacija
- AB ploca
- produini malter
produan

IS¢

ocm

PODNA KONSTRUKCIJA

PK1podna konstrukcija
gotovi s porke!
~comenin koiuiica
fermoizolacio - podioga

za podno grianje sa cijevima
fermosient olja
idrorolaciic

podna AB ploca

“PVC folfa

“fermoizolacii - sirodur
 idrozolaci

ibaini o]

~fampon scj iunka

PK2 podna konstrukcija
“Reramika na ljepku

- cementn koiulica
“temoizolaciia - podoga

2a podno griare sa cievima
“temosient olja

- idroiolaciio

podna AB ploca

“PVC folla

- fermoizolacia - srodur
idroiolacic

iboni soj

- tampon sloj Sjunka

20cm
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20cm
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