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Novica Markovi¢ dipl. ing. arh.
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Ugovor izmedu investitora i ETHOS Architects d.o.o.
Izvod iz CRPS za ETHOS Architects d.o.0.

Licenca preduze¢a ETHOS Architects d.o0.0.
ResSenje o imenovanju odgovornog inzenjera

Podaci 0 odgovornim inzenjerima

Licenca odgovornog inzenjera _

Potvrda o Clanstvu u Inien%erskq komori CG

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
Urbanisticko-tehnicki uslovi

List nepokretnosti

|zjave odgovornog projektanta

Izjava geodete

Elaborat geodetskih radova

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro
tel: +382 68 566 586
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ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro
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UGOVOR: U26-0209 Podgorica 2026-02-09
NARUCILAC: Marko Albijanié

UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

ZakljuCen u Podgorici, dana 09.02.2026., izmedu:

1.

MARKA ALBIJANIC, JMBG 2201989260173, sa adresom u Marka Radovica 95, Podgorica, Crna Gora,
(u daljem tekstu INVESTITOR), sa jedne strane,
i

“ETHOS ARCHITECTS” d.0.0. PIB 03662217, sa sjediStem na adresi u ul. 4. Jula B2, 81000 Podgorica, koji
zastupa lzvr8ni direktor arhi. Novica Markovi¢ dipl. ing.,
(u daljem tekstu PROJEKTANT), sa druge strane.

CLAN 1.

SADRZAJ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Predmet ovog Ugovora je izrada tehnicke dokumentacije na nivou Konceptualnog i Idejnog reSenja arhitekture sa uredenjem
terena za porodi¢nu vilu na urbanistickoj parceli UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1" u Podgorici, Crna Gora, u svemu prema
Urbanisticko-tehniCkim uslovima br. D08-332/25-794 od 05.06.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrZivi razvoj Opstine Podgorica.

1.1. KONCEPTUALNO RESENJE sadrzi:
« Arhitektonske osnove svih objekata u razmjeri 1:100.
«  Situaciju sa uredenjem terena naselja u razmjeri 1:200.
o 3D prikaze.
1.2. IDEJNO RESENJE sadrZi:
« Arhitektonske osnove svih objekata u razmjeri 1:50
Osnova temelja
Osnova podruma
Osnova prizemlja
Osnova sprata
Osnova krova
Situacija sa uredenjem terena u razmjeri 1:100
PoloZaj objekata na geodetskoj podlozi
Sveukupna situacija naselja
o Karakteristicni presjeci kroz objekte i teren (dva presjeka) u razmjeri 1:50
o Karakteristi¢ni fasadni izgledi u razmjeri 1:50
o 3D prikazi objekta sa uredenjem terena
CLAN 2.
OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
OBAVEZE PROJEKTANTA

2.1. Projektant je obavezan da tehni¢ku dokumentaciju iz Clana 1. ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa
odredbama Zakonom o izgradnii objekata (“SI. list CG”, br. 19/2025 od 4.3.2025 sa izmjenama i dopunama) i
Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl. list CG", br. 53/2025
od 29.05.2025 sa izmjenama i dopunama), Projektnog zadatka i Urbanisti¢ko-tehnickih uslova br. D08-332/25-
794, kao i pravilima, standardima i normativima struke.

2.2. Projektant je nosilac prava i obaveza izrade tehnicke dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora i obavezan je da sve
ugovorene poslove izvrSi precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provjeri tatnost tehnickih
rieSenja koja je izradio.

2.3. Projektant nije u obavezi da dodijeljeni posao izvrsi iskljuCivo uz pomo¢ svog osoblja, ve¢ moze dio ili Cak pretezan

dio posla prenijeti na druga struéna lica van njegove projektantske firme. U tom slu¢aju, Projektant ée biti liéno
odgovoran Investitoru za obavljanje povjerenog posla.

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
MOBILNI TELEFON: +382 68 566 586
ADRESA: 4. jula B2, 81000 Podgorica, Montenegro

E-mail ADRESA: novica.markovic@ethosarchitects.me
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2.4. Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu tacnosti izradenih tehnickih rieSenja,
ukoliko su primjedbe u skladu sa vaZzeéim zakonima drzave Crne Gore, standardima | pravilima arhitektonske i
gradevinske struke.

OBAVEZE INVESTITORA
2.5. Investitor je obavezan da obezbijedi pristup lokaciji Projektantu.
2.6. Prije podetka izrade tehnicke dokumentacije iz Clana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan da pribavi |
blagovremeno dostavi Projektantu sliede¢u dokumentaciju:
o Validne Urbanisti¢ko-tehnicke uslove za predmetne parcele.
«  Originalnu kopiju Lista nepokretnosti za predmetne parcele, ne starije od Sest mjeseci.
o Ovjerenu geodetsku podlogu za predmetne parcele.
«  Potpisan Projektni zadatak.
o  Elaborat parcelacije prema planskom dokumentu.
2.7. Investitor je obavezan da Projektantu dostavi potpisan projektni zadatak koji sadrzi sledece:
» Definisanu listu Zelja u pogledu namjene, izgleda i funkcionalne ogranizacije objekta, izgleda i sadrzaja
uredenja terena.
o Zeljeni broj stambenih jedinica unutar jednog objekta, sve u skladu sa Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za
predmetne parcele, odnosno prema drugim pravnim aktima iste ili veCe pravne snage.
« Zeliene povrsine | struktire stambenih jedinica, sve u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za
predmetne parcele, odnosno prema drugim pravnim aktima iste ili veCe pravne shage.
« Nacin parkiranja | garaZiranja, sve u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za predmetne parcele,
odnosno prema drugim pravnim aktima iste ili ve¢e pravne snage.

CLAN 3.
ROKOVI ZA IZRADU DOKUMENTACIJE

ROK ZA PREDAJU KONCEPTUALNOG | IDEINOG RESENJA
3.1. Izrada dokumentacije na nivou Konceptualnog reSenja objekata i uredenja terena bice zavrSena u roku od 20 radnih
dana od dana potpisivanja ovog ugovora.
3.2. Izrada dokumentacije na nivou Idejnog reSenja objekata i uredenja terena, spremne za predaju Glavnom gradskom
arhitekti, bice zavrSena u roku od 20 radnih dana od dana odobrenja finalnog paketa Konceptualnog redenja i
prijema neophodne dokumentacije od strane Investitora.

ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU DOKUMENTACIJE

3.3. Ukoliko Projektant ne izradi tehni¢ku dokumentaciju na nagin i u roku predvidenim Clanom 2. i Clanom 3. ovog
Ugovora, Investitor moZe po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi Projektantu primjereni naknadni rok
koji ne moZe hiti duzi od 10 (deset) radnih dana za zavrSetak radova. Ukoliko Projektant ne izradi tehni¢ku
dokumentaciju u cjelosti u primjerenom naknadnom roku, Investitor moZe raskinuti Ugovor i zahtijevati naknadu.

3.4. Projektant ima pravo da traZi produZenje roka za izradu tehni¢ke dokumentacije u slu¢aju neispunjenja obaveza od
strane Investitora i promjene zahtjeva od strane Investitora, koje spreCavaju Projektanta da izradi tehniCku
dokumentaciju u potpunosti ili njene dijelove. Vrijeme potrebno za implementaciju novih zahtjeva bi¢e naknadno
definisano aneksom ovog ugovora, ako za tim bude potrebe.

CLAN 4.
UGOVORENA CIJENA

4.1. Cijena izrade tehnicke dokumentacije iz Clana 1. ovog Ugovora je odredena po metru kvadratnom (m2) | iznosi
XXXXXX pez PDV-a. Ugovoreni iznos Ce biti biti uplaen na Zziro raCun Projektanta kod Hipotekarne banke br.
52000000000501569 u skladu sa dogovorenim nacinom placanja iz ponude.

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
MOBILNI TELEFON: +382 68 566 586
ADRESA: 4. jula B2, 81000 Podgorica, Montenegro

E-mail ADRESA: novica.markovic@ethosarchitects.me
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CLAN 5.
ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE

5.1. Investitor je obavezan da pregleda predatu tehni¢ku dokumentaciju i o njenim nedostacima obavijesti Projektanta
koji je duzan da postupi po svim primjedbama i otkloni ih u dogovorenom roku.

5.2. Nedostacima ¢e se smatrati samo ono sta nije u skladu sa potpisanim Projektnim zadatkom i Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, kao i ono $ta se kosi sa arhitektonskim i gradevinskim pravilima.

5.3. Projektant i dalje ostaje odgovoran za sve skrivene nedostatke koje Investitor pregledom nije uspioo da pronade.

5.4. Ukoliko projektant ne ukloni nedostatke u predvidenom roku, Investitor ima pravo da u ime Projektanta ukloni
nedostatke, i srazmjerno tome smanji naknadu ili raskine ugovor.

5.5. Projektant je duzan da Investitora obavjesti 0 svim nodostacima u Projektnom zadatku, kao i 0 dvosmislenim
odrebama iz Urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a koje se mogu odraziti na dobijanje saglasnost Glavnog gradskog
arhitekte.

CLAN 6.
PREDAJA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

6.1. Projektant je duZan da Investitoru dostavi PDF | DWG formate svih priloga Konceptualnog reSenja definisanih
Clanom 1. ovog ugovora, kao i JPG format 3D vizualizacija u dogovorenoj rezoluciji.

6.2. Projekant je duzan da Investitoru dostavi elektronski potpisanu PDF verziju Idejnog reSenja, kao | DWG verzije svih
priloga definisanih Clanom 1. ovog ugovora, za predaju potpunog paketa za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskig
arhitekte.

6.3. Sve dodatne formate priloga Investitor | Projektant ¢e definisati aneksom ugovora.

6.4. Projektant i Investitor su duzni da potpiSu Zapisnik o primopredaju dokumentacije koji sadrzi nabrojane sve dijelove
predate dokumentacije.

CLAN 7.
AUTORSKO PRAVO

7.1. Datumom izvrSenja ovog Ugovora, investitor stice imovinsko pravo nad predatom projektnom dokumentacijom iz
Clana 1. ovog Ugovora.

7.2. Datumom izvrSenja ovog Ugovora, Projektant zadrZava autorsko pravo nad predatom projektnom dokumentacijom
iz Clana 1. ovog Ugovora.

7.3. Sticanjem autorskog prava Projektantu se omogucéuje da umnozava projektnu dokumentaciju, istom raspolaze |
upotrebljava njene dijelove ili cjelinu, u svrhu promocije, marketinga, informisanja javnosti o zavrSenom proijektu,
kao | da sa njom u€estvuje na lokalnim i medunarodnim izloZbama i takmi¢enjima.

7.4. Investitor zadrzava pravo da ne dozvoli koris¢enje Projektne dokumentacije u obimu opisanim prethodnom tackom
7.3.Clana 7.

CLAN 8.
IZMJENE | DOPUNE UGOVORA

8.1. Predmetni Ugovor se ne moZe mijenjati nakon zakljuCenja. .
8.2. Ugovorne strane mogu dopuniti, mijenjati ili ukidati Tacke Ugovora, odnosno Clanove Ugovora, jedino aneksima
Ugovora, uz obaveznu saglasnot obje strane potpisnice.

CLAN9.
RASKID UGOVORA | RESAVANJE SPOROVA

9.1. Predmetni Ugovor se moze prekinuti i prije isteka roka vazenja, sporazumno ili jednostrano, uz prethodno dokazana
krSenja ugovorenih obaveza.

9.2. Sporazum o raskidu Ugovora mora biti saginjen u pisanoj formi.

9.3. Strana koja ostaje pod odredbama Ugovora zadrzava pravo na naknadu Stete u sluaju neosnovanog raskida
ugovora.

9.4. Sve sporovo i nesuglasice ugovorne strane ¢e probati da rijeSe dogovorom.

9.5. Ukoliko dogovor ne bude postignut spor se moZe rijeSiti u postupku medijacije, u Centru za alternativno reSavanje
sporova.

9.6. Ukoliko ne postoje uslovi za reSavanjem spora medijacijom, reSavanje Ce biti u nadleZnosti Privrednog suda u
Podgorici.

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
MOBILNI TELEFON: +382 68 566 586
ADRESA: 4. jula B2, 81000 Podgorica, Montenegro
E-mail ADRESA: novica.markovic@ethosarchitects.me
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CLAN 10.
ZAVRSNE ODREDBE

10.1.Predmetni Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

10.2.Ugovorne strane su saglasne da sva pitanja koja nisu rijeSena ovim Ugovorom treba primijeniti odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

10.3.Predmetni Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

ZA PROJEKTANTA:
ETHOS ARCHITECTS d.o.0.

ZA INVESTITORA: -

15!

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
MOBILNI TELEFON: +382 68 566 586
ADRESA: 4. jula B2, 81000 Podgorica, Montenegro
E-mail ADRESA: novica.markovic@ethosarchitects.me
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IZVOD IZ CENTRALNOG:REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -1233034 /001 Datum registracije: 30.05.2024.
PIB: 03662217

"ETHOS ARCHITECTS" DOO - PODGORICA

Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: ETHOS ARCHITECTS DOO

Telefon: +38268566586

eMail: novica.markovic@ethosarchitects.me
Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 14.05.2024.

Datum donoSenja Statuta: 14.05.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 4. JULA B2 PODGORICA
Adresa za prijem sluZbene poste: 4.JULA B2 PODGORICA
Adresa sjedista: 4. JULA B2 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domadi
Upisani kapital: 1.000,00Euro (Nov¢ani 1.000,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NOVICA MARKOVIC 0511984290033 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 4.JULA B2 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

NOVICA MARKOVIC 0511984290033

Adresa: 4. JULA B2 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 21.02.2025 godine u 09:18h Mmp

2/2

Podgorica

Nacelnica

' Sanja Bojani¢
/2
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l Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog pianiranja, £1000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i driavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5399/2
Podgorica, 28.10.2025.godine

LETHOS ARCHITECTS" D.O.0.

PODGORICA
UL 4 jula B2
U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gornji.
SAGLASNA: INISTAR

ferthacunoui 7

Marin arevic PaviéTié, drzavna sekretrka

TRuayi

W(ocorowc V. ﬁdurektora Direktorata za gradevinarstvo




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5389/2
Podgorica, 23.10.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva D.0.0. “ETHOS ARCHITECTS" PODGORICA, broj UP! 09-332/25-5399/1
od 17.09.2025.godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodada radova, na osnovu Elana
107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), ¢iana 15 Uredbe o
organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98723, 102/23, 113/23, 71/24,
72/24. 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovla&éenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drudtvu D.0.0. “ETHOS ARCHITECTS” PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UP! 09-332/25-5399/1 od 17.09.2025.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustve “ETHOS ARCHITECTS® D.0.0. PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112
— Inzenjerske djelatnostii tehnitko savjetovanje, zahtievom za izdavanje licence za projektania
i izvodaéa radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-2555/2 od 05.09.2025.godine, kojim je Novici Markovicu,
dipiomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa Novicom Markovi¢em, od 30.05.2024 godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1233034 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razioga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je. do stupanja na snagu zakona stekio
licencu u oblasti izgradnje objekata, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisanc je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moZe da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz Clana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekiz obavija
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnesno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja ficenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahijev za izradu tehnicke
dokumentaciie i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, cdnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikorn, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Petar Vuéinic¢
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RESENJE O IMENOVANJU GLAVNOG | ODGOVORNOG INZENJERA

INVESTITOR MARKO ALBIJANIC
OBJEKAT Stambeni objekat - PORODICNA VILA
LOKACIJA 3662/2 KO Podgorica lll

UP/8, U zanvaiu DUP-a DAANA T U Podgorici, Crna Gora

VRSTA TEHNICKE .
DOKUMENTACIJE IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE

Novica Markovi¢ dipl. ing. arh.
GLAVNI INZENJER broj licence UPI 09-332/25-2555/2

Novica Markovi¢ dipl. ing. arh.
ODGOVORNI INZENJER broj licence UPI 09-332/25-2555/2

Imenovani |S£unjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i |z%radnjl objekata
(Sl.list Crne Gore br. 19/25) i Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI.
I|st Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje izradom predmetne tehni¢ke dokumentacije u cjelini.

ETHOS Architects d.o.o.
Novica Markovic dipl. ing. arh.

74
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Mart 2026. godine

SIEEESE

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro
tel: +382 68 566 586
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PODACI O OVLASCENIM INZENJERIMA

NAZIV OBJKETA PROJEKTANT GLAVNI INZENJER
MARKO ALBIJANIG
Stambeni objekat - PORODICNA VILA . ETHOS ARCHITECTS d.0.0. Novica Markovi¢ dipl. ing. arh.
3662/2 KO Podgorica [l 4 ula BB B2, 81999 Podgorica, Montenegro broj lcsnce UPI 09-330/25.265612

UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1”
u Podgorici, Crna Gora

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INZENJER
ETHOS ARCHITECTS d.o.0. . —
ARHITEKTURA ; ; Novica Markovi¢ dipl. ing. arh.
IDEJNO RESENJE 4 ula BB B2, 81999 Podgorica, Montenegro brojfcence UPI 09-332/25.255512

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(SLlist Crne Gore br. 19/25) i Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI.
list Crne Gore br. 044/18), za rukovodenje izradom predmetne tehni¢ke dokumentacije u cjelini.

ETHOS Architects d.o.o.

Mart 2026. godine Novica Markovic dipl. ing. arh.

/ ’
Mool Aet

(gt fobisge-
SRR
ETHOS ARCHITECTS d.0.0.

4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro
tel: +382 68 566 586



2. o Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
%27 | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine l-::f Iggg gg ::g ggg

Broj: UPI-09-332/25-2555/2 Podgorica, 05.09.2025. godine
NOVICA MARKOVIC
Podgorica
Ul. 4. Jula BB B2
Postovani,

U prilog ovog akta, dostavliamo Vam Rje$enje broj UPI 09-332/25-2555/2, od
05.09.2025.godine.

MINISTAR
gaven Radunovi¢

SAGLASNA:

Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka

oD ;
Bosk ééorovié, v.ﬁg eralnog direktora
Olg%gf%h T
cn '

- . 1
Petar Vucinig,

OBRADILA:

Bozana Leki¢, samostalna savjetnica |

u Direkciji za unapredjenje politika u gradevinarstvu
I P L0 4

Dostavljeno:
- Naslovu
-ala
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2 ¢ | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 ‘°T°‘fgf;§g-2%*’:jﬁez°ég
| : i . g el
e urbanizma i drzavne imovine Te +382 20 446 339
Broj: UPI 09-332/25-2555/2 Podgorica, 05.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupaju¢i po zahtjevu
Novice Markovi¢, broj UPI 09-332/25-2555/1 od 07.07.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog inZzenjera, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23,
102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 3 Pravilnika o blizem
nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog upustva br.06-333/25-
6008/1 od 08.05.2025.godine i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ('Sluzbeni list CG",
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Novici Markovié, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2555/1 od 07.07.2025. godine, ovom ministarstvu, cbratio se Novica
Markovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inZenjera. Uz zahtjev su dostavljeni
sliede¢i dokazi: fotokopija licne karte; rjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, broj UP| 16-332/24-560/2 od 16.04.2024. godine, kojom se Novici Markovicu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdaje licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata i potvrda o &lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne
Gore, broj 05-1049 od 17.02.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom, te je izvren uvid u Rjesenje zavedeno pod brojem UPI 16-332/24-
560/2 od 16.04.2024. godine, i odlucilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno
lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u
oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer moZe da bude fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije
obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniCke
dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122
zakona.



Clanom 157 Zakona o izgradnji objekata, predvideno je da lica koja su poloZila stru¢ni ispit, po
propisima koji su bili na snazi u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlas¢enje ili licencu u
oblasti izgradnje objekta, nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inZenjer: lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke. Licencirano lice iz st. 1 i 2
ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikecije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije ifili
gradenja objekta, poloZen stru&ni ispit i koji je upisan u registar iz ¢lana 122 pomenutog zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanije licence za izradu tehnitke dokumentacije
i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija
litne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o
polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i pilanera Crne Gore,
odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjedenja Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, u kojem je
navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje objekata, kao ilicence za reviziju
tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima po propisima koji su vaZili do dono$enja
Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa licencama propisanim pomenutim zakonom
odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno
uskladivanje treba vr$iti na osnovu licence izdate po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona
odnosno Pravilnika, izvr$enog uvida u dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza
da je fiziéko lice upisano u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske
komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieéenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

NO LICE
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MARKOVIC NOVICA

IME | PREZIME

Plievija

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

20.02.2024. 31.12.2026.

Podgorica, 22.01.2026.

[=]

o

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).




OBNOVA /| ZAMENA POLISE:
s AVA POL-00327139

oS NI Tip obnove: Novo
Broj ponude: PON-002608/26

POLISA - RACUN POL-00327162

Zastupnik: |Markovic Sinka, 80-019
Ugovaracé
Naziv ETHOS ARCHITECTS DOO MB 03662217
Adresa 4. JULA B2, 81000 PODGORICA_GRAD, Telefon 0038268566586
Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja : 22.01.2026 (24:00) - 22.01.2027 (24:00) IPeriod obraéuna l 22.01.2026 - 22.01.2027 : ]

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili treéih lica, ukljuujuéi i direktne finansijske gubitke/3tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvoda¢a radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UP109-332/25-5399/1 pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Izrada tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta

Planirani godi$nji prihod: 30.000,00€

Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projektantske odgovornosti EQH'ra: 1310
Osiguranik
Naziv ETHOS ARCHITECTS DOO MB 03662217
Adresa 4. JULA B2, 81000 PODGORICA_GRAD, Telefon 0038268566586
Cma Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza |

Fransiza Odbitna franiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR

Obracun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plaéanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuée pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za isklju€enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (K| ODG_PROJ 01/24),

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti),

Ukupna isplata odéteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

| UKUPAN OBRACUN

Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238.38‘1
Naéin plaéanja X N U cjelosti y

POLISA: POL-00327162
D 4 - )
aﬂ"c.lio‘rifgrsuo a«?ﬁi% §g\?aeo15?ggrzanje, Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gera; E-mail: info@sava.co.me; Website: www. saggtcaggé ed
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B, 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po ¢&lanu 27. zakona o PDV-u. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke raéunske ili :
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-0g éasa'dan;: k?p
je u ugovoru o osiguranju naveden kao potetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g &asa dana kada je Ugovaraé osiguranja up atio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og £asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovara&a osiguranjalosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruianjq.takvog
pokriéa, plaéanje &tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po re;o'lucuama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravata.

Polisa je vazeta bez pe&ata Osiguravata.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

(AL, /baﬁfd'd‘”'c#

Osiguravag:
Podruznica Centar, Podruznica Centar, 22.01.2026
POLISA: POL-00327162
Datym éta :22.01.2026 12:62
%lonaw&ru":{vu éava Dﬁ?gufullj.l:, Adresa sjediste: ul, Syetlane Kane Radevic br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora;  E-mail: info@sava.co.me; Website: www sa?grg‘?ﬂ\g L

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
POV: 30/31-:04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



CRNA GORA Ul Vuka Karadziéa br.41

GLAVN!I GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora Faks: 020/ 625-680

i odrzivi razvoj e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 794
Podgorica, 05. jun 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu €&lana - ¢lana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa
¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18,
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Dahna 1" u Podgorici
(,,SL.list Crne Gore”- opstinski propisi br. 033/17), evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na dan 05. 06. 2025. Godin i
podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnju objekta,izdaje -

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP78,
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 1" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Mugosa Zoran

Lokacija
Postojece stanje

Katastarska parcela br. 3662/9 KO: Podgorica lll, prema podacima u listu nepokretnosti izvod
br. 8435, povrsine je 457m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br. 3662/9 KO:
Podgorica Ill,_nalazl u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna 1" u Podgorici u daljem
tekstu DUP ,,Dahna 1" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,Dahna 1“ u Podgorici, koji je ha dan
05.06. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.

Planirano stanje
DUP-om ,,Dahna 1" na prostoru katastarske parcele br. 3662/9 KO: Podgorica Il formirana je

urbanisticka parcela UP 78.

Urbanisticka parcela UP 78, definisana je koordinatama tacaka u skladu sa grafickim prilogom
"Parcelacija,regulacija i nivelacija". Ista je prema tabeli plana povrsine 457 m2.

Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.




Na grafickom prilogu ,,Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela
i gradevinskih linija. ,

U grafickim prilozoma plana i u tabeli planskog dokumenta u okviru UP 78 nema izgradenih
objekata.

Precizan podatak o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaiéeno za
geodetske poslove, nakon Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu
imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Gradevinska linija_za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se
objekat razvija i oblikuje. Definisana je grafi¢ki i koordinatama karakteristi¢nih tadaka, $to
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren. Tekstualno je dato
pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobradajnici
obavezujucéa.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povrsinu od povriina namjenjenih za druge namjene.
Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i
tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim rjeSenjem postignuti su nagibi saobracajnica koji
su dovoljni za odvodenje povrSinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do
recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobradajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na na&in da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat
moZze graditi.

Planirana namjena povrsina za UP78 je SMG-STANOVANJE MALE GUSTINE

OPSTE SMJERNICE

= Maksimalna indeks zauzetostije 0.3

= Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.9 v

* Maksimalna BGP objekata za stanovanje je 500 m2 sa najviSe 4 stambene jedinice.

= Maksimalna povrsina pod objektom je 200 m2.

= Maksimalna spratnost objekata je P+2.

= Namjena objekta je za stanovanje sa moguénoscu koris¢enja prizemlja i suterena za
poslovanje.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne ,a daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

Ogradu postaviti po granici urbanisticke parcele.

PLANIRANI OBIJEKTI

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz ispunjavanje
propisanih uslova.

= Maksimalni povr$ina pod objektom (objektima) data je u tabeli.

= Maksimalna BGP objekta data je u tabeli.

= Gradevinska linija prikazana u grafickom prilogu , oznafena sa GL1, takode predstavlja i
gradevinsku liniju GL2. Gradevinske linije su date graficki i definisane su koordinatama
karakteristi¢nih tadaka $to omoguéava olitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na
teren.

» Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m od
granice urbanisticke parcele.




* Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo

odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda.

" Povrdina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obradun BGP u sludaju kada je namjena

garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi

objekta.

* Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno¥éu kori§¢enja prizemlja i suterena za
poslovanje.

" Spratnost objekta data je u grafi¢kom dijelu i tabelarnom prikazu Plana.

Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je

udaljenost objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora

na objektu u slu€aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda.

Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova.
Projektovanje mansardnog krova nije dozvoljena.

Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomo¢nog objekta na parceli, maksimalne spratnosti P i
povriine do 30 m?, uz uslov da se ispostuju planski parametri {odstojanje od susjeda, indeks
zauzetosti i indeks izgradenosti).

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ,garaZe ili na otvorenom parking prostoru u okviru

parcele.
Ogradu postaviti po granici urbanistitke parcele. Ogradivanje je moguée i to transparentnom
ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom ogradom.
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Planirana max povrsina pod objektom na UP 78 je 137m2.
Planirani indeks zauzetosti je 0,30.

Planiranio max. Indeks izgradenosti 0,90.

Planirana max spratnost objekta P+2.

OBLIKOVANIE PROSTORA | MATERUALIZACUA

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodedéi ra¢una o susjednim
objektima i opStoj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivale predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.




Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojeCom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteZzne namjene datog
prostora.

Ozelenjavanje vr3iti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine
arhitekture. Postojeée zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektritne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim od nadle#nih Javnih
preduzeda.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmic¢kim
podrudjima.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ée se predvidjeti zadrZavanje i
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, &uvanje postojeéeg zelenila i
novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zelena

povrSina neposredno uz i oko kuca za stanovanje u kompozicionom smislu predstavlja jednu
cjelinu. Predvideni su od zasada vocaka i dekorativnih vrsta $to ¢e kompoziciono proizadi iz
arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moZe biti naglaiena ¥ivom ogradom ili
odgovarajuc¢om ogradom.

Uredenje slobodnih povrina oko objekta zavisi od orjentacije kuée i njenog polozaja na parceli.
Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka ulici treba da prate
elementi poplocanja, nadkrivena pergola i cvijetne povrgine. U zadnjem dvori$tu se mogu
formirati voénjaci, povrtnjaci i sl.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske
linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva ograda, naroéito u
ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

Smijernice za pejzaino uredenje i izdavanje UTU uslova

. Stepen ozelenjenosti je minimum 50% u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisticke parcele.

. Na parcelama sa postojec¢im objektima koji ne ispunjavaju zahtjeve ovog plana stepen
ozelenjenosti je 30% na nivou urbanisti¢ke parcele.

. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

. U samu kucu sa suprotne strane se predlaie prostor za boravak koji praktiéno
predstavlja produZetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje.

o Prostor za odmor se smjeSta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola i sl.,
sa detaljima kao $to su ¢esma, bazendié i sl.




. Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

° Zbog nemoguénosti planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je
planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobraéajnici.

° Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povriina ostala kompaktna.

° Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo,
kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl. '

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i
zbog oblika kro3nje drveda. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveéa
dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godignjim dobima.

. Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povriinama, a posebnu paZnju treba
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

. Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrdine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

. Prilikom projektovanija povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raéuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog Zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama..

° Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr$ina. Na tim
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetljenje.

. Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krosnje drveéa. Kombinacijom li$éarskih, zimzelenih i &etinarskih
vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima,koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste.

. Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala
je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.
. tamo gdje nema mjesta za sadnju drveda i Zzbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,

kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

) Prednost vertikalnog zelenila je u tome §to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

. na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

Mijere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro3nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriSéenje alternativnih izvora energije. Osnovna
mjera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u
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zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajue termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi rauna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao 3to su energija vode i energija direktnog sunéevog zraenja. Treba tefiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

OSTALI USLOVI

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehniCko-tehnoloskih i drugih nesreéa, u skiadu sa veZeéim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znadajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o
geolodkim istrazivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr$enih geomehanickih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakteriSe submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima,

a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodiSnjom analizom meteoroloskih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%.C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%.C),
a najtopliji jul sa 26,7%o0C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunéan mjesec je
decembar), _

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmaniji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godisnju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najcesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéem Zakonu, vezeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.




INFRASTRUKTURA

7. Priklju€enje objekta na javnu saobradajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobraéajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

Saobracj u mirovanju
U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se rekonstruitu, treba
rjeSavati u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta
Planirano stanovanje 1,1 PM / stanu
Poslovanje i administracija 1PM na 50m?

Na individualnim parcelama potrebno je obezbijediti min. jedno parking mjesto po stanu. Parkiranje
moze biti povriinsko na parceli ili smjeteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u
suterenu treba povezati sa pristupnom saobradajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba
12%.

Parkiranje moZe biti rijeSeno kao povrdinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u videetaznim
podzemnim garazama.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektritnom energijom
izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa
veZedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeca.

Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade projektne
dokumentacije struc¢ne sluibe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZeéim propisima i normativima za tu
vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema uslovima d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" — Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaZeéim tehni¢kim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vezeam propnsnma i standardima i na iste pribaviti
saglasnost od nedleznog preduzeca. Z :

OBRADILA : F encd Bt
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-26894/2025

Datum: 20.05.2025.

KO: PODGORICA HI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,."SI. list CG" br, _73/10,
~ 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-2117, , zd potrcbe izdaje se¥

LIST NEPOKRETNOSTI 8435 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon, s 2 .
Broj Podbroj zg:g%le Skica | Datum upisa| yjic i(;(l.elffnlilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSinam Prihod
3662 9 36 27/10/2022 JZABJELO Livada 4. klase 457 2.15
18 DIOBA

457 2.15

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava - Obim prava
1609965210235 MUGOgA DJOKO ZORAN Svojina 1/1
DAHNA BB PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnostl ("SI list RCG" br. 29/07,

"S1.'list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: '20.05.2025. 14:37:26 o
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2117

Datum: 29.05.2025.

KOPIJA PLANA
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Katastarska op§tina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:8435
Broj plana: 25,57
Parcela: 3662/9
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
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GRAFICGKI PRILOG —Geodetska podloga

Izvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 78
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Izvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 78
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povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Detaljna namjena povrsina

Izvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici 03

Za urbanisti¢ku parcelu 78
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama urbanistic¢kih

Za urbanisti¢ku parcelu 78

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama gradjevinskih i
regulacionih linija

Izvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 78
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GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike
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GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-794
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Tk okno - Postojeée kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeca elektronska komuniakciona infrastruktura
sa 6,4,2i 1 PVC cijevi 110mm -

TK podzemni vod viSeg reda - Postojeéa elektronska komunikaciona
infrastruktura sa magistrainim optigkim kablovima

Planirano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 1,...,NO 89

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona
infrastruktura sa 4 PVC c ijevi 110mm

GRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture
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Izvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici

Za urbanisti¢ku parcelu 78
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Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 78
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GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 14 6. %o

Sekretarijat za planiranje prosto odrzivi razvoj
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtievu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odiuke o
prikupljanju, prec¢is¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj D 08-
332/25-794 od 05.06.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-
7245/1 od 05.06.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa mogu¢noscéu poslovanja na
UP 78, u zahvatu DUP-a “Dahna 1” (katastarska parcela 3662/9 KO Podgorica Ill) u
Podgorici, investitora Mugosa Zorana (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima D 08-332/25-
794 od 05.06.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj), propisujemo sljedece tehni¢ke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehni€kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
8ahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasSnjem stanju hema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan polozaj. U sluCaju da prikljuCne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

UTU-ima je na UP 78 planirana izgradnja objekta povrSine osnove max 137m2,
spratnosti do P+2, ukupne bruto razvijene povrdine max 411m2. Namjena planiranog objekta
je stanovanje male gustine sa mogucnoscu poslovanja.

DUP-om je planirana izgradnja ulice isto¢no od predmetne parcele, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda, fekalne kanalizacije DN250mm i atmosferske kanalizacije
DN315mm kao i izgradnja ulice sa zapadne strane parcele, u sklopu koje je planirana
izgradnja vodovoda DN40mm, fekalne kanalizacije DN250mm i atmosferske kanalizacije
DN315mm. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-




tehnitkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj |
Podgorice d.o.0.. |
|

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova.
Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP 78) moci e se
ostvariti nakon izgradnje jednog od pianiranih vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i predaje
na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Prikljucak prema objektu voditi iskljucivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi. ‘

Do realizacije DUP-om planiranog vodovoda, ukoliko se naide na neki od prikljucnih
cjevovoda na predmetnoj lokaciji, sa njega se moze obezbijediti privremeni prikljucak za
objekat, pod uslovom da isti ne bude ugrozavao uredno vodosnabdijevanje postojecih
potro§ata. U tom slucaju, nakon realizacije planiranog vodovoda, potrebno je izvrsiti
prespajanje prikljutka objekta na isti, a na osnovu zahtjeva investitora.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U sludaju racionalne i tehnicki logitne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 2-2 5bar, nakon izgradnje DUP-om planiranog
vodovoda.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male
gustine sa mogucnoscu poslovanja, potrebno je u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomijera za mjerenje utrodka vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuéi iz pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
gahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u 8aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija’ d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati vazecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepo$tovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljucak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodaé radova je duzan da obezbijedi uredno ogitavanje vodomjera za gradiliSte nadleznom
licu drutva. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje Koristi
gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomijera za domacinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potrodnja ¢e se posebno obratunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o



izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni |
prikljugak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. |

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za oriklju¢enje predmetnog objekta. Priklju¢enje na
gradsku fekalnu kanalizaciju mo¢i e se obaviti nakon izgradnje jednog od planiranih kolektora
fekalne kanalizaciie do predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora i postrojenja za
preci$cavanje otpadnih voda, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje
ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikiju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na sistem gradske fekalne
kanalizacije, nije preporucljivo gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih etaza objekta
na fekalnu kanalizaciju. U slu¢aju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “/odovod i kanalizacija” d.0.0. nece snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafici, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/s/ha. Ki&ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji mogucénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljudujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“\Jodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.



,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutragnjih instalacija, projekat dostaviti “Wodovod i kanalizacija* d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikiju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinkiera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
13.06.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE \(@ “
CRNA GORA
pODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-11112/2026
Datum: 23.02.2026

KO: PODGORICA 1l
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG* br. 73/10

032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje sc
LIST NEPOKRETNOSTI 8711 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes il Natin koridcenja Bon. 2
Broj Podbro] 1ol | Giica |Datum upisa| yiicq | kuéni broj Osnov sticanja kigeg | FOTTIRSMY - Pribed
36 200172026 PABIELO Livada 4. klase 457) 213
KUPOVINA
457 215

(bim prava

Frava
171

we2 9
l 18
i |
J
/

Podaci o viasniku 1l nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa | mjesto
Svopna

Matknl broj « LD bro)
22019m260173 ALBUANIC MILOSAV MARKO
lwmm RADOVICA 9% Podgocica

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG. br. 18/19) u iznosu od 2 cura
&lana 174 Zakona ©

katastra ncpokretnosti i usluga, napladena na osnovu

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1,
I. list RCG" br. 29/07, *Sl. list CG" br. 73/10, 03211, 020/11, 02315,

Naknada za kori3éenje podataka premjera,
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S

037/17 i 17/18) v iznosu od 3 cura.

Ovladéeno lice:

171

Datum § vnjeme: 23022026 12:20 52



ARCHITECTS

/\_AETHOS
v

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TVEH’NICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT Stambeni objekat - PORODICNA VILA

LOKACIJA 3662/2 KO Podgorica Il

VRSTA | DIO UPT8, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1" u Podgorici, Crna Gora
TEHNICKE

DOKUMENTACIJE PROJEKAT ARHITEKTURE - IDEJNO RESENJE

ODGOVORNI INZENJER Novica Markovi¢ dipl. ing. arh. - broj licence UPI 09-332/25-2555/2]

[ZJAVLJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu
navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiu na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisticko-tehnickim uslovima.
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(potpis glavnog inzenjera) :
PODGORICA Ny ayy,
Mart 2026. godine (lopecbiAfobisge
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)
ETHOS ARCHITECTS d.o.o0.

4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro
tel: +382 68 566 586
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SLUZBENA KONSTATACIJA
(IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACII PLANIRANOG OBJEKTA)

Firma Geo Plus d.o0.0. iz Podgorice je , na zahtjev stranke, izvriila geodetsko snimanje i izradu geodetske podloge za
potrebe projektovanja na katastarskoj parceli KP 3662/9 KO Podgorica Ill, tj. UP 78 u zahvatu DUP-a ,Dahna 1“
Opstina Podgorica.

Na zahtjev investitora firma Geo Plus d.o.o0. iz Podgorice je izvriila preklapanje katastarskih parcela sa aZurnim
katastarskim planom i projektovanim objektom na toj lokaciji i na osnovu toga daje sledecu izjavu:

- Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio projektant) i preklopom geodetske podloge sa
projektovanim objektom i granicama lokacije, konstatujemo da se projektovani tj.planirani objekat (stambeni
objekat) nalazi na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela 3662/9, KO Podgorica Ill,tj. UP 78 u zahvatu DUP-a
»,Dahna 1“ Opstina Podgorica.

- Katastarska parcela 3662/9 KO Podgorica Ili u cjelosti odgovara UP 78 u zahvatu DUP-a ,Dahna 1“ Opstina
Podgorica.

- Predmetnoj lokaciji tj.objektu je moguce pristupiti preko postojeceg asfaltnog puta na katastarskoj parceli
br.3662/2 KO Podgorica Ill.

SluZbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na idejno rjesenje.

U Podgorici,
11.02.2026.god.

GEO PLUS D.0.0.

DIREKTOR
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA ZA SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK

INVESTITOR MARKO ALBIJANIC
OBJEKAT Stambeni objekat - PORODICNA VILA
LOKACIJA 3662/2 KO Podgorica |l
UPT78, u zahvatu DUP-a "'DAANAT" u Podgorici, Crna Gora
g%?([fl\wﬁwglﬁ IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE
GLAVNI INZENJER Novica Markovi¢ dipl. ing. arh.

broj licence UPI 09-332/25-2555/2

ODGOVORNI INZENJER Novica Markovi¢ dipl. ing. arh.
broj licence UPI 09-332/25-2555/2

|zjavljujem da je obezbijeden saobracajni prikljucak za predmetnu lokaciju i da je moguce kolski
pristupiti sa saobracajnice koja se nalazi sa isto¢ne strane parcele UP78.

ETHOS Architects d.o.o.
Novica Markovic dipl. ing. arh.
/ C;. )80 /{ "‘/(/”t/ »

‘Lyk_

Mart 2026. godine

(
- 550 JEAIERIEN

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro
tel: +382 68 566 586
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PROJEKTNI ZADATAK

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro
tel: +382 68 566 586



PROJEKTNI ZADATAK
za ldejno rjesenje individualnog stambenog objekta

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT — PORODICNA VILA

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE SA UREDENJEM TERENA
LOKACIJA: UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora
INVESTITOR: Marko Albijani¢

PROJEKTANT: ETHOS Architects d.o.0., Podgorica

Za potrebe Investitora Marka Albijani¢a, potrebno je izraditi sliedeéu tehnicku dokumentaciju: IDEJNO RJESENJE
INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA — PORODICNA VILA, na UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1" u Podgorici,
Crna Gora, u svemu prema pribavljenim Urbanisti¢ko - tehnickim uslovima broj D08-332/25-794 od 05.06.2025. godine,
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj OpStine Podgorica, po vazeéim tehnikim propisima i
normativima za pojedine namjene i usvojenim konceptualnim rjeSenjem.

1. LOKACWA
Predmetna lokacija je na UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1" u Podgorici, Crna Gora.
Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih objekata.
Na predmetnoj lokaciji projektovati stambeni objekat za jednoporodi¢no stanovanie.

2. FUNKCIJA OBJEKTA | UREDENJE TERENA
Objekat projektovati sa spratno$¢u Po+P+1, sa stambenim sadrzajima i garazom. U sklopu uredenja terena projektovati i
bazen.
Sve u skladu sa pribavljenim Urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj D08-332/25-794 od 05.06.2025. godine. Funkcijom
objekta obezbijediti visok nivo komfora u stanovanju.
U dijelu podruma obezhijediti tehnicke prostorije za bazen, ostave, kao i malu teretanu sa saunom.
Na prizemlju organizovati stambeni dio koji treba da sadrZi ulazni dio sa kupatilom i stepeniStem, veSeraj i ostavu, veliku
dnevnu zonu kuhinje, trpezarije i dnevnog boravka, kao i zatvorenu garazu.
Na spratu projektovati glavnu spavaéu sobu sa kupatilo, dvije djecije spavaée sobe, gostinjsku spavacu sobu, kupatilo koje
dijele tri sobe, kao i sobu za igru. Gdje je moguce organizovati i terase.
Teren oko objekta urediti tako da se Sto viSe saCuva zelenilo. Ogranizovati bazen i poploCani dio oko njega, a ostatak
organizovati kao travnjas sa zasadima mediteranskog bilja. Obezbijediti i jedno vanjsko parking mjesto.

3. ARHITEKTURA
Pri projektovanju i oblikovanju, primijeniti moderne elemente i materijale, sa posebnim osvrtom na ekoloSki prihvatljive i
prirodne materijale koji odgovaraju arhitektonskim i klimatskim karakteristikama podneblja. Po moguénosti projektovati
duboke strehe za pasivnu zastitu objekta od sunca, kao i zelene zavjese. Otvori na fasadama sto veci, klizni, kako bi se
povezao unutradni sa vanjskim prostorom. Krov ravan, poriven Sljunkom ili sedumom.

4, KONSTRUKCIJA
Objekat u konstruktivnom smislu rijesiti u skladu sa zahtjevima XIX seizmicke zone, preko armirano betonskih stubova,
platana, greda i plo¢a. Sva optereéenja objekta prenijeti na tlo preko armirano-betonskih temeljnih traka postavijenih na
sitnozrnom betonu.
Predvidijeti spratnu visinu etaza od 300-350cm.

5. MATERIJALIZACIJA
Pri materijalizaciji upotrebljavati tradicionalne materijale kao $to su kamen, drvo i sli€no. U zavr3noj obradi fasade koristiti
pastelne i neutralne boje koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora.
Pri materijalizaciji uredenja terena upotrebljavati tradicionalne materijale kao Sto su lokalni kamen i autohtone vrste bilja.

- FASADNI ZIDOVI
Predvidjeti fasadne zidove od Suplieg opekarskog bloka d=20cm, sa termoizolacijom odgovarajuce debljine i bojenog maltera
ili kamene obloge u zavisnosti od pozicije fasade.
Sa unutradnje strane fasadne zidove malterisati, gletovati i obojiti zavrSnim disperzivnim bojama ili obloZiti plocicama na sloju
lijepka.



- UNUTRASNJI ZIDOVI
Pregradne zidove projektovati od duplih gips-kartonskih plo¢a na metalnoj potkonstrukciji sa odgovarajuéom ispunom od
mineralne vune, d=10-15cm. U prostorijama sa povec¢anom vlazno$cu, zidove predvidjeti od vlagootpornih gips-kartonskih
plo¢a. Zidove gletovati i obojiti zavrsnim disperzivnim bojama ili obloziti ploCicama na sloju lijepka.

- PODOVI
Sve podove u objektu projektovati sa finalnom obradom od plo€ica i parketa, na sloju lijepka i odgovarajuéem cementnom
estrihu.

- IZOLACIJA
Predvidjeti hidroizolaciju na podovima na tlu, mokrim ¢vorovima i kosim krovovima, kao i na ukopanom dijelu objekta.
Termoizolaciju predvidjeti na fasadnim zidovima, podovima, kao i u sklopu krovova.

- KROVOVI
Krovove projektovati kao ravne, neprohodne, po moguénosti ozelenjene, a u jednom dijelu pokrivene solarnim kolektorima.

- UNUTRASNJA STOLARIJA
Unutradnju stolariju predvidjeti od medijapana.

- FASADNI OTVORI
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijumskih profila u boji RAL7016 Anthracite grey sa termo prekidom, od trostrukog
stakla sa odgovarajuc¢om gasnom ispunom i folijama za zastitu od sunca.
Projektom obezbijediti zvuénu zastitu vrata i prozora sa ostakljenim krilom od 30-45dB.

- BRAVARIJA
Predvidjeti visok stepen zastite svih ¢eli¢nih elemenata ograde, toplocinkovane i presvuéene prajmerom i bojama otpornim
na salinitet i pove¢anu vlaznost vazduha. Na objektu predvidjeti ograde od kovanog gvozda.

Podgorica, Februar 2026. NVESTITOR
Marko Albijani¢

U Jwijos

I


Novica Markovic
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ELABORATI | OSTALI PROJEKTI

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro
tel: +382 68 566 586
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Broj predmeta:43/26
Datum: 11.02.2026.god.

CRNA GORA
Podrucna jedinica jedinica:Podgorica
Mjesto: Podgorica

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
PREKLOP KATASTARSKE | URBANISTICE PARCELE

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 3662/9
KATASTARSKA OPSTINA: Podgorica lll
URBANISTICKA PARCELA: UP78

DUP: ,Dahna 1“

OPSTINA : PODGORICA

GEO PLUS D.O.O.

Direktor
Lazar Jankovi¢ dipl. ing. geod.
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SLUZBENA KONSTATACIJA
(PREKLOP KATASTARSKE I URBANISTICE PARCELE)

Sastavljena u Podgorici od strane GEO PLUS d.o.o0. Podgorica na dan 11.02.2026. godine.

Na zahtjev Vlasnika parcele i to KP 3662/9 K.O. Podgorica lil , Opstina Podgorica , izvrseno je preklapanje
katastarskih granica sa granicama Urbanisticke parcele.

Nakon preklopa sa UP 78, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dahnal” u Podgorici (,SluZbeni list Crne Gore”, -
op’tinski propisi br. 033/17), Opstina Podgorica,
GEQO PLUS d.o.o. Podgorica, konstatuje:

Katastarska parcela KP 3662/9 KO Podgorica lll, u cjelosti odgovara urbanisti¢koj parceli UP 78
DUP ,Dahna 1“

M.P.

GEO PLUS D.0.O.

Direktor

Lazar Jankowic di . geod.




CRNA GORA
Opstina: PODGORICA
Katastarska opstina: PODGORICAIII

PREKLOP KATSTARSKE I URBANISTICKE PARCELE

I

F662/9
UP 78

LEGENDA:
[JP 780znaka urbanisticke parcele

' Oznaka katastarske parcele

/ Granica katastarske parcele

\'\/ Granica urbanisticke parcele

KONSTATACIJA : Granica kat. parcele 3662/9 se u potpunosti poklapa
sa granicom UP 78




CRNA GORA UI. Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora Faks: 020/ 625-680

i odriivi razvo] e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 794
Podgorica, 05. jun 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj na osnovu glana - ¢lana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Slubeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.}, a u vezi sa
&lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {,StuZbeni list CG", br.64/17, 86/18,
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Detaljnog urbanistitkog plana ,,Dahna 1" u Podgorici
(,,SLlist Crne Gore"- opétinski propisi br. 033/17), evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine na dan 05. 06. 2025. Godin i
podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanistitko-tehni&kih ustova za izgradnju objekta, izdaje —

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za lzgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP78,
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 1" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Mugoia Zoran

Lokaclja

Postojele stanje

Katastarska parcela br. 3662/9 KO: Podgorica Ill, prema podacima u listu nepokretnosti izvod
br. 8435, povriine je 457m2, neizgradena je i bez tereta i ogranienja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vazecu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br. 3662/9 KO:
Podgorica lll,_nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,,Dahna 1" u Podgorici U daljem
tekstu DUP ,,Dahna 1" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Dahna 1* u Podgorici, koji je na dan
05.06. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije
koji vadi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument ?m=PG.

Planirano stanje

DUP-om ,,Dahna 1" na prostoru katastarske parcele br. 3662/9 KO: Podgorica Hl formirana je
urbanisti¢ka parcela UP 78.

Urbanisti¢ka parcela UP 78, definisana je koordinatama tacaka u skiadu sa grafitkim prilogom
“parcelacija, regulacija i nivelacija®. ista je prema tabeli plana povisine 457 m2.

Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.




UPRAVA ZA NEKRETNINE

T AR M

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Brog: 101-919-26894/2025
Datum: 20052025,

KO: PODGORICA I _
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101

P Bl D et e S

CRNA GORA

176000000494

LIST NEPOKRETNOSTI 8435 - IZYOD

A
AR R IR ARl
| 161-918-26884/72025

("SL. Tist RCG® br, 29/07,."S1. Yist CG" br, 73/10,
917/25-2117, , 24 potrebe  izZdaje s€*

DAHNA BB PODGORICA Podgorica

odaci 0 parcelama
\ Broj Plan Potes ili Natin kori¥tenja Bon.
Broj Podbrof ,ordh, | guiea |Datum upisal pice i Jeénl brof Osnov sum'j“'a joon. | Povrdina m¥  Prihed
3662 9 36 | 271072022 RZABIELO Tivadu 4. Klase 457 715
18 DIOBA
457 215
Podaci o vlasniku ili nosiocu '
Matiend braj - ID broj Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto I Osnov _prava Obim _prava
1609965210235 MUGOSA DIOKO ZORAN ISvojina Vi

Ne postoje tercti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
31" list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18). |

Datum i vrijeme: '20,05.2025. 14:37:26




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA 1IEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/25-2117
Datum: 25.05.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1; 1000

E:
e
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FE62/77

J662/%
J662/8

J662/2

Katastarska opétina: PODGORICA ITI
Broj lista nopokreinosti:B435

Broj plana: 25,57

Parcela; 366219

105 kg
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-794
Podgorica, 06.06.2025.godine
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o
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v/ ‘3639

3630

GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

Izvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanistiéku parcelu 78
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
- odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-794
Podgorica, 06.06.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Analiza postoje¢eg stanja sa oblicima intrevencija

izvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanistiCku parcelu 78
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-794
Podgorica, 06.06.2025.gedine

@ | povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG —Detaljna namjena povriina

lzvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 78
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-794
Podgorica, 06.06.2025.godine
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133 6601391295 |4609743.858
uP78 134 [6601397.931 4699119706
P:456.58 135 [6601414.658  |4600123.212
136 6601410317 4699147,845
GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije i regulacije sa koordinatama urbanistickih
parcela
04

{zvod iz DUP-a »Dahna 1« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 78




CRNA GORA Ul Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora Faks: 020/ 625-680

i odriivi razvoj e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 794
- Podgorica, 05. jun 2025, godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu &lana - ¢lana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Siufbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa
glanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Siuibeni list CG", br.64/17, 86/18,
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Detalinog urbanistitkog plana ,,Dahna 1" u Podgorici
{,,St.list Crne Gore™- opétinski propisi br. 033/17), evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine na dan 05. 06. 2025. Godin i
podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za izgradnju objekta, izdaje -

URBANISTICKO - TEMNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistitkoj parceli UP78,
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 1" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Mugoéa Zoran

Lokaclja

Postojeée stanje

Katastarska parcela br. 3662/9 KO: Podgorica Ill, prema podacima u listu nepokretnosti izvod
br. 8435, povriine je 457m2, neizgradena je i bez tereta i ogranigenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZedu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br. 3662/9 KO:
Podgorica Ill,_nalazl u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,,Dahna 1" u Podgorici u daljem
tekstu DUP ,,Dahna 1" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansititkog plana ,,Dahna 1" u Podgorici, koji je ha dan
05.06. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument ?m=PG.

Planirano stanje
DUP-om ,,Dahna 1" na prostoru katastarske parcele br. 3662/9 KO: Podgorica Hl formirana je

urbanisti¢ka parcela UP 78.
Urbanisticka parcela UP 78, definisana je koordinatama tacaka u skiadu sa grafitkim prilogom

"Parcelacija,regulacija i nivelacija”. ista je prema tabeli plana povriine 457 m2.
Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.




CRNA GORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.4l

GLAVN! GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora Faks: 020/ 625-680

i odrZivi razvoj e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 794
Podgorica, 05. jun 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu #lana - flana 143.stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa
&lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18,
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Detalinog urbanistitkog plana ,,Dahna 1" u Podgorici
(,,Sl.list Crne Gore”- opstinski propisi br. 033/17), evidentiran u Registru planske dokumentacije
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine na dan 05. 06, 2025. Godin i
podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za izgradnju objekta,izdaje -

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP78,
u zahvatu DUP-a ,,Dahna 1" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Mugosa Zoran

Lokaci]a
Postojefe stanje

Katastarska parcela br. 3662/9 KO: Podgorica HI, prema podacima u listu nepokretnosti izvod

br. 8435, povriine je 457m2, neizgradena je i bez tereta i ogranitenja.

U prilogu ovih UTY su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaieéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela br. 3662/9 KO:

Podgorica Ill, nalazl u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,,Dahna 1" u Podgorici u daljem
“tekstu DUP ,,Dahna 1" u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Dahna 1“ u Podgorici, koji je na dan

05.06. 2025, god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavijen u Registru planske dokumentacije

koji vadi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDecument ?m=PG.

Planirano stanje

DUP-om ,,Dahna 1" na prostoru katastarske parcele br. 3662/9 KO: Podgorica Hll formirana je
urbanisticka parcela UP 78.

Urbanisti¢ka parcela UP 78, definisana je koordinatama tataka u skiadu sa grafitkim prilogom
“Parcelacija,regulacija i nivelacija”. ista je prema tabeli plana povisine 457 m2.

Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

»GEO PLUS” DOO PODGORICA

Ul Doka Miraseviéa br 35, Podgorica
dana 04.04.2022. godine,

ispunila uslove za
| PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSK! RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/22-7960/2
Datum,05.04.2022.9g.
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LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEO PLUS” DOO PODGORICA

Ul. Doka Mirasevica br 35, Podgorica
, dana 17.02.2023 godine,

ispunila uslove za

I 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/23-2706/1
Datum,01.03.2023.g.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se poivrduje da je

JANKOVIC Labud LAZAR

Dipl.ing.geodezije, roden dana 11.04. 1994.godine, u Podgorici-Cma Gora,
dana 16.07.2021.godine

' poloZio struéni ispit | stekao ovlaséenje za

i 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA ‘

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/21-13812/1
Datum, 16.07.2021.g.

»* VD DIREKTOR
. KotaBurisic . -




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

JANKOVIC Labud LAZAR

Dipl.ing.geodezije, roden dana 11.04.1994.godine, u Podgorici-Cma Gora,
dana 16.07.2021.godine

poloZio struéni ispit i stekao oviagéenje za

PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:01-012/21-13812/2
Datum, 16.07.2021.g.

vD DIREKTOR |
> Koga Burisic.
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Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleZnog organa za izdavanje
gradevinske dozvole

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

AUTOR PROJEKTA

PROJEKTANT

ODGOVORNO LICE

VODECI PROJEKTANT

MARKO ALBIJANIC

Stambeni objekat - PORODICNA VILA

3662/2 KO Podgorica |ll

UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora

ARHITEKTONSKI PROJEKAT SA UREDENJEM TERENA

Novica Markovi¢ dipl. ing. arh.
broj licence UPI 09-332/25-2555/2

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.

4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586

Novica Markovic¢ dipl. ing. arh.
broj licence UPI 09-332/25-2555/2

Novica Markovi¢ dipl. ing. arh.
broj licence UPI 09-332/25-2555/2

Novica Markovi¢ dipl. ing. arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT broj licence UPI 09-332/25-2555/2

SARADNICI NA PROJEKTU  dr Sanja Paunovi¢ Zari¢, dipl. ing. arh.

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.

4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586
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Tehnicki opis

Polozaj objekta na Siroj situaciji
Geodetska podloga

Situacija sa osnovom krova
Situacija sa osnovom prizemlja
Osnova temelja

Osnova podruma .

Osnova podruma - povrsine

Osnova prizemlja .

Osnova prizemlja - povrsine

Osnova prvog sprata .

Osnova prvog sprata - povrSine
|zgled krova

Presjek 1-1

Presjek 2-2

lzgled 1 ISTOK

lzgled 2 JUG

Izgled 3 ZAPAD

lzgled 4 SJIEVER

3D vizualizacije . .
3D vizualizacije sa uklapanjem u okolinu

ETHOS ARCHITECTS d.o.o0.

4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586
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TEHNICKI OPIS

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro
tel: +382 68 566 586
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TEHNICKI OPIS
ZA IDEJNO RESENJE ARHITEKTURE ZA PROJEKAT
Stambeni objekat —- PORODICNA VILA

1. OPSTIPODACI O OBJEKTU

LOKACIJA: DUP-a “DAHNA 1" u Podgorici, Crna Gora
PARCELA: UP 78, odnosno k.p.3662/9 KO Podgorica Il
INVESTITOR: Marko Albijani¢

PROJEKTANT:  ETHOS Architects d.o.o0. Podgorica

2. PODACI O LOKACHI

Urbanisticka parcela UP78 DUP-a “DAHNA 1" u Podgorici, Crna Gora | sastoji se od katastarske parcele 3662/2 KO Podgorica
1, u opétini Podgorica. Zona je definisana kao zona STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG). U ovoj zoni zastupljeni su
pretezno vidovi stanovanja u individualnim objektima sa malim koeficijentom izgradnje, do maksimum 4 stambene jedinice. U
voni su takode dozvoljene | funkcije poslovanja u prizemnim etazama.

Dozvoljena spratnost objekta je P+2. Moguca je gradnja podruma u svrhu garaZiranja, kao | organizovanja tehnickih prostorija
| sliéno za funkcionisanje objekta.

PovrSina parcele po predmetnim UTU je 457m?, sa zadatim koeficijentima | vrijednostima za zauzetost od 0.3, odnosno 137m2,
| maksimalnom izgradeno$¢u od 0,9, odnosno 411m2.

Teren je pretezno ravan, sa prosjecnom nadmorskaom visinom od 36.30 metara iznad nivoa mora.

Parcela se pruZa u pravcu sjever-jug svojim duzim stranicama.

Gradevinska linija je sa tri strane, ka komSijama, udaljena od granice parcele 2m, dok je sa strane nove planirane ulice
udaljena 5m.

Kolski | pjeSacki prilazi parceli su sa istocne strane parcele.

Na parcel je predvidena minimaina ozelenjenost od 50%, kao | obavezni drvored unutar parcele uz ulicu zbog malih Sirina
trotoara.

Na predmetnoj lokaciji nema postojecih objekata.

3. KONCEPT | FUNKCIJA OBJEKATA
Objekat je koncipiran kao objekat jednoporodi¢nog stanovanja, spratnosti Po+P+1.
Objekat se sastoji od podruma u Ciji sastav ulaze:
stepenista sa hodnikom,
tehnicke prostorije za bazensku tehniku,
tehnicke prostorije za kuénu infrastrukturu/ostave,
male teretane i
saune
Spratna visina podruma je 300cm. Podrum je ukopan sa svih strana u punoj visini, bez prozora i otvora. U zapadnom dijelu
podruma se nalazi tehnicka prostorija za bazensku tehniku sa kompenzacionim bazenom, povezana podzemno sa samim
bazenom. Podrum je sa svih strana koje dodiruju zemlju zasti¢en hidro i termo izolacijom. Cjelokupna povrSina podruma je
uraCunata kako u bruto tako i u neto povrsinu objekta, jer je vecina povrSine ,stambenog” karaktera.
U sastav prizemlja ulaze:
- ulazni natkriveni trem,
veliki ulazni hol sa stepenistem,
dnevni boravak sa kaminom,
kuhinja i trpezarija izdignute u odnosu na ostatak,
kupatilo,
veSeraj,
prostorija za centralni bojler,
garaZza za jedno vozilo,
- vanjska ostava, odnosno prostor za vanjsku klima jedinicu.
Spratna visina prizemlja je 320cm u dijelu kuhinje i trpezarije, odnosno 350cm u ostatku prizemlja. Prizemlje je koncipirano
po principu otvorenog prostora, ali se glavne dnevne zone jasno odvajaju visinama poda i plafona. U ulaznom dijelu su rijeSene
sve ekonomske i prijave zone, sa glavnim ulazom, ulazom iz garaze, kao i pomo¢nim izlazom kod veSeraja ka platformi za
suSenje vesa. U sjevernom dijelu kuée pozicionirani su kupatilo, veSeraj, tehnicka prostorija za centralni bojler, kao i vanjska
ostava, odnosno prostor za vanjsku klimu, kako bi se iskoristio najneosuncaniji dio za ekonomske potrebe. Ulaznim holom
dominira veliko otvoreno stepeniste.
Na spratu objekta se nalaze:
- hol sa stepenitem,
- zajednicko kupatilo za dvije djecije sobe i gostinjsku sobu,
- soba zaigru sa terasom,
- dvije djeCije sobe,
ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
MOBILNI TELEFON: +382 68 566 586
ADRESA: 4. jula B2, 81000 Podgorica, Montenegro

E-mail ADRESA: novica.markovic@ethosarchitects.me
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- gostinjska soba sa terasom i
- roditeljska soba sa garderoberom, kupatilom i terasom,
Spratna visina prvog sprata je 300cm. Sprat je koncipiran kao zona za odmor i spavanje. Spavace sobe su prostrane i dobro
osvijetljene, sa istoénom orijentacijom. Dvije djecije sobe dijele jedno veliko kupatilo sa gostinjskom sobom, dok je roditeljska
soba koncipirana kao zasebni apartman sa svojim kupatilom i garderoberom. Djecije sobe su projektovane sa dovoljnom
dubinom da kako djeca rastu mogu da se mijenjaju veli€ine kreveta.

4.  TABELE OSTVARENIH POVRSINA

PODRUM

¢ [Prostorija | Pm2)

1. |Hol sa stepenistem 1.25

2. |Ostava 15.90

3. [Teretana 25.08

4. |Sauna satuSem 9.99

5. [Tehnicka prostorija za bazen 13.37
UKUPNO 75.59

NETO povrsina etaze 75.59
BRUTO povrsina etaZe 96.78

PRIZEMLJE

¥ |Prostorija | _Pm2)

1. |Ulazni trem 1.96

2.  |Ulazni hol sa stepenistem 1813

3. |Hol sa veSerajem 5.62

4.  |Kupatilo 407

5. |Tehnicka prostorija za bojler 2.87

6. |Dnevni boravak 2516

7. [Trpezarija 13.72

8. |Kuhinja 1293

9. |GaraZa 19.78

10. |Prostor za klima jedinicu/ostava 333
UKUPNO 107.57
NETO povrsina etaze 107.57
BRUTO povréina etaZze 134.02

PRVI SPRAT

¢ |Prostorija | Pm2)

1. |Hol sa stepenistem 2665

2. |Sobazaigru 9.97

3. |Djedija spavaéa soba 11.70

4. |Djedija spavada soba 178

5. |Kupatilo 565

6. |Master soba sa garderoberom 17.15

7. |Kupatilo 6.16

8. |Gostinjska spavaca soba 10.81

9. |[Terasa 4.08

10. [Terasa 431

1. |[Terasa 408
UKUPNO 11234
NETO povrsina etaze 11234
BRUTO povrdina etaze 135.12

OSTVARENI PARAMETRI

OZELENJENOST 51% 233.17
ZAUZETOST 0.298 136.53
NETO povrina objekta SD | [ 295.50
BRUTO povr3ina objekta SD ' 0.801 365.92

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
MOBILNI TELEFON: +382 68 566 586
ADRESA: 4. jula B2, 81000 Podgorica, Montenegro
E-mail ADRESA: novica.markovic@ethosarchitects.me
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5. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA
Objekat je u svom vanjskom izgledu isprojektovan kao moderna gradska vila, uz upotrebu savremenih materijala i sistema.
Arhitektura je definisana jasnim horizontalnim linijama koje prvenstveno odvajaju spratove, a onda i materijale u igti puno-
prazno. Fasadom istoka dominiraju kameni zidovi, kao i zidovi obloZeni panelima u dekoru drveta. Sa zapadne strane
dominiraju veliki otvori prizemlja koji povezuju unutra$nji prostor sa intimnom bastom sa bazenom. Iznad poplo¢anog dijela
baSte nalazi se ozelenjena nadstreSnica, u kombinaciji sa pergolom, kako bi se pasivnom zastitom smanijila insolacija dnevne
zone prizemlja. Samo zelenilo na nadstreSnici pruZa dodatni prijatni doZivljaj korisnika baSte, jer se zelenilo proZima u vise
nivoa kuce. Sa istogne strane kuce se nalazi basta dostupna preko otvora na dvevnom boravku i trpezariji. Uz ogradu ka ulici
predviden je i drvored, u svemu prema UTU.

6. KONSTRUKCIJA

U skladu sa zahtjevima IX seizmicke zone, objekti su u konstruktivnom smislu rijeSeni kao sistem noseéih armirano-betonskih
platana debljine d=20cm, odgovarajucih greda i ploca. Konstruktivni elementi su kontinualni od temelja do krovne etaZe gdje
se zavrSavaju ravnim krovnim plo¢ama. Meduspratne i krovne plo€e su monolitne, debljine d=15-20cm. Stepeniste je
armirano-betonsko sa istovremenim izlivanjem gazita. Podne ploce su od lako-armiranog betona debljine d=15cm. Ove ploce
se izlivaju preko nabijenog Sljunka prema negrijanim, odnosno preko sloja termoizolacije prema grijanim prostorima.

7. MATERIJALIZACIJA

Vanijski zidovi su predvideni kao armirano-betonski ili zidani Supljim opekarskim elementima, ukupne debljine od d=20cm. Sa
vanjske strane zidovi su oblozeni ploama EPS minimalne debljine d=10cm, a finalno su obradeni fasadnim silikatnim
malterom, kamenom ili panelima sa dekorom drveta. Sa unutradnje strane zidovi su malterisani masinskim malterom.
UnutraSnja strana zida je gletovana i farbana kvalitetnim zavrSnim bojama.

Pregradni zidovi su od gips-kartonskih tabli, debljina d=10cm. Zidovi su oblozeni ili obiénim ili viagootpornim gips-kartonskim
tablama, a sve u zavisnosti od prostorija.

Hidroizolacija je predvidena na svim ukopanim dijelovima objekta, u svim mokrim €vorovima, u sklopu podova na terasama,
na tlu, kao i u sklopu ravnih krovova, a sve u skladu sa tipom predvidenim za te funkcije.

Termoizolacija je predvidena na svim zidovima, podovima i krovnim ploama, koje su u kontaktu sa grijanim prostorom, a sve
u skladu sa propisima.

Podovi u objektu su planirani kao plivajuéi, sa slojevima za zvuénu zastitu, odgovaraju¢om debljinom cementnog estriha i
zavrSnom obradom od plo€ica i parketa.

Plafoni su u cijelom objektu malterisani i u punoj visini prostorije, dok su spusteni plafoni od gips-kartonskih plo¢a predvideni
u sanitarnim prostorijama i u dijelu dnevne zone u cilju enterijerske estetike. Prostor spustenog plafona se koristi za
proviacenje svih MEP instalacija. Ostvarene su svijetle visine od h=275-310cm u dnevnim i spavaéim prostorima, dok se u
hodnicima i kupatilima, zbog dodatnih MEP instalacija, predvida visina od h=270cm.

Fasadna bravarija je od AL profila sa termoprekidom, u antracit boji. Svi otvori su opremljeni roletnama.

Ograde su staklene sa ankernim elementila od inox ¢elika.

8. INSTALACIJE

Predvideno je da je objekat opremlien svim potrebnih elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama, kao i
termotehnitkom opremom za hladenje, odnosno grijanje, i ventilaciju svih prostorija. Pored toga, objekat ¢e biti opremljen
vanjskim i unutradnjim video nadzorom, kao i smart sistemom kontrole sadrZaja za ugodnost korisnika.

Sve vertikale su vidne i zavrSavaju rasipnim lulama pri zemlji.

Svi prodori ploca i zidova instalacija moraju biti zaptiveni odgovaraju¢im ispunama i masama.

Vanjska klima jedinica je predvidena da bude smjeStena na sjevernoj fasadi objekta.

Na ravnom krovu je predvidena ugradnja solarnih panela.

9. UREDENJE TERENA

Po UTU propisima, veCi dio parcele, preko 50% od ukupne povrsine parcele, je ostavijeno kao zelena povrsina koja ¢e biti
obradena kroz projekat pejzazne arhitekture. Po obodu parcele su predvidene grmaste biljne strukture kao dodatna vizuena
zastita i barijera privatnosti do maksimalne visine od 140cm. Uz uliénu granicu parcele posaden je drvored, u skladu sa
smjernicama iz UTU. Sve travnate povrSine su planirane da budu navodnjavane.

Ulazi, kolski i pjeSacki sa kontrolom ulaza, su sa istoéne strane. Od njih se stazom, poplo¢anim prirodnim kamenom, ide do
glavnog ulaza u objekat, a do garaze preko $ljun¢anih traka.

Predvidena sudva parking mjesta, jedno vani i jedno u zatvorenoj garaZi.

Prostor baste je predviden za druZenje i igru djece.

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
MOBILNI TELEFON: +382 68 566 586
ADRESA: 4. jula B2, 81000 Podgorica, Montenegro

E-mail ADRESA: novica.markovic@ethosarchitects.me
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10. ZADATI | OSTVARENI PARAMETRI

ZADATI PARAMETRI

Povrsina parcele - 457m2

Maksimalni indeks zauzetosti - 0.3 (137m2)
Maksimalni indeks izgradenosti - 0.9 (411m2)
Maksimalna spratnost objekta - P+2

Potreban broj parking mjesta - min 1.1PM po stanu
Zadata ozelenjenost parcele - 50% (228.5m2)

OSTVARENI PARAMETRI

OSTVARENI PARAMETRI
OZELENJENOST 51% 233.17
ZAUZETOST 0.298 136.53
NETO povr$ina objekta SD | 1 295.50
BRUTO povriina objekta SD ' 0.801 365.92

Bruto zapremina objekta, sve tri etaZe, iznosi 1191.79m3.
Neto zapremin objekta, sve tri etaZe, iznosi 850.27m3.

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
MOBILNI TELEFON: +382 68 566 586
ADRESA: 4. jula B2, 81000 Podgorica, Montenegro

E-mail ADRESA: novica.markovic@ethosarchitects.me

Podgorica, Mart 2026.

ETHOS ARCHITECTS d.o

arh. Novita Markavié dipl
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro
tel: +382 68 566 586
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