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KNJIGA 0 - OPŠTA DOKUMENTACIJA
0.A.1. Opšta dokumentacija
1. Ugovor između investitora i ETHOS Architects d.o.o.
2. Izvod iz CRPS za ETHOS Architects d.o.o.
3. Licenca preduzeća ETHOS Architects d.o.o.
4. Rešenje o imenovanju odgovornog inženjera
5. Podaci o odgovornim inženjerima
6. Licenca odgovornog inženjera
7. Potvrda o članstvu u Inženjerskoj komori CG
8.  Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta
9. Urbanističko-tehnički uslovi
10. List nepokretnosti
11. Izjave odgovornog projektanta
12. Izjava geodete

0.A.2. Projektni zadatak

0.B.1. Elaborati i ostali projekti
1. Elaborat geodetskih radova

SADRŽAJ
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MOBILNI TELEFON: +382 68 566 586 

ADRESA: 4. jula B2, 81000 Podgorica, Montenegro 
E-mail ADRESA: novica.markovic@ethosarchitects.me 

UGOVOR: U26-0209            Podgorica 2026-02-09  
NARUČILAC: Marko Albijanić 
 

UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
Zaključen u Podgorici, dana 09.02.2026., između: 

1. MARKA ALBIJANIĆ, JMBG 2201989260173, sa adresom u Marka Radovica 95, Podgorica, Crna Gora, 
(u daljem tekstu INVESTITOR), sa jedne strane, 
 
i 
 

2. “ETHOS ARCHITECTS” d.o.o. PIB 03662217, sa sjedištem na adresi u ul. 4. Jula B2, 81000 Podgorica, koji 
zastupa Izvršni direktor arhi. Novica Marković dipl. ing., 
(u daljem tekstu PROJEKTANT), sa druge strane. 

 
ČLAN 1. 

SADRŽAJ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
Predmet ovog Ugovora je izrada tehničke dokumentacije na nivou Konceptualnog i Idejnog rešenja arhitekture sa uređenjem 
terena za porodičnu vilu na urbanističkoj parceli UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora, u svemu prema 
Urbanističko-tehničkim uslovima br. D08-332/25-794 od 05.06.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora i održivi razvoj Opštine Podgorica.        

 
1.1. KONCEPTUALNO REŠENJE sadrži: 

• Arhitektonske osnove svih objekata u razmjeri 1:100. 
• Situaciju sa uređenjem terena naselja u razmjeri 1:200. 
• 3D prikaze. 

 
1.2. IDEJNO REŠENJE sadrži: 

• Arhitektonske osnove svih objekata u razmjeri 1:50 
Osnova temelja 
Osnova podruma 
Osnova prizemlja 
Osnova sprata 
Osnova krova 

• Situacija sa uređenjem terena u razmjeri 1:100 
Položaj objekata na geodetskoj podlozi 
Sveukupna situacija naselja 

• Karakteristični presjeci kroz objekte i teren (dva presjeka) u razmjeri 1:50 
• Karakteristični fasadni izgledi u razmjeri 1:50 
• 3D prikazi objekta sa uređenjem terena 

 
ČLAN 2. 

OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 
OBAVEZE PROJEKTANTA 

2.1. Projektant je obavezan da tehničku dokumentaciju iz Člana 1. ovog Ugovora izradi u svemu u skladu sa 
odredbama Zakonom o izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 19/2025 od 4.3.2025 sa izmjenama i dopunama) i 
Pravilnikom o načinu izrade, sadržini i ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Sl. list CG”, br. 53/2025 
od 29.05.2025 sa izmjenama i dopunama), Projektnog zadatka i Urbanističko-tehničkih uslova br. D08-332/25-
794, kao i pravilima, standardima i normativima struke. 

2.2. Projektant je nosilac prava i obaveza izrade tehničke dokumentacije iz Člana 1 ovog Ugovora i obavezan je da sve 
ugovorene poslove izvrši precizno i u okvirima ugovorenog roka za izradu, kao i da detaljno provjeri tačnost tehničkih 
rješenja koja je izradio. 

2.3. Projektant nije u obavezi da dodijeljeni posao izvrši isključivo uz pomoć svog osoblja, već može dio ili čak pretežan 
dio posla prenijeti na druga stručna lica van njegove projektantske firme. U tom slučaju, Projektant će biti lično 
odgovoran Investitoru za obavljanje povjerenog posla. 
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2.4. Projektant je obavezan da postupi po svim primjedbama Investitora u pogledu tačnosti izrađenih tehničkih rješenja, 
ukoliko su primjedbe u skladu sa važećim zakonima države Crne Gore, standardima I pravilima arhitektonske i 
građevinske struke. 

OBAVEZE INVESTITORA 
2.5. Investitor je obavezan da obezbijedi pristup lokaciji Projektantu. 
2.6. Prije početka izrade tehničke dokumentacije iz Člana 1 ovog Ugovora, Investitor je obavezan da pribavi  I 

blagovremeno dostavi Projektantu sljedeću dokumentaciju: 
• Validne Urbanističko-tehničke uslove za predmetne parcele.
• Originalnu kopiju Lista nepokretnosti za predmetne parcele, ne starije od šest mjeseci.
• Ovjerenu geodetsku podlogu za predmetne parcele.
• Potpisan Projektni zadatak.
• Elaborat parcelacije prema planskom dokumentu.

2.7. Investitor je obavezan da Projektantu dostavi potpisan projektni zadatak koji sadrži sledeće: 
• Definisanu listu želja u pogledu namjene, izgleda i funkcionalne ogranizacije objekta, izgleda i sadržaja

uređenja terena.
• Željeni broj stambenih jedinica unutar jednog objekta, sve u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima za

predmetne parcele, odnosno prema drugim pravnim aktima iste ili veće pravne snage.
• Željene površine I struktire stambenih jedinica, sve u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima za

predmetne parcele, odnosno prema drugim pravnim aktima iste ili veće pravne snage.
• Način parkiranja I garažiranja, sve u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima za predmetne parcele,

odnosno prema drugim pravnim aktima iste ili veće pravne snage.

ČLAN 3. 
ROKOVI ZA IZRADU DOKUMENTACIJE 

ROK ZA PREDAJU KONCEPTUALNOG I IDEJNOG REŠENJA 
3.1. Izrada dokumentacije na nivou Konceptualnog rešenja objekata i uređenja terena biće završena u roku od 20 radnih 

dana od dana potpisivanja ovog ugovora. 
3.2. Izrada dokumentacije na nivou Idejnog rešenja objekata i uređenja terena, spremne za predaju Glavnom gradskom 

arhitekti, biće završena u roku od 20 radnih dana od dana odobrenja finalnog paketa Konceptualnog rešenja i 
prijema neophodne dokumentacije od strane Investitora. 

ODLAGANJE ROKA ZA PREDAJU DOKUMENTACIJE 
3.3. Ukoliko Projektant ne izradi tehničku dokumentaciju na način i u roku predviđenim Članom 2. i Članom 3. ovog 

Ugovora, Investitor može po svom izboru ili da raskine ugovor ili da obezbijedi Projektantu primjereni naknadni rok 
koji ne može biti duži od 10 (deset) radnih dana za završetak radova. Ukoliko Projektant ne izradi tehničku 
dokumentaciju u cjelosti u primjerenom naknadnom roku, Investitor može raskinuti Ugovor i zahtijevati naknadu. 

3.4. Projektant ima pravo da traži produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u slučaju neispunjenja obaveza od 
strane Investitora i promjene zahtjeva od strane Investitora, koje sprečavaju Projektanta da izradi tehničku 
dokumentaciju u potpunosti ili njene dijelove. Vrijeme potrebno za implementaciju novih zahtjeva biće naknadno 
definisano aneksom ovog ugovora, ako za tim bude potrebe. 

ČLAN 4. 
UGOVORENA CIJENA 

4.1. Cijena izrade tehničke dokumentacije iz Člana 1. ovog Ugovora je određena po metru kvadratnom (m2) I iznosi 
XXXXXX bez PDV-a. Ugovoreni iznos će biti biti uplaćen na žiro račun Projektanta kod Hipotekarne banke br. 
52000000000501569 u skladu sa dogovorenim načinom plaćanja iz ponude. 
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ČLAN 5. 
ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE 

5.1. Investitor je obavezan da pregleda predatu tehničku dokumentaciju i o njenim nedostacima obavijesti Projektanta 
koji je dužan da postupi po svim primjedbama i otkloni ih u dogovorenom roku. 

5.2. Nedostacima će se smatrati samo ono sta nije u skladu sa potpisanim Projektnim zadatkom i Urbanističko-tehničkim 
uslovima, kao i ono šta se kosi sa arhitektonskim i građevinskim pravilima. 

5.3. Projektant i dalje ostaje odgovoran za sve skrivene nedostatke koje Investitor pregledom nije uspioo da pronađe. 
5.4. Ukoliko projektant ne ukloni nedostatke u predviđenom roku, Investitor ima pravo da u ime Projektanta ukloni 

nedostatke, i srazmjerno tome smanji naknadu ili raskine ugovor. 
5.5. Projektant je dužan da Investitora obavjesti o svim nodostacima u Projektnom zadatku, kao i o dvosmislenim 

odrebama iz Urbanističko-tehničkih uslova, a koje se mogu odraziti na dobijanje saglasnost Glavnog gradskog 
arhitekte. 

 
ČLAN 6. 

PREDAJA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
6.1. Projektant je dužan da Investitoru dostavi PDF I DWG formate svih priloga Konceptualnog rešenja definisanih 

Članom 1. ovog ugovora, kao i JPG format 3D vizualizacija u dogovorenoj rezoluciji. 
6.2. Projekant je dužan da Investitoru dostavi elektronski potpisanu PDF verziju Idejnog rešenja, kao I DWG verzije svih 

priloga definisanih Članom 1. ovog ugovora, za predaju potpunog paketa za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskig 
arhitekte. 

6.3. Sve dodatne formate priloga Investitor I Projektant će definisati aneksom ugovora. 
6.4. Projektant i Investitor su dužni da potpišu Zapisnik o primopredaju dokumentacije koji sadrži nabrojane sve dijelove 

predate dokumentacije. 
 
 
ČLAN 7. 

AUTORSKO PRAVO 
7.1. Datumom izvršenja ovog Ugovora, investitor stiče imovinsko pravo nad predatom projektnom dokumentacijom iz 

Člana 1. ovog Ugovora. 
7.2. Datumom izvršenja ovog Ugovora, Projektant zadržava autorsko pravo nad predatom projektnom dokumentacijom 

iz Člana 1. ovog Ugovora. 
7.3. Sticanjem autorskog prava Projektantu se omogućuje da umnožava projektnu dokumentaciju, istom raspolaže I 

upotrebljava njene dijelove ili cjelinu, u svrhu promocije, marketinga, informisanja javnosti o završenom proijektu, 
kao I da sa njom učestvuje na lokalnim i međunarodnim izložbama i takmičenjima. 

7.4. Investitor zadržava pravo da ne dozvoli korišćenje Projektne dokumentacije u obimu opisanim prethodnom tackom 
7.3. Člana 7. 

 
ČLAN 8. 

IZMJENE I DOPUNE UGOVORA 
8.1. Predmetni Ugovor se ne može mijenjati nakon zaključenja. 
8.2. Ugovorne strane mogu dopuniti, mijenjati ili ukidati Tačke Ugovora, odnosno Članove Ugovora, jedino aneksima 

Ugovora, uz obaveznu saglasnot obje strane potpisnice. 
 
ČLAN 9. 

RASKID UGOVORA I REŠAVANJE SPOROVA 
9.1. Predmetni Ugovor se može prekinuti i prije isteka roka važenja, sporazumno ili jednostrano, uz prethodno dokazana 

kršenja ugovorenih obaveza. 
9.2. Sporazum o raskidu Ugovora mora biti sačinjen u pisanoj formi. 
9.3. Strana koja ostaje pod odredbama Ugovora zadržava pravo na naknadu štete u slučaju neosnovanog raskida 

ugovora. 
9.4. Sve sporovo i nesuglasice ugovorne strane će probati da riješe dogovorom. 
9.5. Ukoliko dogovor ne bude postignut spor se može riješiti u postupku medijacije, u Centru za alternativno rešavanje 

sporova. 
9.6. Ukoliko ne postoje uslovi za rešavanjem spora medijacijom, rešavanje će biti u nadležnosti Privrednog suda u 

Podgorici. 
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ČLAN 10. 
ZAVRŠNE ODREDBE 

10.1. Predmetni Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana. 
10.2. Ugovorne strane su saglasne da sva pitanja koja nisu riješena ovim Ugovorom treba primijeniti odredbe Zakona o 

obligacionim odnosima. 
10.3. Predmetni Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 (dva) primjerka. 

ZA INVESTITORA: 
Marko Albijanoć -
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ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586

REŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG I ODGOVORNOG INŽENJERA

IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

GLAVNI INŽENJER

ODGOVORNI INŽENJER 

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sl.list Crne Gore br. 19/25) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl.
list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje izradom predmetne tehničke dokumentacije u cjelini.

ETHOS Architects d.o.o.
Novica Marković dipl. ing. arh.

Novica Marković dipl. ing. arh.
broj licence UPI 09-332/25-2555/_____________________________________________________2

Novica Marković dipl. ing. arh.
broj licence UPI 09-332/25-2555/_____________________________________________________2

MARKO ALBIJANIĆ

Stambeni objekat - PORODIČNA VILA

Mart 2026. godine

3662/2 KO Podgorica III
UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora
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ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586

PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

NAZIV OBJKETA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER

ETHOS Architects d.o.o.
Novica Marković dipl. ing. arh.

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586
ARHITEKTURA

IDEJNO REŠENJE

Novica Marković dipl. ing. arh. 
broj licence UPI 09-332/25-2555/2

Novica Marković dipl. ing. arh. 
broj licence UPI 09-332/25-2555/2

Imenovani ispunjavaju uslove u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sl.list Crne Gore br. 19/25) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl.
list Crne Gore br. 044/18), za rukovođenje izradom predmetne tehničke dokumentacije u cjelini.

Stambeni objekat - PORODIČNA VILA
MARKO ALBIJANIĆ

3662/2 KO Podgorica III
UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1”

u Podgorici, Crna Gora

Mart 2026. godine









Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

MARKOVIĆ NOVICA
IME I PREZIME

Pljevlja
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

20.02.2024.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 22.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 22.01.2026. u 10:22 | ID: iIDvss7MaK1PunUZ
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ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT 
LOKACIJA _____________________________________________________ 
VRSTA I DIO
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE _____________________________________________________ 
ODGOVORNI INŽENJER _____________________________________________________ 

I Z J A V LJ U J E M

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu

navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanističko-tehničkim uslovima.

_____________________________
(potpis glavnog inženjera)

_____________________________
           (mjesto i datum)                  (potpis odgovornog lica)

PROJEKAT ARHITEKTURE - IDEJNO REŠENJE
Novica Marković dipl. ing. arh. - broj licence UPI 16-332/24-560/2

______________________

_____________________________________________________ Stambeni objekat - PORODIČNA VILA

PODGORICA
Mart 2026. godine

3662/2 KO Podgorica III
UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora
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PROJEKTNI ZADATAK 
za Idejno rješenje individualnog stambenog objekta  

 
 
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT – PORODIČNA VILA 
     
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE SA UREĐENJEM TERENA 
 
LOKACIJA: UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora  
 
INVESTITOR:  Marko Albijanić 
 
PROJEKTANT:   ETHOS Architects d.o.o., Podgorica 
 
Za potrebe Investitora Marka Albijanića, potrebno je izraditi sljedeću tehničku dokumentaciju: IDEJNO RJEŠENJE 
INDIVIDUALNOG STAMBENOG OBJEKTA – PORODIČNA VILA, na UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, 
Crna Gora, u svemu prema pribavljenim Urbanističko - tehničkim uslovima broj D08-332/25-794 od 05.06.2025. godine, 
izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine Podgorica, po važećim tehničkim propisima i 
normativima za pojedine namjene i usvojenim konceptualnim rješenjem. 
 

1. LOKACIJA 
Predmetna lokacija je na UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora. 
Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih objekata. 
Na predmetnoj lokaciji projektovati stambeni objekat za jednoporodično stanovanje. 
 

2. FUNKCIJA OBJEKTA I UREĐENJE TERENA 
Objekat projektovati sa spratnošću Po+P+1, sa stambenim sadržajima i garažom. U sklopu uređenja terena projektovati i 
bazen. 
Sve u skladu sa pribavljenim Urbanističko-tehničkim uslovima broj D08-332/25-794 od 05.06.2025. godine. Funkcijom 
objekta obezbijediti visok nivo komfora u stanovanju.  
U dijelu podruma obezbijediti tehničke prostorije za bazen, ostave, kao i malu teretanu sa saunom. 
Na prizemlju organizovati stambeni dio koji treba da sadrži ulazni dio sa kupatilom i stepeništem, vešeraj i ostavu, veliku 
dnevnu zonu kuhinje, trpezarije i dnevnog boravka, kao i zatvorenu garažu.  
Na spratu projektovati glavnu spavaću sobu sa kupatilo, dvije dječije spavaće sobe, gostinjsku spavaću sobu, kupatilo koje 
dijele tri sobe, kao i sobu za igru. Gdje je moguće organizovati i terase. 
Teren oko objekta urediti tako da se što više sačuva zelenilo. Ogranizovati bazen i popločani dio oko njega, a ostatak 
organizovati kao travnjas sa zasadima mediteranskog bilja. Obezbijediti i jedno vanjsko parking mjesto.  
 

3. ARHITEKTURA 
Pri projektovanju i oblikovanju, primijeniti moderne elemente i materijale, sa posebnim osvrtom na ekološki prihvatljive i 
prirodne materijale koji odgovaraju arhitektonskim i klimatskim karakteristikama podneblja. Po mogućnosti projektovati 
duboke strehe za pasivnu zaštitu objekta od sunca, kao i zelene zavjese. Otvori na fasadama sto veći, klizni, kako bi se 
povezao unutrašni sa vanjskim prostorom. Krov ravan, poriven šljunkom ili sedumom. 
 

4. KONSTRUKCIJA 
Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima XIX seizmičke zone, preko armirano betonskih stubova, 
platana, greda i ploča. Sva opterećenja objekta prenijeti na tlo preko armirano-betonskih temeljnih traka postavljenih na 
sitnozrnom betonu. 
Predvidjeti spratnu visinu etaža od 300-350cm. 
 

5. MATERIJALIZACIJA 
Pri materijalizaciji upotrebljavati tradicionalne materijale kao što su kamen, drvo i slično. U završnoj obradi fasade koristiti 
pastelne i neutralne boje koje se uklapaju u opšti tonalitet prostora. 
Pri materijalizaciji uređenja terena upotrebljavati tradicionalne materijale kao što su lokalni kamen i autohtone vrste bilja. 

- FASADNI ZIDOVI 
Predvidjeti fasadne zidove od šupljeg opekarskog bloka d=20cm, sa termoizolacijom odgovarajuće debljine i bojenog maltera 
ili kamene obloge u zavisnosti od pozicije fasade. 
Sa unutrašnje strane fasadne zidove malterisati, gletovati i obojiti završnim disperzivnim bojama ili obložiti pločicama na sloju 
lijepka. 
 



 

- UNUTRAŠNJI ZIDOVI 
Pregradne zidove projektovati od duplih gips-kartonskih ploča na metalnoj potkonstrukciji sa odgovarajućom ispunom od 
mineralne vune, d=10-15cm. U prostorijama sa povećanom vlažnošću, zidove predvidjeti od vlagootpornih gips-kartonskih 
ploča. Zidove gletovati i obojiti završnim disperzivnim bojama ili obložiti pločicama na sloju lijepka. 

- PODOVI 
Sve podove u objektu projektovati sa finalnom obradom od pločica i parketa, na sloju lijepka i odgovarajućem cementnom 
estrihu.  

- IZOLACIJA 
Predvidjeti hidroizolaciju na podovima na tlu, mokrim čvorovima i kosim krovovima, kao i na ukopanom dijelu objekta. 
Termoizolaciju predvidjeti na fasadnim zidovima, podovima, kao i u sklopu krovova. 

- KROVOVI 
Krovove projektovati kao ravne, neprohodne, po mogućnosti ozelenjene, a u jednom dijelu pokrivene solarnim kolektorima. 

- UNUTRAŠNJA STOLARIJA 
Unutrašnju stolariju predvidjeti od medijapana.  

- FASADNI OTVORI 
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijumskih profila u boji RAL7016 Anthracite grey sa termo prekidom, od trostrukog 
stakla sa odgovarajućom gasnom ispunom i folijama za zaštitu od sunca. 
Projektom obezbijediti zvučnu zaštitu vrata i prozora sa ostakljenim krilom od 30-45dB. 

- BRAVARIJA 
Predvidjeti visok stepen zaštite svih čeličnih elemenata ograde, toplocinkovane i presvučene prajmerom i bojama otpornim 
na salinitet i povećanu vlažnost vazduha. Na objektu predvidjeti ograde od kovanog gvožđa. 
 
 
 
 
 
Podgorica, Februar 2026. INVESTITOR 

Marko Albijanić 
 

 

Novica Markovic
Stamp
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TEHNIČKI OPIS 
ZA IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE ZA PROJEKAT 

Stambeni objekat – PORODIČNA VILA 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
LOKACIJA: DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora 
PARCELA: UP 78, odnosno k.p.3662/9 KO Podgorica III 
INVESTITOR: Marko Albijanić 
PROJEKTANT: ETHOS Architects d.o.o. Podgorica 
 
2. PODACI O LOKACIJI  
Urbanistička parcela UP78 DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora I sastoji se od katastarske parcele 3662/2 KO Podgorica 
III, u opštini Podgorica. Zona je definisana kao zona STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG). U ovoj zoni zastupljeni su 
pretežno vidovi stanovanja u individualnim objektima sa malim koeficijentom izgradnje, do maksimum 4 stambene jedinice. U 
voni su takođe dozvoljene I funkcije poslovanja u prizemnim etažama.  
Dozvoljena spratnost objekta je P+2. Moguća je gradnja podruma u svrhu garažiranja, kao I organizovanja tehničkih prostorija 
I slično za funkcionisanje objekta. 
Površina parcele po predmetnim UTU je 457m2, sa zadatim koeficijentima I vrijednostima za zauzetost od 0.3, odnosno 137m2, 
I maksimalnom izgrađenošću od 0,9, odnosno 411m2. 
Teren je pretežno ravan, sa prosječnom nadmorskaom visinom od 36.30 metara iznad nivoa mora. 
Parcela se pruža u pravcu sjever-jug svojim dužim stranicama.  
Građevinska linija je sa tri strane, ka komšijama, udaljena od granice parcele 2m, dok je sa strane nove planirane ulice 
udaljena 5m. 
Kolski I pješački prilazi parceli su sa istočne strane parcele. 
Na parcel je predviđena minimalna ozelenjenost od 50%, kao I obavezni drvored unutar parcele uz ulicu zbog malih širina 
trotoara. 
Na predmetnoj lokaciji nema postojećih objekata. 
 
3. KONCEPT I FUNKCIJA OBJEKATA 
Objekat je koncipiran kao objekat jednoporodičnog stanovanja, spratnosti Po+P+1. 
Objekat se sastoji od podruma u čiji sastav ulaze:  

- stepeništa sa hodnikom, 
- tehničke prostorije za bazensku tehniku, 
- tehničke prostorije za kućnu infrastrukturu/ostave, 
- male teretane i 
- saune 

Spratna visina podruma je 300cm. Podrum je ukopan sa svih strana u punoj visini, bez prozora i otvora. U zapadnom dijelu 
podruma se nalazi tehnička prostorija za bazensku tehniku sa kompenzacionim bazenom, povezana podzemno sa samim 
bazenom. Podrum je sa svih strana koje dodiruju zemlju zaštićen hidro i termo izolacijom. Cjelokupna površina podruma je 
uračunata kako u bruto tako i u neto površinu objekta, jer je većina površine „stambenog“ karaktera. 
U sastav prizemlja ulaze: 

- ulazni natkriveni trem, 
- veliki ulazni hol sa stepeništem,  
- dnevni boravak sa kaminom,  
- kuhinja i trpezarija izdignute u odnosu na ostatak, 
- kupatilo, 
- vešeraj, 
- prostorija za centralni bojler, 
- garaža za jedno vozilo, 
- vanjska ostava, odnosno prostor za vanjsku klima jedinicu. 

Spratna visina prizemlja je 320cm u dijelu kuhinje i trpezarije, odnosno 350cm u ostatku prizemlja. Prizemlje je koncipirano 
po principu otvorenog prostora, ali se glavne dnevne zone jasno odvajaju visinama poda i plafona. U ulaznom dijelu su riješene 
sve ekonomske i prljave zone, sa glavnim ulazom, ulazom iz garaže, kao i pomoćnim izlazom kod vešeraja ka platformi za 
sušenje veša. U sjevernom dijelu kuće pozicionirani su kupatilo, vešeraj, tehnička prostorija za centralni bojler, kao i vanjska 
ostava, odnosno prostor za vanjsku klimu, kako bi se iskoristio najneosunčaniji dio za ekonomske potrebe. Ulaznim holom 
dominira veliko otvoreno stepenište. 
Na spratu objekta se nalaze: 

- hol sa stepeništem, 
- zajedničko kupatilo za dvije dječije sobe i gostinjsku sobu, 
- soba za igru sa terasom, 
- dvije dječije sobe, 
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- gostinjska soba sa terasom i 
- roditeljska soba sa garderoberom, kupatilom i terasom, 

Spratna visina prvog sprata je 300cm. Sprat je koncipiran kao zona za odmor i spavanje. Spavaće sobe su prostrane i dobro 
osvijetljene, sa istočnom orijentacijom. Dvije dječije sobe dijele jedno veliko kupatilo sa gostinjskom sobom, dok je roditeljska 
soba koncipirana kao zasebni apartman sa svojim kupatilom i garderoberom. Dječije sobe su projektovane sa dovoljnom 
dubinom da kako djeca rastu mogu da se mijenjaju veličine kreveta. 
 
4. TABELE OSTVARENIH POVRŠINA 
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5. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA 
Objekat je u svom vanjskom izgledu isprojektovan kao moderna gradska vila, uz upotrebu savremenih materijala i sistema.  
Arhitektura je definisana jasnim horizontalnim linijama koje prvenstveno odvajaju spratove, a onda i materijale u igti puno-
prazno. Fasadom istoka dominiraju kameni zidovi, kao i zidovi obloženi panelima u dekoru drveta. Sa zapadne strane 
dominiraju veliki otvori prizemlja koji povezuju unutrašnji prostor sa intimnom baštom sa bazenom. Iznad popločanog dijela 
bašte nalazi se ozelenjena nadstrešnica, u kombinaciji sa pergolom, kako bi se pasivnom zastitom smanjila insolacija dnevne 
zone prizemlja. Samo zelenilo na nadstrešnici pruža dodatni prijatni doživljaj korisnika bašte, jer se zelenilo prožima u vise 
nivoa kuće. Sa istočne strane kuće se nalazi bašta dostupna preko otvora na dvevnom boravku i trpezariji. Uz ogradu ka ulici 
predviđen je i drvored, u svemu prema UTU.  
 
6. KONSTRUKCIJA 
U skladu sa zahtjevima IX seizmičke zone, objekti su u konstruktivnom smislu riješeni kao sistem nosećih armirano-betonskih 
platana debljine d=20cm, odgovarajućih greda i ploča. Konstruktivni elementi su kontinualni od temelja do krovne etaže gdje 
se završavaju ravnim krovnim pločama. Međuspratne i krovne ploče su monolitne, debljine d=15-20cm. Stepenište je 
armirano-betonsko sa istovremenim izlivanjem gazišta. Podne ploče su od lako-armiranog betona debljine d=15cm. Ove ploče 
se izlivaju preko nabijenog šljunka prema negrijanim, odnosno preko sloja termoizolacije prema grijanim prostorima. 
 
7. MATERIJALIZACIJA 
Vanjski zidovi su predviđeni kao armirano-betonski ili zidani šupljim opekarskim elementima, ukupne debljine od d=20cm. Sa 
vanjske strane zidovi su oblozeni pločama EPS minimalne debljine d=10cm, a finalno su obrađeni fasadnim silikatnim 
malterom, kamenom ili panelima sa dekorom drveta. Sa unutrašnje strane zidovi su malterisani mašinskim malterom. 
Unutrašnja strana zida je gletovana i farbana kvalitetnim završnim bojama. 
Pregradni zidovi su od gips-kartonskih tabli, debljina d=10cm. Zidovi su obloženi ili običnim ili vlagootpornim gips-kartonskim 
tablama, a sve u zavisnosti od prostorija.  
Hidroizolacija je predviđena na svim ukopanim dijelovima objekta, u svim mokrim čvorovima, u sklopu podova na terasama, 
na tlu, kao i u sklopu ravnih krovova, a sve u skladu sa tipom predviđenim za te funkcije. 
Termoizolacija je predviđena na svim zidovima, podovima i krovnim pločama, koje su u kontaktu sa grijanim prostorom, a sve 
u skladu sa propisima. 
Podovi u objektu su planirani kao plivajući, sa slojevima za zvučnu zaštitu, odgovarajućom debljinom cementnog estriha i 
završnom obradom od pločica i parketa. 
Plafoni su u cijelom objektu malterisani i u punoj visini prostorije, dok su spušteni plafoni od gips-kartonskih ploča predviđeni 
u sanitarnim prostorijama i u dijelu dnevne zone u cilju enterijerske estetike. Prostor spuštenog plafona se koristi za 
provlačenje svih MEP instalacija. Ostvarene su svijetle visine od h=275-310cm u dnevnim i spavaćim prostorima, dok se u 
hodnicima i kupatilima, zbog dodatnih MEP instalacija, predviđa visina od h=270cm. 
Fasadna bravarija je od AL profila sa termoprekidom, u antracit boji. Svi otvori su opremljeni roletnama. 
Ograde su staklene sa ankernim elementila od inox čelika. 
 
8. INSTALACIJE 
Predviđeno je da je objekat opremljen svim potrebnih elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama, kao i 
termotehničkom opremom za hlađenje, odnosno grijanje, i ventilaciju svih prostorija. Pored toga, objekat će biti opremljen 
vanjskim i unutrašnjim video nadzorom, kao i smart sistemom kontrole sadržaja za ugodnost korisnika. 
Sve vertikale su vidne i završavaju rasipnim lulama pri zemlji. 
Svi prodori ploča i zidova instalacija moraju biti zaptiveni odgovarajućim ispunama i masama. 
Vanjska klima jedinica je predviđena da bude smještena na sjevernoj fasadi objekta. 
Na ravnom krovu je predviđena ugradnja solarnih panela. 
 
9. UREĐENJE TERENA 
Po UTU propisima, veći dio parcele, preko 50% od ukupne površine parcele, je ostavljeno kao zelena površina koja će biti 
obrađena kroz projekat pejzažne arhitekture. Po obodu parcele su predviđene grmaste biljne strukture kao dodatna vizuena 
zaštita i barijera privatnosti do maksimalne visine od 140cm. Uz uličnu granicu parcele posađen je drvored, u skladu sa 
smjernicama iz UTU. Sve travnate površine su planirane da budu navodnjavane. 
Ulazi, kolski i pješački sa kontrolom ulaza, su sa istočne strane. Od njih se stazom, popločanim prirodnim kamenom, ide do 
glavnog ulaza u objekat, a do garaže preko šljunčanih traka. 
Predviđena sudva parking mjesta, jedno vani i jedno u zatvorenoj garaži. 
Prostor bašte je predviđen za druženje i igru djece.  
 
 
 
 
 
 
 



  
 

E T H O S  A R C H I T E C T S  d . o . o .  
MOBILNI TELEFON: +382 68 566 586 

ADRESA: 4. jula B2, 81000 Podgorica, Montenegro 
E-mail ADRESA: novica.markovic@ethosarchitects.me 

10. ZADATI I OSTVARENI PARAMETRI 
 
ZADATI PARAMETRI 
Površina parcele - 457m2 
Maksimalni indeks zauzetosti - 0.3 (137m2) 
Maksimalni indeks izgrađenosti - 0.9 (411m2) 
Maksimalna spratnost objekta - P+2  
Potreban broj parking mjesta - min 1.1PM po stanu 
Zadata ozelenjenost parcele - 50% (228.5m2) 
 
OSTVARENI PARAMETRI 

 
 
 
 
 
 

Bruto zapremina objekta, sve tri etaže, iznosi 1191.79m3. 
Neto zapremin objekta, sve tri etaže, iznosi 850.27m3. 
 
 
 
 
                      Podgorica, Mart 2026. 
 

Odgovorni projektant 
        Novica Marković dipl. ing. arh. 

 

Novica Markovic
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Saradnici:

DATUM IZRADE I MJESTO PEČATA DATUM REVIZIJE I MJESTO PEČATA

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

PRILOG: Broj priloga:

RAZMJERA:

Broj strane:

MP MP

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586
MARKO ALBIJANIĆ

Novica Marković dipl. ing. arh.

Novica Marković dipl. ing. arh.

Mart 2026. godine

3662/2 KO Podgorica III
UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora

IDEJNO REŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA PARCELE

STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA VILA

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Autor projekta:
Novica Marković dipl. ing. arh.

ZADATI PARAMETRI IZ UTU
Površina parcele - 457m2

Maksimalni indeks zauzetosti - 0.3 (137m2)
Maksimalni indeks izgrađenosti - 0.9 (411m2)
Maksimalna spratnost objekta - P+2
Potreban broj parking mjesta - min 1.1PM po stanu
Zadata ozelenjenost parcele - 50% (228.5m2)

dr Sanja Paunović Žarić, dipl. ing. arh.
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GSPublisherVersion 0.0.100.100

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Saradnici:

DATUM IZRADE I MJESTO PEČATA DATUM REVIZIJE I MJESTO PEČATA

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

PRILOG: Broj priloga:

RAZMJERA:

Broj strane:

MP MP

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586
MARKO ALBIJANIĆ

Novica Marković dipl. ing. arh.

Novica Marković dipl. ing. arh.

Mart 2026. godine

3662/2 KO Podgorica III
UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora

IDEJNO REŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA PARCELE

STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA VILA

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Autor projekta:
Novica Marković dipl. ing. arh.

ZADATI PARAMETRI IZ UTU
Površina parcele - 457m2

Maksimalni indeks zauzetosti - 0.3 (137m2)
Maksimalni indeks izgrađenosti - 0.9 (411m2)
Maksimalna spratnost objekta - P+2
Potreban broj parking mjesta - min 1.1PM po stanu
Zadata ozelenjenost parcele - 50% (228.5m2)

dr Sanja Paunović Žarić, dipl. ing. arh.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Saradnici:

DATUM IZRADE I MJESTO PEČATA DATUM REVIZIJE I MJESTO PEČATA

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

PRILOG: Broj priloga:

RAZMJERA:

Broj strane:

MP MP

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586
MARKO ALBIJANIĆ

Novica Marković dipl. ing. arh.

Novica Marković dipl. ing. arh.

Mart 2026. godine

3662/2 KO Podgorica III
UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora

IDEJNO REŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA PARCELE

STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA VILA

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Autor projekta:
Novica Marković dipl. ing. arh.

ZADATI PARAMETRI IZ UTU
Površina parcele - 457m2

Maksimalni indeks zauzetosti - 0.3 (137m2)
Maksimalni indeks izgrađenosti - 0.9 (411m2)
Maksimalna spratnost objekta - P+2
Potreban broj parking mjesta - min 1.1PM po stanu
Zadata ozelenjenost parcele - 50% (228.5m2)

dr Sanja Paunović Žarić, dipl. ing. arh.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Saradnici:

DATUM IZRADE I MJESTO PEČATA DATUM REVIZIJE I MJESTO PEČATA

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

PRILOG: Broj priloga:

RAZMJERA:

Broj strane:

MP MP

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586

Novica Marković dipl. ing. arh.

Novica Marković dipl. ing. arh.

IDEJNO REŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA PARCELE

ZADATI PARAMETRI IZ UTU
Površina parcele - 457m2

Maksimalni indeks zauzetosti - 0.3 (137m2)
Maksimalni indeks izgrađenosti - 0.9 (411m2)
Maksimalna spratnost objekta - P+2
Potreban broj parking mjesta - min 1.1PM po stanu
Zadata ozelenjenost parcele - 50% (228.5m2)

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Autor projekta:
Novica Marković dipl. ing. arh.

MARKO ALBIJANIĆ

Mart 2026. godine

3662/2 KO Podgorica III
UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora

STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA VILA
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dr Sanja Paunović Žarić, dipl. ing. arh.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

Objekat: Lokacija:

Saradnici:

DATUM IZRADE I MJESTO PEČATA DATUM REVIZIJE I MJESTO PEČATA

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

PRILOG: Broj priloga:

RAZMJERA:

Broj strane:

MP MP

ETHOS ARCHITECTS d.o.o.
4. jula BB B2, 81000 Podgorica, Montenegro

tel: +382 68 566 586

Novica Marković dipl. ing. arh.

Novica Marković dipl. ing. arh.

IDEJNO REŠENJE

ARHITEKTONSKI PROJEKAT
SA UREĐENJEM TERENA

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA PARCELE

ZADATI PARAMETRI IZ UTU
Površina parcele - 457m2

Maksimalni indeks zauzetosti - 0.3 (137m2)
Maksimalni indeks izgrađenosti - 0.9 (411m2)
Maksimalna spratnost objekta - P+2
Potreban broj parking mjesta - min 1.1PM po stanu
Zadata ozelenjenost parcele - 50% (228.5m2)

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Autor projekta:
Novica Marković dipl. ing. arh.

MARKO ALBIJANIĆ

Mart 2026. godine

3662/2 KO Podgorica III
UP78, u zahvatu DUP-a “DAHNA 1” u Podgorici, Crna Gora

STAMBENI OBJEKAT - PORODIČNA VILA
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dr Sanja Paunović Žarić, dipl. ing. arh.

0 1 2 3 4 5

0 1 2 3 4 5 10

R 1:50

R 1:100

19.3D OBJEKTA
UKLAPANJE OBJEKTA U OKOLINU


	00 OB1
	05 Naslovna OSTALI ELAB.pdf
	05 Naslovna OSTALI ELAB

	04 Naslovna PROJEKTNI.pdf
	04 Naslovna PROJEKTNI

	03.4 Izjava ING Saobracaj.pdf
	03.4 Izjava ING Saobracaj

	03.3 Izjava ING.pdf
	03.3 Izjava ING

	03.2 Podaci o ING.pdf
	03.2 Podaci o ING

	03.1 Resenje o imenovanju.pdf
	03.1 Resenje o imenovanju

	03 Naslovna OPSTA.pdf
	03 Naslovna OPSTA

	02 Sadrzaj OPSTA.pdf
	02 Sadrzaj OPSTA

	01 OB2 OPSTA.pdf
	01 OB2 OPSTA

	20 3D objekta - uklapanje.pdf
	20 3D objekta - uklapanje

	19 3D objekta.pdf
	19 3D objekta

	18 Izgled 1 SJEVER.pdf
	18 Izgled 1 SJEVER

	17 Izgled 1 ZAPAD.pdf
	17 Izgled 1 ZAPAD

	16 Izgled 1 JUG.pdf
	16 Izgled 1 JUG

	15 Izgled 1 ISTOK.pdf
	15 Izgled 1 ISTOK

	14 Presjek 2-2.pdf
	14 Presjek 2-2

	13 Presjek 1-1.pdf
	13 Presjek 1-1

	12 Izgled krova.pdf
	12 Izgled krova

	
	11 Osnova prvog sprata - obračun površina

	10 Osnova prvog sprata.pdf
	10 Osnova prvog sprata

	
	09 Osnova prizemlja - obračun površina

	08 Osnova prizemlja.pdf
	08 Osnova prizemlja

	
	07 Osnova podruma - obračun površina

	06 Osnova podruma.pdf
	06 Osnova podruma

	05 Osnova temelja.pdf
	05 Osnova temelja

	04 Situacija sa osnovom prizemlja.pdf
	04 Situacija sa osnovom prizemlja

	03 Situacija sa osnovom krova.pdf
	03 Situacija sa osnovom krova

	02 Položaj objekta na GEO podlozi.pdf
	02 Položaj objekta na GEO podlozi

	01 Položaj objekta na široj lokaciji i GEO PODLOGA.pdf
	01 Položaj objekta na široj lokaciji i GEO PODLOGA

	00.3 Naslovna GEAF.Dokumentacija.pdf
	00.3 Naslovna GEAF.Dokumentacija

	00.2 Naslovna TEH.Opis.pdf
	00.2 Naslovna TEH.Opis

	00.1 Sadrzaj ARHI.pdf
	00.1 Sadrzaj ARHI

	00 OB2 ARHI.pdf
	00 OB2 ARHI

	19 3D objekta.pdf
	19 3D objekta


		2026-02-23T13:30:49+0100
	Novica Marković




