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Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole
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DOKUMENTACUE?

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

. ALFA-M" doo i Novovi¢ Boban

Stambeni objekat Po+P+2+Pot

DUP “Konik-sanacioni plan”, dio UP 94, zona E, KO Podgorica III,
k.p. 1819/1, Opstina Podgorica

IDEJNO RJESENJE

Marija Dajkovi¢ mast.inz.arh.

,Plan M1" d.o.o. Budva

Milica Franeta

Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

INaziv/ime investitora
°Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa

Ime i prezime odgovornog lica u priviednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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UGOVOR O PROJEKTOVANJU
Zaklju¢en 21.11.2025. godine, u Budvi, izmedu:

Narucioca: Novovi¢ Boban i ,,ALFA-M” doo, PIB: 03177203, koga zastupa izvr$ni direktor
Jevri¢ Danko (u daljem tekstu Narucilac) s jedne

i

Projektanta: ,PLAN M1” doo Budva, PIB: 03452719, koga zastupa izvrsni direktor Milica

Franeta, s druge strane (u daljem tekstu: Projektant)

Uvodne odredbe
Ugovorne strane saglasno utvrduju da je predmet ugovora:

1. Izrada idejnog rjesenja za dobijanje saglasnosti Gradskog arhitekte koje sadrzi sljedece
faze:
- situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena
- graficki i numericki prikaz gradevinske i regulacione linije na situaciji i svim osnovama
podzemnih i nadzemnih etaza i prikazom spratnosti na objektu.
- karakteristicne osnove i presjeci objekta
- prikaz svih fasada objekta
- 3D vizuelizacija objekta

Na osnovu usvojene ponude, ugovaraci zakljucuju saglasnoscu svojih volja,
predmetni ugovor, kako slijedi:

Clan 1 - PREDMET UGOVORA
Zakljucenjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da izradi
tehnicku dokumentaciju (idejno rjeSenje) na lokaciji oznacenoj kao kat. parcela 1819/1 K.O.
Podgorica III, Opstina Podgorica, u okviru DUP-a ,Konik-sanacioni plan”.

Sadrzina predmeta ugovora

1. Izrada idejnog rjeSenja za dobijanje saglasnosti Gradskog arhitekte koje sadrzi sljedece
faze:
- situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena
- graficki i numericki prikaz gradevinske i regulacione linije na situaciji i svim
osnovama podzemnih i nadzemnih etaza i prikazom spratnosti na objektu.
- karakteristicne osnove i presjeci objekta
- prikaz svih fasada objekta
- 3D vizuelizacija objekta
Projektna dokumentacija se radi za kvadraturu od BRGP 1734 m2, koja ukljucuje korisni dio
objekata, garaze i tehnicke prostorije.

Napomena: Narucilac je u obavezi da projektantu dostavi ulazne podatke za izradu
tehnicke dokumentacije: UTU, situaciju terena, parcelaciju po DUP-u.



--ZavrSetak idejnog rjeSenja najkasnije u roku od 20 radnih dana od dana konaénog
usaglasavanja sa investitorom.

Clan 4. — OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Projektant je liéno odgovoran za svoj rad i obezbjedit ¢e da su projektna
dokumentacija i usluge:
-Uradene u skladu sa UTU, Zakonom o izgradniji objekata, Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri
i blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije.

Clan 5. - ZASTITA AUTORSKIH PRAVA
Bez odobrenja autora Narucilac ne moZe da kopira, $iri i/ili dijeli izvorne projekte treéim licima.
Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlas¢en da jednom zavrSenu projektnu dokumentaciju
prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata trec¢im licima u granicama dizajna, izgleda i
funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na jedinstvenost izgleda konagnog proizvoda
po ovom Ugovoru.
Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn i konaéni
izgled proizvoda koriste u marketinsSke svrhe, ali iskljugivo za vlastite aktivnosti.

Clan 6. - PRESTANAK MEDUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okoncanja poslova koji su predmet ovog Ugovora ili
saglasnim raskidom Ugovora pri ¢emu ¢e se isplata IzvrSiocu posla obracunati srazmjerno
stepenu dovrSenosti dokumentacije i ostalih preuzetih obaveza po ovom Ugovoru.
Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vr§e uz obostranu saglasnost i u
pismenoj formi.
Svi naknadni radovi bi¢e precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

Clan 7. - RIESAVANJE SPOROVA
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dode tokom
sprovodenja ugovora riesavaju prijateljski i u duhu dobrih poslovnih obicaja.
U sluCaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane usaglasavaju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, dok svaka ugovorna strana zadrzava za
svoje potrebe po 2 (dva) primjerka.

PROJEKTANT:
+PLAN M1“ doo Budva

NARUCILAC: ZQRNICENG,S
~ALFA-M" doo i Novovi¢ Bgan




> ~g= %
hn W

CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1045557 / 001
U Podgorici, dana 27.06.2022.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drudtvima ("Sllist CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ogranicenim odgovorno$¢éu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO - BUDVA, broj 352995 podnijetoj dana
23.06.2022. u 11:24:31, preko

Ime i prezime: MIRZA VUCIC
JMBG ili br.pasosa: 1201980232009 CRNA GORA
Adresa: BUDVA CRNA GORA

donosi

RIESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PLAN M1" DOO -
BUDVA sa sljedecim podacima:

Skraceni naziv: PLAN M1 DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51045557

PIB/Carinski broj: 03452719

Datum statuta: 23.06.2022.

Datum ugovora: 23.06.2022.

Adresa uprave - sjediste: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,

SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa za prijem sluzbene po3te: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT Il, KANCELARIJA 11 BUDVA

Adresa glavnog mjesta poslovanja: TRG SUNCA BR. 2, ZGRADA MONTENEGROEXPRESSA,
SPRAT II, KANCELARIJA 11 BUDVA

Preteina djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38269090716

E-mail: milica.franeta0@gmail.com



Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro
Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domadi
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: MILICA FRANETA

MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0107975177652 CRNA GORA
Adresa: GOLUBOVINA S/47 BUDVA CRNA GORA
Udio: 100%

Izvrsni direktor: MILICA FRANETA
JMBG/BR. PASOSA: 0107975177652 CRNA GORA
Adresa: GOLUBOVINA S/47 BUDVA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinaéno

Ovlaséeni zastupnik: MILICA FRANETA
JMBG/BR. PASOSA: 0107975177652 CRNA GORA
Adresa; GOLUBOVINA S/47 BUDVA CRNA GORA
Ovla3éenja u prometu: Neograniceno
Ovla3cen da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 23.06.2022 u 11:24:31 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornosc¢u PLAN M1 DOO.
Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog c¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duinosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim Clanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.
Odredbama €lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani us vi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Visina napla¢ene naknade za regist c@u pnzpésa je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). iﬁg s ai =
@2 o
. A O ‘ﬁé‘

G/

= dgof‘

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5376/3 Podgorica, 07.10.2025. godine

PLAN M1 D.O.O.

BUDVA
Trg Sunca br.2

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje$enje, broj i datum gornji.

MINISTAR

Slaven Radunovi¢

Saglasna:

arevic Paviéev?, drzavna sekretarka

Petar Vuéinié

Obradio:
lvan Nedovi¢ 7[49/0[4‘:/



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine wisge2 20 AAnaL
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5376/2 Podgorica, 07.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,PLAN M1* BUDVA, broj: UPI 09-332/25-5376/1 od
17.09.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25, 92/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 401 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,PLAN M1 BUDVA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5376/1 od 17.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,PLAN M1“ BUDVA, pretezna djelatnost — 7111 Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-1959/2 od 13.08.2025. godine, kojim se Gjorgon Angeliki, dipl.inZ.arhitekture,
izdaje Licenca za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu sa Gjorgon Angelikom br. 12/1 od 01.09.2022. godine, i anex Ugovora
o radu br. 12/2 od 02.09.2022. godine na neodredenc vrijeme sa punim radnim
vremenom u trajanju od 40 sati sedmicno;

3) Rjesenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UP| 09-
332/25-3866/2 od 12.09.2025. godine, kojim se Anji Buri¢, Spec. Sci. arhitekture, izdaje
Licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

4) Ugovor o radu sa Anjom Buri¢ od 07.10.2025. godine, na neodredeno vrijeme sa punim
radnim vremenom u trajanju od 40 sati sedmicno;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1045557/001.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
T - " . s i Sy 2 L : 2 e
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rijedenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od 3est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZzivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




PLAN M1 d.o.o.

adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora
PIB: 03452719

e-mail: info.plan.M1@gmail.com

broj: 173/2 od 21.11.2025. godine

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), Zakona
o uredenju prostora (,Sl. list CG" br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), o skolskoj spremi i radnom
iskustvu lica koje izraduju tehnicku dokumentaciju, donosim:

RJESENJE

O imenovanju odgovornog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije

INVESTITOR +ALFA-M" doo i Novovi¢ Boban

OBJEKAT Stambeni objekat Po+P+2+Pot

DUP “Konik-sanacioni plan”, dio UP 94, zona E, KO Podgorica III,

LOKACUA k.p. 1819/1, Opstina Podgorica
VRSTA I DIO
TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACUE ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Angelika Gjorgon, dipl.ing.arh. za odgovornog projekta sa

IMENUJEM: licencom br. UPI 09-332/25-1959 od 13.08.2025. godine, izdata
od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

~Plan M1” doo Budva,
Direktor:
Milica Franeta




Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-1959/2
Podgorica, 13.08.2025. godine

GJORGON ANGELIKA

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

BUDVA
Trg Sunca 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gornji.

SAGLASNA:

Marina lzgarevi¢ Pavicevié, drzavna sekretarka

ODOBEILL. g

Boskcgvlorowc V. d e ra[nog direktora Direktorata za gradevinarstvo

p M: g.i:}d

MINISTAR

Petar Vugéinic, nace!nlk Direkglie za licence, regisiar | drugostepeni postupak




l Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1959/2
Podgorica, 13.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Gjorgon Angelike, broj UPI 09-332/25-1959/1 od 23.06.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Gjorgon Angeliki, dipl. inzenjer arhitekture, sa privremenim boravkom u Budvi, izdaje
se

LICENCA

7a izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1959/1 od 23.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Gjorgon Angelika, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija: kopija dozvole za
priviemeni boravak i rad; rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
broj UPI 123-335/1 od 22.1 1.2021. godine, kojim se Gjorgon Angelika, dipl.inZenjer arhitekture,
izdaje licenca ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; potvrda o glanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-322 od

15.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog’planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrsen uvid u rjesenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 123-335/1 od

22.11.2021. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
shagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢clana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovladéenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom strucnom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U ciliu prakticne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2023.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehniéke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja icenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonorm i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeéenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

3y UZBENO LICE



k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

GJORGON ANGELIKA

IME | PREZIME

Skoplje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

22.06.2021. 31.01.2026.

Podgorica, 26.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



a ‘ ' a OBNOVA /| ZAMENA POLISE:
s POL-00270605

SIGURANJE Tip obnove: QObnova
B_rcij_gonude: i PON-044854/25
POLISA - RACUN POL-00315021
Zastupnik: Zedevi¢ Milo§, 81-182
Ugovarac -

Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719
Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716

MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310

BUDVA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godi$nje osiguranje
Period osiguranja 06.10.2025 (24:00) - 06.10.2026 (24:00) Period obracuna 06.10.2025 - 06.10.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 12-332/22-869/3, pri obavljanju djelatnosti: izrade
projektne (tehnitke) dokumentacije, revizije tehnicke dokumentacije i struénog nadzora nad gradenjem
objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Arhitektonska

Planirani godisnji prihod:50.000eur

Vrsta osiguranja: l Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik

Naziv PLAN M1 DOO - BUDVA MB 03452719

Adresa TRG SUNCA ZGRADA Telefon 0038269090716

MONTENEGROEXPRESSA 2, 85310
BUDVA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nag&in ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust -10,94
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 207,76
Porez na premiju 18,70
Ukupna premija sa porezom 226,46

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuZeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju. :

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljucenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvbjena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potveduje da mu je blagovremeno, prije zaklju&enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00315021

tum Stampe: 06.10.2025 08:01 o Strana1od 2
Rﬁcmnarsﬁo Bt anva osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANJE

UKUPAN OBRACUN
.pna premija bez poreza 207,76
orez na premiju 18,70
Ukupna premija sa porezom 226,46
Naéin pla¢anja - U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleZznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra racunom. Oslobodeni placanja PDV-a po €élanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju po&inje po isteku 24-og &asa dana koji

je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek

osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, pla¢anje Stete ili davanje naknade izlozilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazecta bez peca iguravaca.
j i\premiju u cjelosti prilikom zaklju€enja ugovora o osiguranju.

Osiguravac:

POLISA: POL-00315021

tum Stampe:.06.10.2025.08:0 . Strana 2 od 2
I%ﬂ(culonartsio Brui?vo gava osngura%e. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT? +ALFA-M" doo i Novovi¢ Boban

DUP “Konik-sanacioni plan”, dio UP 94, zona E,

LOKACIJA? KO Podgorica Il k.p. 1819/1, Opstina Podgorica
VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACUE? IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

IZJAVUUJEM
Da je dio tehnicke dokumentacije: ARHITEKTONSKI PROJEKAT uraden u skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu
navedenog zakona;

- urbanisticko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne uslove
za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljuiemo da su svi podaci navedeni u ovoj
izjavi istiniti.

M Digitally signed by Angelika Gjorgon
n g e I a DN: c=ME, o0=PostaCG, ou=Fizicko
lice, serialNumber=84328,
sn=Gjorgon, givenName=Angelika,

1 cn=Angelika Gjorgon
J O rg O n Date: 2026.01.28 15:40:39 +01'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Milica Franeta
(odgovorrno lice)

oo Digitally signed by Milica Franeta
M I I I Ca DN: c=ME, ou=Pravno lice,
2.5.4.97=VATME-03452719, o=PLAN M1
DOO BUDVA, serialNumber=84402,
givenName=Milica, sn=Franeta, cn=Milica

Franeta

Date: 2026.01.28 16:06:22 +01'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Budva, 2026 god.
(mjesto i datum)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3Idejno rjeenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



OBRAZAC 4

REKAPITULACLA

NETO BRUTO

1. Podrum 488.08 m? 526.75 m?
3. Prizemlje 240.80 m? 281.20 m?
4. |ISprat 239.30 m? 281.20 m?
5. [1I Sprat 239.30 m? 281.20 m?
6, Potkrovlje 239.30 m? 281.20 m?
Ukupno nadzemne etaze 958.70 m? 1124.80m?
Ukupno nadZzemne etaZe sa podrumom 1446.78 m? 1651.55 m?

Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni parametri prema

Ostvareni parametri u

UTU-ima projektu
Broj katastarske parcele 1819/1 1819/1
Katastarska povrsina 703.134 703.00 m?
Broj urbanisticke parcele UP 94 dio UP 94
Urbanisti¢ka povrsina 809.00 m? 703.00 m?
Indeks zauzetosti 0.40 0.40
Max povrsina pod objektima 281.25m? 281.20 m?
Indeks izgradenosti 1.60 1.60
Max BRGP 1125.014 m? 1124.80 m?
Spratnost objekata Po+P+2+Pot Po+P+2+Pot
Broj parking mjesta Min 1,1/st = 20,9PM 21PM

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

3Idejno rjeenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

“Ime i prezime odgovornog projektanta



CRNA GORA ' Ul Vuka Karadzi¢a br.a1

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostorg - Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail;

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25 - 279
Podgorica, 03. mart 2025. godine

e pro
izgradnji objekata (Sl.list CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine
jedinicama lokalne samouprave {"Sluibeni list Crne Gore" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20. 76/21, .
141/21 i 012/24), Detaljnog urbanistickog plana ,,Konik sanacioni plan"- izmjene | dopune (Sl list CG-
opstinski propisi br. 27/10), evidentiran y Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i driavne imovine na dan 03.03.2025. godine i podnijetog Zahtjeva za izgradnju
objekta, iz d aje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli up 94,
urbanisti¢ke zone £ :
u zahvatu DUP-a , Konik sanacioni plan" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Novovié Boban

Postojede stanje:
Katastarska parcela br. 1819/1 ko: Podgorica Ill, prema listu nepokretnosti prepis broj 3179, povréine
je 709m2, s3 postojecim objektom,

U prilogu avih UTU sy list nepokretnosti i kopija plana. , :
Uvidom u vazedy plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 1819/1 KO:
Podgorica (i _halazi u zahvatu Detaijhog urbanisti¢kog plana ,,Konik sanacioni plan"- izmjene i
dopune u Podgorici u daljem tekstu DUP ,,Konik sanacioni plan'- izmjene i dopune y Podgorici.

Detaljne podatke Preuzeti iz Detaljnog urbansitigkog plana DUP , Konik sanacioni plan"- izmjene |
dopune u Podgorici y Podgorici, koji je na dan_03. 03. 2025, od. dan izrade UTU-3 evidentiran i
objavijen u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i

Aktom Ministarstya ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2 je
konstatovano da .., drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i objavijeni u Registru

primjenjuju , sve dok se y odgovarajuéem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i
zakonom, do kada ¢e se smatrati vazedim”. ‘



Smjernicama  z3 izdavanje UTy-3 Sekretarijata za planiranje prostora i odrivi razvej od
18.10.2023god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u skladu sa
ustaljenom dinamikom.

Planirano stanje lokacije :
Urbanistitka parcela i gradevinska linija:

DUP-om "Konik Sanacioni plan"- lzmjene | dopune na prostoru prethodno navedene katastarske
parceie formirana je urbanisti¢ka parcela broj 94, zona E, koja je planirana za dokompfetiranje. ista je
definisana koordinatama tataka na grafickom pritogu »Parcelacija i UTU«, koji &ini sastavni dio ovih
uslova, povréine je prema tabeli plana 809 m2.

slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se fnvestitor odlugi, objekat se mose srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleinog organa j Na parceli sagraditi novi prema
Smjernicama ovog Piana za izgradnju novih objekata.

Ovi se urbanisti¢ko-tehnjgki uslovi izdaju za izgradnj_u novog objekta.

prelomnih tadaka parcela je dat kao poseban graficki prilog.

na osovinu saobradajnica, $to omogucava ogitavanje neophodnih elemenata z3 prenoSenje na teren.
Ukoliko investitor odludi da postojedi objekat srug | gradi novi mjerodavna je gradevinska linija za
nove objekte.



Smjernice za izdavanje urbanistitko tehnickih uslova:
Planirana namjena povriina za Up 94, zona E, je (IS) - individualno stanovanje,

Planirani objekti:

zauzetosti je max, 0, 40,
® Spratnost je data u grafickim prilozima | tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena iij
podruma. :

* Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.
"  Visina nadzitka potkrovija moZe biti maksimalno do 2, 00m.
B Krovove raditi kose, dvovodne i viSevodne.

" Za parcele na kojima se objekti rufe i grade novi | udruzivanjem formiraju vede urbanistiéke
parcele, indeks zauzetosti je max. 0,40. Ostalij parametri su iz prethodnog teksta.

Preporuka: Izrada idejnog rie$enja za objekat u ¢jelini. Idejnim rjeenjem treba predvidjeti faze
realizacije i parterno uredenje jedinstveno za parcelu.

Planirani programski pokazatelji

Broj Povriina Maksimalna Maksimalna Namjena Maksimalna
urbanisticke urbanisticke povrsina BGP m2 objekta spratnost
parcele parceie m2 prizemlja m2 objekta
, ] ' o individuaine |, '
f 54 805 | 324 1204 stanovanie , P+2+py j

Oblikovanje prostora i materijalizacija:
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pailjivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike

naselja i grada.




Konstruktivni sistemn: _
Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rieenju uz pridriavanje vajeéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.

" prostori planirani za zelenilo uz porodiéno stanovanje prikazani sy u grafiékom prilogu
" predbasta je ukrasni dio sa dekorativnim bilinim vrtama i njegovanim travnjakom
" predbastu ograditi fivom ogradom {npr. Prunus laurocerassus, Ligustrum ovalifolium, Pittosporum

tobira, Laurus nobilis, Arbutus unedo, Thujg sp.)
" preporudyuje se podizanje visokih Zivik ograda tzv. zelenog zida od gusto posadenog i pravilno

orezanog drveca i visokog Zbunja

® Za zasjenu koristiti dekorativne puzavice - Tecomg radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P, quinquefolia, Hederg helix, Lonicerg caprifolia, L. implexq i s),

* basta je proizvodni dio (voénjak ilj povrtnjak) mada se, takode, moje organizovati kao ukrasni dio
3@ prostorom za odmor i igry djece (klupe, rostilj, kog, ljulfaska, i si.)

= kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom zgrade

2 izbor vrsta je individualan.

Uredenje terena:

Etapnost realizacije;
Moguéa je i fazna realizacija a §to je potrebno definisati kroz tehnidku dokumentaciju.

Ostali usiovi:



3. Potrebno je omoguiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objekte
koji svojom funkeijom podrazumijevajy prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omogucen rad licima sa
invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaZedim zakonskim propisima,

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &any 7 Zakona o geoloZkim
istraZivanjima { ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 1 26/07) izraditi Projekat o geolodkim istraZivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatima jzvrgenih geomehaniékih istraZivanja tla za predmetny lokaciju.

- srednju godidnju temperatutu od 15,5%,C {prosjeno najhladniji mjesec je januar sa 5%eC}, a
najtopliji jul sa 26,7%0C),

- 2450 sunéanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a Najmanje sunéan mjesec je
decembar), ' o

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosjetnu relativny godisnju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, amin. u
julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéedée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provieriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloékog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture,
vaze¢em Zakonu, vejedim tehnickim propisima, normativima. i standardima za projektovanje,
izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora,

INFRASTRUKTURA:
7Saobradaj:

Kolski pristup predmetnom objektu omoguditi preko saobraéajnica sekundarne mreie,

Eiementi situacionog i nivelacionog rieSenja saobracajnice prikazani su na grafigkim prilozima ovih

Garaiiranje automobila mora s€ ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele {van javnog
zemljista). Parkiranje treba rijeSiti u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele y funkciji planiranih
hamjena, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:




Namjena objekta

Broj parking mjesta
M

Poslovanje i administracija
Turzam o na 2 do 4 sobe
Ugostiteljstvo 1PM na 4 stolice

T FT0Y na 3 tezge
_
E_

veZe¢im propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog preduzeéa.
Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mresy odredié¢e nakon izrade projektne
dokumentacije struéne slusbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u SVemu prema vazecim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivhu mresu prema uslovima d.o.o. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i normativima.

10. Prikljuéenje predmetnog objekta na tk mresu inves_rtit_qrrc’e izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu s/a,ye»iééim@‘ pisima i standardima .

4,
* -]

DOSTAVLIENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

\\ ?Ejﬂ Ra\t’iﬁﬁé,dipl.ing.arh.

OBRADILA: OVILASCENO SLUZBENO LicE
Beti Radovic, dipl.ing.arh.
T = = dulC

OBRADA GRAF. PRILOGA:

Vlatko Mijatovié, tehn. no&L

Pramws | LL\,&(.UU’/_E uc

PRILOZI: "

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
-List nepokretnosti i kopija plana



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-10922/2025
Datum:  03.03.2025,

KO: PODGORICA III

176000000494

IR A

CRNA GORA

]

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, “SL. 1ist'CG" bi 73/10,
(32/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajudi po zahtjeve Usrbanizam 101-917/25-789, , za poirebe izdaje se

Datum i vrijeme:

03.03.2025. 10:20:13

’ LIST NEPOKRETNOSTI 3179 - PREPIS =
Podact o parcelama
, Broj Plan . Potes ili Naéin koriféenja Bon, 2 :
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Patum upisa| .o kuc‘,:ilhmj Osnoy sticanja klasa, lfo.vrﬁn:a m ?rll_loa
1819 1. 25 24/05/2024 [VOIVODE MIRKA Pa¥njak 4. klase 103 S 0.0
158/89 PETROVICA NASLJEDE s
1819 1 25 10/04/2017 [VOIVODE, MIRKA Dvoriste 500 000}
) 158/89 PETROVICA NASLIEDE
1819 1 1 25 106/04/2017 [VOIVODE MIRKA Porodicna stambena zgrada 106 0.00
. 158/89 PETROVICA NASLIEDE
709 0.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1961962210024 NOVOVIC MILOVAN BOBAN Svojina 1
ULKXRALJA NIKOLE BR.7 PODGORICA )
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naiin keri$éenja PD 2% Prava .
Broj Podbroj Z‘;gﬁe Osnov sticanjil; Godina Spratnost/ Sprat Viasnlk {1l nosilac prava
Sobnost izgradnje Povréina Adresa, Mjesto .
1819 1 | 1 {Porcdidna stambena zprada 1P 7
INASLIERE 978 106
1819 1 1 [Nestambeni prostor Svojina . 1/1
NASLJEDEP ° ! iz NOVOVIC MILOVAN BOBAN 1901962210024) -
edna soba ULKRALJA NIKOLE BR.7 i
181 i 1 {Stambeni prostor Svojina i 17177
? NASLIEDE 2 Sz NOVOVIC MILOVAN BOBAN 1901962210024
. - Pvosaban stan | ULKRALIA NIXOLE BRT T
Starmbeni { Svajina ) 171
w1 L ASTIREoser * 1;; NOVOVIC MILOVAN BOBAN 1901962210024
Dvosoban stan ULKRALIA NIKOLE BR.7 o
Podaci o teretima i ogranifenjima
i il Broj Redni|  wose poccins D i .
Broj  Podbroj zg:‘g'zle PD b‘i‘(:‘]}l Naéin koriféenja Vr:ijt:rrr?el:.l‘;)lis;l Opis prava
173



Podaci o teretima i ogranienjima
B Podbroj| Broj Redni ; v Datum upisa .
roj  Podbroj zgrade PD broj Natin korifcenja Vrijeme u‘;)isa Opis prava
: - ! 15/03/2024 Zabiljezba, Zalb: ' : a
1819 1 1 Dvorifte ABILIEZBA e%ALBE NOVOVIC BOBANA NA RIE
12:19 ENJE BR. 919-101-UP-14344/23 OD._%9.02.2023. GOD.
19/03/2024 Zabiljetbn, Zlb ‘
1819 1 1 Pagnjak 4. klase L BDS L BE NOVOVIE BOBANA NA RIE
12:19 ENIE BR. 919-101-UP-14344/23 OD 29 02 20237 GOD.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19); Naplata
naknade- oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o defavnom premjéru i katastru nepokretnosti ("Sl list RCG” br. 29[97

"Sl list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i

Datum i vrijeme: 03.03.2025. 10:20:13

17/18).

™




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

1 Zgrada
Bi;o%abrrcg;e gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
2- - . Za UPLS PRAVA IZ KORISCENIA U
1819/1 101-2-510-14344/1- 1 15112023 1253 |  NOVOVIC BOBAN

SVOJINU KO PG 3 LN 3179 PARC 1819/1

Datum i vrijeme:

03.03.2025. 10:20:13

el




Katastarska opStina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:3179

Broj plapa: 3,35,67

Parcela: 1819/1

+ . GRNA GORA

| UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
. Broj; 101-917/25789 ‘
Datim: 03.03.2025,

P Y
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

GRAFICK! PRILOG -Geodetska podloga

02

Izvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 94,zona E




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzZivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

GRAFICKI PRILOG ~Analiza postojeceg stanja i oblici intrevencija

Izvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 94,zona E

03




—
Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

T s

169 .25 (o .-

b

i
; T
o

GRAFICKI PRILOG -Spratnost i krovovi postojeéih objekata

04

Izvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 94,zona E




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

‘ 63a’"" 62 y.—*‘
| 64%"5"”1\ - ,
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is)

individualno stanovanje

GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povrgina

05

lzvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici

Za urbanisticku parcelu 94,zona E



Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
- odrZivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

, B granica zahvata

: granica zona
koordinate granice zahvata
oznaka zona
granica urbanisti¢ke parcele

. ,_l V.

S

l’ !\é

A

granica urbanisti¢ke parcele bloka objekata
oznaka bloka

F=4 gradevinska linija
bses] broj objekta
spratnost objekta

F pje$atke povrsine

zastitho zelenilo

—

d
Al

park

A

GRAFICK! PRILOG —Plan parcelacije

izvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 94,zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

! Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj; 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

i ] 1 2201 .o*""
165 54 22
‘ b6 z.gé-" ------ ---@"‘""’--—w--- § 5&28&“
! e,.,-ulﬂ 70: Y
! 569 '
[}
: s

!
. 344 6605797.75 4700042.09
345 6605805.79 4700032.16
' 346 6605818.41 4700069.24 |
347 6605821.99 470007101
' 348 6605824.89 4700069.96 |
349 6605839.04 4700048.46

GRAFICKI PRILOG —Koordinate prelomnih tadaka urbanistickih parcela

— 0
izvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici !

7a urbanisticku parcelu 94,zona E




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica _
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

A nanpypssese
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobracdaja

lzvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 94,zona E
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-278
Podgorica, 19.03.2025.godine

—

¥ postojece trafostanice 10/0, 4 kV
— trase postoje¢in 10 kV kablova
— 10 kV kablovi koji se izmijestaju

b4 planirane trafostanice 10/0, 4 kV
—— trase planiranih 10 kV kablova
- trasa planiranog 110 kV kabia

7
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GRAFICKI PRILOG ~Plan elektroenergetike

Izvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanistitku parcelu 94,zona E
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o Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj -

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

' LEGENDA:

--------- Postojedi vodovod
--------- Postojeca fekalna kanalizacija |
--------- Postojeca atmosferska kanalizacija i

Postojedi vodovod kaji se ukida _ |
Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida ™

Planirani vodovod
Planirana fekalna kanalizacija
Planirana atmoesferska kanalizacija

GRAFICK! PRILOG —Hidrotehnicke instalacije

fzvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 94,zona E '

o
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-279
Podgorica, 19.03.2025.godine

7O 7025 z !
65 64 &“___,- v
- -—-h’-—-‘"i-‘i E“"’tﬁd L

a8 1540

POSTOJECA TK KANAIZACIJA

UNUTRASNJI TK. 1ZVOD

SPOLJASNJI TK. 1ZVOD

ISTURENI PRETPLATN. STEPEN (IPS)

PLANIRANA TK KANAIZACIJA ,

GRAFICKI PRILOG —Plan tk infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Konik-sanacioni plan« u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 94,zona E
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Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj
Podgorica, 19.03.2025.godine

Glavni Grad Podgorica
Broj: 08-332/25-279

Crna Gora

7

R

o

Ry

77, €3 | zelene povréine uz individualno stanovanje |

12

GRAFICGKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

lzvod iz DUP
Za urbanisti

sanacioni plan« u Podgorici

a »Konik-
&ku parcelu 94

zona E




OTPRAVAK
[ZVORNIKA

UZZ 1047/2025

Crna Gora

Notar Dragana Jovovi¢
Podgorica

Ulica Vuka Karadzic¢a, broj 17

Ja, notar Dragana Jovovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Vuka Karadzi¢a, broj 17,
dana 06.10.2025. (Sestog oktobra dvije hiljade dvadeset pete) godine u 14,00 (Eetrnaest) ¢asova,
sacinila sam,

ZAPIS
O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

Potvrdujem da, dana 06.10.2025. ($estog oktobra dvije hiljade dvadeset pete) godine u 14.00
(Cetrnaest) €asova, stranke:
1. Boban Novovi¢, ime oca Milovan, roden u RoZajama, dana 19.01.1962 (devetnaestog januara
hiliadu devet stotina $ezdeset druge) godine, JMB 1901 962210024, drzavljanin Crne Gore, sa
prebivalistem u Podgorici, Ulica Kralja Nikole br. 7, tel. 068/787-808, po sopstvenoj izjavi ozenjen,
PO zanimanju novinar, ¢iji identitet je utvden na osnovu liéne karte broj 12G4111161, izdate od
MUP — PJ Podgorica, dana 12.02.2025. (dvanastog februara dvije hiljade dvadeset pete) godine
sa rokom vazenja do 12.02.2035. (dvanastog februara dvije hiljade trideset pete) godine, kao
vlasnik zemljista ( u daljem tekstu: Investitor 1 ), i
2. Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu ,,ALFA - M“ D.O.O. BERANE, sa sjedistem i
adresom glavnog poslovanja u Beranama, Uica Mojsija Zecevica broj 3, email:
zazjevric@gmail.com, registrovano kod Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave,
pod registarskim brojem 5-0824028, PIB 03177203, koje zastupa, ovlaséeni zastupnik —
pojedinatmo i neograni¢eno Zarko Jevri¢, roden dana 23.10.1988. (dvadeset treceg oktobra
hiljadu devet stotina osamdeset osme) godine, JMB 2310988270136, ¢iji identitet je utvden na
osnovu licne karte broj 13411282M, izdate od MUP- Crne Gore — PJ Berane, dana 30.11.2021.
(tridesetog novembra dvije hiljade dvadeset prve) godine i rokom vaZenja do 30.11.2031.
(tridesetog novembra dvije hiljade trideset prve) godine, kao ulagac¢ rada i sredstava ( u daljem
tekstu: Investitor 2),
pristupile su u kancelariju Notara i podnijele na potvrdu (solemnizaciju) privatnu ispravu
— Ugovor o zajednickoj gradnji, zakljuéen dana 06.10.2025. (Sestog oktobra dvije hiljade
dvadeset pete) godine, u Podgorici, izmedu Investitora 1 i Investitora 2, (u daljem tekstu i:
Privatna isprava).
U daljem tekstu notarskog Zapisa o potvrdi privatne isprave, Prodavac i Kupac nazivaju se
zajednickim imenom i Ugovorne strane.
Ovlaséenje zastupnika Investitora 2 za zastupanje u pravnom poslu, Notar je utvrdio na osnovu
uvida u original ispravu lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske Uprave,
registarski broj 5-0824028, PIB 03177203. Zastupnik Investitora 2 izjavljuje i garantuje da kod
pravnog lice koje zastupa nije bilo statusnih i promjena u pogledu lica oviaséenih uza zastupanje.
| Prethodne napomene
Stranke su Notaru prezentirale:
a) Privatnu ispravu — Ugovor o zajedniékoj gradniji, zakljuen dana 06.10.2025. ($estog oktobra
dvije hiljade dvadeset pete) godine, u Podgorici, izmedu Investitora 1 i Investitora 2 e
b) List nepokretnosti 3179 — Prepis, KO Podgorica Ill, izdat od Uprave za nekretnine — PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-39440/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog
notara, dana 06.10.2025. (Sestog oktobra dvije hiljade dvadeset pete) godine, po kojem su
evidentirane nepokretnosti i to :
- po ,A" dijelu Lista kao parcela 1819/1, potes Vojvode Mirka Petrovi¢a, po nacinu koriséenja :
dvoriSte, povrSine 500 kvm, pasnjak 4. klase, povr$ine 103 kvm i broj zgrade 1, porodiéna

Strana1 od 3

Mg wo (%



UZZ 1047/2025

stambena zgrada, povréine 106 kvm:
- po V" dijelu Lista kao parcela 1819/1, broj zgrade 1, porodi¢na stambena zgrada, spratnosti
1P1, porSine 106 kvm, sa posebnim djelovima i to : nestambeni prostor, PD1, sprat 1P, povréine
12 kvm, stambeni prostor, PD2, sprat P, povrsine 82 kvm i stambeni prostor, PD3, sprat P1,
povrsine 82 kvm,
sve svojina Investitora 1 u obimu prava od 1/1, sa osnovom sticanja nasliede, datum upisa
10.04.2017. godine.
U ,G" dijelu Lista nepokretnosti nijesu evidentirani tereti i ograni¢enja.
c¢) Urbanisticko - tehnicki uslovi za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na
Urbanisti¢koj parceli UP 94, zona E u okviru DUP-a ,Konik" izmjene i dopune u Podgorici, izdati
od Glavnog grada Podgorica- Sekretrijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332/25-
279 od 3.marta.2025.godine;
d) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, pod registarskim brojem 5-
0824028, PIB 03177203, za Investitora 2;
e) Li¢ne isprave: Ugovomih strana.
U izvorniku prezentirane isprave, uz saglasnost stranaka na koje se odnose, u fotokopiji
sacinjenoj od strane Notara, prilazu se izvorniku notarskog zapisa. Notar je prethodno, u skladu
sa Zakonom o notarima, utvrdio istovjetnost fotokopija akata sa njihovim izvornikom. --------------
Notar je stranke upoznao sa odredbama:
- Zakona o notarima, koje se odnose na zapis o potvrdi privatne isprave, te da potvrdena privatna
isprava ima svojstvo notarskog zapisa;
- Zakona o obligacionim odnosima:
- Zakona o izvr$enju i obezbjedeniju.
Notar je stranke pouéio zakonskom statusu zajedniCke imovine braénih supruznika, te da bi ako
se radi o takvoj imovini bila potrebna pravno valjana saglasnost braénih supruznika ugovornih
strana, a koja se mozZe dati u ovoj ili posebnoj ispravi. Zastupnik Investitora 2 izjavljuje da u
pravnom poslu istupa u ime i za raéun pravnog lica koje zastupa a Investitor 1 izjavijuje da je u
braku ali da imovina kojom raspolaZe je ste¢ena nasljedem, $to je kao osnov sticanja evidentirano
u prezentiranom Listu nepokretnosti,
Notar je stranke upozorio da Zapis o potvrdi privatne isprave se sacinjava na osnovu isprava i
izjava koje su one prezentirale i dale Notaru te da odgovaraju za vjerodostojnost i istinitost istih,
nakon Cega one izjavljuju da su to razumjele i da prinvataju odgovornost i rizike za iste a da
Notara oslobadaju odgovornosti svake vrste u vezi sa prezentiranim ispravama i datim izjavama.
Il Potvrda (Solemnizacija) privatne isprave
Ja, notar Dragana Jovovié, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Ulica Vuka Karadzica, broj
17, POTVRDUJEM da, podnijetu privatnu ispravu — Ugovor o zajednickoj gradniji, zakljuéen
dana 06.10.2025. (Sestog oktobra dvije hiljade dvadeset pete) godine, u Podgorici, izmedu
Investitora 1 i Investitora 2, sam ispitala i utvrdila, da je ta privatna isprava u saglasnosti
sa odredbama Zakona o notarima, kojima je uredena forma notarskog akta i sadrzina
notarskog zapisa.
Pouke i upozorenja Notara
Notar je poucio i upozorio stranke na pravni znacaj i pravne posljedice pravnog posla, a naroéito:-
- da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa;
Il Prilozi
1. Prilozi izvornika notarskog zapisa su:
a) Privatnu ispravu — Ugovor o zajedniékoj gradnji, zakljucen dana 06.10.2025. ($estog oktobra
dvije hiljade dvadeset pete) godine, u Podgorici, izmedu Investitora 1 i Investitora 2} e
b) List nepokretnosti 3179 — Prepis, KO Podgorica Ill, izdat od Uprave za nekretnine — PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-39440/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog
notara, dana 06.10.2025. (Sestog oktobra dvije hiljade dvadeset pete) godine;
¢) Urbanisticko - tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na

Strana 2 od 3

/{/f R e



UZZ 1047/2025

Urbanistickoj parceli UP 94, zona E u okviru DUP-a .Konik" izmjene i dopune u Podgorici, izdati
od Glavnog grada Podgorica- Sekretrijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/25-
279 od 3.marta.2025.godine: -
d) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, pod registarskim brojem 5-
0824028, PIB 03177203:
e) Licne isprave: Ugovornih strana.
2. Otpravci izvornika notarskog zapisa potpuni su sa prilozima:
a) Privatnu ispravu — Ugovor o zajednickoj gradnji, zakljuéen dana 06.10.2025. (Sestog oktobra
dvije hiljade dvadeset pete) godine, u Podgorici, izmedu Investitora 1 i Investitora A ——
b) List nepokretnosti 3179 — Prepis, KO Podgorica Ill, izdat od Uprave za nekretnine — PJ
Podgorica, pod brojem 200-919-39440/2025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog
notara, dana 06.10.2025. (Sestog oktobra dvije hiljade dvadeset pete) godine;
c¢) Urbanisticko - tehniki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
Urbanisti¢koj parceli UP 94, zona E u okviru DUP-a ,Konik" izmjene i dopune u Podgorici, izdati
od Glavnog grada Podgorica- Sekretrijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-332/25-
278 od 3.marta.2025.godine:
d) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, pod registarskim brojem 5-
0824028, PIB 03177203;
IV Zavréne odredbe
Stranke su saglasne da u sluéaju postojanja greSaka tehni¢ke prirode nastalih prilikom
sacinjavanja Zapisa, Notar izvréi ispravke istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti i da
tako ispravljen Zapis dostavi strankama i nadleznim organima.
Naknada za rad notara obradunata je inaplaéena prema Tarifnom broju 1 i 19 Tarife o naknadama
za rad i naknadama tro$kova notara, u iznosu od 586,00 (pet stotina osamdeset Sest i 00/100)
eura i PDV po stopi od 21 % (dvadeset jedan posto) u iznosu od 123,06 (stotinu dvadeset tri i
06/100) eura, $to sve ukupno iznosi 709,06 (sedam stotina devet i 06/100) eura, a prema
vrijednosti ugovora u iznosu od 667.200,00 ($est stotina $ezdeset sedam hiljiada dvije stotine i
00/100) eura.
Otpravak izvornika dobija:
- Prodavac (1x);
- Kupac (1x);
- Uprava za nekretnine - PJ Podgorica (1x);
- Glavni grad Podgorica - Uprava lokalnih javnih prihoda (1x).
Stranke potvrduju da im je Notar proéitao Privatnu ispravu i Zapis o potvrdi privatne isprave, da
Su razumjele sadrzinu, pravni znacaj i pravne posljedice pravnog posla i da su saglasne sa
potvrdenom Privatnom ispravom i Zapisom o potvrdi privatne isprave, nakon ¢ega, u prisustvu
Notara, svojeru¢no potpisuju Privatnu ispravu i Zapis o potvrdi privatne a nakon toga Zapis o
potvrdi privatne isprave potpisuje i Notar.
U Podgorici, dana 06.10.2025. ($estog oktobra dvije hiliade dvadeset pete) godine u 14,30
(Cetrnaest i trideset) Gasova.

Investitor 1, -
Boban Novov |
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DRAGANA JOVOVIE
PODGORICA
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U Podgorici dana 06.0ktobar.2025. ( slovima: Sestog oktobra dvije hiljade dvadeset i pete)
godine, izmedu -- . A .

1. BOBAN NOVOVIC, od oca Milovana, roden dana 19.01.1962 ( devetnaestog januara
hiljadu devet stotina $ezdeset i druge ) godine u RoZajama, JMB 1901962210024, li¢na
karta broj 12G4111161, izdata od MUP - PJ Podgorica dana 12.02.2025. (dvanastog
februara dvijehiljade dvadeset i pete) godine sa rokom vaZenja do 12.02.2035. (dvanastog
februara dvijehiljade trideset i pete) godine, sa prebivaliStem u Podgorici, Ulica Kralja
Nikole br. 7, tel. 068/787-808, kao vlasnik zemljista (u daljem tekstu: Investitor 1), i ----

2. Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu ,ALFA - M“ D.0.0. BERANE, sa sjedistem i
adresom glavnog poslovanja Ul. Mojsija Zefevica br. 3, email: zazjevric@gmail.com,
upisano u Centralni registar privrednih subjekata Poreske uprave, pod registarskim
brojem 5-0824028/002, mati¢ni broj ( PIB ) 03177203, koje zastupa Zarko Jevrié,
ovlaS¢eni zastupnik, roden dana 23.10.1988. ( dvadesettreceg oktobra hiljadu devet
stotina osamdeset i osme ) godine, drzavljanstvo crnogorsko, JMBG 231098270136, li¢na
karta broj 13411282M, izdata od MUP - PJ Berane dana 30.11.2021. (trideseti novembar
dvije hiljade dvadeset i prve) godine i rokom vaZenja do 30.11.2031. ( trideseti novembar
dvije hiljade trideset i prve ) godine, kao ulaga¢ rada I sredstava ( u daljem tekstu:
Investitor 2 ), zakljucuje se mmmm e -

e UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI-- -

PREAMBULA - . --ne
Stranke zaklju¢enjem ovog Ugovora konstatuju sljedece:-- - -

da je u Listu nepokretnosti 3179, KO Podgorica I, u ,A" listu predmetnog lista upisana
katastarska parcela br. 1819/1, Ulica Vojvode Mirka Petrovi¢a, po nadinu koriséenja
porodi¢na stambena zgrada, pov§ine 106m2, pa3njak 4. klase, povr$ine 103m2 i dvoriste;
povrsine 500m2 - -
u,B” listu upisana je svojina u obimu prava 1/1 na ime Novovi¢ Milovan Boban---------- -

u ,V* listu upisana je porodiéna stambena zgrada - jednospratna stambena zgrada sa
podrumom, PD 978, povrsine 106m2, nestambeni prostor, jedna soba, PD1, prva etaza,
podrum, povrSine 12m2, stambeni prostor, dvosoban stan, PD2, prizemlje, povrSine
82m2, stambeni prostor, dvosoban stan, PD3, prvi sprat, povrsine 82m2, sve svojina 1/1
Novovi¢ Milovan Boban -
u,,G" listu na predmetnoj parceli ne postoje evidentirani tereti i ogranicenja.-------=--------

Zastupnici Investitora 2, pod punom materijalnom i krivicnom odgovorno§éu garantuju
da od dana izdavanja lzvoda iz CRPS-a pa do dana preduzimanja pravnog posla, nije bilo
statusnih promjena kod pravnog lica koje zastupaju, niti promjena lica ovlaséenih za
zastupanje, te da njihova ovla$éenja nijesu na bilo koji natin oduzeta ili ogranicena.--------
Ugovorne strane su saglasne da ovim Ugovorom preciziraju medusobna prava i obaveze
po osnovu zajednicke gradnje:

objekta namjene stanovanja, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 94, zona E, povrsina UP 94
= 809kvm, maksimalan broj etaza za urbanisti¢ku parcelu G+P+2+Pk, maksimalna
zauzetost za dio urbanisticke parcele 709kvm, maksimalna ukupna BRGP za dio
urbanistic¢ke parcele 1.134,4 kvm. -

/) |




I PREDMET . i i -
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1.1 Predmet Ugovora o zajednitkoj gradnji objekata (u daljem tekstu: Ugovor) je
regulisanje medusobnih prava i obaveza ugovornih strana po principu zajedni¢kog
ulaganja na izgradnji objekta stanovanja (u daljem tekstu: Objekat), na dijelu urbanisticke
parcele broj UP 94, povrsine 709kvm, u zahvatu DUP-a ,Konik sanacioni plan®, izmjene i
dopune u Podgorici, koja urbanisti¢ka parcela ¢ini nepokretnosti koje su u katastru
nepokretnosti kod Uprave za nekretnine - P] Podgorica evidentirane po ,A" dijelu Lista
nepokretnosti 3179, KO Podgorica I1I, kao parcela 1819/1, Ulica Vojvode Mirka Petroviéa,
po natinu koriééenja poroditna stambena zgrada, povsine 106kvm, pasnjak 4. klase,
povrsine 103kvm i dvoriste, povr§ine 500kvm, sve svojina Investitora 1 Bobana Novoviéa,
u obimu prava od 1/1. Predmet ugovora je, poslovna, tehnicka i investiciona saradnja-----

Il ULOG UGOVORNIH STRANA--------nmmmmmmmmme e
Clan 2. Ugovorne strane su saglasne da se ulozi Investitora 1 i Investitora 2 sastoje u
slededemi----n-mmmmm e ---

2.1. Investitor 1 se obavezuje da, kao svoj ulog u zajednicku izgradnju Objekta iz tacke 1.1.
Ugovora, uloZi nepokretnosti evidentirane po ,A" dijelu Lista nepokretnosti 3179, KO
Podgorica 11, kao parcela 1819/1, Ulica Vojvode Mirka Petroviéa, po nadinu kori$éenja
porodi¢na stambena zgrada, povSine 106kvm, pasnjak 4. klase, povriine 103kvm i
dvoriste, povrSine 500kvm, sve svojina Investitor 1 Bobana Novovi¢a, u obimu prava od
1/1, kao i pla¢ene komunalije za 164kvm postojeceg objekta-----------mm-memmmemccacaaies
odnosno svoje pravo gradenja objekta na istim, koja katastarska parcela, kao gradevinsko
zemljiSte, po Detaljnomn urbanistickorn planu u zahvatu DUP-a ,Konik sanacioni plan®,
izmjene i dopune u Podgorici, ¢ini dio Urbanisti¢ke parcele broj UP 94.-------emememmcmmeeee
2.2. Investitor 2 se obavezuje da, kao svoj ulog u zajednicku izgradnju Objekta iz tacke 1.1.
Ugovora uloZi: finansijska sredstva, materijal i radnu snagu, obezbijedi stru¢ni nadzor nad
izgradnjom Objekta, izgradi Objekat po u skladu sa Glavnim projektom po sistemu ,kjuc u
ruke” u skaldu sa opstim uzansama gradenja, obezbijedi konac¢ni izvjeitaj stru¢nog
nadzora za Objekat, izvrsi etaznu razradu i uknjizbu u katastar nepokretnosti Objekta i
njegovih posebnih djclova na ime Ugovornih strana, na pripadajuce im posebne djelove, a
srazmjerno njihovom ulogu u zajedni¢ku (ortacku) izgradnju Objekta, a sve u skladu sa
ovim Ugovorom i naknadno zakljuenim aneksima istog.---------
IIT PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA--------~--emmmmmeem e
Clan 3.
3.1. Investitor 2, pored prava i obaveza utvrdenih ostalim odredbama ovog Ugovora, ima
sljedeca prava i obaveze, da, kako je to utvrdeno tackom 2.1. Ugovora: finansira i
organizuje pripremu investiciono-tehnicke (geodetsko snimanje parcele kao podloge za
projektovanje), izrade Idejnog rjedenja objekta i uredenje terena u okviru predmetne
urbanisticke parcele i druge dokumentacije za izgradnju, reguliSe i snosi troSkove
naknade za opremanje gradevinskog zemljiSta i izdavanje propisanih saglasnosti i
odobrenja, finansira i obezbijedi izradu Glavnog projekta arhitekture i uredenije terena u
okviru predmetne urbanisticke parcele, ukljuéujuéi i pratee sadriaje ove
dokumnentacije, kojima ¢e se u potpunosti predvidjeti i usaglasiti vrsta i kvalitet radova,
kvalitet materijala i opreme, kao i pla¢anje svih taksi, poreza i naknade vezanih za gradnju
predmetnog objekta i realizaciju ovog ugovora zakljutno sa fazom etaZne razrade i
uknjizbe objekta kod nadleznog katastra; memmme e
- po$tuje dinamicke planove gradnje;---------==--==----- :
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- izvodi radove uz primjenu propisanih i utvrdenih mjera zastite na radu i zaétite ivotne
sredine;- .
- na lokaciji prilikom izgradnje Objekta preduzmu sve mjere radi obezbjedenja sigurnosti
izvedenih radova, susjednih objekata, opreme, uredaja, instalacija, radnika, saobraéaja,
okoline i imovine i neposredno je odgovoran i duZan naknaditi sve $tete koje priéini treéim
licima i imovini; --
- snosi troSkove organizacije gradilidta a posebno u dijelu koji se odnosi na prikljutke
neophodne za izgradnju Objekta; -

- organizuje aktivnosti i finansiraju radove na infrastrukturnoj elektro mrezi, sistemu
vodovoda kanalizacije, telekornunikacionim vodovima, kao i da organizuju aktivnosti i
finansiraju  priklju¢enje na trafostanicu, vodovodnu kanalizacionu mrefu,
telekomunikacionu mreZu i ostale infrastrukturne priklju¢ke Objekata, prema datim
Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;----==ssememmmmmeemee

- obezbijedi i snosi troSkove pribavljanja konaénih izvje$taja nadzora, etaZne razrade i
upisa Objekta u katastar nepokretnosti na Ugovorne strane, srazmjerno njihovom ulogu u
izgradnji Objekta, u skladu sa ovim Ugovorom i naknadno zakljuéenim aneksima ovog
Ugovora;----- --

- garantuje za kvalitet izvedenih radova, ugradenog materijala i opreme, na rok od 2
(dvije) godine od dana dobijanja pozitivnog izvjeStaja nadzora (osim za opremu za koju
vaZe fabricke garancije), uz obavezu da sve nedostake koji se pokaZzu u tom roku otkloni u
razumnom roku o svom tros§ku;------------------ e
3.2. Investitor 1 pored prava i obaveza utvrdenih ostalim odredbama ovog Ugovora, ima
sijedeca prava i obaveze, i t0:--=----=--smameomo e
- da obezbijedi primopredaju urbanisticke parcele najkasnije na dan 01.01.2026. (prvog
januara dvijje hiljade dvadeset §este) godine; -=-----===mmmmmmmmmmm e
- da obezbijedi dokumentaciju o vlasni$tvu, bez tereta i ograniéenja - list nepokretnosti za
katastarsku parcelu koje ¢ine Urbanisticku parcelu, kao lokaciju Objekta;--------=-===cszus-=
- da ufestvuje u postupku brisanja postojeeg objekta iz evidencije katastra
nepokretnosti, odaziva se I preduzima sve pravne I druge radnje zahtijevane od njega u
tom postupku a troskove samog postupka snosi Investitor 2. -- =
- da obezbijedi primopredaju zemlji$ta koje ulaZe na kojem postoji porodi¢na stambena
zgrada, sve oslobodeno od lica i stvari; --

da za svo vrijeme trajanja i realizacije ovog Ugovora, obezbijedi da zemljiste koje ulaze
bude bez tereta i ogranicenja;------------ =
da za svo vrijeme trajanja i realizacije ovog Ugovora, saraduje sa Investitorom 2 i pruza
mu mogucu logistiCku podrSku, u postupku pribavljanja propisanih odobrenja i
saglasnosti za realizaciju ovog Ugovora i izgradnju Objekta;-----
da, prije pocetka gradenja Objekta, bez dodatne naknade, do Urbanisti¢ke parcele koja ¢ini
lokaciju Objekta, obezbijedi pristupni put (kao stvarnu sluzbenost) ukoliko isti ne postoji,
i to najduze do izgradnje javnih saobracajnica, u skladu sa DUP-om.

IV 1ZGRADNJA OBJEKATA I ROK ZA ZAVRSETAK RADOVA
Clan 4. -----

4.1. Investitor 2 se obavezuje da, Objekat u potpunosti izgradi u skladu sa Glavnim
projektom po sistemu ,kju¢ u ruke" u skladu sa op$tim uzansama gradenja najkasnije u
roku od 18 (osamnaest) mjeseci od izdavanja gradevinske dozvole - odnosno dobijanja
pozitivhog miSnjelja po priavi pocetka gradenja objekta, kao i da obezbijedi pozitivni
izvjestaj strunog nadzora, te izvrsi uknjizbu Objekta u katastar nepokretnosti u skladu sa
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rokovima iz tacke 4.2. Ugovora,-------------=---. e —

4.2. Investitor 2 se obavezuje, i dai-----+--==r-mrmememeeemeemeoe
a) obezbijedi izradu idejnog rjeSenja za Objekat i isti sa prate¢om dokumentacijom preda
nadleznoj sluzbi Glavnog grada Podgorica, za izdavanje saglasnosti glavnog gradskog
athitekte na idejno rjeSenje, najkasniej na dan primopredaje urbanistike parcele;---------
b) obezbijedi izradu kompletne investiciono - tehnitke dokumentacije, te preda zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju objekta, u roku od 3 (tri) mjeseca od dana,
brisanja postojeceg objekta - ispunjenja uslova za predaju zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole;---=~~«---eoeeeeeeeeeee ---
c) izgradi objekat istog ili boljeg kvaliteta u odnosu na prethodni objekat koji je Investitor
2 gradio u Podgorici, naselje Konik, te obezbijedi pozitivni izvjestaj stru¢nog nadzora,
najkasnije u roku od 18 ( osamnaest ) mjeseca od izdavanja gradevinske dozvole,
podnoSenja prijave pocetka gradenja objekta i dobijanja pozitivnog misljenja po prijavi
pocCetka gradenja Objekta. :

4.3. Ugovorne strane su saglasne da rokovi iz tatke 4.2. ovog Ugovora, ne teku u sluéaju i
za vrijeme trajanja vise sile, kao §to su, ekstremno niske ili ekstremno visoke temperature,
obilne padavine u kontinuitetu u duem trajanju, restrikcije u napajanju elektriénom
energijom, ,¢utanje administracije” ili neblagovremeno postupanje nadle#nih organa i
sluzbi, neblagovrmeno postupanje po podnijetim zahtjevima od strane ,CEDIS" i
»VODOVOD I KANALIZACIJA" u pogledu priklju¢enja objekta na elektro odnosno
vodovodnu kanalizacionu mreZu, u kojem slucaju je Investitor 2 duzan da preduzme
potrebne radnje, sam ili preko kvalifikovanog punomoénika, sve kako bi doglo do
postupanja nadleznih, odnosno bilo prkinuto »cutanje administracije” i postupljeno po
podnijetim zahtjevima, o ¢emu je duzan da obavijesti Investitora 1, promjena propisa
samo u slu¢aju da isti vaZe retroaktivno i odnose se na predmet ovog Ugovor i drugih
stvarnih razloga i okolnosti koje Investitor 2 nije uzrokovao ili skrivio i na koje objektivno
ne moze uticatj.------ z = n
4.4. Ugovorne strane su saglasne, da je Investitor 2 du¥an da pisanim putem obavijesti
Investitora 1 o nastupanju vanrednih okolnosti usljed kojih je dolo do zastoja rokova.----

4.5. Ugovorne strane su saglasne da su rokovi ugovorenih obaveza Investitora 1-i
Investitora 2 utvrdeni ovim ugovorom, od sustinske vaznosti za realizaciju ovog Ugovora
1 isti mogu biti mijenjani iskljucivo pisanom saglasnos¢u svih ugovornih strana-------------
4.6. Investitor 2 se obavezuje da u sluCaju kaSnjenja sa ugovorenim rokom za
primopredaju nepokretnosti koje pripadaju Investitoru 1, za svo vrijeme kasSnjenja, a na
ime naknade pretrpljene Stete zbog nemogucnosti kori$¢enja predmetnih nepokretnosti,
Investitoru 1 isplate naknadu $tete, koja iznosi 500,00 (pet stotina i 00/100) eura, po
pripadajuem mu stanu, mjese¢no za svaki zapocCeti mjesec kasnjenja a sve do
primopredaje nepokretnosti ili do raskida (=g V=0 7s) - B —

4.7. Investitor 2 je duzan da, prilikom izgradnje Objekta vodi ratuna o uticaju na Zivotnu
sredinu a posebno da obrati paznju na: izgradnju i upravljanje otpadom, smanjenje
praSine i buke, restauraciju gradiliSta, privremeno skladi$tenje materijala, skladi$tenje
Stetnih materijala, plan za upravljanje saobracajem, radno vrijeme, ulazak na susjedne
parcele a u skladu sa zakonima koji ureduju navedene oblasti,--------=-=-==cz-- -
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4.8. Investitor 2 je duzan da radove na izgradnji Objekta i uredenju terana u zahvatu,
lokacije Objekata-Urbanistitke parcele, izvede prema odobrenoj invasticiono-tahni¢koj
dokumentaciji stru¢no i kvalitetno, drzeéi se tehnitkih propisa, pravila i standarda koji
vaze u gradevinarstvu za gradenje i izvodenje ove vrste radova. - --

4.9. Kvalitet materijala koji se ugraduje, poluproizvoda i gotovih proizvoda i kvaliteat
izvedtenit radova moraju da odgovaraju uslovima po vaZetim tehni¢kim propisima,
standardima i uslovima predvidenim investiciono-tehnitkom dokumentacijom po kojoj se
izvode radovi na Objektu i uslovima iz ovog Ugovora.------=-m-mmmememeee - -

4.10. Investitor 2 ima pravo da angaZuje izvodaée i podizvodace za sve ili pojedine vrste
radova na izgradnji Objekta, s tim da zakljucenje tih ugovora i podugovora ne oslobada
Investitora 2 odgovornosti za izvrienje ovim Ugovorom preuzetih obaveza i kvalitet
ugradenog materijala i izvedenih radova.----------=-<=ceeooeeeeeeeee

4.11. Ugovorne strane su saglasne da ako u toku izgradnje Objekta dode do odstupanja u
odnosu projektnu dokumentaciju, odnsono Investor 2 prilikom gradenja odstupi od
dozvoljene gradnje, Investitor 1 po tom osnovu ne mo%e imati bilo kakvu odgovornost,
pogotovo ne materijalnu, prekrajnu i krivi¢nu, veé¢ ima pravo na eventualnu naknadu
Stete od Investitora 2. e

4.12. Ugovorne strane su saglasne, da je Investitor 2 odgovoran za eventualne mane. i
nedostatke izgradenog objekta, kako prema Injvestitoru 1, tako i prema trec¢im licima.----

4.13. Ugovorne strane su saglasne da Investitor 1 ima pravo da ovlasti lice sa
odgovarajucum licencom, koje ¢e angazovati o svom trogku i koje ¢e imati uvid u projektnu
dokumentaciju, pristup gradili$tu i kontroli izvodenja radova temeljne ploce, krovne
konstrukcije, konstrukcije objekta, a posebno gradevinskih i zanatskih radova na
posebnim djelovima objekta koji pripadaju Investitoru 1.-----

4.14. Ugovorne strane su saglasne da je Investitor 2 duZan da u najkra¢em roku, nakon
izgradnje objekta, obezbijedi i tehni¢ki prijem Objekta.--

V ODGOVORNOST INVESTITORA
(6f P - S ——

5.1. Investitor 2 je odgovoran Investitor 1 za izvr§enje ovim Ugovorom preuzetih obaveza,
ako svojom krivicom, necinjenjem ili propustanjem ne izvrsi svoje obaveze u roku i na
natin iz ovog Ugovora, kao i litno svojom imovinom ovlaiéeno lice Zarko Jevri€ i izvrini
direktor Danko Jevri¢ u sluéaju da se Suinvestitoru pricini Steta. Krivicom, neé¢injenjem ili
propustanjem Investitora 2, smatra se nepreduzimanje, nepodnosenje ili neblagovremeno
podno3enje zahtjeva za izdavanje propisanih dokumenata i saglasnosti, nepreduzimanje
radnji i neobracanja nadleznim organima i nepostupanje po njihovim primjedbama i
zahtjevima, ali ne i sludajevi vise sile, ~Cutanja administracije“ ili nemoguénosti
pribavijanja potrebnih saglasnosti i odobrenja, zbog promijenjenih objektivnih okolnosti
(promjene propisa i detaljnih planova samo u slucaju da isti vaZe retroaktivno i odnose se
na predmet ovog Ugovora, i u drugim slu¢ajevima ukoliko se odnose na predmetni posao.)
na koje Investitor ne moZe uticati. --
5.2. Investitor 2 je saglasan i obavezuije se, da u slucaju neizvrsenja svojih obaveza iz ovog
Ugovora, u ugovorenom roku i na na¢in kako je to utvrdeno Ugovorom, a da to ne uradi,
ni, po pisanoj opomeni Investitora 1 u dodatnom roku koji ne moze biti kra¢i od 2 (dva)
mjeseca, koju opomenu Investitor 1 mo#e dostaviti Investitoru 2 na njegovu emejl adresu
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zazjevric@gmail.com, oslobodi lokaciju Objekta od radnika i opreme i sve zajedno sa do
tada izvedenim radovima, preda Investitoru 1, a Investitor 2 ima pravo na naknadu iznosa
koji vjestak odgovarajuée struke po izboru Investitora 1 procijeni da je bio vrijednost
investicije, a Investitor 1 je duZan da mu isti nadoknadi najkasnije u roku od 3 (tri mjeseca)
od dana uknjizbe Objekta i posebnih djelova, pod usslovom da je u momentu raskida
Ugovora, Investitor 2 veé otpoéeo radove na fazi grubih gradevinskih radova.----------c-e--.
5.3. Garantni rok za stabilnost objekta iznosi 10 (deset) godina, za gradevinske radove i
instalacije utvrduje se na 2 (dvije) godine od dana primopredaje, osim za opremu za koju
vaze fabricke garancije proizvodaéa. Investitror 2 se obavezuje da otkloni sve nedostatke
koji se pokazu u roku, u suprotnom iskljuéivo je odgovoran za $tetu.--- -

VI PODJELA OBJEKTA----------- -

6.1. Ugovorne strane su saglasne da, na ime uloga u izgradnji Objekta, Investitoru 1
pripadne ne manje od 186 kvm neto stambenog prostora u Objektu - u nadzemnim
etazama, odnosno 22% neto povréine izgradenog stambenog objekta, pri éemu de
pripadajuéi posebni djelovi Investitora 1 biti rasporedeni na prve tri etaZe.---------eecc---

Ugovorne strano su saglasne da ukoliko prilikom uknjizbe objekt Investitor 2 koji gradi na
Urbanistickoj parceli UP 94 u katastar nepokretnosti, neto povr$ina objekta bude prelazila
834.00 kvm, Investitoru 1 pripada 22% povrsine koja prelazi 834,00 kvm.--------e-eeeme-...

6.2. Investitoru pripadaju u svojinu u obimu prava od 1/1, svi ostali posebni djelovi, izuzev
garaznih mjesta, koja pripadaju Investitoru 1 u procentu od 22%, a Investitoru 2 u
procentu od 78% svih izgradenih garaznih mjesta.- . - -

6.3. Ugovorne strane se obavezuju najkasnije u roku od 8 (0osam) dana od dana dobijanja
saglasnosti na Idejno rje$enje Objekta zaklju¢e Aneks 1 ovog Ugovora kojim ée se izvrsiti
podjela objekta pripadjaucih posebnih djelova Ugovornim stranama. Investitor 2 se
obavezuje da na urbanisti¢koj parceli obezbijediti zakonom propisan broj parking mjesta
za potrebe stambenih jedinica. «---==--==m-mseceucee-. -

6.4. Katastarska identifkacija posebnih djelova Objekta njhovih povrgina, kao i uknijizba
kod Uprnve za nekretnine - P] Podgorica, u skladu sa ovim Ugovorom, potvrdiée se
zaklju¢enjem Aneksa 2 ovog Ugovora, zbog Eega su ugovorne strane duzne da se odazovu
pozivu za zakljuéenje Aneksa 2 u roku od 8 (osam) dana od dana upucivanja pisanog
poziva na adrese koje su navedene u ovom Ugovoru, te da su duZne da u sluéaju promjene
adrese, novu adresu prijave jedna drugoj. Obaveza zakljucenje Aneksa 2 dospijeva danom
ovjere Elaborata etazne razrade kod nadle¥ne Uprave. Zakljutenjem Aneksa 2
omogucice se uknjizba objekta i posebnih djelova na ugovorne strane,-----------------
6.5. Ugovorne strane su saglasne da ukoliko, prilikom uknjizbe objekta i posebnih djelova
objekta povriina posebnih djelovi koji pripadaju Investitoru 1 bude postojala razlika u
povrsini uknjizenoj u Listu neporketnosti u odnosu na povrsinu stambenog prostora iz
tacke 6.1. Ugovora tako nastalu razliku ée Ugovorne strane nadoknaditi jedna drugoj po
cijeni od 2.000,00 (dvije hiljade i 00/100) eura, po metru kvadratnom, ----------ceeeee--..
6.6. Ugovorne strane su saglasne da svaka Ugovorna strana posebno i nezavisno ima pravo
vriti  prodaju  svojih, pripadaju¢ih joj, posebnih djelova Objekta kao bududih

nepokretnosti, bez uteséa, prethodne saglasnosti ili naknadnog odobrenja druge
Ugovorne strane, odmah nakon zaklju€enja Aneksa broj 1 Ugovora, kojim ¢e se izvrsiti
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podjela Objekta (po idejnom rjeSenju) s tim da u tim predugovorima odnosno ugovorima
0 prodaji bude naznaédeno da druga ugovorna strana iz ovog Ugovora, ne snose bilo kakvu
obavezu prema tim kupcima, niti odgovornost po bilo kom osnovu za izvrenje obaveza
preuzetih tim pravnim poslovima (predugovorima / ugovorima).--- ==

VII PRAVO SVOJINE NA ZEMLJISTU (KATASTARSKIM /URBANISTICKIM PARCELAMA)-
Clan 7. . -
7.1. Ugovorne strane su saglasne da zemljiste iz &lana 1, pod 1.1. ovog Ugovora ostane u
svojini Investitora 1, po stanju na dan zakljucenja Ugovora, sve do formiranja skupstine
etaznih vlasnika posebnih djelova Objekta, kada ¢e, u skladu sa odredbama Zakona o

svojinsko-pravnim odnosima, preéi u zajednicku nedjeljivu svojinu etaznih vlasnika
posebnih djelova Objekta. e

7.2. Ugovorne strane su saglasne da nepokretnosti iz &lana 1, pod 1.1. ovog Ugovora, ne
mogu biti predmet tereta i ogranicenja, - -- -

VIII KNJIZNA IZJAVA (CLAUSULA INTABULANDI) --e- -

Clan 8.- - -
8.1. Investitor 1 izriito i neopozivo izjavljuje da daje saglasnost (Clausuju intabulandi) da,
u katastru nepokretnosti kod Uprave za nekretnine - PJ Podgorica, na nopokrotnostima
evidentiranim po , A" dijelu Lista 3179, KO Podgorica I, kao parcela 1819/1, Ulica Vojvode
Mirka Petroviéa, po natinu koris¢enja porodiéna stambena zgrada, poviine 106kvm,

pasnjak 4. klase, povrine 103kvm dvoriste, povrsine 500kvm, sve svojina Investitora 1

A O e o SSHR
9.1. Ugovorne strane su saglasne da plaéanje naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista izvréi Investitor 2, te da Gradevinska dozvola glasi na ime
Investitora 2.- .-t ————————
Investitor 1 ovladéuje Investitora 2, da u skladu sa odredbama ovog Ugovora, sa Glavnim
gradom Podgorica zaklju¢i ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta i u cjelosti izvrsi placanje tako ugovorene naknade, te da Investitor 2 nije
ovlad¢en bez pisane saglasnosti Investitora 1 da vréi bilo kakvu prenamjenu Objekta i
odstupi od ugovorenih obaveza.-- e e L g i

X TROSKOVI------ - . : :
BlAN 10,—cmeomemmemmems oo : et e e et e eeeeen
10.1. Troskove solmenizacije ovog Ugovora i zabiljezbe u katastar nepokretnosti, kao i
druge tro$kove u vezi s tim snosi Investitor 2.--- e

XI ODOBRENJA-------- o N—————
Clan 11— -ceo . B -

prethodne saglasnosti ili naknadna odobrenja, te da notar po sluzbenoj duZnosti otpravak
izvornika ovog Ugovora dostaviti Upravi za nekretnine - P] Podgorica u zakonskom roku;.-

42 =g




XII RJESAVANJE SPOROVA-
11 =1, 1 b S————————— - - -

12.1. Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji eventualno nastanu u vezi sa
Ugovorom rjeavaju mirnim putem i u skladu sa dobrim poslovnim obitajima i praksom i
u duhu pozitivnih propisa, a u slu¢aju da to ne uspiju, ugovaraju nadleZnost stvarno
nadleznog suda u Podgorici.

XIII PRILOZI IZVORNIKA-- -

e
a) List nepokretnosti 3179 - Prepis, KO Podgorica 111, izdat od Uprave za nekretnine - PJ
Podgorica, elektronskim putem preuzet od strane postupajuéeg notara; ---------------—--——.
b) Urbanistitko - tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
Urbanistitkoj parceli UP 94, zona E u okviru DUP-a ,Konik" izmjene i dopune u Podgorici,
izdati od Glavnog grada Podgorica- Sekretrijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj
08-332/25-279 od 3.marta.2025.godine;
¢) Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj  5-
0824028/002, PIB 03177203, za Investitora 2. e

d) Li¢ne isprave: ovladéenog lica i izvr§nog direktora Investitora 1 i Investitora 2-----------

OTPRAVAK: -- ---- -

- Investitor 1 (1x) -- . - .
= Investitor 2 (1x) ~-s---sseeee e

- Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica (1x) -
- Poreska uprava (1x) - ,

; /
Za Investitora 1:?b vié

/

ban No
! Iyt
t[/

Za Investitora 2: Zarko Jevri¢
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. | UPRAVA ZA KATASTAR
' lf I DRZAVNU IMOVINy

CRNA GORA
’ ‘ PODRUCNA JEDINICA

/ PODGORICA

i
Broj: 101-919-1097 2/2025 i
Datum; 03.03.2025,

KO: PODGORICA 111

e

Zakona ¢ drzavnom Premjeru i katagry nepokretnostj ("SI. Tist RCG" pr, 29/07, 'fS‘I_.-lI‘st:'CG" -br: 73/10,
» 043/15, 037/1_7 117/18), Postupajuci po zahtjevy Urbanizam 107 ~917/25~789, » 22 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3179 - PREPIS

¥
e
~

Broj " Plan

; Potes jli Natin kor_iﬁenja
25 - | 24/05/2024 OIVODE MIRK A Pasnjak 3. Kiase
158/89 A

PETROVIC:,

NOvovie MILOVAN Bogan
UL.KRAL A NIKOLE BR .y PODGORICA

Naéin koriséenjg
'Snoy sticanja

4% Prayg - L4
Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosijac prava
Sobnost Povriing dresa, Mjesto

Svajina .
NOovovs MILovan BOBAN
UL.K'RAUA NIKOLE. BR.7
Svojina § :
Novovi¢ MILOVAN Bopan .

ULKRALIA NIKOLE ppy
Svoﬁna

Novovie MILOVAN Bopan
UL KRALJA NIKOLE pg 7 ° o7 s

Datum upisa
Vrijeme upisa




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgcrfca, Crna Gora
Sekretarijat z3 Planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail;

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorfca.me

Broj: 08-332/25 - 279
Podgorica, 03. mart 2025. godine

141/21 i 012/24), Detaljnog urbanistiékog plana ,,Konik Sanacioni plan'- izmjene j dopune (S).ist CG-
opstinski propisi br, 27/10), evidentiran y Registru planske dokumentacije Ministarstya Prostornog
Planiranja, urbanizma j driavne imovine na dan 03.03.2025. godine j Podnijetog zahtjeva z3 izgradnju

objekta, iz d a je

URBAN]STIfKO - TEHNICKE USLOVE
2a izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli Up 94 ,
urbanisti¢ke zone E .
u zahvatu Dup-a »Konik sanacioni plan" - izmjene j dopune y Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Novovi¢ Boban

Postojece stanje:
Katastarska parcela br. 1819/1 Kko: Podgorica lll, prema listy nepokretnostj prepis broj 3179, povréine
je 709m2, sa postojedim objektom,

U prilogu ovih UTU suilist nepokretnost; i kopija plana.

Uvidom y vaZecu plansky dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 1819/1 Ko:
Podgorica | _halazi y zahvaty Detaljnog urbanistiékog plana , Konik sanacioni plan"- izmjene |
dopune y Podgorici y daljem teksty DUP,,Konik Sanacionj plan''- izmjene i dopune y Podgorici.




Smjernicama za izdavanje UTU-3 Sekretarijata za p.'_aniranje Prostora j odrZjyj razvoj g
18.10.2023god. dostavljenip Putem e- maila Sekretarijata, da se izrad; UT usloya Nastavij sklady s,

Ustaljenom dfnamikom.

Planirang stanje lokacije :

Urbanistigka Parcela igradevinska linija;

DUP-om "Konik Sanacionj plan'. lzmjene | dopune ng Prostory Prethodng Navedene katastarske
i 54 ) ; e




Na novoformiranim urbanistrEkim parcelama moguéa je izgradnja objekata Pod slede¢im uslovima:
" Namjena objekta jeza Stanovanje s5 moguénogey kon’Eéenja Prizemlja z3 Poslovanje.
je dat tabela

" Horizontalnj gabarit NO. Za parcele na kojima se Objekti ryse grade novj, indeks

Zauzetosti je Mmax. 0,40,
* Spratnost je data y grafickim Prilozima | tabelarno, Daje se moguénost izgradnje Suterena jjj

Spratnost

urbanistiéke urbanistigke Povrsing
objekta

Parcele Parcele m2 Prizemlja m2

b likovanje Prostory j Mmaterj jalizacija;
MNitektonsk; volumenj Objekata moraju bitj pailjivo Projektovani sa ciljiem dobijanja homogene slike
elja 8rada, :




Fasade Objekata kao krovnj Pokrivag; SU predviden; od kvaﬁtetnog i trajnog ma
Ugra|en;.

Posloynj Prostorj enterijerski Morajy pjt Obraden; Sklady s Objektom | kome se Nalaze, lzlozj trep,
dasuy skladu s Susednim izlozimga j skladuy s; arhitektumm konkretnog Objekta,

Komercijain; Natpijs;j j Panoj Moraju bijt realizoyanj na visokom J‘ikovnom nivoy,

Urbang OPrema mor, biti projektovana, birana koordfnirana S8 paznjom
gde se Predviga vede okupljanje.

Visine objekata SU date kaq Spratnost objekata uz predpostavfjen dr‘scr‘p!inovan odnos kon‘snika,
Narogito kog Novoplanirape Bradnje, vodedi ragyna O susednim Objektima i opstoj slici naselja 8rada,

terijala j kva.'itetno

Konstruktivni sistem:

Konstrukcfju Objekta racionajng Prilagodit; arhitektonskom riedenjy pridrfavanje vaZedih Propisa j
Pravilnika j; Ove oblastj.

Zelenilo porodic‘:’nog stanovanja:

Zelene Povriine oko Stambenijp Objekata | Nizy isplaniratj isklju¢ive kao ukrasni vrt, dok zelene
bi

Povriine , Porodi¢ne Stambene o jekte Organizoyat; na Principy Predbagte . ulaznj ukrasnj dio j
baste - Zadnji dio.
Smjernice 23 ozelenjavanje:

" basta je Proizvodn; dio (voénjak ili Povrtnjak) Mada se, takode, moze Organizovati kao ukrasnj dig

kompozicija Vrta treba g je stilski Uskladeng s arhitekturom, Zgrade
izbor Vrsta je r'ndiw'duafan.

Stali usloy;
fora JeKat raditj 4 IX (deveti) stepen Seizmickog 'Ntenziteta po pcs skali. Projektopm
edvidjet; Potrebne I€re zastite od PoZara, ka0 ; druge uslove 25 2astitu og e.'ementarmh




4. Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan, shodno Clanu 7 Zakona ¢ 8eoloskim
istraz'fvanjima ( ,,Sl.n‘r’st_ RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditj Projekat o 8eologkim :‘straiivanjima i
obezbjediti Elaborat o rezultatimga izvr$enih Eeomehanjgkip istrafivanja tla za Predmetny lokacijy,




Broj Parking Mjesta

_ j -Raﬂ”gv]'é,dipl. ing.arh,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 200-919-39440/2025
Datum:  06.10.2025.

KO: PODGORICA 1T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/1 8), postupajuéi po zahtjevu Notar Dragana Jovovié,

LIST NEPOKRETNOSTI 3179 - PREPIS

RN RE

200-919-39440/2025

"SI list CG" br. 73/10,
Podgorica, za potrebe uzz izdaje se

Podaci o parcelama
. B Plan . Potes ili Natin kori#éenja Bon.
Broj Podbroj zgrl;o({e Skica | Datum upisa ulica |oh:&1ﬁ broj Osnov sticanja klasa
1819 1 25 24/05/2024 [VOJVODE, MIRKA Pk 7 Kase
158/89 PETROVICA
1819 | 25 10/04/2017 |[VOIVODE MIRKA
158/89 PETROVICA
1819 1 1 25 10/04/2017 [VOJVODE MIRKA T 0.00
158/89 PETROVICA
Ukupno 709 0.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu
afieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa ] mjesto Prava Obim prava
1501962210024 NOVOVIE MILOVAN BOBAN Svojina 1
ULKRALJA NIKOLE BR.7 PODGORICA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori§éenja
Broj Podbroj [  Broj Osnoy sticau;?i Godiaa Spratnost/ Sprat Viasnik 1l nodilac prava
zgr Sobnost izgradnj Povriina Adresa, Mjesto
1819 1 1 ;mgd.iéna stambena zgrada 1P1L /
AT 978 106
1819 1 INestambeni prostor S voji 1/1
: N:SU‘EBE ! :P Ng{’“gﬂé MILOVAN BOBAN 1901962210024
2
fedan sha UL KRALIA NIKOLE BR7 PODGORICA
1819 beni s S voiji 1/1
: :gl.l'Eng o % 2 Ngj\u’”él.\f'h‘f MILOVAN BOBAN 1901962210024
vosoban stan 2
UL KRALIA NIKOLE BR.7 FODGORICA
1819 1 tnmbeni S vofi 1/1
I Asmg’g"“"’ 3 H N‘c‘:}%‘wc MILOVAN BOBAN 1901962210024
osoban stan 82
UL KRALJA NTKOLE BR.7 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovovié Dragana

Datum j vrijeme:
06.10.2025. 14:13:09




Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura,

Ovaj dokument sadrZi elektronski peZat

Datum i vrijeme afurnosti podataka: 06-0ct-2025 14:12

Elektronski dokument preuzeo: notar Jovovié Dragana
Datum i vrijeme:
y 06.10.2025. 14:13:09 B ?




Dokument o registraciji

Registarski broj 5 - 0824028 / 001 Datum registracije: 28.02.2018.
PIB: 03177203

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ALFA - M" - BERANE

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: ALFA-M
Telefon: +38268/499 711

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 20.02.2018.

Datum donosenja Statuta: 20.02.2018.

Adresa glavnog mjesta MOJSIJA ZECEVICA BR. 3 BERANE
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene po3te: MOJSIJA ZECEVICA BR. 3 BERANE
Adresa sjedista: MOJSIJA ZECEVICA BR. 3 BERANE
PreteZna djelatnost: 4520 Odrzavanje i popravka motornih vozila

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domac¢i
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro)

OSNIVACI:

DANKO JEVRIC - JBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zagtiéen zakonom

3/4




LICA U DRUSTVU:
ZARKO JEVRIC - JMBG/Broj Paso3a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak za$tiéen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DANKO JEVRIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvr$ni direktor
Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( ) y.

|
‘ ‘ N
??—Qu'leo @L€l<£ﬂ0'v%'\ SA SA:){A CD%M/O JO#b;qu( DZ/ «®
Ol 10- -5 ;
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Dokument o registraciji

Izmjene:Statut i Kontakt

Registarski broj 5 - 0824028 / 002 Datum registracije: 28.02.2018.
PIB: 03177203 Datum promjene podataka: 31.01.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ALFA - M" - BERANE

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: ALFA -M
Telefon: +38267547754

eMail: zazjevric@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 20.02.2018.

Datum donosenja Statuta: 20.02.2018. Datum promjene Statuta: 13.12.2021.
Adresa glavnog mjesta MOJSIA ZECEVICA BR. 3 BERANE
poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: MOjsIJA ZECEVICA BR. 3 BERANE

Adresa sjedista: MOJSIJA ZECEVICA BR. 3 BERANE

PreteZna djelatnost: 4520 Odrzavanje i popravka motornih vozila

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DANKO JEVRIC - 1BMG/Broj Pasoza zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

1/4



Notar Dragana Jovovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Vuka Karadzi¢a, broj 17,
potvrduje da je otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u njenim spisima i utvrdila da je u

svemu istovjetan sa izvornikom.
Otpravak izvornika je vjeran izvorniku i potpun sa prilozima:

Fotokopija: Privatnu ispravu — Ugovor o zajednic¢koj gradnji, zaklju¢en dana 06.10.2025.
(Sestog oktobra dvije hiljade dvadeset pete) godine, u Podgorici, izmedu Investitora 1 i Investitora
Fotokopija: List nepokretnosti 3179 — Prepis, KO Podgorica lll, izdat od Uprave za nekretnine —
PJ Podgorica, pod brojem 200-919-394402025, a elektronskim putem preuzet od strane ovog
notara, dana 06.10.2025. (Sestog oktobra dvije hiljade dvadeset pete) godine;
Fotokopija: Urbanisti¢ko - tehni€ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta
na Urbanisti¢koj parceli UP 94, zona E u okviru DUP-a ,Konik" izmjene i dopune u Podgorici,
izdati od Glavnog grada Podgorica- Sekretrijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, broj 08-
332/25-279 od 3.marta.2025.godine;
Fotokopija: I1zvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, pod registarskim
brojem 5-0824028, PIB 03177203.

Otpravak izvornika izdat je za:
- Prodavca (1x);
- Kupca (1x).

UZZ broj 1047/2025
U Podgorici, dana 06.10.2025. godine
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PROJEKTNI ZADATAK

uz arhitektonski projekat

INVESTITOR: ALFA-M" doo i Novovi¢ Boban
OBJEKAT: Stambeni objekat Po+P+2+Pot
LOKACIJA: DUP “Konik-sanacioni plan”, dio UP 94, zona E, KO Podgorica III,

k.p. 1819/1, Opstina Podgorica

uvoD

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjeSenja, a na osnovu njega radi se glavni arhitektonsko-
gradevinski projekat za izgradnju stambenog objekta, a koji ¢e biti u saglasnosti sa urbanisticko
— tehnickim uslovima br. 08-332/25-279 izdatim dana 03.03.2025., od strane Sekreterijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj opstine Podgorica, po Zakonu o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23).

Sastavni dio projektnog zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po DUP-u i Urbanisticko
tehnicki uslovi.

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMETACLJE

Investitor zahtijeva izradu idejnog rjesenja, a na osnovu njega izradu glavnog arhitektonsko-
gradevinskog projekta za izgradnju stambenog objekata spratnosti Po+P+2+Pot. Potrebno je
sastaviti kompletnu tehnicku dokumetaciju za idejno rjeSenje na koje se izdaje saglasnost od
strane glavnog gradskog arhitekte, a onda na osnovu te saglasnosti sastaviti kompletnu
tehnicku dokumentaciju potrebnu za dobijanje gradevinske dozvole.

Tehnicka dokumentacija treba da bude u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SI. list CG"
br. 19/2025 od 04.03.2025.godine), Zakonom o uredenju prostora (,SI. list CG" br. 19/2025 od
04.03.2025.godine), kao i Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 053/25).

PREDMET TEHNICKE DOKUMETACLJE

Predmetna urbanisticka parcela UP 94, t,. katastarska parcela 1819/1 nalazi se u okviru K.O.
Podgorica III, odnosno DUP “Konik-sanacioni plan”. U okviru urbanisticke parcele, urbanisticko
tehnickim uslovima, kao i DUP-om, predvidena je izgradnja stambenog objekata - zgrade,
spratnosti Po+P+2+Pot.

Objekat treba postaviti tako da se ukopi u postojeci teren i tako da je i u granicama zadatih
gradevinskih linija. Najvisocija kota u jednom dijelu placa je cca 52,94m/nv, a spusta se do cca
51,30m/nv, Sto znaci da je visinska razlika cca 1.64m/nv. Nagib se prostire u pravcu jug-sjever
(od najvisocije do najnize kote terena).

Na parceli predvidjeti stambeni objekat BRGP nadzemnih etaza cca 1124.8m2.

Potrebno je obezbijediti parkiranje u okviru lokacije, a u skladu sa UT uslovima.

Arhitekturu objekta prilagoditi danasnjem vremenu, savremenim trendovima i lokaciji stvarajuci
arhitekturu sklada i jednostavnih linija. Fasadne zidove odraditi sa demit fasadom, sa mogucom
upotrebom i fasadne obloge koja imitira izgled fasadne opeke. Objekat treba projektovati u
skladu sa savremenim tehnologijama energetske efikasnosti.




SADRZAJ OBJEKTA PO ETAZAMA

U podrumu zgrade predvideti prostor za parkiranje vozila i stanarske ostave.

U prizemlju predvidjeti vjetrobran, biciklanu i prostor za odrzavanje higijene zgrade, kao i
neophodne vertikalne i horizontalne komunikacije .

Svaku nadzemnu etazu projektovati tako Sto ¢e da se sastoji od jednosobnih stanova i
garsonjera.

Krov projektovati kao kosi.

Sve ostalo isprojektovati u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima.




JACIONI PLAN

%_

18

5153006

LEGENDA:

—— Linija parcele

1819/1 Broj parcele

s Snimljene tacke

—— Asfaltni put

. —|— % Trotoar—’—

etonske povrsine

e M\e\talna ograda na coku

— Objé&at
@) Sahta\

Projekiant: % GEOTIN MNE L?;?sg:c;rénjq d.o.o.

Izvodenje, projektovanje i nadzor geodetskin radova, inzenjering i konsulting
PODGORICA Ul Manastirska bb, tel 067249157, geotinmneyahoo.com

. . L . . Lokacija:
Objekat: Postojece stemje na parceli 1819/] Katastarske parcele 1819/1 K.O. Podgorica III, opstina Podgorica
Lr Aa ’/_/

e
Vodedi inzenjer: S 4 Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Danilo Culafi¢ dipl. inz. §efd. GEODETSKA SITUACIJA POSTOJECEG STANJA
Odgovorni inzenjer: Dio tehnicke dok i Razmijera:
A i& diol. in3. ) io tehnicke dokumentacije: 1:1
Danilo Culafi¢ dipl. inz. geod P - 50
Ca ﬂr% Broj priloga: | Broj strane:
Saradnik: o ¥ Prilog:
£ ot 1 1

i i
EOTIN MEVE 3

Datum izrade i MP: ﬁ\ : "[ Datum revizije i MP:
WE

Oktobar 2025

Oktobar, 2025
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OVLASCENA GEODETSKA

M AGENCIJA

e L (Licenca br.02-1151/1)
Broj predmeta: 2/2026

Datum: 13.01.2026.

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Organizaciona jedinica: PODGORICA

Mijesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Vrsta geodetskih radova: Djelimiéna parcelacija po DUP-u u okviru vlasnistva parcele

Stranka: Novovi¢ Boban

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1819/1
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3179
KATASTARSKA OPSTINA: PODGORICA Il
OPSTINA: PODGORICA

GEOTIN MNE D.O.O.
Odgovorno lice

M.P Vladeta Culafié, spec.sci.geodezije
(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine)

Broj predmeta:

Spisak prijava broj:

Pregledaol/ la:

Ovijerio / la:

Datum ovijere:

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA




GEOTIN MNE d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
Manastirska bb - Podgorica
tel. 067/249-157, 069/817-032
n\ mail: geotinmne@yahoo.com
e W PIB: 03179320
PDV: 30/31-18653-5
z.r. 580-139-62 Adriatic banka

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava odgovornog lica geodetske struke

Skica sa koordinatama za predmetne parcele

Izvod iz planskog dokumenta

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovlaséenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

0N BD]|W|IN|—

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti




GEOTIN MNE d.o.o. - Ovlas¢ena geodetska agencija
Manastirska bb - Podgorica
tel. 067/249-157, 069/817-032

n\ mail: geotinmne@yahoo.com
PIB: 03179320
\ J PDV: 30/31-18653-5

z.r. 580-139-62 Adriatic banka

Broj predmeta: 2/2026
Datum: 13.01.2026.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

po zahtjevu: Novovi¢ Boban

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3179
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 1819/1

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 01-012/25-4285/3 od 26.06.2025.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Licenca broj 01-012/25-4285/2 od 26.06.2025.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposlena lica geodetske struke Danila
Culafié¢a i Vladetu Culafié¢a, dipl.inz.geodezije koji posjeduje ovlagéenja za izvodenje
geodetskih radova:

Ovlas¢enje broj 02-1153/1 od 06.03.2019.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni premjer,
katastar nepokretnosti i vodova

Ovlasc¢enje broj 02-4016/1 od 24.04.2017.godine, oblast projektovanje geodetskih radova osnovni geodetski
radovi,drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova
Geodetska organizacija GEOTIN MNE D.O.O., sa sjediStem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:
Instrument svog vlasnistva Leica Geosystems AG, TS11 1" R500 identifikacioni broj 1670481 i prilaze Uvjerenje o
etaloniranju broj 047/24/02 od 26.08.2024. godine izdato od Vecom geo d.o.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila
u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.
Instrument svog vlasniStva Leica Geosystems AG, Prijemnik: GS08plus Antena:GS08plus identifikacioni broj
1852784 i prilaze Uvjerenje o etaloniranju broj 047/24/01 od 26.08.2024. godine izdato od Vecom geo d.o.0. ,
laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima.
GEOTIN MNE D.O.O.
Vladeta Culafi¢,spec.sci.geodezije
M.P. (ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine)




GEOTIN MNE d.o.o. - Ovlas¢ena geodetska agencija
Manastirska bb - Podgorica
tel. 067/249-157, 069/817-032

n\ mail: geotinmne@yahoo.com
e PIB: 03179320
\J PDV: 30/31-18653-5

z.r. 580-139-62 Adriatic banka

Broj predmeta: 2/2026
Datum: 13.01.2026.

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Novovié¢ Boban

Podgorice

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Za nepokretnosti:

KO: Podgorical lll
LN/PL 3179
Katastarska parcela: 1819/1

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIR RADOVA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA
Narudioci radova:

Novovi¢ Boban

(potpis)

GEOTIN MNE D.O.0.
Vladeta Culafi¢,spec.sci.geodezije
(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine)
M.P.



GEOTIN MNE d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
Manastirska bb - Podgorica
tel. 067/249-157, 069/817-032

n\ mail: geotinmne@yahoo.com
e PIB: 03179320
\/ PDV: 30/31-18653-5

z.r. 580-139-62 Adriatic banka

Broj predmeta: 2/2026
Datum: 13.01.2026.

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu:

|z

Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEOTIN MNE D.0.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

|zvrSila je geodetske radove:

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim
propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GEOTIN MNE D.O.O.
Vladeta Culafi¢,spec.sci.geodezije
M.P. (ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine)




GEOTIN MNE d.o.o. - Ovlaséena geodetska agencija
Manastirska bb - Podgorica
tel. 067/249-157, 069/817-032

G n\ mail: geotinmne@yahoo.com
; PIB: 03179320
\‘J PDV: 30/31-18653-5
z.r. 580-139-62 Adriatic banka

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici , od strane geodetske organizacije GEOTIN MNE DOO., na dan
13.01.2026.godine, po predmetu broj 2/2026 za obavljene geodetske radove djelimi¢ne parcelacije

po DUP-u u okviru vlasnistva ¢iji je podnosilac prijave Novovi¢ Boban.

Geotin mne d.o.o.
Stranke:

Na osnovu zahtjeva Novovi¢ Boban izvrsili smo djelimiénu parcelaciju po DUP-u u okviru

vlasnistva za katastarsku parcelu 1819/1, upisana u LN 3179 KO Podgorica lll, koja ¢ini dio

urbanisticke parcele UP 94 DUP "Konik sanacioni plan - izmjene i dopune”, o éemu smo i
sacinili elaborat. Sve promjene definisane su u spisak prijava novo stanje.

Snimanije je vrseno GPS metodom, pri E¢emu je koristena MONTEPOS mrezZa permanentnih stanica
Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore.

Zapisnik je procitan svim strankama koje su prisustvovale uvidaju.

Stranke saglasne sa gore navedenim:

Novovi¢ Boban

(potpis)

GEOTIN MNE D.O.O.

Vladeta Culafi¢,spec.sci.geodezije

(ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine)
M.P.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-6762

Datum: 12.01.2026.

Katastarska opstina; PODGORICA I11
Broj lista ncpokrclnnsli:.’l17‘),3217.[22(!,3568
Broj plana: 3.35,67

Parcele: 1819/1, 1819/2, 1818, 1819/3

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000




**% |JPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KO: PODGORICA III, R 1:1000

Po zahjevu broj: 101-917/25-6762, od: 12.01.2026. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2025.6.5 - (2) EKSPORT PODATAKA 12.01.2026 13:09

ik

2

3
70139
70140
70148
70151
70153
70171
73686
73690
73691
73692
73695
27.:2
a247
az248

Parcela: 1819/1 (P=709)
Frontovi:

od do duzina(m)
73695-a247 32.12

a247-1 3.54

1-2 5.03

2-3 22.59

3-73692 33.04
73692-73695 12.08

Objekat: LN:-1, Parcela:
70240
70241
70242
70243
70244
70245
70246
70247
70248
70237
70238
70239

6605823.
6605827.
»97

6605837

6605816.
B2
6605849,
6605847 .
6605839.
6605813.
6605798.
6605805.
6605838.
6605808.
6665800.
6605823.
6605819.
6605828.

6605818

Q0
42

61

22
79
56
15
69
79
76
24
81
30
72
11

4700070.
4700067 .
4700047 .
4700017 .
4700015.
4700026.
.43

4700029

4700023.
4700022.
4700041.
4700032,
4700048 .
4700033,
.05
4700070.
4700069.
4700067 .

4700043

33
a3
95
a7
17
70

25
34
37
16
33
53

45
01
83

1819/1, Stambene zgrade,

6605820.
6605822.
6605824.
.09
.68

6605825
6605825

6605823,
6605825.
6605816.
6605812,
6605812.
6605816.
6605819.

77
80
24

99
85
33
61
02
10
67

4700056.
4700052,
4700052.
4700053.
4700051.
4700051.
4700047 .
4700042 .
4700050,
4700051.
4700853 .
4700055.

13
06
73
11
75

0e
15

71
64
85
88
53

[ I VI o I o o IR VI T oV I o i v I R R B R oS )
D000 @®
OO0

zgrada: 1, P= 106 m2
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
©.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje




Frontovi:
od do

70240-70241
70241-70242
70242-70243
70243-70244
70244-70245
70245-70246
70246-70247
70247-70248
70248-70237
70237-70238
70238-70239
70239-70240

duzina(m)

<55
+ 59
.93
.48
.85
.28
16.50
8.76
1.35
4.56
3.93
1.25

PR R OR L

Parcela: 1819/2 (P=32)

Frontovi:
od do

73695-73692
73692-73690
73690-73686
73686-73695

duzina(m)

12.08
2.81
1163
2.70

Parcela: 1818 (P=774)

Frontovi:
od do
73690-73692

duzina(m)

2.81

73692-3 33.04
3-73691 .88

73691-70151
70151-70148
70148-70153
70153-70140
70140-70139
70139-70171
70171-73690

Objekat: LN

Frontovi:
od do

70226-70232
70232-70223

28.95
3.08
10.26
22,35
3.51
5.57
12.27

:-1, Parcela:

70226
70232
70223
70222
70221
70220
70229
70228
70227

duzina(m)

1.76
0.83

1818, Stambene zgrade, zgrada:
4700030.
4700028.
4700028,
4700023 .
4700022.
.70
4700034.
4700039,
4700039.

6605834.
6605834,
6605834.
6605823 .
6605821.
6605815,
6605818.
6605828.
6605829.

20
96
19
29
08
92
42
87
88

4700032

42
83
53
15
10

o7
20
58

=

]

-
1

OO

= 185 m2
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00




70223-70222 12.16
70222-70221 2.45
70221-70220 11.79
70220-70229 2.85
70229-70228 11.64
70228-70227 1.08
70227-70226 10.13

Objekat: LN:-1, Parcela: 1818, Stambene zgrade, zgrada: 2, P= 20 m2
70151 6605847.79 4700029.43 0.00
70148 6605849.22 4700026.70 0.00
70153 6605839.56 4700023.25 9.00
70258 6605839.09 4700024.53 0.00
70257 6605844.78 4700026.57 .00
70256 6605844 .28 4700028.01 0.00

Frontovi:

od do duzina(m)
70151-70148 3.08
70148-70153 1©.26
70153-70258 1.36
70258-70257 6.04
70257-70256 1.52
70256-70151 3.79

Parcela: 1819/3 (P=18)
Frontovi:

od do duzina(m)
a248-73691 22.22
73691-3 0.88

3-2 22.59

2-1 5.3

1-27.2 0.32

27.2-a248 5.48




@iy | CRNAGORA

L anaigy
i GLAVNI GRAD PODGORICA
é | Sekretarijat za planiranje prostora
L ! i odriivi razvoj

2 Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata

Broj: 08-332/25 - 2532

Za: Frljucki¢ Hena

Predmet: lzvod iz DUP-a

Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

10. decembar 2025. godine

Dana 09. decembra 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za kat.parcelu 1819/1 upisana u LN 3179 K.O. Podgorica lll.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a “lzmjene i
dopune Konik sanacioni plan” (Sl. List C.G. — Opstinski propisi, br. 27/10), a za urb.parcelu

UP 94, Zona E.

<

.
Ly, @

" S postovanjem,

-

_?;,M'-afko Radunovi€, Spec.sci.geod

70 OVLASGENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




1ZVOD 17 PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-332/25 - 2532

Podgorica, 10.12.2025.god.

Podnosilac zahtjeva: Dajkovi¢ Marija

DUP "Konik sanacioni plan - izmjene i dopune" (SLlist C.G. - Opétinski propisi, br.27/10)

Crna Liora
Glavirl grad Podgorica

PRILOG - Parcelacija

349
345
344
346

347
348

» 349

ABWP

KOORDINATE TACAKA

X

6605839.04
6605805.79
6605797.75
6605818.41
6605819.88
6605821.99
6605824.89

X

4700048.46
4700032.16
4700042.09
4700069.24
4700070.49
4700070.97
4700069.96

Prema smjernicama vaZeceg planskog dokumenta, namjena UP 94 je (IS) individualno stanovanje.

| Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

e - ;

o .. Marko Radunovié, Spec.scigeod.
A a4 >

| B b et OVLASCENO SLUZBENO LICE L
S L L ZALEGALIZAGUU BESPRAVNIZOBIERATA
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CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica: Podgorica

Opstina: Podgorica
Katastarska opstina: PODGORIZA 111

SKICA ODRZAVANJA’KATASTRA Z/mﬂD_Axm._.ZOm._._

47 6605821.99 4700070.97 .
348 6605824.89 4700069.96 /

te detaljnih tacaka:

2 6605825X6 4700068.94
3 6605832.2°K 4700058.75

V
Q
<
V

4 m \_ OTIN MNE d.0.0.Podgorica
cenca br. 02-1833/1)
Snimio dana: N\3.01.2026.god.
Vladeta Culafi¢\spec.sci.geod.
(ovlaséenje br. 02-1153/1)




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
KATASTARSKA OPSTINA:  PODGORICALII

SPISAK PRIJAVA O PROMJENAMA NA
NEPOKRETNOSTI



CRNA GORA Katastarska opstina PODGORICAIII
Uprava za nekretnine Opstina PODGORICA

STARO STANJE

— K s © aiz aiz o
o . [ © - numeri |koordin o
E Bl_rﬁj Naziv nosioca prava na % § s g Nacin koriséenia L " _E
5 nepokretnosti i JMBG/MB e =) 3 £ ! 3
@ | (PL) s [N g -1 2 2 =
& @ é o m m e
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
ALIST (podacio parcelama)

1 | 3179 | Novovi¢ Milovan Boban | 1819/1 | 1 | Svojina | 1/1 | Porodiéna stamb.zg. 106 106

Pasnjak 4.klase 103 103

Dvoriste 500 500

UKUPNO: 709 709

GEOTIN MNED.O.O.
Vladeta Culafi¢, spec.sci.geodezije M.P.

13.01.2026 godine (ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine)



CRNA GORA Katastarska opstina PODGORICA Il
Uprava za nekretnine Opstina PODGORICA
NOVO STANJE

. ) g © Povrsina iz
g broj . . 8 Is z 5 koordinata %
2 LN Naziv nosioca prava na s b o s Nacin koriséenia 9
S nepokretnosti i JMBG/MB 2 15 3 £ ! 3
L g [Nl & 8 : S
[ o o m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ALIST (podacio parcelama)
1 | 3179 Novovi¢ Milovan Boban 181911 | 1 Svojina 11 Porodi¢na stamb.zg. 106
Pasnjak 4.klase 97 dio UP 94
Dvoriste 500
1819/4 Svojina 11 Pasnjak 4.klase 6
UKUPNO: 709
Pregledao i ovjerio:
GEOTIN MNED.O.O.
Vladeta Culafi¢, spec.sci.geodezije M.P

13.01.2026 godine (ovl.br. 02-1153/1 od 06.03.2019.godine)
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 26.08.2024

Naziv:

Proizvodac:

Tip:

Identifikacioni broj:

Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

SanjaPlemic, dipl.geod.inz

Broj uverenja: 047/24/02

Totalna Stanica

Leica Geosystems AG

TS11 1" R500

1670481

26.08.2024

GEOTIN MNE DOO
PODGORICA, Manastirska bb

[| VEIKMN
Preduzece 28 prhpA@nin
| pruzanje usiuga ‘

Ukupan broj strana: 2

.
I

(]

export-import d.ao “
|

|

~  Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inZ

Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.

VEKOM GED d.o.0. Laboratorija za etaloniranje mjerila u geodeziji, gradevini i srodnim oblastima

kao i mjerila zapremine

Todora Dukina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M: +381 (0) 63 638767

www.vekom.com e-mail: office@vekom.com

Aktivnosti ocjene usaglasenosti izvedene na lokaciji poslovnice Laboratorije 2a efaloniranje mierila u geodexiji, gradevini i

srodnim ablastima kao | mjerila zapremine

VEKOM GEO d.0.0. Beograd - Dio strancg drusiva poslovna jedinica VEKOM GEO - Podgerica
27. marta br. 46, 81000 Podgorica, Cma Gora  M: +382 (0) 60 349506

Strana 1 od 2




Datum: 26.08.2024

Opis uzorka koji se etalorira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Oznaka obrasca: V.G, PL-01/04

Broj uverenja: 047/24/02 Ukupan broj strana: 2

Sistem za mjerenje duZine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjeri rastojanje (duzinu) pomocu ugradenog daljinomjerai
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS 1SO 17123-3:2014 i
SRPS ISO 17123-4:2014,

DuZina:

adiciona konstanta: A= 0,00075 m

multiplikaciona konstanta: M= -1,39 E-07

Ugao:

i= 2,54" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine
osovine)

c= 2,50" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Duiina:

U =(1.0+1.5%107(-6)*L) mm, (L u mm)

Ugao:

u horizontalnoj ravni: u= 0,96" U=1,92"

u vertikalnoj ravni: u= 0,82" U= 1,63"

Prikazana prodirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnozZenjem standardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obuhvata k=2, (U=2u).

Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
361270-18082022 od 18.08.2022. godine;

Do nacionalnih etalona jedinice duzine - METAS Svajcarska,
preko etalona Leica W - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
209040- 01092022 od 01.09.2022. godine;

Kraj uverenja o etaloniranju.

Strana2o0d 2
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 26.08.2024 Broj uverenja: 047/24/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: GS08plus
Identifikacioni broj: 1852784

Datum etaloniranja: 26.08.2024

Korisnik merila: GEOTIN MNE DOO

PODGORICA, Manastirska bb

= Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inz
>~
Uvjerenje o etaloniranju se odnosi samo na mjerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
VEKOM GEO d.o.0. Laboratorija za etaloniranje mjerila u geodezij. gradevini i srodnim oblastima
kao i mjerila zapremine
Todora Oukina 61, 11000 Beogra, Srbija  T/F: +381 (0) 11 2850655 M:+381 (0) 63 638787
www.vekom.com  e-mail: office@vekom.com

Aktivnosti ocjene usaglasenosti izvedene na lokaciji poslovnice Laboratorije 2a etaloniranje mierila u geodezifl, gradevini i
srodnim oblastima kao i mjerita zapremine

VEKOM GEO d.o,0, Beograd - Dio stranog drulva poslovna jedinica VEKOM GEO - Podgerica.

27. marta br. 46, 81000 Podgorica, Crna Gora  M: +382 (0) 69 349506
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Datum: 26.08.2024 Broj uverenja: 047/24/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalorira: Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globalnog pozicioniranja

Metoda etaloniranja: Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part & GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G. UL-12

Rezultat etaloniranja: Standardna devijacija horizontalno: Sxy=7.89 mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=8.99 mm

Merna nesigurnost: Mjerna neigurnost proracunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Metroloska sledivost: Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona

jedinice vremena, duzine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.




Crna Gora Adresa: Bul. vojvode Stanka Radonji¢a 1,
. 81000 Podgorica, Crna Gora

Uprava za nekretnine . tel: +382 20 444 001
+382 20 444 002

fax: +382 20 444 004

www .kdi.gov.me/uprava

Br.01-012/24-4518/1 06.06.2024.god.

GEOTIN MNE

Manastirska bb
Podgorica

RACUN broj 392
Poziv na Vas$ broj
Za kori$éenje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

e period od dvije godine od 16.06.2024. do 16.06.2026. godine
e tip servisa: RTK

U PR 2 A R PSRN | 00 micoes sovmasmrc sees ooy e st s oo, o 0m s i v s
1.500,00€

(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro raéun Drzavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODGORICA

PODRUCNA JEDINICA
ZAHTJEV

ZA PROVODENJE PROMJENE
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1. PODACI O PODNOSIOCU ZAHTJEVA
Y :"1rl'_.‘|;'!
Prezime,ime oca,ime/naziv pravnog lica: Novovié thgﬂg;._f;?
n.. A '.r- .

JMEBG / PIB 1 e
\

Mjesto,adresa stanovanja/sjediste
Kontakt telefon

2. VRSTA PROMJENE
o Ovjera geocdelskog elaborata

Djelimi¢na pacelacija po DUP-u

3. PREDMETNA NEPOKRETNOST

LIST NEPOKRETNOSTI7POSJEDOVNI LIST 3179
KATASTARSKA OPSTINA PODGORICA Il
KATASTARSKA PARCELA 1819/1

4. OSNOV PROMJENE (punovazne isprave)- prilazem sledecu dokumentaciju

Geodetski elaborat djelimiéne parcelacije po DUP-u

Taksa na raéun Uprave za nekretnine br. 832-1081-58, 20e, 10e

Taksa RAT: na raéun br. 832-1082-55, 2e, 2e, 3e
PODNOSIOC




\, / o
ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA | USLUGA PIB:03179320 PDV:30/31-18653-5

Shodno Urbanisticko-tehnickim uslovima Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj br. 08-

332/25-279 od 03.03.2025. godine, a uvidom u podatke dostupne na sajtu Uprave za katastar i
drZzavnu imovinu Crne Gore, daje se

1ZJAVA
OVLASCENE GEODETSKE ORGANIZACUE

OBJEKAT:
Stambeni objekat Po+P+2+Pot
Investitor: ,ALFA-M" doo i Novovi¢ Boban

LOKACUA
Uvidom u Urbanistitcko tehnicke uslove br. 08-332/25-279, lokaciju planiranog objekta cini
katastraska parcela 1819/1 KO Podgorica lll, koja je dio UP 94, zona E, u zahvatu Detaljnog

urbanisti¢kog plana ,,DUP “Konik-sanacioni plan”,” op3tina Podgorica. Povr3ina parcele 1819/1 (list
nepokretnosti broj 3179) je 703m? koja se nalazi u vlasniStvu Novovi¢ Bobana.

SAOBRACAINI PRILAZ LOKACIJI | OBJEKTU

Pristup lokaciji je predviden preko katastarske parcele 1819/3 (LN 8568) KO Podgorica Ill, u

vlasnidtvu Glavnog grada Podgorice i 2090/2 (LN 720) KO Podgorica Ill u vlasnistvu drzave Crne
Gore.

PRIVREDNO DRUSTVO
"GEOTIN MNE" d.o.0. Podgorica, ul. Manastirska bb, Podgorica
Licenca za projektovanje, broj: 02-8753/2

Podgorica, januar 2026. godine

=4 ra ;
e /_ A ‘E/Z(Z
£ apeme :“/

Mjesto i datum MP - p6't' s odgovérnog lica

382 67 249-157 ,
@ Manastirska bb Podgorica ) :382 69 817-032 B< geotinmne@yahoo.com




PLAN M1 d.o.o.

adresa: Trg Sunca 2, 85310 Budva, Crna Gora

PIB: 03452719
e-mail: info.plan.M1@gmail.com
broj: 06/1 od 26.01.2026. godine

OBRAZAC1

Elektronski potpis projektanta

. Digitally signed by Angelika

Angelik g
DN: c=ME, o=PostaCG,
ou=Fizicko lice,
serialNumber=84328,

a sn=Gjorgon,
givenName=Angelika,
cn=Angelika Gjorgon

Gj (0] rg ON oate:20260128155208

+01'00"

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACDA®

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACUE*

AUTOR PROJEKTA®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT®

ODGOVORNI PROJEKTANT?

SARADNICI NA PROJEKTU™

JALFA-M" doo i Novovi¢ Boban

Stambeni objekat Po+P+2+Pot

DUP “Konik-sanacioni plan”, dio UP 94, zona E,
KO Podgorica III, k.p. 1819/1, Opstina Podgorica

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Marija Dajkovi¢ mast.inz.arh.

.Plan M1" d.o.o. Budva

Milica Franeta

Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

Angelika Gjorgon dipl.ing.arh.

INaziv/ime investitora
°Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
Ime i prezime odgovornog projektanta

©Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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A.1.1. TEHNICKI OPIS

uz idejno rjesenje

INVESTITOR: ALFA-M" doo i Novovi¢ Boban
OBJEKAT: Stambeni objekat Po+P+2+Pot
LOKACIJA: DUP “Konik-sanacioni plan”, dio UP 94, zona E, KO Podgorica III,

k.p. 1819/1, Opstina Podgorica

Uvodne napomene

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu urbanisticko — tehnickim uslova br. 08-332/25-279 izdatim
dana 03.03.2025. od strane Sekreterijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj opstine
Podgorica, po Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 116/20, 86/22 i 04/23), projektnog zadatka investitora. Sastavni dio
projektnog zadatka su: geodetska podloga, Parcelacija po DUP-u, Urbanisticko tehnicki uslovi.
Povréina katastarske parcele 1819/1 K.O. Podgorica III, je 703.00 m? Prema planskom
dokumentu i na osnovu UT uslova indeks zauzetosti je 0.40, a indeks izgradenosti je 1.6.
Shodno tome maksimalna povrsina pod objektom na ovom dijelu urbanisticke parcele je
281,20m?, odnosno BRGP je 1124.80m?.

Planirana spratnost objekata je Po+P+2+Pot, individualno stanovanje. Podrum je u
potpunosti ukopani u zemlju i koristi se kao garaza i za ostave stanara. To su nestambeni
dijelovi objekata i ne ulaze u obracun BRGP koja je data planom. Garaze su nestambeni dijelovi
objekata i ne ulaze u obracun BRGP koja je data planom.

Lokacija objekta

Stambeni objekat — lociran je na katastarskoj parceli 1819/1 K.O. Podgorica III, odnosno na
dijelu urbanisticke parce 94, zona E, DUP “Konik-sanacioni plan”, opstina Podgorica i idejnim
rjeSenjem projektovano je 19 stambenih jedica koje Cine objekat.

Predmetni objekat je u okviru namjene individualno stanovanje. Prema urbanisticko
tehnickim uslovima: "Daje se mogucnost planiranja slobodnostojecih stambenih objekata,
dvojnih, objekata u nizu i niskih objekata sa vise stanova. Ovi kriterijumi primjenice se i kod
uklapanja postojecih objekata. Prosjecni indeks zauzetosti planira se 0,40 a maksimalna
spratnost P+2+Pk uz mogucnost izgradnje podrumskih ili suterenskih etaza.”.

Objekat je lociran na terenu sa manjim nagibom, Najvisocija kota u jednom dijelu placa je cca
52,94m/nv, a spusta se do cca 51,30m/nv, $to znaci da je visinska razlika cca 1.64m/nv. Nagib
se prostire u pravcu jug-sjever (od najvisocCije do najnize kote terena).

Kota prizemlja objekta je na £0,00(53.15).

Funkcionalno rjesenje

Sa urbanisticko-arhitektonskog aspekta novoprojektovani objekat je stambene namjene i
postavljen je shodno konfiguraciji terena. Ovaj objekat projektovan je kao stambena zgrada,
funkcionalno povezna po vertikali i horiyontali sa 19 stambenih jedinica.

Objekat je spratnosti Po+P+2+Pot i na svakom nivou su prostorije stambene namjene, osim u
podrumu objekta.

Kota prizemlja objekta je na £0,00(53.15).
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Urbanisticka parcela sa svoje sjeverozapadne i sa sjeveroistoCne strane naslanja se na
saobracajne povrsine, te je sa sjeverozapadne strane predviden pristup rampi za ulaz u garazu,
kao i stepeniste za ulaz u objekat. U garazi se nalazi 11 parking mjesta, dok se na slobodnom
dijelu parcele nalazi ostalih 10 parking mijesta.

Po planskom dokumentu potreban broj parking mjesta za jednu stambenu jedinicu je
1,1pm/stan.

GaraZa je smjestena u podrumu i sa svih svojih strana je ukopana. Slobodna povrsina iznad
garaze prekrivena je sa slojem zemlje.

Na osnovu Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, ¢lan 51, u okviru objekta je potrebno
obezbijediti 5% pristupacnih parking mjesta za te osobe u odnosu na ukupan broj parkiralisnih
mjesta (najmanje jedno). U okviru objekta je planirano je 1 parking mjesto za ove osobe. Sto je
dovoljno na osnovu navedenog Pravilnika. Parking mjesto je predvideno u podrumu i povezano
liftom sa ostalim etazama.

Slobodna povrsina oko stambenog objekta je ekoloski tretirana. Betonske horizontalne
povrSine su stepeniSte za pristup objektu, rampa za ulaz u garazu i parking mjesta na
otovrenom, a sve ostala povrSine su ozelenjene i obogacene raznim vrstama zbunastog i
visokog rastinja, kao i cvijecem.

Sa urbanisticko-arhitektonskog aspekta novoprojektovan objekat je stambene namjene i
postavljen je shodno konfiguraciji terena. Objekat je projektovan sa vise smjestajnih jedinica.
Na lokaciji ukupan broj planiranih stanova je 19. Prema Zakonu o izgradnji objekata, ¢lan 30,
uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, i prema Pravilniku o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, potreban broj stanova/apartmana za invalide je 1 stan/apartmana na 10
stanova/apartmana. Ukupan broj stanova koji se mogu prilagoditi licama sa invaliditetom je 2
i smjesSteni su na prvom i drugo spratu objekta.

Spratnost objekta je Po+P+2+Pot i na svakom nadzemnom nivou su prostorije stambene
namjene.

Objekat je postavljen shodno konfiguraciji terena.

Funkcionalno resenje po etazama.

Podrum objekta sastoji se od dijela za garaziranje objekata i stanarskih ostava kojih ima ukupno
19, sto odgovara i broju stambenih jedinica. Podrumska etaza je dalje povezana stepenistem i
liftom, sa ostalim etazama, a preko tampon zone.

Neto povrsina podruma iznosi 488,08 m?, dok bruto povrsina etaze iznosi 526,75 m?

Prizemlje objekta se sastoji od vjetrobrana, biciklane, prostorije za odrzavanje higijene i 4
stambene jedinice.
Neto povrsina prizemlja iznosi 240.80 m? dok bruto povrsina iznosi 281.20 m?.

I, Il sprat i potkrovlje objekta, imaju identi¢nu organizaciju, sa po 5 stambenih jedinica .
Neto povrsina I sprata iznosi 239.30 m?, dok bruto povrina iznosi 281.20 m?.

Neto povrsina Il sprata iznosi 239.30 m?, dok bruto povrsina iznosi 281.20 m?

Neto povrsina potkrovlja iznosi 239.30 m? dok bruto povrsina iznosi 281.20 m?
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Neto povrsina objekta bez podruma iznosi 958,70m? a sa podrumom je 1446,78m?>.
Bruto povrsina objekta bez podruma iznosi 1124,80m? a sa podrumom je 1651.55m>.

REKAPITULACIJA

NETO BRUTO

1. Podrum 488.08 m? 526.75 m?
3. Prizemlje 240.80 m? 281.20 m?
4. 1Sprat 239.30 m? 281.20 m?
5. [1I Sprat 239.30 m? 281.20 m?
6, Potkrovlje 239.30 m? 281.20 m?
Ukupno nadzemne etaze 958.70 m? 1124.80m?
Ukupno nadZzemne etaZe sa podrumom 1446.78 m? 1651.55 m?

Arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonskim oblikovanju objekat stvara savremeni arhitektonsko-likovni izraz karakteristican
za ambijent ovog prostora, saglasno lokaciji na kojoj je planiran. Oblikovno objekat se uklapa
u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

Objekat je lociran u skladu sa preporukama planske dokumentacije gdje se navodi da su
dozvoljeni kosi dvovodni i visevodni krovovi.

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i granice parcele,
prema susjednim parcelama, iste ili druge namjene. Oblik i veliCina parcele odreduje se tako
da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje. Parcela sa
svojom kracom stranom prati nagib terena, shodno tome objekat je postavljen lungitudinalno
u pravcu protezanja parcele, u skladu sa uslovima za horizontalno postavljanje objekta na
terenu i u pravcu koji pruza optimalne vizure i insolaciju.

Oblikovno objekat se uklapa u kontekst sa predvidenom namjenom uz upotrebu modernih
materijala i detalja.

Opis gradevinskio-zanatskih radova

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju.

Fasada i ograde terasa potkrovlja, kao i krov objekta obloZeni su presovanim limomili sendvi¢
panelom u mat zutoj boji, kao i i plofoni terasa Il sprata, te se na taj nacin formira jedna vizuelna
celina potkrovlja, koja je tretirana na isti nacin. Konzolni dijelovi fasada, Zardinjera, dijelovi
garaze koji ne ulaze u toplinski omotac su omalterisani i ofarbani bavalitom u bijeloj boji, kao i
veci dio fasade. Dio zapadne fasade bjekta, na nivou prizemlja, Ii Il sprata, oblozen je fasadnim
dekorativni listelama ili opekom u braon boji. Na isti nacin obraden je i svetlarnik, na juznoj
fasadi objekta.

Spoljne jedinice klima i atmosferska kanalizacija su sakrivene brisolejima u tamnosivoj -antracit
boji.

Spaletne prozora i balkonskih vrata cijelog objekta, opsivene su aluminijumskim ramom u
tamno sivoj boji-antracit. Prozorski otvori su podeljeni na 2 ili 3 polja sa fiksnim donjim dijelom.
Balkonska vrata su dvokrilna klizna. Bravarija je aluminijumska u tamno sivoj boji.

Ograde terasa su od Celicnih flahova pricvrséenih za spoljnu ivicu balkona, u tamno sivoj boji.
Krov objekta je visevodni, kos, sa nagibom 18°, obloZzen presobvanim limom ili krovnim sendvi¢
panelom u zutoj boji, a ispod kojeg su svi potrebni slojevi za zastitu od vode i toplote.
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Sto se tie unutradnje obrade objekta, detaljna obrada zidova, podova, sanitarnih uredaja i
ostalih detalja bice obradena kroz glavni projekat objekta.

Parterno uredenje terena, reseno je kaskadnim AB zidovima, omalterisanih i ofarbanih u
odgovarajucoj boji.

Poplocanje terena, zavisi od namjene prostora. Rampa za ulaz u garazu je betonska, kao i
vanjsko stepeniste i pristupna staza.

Fasadni elementi i materijali su prilagodeni urbanim cijelinama u ovom podneblju. Fasade su
projektovane u kombinaciji bavalit, presovani lim i fasadne listele u dezenu opeke. Dio fasade
koji je prekriven bavalitom je u boji RAL 9010 cisto bijela teksture glatkog maltera, hrapavosti
do 1,5mm.

Krovovi objekta su kosi, oblozeni presovanim limom u zutoj boji RAL 1021.

Parterno uredenje terena koje je u denivelaciji, rijeseno je kaskadnim AB zidovima, oblozenim
kamenom. Poplocanje terena, zavisi od namjene prostora. Staze, ab stepeniste i podesti su
prekriveni kamenom.

Na terenu je predvideno visoko i nisko rastinje.

Potporni zidovi su oblozeni bavalitom, a na vijencu zidova je postavljena poklopna kamena
ploca (okapnica) debljine 2cm.

Platoi oko objekta su razlicito reSavani sa razlicitom zavrSnom obradom. ZavrSna obrada zavisi
od namjene povrsina. Parking mjesta su izradjena od betonskih ploca (behatona) postavljenih
na sloju pijeska. Ostali platoi, terensko stepeniste su sa zavrSnom kamenom oblogom.

Ozelenjavanje

U parternoj kompoziciji kao i u zardinjerima oblikovanim podzidama, predviden je
kontinentalni autohtoni parter.

Na veéim povrSinama predvideno je sijanje travne smjese, kao i sadnja visokog drveca, srednjeg
Zbunastog rastinja i atraktivnih cvjetnica koje treba saditi tako da period cvetanja bude tokom
cijele godine. Obavezno je prisustvo autohtonih vrsta koje su karakteristicne za ovo podrucje u
kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda i brsljan, dok se predvida da travnjak bude otporan
na susu i gaZzenje..

Na taj nacin objekat uspesno postuje izvorni arhitektonski stil i samim tim uljepsava javni
prostor.

Povréina zelene travnate povrsine urbanisti¢ke parcele je 150,89m?.

Podaci o iznosenju smeca
Predvideno je da se smece deponuje u kontejner u higijenskim vrecama.

Konstrukcija objekta

Konstruktivni sklop objekta rijeSen je kao skeletni sistem sa AB zidnim platnima i meduspratnim
monolitnim AB ploc¢ama debljine od 14- 15cm. Temeljna ploca je AB debljine 40-45 cm. Krovna
konstrukcija kosa AB, debljine do 15cm sa predvidenim slojevima za izolaciju, opSivena
presovanim limom.

.PLAN M1" d.o.0. - Budva 4



Spisak primenjenih zakona i propisa

— Zakon o izgradnji objekata (SI. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine)

— Zakon o uredenju prostora (Sl. list CG br. 19/2025 od 04.03.2025. godine)

— Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (br. 09/12 od 10.02.2012. godine)

— Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list CG", br. 053/25 od 30.052025. godine)

— Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/18
od 07.09.2018. godine)

— Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG”,
broj 024/10 i 033/14)

— Pravilnik o nacinu vrsenja revizije tehnicke dokumentacije i izrada izvestaja revizije ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 063/25)

— Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/25 od
28.04.2025. godine)

— Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023)

— Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 57/14, 25/19, 140/22 i 47/24 od 24.05.2024. godine)

Projektant:

Angelika Gjorgon dipl. ing. arh.
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A.2.1. REKAPITULACIJA POVRSINA

uz idejno rjesenje

INVESTITOR: +ALFA-M" doo i Novovi¢ Boban
OBJEKAT: Stambeni objekat Po+P+2+Pot
LOKACDA: DUP “Konik-sanacioni plan”, dio UP 94, zona E, KO Podgorica III,
k.p. 1819/1, Opstina Podgorica
PODRUM
BROJ NAZIV PROSTORIJE PO(\{ES;NA OBIM (mT1)
KOMUNIKACIJE
20 Stepeniste 10.46 19.29
21 Lift 2.28 6.04
22 Tampon zona 5.97 9.85
23 Hodnik 8 14.87
24 Hodnik 4.94 10.1
31.65 m?
Ostave
01 Ostava 3 8.95
02 Ostava 3.03 7.43
03 Ostava 3.03 7.04
04 Ostava 2.8 7.17
05 Ostava 2.96 7.44
06 Ostava 3.01 6.94
07 Ostava 3.01 6.94
08 Ostava 2.99 7.77
09 Ostava 3.01 8.41
10 Ostava 3 7.7
11 Ostava 3.1 7.65
12 Ostava 2.98 6.93
13 Ostava 3.01 6.92
14 Ostava 3.01 7.59
15 Ostava 3.01 7.59
16 Ostava 3.01 7.6
17 Ostava 2.98 6.94
18 Ostava 2.95 7.04
19 Ostava 3.03 7.28
56.92 m?
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Parking prostor

25 Parking prostor 399.51 142.08
399.51 m?
488.08 m?
PRIZEMLIJE
BROJ NAZIV PROSTORIJE PO;ﬁg;NA OBIM (m1)
KOMUNIKACIJE
04 Hodnik 19.8 29.11
05 Lift 2.28 6.04
06 Stepeniste 8.73 17.23
30.81 m?
STAN br.1
01 Ulaz 3.68 8.48
02 Kuhinja 3.94 8.81
03 Trpezarija 3.77 7.77
04 Dnevna soba 17.46 20.22
05 Spavaca soba 11.8 14.8
06 Kupatilo 4.28 8.62
07 Terasa 2.87 8.15
47.80 m?
Stan br.2
01 Ulaz 3.28 7.94
02 Kuhinja 3.8 8.28
03 Trpezarija 3.77 7.82
04 Dnevna soba 17.57 19.84
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 2.91 8.05
46.79 m?
STAN br.3
01 Ulaz 3.28 7.94
02 Kuhinja 3.8 8.28
03 Trpezarija 3.77 7.82
04 Dnevna soba 17.57 19.84
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 3.01 7.08
46.89 m?
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STAN br.4

01 Ulaz 3.41 8.17
02 Kuhinja 3.75 8.76
03 Trpezarija 3.8 7.84
04 Dnevna soba 17.1 20.87
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 2.98 7.77
46.50 m?
ZajedniCke prostorije
01 Vetrobran 8.28 12.54
02 Biciklana 11.49 17.3
03 Za higijenicarku 2.24 6.17
22.01 m?
240.80 m?
| SPRAT
BROJ NAZIV PROSTORIJE PO(\QS;NA OBIM (mT1)
KOMUNIKACIJE
01 Hodnik 14.6 23.27
02 Stepeniste 8.53 17.22
03 Lift 2.34 6.12
25.47 m?
STAN br.5
01 Ulaz 3.41 8.17
02 Kuhinja 3.75 8.76
03 Trpezarija 3.8 7.84
04 Dnevna soba 17.1 20.87
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 3.02 7.84
46.54 m?
STAN br.6
01 Ulaz 3.28 7.94
02 Kuhinja 3.8 8.28
03 Trpezarija 3.77 7.82
04 Dnevna soba 17.57 19.84
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
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07 Terasa 3.01 7.08
46.89 m?
STAN br.7
01 Ulaz 3.28 7.94
02 Kuhinja 3.8 8.28
03 Trpezarija 3.77 7.82
04 Dnevna soba 17.57 19.84
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 2.91 8.05
46.79 m?
STAN br.8
01 Ulaz 3.68 8.48
02 Kuhinja 3.94 8.81
03 Trpezarija 3.77 7.77
04 Dnevna soba 17.46 20.22
05 Spavaca soba 11.57 14.8
06 Kupatilo 3.79 8.1
07 Terasa 2.87 8.15
47.08 m?
STAN br.9
01 Ulaz 1.83 5.43
02 Kupatilo 3.58 7.75
03 Dnevna soba 17.24 19.69
04 Kuhinja 3.88 8.68
26.53 m?
239.30 m?
Il SPRAT
BROJ NAZIV PROSTORIJE PO(\QTS;NA OBIM (mT1)
KOMUNIKACIJE
01 Hodnik 14.6 23.27
02 Stepeniste 8.53 17.22
03 Lift 2.34 6.12
25.47 m?
STAN br.10
01 Ulaz 3.41 8.17
02 Kuhinja 3.75 8.76
03 Trpezarija 3.8 7.84
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04 Dnevna soba 17.1 20.87
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 3.02 7.84
46.54 m?
STAN br.11
01 Ulaz 3.28 7.94
02 Kuhinja 3.8 8.28
03 Trpezarija 3.77 7.82
04 Dnevna soba 17.57 19.84
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 3.01 7.08
46.89 m?
STAN br.12
01 Ulaz 3.28 7.94
02 Kuhinja 3.8 8.28
03 Trpezarija 3.77 7.82
04 Dnevna soba 17.57 19.84
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 2.91 8.05
46.79 m?
STAN br.13
01 Ulaz 3.68 8.48
02 Kuhinja 3.94 8.81
03 Trpezarija 3.77 7.77
04 Dnevna soba 17.46 20.22
05 Spavaca soba 11.57 14.8
06 Kupatilo 3.79 8.1
07 Terasa 2.87 8.15
47.08 m?
STAN br.14
01 Ulaz 1.83 5.43
02 Kupatilo 3.58 7.75
03 Dnevna soba 17.24 19.69
04 Kuhinja 3.88 8.68
26.53 m?
239.30 m?
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POTKROVLIE

BROJ NAZIV PROSTORIJE PO;{ES;NA OBIM (mT1)
KOMUNIKACIJE
01 Hodnik 14.6 23.27
02 Stepeniste 8.53 17.22
03 Lift 2.34 6.12
25.47 m?
STAN br.15
01 Ulaz 3.41 8.17
02 Kuhinja 3.75 8.76
03 Trpezarija 3.8 7.84
04 Dnevna soba 17.1 20.87
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 3.02 7.84
46.54 m?
STAN br.16
01 Ulaz 3.28 7.94
02 Kuhinja 3.8 8.28
03 Trpezarija 3.77 7.82
04 Dnevna soba 17.57 19.84
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 3.01 7.08
46.89 m?
Stan br.17
01 Ulaz 3.28 7.94
02 Kuhinja 3.8 8.28
03 Trpezarija 3.77 7.82
04 Dnevna soba 17.57 19.84
05 Spavaca soba 11.65 13.72
06 Kupatilo 3.81 7.94
07 Terasa 2.91 8.05
46.79 m?
Stan br.18
01 Ulaz 3.68 8.48
02 Kuhinja 3.94 8.81
03 Trpezarija 3.77 7.77
04 Dnevna soba 17.46 20.22
05 Spavaca soba 11.57 14.8
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06 Kupatilo 3.79 8.1
07 Terasa 2.87 8.15
47.08 m?
Stan br.19
01 Ulaz 1.83 5.43
02 Kupatilo 3.58 7.75
03 Dnevna soba 17.24 19.69
04 Kuhinja 3.88 8.68
26.53 m?
239.30 m?
REKAPITULACIJA
NETO BRUTO
1. Podrum 488.08 m? 526.75 m?
3. Prizemlje 240.80 m? 281.20 m?
4. |ISprat 239.30 m? 281.20 m?
5. [1I Sprat 239.30 m? 281.20 m?
6, Potkrovlje 239.30 m? 281.20 m?
Ukupno nadzemne etaze 958.70 m? 1124.80m?
Ukupno nadZzemne etaZe sa podrumom 1446.78 m? 1651.55 m?

Ostvarene povrsine i prostorni parametri:

Dozvoljeni parametri prema Ostvareni parametri u

UTU-ima projektu
Broj katastarske parcele 1819/1 1819/1
Katastarska povrsina 703.134 703.00 m?
Broj urbanisticke parcele UP 94 dio UP 94
Urbanisti¢ka povrsina 809.00 m? 703.00 m?
Indeks zauzetosti 0.40 0.40
Max povrsina pod objektima 281.25m* 281.20 m?
Indeks izgradenosti 1.60 1.60
Max BRGP 1125.014 m? 1124.80 m?
Spratnost objekata Po+P+2+Pot Po+P+2+Pot

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU.
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CRNA GORA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

Uprava za nekretnine
Podru¢na jedinica: Podgorica

Opstina: Podgorica
Katastarska opstina: PODGORIZA 111

SKICA ODRZAVANJA

47 6605821.99 4700070.97
348 6605824.89 4700069.96 /
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Snimio dana: N\3.01.2026.god.
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Izvodenje, projektovanje i nadzor geodetskin radova, inzenjering i konsulting
PODGORICA Ul Manastirska bb, tel 067249157, geotinmneyahoo.com

. . L . . Lokacija:
Objekat: Postojece stemje na parceli 1819/] Katastarske parcele 1819/1 K.O. Podgorica III, opstina Podgorica
Lr Aa ’/_/
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A i& diol. in3. ) io tehnicke dokumentacije: 1:1
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BRUTO POVRSINA OBJEKTA
ETAZA NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
(M2)
0T Podrum 526.75
02 Prizemlje 281.20
03 | sprat 281.20
04 Il Sprat 281.20
05 Potkrovlje 281.20
1,651.55 m?

BRUTO POVRSINA NADZEMNIH ETAZA: 1124,80m?
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ZELENE POVRSINE
BROJ NAZIV PROSTORIJE Pozﬁg;NA OBIM (m1)
zelene povrsine
01 travnjak 22.53 39.77
02 travnjak 46.72 46.87
03 travnjak 17.60 27.36
04 travnjak 59.98 77.24
05 travnjak 4.06 9.07
150.89 m?
Ukupna povrsina zelene povrsine = 150.89m?
Povrsina lokacije = 703m?
Procenat ozelenjenosti parcele iznosi=21.46%
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DETALJ 1:10

NEPROHODNI KROV

E1 - mk - ravan krov

- §ljunak vece granulacije

5,00 cm

- §ljunak manje granulacije

5,00 cm

- hidroizolacija EPDM

- geotekstil T300

- plivaju¢i cementni estrih,
armiran sa padom min 4cm

- parna brana

- geotekstil T300

- AB plo¢a

15,00 cm

- malter

1,50 cm

hidroizolacija EPDM

trougaona lajsna od stirodura

19




DETALJ 1:10

FASADNI | OGRADNI ZID | ZELENI KROV

E1 - mk - ravan krov

- substrat min10,00 cm
- Sljunak vece granulacije 5,00 cm
- Sljunak manje granulacije 5,00 cm
- geotekstil T300

- hidroizolacija EPDM

- plivajuéi cementni estrih,

armiran sa padom min 5cm

- tvrda termoizolacija (XPS) | 3/10,00 cm
- parna brana

- AB plo¢a 15,00 cm
- malter 1,50 cm

zaptivna traka

limeni okapnik I

FZ3 - demit - malter

- fasadni premaz-bavalit

- lijepak za gletovanje

- armaturna mrezica od
staklenih vlakana
- lijepak za armiranje

0,50 cm

- tvrdopresovana kamena
vuna

5,00 cm

- zid, AB zid

20,00 cm

- malter

1,50 cm
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