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3. TEHNIČKI OPIS 
 

 
 
 



 

 

UGOVOR  
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Zaključen u Podgorici, dana Februar 2026.godine, između: 

     

1. Zoronjić Kenan  sa prebivalištem u Podgorici, (u daljem tekstu: Naručilac) i 
 

2. DOO ,, FATIMA-ING'' PODGORICA Podgorica, PIB 03584518 (u daljem tekstu: Projektant)  
 

Član 1. 
Predmet ovog Ugovora je izrada Tehničke dokumentacije (Idejnog rješenja i Glavnog projekta) za 
Stambeni Objekat P+0, Katastarska parcela br. 612/8 KO Farmaci, Opština Podgorica 

 
Član 2. 

Projektant se obavezuje da će Tehničku dokumentaciju (Idejno rješenje i Glavni projekat) iz člana 1. 
ovog Ugovora uraditi po pravilima struke i Zakonom predviđenim uslovima, a u roku od 70 
(sedamdeset) dana, od dana izdavanja i preuzimanja urbanističko - tehničkih uslova, izdatih od 
strane nadležnih organa, geodetske podloge i projektnog zadatka Naručioca.  
 

Član 3. 
Idejnim rješenjem se utvrđuje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naročito: uklapanje 
objekta u prostor; položaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija 
objekta; uređenje lokacije. 
Idejno rješenje čini: 

- Arhitektonski projekat 
Glavni projekat sadrži sve potrebne faze neophodne za dobijanje građevinske dozvole, odnosno 
izgradnje ili rekonstrukcije objekta i to:  

- Arhitektonski projekat 
- Građevinski projekat konstrukcije 
- Građevinski projekat hidrotehničkih instalacija 
- Elektrotehnički projekat električnih instalacija jake struje 
- Elektrotehnički projekat električnih instalacija slabe struje 

 
Član 4. 

Projektant je saglasan da Naručilac može mijenjati Projektni zadatak isključivo ukoliko je saglasan 
Projektant, te u slučaju izmjene projektnog zadatka Naručioc je dužan pristati na promjenu cijene i 
roka završetka posla. Izmjena projektnog zadatka, a koji bi uticao na drugačije projektno rješenje bi 
bio predmet Anexa ovog Ugovora. 
 

Član 5. 
Naručilac se obavezuje da će Projektantu na ime cijene izrade Tehničke dokumentacije (Idejnog i 
Glavnog projekta) platiti iznos kao u dogovorenoj ponudi. 

 
 
 

Član 6. 
Plaćanje ugovorene cijene vršit će se na sljedeći način: 
 

- 100% avansa od utvrđene cijene za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta na 
pretpostavljenu površinu. 

Konačan obračun površina će se odraditi na osnovu ostvarene kvadrature - bruto razvijene 
površine objekta u Glavnom projektu, a prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6: 
upravljanje kapacitetima – dio 6: Mjerenje površine i prostora u upravljanju kapacitetima i isti će biti 
predmet Anexa ovog ugovora. 

 
 
 
 
 

Član 7. 



 

 

Ugovorene strane su saglasne da Projektant može tražiti produženje roka u slučaju nastupanja 
nepredvidljivih okolnosti, koje su ga spriječile da na vrijeme započne rad, pod uslovom da nije 
izazvao nastupanje takvih okolnosti. 
 

Član 8. 
Naručilac je obavezan da obezbjedi Reviziju tehničke dokumentacije preko stručne organizacije ili 
Komisije koja će u svom sastavu imati stručna lica koja ispunjavaju uslove iz Člana 124 i 125 Zakona 
o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20). 

 
Član 9. 

Projektant se obavezuje da će imenovati Glavnog inženjera kao i ostale učesnike u izradi tehničke 
dokumentacije. 
                                                                                      

Član 10. 
Naručilac je obavezan da odmah pregleda urađenu tehničku dokumentaciju i da bez odlaganja, 
o eventualnim primjedbama, obavijesti Projektanta da uočene nedostatke otkloni najduže u roku 
od  8 (osam) dana. 
Izvršilac se obavezuje da će na isti način postupiti u slučaju davanja primjedbi od strane Revizije. 
 

Član 11. 
Projektant se obavezuje da će nakon pribavljanja pozitivnog mišljenja Revizije predati Naručiocu: 
1 (jedan) primjerak Glavnog projekta u analognom obliku i 3 (tri) primjeraka u digitalnom obliku. 
 

Član 12. 
Projektant se obavezuje da će platiti Naručiocu ugovornu kaznu u iznosu od 2 procenta za svaki 
dan neopravdanog kašnjenja, a najviše 5% od ugovorene cijene. 

 
Član 13. 

Ugovorene strane su saglasne da će eventualne nesporazume usaglašavati sporazumno, a u 
slučaju nemogućnosti rješavanja nastalog spora mirnim putem, određuju nadležnost Osnovnog 
suda u Podgorici. 

Član 14. 
Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava po  
dva primjerka. 
 
 
 
NARUČILAC                                                                                            PROJEKTANT 
Zoronjić Kenan 

                                                                     
DOO ,, FATIMA-ING'' PODGORICA 

PIB 03584518 
 
 
 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

PROJEKTNI ZADATAK IDEJNO RJEŠENJE 

1. UVOD 
U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da 
projektant uradi Idejno Rješenje. 
 
Za potrebe objekta: IZGRADNjA STAMBENOG OBJEKTA 
  
Na lokaciji: Katastarska parcela br. 612/8 KO Farmaci, Opština Podgorica 
 
Investitor: Zoronjić Kenan 
 
2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Cilj izrade Idejnog rješenja je radi dobijanja saglasnosti Gradskog Arhitekte, prijave 
gradnje I odobrenja izgradnje objekta. 
 
3. Predmet tehničke dokumentacije ( opšti podaci o objektu, 
Lokacija, namjena, kapacitet, faznost gradnje, zahtjevani 
Materijali i podaci o zahtjevanom nivou instalacija i opreme) 
 
• IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA  
Spratnosti P+0, projektovati i  predvidjeti za stambene svrhe upotrebe. 
• Lokacija Katastarska parcela br. 612/8 KO Farmaci, Opština Podgorica  
• Namjenu objekta planirati za poslovanje i stanovanje. 
• Za predmetni objekat orjentaciju ulaza planirati sa prednje strane. 
• Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu 
vrstu objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u 
skladu pravilima struke. 
• Projektovati da objekat bude opskbljem svim potrebnim instalacijama kao što su 
vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje. 
 
4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM 
TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 
Na osnovu Urbanističko Tehničkih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge, 
elaborata pristupit će se projektovanju objekta. Projektovanju glavnog projekta 
pristupiti u skladu sa uzvojenim idejnim rješenjem i dobijenom saglasnosti glavnog 
gradskog arhitekte kojim će se definisati sam izgled, funkcija, raspored i namjena 
objekta pristupa se izradi idejnog rješenja. 
5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
Na objektu planirati velike otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako 
bi se dobilo što veće prirodno osvjetljenje unutar prostorije. Tokom projektovanja 
planirati savremenu tehnologiju gradnje i korišćenje savremenih materijala koji će 
obezbijediti adekvatnu energetsku zaštitu samog objekta. 
 
 
 POTPIS I OVJERA INVESTITORA                INVESTITOR: 
 
 
 



 

 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 
SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 
 

(objekat) 
 

Stambeni Objekat P+0 
 

 
(lokacija) 

 
Katastarska parcela br. 612/8 KO Farmaci, Opština Podgorica 

 
 

(vrsta i dio tehničke dokumentacije) 
 

IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 
 

 
(odgovorni inženjer) 

 
Jelena Radonjić spec.sci.arh 

. 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 
donešenim na osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve 
za objekte; 

- pravilima struke i 
- urbanističko - tehničkim uslovima 

 
 
 
 

   
 (potpis odgovornog 

inženjera) 
 

 
 
 
 

  

Podgorica, Februar 2026. 
godine 

  

(mjesto i datum) M.P. (potpis odgovornog lica) 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

TEHNIČKI OPIS 
Za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta - Stambeni Objekat P+0 Katastarska parcela br. 612/8 

KO Farmaci, Opština Podgorica 
 

Prema Urbanističko – Tehničkim uslovima 08-332/25-1408 od 29,10,2025, 
god. u Podgorici od strane Sekreterijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj Opštine Podgorica. 

OPŠTI PODACI  
 
NARUČILAC PROJEKTA/                  Zoronjić Kenan 
INVESTITOR 
 
PROJEKTANT  DOO „FATIMA“ PODGORICA 
 
OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT  P+0 
LOKACIJA     Katastarska parcela br. 612/8 KO Farmaci, Opština Podgorica 
 
VRSTA PROJEKTA  IDEJNO RJEŠENJE  
POVRŠINA PARCELE 871 m² 
SPRATNOST OBJEKTA P+0(prizemlje) 
PROSTORNI SADRŽAJI Prizemlje: 

Stambeni prostor 
 

 
 

 



 

 

Lokaciju čini katastarska parcela br.612/8 KO Farmaci, Podgorica u 
okviru “N” – naselja, opste planirani namjena povrsina I Prostorno 
urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica, iymjene i dopune van 
granica GUR-a Podgorica  
Stambeni objekat predviđen idejnim rješenjem kao i želji i zahtjevu 
investitora pozicioniran je na parceli br.612/8 KO Farmaci, Podgorica. 
 
 1. UVODNE NAPOMENE  
 
OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA  
 
Projektna dokumentacija – Idejno rješenje za Induvidualni stambeni objekat 
spratnosti: P+0 (prizemlje) 
rađena je na osnovu: 
o Urbanističko-tehničkih uslova (br. 08-332/25-1408 od 29,10,2025, god. Opština 
Podgorica), 
o Projektnog zadatka, 
o Geodetske podloge, 
 
a u skladu sa " Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG“, 
broj 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)“ 
 
 2. LOKACIJA  /  POSTOJEĆE  STANJE  
Predmetna lokacija za Induvidualni stambeni objekat nalazi se na katatastarskoj 
parceli br.612/8 KO Farmaci, Podgorica 
Ukupna površina navedene parcele je 871 m. 
Na lokaciji nema postojećih objekata i teren je u blagom nagibu. 
Teren je nepravilnog  oblika.  
 Na prednjoj strani je predviđena javna pristupna saobraćajnica iz koje je idejnim 
rješenjem predviđen saobraćajni pristup Urnanističkoj parceli, kao i pješački prilaz i ulaz 
u objekat. 
 
Pješački ulaz u objekat je predviđen sa predviđene javne pristupne saobraćajnice na 
prednjoj strani parcele, u skladu sa projektnim zadatkom Investitora. Idejnim 
arhitektonskih rješenjem dat je predlog organizacije objekta tako da su u potpunosti 
ispoštovani svi zadati urbanistički parametri iz Urbanističko Tehničkih Uslova, kao i 
zadate građevinske linije i projektni zadatak Investitora. 
Pješački pristup ulazu u objekat na nivou prizemlja je omogućen popločanjem ispred 
objekta, u skladu sa zahtjevom Investitora u dostavljenom projektnom zadatku. 
Spratna visine etaže u objektu  je projektovana u skladu sa važećim pravilnikom o visini 
etaža u objektima, tako da je omogućeno da dobijemo komotne stambene sadržaje u 
ovom individualnom stambenom objektu u sklopu kojeg su projektovana 1 stambena 
jedinica. 
U skladu sa zadatim parametrima obezbijeđen je potreban broj parking mjesta u okviru 
date katastarske parcele. 



 

 

Propisima iz oblasti saobraćaja, definisana je potrebna dimenzija parking mjesta za 
automobil. Organizaciom otvorenih sadržaja na lokaciji maksimalno je dobijena 
površina otvorenih uređenih i zelenih površina na lokaciji.  
 
 
4.   OBJEKAT – KONCEPCIJA I KOMPOZI CIJA  
U urbanističkom, oblikovnom, arhitektonsko - estetskom i funkcionalnom smislu, 
koncepcija objekta je uslovljena sa nekoliko grupa različitih uticajnih faktora: 
• Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orjentacija u odnosu 
na strane svijeta, insolacija kao i pristupne saobraćajnice); 
• Odnos lokacije prema strukturama u neposrednom okruženju u smislu 
sagledivosti, doživljaja i mogućeg ostvarivanja vizura; 
• Opredjeljenje za savremenu interpretaciju principa moderne arhitekture; 
• Uslovi i potreba Investitora za Induvidualnim stambenim sadržajima moderno 
projektovanom organizaciom ovog sadrža, maksimalnim iskorišćenjem prostora 
parcele u smislu formiranja ambijenta i racionalnim pozicioniranjem same forme 
stambenog objekta sa 1 stambenom jedinicom. 
Objekat je koncepcijski osmišljen kao jedinstveni sklop osnovne primarne forme u relaciji 
komunikacije, prožimanja i sinergijskog dejstva. Oba segmenta direktno podražavaju 
tradicionalne tipove graditeljstva u smislu proporcijske slike, modernog individualnog 
stambenog objekta spratnosti prizemlje i sprat, koji je pravilnog oblika, i čiji ukupan 
izgled je maksimalno prilagođen postojećim prirodnom ambijentu. Karakter tako 
dobijene kompozicije određen gotovo matematički pravilnom geometrijom i ritmikom 
simetrične fasade, i nadograđen likovno - arhitektonskim detaljima na simetričnosti 
objekta, počev od proporcija tipskih otvora i sistema njihovog grupisanja, preko 
specifično oblikovanih krovnog završetka kosog viševodnog krova. 
Fasade objekta u potpunosti objedinjuju vizuelnu ekspresiju objekta sa svih strana, do 
sekundarnih elemenata (ograde, roletne i dr.) u kombinaciji sa raščlanjivanjem kroz 
materijalizaciju, čime se eksplicitno proizvodi utisak cjelovitosti, organske i suštinske 
povezanosti. 
Spratna visina etaže prizemlja je u skladu je sa predviđenom namjenom, usklađena je 
sa urbanističko - tehničkim uslovima i važećim normativima za ovu vrstu objekata. 
 
 



 

 

 5.   FUNKCIJA  I  TEHNOLOGIJA  
 
Uporedo sa konceptualnim analizama vezanim za urbanističku i kompozicionu 
postavku i odnos prema okruženju, definisan je i funkcionalni sklop objekta. 
Osnovni sadržaj je stambeni objekat sa 1 stambenom jedinicom, koje se razvijaju na 
etaži prizemlja, dok je parkiranje vozila obezbijeđeno ispred objekta u sklopu 
katastarske parcele. 
Krov iznad prvog sprata je projektovan kao jednovodni kosi krov. 
Ulazni hodnik i komunikacje između prostorija na nivou prizemlja omogućava najkraću 
moguću vezu ulaza u stambenoj jedinici sa dvorišnim prostorom. 
 
 
 Planirani stambeni prostor prizemlja organizovan je u skladu sa zahtjevom Investitora 
tako da se u objektu nalazi jedna stambena jedinica projektovana na nivou prizemlja  
Na nivou prizemlja predviđen je ulaz, ulaznim hodnikom sa ostavom za obuću i sadržaj 
kao što su dnevna soba sa trpezarijskim prostorom, kuhinjom, toaletom za goste 
spavaćim blokom od dvije sobe, zasebnim kupatilima kao i terasom . 
 
 

 
 
 

 



 

 

 
Sve prostorije su organizovane kvalitetnom i jednostavnom organizacionom šemom i 
kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe života u savremenom društvu. 
Ulaz u spavaće sobe, koje se nalaze ‚u prizemlju, kao i ulaz u zajedničko kupatilo se 
nalaze centralno iz zajedničkog hodnika, tako da je organizacija unutrašnjih 
komunikacija u spavaćim sobama svedena na minimum. Jasno je razdvojena zona 
gdje je predviđen „javni“ stambeni prostor sa dnevnom sobom, trpezarijom,  kuhinjom i 
ostavom u sklopu kuhinje, dok se u mirna spavaća zona razdvojena hodnikom u 
drugom dijelu sprata. 
U svim sobama se predviđa ugradnja potrebnog namještaja za kvalitetan boravak i 
život u stambenom objektu. 
Specifične klimatske karakteristike, pozicija objekta i izgled okolnog terena, zahtijevale 
su da se objekat projektuje sa zakošenim viševodnim krovom, u skladu sa projektnim 
zadatkom investitora i sa dozvoljenim parametrima u Urbanističko Tehničkim uslovima. 
Krovna kosina je formirana kao klasično betonsko krovište, preko kojeg će se ugrađivati 
hidroizolacija kao i termoizolacija sa crijepom kao završnim krovnim pokrivačem. 
Na lokaciji je na nivou partera predviđena izgradnja otvorenih prostora kao i uređena 
pristupna staza ispred ulaza u objekat. 
Obzirom da je objekat projektovan kao moderan objekat sa jednom stambenom 
jedinicom,  jednostavan ritam na fasadi je dobijen sa fasadnim otvorima koji su 
simetrično postavljeni, i svi otvori su projektovani kao velike staklene površine koji se 
ravnomjerno ponavljaju na ulaznoj  fasadi objekta, kao i na bočnim fasadama objekta 
gdje su fasadni otvori na spavaćim sobama i dnevnim boravkom sa kuhinjom sa druge 
strane. Ovim ritmom je spoljašnji izgled objekta prilagođen prirodnom ambijentu i 
omogućen je direktan pogled na okolinu. 
Položaj ulaznog hodnika omogućuje laku komunikaciju između stambenih sadržaja u 
stambenim jedinicama unutar objekta. Kupatilo za potrebe dvije spavaće sobe se 
nalazi postavljne centralno na kraju hodnika, čime je omogućena laka dostupnost 
kupatilu iz spavaćih soba. 
 
 6.   KONSTRUKCIJA  
Konstrukcija objekta je armiranobetonska. Za prijem gravitacionih i horizontalnih 
opterećenja projektovan je mješoviti AB sistem – prostorni ramovi koju su ukrućeni 
zidnim platnima i armirano- betonskim stubovima i gredama. Sva kratka zidna platna 
vanjskih zidova su debljine 25 cm, dok su unutrašnji zidovi po 20cm debljine. Stubovi su 
istih dimenzija i širine 25cm, shodno planu pozicija, gdje su na uglovima objekta, koja 
treba do omoguće veoma dobru stabilnost objekta na uticaje od zemljotresa. 
 
Grede su unificiranog poprečnog presjeka 10 x 10cm i projektovane su kao utopljene 
grede u međuspratnu tavanicu. Tavanica iznad prizemlja je projektovana kao pune 
armiranobetonske ploče debljine oko 15 cm, 10cm armirano betonska ploča sa 
potrebnom termoizolacijom i parketom ili hidroizolacijom i podnim pločicama u 
zavisnosti od namjene prostorije. 
Temeljenje objekta je planirano preko temeljne armiranobetonskih traka visine 50cm, iz 
koje se dižu temeljnim armirano - betonski zidovi  – temeljne grede (visine 80cm, ukupne 
visine sa temeljnim stopama 130cm) do coklice visine 70cm a zatim do kote podne 
ploče na prizemlju,  i dalje prema prvom spratu. Kota poda u prizemlju u odnosu na 
okolni uređeni teren je uzdižena za visinu coklice od 70cm, što znači da ima odstupanja 
od visine prizemlja i nulte kote terena.  
 



 

 

Temeljne trake planirane i prikazane u nacrtima idejnog rješenja su pedviđene 
širine 66cm sa svim potrebnim termoizolacijama i hidroizolacijama i visine 130 cm. 
Ispod temeljnih traka idejnim rješenjem je predviđen nasip od 38cm (šljunak i 
nabijena zemlja). Objekat je 70cm iznad površine zemljišta prema zahtjevu 
investitora, na osnovu čega je idejnim rješenjem predviđena coklica visine 70cm sa 
oblogom dekorativnog kamena (kulir). Podna ploča na prizemlju je debljine 10cm 
sa dodatnim oblogama termoizolacije i hidroizolacije, u zavisnosti od prostorije 
izolacije su obložene parketom (dveni boravak) ili podnim pločicama (ulaz, hodnik, 
kupatilo, trpezarija i kuhinja). Vanjski zidovi su idejnim rješenjem predviđeni debljine 
32cm, 25cm debljine giter blok, 5cm termoizolacije (stiropor) i završni sloj bavalit. 
Na desnoj i lijevoj strani stambenog objekta su predviđene dekorativne letve radi 
boljeg izgleda objekta i završne obrade fasade. Na ulazu, na stubovima je 
predviđena dekorativna kamena obloga, dok su stubovi sa zadnje strane objekta 
istaknuti sa drvenim dekorativnim oblogama. Unutrašnji zidovi su idejnim rjeđenjem 
planirani debljine 22cm, 20cm giter blok sa potrebnim malterom i disperzivnom 
bojom. Zidovi u kupatilima i kuhinji su predviđeni sa potrebnom hidroizolazijom i 
zidnim pločicama. U kupatilu do vrha zida dok je u kuhinji predviđeno na visini od 
1,5m. Između prizemlja i prvog sprata je predviđeno unutrašnje armirano – 
betonsko stepenište sa drvenom oblogom po želji i zahtjevu investitora. Ploča 
između prizemlja i sprata idejnim rješenjem je predviđena debljine 10cm sa 
potrebnim termoizolacijama i parketom (spavaće sobe i hodnik) i hidroizolacijom i 
podnim pločicama (kupatila i terasa). Sobna vrata kao i vrata na kupatilima su 
drvena, predviđena po idejnom rjeđenju i zahtjevu investitora. Ulazna blind vrata 
su predviđena širine 2.70m i visine 2.40m sa staklenim dodacima sa strana i iznad 
vrata širine od 30cm. Ploča iznad sprata idejnim rješenjem i zahtjevom investitora je 
predviđena debljine 10cm. Krov je predviđen debljine 22cm sa potrebnim 
hidroizolacijama i termoizolacijama sa završnom oblogom crijepa u crnoj boji po 
želji i zahtjevu investitora.  

 7.   MATERIJALIZACIJA  I  OPREMA  

PREGRADE  SPOLJAŠNJI ZIDOVI  

Spoljašnji zidovi na nivou prizemlja su projektovani kao zidani sa giter blokom debljine 
25cm, uz predviđenu termoizolaciju debljine 5cm, završne kamene obloge i djelimićno 
demit fasade sa bavalitom u bijeloj boji . 

 
UNUTRAŠNJI ZIDOVI 

Unutrašnji zidovi su projektovani kao zidovini, debljine 20 cm. U prostorijama izloženim 
vlazi (kupatila, toaleti...) projektovano je sa se na zidovima i podovima ugradi keramika 
preko hidroizolacionog zidnog i podnog premaza predviđenog za date prostorije 



 

 

 

HORIZONTALNE KONSTRUKCIJE 
PODNA PLOČA 
Podna ploča prizemlja je armiranobetonska ploča, debljine 10 cm. 
Medjuspratna ploča (ploča iznad prizemlja) 
Armirano - betonska  međuspratna tavanica je projektovana  kao puna 
armiranobetonska ploča debljine 15cm. 
 
KROVNA POVRŠINA 
Krovna konstrukcija iznad priyemlja je projektovana kao jednovodna drvena krovna 
konstrukcija sa svim potrebnim nadslojevima koji će obezbijediti kvalitetnu toplotnu 
izolovanost objekta kao i potrebne padove prema slivnicima za odvodnju atmosferske 
vode sa kosog krova objekta. Kao završni krovni pokrivač predviđa se krovni ‚crijep, sa 
završnim slojem plastifikacije za bolju otpornost na vanjske uticaje. 
 
SPOLJAŠNJI OTVORI 
Fasadna bravarija na cijelom objektu je od aluminijskih profila industrijske proizvodnje. 
Zastakljenje se vrši termopan staklom 6+14+6 mm. Staklo sa UV zaštitom treba imati 
toplinsku izolaciju (K faktor) Ug=1,1 W/m²K, svjetlosnu propustljivost minimum 66%, zaštitu 
od uticaja sunčeve energije 42%. 
Na ulazima u stambene jedinice, projektovana su ulazna sigurnosna vrata sa 
osnovnom čeličnom konstrukcijom,  čeličnim sistemom ojačanja i sigurnosnom bravom.  
Sigurnosna neprozirna blind vrata su predviđena na ulazima obe etaže. 
 
UNUTRAŠNJI OTVORI 
Unutrašnja stolarija je od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija krila), 
odnosno od medijapana ili furnirane cilindrično bušene iverice (krilo). Završna obrada – 
dovratnik sa pokrivnim lajsnama se farba poliuretanskom bojom (bijele boje), mat 
površinske obrade, dok je krilo sa dezenom prirodnog hrasta, lakirano bezbojnim lakom. 
Sva vrata su opremljena bravom sa cilindrom. 
 
OBLOGE  I  ZAVRŠNA  OBRADA  SPOLJAŠNJA  OBRADA 
FASADNI ZIDOVI 
Kompletna fasada objekta projektovana je u skladu sa standardima i preporukama 
koje se odnose na oblast toplotne stabilnosti objekta, odnosno građevinsko - zanatskih 
radova. 
Fasade je kombinacija demit fasade i kamene fasadne obloge. Standardna kontaktna 
fasada, od fasadnih ploča DEMIT, debljine 10 cm, sa malterom i armirnom mrežicom 
DEMIT, prema preporuci proizvođača. 
Projektovan je jedan završni materijal na fasadi: 
-završni dekorativni sloj, u bijeloj boji, na uvučenim terasama i fasadnim elementima koji 
izlaze iz ravne plohe fasade i dominatno bijeloj boji na fasadi objekta. 
 
 



 

 

KROV  
Sklop kosog jednovodnog krova je projektovan tako da potpuno zadovolji 
funkcionalne i estetske zahtjeve, prevashodno poštujući uslove građevinske fizike 
(termička zaštita i difuzija vodene pare). Krovna kostrukcija se predviđa da bude 
urađena kao zakošena, gdje je konstrukcija krovišta kosa preko koje se ugrađuju svi 
potrebni slojevi krosog krovišta koje treba biti pokriveno krovnim crijepom. 
 
 ZAŠTITA OD SPOLJAŠNJEG UTICAJA  
Objekat je dispozicijom, orjentacijom prema stranama svijeta, te odnosom prema 
lokalnom ambijentu, izložen neizbježnim uticajima mikroklime i negativnim efektima 
klimatskih uslova. To su u prvom redu uticaji ljetnje izolacije i zimskih vjetrova. 
Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), 
vrste bravarije i tipa stakla, čime je obezbijeđena dobra ukupna zaptivenost, kao 
dodatna zaštita od spoljašnjih uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrašnjeg 
prostora i u zimskom i u ljetnjem režimu, zaštita od buke, zaštita od obilnih padavina i 
vjetrova), da bi se u skladu sa različitošću pojedinih zona objekta unaprijedio kvalitet 
korišćenja prostora. 
 
UNUTRAŠNJA OBRADA 
 Zidovi  u  enterijeru  
Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalazi i pojedinačne namjene prostorije,  te 
pozicije u odnosu na objekat,  različite su vrste završne obrade zidova u enterijeru. 
Zidovi sanitarnih čvorova oblažu se keramičkim zidnim pločicama cijelom visinom zida. 
Zidovi u kuhinji se oblažu keramičkim zidnim pločicama do visine 1.50 m, iznad te visine 
su malterisani krečnim produžnim malterom,  gletovani i bojeni disperzivnom bojom. 
 
PODOVI OBJEKTA 
Međusparatne tavanice su projektovane kao armiranobetonske ploče, konstantnog 
popregnog presjeka, debljine 15  cm. 
 
Dva su tipa završne obrade podova u objektu: 
- u stambenim prostorijama predviđene su ploče granitne keramike u hodnicima, 
kuhinji i sanitarijama, postavljene u lijepku,  na prethodno pripremljenoj podlozi. 
- modularni troslojni drveni parket, debljine minimum 20mm, koji se lijepi na 
cemnetnoj košuljici je predviđen u dnevnim sobama,  spavaćim sobama i u 
hodnicima. 
 
Projektom su definisana dva tipa poda u sastavu međuspratnih tavanica u stambenom 
prostoru: 
- plivajući pod u kupatilu, sa hidroizolacionim slojem; 
- masivni pod. 
Za završnu oblogu projektovani su sledeći materijali: 
- granitna keramika (ulazna partija objekta); 
- keramičke pločice (toalet, kupatila, kuhinja, vešeraj i ostava); 
- parket (dnevna soba i spavaće sobe) 
 
 



 

 

PLAFONI 
U svim stambenim prostorima je predviđeno malterisanje plafonskih površina krečnim 
produžnim malterom,  gletovanje i bojenje disperzivnom bojom. 
U sanitarnim prostorijama predviđeni su spušteni gips - kartonski vlagootporni plafoni iz 
estetskih razloga i potrebe sakrivanja horizontalnog razvoda kanalizacionih cijevi. 
Sve plafonske površine u spoljašnjem prostoru projektovane su kao: 
-   malterisane se cementnim produžnim malterom,  i završno obrađene sa završnim 
dekorativnim slojem. 
TERMIČKA  I  ZVUČNA  IZOLACIJA 
Projektovani tipovi termičke izolacije: 
- fasadne ploče DEMIT, u različitim fasadnim sklopovima, debljine 5 i 10 cm, 
- ploče od tvrde kamene vune, u sklopu podne ploče, debljine 4 cm, 
- ploče od tvrde kamene vune, u sklopu krovne konstrukcije, debljine 10 cm. 
 
HIDROIZOLACIJA 
Projektom su predviđeni različiti tipovi hidroizolacije isključivo iz kategorije cementnih 
hidroizolacija (prema kataloškoj specifikaciji proizvođača ISOMAT) za sve pozicije u 
objektu (horizontalne i vertikalne) – sanitarne prostorije,  zidovi su u direktnom kontaktu 
sa terenom. 
 
 8.   OPREMLJENOST INSTALACIJAMA  
Objekat je, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim 
instalacijama.  Projektom su definisani sledeći sistemi instalacija: 
 
ELEKTRIČNE INSTALACIJE 
-instalacije opšte potrošnje i osvijetljenja, 
-instalacije uzemljenja i gromobrana, 
-integrisana telefonska i računarska instalacija (strukturalni kablovski sistem), 
-sat-tv-fm instalacija 
 

VODOVOD I KANALIZACIJA 
-instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpožarne zaštite, 
-sistem fekalne kanalizacije, 
-sistem atmosferske kanalizacije sa drenažom.  
 
 

Podgorica, 
Februar 2026.godine        Odgovorni inžinjer: 
                                                                                              Jelena Radonjić spec.sci.arh 
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OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA KATASTARSKE  PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

261,30 m2  ( 0.30 )

Pr + 1/Pk

871 m2

522,60 m2   ( 0.60 )

144,50 m2 (0.166)

Pr + 0
144,50 m2 (0.166)

Parametri po Urbanističko Tehničkim Uslovima
Katarstarska parcela 612/8 KO Resnik, Opština Bijelo Polje

DOZVOLJENA VISINA /

VISINA 4,40 m
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Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Februar 2026

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

FATIMA-ING

Autor Projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.
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Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA
Br
01
02
03

Naziv Etaže
Prizemlje
Ulaz
Terasa

Površina
125.41

4.16
14.93

144.50 m²

 Površina Prizemlja
Br.
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Naziv Prostorije
Ulaz
Hodnik
Dnevni Boravak
Degažman
Kupatilo 1
Spavaća Soba 1
Kupatilo 2
Spavaća Soba 2
Kupatilo 3
WC
Terasa

Površina
3.29
4.24

52.37
5.31
7.74

10.04
3.94
9.44
3.67
2.60

14.20
116.84 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA KATASTARSKE  PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

261,30 m2  ( 0.30 )

Pr + 1/Pk

871 m2

522,60 m2   ( 0.60 )

144,50 m2 (0.166)

Pr + 0
144,50 m2 (0.166)

Parametri po Urbanističko Tehničkim Uslovima
Katarstarska parcela 612/8 KO Resnik, Opština Bijelo Polje

DOZVOLJENA VISINA /

VISINA 4,40 m

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm
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Spavaća Soba 1
P: 

10.04 m
2

11
Terasa

P: 14.20 m
2

01
U

laz
P: 3.29 m

2

BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA
Br
01
02
03

Naziv Etaže
Prizemlje
Ulaz
Terasa

Površina
125.41

4.16
14.93

144.50 m²

 Površina Prizemlja
Br.
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Naziv Prostorije
Ulaz
Hodnik
Dnevni Boravak
Degažman
Kupatilo 1
Spavaća Soba 1
Kupatilo 2
Spavaća Soba 2
Kupatilo 3
WC
Terasa

Površina
3.29
4.24

52.37
5.31
7.74

10.04
3.94
9.44
3.67
2.60

14.20
116.84 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA KATASTARSKE  PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

261,30 m2  ( 0.30 )

Pr + 1/Pk

871 m2

522,60 m2   ( 0.60 )

144,50 m2 (0.166)

Pr + 0
144,50 m2 (0.166)

Parametri po Urbanističko Tehničkim Uslovima
Katarstarska parcela 612/8 KO Resnik, Opština Bijelo Polje

DOZVOLJENA VISINA /

VISINA 4,40 m

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm
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KENAN ZORONJIĆ

Katastarska parcela br. 612/8 KO Farmaci, 
Opština Podgorica
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Vodeci 
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Odgovorni
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Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.
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IDEJNO RJEŠENJE

Februar 2026

Sava Čelebića 12, III/26, 
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FATIMA-ING

Autor Projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Osnova Krova A.02.4

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA
Br
01
02
03

Naziv Etaže
Prizemlje
Ulaz
Terasa

Površina
125.41

4.16
14.93

144.50 m²

 Površina Prizemlja
Br.
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Naziv Prostorije
Ulaz
Hodnik
Dnevni Boravak
Degažman
Kupatilo 1
Spavaća Soba 1
Kupatilo 2
Spavaća Soba 2
Kupatilo 3
WC
Terasa

Površina
3.29
4.24

52.37
5.31
7.74

10.04
3.94
9.44
3.67
2.60

14.20
116.84 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA KATASTARSKE  PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

261,30 m2  ( 0.30 )

Pr + 1/Pk

871 m2

522,60 m2   ( 0.60 )

144,50 m2 (0.166)

Pr + 0
144,50 m2 (0.166)

Parametri po Urbanističko Tehničkim Uslovima
Katarstarska parcela 612/8 KO Resnik, Opština Bijelo Polje

DOZVOLJENA VISINA /

VISINA 4,40 m

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm
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Stambeni Objekat P+0

KENAN ZORONJIĆ

Katastarska parcela br. 612/8 KO Farmaci, 
Opština Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeci 
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Februar 2026

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

FATIMA-ING

Autor Projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Osnova Prizemlja A.03.2

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.
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BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA
Br
01
02
03

Naziv Etaže
Prizemlje
Ulaz
Terasa

Površina
125.41

4.16
14.93

144.50 m²

 Površina Prizemlja
Br.
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Naziv Prostorije
Ulaz
Hodnik
Dnevni Boravak
Degažman
Kupatilo 1
Spavaća Soba 1
Kupatilo 2
Spavaća Soba 2
Kupatilo 3
WC
Terasa

Površina
3.29
4.24

52.37
5.31
7.74

10.04
3.94
9.44
3.67
2.60

14.20
116.84 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA KATASTARSKE  PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

261,30 m2  ( 0.30 )

Pr + 1/Pk

871 m2

522,60 m2   ( 0.60 )

144,50 m2 (0.166)

Pr + 0
144,50 m2 (0.166)

Parametri po Urbanističko Tehničkim Uslovima
Katarstarska parcela 612/8 KO Resnik, Opština Bijelo Polje

DOZVOLJENA VISINA /

VISINA 4,40 m

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm
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Nermin Destanović d.i.a.
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BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA
Br
01
02
03

Naziv Etaže
Prizemlje
Ulaz
Terasa

Površina
125.41

4.16
14.93

144.50 m²

 Površina Prizemlja
Br.
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Naziv Prostorije
Ulaz
Hodnik
Dnevni Boravak
Degažman
Kupatilo 1
Spavaća Soba 1
Kupatilo 2
Spavaća Soba 2
Kupatilo 3
WC
Terasa

Površina
3.29
4.24

52.37
5.31
7.74

10.04
3.94
9.44
3.67
2.60

14.20
116.84 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA KATASTARSKE  PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

261,30 m2  ( 0.30 )

Pr + 1/Pk

871 m2

522,60 m2   ( 0.60 )

144,50 m2 (0.166)

Pr + 0
144,50 m2 (0.166)

Parametri po Urbanističko Tehničkim Uslovima
Katarstarska parcela 612/8 KO Resnik, Opština Bijelo Polje

DOZVOLJENA VISINA /

VISINA 4,40 m

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm
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BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA
Br
01
02
03

Naziv Etaže
Prizemlje
Ulaz
Terasa

Površina
125.41

4.16
14.93

144.50 m²

 Površina Prizemlja
Br.
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

Naziv Prostorije
Ulaz
Hodnik
Dnevni Boravak
Degažman
Kupatilo 1
Spavaća Soba 1
Kupatilo 2
Spavaća Soba 2
Kupatilo 3
WC
Terasa

Površina
3.29
4.24

52.37
5.31
7.74

10.04
3.94
9.44
3.67
2.60

14.20
116.84 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA KATASTARSKE  PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

261,30 m2  ( 0.30 )

Pr + 1/Pk

871 m2

522,60 m2   ( 0.60 )

144,50 m2 (0.166)

Pr + 0
144,50 m2 (0.166)

Parametri po Urbanističko Tehničkim Uslovima
Katarstarska parcela 612/8 KO Resnik, Opština Bijelo Polje

DOZVOLJENA VISINA /

VISINA 4,40 m

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm
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BRUTO  GRAĐEVINSKA  POVRŠINA
Br
01
02
03

Naziv Etaže
Prizemlje
Ulaz
Terasa

Površina
125.41

4.16
14.93

144.50 m²

OSTVARENI PARAMETRI

MAKSIMALNA ZAUZETOST 

DOZVOLJENI PARAMETRI

MAKSIMALNA IZGRAĐENOST
DOZVOLJENA SPRATNOST

POVRŠINA KATASTARSKE  PARCELE

OSTVARENA ZAUZETOST 
OSTVARENA IZGRAĐENOST
OSTVARENA SPRATNOST

261,30 m2  ( 0.30 )

Pr + 1/Pk

871 m2

522,60 m2   ( 0.60 )

144,50 m2 (0.166)

Pr + 0
144,50 m2 (0.166)

Parametri po Urbanističko Tehničkim Uslovima
Katarstarska parcela 612/8 KO Resnik, Opština Bijelo Polje

DOZVOLJENA VISINA /

VISINA 4,40 m

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm
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SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm
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SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Stambeni Objekat P+0

KENAN ZORONJIĆ

Katastarska parcela br. 612/8 KO Farmaci, 
Opština Podgorica

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Vodeci 
projektant:

Odgovorni
projektant:

Saradnik/ci:

Datum izrade i M.P.

Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera

Prilog: Br. priloga Br. strane

Datum revizije i M.P.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Jelena Radonjić spec.sci.arh.
ARHITEKTURA

IDEJNO RJEŠENJE

Februar 2026

Sava Čelebića 12, III/26, 
81000 Podgorica,

FATIMA-ING

Autor Projekta: Jelena Radonjić spec.sci.arh.

Lijeva Fasada A.06.4

1:50

Eldin Kanalić spec.sci.arh 
Armin Mulić spec.sci.arh

Nermin Destanović d.i.a.

44
0

1,771
36

0
80

20
32

5
15

80

44
0

36
0

80

20
32

5
15

80

50 246 70 105 60 170 80 155 80 516 140 50 50
10

21
0

12
5

17
0

60
11

5

10
0

14
0

10
5

10
0

14
0

10
5

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm
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Objekat: Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:
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SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

1 troslojni hrastov parket - "Tarkett Tango 
Classic Oak Bright" / three-layer oak 
parquet "Tarkett Tango Classic Oak Bright"

1.4 cm

2 ljepilo za parket / parquet adhesive 0.3-0.5 cm

4 cementna košuljica / cement screed 5.0 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT1 pod na tlu devni boravak, trpezarija/
floor on the ground living room, dining room

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

4 cementna košuljica
cement screed

5 cm

8 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

9 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

10 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

11 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

1 keramičke pločice TIP1 / ceramic tiles TYPE 1 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT2 pod na tlu, kuhinja/
floor on the ground, kitchen

7 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

5 PE folija / PE foil /

SLOJEVI / LAYERS PODOVI NA TLU/ 
FLOORS ON THE GROUND

4 cementna košuljica
cement screed

4-5 cm

11 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

12 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

13 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

14 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

7 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP2 / ceramic tiles TYPE 2 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm

6 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT3

10 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

8 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

9 nasip / embankment 32.5 cm

3 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

pod na tlu hodnik/
floor on the ground corridor 

5 PE folija / PE foil /

pod na tlu toalet /
floor on the ground toilet

oznaka/
mark

pozicija/
position

PT4

5 cementna košuljica u padu 1,5%/
cement screed in decline 1,5%

4-5 cm

12 BENTOSHIELD MAX LM, bentonitna 
hidroizolacija, dvostruka zaštita od vode, 
bentonitno tkanje + HDPE folija/ 
bentonite waterproofing, double water 
protection, bentonite weaving + HDPE foil

0.2 cm

13 sitnozrnasti (podložni) beton / 
fine-grained concrete

7.0-10.0 
cm

14 šljunčani tampon / 
gravel buffer

20.0 cm

15 prirodno tlo / 
natural soil

/ cm

8 armirano-betonska podna ploča/
reinforced concrete slab

10.0cm 

1 keramičke pločice TIP3 / ceramic tiles TYPE 3 1.0 cm
2 ljepilo za keramiku / ceramic tiles adhesive 0.3-0.5 cm
3 hidroizolacija- izonet / hydro ban /

7 stirodur termoizolacione ploče XPS / 
thermal insulation panels XPS

8.0 cm

11 armirano-betonska podna ploča (temeljna 
ploča) /  reinforced concrete slab (fundation 
slab)

40.0cm 

9 šljunčani tampon / 
gravel buffer

10.0 cm

10 nasip / embankment 32.5 cm

4 električno podno grijanje / 
electric floor heating

0.5 cm

6 PE folija / PE foil /

SLOJEVI KROVOVI

Oznaka PozicijaK1 Kosi viševodni krov sa crijepom

4 Paropropusna vodonepropusna folija /
5 OSB ploča 2 cm
6 Rogovi 12 cm

3 3 cmLetve vertikalne

1 Crijep 3 cm
2 Letve horizontalne 3 cm

7 Gips ploča 2 cm

SLOJEVI / LAYERS ZIDOVI UREĐENJA TERENA/ 
WALLS LANDSCAPE

3 armirano-betonski zid / 
reinforced concrete wall

20.0 cm

oznaka/
mark

pozicija/
position

PZ4 ograda parcele/
plot fence 

1 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
2 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm

5 kamen - sa kanalurama TIP 2/ stone TIP 2 3.0 cm
4 ljepilo za kamen / stone adhesive 1.0-2.0 cm
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	OPŠTI PODACI
	NARUČILAC PROJEKTA/                  Zoronjić Kenan
	INVESTITOR
	PROJEKTANT  DOO „FATIMA“ PODGORICA
	OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT  P+0
	LOKACIJA     Katastarska parcela br. 612/8 KO Farmaci, Opština Podgorica
	VRSTA PROJEKTA  IDEJNO RJEŠENJE
	POVRŠINA PARCELE 871 m²
	SPRATNOST OBJEKTA P+0(prizemlje)
	PROSTORNI SADRŽAJI Prizemlje:
	Stambeni prostor
	Lokaciju čini katastarska parcela br.612/8 KO Farmaci, Podgorica u okviru “N” – naselja, opste planirani namjena povrsina I Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica, iymjene i dopune van granica GUR-a Podgorica
	Stambeni objekat predviđen idejnim rješenjem kao i želji i zahtjevu investitora pozicioniran je na parceli br.612/8 KO Farmaci, Podgorica.   1. UVODNE NAPOMENE   OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA   Projektna dokumentacija – Idejno rješen...
	spratnosti: P+0 (prizemlje)
	rađena je na osnovu:
	o Urbanističko-tehničkih uslova (br. 08-332/25-1408 od 29,10,2025, god. Opština Podgorica),
	o Projektnog zadatka,
	o Geodetske podloge,
	a u skladu sa " Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list CG“, broj 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020)“
	2. LOKACIJA  /  POSTOJEĆE  STANJE
	Predmetna lokacija za Induvidualni stambeni objekat nalazi se na katatastarskoj parceli br.612/8 KO Farmaci, Podgorica
	Ukupna površina navedene parcele je 871 m.
	Na lokaciji nema postojećih objekata i teren je u blagom nagibu.
	Teren je nepravilnog  oblika.
	Na prednjoj strani je predviđena javna pristupna saobraćajnica iz koje je idejnim rješenjem predviđen saobraćajni pristup Urnanističkoj parceli, kao i pješački prilaz i ulaz u objekat.
	Pješački ulaz u objekat je predviđen sa predviđene javne pristupne saobraćajnice na prednjoj strani parcele, u skladu sa projektnim zadatkom Investitora. Idejnim arhitektonskih rješenjem dat je predlog organizacije objekta tako da su u potpunosti ispo...
	Pješački pristup ulazu u objekat na nivou prizemlja je omogućen popločanjem ispred objekta, u skladu sa zahtjevom Investitora u dostavljenom projektnom zadatku.
	Spratna visine etaže u objektu  je projektovana u skladu sa važećim pravilnikom o visini etaža u objektima, tako da je omogućeno da dobijemo komotne stambene sadržaje u ovom individualnom stambenom objektu u sklopu kojeg su projektovana 1 stambena jed...
	U skladu sa zadatim parametrima obezbijeđen je potreban broj parking mjesta u okviru date katastarske parcele.
	Propisima iz oblasti saobraćaja, definisana je potrebna dimenzija parking mjesta za automobil. Organizaciom otvorenih sadržaja na lokaciji maksimalno je dobijena površina otvorenih uređenih i zelenih površina na lokaciji.    4.   OBJEKAT – KONCEPCIJA ...
	U urbanističkom, oblikovnom, arhitektonsko - estetskom i funkcionalnom smislu, koncepcija objekta je uslovljena sa nekoliko grupa različitih uticajnih faktora:
	• Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orjentacija u odnosu na strane svijeta, insolacija kao i pristupne saobraćajnice);
	• Odnos lokacije prema strukturama u neposrednom okruženju u smislu sagledivosti, doživljaja i mogućeg ostvarivanja vizura;
	• Opredjeljenje za savremenu interpretaciju principa moderne arhitekture;
	• Uslovi i potreba Investitora za Induvidualnim stambenim sadržajima moderno projektovanom organizaciom ovog sadrža, maksimalnim iskorišćenjem prostora parcele u smislu formiranja ambijenta i racionalnim pozicioniranjem same forme stambenog objekta sa...
	Objekat je koncepcijski osmišljen kao jedinstveni sklop osnovne primarne forme u relaciji komunikacije, prožimanja i sinergijskog dejstva. Oba segmenta direktno podražavaju tradicionalne tipove graditeljstva u smislu proporcijske slike, modernog indiv...
	Fasade objekta u potpunosti objedinjuju vizuelnu ekspresiju objekta sa svih strana, do sekundarnih elemenata (ograde, roletne i dr.) u kombinaciji sa raščlanjivanjem kroz materijalizaciju, čime se eksplicitno proizvodi utisak cjelovitosti, organske i ...
	Spratna visina etaže prizemlja je u skladu je sa predviđenom namjenom, usklađena je sa urbanističko - tehničkim uslovima i važećim normativima za ovu vrstu objekata.
	5.   FUNKCIJA  I  TEHNOLOGIJA
	Uporedo sa konceptualnim analizama vezanim za urbanističku i kompozicionu postavku i odnos prema okruženju, definisan je i funkcionalni sklop objekta.
	Osnovni sadržaj je stambeni objekat sa 1 stambenom jedinicom, koje se razvijaju na etaži prizemlja, dok je parkiranje vozila obezbijeđeno ispred objekta u sklopu katastarske parcele.
	Krov iznad prvog sprata je projektovan kao jednovodni kosi krov.
	Ulazni hodnik i komunikacje između prostorija na nivou prizemlja omogućava najkraću moguću vezu ulaza u stambenoj jedinici sa dvorišnim prostorom.
	Planirani stambeni prostor prizemlja organizovan je u skladu sa zahtjevom Investitora tako da se u objektu nalazi jedna stambena jedinica projektovana na nivou prizemlja
	Na nivou prizemlja predviđen je ulaz, ulaznim hodnikom sa ostavom za obuću i sadržaj kao što su dnevna soba sa trpezarijskim prostorom, kuhinjom, toaletom za goste spavaćim blokom od dvije sobe, zasebnim kupatilima kao i terasom .
	Sve prostorije su organizovane kvalitetnom i jednostavnom organizacionom šemom i kapacitetima koji zadovoljavaju potrebe života u savremenom društvu.
	Ulaz u spavaće sobe, koje se nalaze ‚u prizemlju, kao i ulaz u zajedničko kupatilo se nalaze centralno iz zajedničkog hodnika, tako da je organizacija unutrašnjih komunikacija u spavaćim sobama svedena na minimum. Jasno je razdvojena zona gdje je pred...
	U svim sobama se predviđa ugradnja potrebnog namještaja za kvalitetan boravak i život u stambenom objektu.
	Specifične klimatske karakteristike, pozicija objekta i izgled okolnog terena, zahtijevale su da se objekat projektuje sa zakošenim viševodnim krovom, u skladu sa projektnim zadatkom investitora i sa dozvoljenim parametrima u Urbanističko Tehničkim us...
	Na lokaciji je na nivou partera predviđena izgradnja otvorenih prostora kao i uređena pristupna staza ispred ulaza u objekat.
	Obzirom da je objekat projektovan kao moderan objekat sa jednom stambenom jedinicom,  jednostavan ritam na fasadi je dobijen sa fasadnim otvorima koji su simetrično postavljeni, i svi otvori su projektovani kao velike staklene površine koji se ravnomj...
	Položaj ulaznog hodnika omogućuje laku komunikaciju između stambenih sadržaja u stambenim jedinicama unutar objekta. Kupatilo za potrebe dvije spavaće sobe se nalazi postavljne centralno na kraju hodnika, čime je omogućena laka dostupnost kupatilu iz ...
	6.   KONSTRUKCIJA
	Konstrukcija objekta je armiranobetonska. Za prijem gravitacionih i horizontalnih opterećenja projektovan je mješoviti AB sistem – prostorni ramovi koju su ukrućeni zidnim platnima i armirano- betonskim stubovima i gredama. Sva kratka zidna platna van...
	Grede su unificiranog poprečnog presjeka 10 x 10cm i projektovane su kao utopljene grede u međuspratnu tavanicu. Tavanica iznad prizemlja je projektovana kao pune armiranobetonske ploče debljine oko 15 cm, 10cm armirano betonska ploča sa potrebnom te...
	Temeljenje objekta je planirano preko temeljne armiranobetonskih traka visine 50cm, iz koje se dižu temeljnim armirano - betonski zidovi  – temeljne grede (visine 80cm, ukupne visine sa temeljnim stopama 130cm) do coklice visine 70cm a zatim do kote p...
	HORIZONTALNE KONSTRUKCIJE
	PODNA PLOČA
	Podna ploča prizemlja je armiranobetonska ploča, debljine 10 cm.
	Medjuspratna ploča (ploča iznad prizemlja)
	Armirano - betonska  međuspratna tavanica je projektovana  kao puna armiranobetonska ploča debljine 15cm.
	KROVNA POVRŠINA
	Krovna konstrukcija iznad priyemlja je projektovana kao jednovodna drvena krovna konstrukcija sa svim potrebnim nadslojevima koji će obezbijediti kvalitetnu toplotnu izolovanost objekta kao i potrebne padove prema slivnicima za odvodnju atmosferske vo...
	SPOLJAŠNJI OTVORI
	Fasadna bravarija na cijelom objektu je od aluminijskih profila industrijske proizvodnje. Zastakljenje se vrši termopan staklom 6+14+6 mm. Staklo sa UV zaštitom treba imati toplinsku izolaciju (K faktor) Ug=1,1 W/m²K, svjetlosnu propustljivost minimum...
	Na ulazima u stambene jedinice, projektovana su ulazna sigurnosna vrata sa osnovnom čeličnom konstrukcijom,  čeličnim sistemom ojačanja i sigurnosnom bravom.  Sigurnosna neprozirna blind vrata su predviđena na ulazima obe etaže.
	UNUTRAŠNJI OTVORI
	Unutrašnja stolarija je od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija krila), odnosno od medijapana ili furnirane cilindrično bušene iverice (krilo). Završna obrada – dovratnik sa pokrivnim lajsnama se farba poliuretanskom bojom (bijele boj...
	OBLOGE  I  ZAVRŠNA  OBRADA  SPOLJAŠNJA  OBRADA
	FASADNI ZIDOVI
	Kompletna fasada objekta projektovana je u skladu sa standardima i preporukama koje se odnose na oblast toplotne stabilnosti objekta, odnosno građevinsko - zanatskih radova.
	Fasade je kombinacija demit fasade i kamene fasadne obloge. Standardna kontaktna fasada, od fasadnih ploča DEMIT, debljine 10 cm, sa malterom i armirnom mrežicom DEMIT, prema preporuci proizvođača.
	Projektovan je jedan završni materijal na fasadi:
	-završni dekorativni sloj, u bijeloj boji, na uvučenim terasama i fasadnim elementima koji izlaze iz ravne plohe fasade i dominatno bijeloj boji na fasadi objekta.
	KROV
	Sklop kosog jednovodnog krova je projektovan tako da potpuno zadovolji funkcionalne i estetske zahtjeve, prevashodno poštujući uslove građevinske fizike (termička zaštita i difuzija vodene pare). Krovna kostrukcija se predviđa da bude urađena kao zako...
	ZAŠTITA OD SPOLJAŠNJEG UTICAJA
	Objekat je dispozicijom, orjentacijom prema stranama svijeta, te odnosom prema lokalnom ambijentu, izložen neizbježnim uticajima mikroklime i negativnim efektima klimatskih uslova. To su u prvom redu uticaji ljetnje izolacije i zimskih vjetrova.
	Projektom su, uz adekvatan izbor izolacionih materijala (oblaganje fasadnih zidova), vrste bravarije i tipa stakla, čime je obezbijeđena dobra ukupna zaptivenost, kao dodatna zaštita od spoljašnjih uticaja (dodatak u regulaciji toplote unutrašnjeg pro...
	UNUTRAŠNJA OBRADA
	Zidovi  u  enterijeru
	Zavisno od funkcionalne cjeline u kojoj se nalazi i pojedinačne namjene prostorije,  te pozicije u odnosu na objekat,  različite su vrste završne obrade zidova u enterijeru.
	Zidovi sanitarnih čvorova oblažu se keramičkim zidnim pločicama cijelom visinom zida. Zidovi u kuhinji se oblažu keramičkim zidnim pločicama do visine 1.50 m, iznad te visine su malterisani krečnim produžnim malterom,  gletovani i bojeni disperzivnom ...
	PODOVI OBJEKTA
	Međusparatne tavanice su projektovane kao armiranobetonske ploče, konstantnog popregnog presjeka, debljine 15  cm.
	Dva su tipa završne obrade podova u objektu:
	- u stambenim prostorijama predviđene su ploče granitne keramike u hodnicima, kuhinji i sanitarijama, postavljene u lijepku,  na prethodno pripremljenoj podlozi.
	- modularni troslojni drveni parket, debljine minimum 20mm, koji se lijepi na cemnetnoj košuljici je predviđen u dnevnim sobama,  spavaćim sobama i u hodnicima.
	Projektom su definisana dva tipa poda u sastavu međuspratnih tavanica u stambenom prostoru:
	- plivajući pod u kupatilu, sa hidroizolacionim slojem;
	- masivni pod.
	Za završnu oblogu projektovani su sledeći materijali:
	- granitna keramika (ulazna partija objekta);
	- keramičke pločice (toalet, kupatila, kuhinja, vešeraj i ostava);
	- parket (dnevna soba i spavaće sobe)
	PLAFONI
	U svim stambenim prostorima je predviđeno malterisanje plafonskih površina krečnim produžnim malterom,  gletovanje i bojenje disperzivnom bojom.
	U sanitarnim prostorijama predviđeni su spušteni gips - kartonski vlagootporni plafoni iz estetskih razloga i potrebe sakrivanja horizontalnog razvoda kanalizacionih cijevi.
	Sve plafonske površine u spoljašnjem prostoru projektovane su kao:
	-   malterisane se cementnim produžnim malterom,  i završno obrađene sa završnim dekorativnim slojem.
	TERMIČKA  I  ZVUČNA  IZOLACIJA
	Projektovani tipovi termičke izolacije:
	- fasadne ploče DEMIT, u različitim fasadnim sklopovima, debljine 5 i 10 cm,
	- ploče od tvrde kamene vune, u sklopu podne ploče, debljine 4 cm,
	- ploče od tvrde kamene vune, u sklopu krovne konstrukcije, debljine 10 cm.
	HIDROIZOLACIJA
	Projektom su predviđeni različiti tipovi hidroizolacije isključivo iz kategorije cementnih hidroizolacija (prema kataloškoj specifikaciji proizvođača ISOMAT) za sve pozicije u objektu (horizontalne i vertikalne) – sanitarne prostorije,  zidovi su u di...
	8.   OPREMLJENOST INSTALACIJAMA
	Objekat je, u skladu sa zahtjevima iz projektnog zadatka, opremljen savremenim instalacijama.  Projektom su definisani sledeći sistemi instalacija:
	ELEKTRIČNE INSTALACIJE
	-instalacije opšte potrošnje i osvijetljenja,
	-instalacije uzemljenja i gromobrana,
	-integrisana telefonska i računarska instalacija (strukturalni kablovski sistem),
	-sat-tv-fm instalacija
	VODOVOD I KANALIZACIJA
	-instalacije vodovoda za sanitarne potrebe i potrebe protivpožarne zaštite,
	-sistem fekalne kanalizacije,
	-sistem atmosferske kanalizacije sa drenažom.
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