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URBANISTICKA PARCELA UP 2090/525

U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTICKOG
PLANA “KONIK STARI AERODROM” - IZMJENE
| DOPUNE U PODGORICI

IDEJNO RJESENJE ZA REKONSTRUKCIJU
ANA DOKIC, SPEC. SCI. ARH.

“‘URBAN STUDIO”, D.O.O. IZ PODGORICE
Ul. IX Crnogorske br. 11, Podgorica

ANA DOKIC, SPEC. SCI. ARH.

ANA DOKIC, SPEC. SCI. ARH.

ANA DOKIC, SPEC. SCI. ARH.

OLIVERA TATAR, SPEC. SCI. ARH.
NIKOLA POPOVIC, SPEC. SCI. ARH.

- Naziv/ime Investitora
2 Naziv objekta koji se gradi

3-Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ Idejno riesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

5 lme i prezime autora projekta

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju,

adresa

"-lme i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu, ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8 Ime i prezime vodecéeg projektanta

% Ime i prezime odgovornog projektanta

'0-lme i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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- Ugovor za izradu tehni¢ke dokumentacije

- lzvod iz CRPS

- Licenca projektanta

- RjeSenje o imenovanju vodeceg projektanta i odgovornog projektanta

- Licenca vodeceg projektanta i odgovornih projektanata

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

- List nepokretnosti i kopija plana

- RjeSenje o promjeni upisa u Listu nepokretnosti

- Punomocje

- lzjava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu sa
vazecim propisima (obrazac 4)

o IDEJNO RJESENJE — FAZA ARHITEKTURA

TEKSTUALNI DIO
- Projektni zadatak
- Tehnicki opis

e GRAFICKI DIO

Postojece stanje
e Osnova prizemlja - postojece stanje R 1:50
e Osnova sprata - postojece stanje R 1:50
e Osnova potkrovlja - postojece stanje R 1:50
e Presjek 1-1 - postojece stanje R 1:50

Plan intervencija

e Osnova prizemlja - plan intervencija R 1:50

e Osnova sprata - plan intervencija R 1:50

. Osnova potkrovlja - plan intervencija R 1:50
Planirano stanje

 Sira situacija - planirano stanje R 1:500
Uza situacija - planirano stanje R 1:100
Osnova prizemlja - planirano stanje R 1:50
Osnova sprata - planirano stanje R 1:50
Osnova potkrovlja - planirano stanje R 1:50
Izgled krovnih ravni - planirano stanje R 1:50
Presjek 1-1 - planirano stanje R 1:50
Presjek 2-2 - planirano stanje R 1:50
Jugo-isto¢na fasada - planirano stanje R 1:50
Jugo-zapadna fasada - planirano stanje R 1:50
Sjevero-zapadna fasada - planirano stanje R 1:50
Sjevero-isto¢na fasada - planirano stanje R 1:50
3D prikaz
3D prikaz
3D prikaz
3D prikaz
3D prikaz



Ugovor za izradu tehnicke dokumentacije



UGOVOR
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Idejnog rjes$enja i Glavnog projekta za rekonstrukciju stambenog objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 2090/525
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik- Stari Aerodrom” -
Izmjene i dopune u Podgorici

Skloplien u Podgorici izmedu:

1. "URBAN STUDIO", d.o.0., Podgorica, ul. IX Crnogorske br. 11,
PIB: 02676591; PDV: 30/31-006675-0, (u daljem tekstu Projektant)
Koga zastupa lzvréni direktor Ana Pokié, spec. sci. arh.
i

2. Cukovié Milena i Cukovié Milica iz Podgorice, (u daljem tekstu Investitor)

|. PREDMET UGOVORA
Clan 1.
Predmet ugovora je izrada tehnitke dokumentacije Idejnog rieSenja i Glavnog
projekta za rekonstrukciju stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli UP 2090/525 u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Konik- Stari Aerodrom” - lzmjene i dopune u
Podgorici.

Tehnicka dokumentacija — Idejno rjesenje i Glavni projekat za rekonstrukciju
stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli UP 2090/525 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Konik- Stari Aerodrom” - lzmjene i dopune u Podgoric., uradi¢e
se u skladu sa odredbama Zakona o izgradnji objekata (,SI. List CG" br. 19/25),
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ('Sluzbeni list Crne Gore", br.
064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), Pravilnika o nadinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG br. 44/18),
Pravilnika o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambene zgrade (,SI. List
CG br. 066/23%), Pravilnik o nainu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sl. List CG” br. 53/25) i drugim propisima koji reguliSu oblast
izgradnje.

Osnov za izradu tehnicke dokumentacije su izdati urbanistiCko-tehnicki uslovi br. 08-
332/24-1965 od 04.12.2024. godine izdate od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice, za izradu tehnicke dokumentacije,
i koji su sastavni dio tehnicke dokumentacije, kako propisuje Zakon.

Clan 2.

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog Ugovora izradi u svemu prema
odredbama Zakona o izgradnji objekata (,SI. List CG” br. 19/25), Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18,
011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG br. 44/18"), Pravilnika o nacinu
izgrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl. List CG” br.
53/25), Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambene zgrade
(»SI. List CG” br. 066/23), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom
izrade tehnicke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa Ponudom koja je predhodila
ovom Ugovoru. )



Clan 3.
Projektant se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme,
postujuci savremena dostignuéa tehnologije. Takode se obavezuje da u okviru
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju Idejnog riegenja iz
¢lana 1. ovog Ugovora u analognoj i digitalnoj formi u broju primjeraka koji propisije
Zakon.

Clan 4.
Tehnicka dokumentacija Idejnog rie$enja izraduje se radi pribavljanja saglasnosti na
isto, od strane Glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorice. Tehnicka
dokumentacija Idejnog rieSenja se predaje u digitalnom obliku. Idejno riesenje sadrzi
tekstualni i graficki dio.

Za potrebe Investitora, Idejno rjeseje se moze dostaviti u analognom obliku.

Clan 5.
Tehnicka dokumentacija Glavnog projekta se izraduje radi izdavanja gradevinske
dozvole i pocetak gradnje objekta. U skladu sa zakonskim propisima, Glavni projekat
kao tehnicka dokumentacija, sadrzi sliedece djelove i projekte:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE, sa tekstualnim, numeriékim i grafiékim i prilozima
i arhitektoriskim detaljima, $emarna stolarije i bravarije.

2. PROJEKAT GRADEVINSKIH KONSTRUKCIJA, sa proratunima i detaljima
armature.

3. PROJEKAT HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA - instalacije vodovoda, fekalne
i atmosferske instalacije;

4. PROJEKAT ELEKTRO-ENERGETSKIH INSTALACIJA, sa tekstualnim i
grafickim prilozima za sve sisteme instalacije jeke struje (napajanje objekta,
osvetljenje, uzemljenje).

5. PROJEKAT ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIONIH MREZA, sa tekstualnim i
grafickim prilozima za sve sisterne instalacije slabe struje (SKS sistemi, RTV
instalacija, video-nadzor).

6. OSTALI ELABORATI - Elaborat mjere zastite od pozZara, Procjena uticaja
objekta na Zivotnu sredinu.

Il. CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 7.
Cijena izrade tehnicke dokumentacije — Idejno rjesenje i Glavni projekat za
rekonstrukciju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 2090/525 u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Konik- Stari Aerodrom” - Izmjene i dopune u Podgorici,
je u skladu sa prihva¢enom Ponudom koja je predhodila ovom Ugovoru.

U ponudenu cijenu nije urazunat pdv od 21 %. U ponudenu cijenu nije obradunat
iznos administrativnih taksi.

Clan 8.
Investitor bi za izradu tehnitke dokumentacije — Idejno rie$enje i Glavni projekat za
rekonstrukciju stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli UP 2090/525 u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik- Stari Aerodrom” - [zmjene i dopune u Podgorici,
vr§io placanje na sljededi nacin:
@ Uplata avansa tehni¢ku dokumentaciju u cjelini, 3 dana nakon prihvacéanja
Ponude i potpisivanja Ugovora o izradi tehni¢ke dokumentacije.
@ Ostatak od ukupne cijene za izradu tehnicke dokumentacije; 3 dana nakon
predaje tehnicke dokumentacije Glavnog projekta Investitoru.




TehniCka dokumentacija - Idejno rjeSenje i Glavni projekat u cjelini se predaje
Investitoru u analognoj formi, zadti¢ena naprednim elektronskim potpisom.

lll. ROK IZRADE
Clan 9.
Rok za izradu tehni¢ke dokumentacije — Idejno rje$enje i Glavni projekat za
rekonstrukciju stambenog objekta na urbanistitkoj parceli UP 2090/525 u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Konik- Stari Aerodrom” - Izmjene i dopune u Podgorici,
je sliededi:

- lzrada 1dejnog MeSenja ...........oeeivieeeieieee e e 10 radnih dana
- lzrada Glavnog projekta ................ccceevoveveieeeeeeeees e, 30 radnih dana
Napomene:

1. Pocetak izrade Idejnog rjeSenja je nakon potpisivanje ugovora o izradi
tehni¢ke dokumentacije, uplate avansa i dobijanja digitalne geodetske
podioge.

2. Potetak izrade Glavnog projekta je nakon dobijanja saglasnosti na
Idejno rjesenje.

3. U ponudenom roku nije uraunato vrijeme za adminitrativno rje$avanje
postupka saglasnosti na Idejno rjesenje.

Clan 10.
U sluCaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije
vise od 7 (sedam) dana, Investitor sti¢e pravo da uz predhodno obavjestavanje
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angazuje drugog projektanta.

IV. OSTALE ODREDBE
Clan 11.
Investitor i Projektant su saglasni da ¢e se na sve §to nije predvideno odredbama
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligaciorim odnosima.

Clan 12.
U slucaju spora po odredbama ovog ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Ovaj Ugovor je sainjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 1 (jedan) primjerak.

PROJEKTANT INVESTITOR K — (
«URBAN STUDIO», d.0.0.. PODGORICA Cukovié Milena.2e | /Cteecic

lzvréni direktor:;

Ana Dokié, spec. sci. arh. Cukovi¢ Milica %Zm fjﬂ«m'c”




Izvod iz CRPS-a



IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0405740 / 008 Datum registracije: 03.09.2007.
PIB: 02676591 Datum promjene podataka: 15.03.2019.

DRUSTVO ZA PROMET | USLUGE "URBAN STUDIO" D.0.0. - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /008

Skraceni naziv: URBAN STUDIO
Telefon: +38269070383
eMail:
Datum zakljucivanja ugovora: 31.08.2007.
Datum dono$enja Statuta: 31.08.2007. Datum promjene Statuta: 15022002,
Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluZbene posSte: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA
Adresa sjedista: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novéani Euro, nenovéani Euro )
OSNIVACI:
GORDANA RAICEVIC 1709966485003 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: IX CRNOGORSKE 20 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ANA RAICEVIC 1302992218002 CRNA GORA

Adresa: IX CRNOGORSKE BR. 20 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovla$éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

GORDANA RAICEVIC 1709966485003

Adresa: IX CRNOGORSKE 20 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: ()

Ovladéen da djeluje:  POJEDINAENO ( )
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Licenca Projektanta



CT!]B' Gora - Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-1004/2
Podgorica, 01.07.2025. godine

URBAN STUDIO d.o.0.

PODGORICA
Ul. IX Crnogorske br.11

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjieSenje, broj i datum gornji.

SAGLASAN: MINISTAR

mr Dusan

ODOBRIO:

Petar Vuéinic,

OBRADILA:

Svjetlana Vuksanovi¢

\p,uuu}j_



| Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja, _
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1004/2
Podgorica, 03.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
priviednog drustva URBAN STUDIO d.o.o. Podgrorca, broj UPI 09-332/25-1004/1 od
30.05.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od
04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("SluZbeni list CG",
br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem na&inu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu URBAN STUDIO d.o.o. Podgrorca, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-1004/1 od 30.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo URBAN STUDIO d.o.o. Podgrorca, pretezna djelatnost - 7111 —
Arhitektonska djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo slede¢e dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-889/2 od 01.07.2025. godine, kojim je Ani Boki¢ Spec.Sci
arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

2) ugovor o radu sa Anom Raicevi¢, broj 416/1 od 22.10.2015. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) anex na ugovor o radu sa Anom Boki¢ br.89 od 30.06.2025.godine;

4) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0405740 / 010.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

U €lanu 2 anexa na ugovor o radu sa Anom Dokié br.89 od 30.06.2025.godine konstatovano
Je da je promijenjena preambula ugovora o radu zbog promjene prezimene Ane Raidevié u
Ana Doki¢ zbog udaje.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Rjesenje o imenovanju Vodecéeg projektanta i odgovornog projektanta



I 81000 Podgorica
IX crnogorske 20

Tel. 069 070 383

PIB: 02676591-302

PDV: 30/31-06675-0

Zlro radun 555-1280-92

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG* br.
064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22 i 004/23), Zakona o izgradnji objekata (“SI.
list CG” br. 019/25) i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenih zakona,
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list
CG” br. 044/18), Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sl. list CG” br. 053/25), Ugovora o izradi tehnicke dokumentacije, kao i
Statuta preduzeca, donosim sljedece

RJESENUJE

o imenovanju Autora, Vodecéeg i odgovornog projektanta koji rukovodi izradom
tehni¢ke dokumentacije u cjelini, i saradnika za izradu
tehnicke dokumentacije Idejnog rjesenja i Glavnog projekta za rekonstrukciju
stambenog objekta
na urbanistic¢koj parceli UP 2090/525
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Konik- Stari Aerodrom” - Izmjene i dopune
u Podgorici

Shodno zakonskim propisima imenuju se:

1. AUTOR:
Ana Doki¢, spec. sci. arh.

2. VODECI PROJEKTANT:
Ana Doki¢, spec. sci. arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT:

3. ARHITEKTURA:
Ana Doki¢, spec. sci. arh.

4. SARADNICI:
Olivera Tatar, spec. sci. arh.
Nikola Popovi¢, spec. sci. arh.

Podgorica, 3
decembar 2025. god. IZVRSNI DIREKTOR:
Ana Doki¢, spec. sci. arh.
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Licenca vodeceg projektanta i odgovornih projektanata



§ Cma_‘ Gora . ] Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| MInlSt'arStV(.) pl"'OStor nog p_|antl' anja, 81000 Podgorica, Crna Gora
. urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
H

fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-988/2
Podgorica, 01.07.2025. godine

ANA DOKIC

PODGORICA
Ul. Ljubotinjskih junaka br. 11

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

SAGLASAN: MINISTAR

mrDusan S

aven Radunovié
4

ODOBRIO:

Petar Vuéinic,

OBRADILA:

Svjetlana Vuksanovié



| Crna Gora

. Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine 41000 Parigudca, Lmaora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-988/2
Podgorica, 01.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Ane Doki¢, broj UPI 09-332/25-988/1 od 30.05.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni list CG",
br.19/25), €lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25)
Clana 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Ani Dokié, Spec.Sci arhitekture, iz Podgorice, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-988/1 od 30.05.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Ana
Doki¢, zahtievom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeéi dokazi:

- rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-169/2 od 08.03.2019.
godine, kojim se Ani RaiCevi¢, Spec.sci. arhitekture iz Podgorice izdaje Licenca
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniéke dokumentacije i
gradenje objekta;

- potvrda o €lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-894 od 03.02.2025.
godine;

- fotokopija licne karte; ,

- izvoda iz mati¢ne knjige vjencanih br. 220 za godinu 2024. od 11.06.2025.godine kojim
se dokazuje izmjena prezimena Ane RaiCevic u Ana Doki¢ (fotokopija dokumenta,
original dokumenta dostavljen na uvid).

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u dokumentaciju dostupnu u Arhivi
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, zavedenu pod



brojem UPI 107/7-169/1 od 06.03.2019. godine, i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz
sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizitko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru€nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovladéenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rje§enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradniji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naginu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Uz zahtjev je dostavljen i izvod iz matigne knjige vienéanih br. 220 za godinu 2024. od
11.06.2025.godine kojim se dokazuje izmjena prezimena Ane Raitevi¢ u Ana Dokié.



Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

¢ini¢




1S

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-894 Podgorica, 03.02.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ANA S. RAICEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliéte PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4379

_ENO SLUZBENO LICE
Muli¢, dipl.pravnica




Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta



SAVA

OSIGURANIE

Org.dio: Podruznica Centar
Mesto: PODGORICA_GRAD
Datum fakture: 04.02.2025.

Datum polise:  04.02.2025.

Datum valute:  04.02.2025,

RACUN broj F-13503/25

URBAN STUDIO DOO

IX CRNOGORSKE 11
81000 PODGORICA GRAD

PIB: 02676591

MB: 02676591

Broj polise ili

Rata

R. drugog Vrsta osiguranja Sifra Obracunski period . Premija
br. broj
dokumenta

1. POL-00283557 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 04.02.25.-04.02.26. 0 196,83 EUR
Porez za neZivotna osiguranja 9 % 17,71 EUR

Osnovica za obracun poreza 196,83 EUR

Porez za neZivotna osiguranja 9.00% 17,71 EUR

Ukupna vrijednost sa porezom 214,54 EUR

Slovima: dvestotinecetrnaest i 54/100 EUR

Oslobodeni placanja PDV-a u skladu sa élanom 27. Zakona o PDV-u

Rok za pla¢anje po ovom radunu (fakturi) je datum fakture. Ukoliko je ugovoreno placanje premije u ratama, rok
dospjeéa svake pojedinaéne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima pla¢anja koji su navedeni na radunu (fakturi).

U sludaju prekoradenja ugovorenog roka plaéanja, Osiguravad moze zaratunati zakonsku zateznu kamatu, a u
sludaju neplacanja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moZze proglasiti dospjelim.

Faktura je vaZeca bez petata

Plac¢anje izvr3iti na jedan od raduna
- Erste Bank ad Podgorica, ziro radun broj: 540-394-30;

poziv na broj POL-00283557

F akturista

{e ﬁl’
A
Deetea, M,

C2iCh L et 7

ionarsko drusty

2

- Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro rafun broj: 520-528105-61;
- NLB banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, Ziro radun broj: 565-84-29.

Odgovorno lice

sava.come



S a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:
POL-00241042

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-004782/25
NS At Lz TR

POLISA - RACUN POL-00283557

Eastupnik: }Markovic’: Sinka, 80-019 ﬁ'
| Ugovaraé
'Naziv ~ TURBAN STUDIO DOO MB 02676591 N
Adresa /IX CRNOGORSKE 11, 81000 Telefon 1
. ‘PODGORICA_GRAD, Grna Gora |
(Trajanje: ’Godjénje osiguranje T
'Period osiguranja l 04.02.2025 (24:00) - 04.02.2026 (24:00) ,Period obraéuna 04.02.2025 - 04.02.2026 J
Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve .

narucioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greSke osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodac¢a radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI-107/7-169/2 i UPI-107/7-252/2, pri obavljanju djelatnosti izrade
projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Izrada tehnicke dokumentacije i gradenje objekta

Planirani godi$nji prihod: 50.000,00€. (3974616)

Vrs@_gf_ingar}ja: __j_d.*_dm o Osiguranje od projektantske odgovornosti léifra: 131 0_._
Osiguranik
Naziv ?UF\’BAN STUDIO DOO MB 02676591
Adresa ' g&?%GERSKE 11, 81000 Telefon T
{PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

e _Llio_g; & - { Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranija Na sumu osiguranja 100.000,00
| ee———— Fransiza

Fransiza N a Odbitna franiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
P "Obrac':un za predmet

Premija 270,00
[Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Komerecijalni popust -24,30
;’opiu's—t za}gégzir:jé tri o;siga;é:r;}hée godine-'l;*e.:: Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju - - 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kijuénim informacijama o proizvodu (K1 ODG_PROJ 01/24).

Ugovarag osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:waw.sava.co.meirne-meldokurnenti).

Ukupna isplata od$teta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisniji agregat)

POLISA: POL-00283557
DMM&#&&%W@&HAF&}& Adresa sjeditta: ul. Svetlane Kane Radevic bri, 81000 Pad

rica, Crna Gora; E-mails inf Psava.come; Website: i 5
Call centar: +283 (01 20 40 20 20 Ziro ratun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-324-30, Hipotetarna barka 520-525 105-61
PLV: 30/31-04077-8 M.B. 023 2323 CRPSreq br. 40004275
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRAGUN

(o= —

\;yi(up'n‘a- pre‘m-i}—a bez po;;za 196,85,
'Porez na premiju 1 7,7ﬂ
@(upna premija sa porezom 214,5}
'Naéin pla¢anja U cjelosti j

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima Pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate &tete. )

neke druge greske u€injene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaga iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-o0g ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-0g €asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-0g ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaden kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravada koji nijesu definisani ugoverom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravag nije duzan prusziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, plaéanje &tete ili davanje naknade izlozilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravagéa.

Polisa je vazeca bez peéata Osiguravacéa.

Ugova&aé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugevora o osiguranju.

e

Osiguravag: M.P.  Ugovarag osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Centar, Podruznica Centar, 04.02.2025

POLISA: POL-00283557
Dmm@&:&%zﬂédﬁﬂe&je. Adresa sjedifta: ul. Svetlane Kane Rad gi00 d info@savacome; Website: wivw.ea :SE@{’_I'_12 o
12245-41, Erst

¥arna banka 520-528(05.41
PLV:30/31-04077-8 M.B. 023033 28 CRPSreq. br

Call centar: +383 () 20 40 26 20 Ziro rsfun: Nib ban

-354-30, Hipe

40004270



Urbanisticko-tehni¢ki uslovi



Crna G,°ra . Ul. Vuka Karadziéa br.41
Glavni Grad Podgorlca 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
e-mail:
broj: 08-332/24-1965 sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Podgorica, 04.12.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavnog grada, na osnovu c¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020. i 086/22 od
03.08.2022., 004/23 od 13.01.2023.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova, Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 087/18, 028/19, 075/19, 116/20, 076/21, 141/21, 151/22, 097/23 i 012/24), Detaljnog
urbanistickog plana ,, Konik Stari aerodrom” — Izmjene i dopune u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 15/13), na zahtjev Cukovi¢ Milene iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA URBANISTICKU PARCELU 2090/525, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA “KONIK
STARI AERODROM” — IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

1 ‘ PODNOSILAC ZAHTJEVA CUKOVIC MILENA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 5828, konstatovano je sljedece:

Povrsina katastarske parcele broj 2090/525 KO Podgorica lll, iznosi 446,00m?2.
Podaci o teretima i ogranicenjima:

= Datisu u listu nepokretnosti.

Naziv nosioca prava:

2 = Cukovi¢ Pavle Milena — susvojina 1/3;

»  Cukovi¢ Pavle Milica — susvojina 2/3.

Na predmetnoj katastarskoj parceli je evidentirana porodicna stambena zgrada povrsine
horizontalnog gabarita 113,00m?, spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) i pomocna zgrada povrsine
horizontalnog gabarita 14,00m?.

List nepokretnosti broj 5828 i kopija plana, izdata od strane Uprave nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena urbanisti¢ke parcele/objekta

Planirana namjena urbanisticke parcele je:

PORODICNO STANOVANIJE

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénosc¢u koriséenja prizemlja za poslovanje.




3.2.

Pravila parcelacije — Urbanisticka parcela

Kao osnov za izradu Izmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleZnog organa (Direkcija za nekretnine Crne Gore).

Prilikom sprovodenja prethodnih planskih dokumenata za predmetnu zonu, konstatovana je
nemogucnost realizacije zbog neaZurnog stanja katastarske podloge. Za potrebe izrade predmetne
Izmjene i dopune DUP-a “Konik Stari Aerodrom”, katastarska podloga je aZurirana snimanjem ograda
oko vlasnickih parcela. Konstatovano je da se katastarsko stanje ne poklapa sa stanjem na terenu.

U cilju prevazilaZzenja nastalih neslaganja izmedu katastarske podloge i stvarnog stanja, predmetni
planski dokument je uraden na nacin $to su urbanisticke parcele formirane prema snimljenim
ogradama na granicama izmedu susjednih parcela. Granice urbanistickih parcela prema
saobracajnicama formirane su u skladu sa izvedenim stanjem saobracajnica i projekata koji su
dostavljeni od strane Agencije za razvoj i izgradnju Podgorice.

Napomena: Prilikom izdavanja urbanisticko tehnickih uslova neophodno je snimanje stvarnog
poloZaja objekata u odnosu na planom definisane urbanisticke parcele.

Povrsina urbanisticke parcele 2090/525 iznosi 450,00m?>.

Granica urbanisticke parcele, definisana je koordinatama prelomnih tac¢aka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o ucescu povrsSina katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija za postojece objekte:

= Gradevinska linija dogradnje prema saobracajnicama je u liniji postojeéeg objekta.

= Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je min. 2,5m, izuzetno moZe i manje uz
saglasnost susjeda.

= Gradevinska linija dogradnje prema pjesackim komunikacijama je na min. 1,5m.

Gradevinska linija podzemne etaZe koja je u funkciji garaZiranja moZe biti do 1,0m od granice

urbanisticke parcele.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobradajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim

podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, ELEMENTARNIH NEPOGODA,
TEHNICKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi u pogledu seizmike:

= koeficijent seizmic¢nosti Ks 0,079 - 0,090:

= koeficijent dinamic¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47;
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360;

= intenzitet u (MCS) 9°MCS

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);




= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narodito su izrazene $tete od

zemljotresa, poZara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po

karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ni. Za prostor zahvata

ovog planskog dokumenta najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to ve¢éem mogué¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara.

Na nivou ovog plana resenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce
intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZzarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedeée zakonske regulative: Zakon o zastiti i
spasavanju (,,SL. Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehnickim normativima za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika
od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (
SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL.
SFRJ, br.24/71i26/71).

Pored navedenog, prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja objekta neophodno je
primijeniti vaZze¢u regulativu iz oblasti zastite od zemljotresa, zastite od elementarnih i drugih
nepogoda, zastite od pozara, mjera zastite i zdravlja na radu itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiste i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= jskljuditi sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo objekata malih i srednjih gustina stanovanija

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predvideni su od vocéaka i dekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika.Granica parcela moze
biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.




Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

Stepen ozelenjenosti je minimum 40 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili urbanisticke
parcele

Osnovna pravila uredenja su planiranje vrta tj.zelenih povrsina na ulaznim partijama objekta koji
ima estetsku ulogu sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.

Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moZe smjestiti paviljon, pergolaisl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazencici sl.

Ukoliko se radi o objektima male gustine stanovanja postoji mogucnost fromiranja ekonomski
dijela vrta (povrtnjak i vo¢njak ) koji trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, Sljunak i sl.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste su dekorativhe kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika
krosnje drveca. Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

Travnijaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru
travne smijese, a kasnije njihovom odrzavaniju.

Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih objekata.

Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvietnicama..

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativnhe reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovaraju¢ih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetljenje.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog
oblika krosnje drveca. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijeée, perene, dekorativne Zbunaste vrste.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

Poplocanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Mjere zastite kulturne bastine

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika kulture.

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore” 49/10, 40/11, 44/17 i
18/19), ako se prilikom radova naide na nalaze od arheoloskog znacaja, sve radove treba zaustaviti i o
tome obavjestiti nadlezni organi.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji reguliSu ovu oblast
(Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, “Sl. list Crne Gore” br.48/13 od 14.10.2013., 44/15 od 07.08.2015.).




USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Daje se moguénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se isposStuju planski

9 parametri za dogradnju (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).
10 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
10.1. Uslovi priklju€¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
=  Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);
=  Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta poStovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
= Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée, nakon izrade projektne
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog
urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom”.
10.2. Uslovi priklju€éenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazec¢im propisima i normativima i
Tehnickim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
10.3. Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prikazano na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.
10.4. Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu infrastrukturu
= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
= Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;
= Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
11 | Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima “Sl. list RCG”,

br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivanja.
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URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 2090/525
Povrsina urbanisticke parcele 450,00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 0,90
Povrsina prizemlja 135,00m?
405,00m?

Bruto gradevinska povrsina objekta/ata
(max BGP)

Napomena: U tabeli u koloni BGP data je bruto
gradevinska povrsina nadzemnih etaZa.

Kod postoje¢ih objekata povrSina terasa,
nadstresnica, spoljnjeg stepenista i sl. ne ulazi u
bruto povrsinu prizemlja odnosno ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu.

Ukoliko  podrumske etaze, sluzZe za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja unutar parcele i kao takve
rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne
ra¢unaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj je obraunat indeks
izgradenosti u tabeli. U bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se
servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina
(magacini, ostave, poslovni prostori).
IzraCunavanje povrSina i zapremina objekata
visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o
nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata
(“Sl. list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom
standardu MEST EN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata

P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Parkiranje treba rijesSiti u okviru sopstvene
urbanisticke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima:

= Stanovanje: 1,1 PM/stanu;

= Poslovanje: 1PM na 50m?.

Urbanisticko tehnicki uslovi

A POSTOJECI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

U zoni Izmjena i dopuna DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova.
=  Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

=  Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

Da bi se na pravilan nacin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na postoje¢im objektima
potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje ispuniti sljedece uslove:

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucnosc¢u koriséenja prizemlja za poslovanje.

= Povedanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu plana.




Potkrovna etaZa ukoliko se investitor odlu¢i moZe se pretvoriti u spratnu u kom slucaju je obavezno
projektovati ravan krov.

Projektnom dokumentacijom ¢e se precizirati najpovoljnije mjesto i veli¢ina dogradnje ili nadgradnje.
Dogradnja i nadgradnja moguca je uz prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bice provjereni kroz izradu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom da je udaljenost
objekta od granice parcele minimum 2,0 m. lzuzetno je moguée formiranje otvora na objektu u
slu¢aju manjeg odstojanja od granice parcele uz prethodnu saglasnost susjeda i u slucajevima kada je
granica urbanisticke parcele uz pjesacku stazu.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojeéeg objekta. Krovove raditi kose, dvovodne
ili viSevodne a daje se moguénost projektovanja ravnog krova. Ogradu postaviti po granici
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluci, objekat se moZze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema

smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

B PLANIRANI OBJEKTI

OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA

= Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.

=  Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli.

= Namjena objekta je za stanovanje sa mogucénoscu koriséenja prizemlja za poslovanje. Moguce je
projektovati i druge nadzemne etaZe sa namjenom poslovanje, uz obavezu postovanja uslova za
obezbjedivanje dovoljnog broja parking mjesta i najmanje jedne stambene etaze.

= Namjena podrumske ili suterenske etaZe je iskljuivo garaZiranje, ostave, kotlarnice i drugi
sadrzaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena ili podruma.

=  Potkrovna etaZa ukoliko se investitor odlu¢i moze se pretvoriti u spratnu u kom slucaju je
obavezno projektovati ravan krov.

=  Gradevinska linija data u grafickom prilogu je obavezujuéa prema saobracajnici dok se prema
susjedima mogu primjenjivati tekstualno date smjernice.

= Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m. Objekat se mozZe podici i na
manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

= Kod uzih urbanistic¢kih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.

= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.

= Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Daje se mogucnost projektovanja ravnog krova.

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.

= Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze
moze biti do min. 1,00 m od granice urbanisticke parcele.

Daje se mogucénost izgradnje garaze ili pomocnog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).
Ogradu postaviti po granici urbanisti¢ke parcele.

Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obra¢un BGP u slucaju kada je namjena garaziranje,
servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan
odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj

slici naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj velicini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao $to
su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teZiti da se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.
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OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), obavezno je tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19
od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od
30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od
04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021., 151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023.).

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.




Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Konik Stari
aerodrom” — lzmjene i dopune iz Registra planskih dokumenata formiranog u skladu sa ¢lanom 11
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018.,
028/19 od 23.05.2019., 075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 141/21 od 30.12.2021.,
151/22 od 30.12.2022., 004/23 od 13.01.2023. na sajtu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine. https://lamp.gov.me/.

Aktom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranjo i urbanizma od 19.10.2023 br. 08-332-8070/2
konstatovano je, izmedu ostalog, sljedece: ... drZavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavijeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma se primjenjuju, sve dok se u odgovarajucem postupku ne utvrdi da nijesu u saglasnosti sa
Ustavom i zakonom, do kada ce se smatrati vaZecim”.

15 | PRILOZI
= [zvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” — lzmjene i
dopune u Podgorici;
= Tehnicki uslovi prikljuc¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;
= List nepokretnosti broj 5828 KO Podgorica Ill;
= Kopija plana za katastarsku parcelu broj 2090/525 KO Podgorica Ill.
Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
Nadleznom Inspekcijskom organu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine)

a/a




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1965
Podgorica, 04.12.2024. godine
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

1 | 4 - Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata | UP 2090/525
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1965
Podgorica, 04.12.2024. godine

snimljene postojece ograde

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

2 | 06a - Parcelacija - ograde | UP 2090/525
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1965
Podgorica, 04.12.2024. godine

2597 6605320.97 4698869.97
2598 6605344.26 4698860.52
2599 6605337.42 4698843.82
2600 6605314.43 4698853.29

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom“ Izmjene i dopune

3 06b — Koordinate prelomnih tacaka urbanistickih parcela

UP 2090/525

12




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

broj: 08-332/24-1965
Podgorica, 04.12.2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

porodi€no stanovanje

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

4 07 — Namjena povrsina

UP 2090/525
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1965
Podgorica, 04.12.2024. godine

presjek 12-12

3.0-3.5_ 7.00 . 3.0-35_

e 7 2222

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

5 08 - Saobraéaj UP 2090/525
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1965
Podgorica, 04.12.2024. godine
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POSTOJECA TRAFO STANICA

PLANIRANA TRAFO STANICA

POSTOJECA TRASA 10kV KABLOVA

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

6 9a - Elektroenergetika UP 2090/525
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1965
Podgorica, 04.12.2024. godine

postojeci vodovod

postojeca fekalna kanalizacija

— - - - - — planirana atmosferska kanalizacija

Izvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom“ Izmjene i dopune

7 | 10 - Hidrotehnika infrastruktura | UP 2090/525
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1965
Podgorica, 04.12.2024. godine

/>

v . 77 LI telekomunikaciono okno postojeée

——— telekomunikaciona kanalizacija postoje¢a
> telekomunikacioni unutradnji izvod postojedi
hl telekomunikacioni spoljasnji izvod postojedi

telekomunikaciono okno planirano

—— telekomunikaciona kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm
planirana

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom” Izmjene i dopune

8 | 11a — Telekomunikaciona infrastruktura | UP 2090/525
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

broj: 08-332/24-1965
Podgorica, 04.12.2024. godine
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ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA MALIH | SREDNJIH GUSTINA

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana “Konik Stari aerodrom“ Izmjene i dopune

9 | 12 - Pejzazna arhitektura | UP 2090/525
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UPI-02-041/24-8292/2

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

16. 12. 2024

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu glana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljianju, pregis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/24-
1965 od 04.12.2024. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-8292/1 od
05.12.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za rekonstrukciju objekta poroditnog stanovanja sa moguénoscu
organizovanja djelatnosti na UP 2090/525, u zahvatu DUP-a ,,Konik — Stari Aerodrom*
izmjene i dopune (katastarska parcela 2090/525 KO Podgorica Ill) u Podgorici,
investitora Cukovié Milene (prema urbanisti¢ko-tehniékim uslovima 08-332/24-1965 od
04.12.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj),
propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, §to ne
odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZze biti udaljen od osovine poklopca i
par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo
da se u blizini lokacije moze naici na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaiju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u
sada3njem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan poloZaj . U slucaju
da priklju&ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poCetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi izmje$tanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija”
Podgorica.

Na predmetnoj parceli je izgradena porodi¢na stambena zgrada povréine 113m2,
spratnosti P+1 i pomocna zgrada povrsine 14m2. UTU-ima je na UP 2090/525 planirana
izgradnja objekta povrsine prizemlja 113,0m2, maksimaine bruto gradevinske povrSine 405m2
i spratnosti do P+2. Namjena objekta je porodi¢no stanovanje sa moguéno$cu poslovanja (2
stambene jedinice).



Planirano stanje hidrotehni¢kih instalacija je sastavni dio grafi¢kih priloga UTU-a. Za
realizaciju infrastrukture je nadleZzna Agencija za izgradniju i razvoj Podgorice d.0.0.

Na predmetnoj lokaciji postoji registrovan vodomjer broj 12395193, marke “Baylan” 20/5,
pod Sifrom 314039100 na ime Ostoji¢ Perida, te je isti potrebno preregistrovati na ime
investitora, a na osnovu njegovog zahtjeva i posjedovne dokumentacije koja ga povezuje sa
postojecim registrovanim potro§aem. Evidentiran je prikljutak objekta na gradsku fekalnu
kanalizaciju.

a) Vodovod:

Za prikljuCenje objekta na gradsku vodovodnu mreZzu moZe se zadrZati postojeéi
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava potrebe ili izvr8iti njegova rekonstrukcija, pod uslovom da isti ne
ugroZzava uredno vodosnabdijevanje postojeéih potro$ata na predmetnom reonu.
Rekonstrukcija je obavezna u slu¢aju da postojeci prikljuéak ne zadovoljava sledeée uslove:

-precnik postojece prikljuéne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,
-postojeci prikljuak ide preko tudih privatnih parcela, odnosno ne ide javnom povr§inom,
-postojeci vodomjerni 8aht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

-potrebno razdvajanje mjerenja potrodnje postojecih ili planiranih zasebnih stambenih i
poslovnih jedinica, itd.

U slu€aju racionalne i tehnicki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2,0bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Po$to se radi o objektu stanovanja male
gustine sa moguc¢noscu poslovanja, potrebno je u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju
vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za
ugradnju vodomjera drugadiji. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta priklju€enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detali vodomjernog $ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radioc modulom za daljinsko o€itavanje, sa magnetnim
ventilom prije | propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
I opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju€ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
priklju€ak ¢e biti ukinut | preduzete odgovaraju¢e zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave gradnje
nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za dobijanje gradiliSnog
vodovodnog priklju€ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodac radova je duzan da
obezbijedi uredno o&itavanje vodomjera za gradilidte nadleZnom licu drustva. Ukoliko umjesto
vlastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacdinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja c¢e se posebno
obracunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za



dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za prikljuCenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se zadrzati postojedi
priklju¢ak, ukoliko zadovoljava, ili izvrsiti njegova rekonstrukcija.

PrikljuCak, izvod iz objekta u sluaju rekonstrukcije, izvesti od atestiranih PVC
kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) preénika
DN160 ili DN200 do uli¢nog revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plicéa od 1,0 m.

Radove na izgradniji ili rekonstrukciji kanalizacionog prikljuéka vrsi stranka u vlastitoj
reZiji, a prikljucenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica, koje treba da obavijestite o potetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre
potrebno pribaviti od nadleZnih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
priklju¢enja, da Sut i otpadni materijal ne bi o$tetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljucenje atmosferske kanalizcije. Prije po&etka radova na izvodjenju prikljucka,
treba se obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop saobraéajnice.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na fekalnu
kanalizaciju. U slucaju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekalne kanalizacije
bez prepumpavanja, *Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neée snositi nikakvu
odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rijeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom ne¢e modi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom podru¢ju za odredeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati uredno odvodenje
atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne



instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije uklju€ujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju€enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, ¥l uL,Izv«affsm direktor,

16.12.2024. godine /kle‘ksand i¢, dipl.ecc.
: @}; 3 g
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA
Broj:

Datum:  03.12.2024.
KO:

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavhom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za plan.pros.

potrebe izdaje se

101-919-65001/2024

PODGORICA 111

CRNA GORA

176000000071

101-919-65001/2024

LIST NEPOKRETNOSTI 5828 - PREPIS

i razvoj 101-917/24-4685,

-

Za

Datum i vrijeme:

03.12.2024. 13:39:02

Podaci o parcelama
¢ Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. ” 5 .
Broj Podbroj zgrafie Skica |Datum upisa| ... i‘;‘ﬁsénilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2090 525 43 11/02/2022 [STARI AERODROM Dvorifte 319 0.00
169/89 VISE OSNOVA
2090 525 1 43 11/02/2022 |STARI AERODROM  [Foroditna stambena zgrada 113 0.00
169/89 VISE OSNOVA
2090 525 2 43 11/02/2022 |STARI AERODROM Pomocna zgrada 14 0.00
169/89 VISE OSNOVA
446 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
[T Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
rad
TRlhas Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
2090 525 1 [Poroditna stambena zgrada P1 74
INASLIEDE - 115
S s Susvojina
o =8 ! g?:]sol‘glégrﬂo SRR ! F CUKOVIC PAVLE MILENA
ple—= " —
Susvojina i
CUKOVIC PAVLE MILICA _
| 5
IStambeni i Susvojina
2090525 i it ol 2 P [ éUkovic PAVLE MILENA
it " | —
Susvojina 3
CUKOVIC¢ PAVLE MILICA
I 0
IStambeni st Susvojina
e ' NasLisE ? PL| 6UKOVIE PAVLE MILENA hl
80
e |



Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Natin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj z];x'(]ie Osnov stica:filja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Susvojina 2/3
CUKOVIC PAVLE MILICA _
[ ] :
2090 525 2 [Pomocna zgrada p | Susvojina _
INASLIEDE CUKOVIC PAVLE MILENA
. ! A
Susvojina
CUKOVIC PAVLE MILICA i
I 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni . Datum upisa
roj roj ende: | T2 oy Natin kori¥éenja Yrilane ul;)isa Opis prava
09/07/1998
2090 525 2 1 Pomocna zgrada Nema dozvolu

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

03.12.2024. 13:39:03




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/24-4685
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" Razmjera 1: 1000
S

E:

"3

~Z090,/965
%
/% 2090/967

20.90/524

4
| &8

k2>

<Y s ‘*1
1ZvoD *v‘em\m
Obrad

éaa &

d

Katastarska opgtina: PODGORICA 111
Broj lista nepokretnosti:5828

Broj plana: 1,33,65

Parcela: 2090/525

-
lsg~

00F |
<09
9

lege




u/. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,
\ 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 444 500

www.nekretnine.co.me

Crna Gora

Uprava za nekretnine i
Podruéna jedinica Podgorica \K

(D
L
8

\

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica, postupajuci po zahtjevu Cukovié
Milice koju zastupa punomoénik Tom¢i¢ Jelena, za brisanje objekta, na osnovu ¢l.
136, 137, 138 i 142 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sl.list RCG
br.29/07, Sl. list CG br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18, 43/2015, 3TNT,
17/18 i 84/24) i &l. 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG"br. 56/14, 20/15, 40/16

i 37/17), donosi-

Br. 101-919/2025-19863-up 18.12.2025.9.

RJESENJE

| DOZVOLJAVA SE promjena upisa podataka o nepokretnostima u katastru
nepokretnosti za KO Podgorica lll, u LN br. 5828, na nepokretnostima oznatenim u
LA listu kao:

kat. parcela br.2090/525, obj.br.1, porodi¢na stambena zgrada, pov. 113 m2

kat. parcela br.2090/525, obj.br.2, pomoéna zgrada, pov. 14 m2

kat.parcela br.2090/525, dvoriste, pov.319 m2
Upisano u ,B" listu na Cukovié Pavle Milena , jmb 61761131 15282, sa prebivalistem

u Podgorici, ul. Kozara¢ka br.16, u obimu prava od 1/3 susvojina i na Cukovié Pavle
Milica jmb 1103989217981, sa prebivalistem u Podgorici, Kozaracka 4, u obimu prava
od 2/3 susvojina.

NOVO STANJE u ,A“ listu LN br. 5828 KO Podgorica lll glasi:

kat. parcela br.2090/525, obj.br.1, zemljiste pod objektom, pov.113 m2

kat.parcela br.2090/525, dvoriste, pov.319 m2

kat.parcela br.2090/525, neplodna zemlji$ta, pov.14 m2

Upisati u ,B“ listu na Gukovié Pavle Milena , jmb 6176113115282, sa prebivaliStem
u Podgorici, ul. Kozaracka br.16, u obimu prava od 1/3 susvojina i na Gukovié Pavle
Milica jmb 1103989217981, sa prebivali$tem u Podgorici, Kozaratka 4, u obimu prava

od 2/3 susvojina.

Il Promjena se vr$i na osnovu Elaborata geodetskih radova brisanje objekata na
katastarskoj parceli 2090/525 KO Podgorica I, saéinjen od strane licencirane
geodetske agencije ,GEO-MILIMETAR® d.o.0. Podgorica, ovjeren od strane
sluzbenog lica ove Podru¢ne jedinice dana 16.12.2025.godine.



Il Zalba odlaZe izvréenje rieSenja.
ObrazloZenje

Gukovié Milica koju zastupa punomocnik Toméi¢ Jelena, obratila se ovoj
Podru&noj jedinici dana 02.12.2025. godine, zahtjevom za brisanje objekata iz lista
nepokretnosti broj 5828, KO Podgorica Il na kat.parceli br.2090/525.

Uz zahtjev je dostavljen Elaborat geodetskih radova brisanje objekata na katastarskoj
parceli 2090/525 KO Podgorica lll, sadinjen od strane licencirane geodetske agencije
_GEO-MILIMETAR" d.0.0. Podgorica, ovjeren od strane sluzbenog lica ove Podrugne
jedinice dana 16.12.2025.godine, kao i dokaz o uplaéenoj taksi.

lzvréen je uvid u Zapisnik o izvrS§enom uvidaju sastavljen u Podgorici, od strane
geodetske organizacije ,GEO-MILIMETAR" na dan 01.12.2025.godine za obavljene
geodetske radove elaborata brisanja objekta, u kojem je konstatovano sliedece:
,Postupajuéi po zahtjevu stranke (Cukovié Milica i punomoénik Jelena Tomgi€) izvrsili
smo geodetske radove za elaborat brisanje objekta na katastarskoj parceli broj
2090/525 KO Podgorica I, Opstina Podgorica.

Na osnovu navedenog utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za donosenje rieSenja o
promjeni podataka u postupku odrZavanja katastra nepokretnosti saglasno &l. 136,
137, 138 i 142 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sl.list RCG
br.29/07, SI. list CG br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18, 43/2015 i 37117,
17/18 i 84/24) i odlu¢eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI; Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Vlade Crne Gore u
roku od 8 dana od dana prijema ovog rieenja, a preko ove Podrucne jedinice i
taksira se sa 4,00 eura administrativne takse,na Ziro-raéun br.832-1082-55.

Dostavljeno:
— CGukovié Milica, Kozara&ka 4, Podgorica
— Cukovié Milena, Kozaragka 16, Podgorica
— Poreska uprava PJ Podgorica
- ala

\ By
B \\Lh ‘.Vf\ffﬁd‘ 74 . \
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Ja, dolje potpisana,

Cukovié Milena, rodena 20.06.1987.godine, JMBG:2006987215548, sa prebivalistem u
Podgorici, ulica Kozaracka broj 4 licna karta broj 15115725M izdata od MUP-a CG PJ Bar, dana
27.06.2025.godine, sa rokom vazenja deset godina, u daljem tekstu: (VLASTODAVAC), dajem
sliedece

PUNOMOCJE

kojim se ovlascuje Toméié Jelena, rodena 17.1 1.1972.godine, JMBG: 171 1972215268, sa
prebivalistem u Podgorici, Ulica Baku broj 68/4, li¢na kartu broj 13C314151, izdata od MUP-a
CG PJ Podgorica, dana 07.03.2025.godine, sa rokom vazenja deset godina, u daliem tekstu:
(Punomoénik).

da me zastupa pred svim nadleznim organima i institucijama Crne Gore sa punim pravom da:

- podnosi zahtjeve i obavlja sve potrebne radnje za brisanje srusenog i nelegalnog objekta
-zgrade broj 2, po nacinu koriséenja Pomoc¢na zgrada, spratnosti P, povr§ine 14 m2,
upisana u A" i,V listu lista nepokretnosti broj 5828 KO PODGORICA llli iz katastra
nepokretnosti,

- zastupa me i predaje svu potrebnu dokumentaciju, ukljuéujuci projekat za rekonstrukciju
kuée-zgrade broj 1, po nacinu korigéenja Porodi¢na stambena zgrada, spratnosti P1,
povrdine 113 m?, koja se sastoji od poslovnog prostora oznake PD 1, spratnosti P,
povrine 20m? i stambenih prostora oznaka PD 2, spratnosti P, povr$ine 60 m2iPD 3,
spratnosti P1, povrsine 80 m2, upisanau ,V“listu lista nepokretnosti broj 5828 KO
PODGORICA I, kod glavnog arhitekte grada,

- preduzima sve pravne i administrativne radnje u vezi sa kucom, ukljuujuci potpisivanje
dokumenata, podnoéenje zahtjeva, prijem rjesenja i vodenje postupaka,

- obavlja sve radnje koje su potrebne u odnosu na predmetnu nekretninu i kucu

. da moze kod nadlezne Uprave za nekretnine preuzeti rjedenje o promjeni upisa, izjaviti
salbu, odreéi se prava na zalbu, kao | kod nadlezne Poreske uprave da potpise poresko

izjasnjenje, sve vezano za navedene nepokretnosti.

Zakljugivati Ugovore o izvodenju radova potrebnih za rekonstrukciju objekta broj 1 sa lzvodacima
radova po svom izboru, U svrhu realizacije navedenog Punomocénik je ovlascen da zakljuci
ugovor, Aneks ibez ograniéenja ugovori sve elemente ugovora, kao i Raskid Ugovora.

Da angazuje nadleznog geometra ili geodetsku organizaciju, kao i da ih izvede na teren i izvrSi

parcelaciju nepokretnosti ili zabiljezi promjene na terenu, I novonastale nepokretnosti uknjizi u
katastar nepokretnosti;

Predati zahtjev kod Uprave za nekretnine za upis ili brisanje prava svojine i drugih stvarnih prava
na nepokretnostima, predati geodetske elaborate i zastupati me u toku Citavog upravnog
postupka povodom toga

Pokretati i zastupati me bez ograni¢enja i do kraja u svim postupcima pred svim drzavnim
organima i organizacijama (npr. Sudova , Uprava za nekretnine, Uprava prihoda, MUP, Fond
Zdravstva, Fond PiO , i sl.), kao i pred svim privrednim drustvima i drugim pravnim licima a u vezi
ostarivanja mojih prava, te preuzeti odluke nadleznih organa, izjaviti pravni lijek protiv istih ili se
od istih odreci.



Da zaklju€uje sa nadleznim javnim preduzecima i ovlagéenim privrednim drudtvima odgovarajuce
ugovore O isporuci komunalnih usluga (elektricne energije, vode, Eistoce, telefonske linije,
interneta i dr), za sve pokretne i nepokretne stvari upisane na ime Vlastodavca;

Zastupati Vlastodavca pred poreskim organima u Vezi sprovodenja postupka utvrdivanja poreza
na imovinu, kao i drugih poreza i dazbina koja su vezana Za nepokretnosti upisane na

Vlastodavca, preuzeti poresko rjiesenje, izjaviti zalbu i odredi se prava Zalbe.

Od MUP-a Crne Gore i drugih nadleznih organa-Sudova zahtijevati i pribaviti i preuzeti svu
potrebnu dokumentaciju na moje ime (izvodi iz matiénih registara, uvierenja, potvrde i sl.) koju
sam i ja ovlastena da preuzimam:

Dau moje ime i za moj raéun moze da pokrece postupke, podnosi tuzbe i druge incijalne akte
za pokretanje svih vrsta postupaka, da me zastupa u svim postupcima pred nadleznim sudovima
i svim drzavnim organima i organizacijama, kao i privrednim drustvima, i u moje ime i za moj
radun preduzima potrebne pravne radnje, ukljuéujuci i poviacenje ili odricanje od tuzbenog
zahtjeva, sklapanje poravnanja, prijem odgovarajuce odluke, izjavljivanje pravnog lijeka ili
odricanje od istog. imenovani punomoénik je ovlasten i da podnosi predloge za izdavanje
priviemenih mjera, pokrece postupke izvrdenja, kao i da provodi sve druge pravne radnje za koje

nade da u povjerenim zastupanjima idu u moju korist.

Da preduzima sve druge pravne radnje neophodne za realizaciju gore navedenih povjerenih
poslova;

Ovo punomocje nije ograni¢eno i vazi do njegovog opoziva.
U Podgorici, dana 25.1 1.2025.godine.

VLASTODAVAC:
CGukovié Milena

/% ot
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POTVRDA O OVIERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vukcevi¢ Andrijana, sa sjeditem u Podgorici, Bulevar Mihaila Lalica broj 42,

(navesti naziv | sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vrsi ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Cukovi¢ Milena, datum rodenja: 20.06.1987.godine , , Bar,

(ime i prezime, datum rodenja | adresa prebivalidta/boravidta lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisao pismenoovu ispravu - Punomodie

(svojeruéno potpisan ovu lSpravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/

(svojerueno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojerugno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu licne karte broj 15115725M izdate od strane PJ
Bar sa datumom izdavania 27.06.2025.qgodine,

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliéta odnosno boravsta, ulica i broj)

Ciji identitet utvrden na osnovu: / ;
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica ¢iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok [ Ciji je identitet utvrden na
0SNOVU;

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /

(procitana/procitana pomoéu tumata/prevedena sadrZina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: / :
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

@nenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu: /

(akt kojim je dato ovlaicenje za zastupanje)

\ pra izvrsena dana 25.11.2025. godine. u 10:47:58 ¢asova ,u /

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

pdnosno naknada za izvréenu ovjeru naplacena je u iznosu od 7.26€.




Izjava odgovornih projektanata da je tehnicka dokumentacija
izradena u skladu sa vazeéim propisima (obrazac 4)



OBRAZAC 4

IZJAVA O MEBDUSOBNOJ USAGLASENOSTI SVIH DIJELOVA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

OBJEKAT! STAMBENI OBJEKAT

URBANISTICKA PARCELA UP 2090/525 U ZAHVATU
LOKACIJA2 DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA “KONIK - STARI
AERODROM”- IZMJENE | DOPUNE U PODGORICI

VRSTA  TEHNICKE

DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJESENJE ZA REKONSTRUKCIJU

GLAVNI INZENJER? ANA DOKIC, SPEC. SCI. ARH.

IZJAVLJUJEM
da su svi dijelovi tehnicke dokumentacije, koji €ine tehnicku dokumentaciju ldejnog rjeSenja
za rekonstrukciju stambenog objekta, na urbanistickoj parceli UP 2090/525, u zahvatu
Detaljnog urbanistiCog plana “Konik- Stari Aerodrom” - Izmjene i dopune u Podgorici,
medusobno uskladeni i prikazuju objekat kao tehni¢ko-tehnoloSku i funkcionalnu cjelinu.

Izjava sluzi radi prijave gradenja i gradenja objekta, te se u druge svrhe ne moze

upotrijebiti.
/g ﬁa&/

(potpis vodeceg projektanta)

(mjesto i datum)

o

(potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inZenjera.



IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA



Tekstualni dio



Projektni zadatak



PROJEKTNI ZADATAK

za izradu tehnicke dokumentacije
Idejnog rjesenja i Glavnhog projekta za rekonstrukciju stambenog objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 2090/525
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Konik- Stari Aerodrom” - Izmjene
i dopune u Podgorici

Ciljevi i svrha izrade Idejnog rjesenja
Cilj izrade tehnicke dokumentacije Idejnog rieSenja i Glavnog projekta za rekonstrukciju
stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli UP 2090/525 u zahvatu Detaljnog
urbanisticCkog plana “Konik- Stari Aerodrom” - lzmjene i dopune u Podgorici, je
formiranje dokumentacije kojom ¢&e se utvrditi tehnoloske, arhitektonsko-gradevinske,
tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta, kao i mogucénost i ekonomska
opravdanost rekonstrukcij stambenog objekta.

Opsti podaci o objektu
- Lokacija
Lokacija za izgradnju objekta je na katastarskoj parceli br. 2090/525 koja je ujedno i
urbanisticka parcela. Navedena katastarska parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Konik- Stari Aerodrom” - Izmjene i dopune u Podgorici.

Pristup katastarskoj, urbanisti¢koj parceli br. 2090/525 je preko postojeCe servisne
saobracajnice. Ukupna povrSina parcele iznosi 446 m2. Na predmetnoj parceli je
evidentiran postojeci stambeni objekat horizontalnog gabarita 113 m2, spratnosti P+1.
Na parceli takode, postojao je i pomocni objekat od 14 m2 koji je uklonjen.
Rekonstrukciju predvidjeti na stambenom objektu.

Za potrebe izrade tehniCke dokumentacije pribavljeni su odgovarajucu urbanisticko-
tehnicki uslovi br. 08-332/24-1965 od 04.12.2024. godine, od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice.

-  Namjena
Namjena postojeceg objekta je stanovanje, koje je definisano kao porodi¢no stanovanje.

Obzirom na smijernice iz izdatih urbanistiCko-tehnickih uslova, planirati rekonstrukciju
postojeCeg stambenog objekta u smislu nadgradnje, tj. adaptacija postoje¢eg tavanskog
prostora u potkrovlje.

- Arhitektonsko oblikovanje
Arhitektonsko rjeSenje objekta treba da bude takvo da on predstavlja jedinstvenu cjelinu.

Arhitektonsko — urbanisticko rjeSenje objekta treba da bude u funkcionalnom i
oblikovhom smislu rijeSeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da
se dobije unikatno i kvalitetno rjeSenje.

- Gabariti
Planirati rekonstrukciju postoje¢eg stambenog objekta u skladu sa UrbanistiCko-
tehnickim uslovima, u postoje¢em horizontalnom gabaritu.

U postojecem stambenom objektu uz ovu rekonstrukciju predvidjeti 2 stambene jedinice,
i to, jedna u prizemlju objekta, a druga u obliku duplex-a na | spratu i u potkrovlju.



Stambena jedinica, duplex, treba da sadrZi 2 spavace sobe, kupatilo, komforni dnevni
boravak sa trpezarijom, kuhinjom i ostavom. U potkrovlju, stambena jedinica treba da
sadrzi manji dnevni boravak, komfornu spavacu sobu sa kupatilom i garderoberom, kao
i radnu sobu.

Takode, na parceli na mjestu uklonjenog pomoénog objekta predvidjeti novi pomoéni
objekat za bastenski mobilijar i opremu za odrzavanje parcele.

Konstrukcija
Osnovnu konstrukciju objekta planirati kao armirano betonska sa stubovima i gredama.

Krov
Krov planirati da bude drveni, dvovodan. Pokriva¢ planirati od opekarskog proizvoda
crna tigla, sa opSivima od lima.

Enterijerska obrada podova
Enterijersku obradu za rekonstrukciju objekta planirati u skladu sa njegovom namjenom.

Podovi

Podovi u stambenim prostorijama, dnevnoj sobi, trpezariji, spavacim sobama, planirati
od parketa, a u ostalim prostorijama, hodniku, degazmanu, kupatilu i hodniku sa
stepenistem od keramike.

Ziclovi
Zidove u objektu planirati da se omalteri$u i zavr$no oboje jupolom. Zidovi u sanitarnim
¢vorovima, tj. kupatilu i toaletu predvidjeti da se obloze keramikom do plafona.

Plafonis
Plefone u svim prostorijama predvidjeti da se maletriu i zavr$no obrade jupolom.

Bravarija
Bravariju u objektu planirati od Al profila sa termopan staklom.

Stolarija
Stolarija u objeku porodi¢nog stanovanja je drvena, od kvalitetnog drveta, na pojedinim
krilima sa staklom.

Za potrebe izgradnje, u okviru dalje razrade tehnitke dokumentacije, potrebno je uraditi
Glavni projekat, sa svim fazama koje propisuje Zakon.

Slobodni prostor parcele urediti i oplemeniti odgovorajué¢im zasadima primjerenim
podneblju Podgorice. Predvidjeti maksimalno zadrZzavanje visokog rastinja zate¢enog
na parceli.

Idejno rjesenje uraditi u svemu prema svih tehniékim normativima za ovu oblast. Za
rekonstrukciju predvidjeti materijale koje se primjenjuju na okjekte ovakve vrste.

Podgorica, INVESTOR (
decembar 2025 godine Cukovié Milena s Qi dlc Cé( 3

Cukovié Milica écq (7/&46«71/5)



Tehnicki opis



TEHNICKI OPIS
uz ldejno rjeSenje za rekonstrukciju stambenog objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 2090/525
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Konik- Stari Aerodrom” - Izmjene
i dopune u Podgorici

Ciljevi i svrha izrade Idejnog rjeSenja
Cilj izrade tehnicke dokumentacije Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta za rekonstrukciju
stambenog objekta na urbanistiCkoj parceli UP 2090/525 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Konik- Stari Aerodrom” - lzmjene i dopune u Podgorici, je
formiranje dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-gradevinske,
tehniCke i eksploatacione karakteristike objekta, kao i mogucnost i ekonomska
opravdanost rekonstrukcij stambenog objekta.

Ovo Idejno rjeSenje je uradeno na zahtjev Investitora, a za potrebe dobijanja
saglasnosti od strane Glavnog gradskog arhitekte. Nakon dobijanje saglasnosti na
Idejno rieSenje bice uraden Glavni projekat za rekonstrukciju stambenog objekta.

Uslovi iz odgovarajuce prostorno-planske i urbanisticke dokumentacije
Za potrebe izrade tehniCke dokumentacije pribavljeni su odgovaraju¢u urbanistiCko-
tehnicki uslovi br. 08-332/24-1965 od 04.12.2024. godine, od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorice. U skladu sa izdatim
uslovima, uradeno je Idejno rjeSenje za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta u
smislu nadgradnje, tj. adaptacija postojeCeg tavanskog prostora u potkrovlje.

Opsti podaci o objektu

- Lokacija
Lokacija za izgradnju objekta je na katastarskoj parceli br. 2090/525 koja je ujedno i
urbanistiCka parcela. Navedena katastarska parcela se nalazi u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Konik- Stari Aerodrom” - Izmjene i dopune u Podgorici.

Pristup katastarskoj, urbanisti¢koj parceli br. 2090/525 je preko postojeCe servisne
saobracajnice. Ukupna povrSina parcele iznosi 446 m2. Na predmetnoj parceli je
evidentiran postojeci stambeni objekat horizontalnog gabarita 113 m2, spratnosti P+1.
Na parceli takode, postojao je i pomocéni objekat od 14 m2 koji je uklonjen iz razloga Sto
je isti bio sa teretom, bez dozvole.

Rekonstrukcija je predvidena na postojeéeg stambenog objekta u smislu nadgradnje, tj.
adaptacija postojeceg tavanskog prostora u potkrovlje.

Za potrebe izrade Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta, uradena je odgovarajuca
geodetska situacija koja je sastavni dio grafickog dijela tehni¢ke dokumentacije.

-  Namjena
Namjena postojeceg objekta je stanovanje, koje je definisano kao porodi¢no stanovanje.

- Arhitektonsko oblikovanje
Arhitektonsko rjeSenje planiranog objekta stanovanja je takvo da objekat predstavlja
jedinstvenu cjelinu.

Arhitektonsko — urbanisti¢ko rjeSenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom smislu
rijeSeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i
kvalitetno rieSenje.



- Gabariti
Ovim Idejnim rieSenjem, kao i Glavnim projektom planirana je rekonstrukcija postojeceg
stambenog objekta u skladu sa UrbanistiCko-tehnickim uslovima, u postojecem
horizontalnom gabaritu.

- Kapaciteti
Postojece stanje
Postojecim stambenim objektom se prilazi sa servisne stambene saobracéajnice koja je
dio sekundarne mreze u naselju Stari Aerodrom. PjeSacki prilaz objektu je preko
pjeSacke staze koja je nadovezana na trotoar saobracajnice. Parcela je ogradena
metalnom ogradom na betonsku coklu. Za kolski prilaz, na parceli je postavljena
metalna kapija. Parkiranje je u dvoristu postojeceg objekta, a sve u skladu sa grafiCkim
prilozima ovog ldejnog rieSenja.

Slika 2. Zadnja fasada postojec¢eg objekta



U prizemlju postojeéeg objekta se nalazi direktni ulaz stambenoj jedinici i zaseban ulaz
sa komunikacijama, stepenistem za sprat objekta i potkrovlje, sa posebnom stambenom
jedinicom, a sve u skladu sa grafiCkim prilozima ovog ldejnog rjeSenja. Stambena
jedinica u prizemlju ima kuhinju, trpezariju, dnevni boravak, degazman, dvije spavace
sobe i kupatilo. Ukupna BGP povrsina prizemlja iznosi 114.84 m2, a neto povrsina
104.41 m2.

Prizemlje _ postojece stonje
| Red. br. |Noziv prostorije Neto povrding
o Stepeniate 7.04
oz Hod nik 4.23
o3 Kuhinja B.Dd4
04 Trpezarijo 668
05 Onevni bormvak 2255
OB Temsa 23564
o7 Spaovada soba 14.16
] Temsa d.66
] Kupatilo 357
10 Spavada soba 974
NETOD POVRSINA 104.41m*
BRUTO POVRSINA 14.84 m*
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Slika 3. Bo¢na fasada stojeéeg objekta



Slika -. Boénaﬂ ’fagada -‘poétdbjecﬁejg objekta

Komunikacija sa | spratom, a ujedno i potkrovljem, ostvarena je preko zasebnog
stepenista i ulaza sa boCne strane postojeéeg objekta, a sve u skladu sa grafi¢kim
prilozima postojeCeg stanja. Na | spratu stambena jedinica sadrzi hodnik, kuhinju,
trpezariju, dnevni boravak, 2 spavace sobe i kupatilo. Takode, na ovoj etazi su i 2
terase. Ukupna postoje¢a BGP povrSina iznosi 112.61 m2, a neto povrSina 91.82 m2.

| sprat_postojede stonje
|HEE’. br. |r~|:-z'w pros torije Neto povraing
01 Stepenidte 6.B3
02 Hodnik b7
03 Kuhinjo B.04
04 Tpezarjo 6.63
05 Onevni borovok 22.30
05 Temsa 10.52
o7 Spovocda sobo 13.70
DB Termsa d4.64
09 Kupotilo 367
10 Spovocda sobo 9,74
NETO POVRSINA 91.82 m*
BRUTO POVRSINA 1261 m*

U potkrovlju postojeCeg objekta, se nalazi jedna spavaca soba sa kupatilom i ostava.
Ukupna postoje¢a BGP povrSina iznosi 85.83 m2, a neto povrSina 67.67 m2.



Potkrovlje_postojefe stanje
|Red. br. |Naziv prostarije

Meto povrsing

01 Stepeniéte 799
0z Kupatio 415
03 Spavadfa soba 2152
04 Dabawn 350
NETD POVRSINA E7.67m*
BRUTD POVRSINA BE.A3 m’

Ukupna postoje¢a BGP objekta iznosi 313.28 m2, a neto povrSina 263.90 m2.

Plan intervencija

Obzriom na to da je ovim ldejnim rjeSenjem predvidena rekonstrukcija postojeceg
objekta, plan intervencija su prikazane na grafickim prilozima. Intervencije predvidaju
odredena rusenja pregradnih zidova, kao i Slicanje pojedinih otvora objekta. Takode,
predvidene su i intervencije u smislu zidanja novih zidova, izrada novog krova objekta,
a sve u skladu sa izdatim UTU-ima i grafi¢kim prilozima.

Planirano stanje

U postojeCem stambenom objektu uz ovu rekonstrukciju predvidene su 2 stambene
jedinice, i to, jedna u prizemlju objekta, koja je ujedno i postojeca, a druga u obliku
duplex-a na | spratu i u potkrovlju postojeceg objekta.

Stambena jedinica, duplex, sadrzZi 2 spavace sobe, kupatilo, komforni dnevni boravak
sa trpezarijom, kuhinjom i ostavom. U potkrovlju, ovaj duplex, sadrzi manji dnevni
boravak, komfornu spavacu sobu sa kupatilom i garderoberom, kao i radnu sobu.

Planirane neto i bruto povrSine prostorija po etazama i u objektu su dati u nastavku
teksta.

Prizemlje_planirano stanje
| Red. br. |Naziv prostorije Neto povrsing
01 Stepeniste 7.04
0z Hodnil 51
03 Kuhinjao 6.82
04 Trpezarijo 7.94
05 Onevni boravalk 22.55
06 Terasa 22.92
o7 Sporedni ulaz 5.64
08 Spavaca soba 14.16
09 Terasa 4,64
10 Kupatilo 3.67
1l Spavaco soba 974
NETO POVRSINA 110.23 m?
BRUTD POVRSINA 126.51m?




| sprat_planirano stanje
Red. br. |Naoziv prostorije Neto povrsing
01 Stepeniste b.83
02 Hodnil h.75
03 Kuhinja B.04
04 Trpezarija b.63
05 Onevni boraval 22.30
0B Terasad 10.52
07 Spavaca soba 13.70
08 Terasa 4.64
09 Kupatilo 3.67
10 Spavaca soba 9.74
NETO POVRSINA 91.82 m*
BRUTO POVRSINA 127.23 m?
Potkrovlje_planirano stanje
Red. br. |Naoziv prostorije Neto povrsing
01 Stepeniste 8.7
02 Tehnicka prostorija 1.82
03 Garderober B.21
04 Radni prostor 9.69
05 Spavaca zono 14.82
06 Onevyna zona 14.04
a7 Kupatilo 16.45
08 Terasa N.47
NETO POVRSINA 84.67 m*
BRUTO POVRSINA 127.23 m*

- Ostvareni urbanisti¢ki parametri

Izdatim urbanistiCko-tehniCkim uslovima propisano je da se na prostoru, tj. na
urbanisti¢koj parceli br. 2090/525, postoje¢i objekti mogu rekonstruisati u smislu
dogradnje i nadgradnje, do indeksa zauzetosti od 0.3 i indeksa izgradenosti od 0.9.
Ovom rekonstrukcijom, ukupna planirana BGP povrSina objekta iznosi 380.97 m2, dok
je planirana BGP povrSina prizemlja 126.51 m2 Sto je mnogo manje nego maksimalne
zadate povrsSine.

Tabelarni prikaz sa ulaznim i ostvarenim parametrima su dati u nastavku teksta.



ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ:08-332/24-1965

up POVRSINA UP / m2 | MAX INDEX ZAUZETOST| | POVRSINA PRIZEMLJA | MAX INDEX IZGRABENOSTI | BRGP OBJEKTA | MIN % ZELENILA | MAX SPRATNOST OBJEKTA

2090/525 450.00 m? 0.30 135.00 m? 0.90 405.00 m? 40% p+2

OSTVARENI PARAMETRI PO UT USLOVIMA

up POVRSINA UP / m2 | MAX INDEX ZAUZETOSTI | POVRSINA PRIZEMLJA | MAX INDEX IZGRABENOSTI | BRGP OBJEKTA [ MIN % ZELENILA|  SPRATNOST DBJEKTA

2090/525 450.00 m? 0.26 126.51 m# 0.84 380.97 m? 42% P+1+Pk
(192.14m?)

- Materijalizacija
Konstrukcija
Osnovna konstrukcija objekta je armirano betonska sa stubovima i gredama.

Krov
Krovna konstrukcija je planirana da bude drvena. Tip krova je dvovodan. Pokrivac je
planiran od opekarskog proizvoda crna tigla, sa opSivima od lima.

Enterijerska obrada podova
Enterijerska obrada za rekonstrukciju objekta planirana je u skladu sa njegovom
namjenom.

Podovi

Podovi u stambenim prostorijama, dnevnoj sobi, trpezariji, spavadim sobama, planirani
su od parketa, a u ostalim prostorijama, hodniku, degazmanu, kupatilu i hodniku sa
stepenistem od keramike.

Zidovi
Zidovi u objektu su planirani da se omalteriSu i zavrSno oboje jupolom. Zidovi u
sanitarnim €vorovima, tj. kupatilu i toaletu predvideni su da se obloze keramikom do
plafona.

Plafoni
Plafoni u svim prostorijama predvideni sui da se maletriSu i zavrSno obrade jupolom.

Bravarija
Bravarija u objektu je planirana od Al profila sa termopan staklom.

Stolarija
Stolarija u objeku porodi¢nog stanovanja je drvena, od kvalitethog drveta, na pojedinim
krilima sa staklom.

- Instalacije vodovoda i kanalizacije
U stambenom objektu, u okviru Glavnog projekta, bi¢e uraden dio tehnicke
dokumentacije koji se odnosi na instalacije vodovoda.

Kanalizacija u objektu ¢e takode biti razradena kroz Glavni projekat i u skladu sa
najsavremenijim propisima za ovu oblast, kao i uslovima priklju¢enja koji su izdati od
strane nadlezne organizacije, u sklopu urbanisticko tehnickih uslova.

Atmosferska kanalizacija
Obzirom na to da je objekat postojeci, atmosferske vode sa krova objekata slobodno se
slivaju na teren, na parceli.



- Elektro instalacije jake i slabe struje
U stambenom objektu, u okviru Glavnog projekta, bi¢e uraden dio tehnicke
dokumentacije koji se odnosi na instalacije jake i slabe struje.

Za potrebe rekonstrukcije, u okviru dalje razrade tehniCke dokumentacije, bi¢e uraden
Glavni projekat, sa svim fazama koje propisuje Zakon.

Urbanisticka parcela

Slobodni prostor parcele urediti i oplemeniti odgovoraju¢im zasadima primjerenim
podneblju Podgorice. Predvidjeti maksimalno zadrzavanje visokog rastinja zate¢enog
na parceli.

Idejno rjeSenje uradeno je u svemu prema svih tehnickim normativima za ovu oblast. Za
rekonstrukciju su predvideni materijali koje se primjenjuju na objekte ovakve vrste.

Podgorica, Odgovorni projektant:
januar 2026. godine Ana Dokic¢, spec. sci. arh.
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Prizemlje _ postojece stanje

Red. br. |Naziv prostorije Neto povrsina
01 Stepeniste 7.04
02 Hodnik 4.23
03 Kuhinja 8.04
04 Trpezarija 6.68
05 Dnevni boravak 2255
06 Terasa 23.64
07 Spavaca soba 14.16
08 Terasa 4.66
09 Kupatilo 3.67
10 Spavaca soba 9.74
NETO POVRSINA 104.41m

BRUTO POVRSINA 114.84 m
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| sprat_postojece stanje

Red. br. |Naziv prostorije Neto povrsina
01 Stepeniste 6.83
02 Hodnik 5.75
03 Kuhinja 8.04
04 Trpezarija 6.63
05 Dnevni boravak 22.30
06 Terasa 10.52
07 Spavaca soba 13.70
08 Terasa 4,64
09 Kupatilo 3.67
10 Spavaca soba 9,74
NETO POVRSINA 91.82 m

BRUTO POVRSINA 112.61m
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Potkrovlje_postojece stanje
Red. br. |Naziv prostorije Neto povrsina
01 Stepeniste 7.99
02 Kupatilo 3.15
03 Spavaca soba 21,52
04 Ostava 35.01
NETO POVRSINA 67.67 m
BRUTO POVRSINA 85.83 m
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Sira situacija__planirano stanje
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BROJ URBANISTICKE PARCELE

PRISTUP PARCELI 2090/525
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Uza situacija__planirano stanje

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BRO0J:08-332/24-1965

1:100

2597
2598
2599
2600

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA
URBANISTICKE PARCELE

6605320.97 46398869.97
6605344.26 4698860.52
6605337.42 4698843.82
6605314.43 4698853.29

A

ULAZ U OBJEKAT

ZELENILO

POPLOCANJE

VISOKO RASTINJE

KROVNI POKRIVAC

uP POVRSINA UP / m2 | MAX INDEX ZAUZETOSTI | POVRSINA PRIZEMLJA | MAX INDEX IZGRABENOSTI | BRGP OBJEKTA | MIN % ZELENILA | MAX SPRATNOST OBJEKTA
2090/525 450.00 m? 0.30 135.00 m2 0.90 405.00 m? 40% P+2
OSTVARENI PARAMETRI PO UT USLOVIMA
uP POVRSINA UP / m2 | MAX INDEX ZAUZETOSTI | POVRSINA PRIZEMLJA | MAX INDEX IZGRABENOSTI | BRGP OBJEKTA | MIN % ZELENILA|  SPRATNOST OBJEKTA
2090/525 450,00 m? 0.26 126.51 m? 0.84 380.97 m? 42% P+1+Pk
(192.14m?)
LEGENDA
REGULACIONA LINIJA
2090/525 BROJ URBANISTICKE PARCELE
2600 TACKE URBANISTICKE PARCELE
P+1+Pk SPRATNOST
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Red. br. |Naziv prostorije Neto povrsina
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07 Spavaca soba 13.70
08 Terasa 4,64
09 Kupatilo 3.67
10 Spavaca soba 9.74
NETO POVRSINA 91.82 m

BRUTO POVRSINA 127.23 m
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