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Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR'
OBJEKAT?

LOKACIJA?

Aleksandar Veljovié¢

Stambeni.- stanovanje male gustine (SMG)

KP 1065/5, KO Donji Kokaoti,
u okviru namjene "naselja" u PUP-u Glavnog
grada Podgorica, izmjene i dopune

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE* IDEJNO RESENJE ;

AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANT®
ODGOVORNO LICE’
VODECI PROJEKTANT?®
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU"

Mladen Kovacevi¢, dipl.ing.arh.

CRTA DOO, Podgorica
Mladen Andeli¢

Mladen Kovacevic¢, dipl.ing.arh.

Mladen Kovacevic¢, dipl.ing.arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
°Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije



Broj projekta: IR 16-12/25

Datum izrade: XII - 2025.god.
OBRAZAC 2
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole
INVESTITOR! Aleksandar Veljovic
OBJEKAT? Stambeni.- stanovanje male gustine (SMG)
LOKACIJA3 KP 1065/5, KO Donii KOkOti,

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE*
AUTOR PROJEKTA?®
PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE?

VODECI PROJEKTANT?®
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU'

u okviru namjene "naselja" u PUP-u Glavnog
grada Podgorica, izmjene i dopune

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Mladen Kovacevic¢, dipl.ing.arh.

CRTA DOO, Podgorica

Mladen Andeli¢

Mladen Kovacevi¢, dipl.ing.arh.

Mladen Kovacevi¢, dipl.ing.arh.

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

®Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
Ime i prezime odgovornog projektanta

°Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije



SADRZAJ : broj projekta IR 16-12/25

Naslovna strana - Obrazac br.1

OPSTA DOKUMENTACIJA

Opsti podaci o objektu;

Projektni zadatak;

Sadrzaj tehnicke dokumentacije;

Sadrzaj pojedinih dijelova tehni¢ke dokumentacije;

Ugovor izmedu Investitora i Projektanta;

Podaci o projektantu;

Licenca projektanta;

Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovorosti projektanta;
Urbanisticko-tehnicki uslovi;

Tehnicki opis za objekat.
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PROJEKTNIZADATAK

Uz Idejno rjeSenje arhitekture stambenog objekta spratnosti P+0
KP 1065/5, KO Donji Kokoti,

u okviru namjene "naselja" u PUP-u Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune
Stambeni objekat uraditi tako da zadovolji najvise standarde.

Kuéu prizemne etaze za stanovanje male gustine prema UTU predvidjeti na
sljedeci nadin:

- Natkriven ulazni dio sa stepenicama
- Glavni ulazni hodnik
- Sa strana hidnka spavace dvije spavace sobe, ostavu i kupatilo

- Na kraju hodnka dnevnu zonu koju €ine kuhinja, trpezarija i dnevni boravak
sa izlazom na natkrivenu ogradenu terasu.

U okviru uredenja terena na parceli predvidjeti ogradivanje ualznog dijela sa
kolskim i pjeSackim pristupom kao i pristupne staze sa parkingom sa dva
parking mjesta.

Takode predvidjeti zone sa zelenilom i hortikulturnim zasadima.

Projekat uraditi u svemu prema vazecem zakonu i propisima.

Cilj i svrha izrade tehnicke dokumentacije je izgradnja objekta, odnosno
obezbjedivanje Saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na Idejno rjesenje na
osnhovu kojeg se radi glavni projekat prema kojem se u krajnjem prijavijuje
gradnja a potom i izgraduje objekat.

Projekat planiranog objekta odnosno primijenjena tehnicka i tehnoloska rieSenja
i gradevinski proizvodi koji se ugraduju moraju ispunjavati optimalne uslove
zahtjeva za objekat.

Decembar 2025. god. Investitor

Aleksandar Veljovi¢
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SADRZAJ POJEDINIH DJELOVA
TEHNICKE DOKUMENTACIJE




PODACI O PROJEKTANTU




UGOVOR
O PROJEKTOVANJU br.10/2024

Zakljucen 10.12.2025.godine, u Podgorici izmedu:

Narudilac: Aleksandar Veljovi¢, Ciji je JMBG: @ 90& 9812/0 233

Projektant: "CRTA DOO" Podgorica, Sima Baroviéa br.20, Podgorica , PIB 03304272
sa druge strane (u daljem tekstu: Projektant), koga zastupa izvrsni direktor Mladen
Andeli¢ JMBG: 2404967290018

Uvodne odredbe:

Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Narucilac usvojio ponudu Projektanta

u djelu koji se odnosi na usluge izrade projekine dokumentacije -ldejnog rieSenja objekta,
Glavnog projekta i Izrade 3d Modela.

Tehni¢ka dokumentacija se |zraduje za STAMBENI OBJEKAT(SMG) na lokaciji: KP
1065/5, KO Donji Kokoti,

u u okviru namjene "naselja" u PUP-u Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune.

Narucilac je duZan da prije pocetka posla dostavi ili omogudéi projektantu geodetski
snimak parcela u elektronskom formatu i ovjerenu kopiju, kopiju plana i list
nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, kao i projektni zadatak ovjeren od strane
Narucioca.

Na osnovu usvojene ponude ugovaraci, prema navedenoj ponudi iz prethodnog stava,

zaklju€uju saglasno$céu svojih volja, predmetni ugovor, kako slijedi:

€lan 1 — PREDMET UGOVORA

Zaklju€enjem ugovora Narucilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata daizradi
projektnu dokumentaciju — za stambeni objekat:

Idejno rjeSenje
Glavni projekat svih faza

Projektna dokumentacija se radi samo i isklju¢ivo prema vaze¢im UT uslovima
broj 08-332/25-1690

Sadrzina predmeta ugovora:

1. “IDEJNO RJESENJE" (IR): komplet dizajn objekata, prikazani projektnom
dokumentacijom neophodnim za projekat Idejnog rjeSenja ( situacija, osnove objekta,
fasade...). Kompletana dokumentacija je izradena u legalnim softverima Archi
CAD 17 i Auto CAD 2010. Svrha idejnog rjeSenja nije dobijenje gradevinske
dozvole, vecdobijanje saglasnosti Narucioca, Gradskog arhitekte/ili upotreba u
off-plan prodaji, kao i upotreba u svrhe razrade glavnog projekta na osnovu kojeg se
dobija gradevinska dozvola.

NARUCILAC PROJEKTANT



2. "GLAVNI ARHITEKTONSKI PROJEKAT" (GAP), podrazumjeva: Glavni
arhitektonski projekat, projekat konstrukcije, projekat jake i slabe struje,
projekatvodovoda i kanalizacije, protivpozarni projekat, zastita na radu | energetska
efikasnost.

Clan 2 - UGOVORENA CIJENA | NACIN PLACANJA

Komunikacija sa nadleznim ustanovama za navedene usluge tj. Javnim
preduzeéem za upravljanje morskim dobrom Crne Gore se podrazumjevaju
ukljuéena je u cijenu.

Placanje po ovom Ugovoru wvrsi Narucilac, bezgotovinskim putem,
prebacivanjem novéanih sredstava na ziro racun lzvrsioca.

CLAN 3 — ROKOVI OBAVLJANJA RADOVA
Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora zavrsi u slede¢im rokovima:

= ~ |IDEJNO RJESENJE (*IR") ;
u periodu od maksimum 45 dana za idejno rjeSenje od potpisivanja ugovora, t{j.
uplate avansa i dostavljanja neophodne dokumentacije prema uvodnoj odredbi ovog

ugovora.

GLAVNI PROJEKAT (“GP"); u periodu od 40 dana za Glavni projekat,
od uplate avansa i dostavljanja neophodne dokumentacije prema uvodnoj odredbi
ovog ugovora, kao i od dana potisivanja Idejnog RjeSenja kao konacnog
funkcionalnog i estetskog rjeSenja projekta.

Period razmatranja projekta tj.rieSenja poslatih od IzvrSioca, od strane
Narucioca ne ulazi u rok iste.

CLAN 4 - PRAVA | OBAVEZE STRANA

Projektant se obavezuje:

Da obavi Radove u punom sastavu, sadrzaju i obimu i sa odgovaraju¢im
kvalitetom, u skladu sa uslovima ovog Ugovora i gradjevinskim normama i propisima,
odredjenim na teritoriji Crne Gore, u skladu sa poslednjim trendovima u prihvatljivom
konstrukcijom i standardima kvaliteta, ukljucujucéi i anti-seizmi¢ke normative propisane
za ovo podneblje.

Projektna dokumentacija i usluge napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju
sve zahtjeve na osnovu kojih se dobija gradevinska dozvola.

Projektant ¢e obezbjediti da je projektna dokumentacija napravijena tako se

NARUCILAC PROJEKTANT



materijali prilikom izvodenja objekta mogu naci na trzistu.

Da obavi radove vlastitim ili angazovanim snagama, sredstvima, uz koriS¢enje
vlastitih materijala, opreme i drugog inventara.

Da obavi radove li¢no ili uz angazovanje drugih lica pod uslovom, da se
dogovori sa Naruciocem. Pri tome odgovornost pred Naruciocem za rad drugih lica u
potpunosti snosi Projektant, kao za svoje vlastititi.

Da usaglasi sa NaruCiocem, u toku obavljanja radova, sve etape razrade i
izrade dokumentacije (na sastancima ili mailom).

Da izvrSava druge obaveze, odredjene zakonima Crne Gore.

Projektant se obavezuje da predmetne poslove izradi u ugovorenom roku,
struéno i kvalitetno u skladu sa zakonskim i tehniCkim propisima koji se odnose na
ovu vrstu posla, i projekat preda jedan Stampani primjerak i sedam primjeraka na CD-
u. (u formi izvornim failova: dwg, pdf, doc, it.d.).

Projektant ne izradjuje: geomehaniku tla i arheoloSka istrazivanja, geodetsku
podlogu 2d/3d, nadzor, tehnoloske projekte/kuhinja i liftova, irigacioni sistem i reviziju
projektne dokumentacije.

Narucilac se obavezuje:

Da ugestvuje, zajedno sa Projektantom (ako je to neophodno), u usaglasavanju
dokumentacije sa nadleznim drzavnim organima i organima lokalne samouprave.

Da plati lzvrSiocu radove, koje je izvrSio u obimu, u skladu ovog Ugovora i na
nacin, predvidjen Ugovorom.

Da obezbedi izvréavanje drugih obaveza, predvidjenih zakonima Crne Gore.

Da dostavi Projektantu svu neophodnu dokumentaciju u svakoj fazi pravljenja
projektne dokumentacije.

Narucilac ima pravo:

Da koristi dokumentaciju (ukljucujuéi Izvestaje), dobijenu od lzvrSioca, u svom
interesu, da raspolaze njom na bilo koji nacin, koji nije zabranjen zakonima Crne
Gore, ukljuéujuéi to, da je predaje trec¢im licima i da objavljuje podatke, sadrzane u
njoj, bez naknadnog informisanja i/ili dogovarnja sa Projektantom.

CLAN 5 — SARADNJA

Ugovorne strane ¢e zajednickim snagama, davati sve od sebe | u najboljem
duhu sprovoditi ovaj ugovor.

Sprovodenje usluga iz ¢lana 2 ¢e biti pracene u bliskoj saradnji sa Naruciocem
posla.

Projektant ce informisati Naru€ioca o svakoj bitnoj fazi sprovodenja ugovorenih
usluga, omogucujuci Naruciocu uvid u njegov rad.

NARUCILAC PROJEKTANT



CLAN 6 — ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Dizajn, konceptualno rjeSenje, idejno rieSenje i Glavni projekat u istom smatraju
 se intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Narucilac posla potpisom na ovaj
Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predvideno idejnim riesenjem.

Narudiocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz ldejnog
rieSenja, kao i 3d modele eksterijera i enterijera (website, broSure...)

Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlaSéen da jednom zavrSenu projektnu
dokumentaciju prodaje, proslijeduje i/ili koristi za izradu projekata trecim licima u
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, Sto bi uticalo na
jedinstvenost izgleda konaénog proizvoda po ovom Ugovoru.

Obje Ugovorne strane zadrzavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju,
dizajn i konacni izgled proizvoda koriste u marketinske svrhe, | takode kao osnovu za
razradu glavnog projekte.

CLAN 7 - ROK VAZENJA UGOVORA

Ovaj Ugovor stupa na snagu i smatra se zakljuéenim od datuma, kada ga
potpiSu ovlasceni predstavnici obeju Strana.

Strane imaju pravo da prevremeno raskinu ovaj Ugovor na nacin i pod
uslovima, predvidjenim zakonima Crne Gore i uslovima ovog Ugovora.

Pri tome Projektant ima pravo da zahteva pla¢anje obavljenih radova samo u
onom obimu, u kojem ih je primio Narucilac u skladu sa ovim Ugovorom u trenutku
njegovog raskidanja, i uz pcStovanje zakona Crne Gore.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrSe uz obostranu
saglasnost i u pismenoj formi.

Svi naknadni radovi bice precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor.

CLAN 8 - ODGOVORNOST UGOVORNIH STRANA

Za neizvrSavanje ili neodgovaraju¢e izvrSavanje obaveza po Ugovoru,
Ugovorne Strane snose odgovornost u skladu sa zakonskim rjeSenjima Crne Gore.

Projektant snosi odgovornost pred Naruciocem za kvalitet, sastav, sadrzaj i
obim obavljenih po ovom Ugovoru radova i razradjene dokumentacije, u skladu sa
uslovima ovog Ugovora.

Nadoknada gubitaka po ovom Ugovoru ne oslobadja Ugovorne Strane
odgovarajucéeg izvrSavanja svojih obaveza po njemu u potpunosti.

CLAN 9 — NACIN RESAVANJA SPOROVA PO UGOVORU

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih
dode tokom sprovodenja ugovora reSavaju prijatelijski i u duhu dobriih poslovnih
obicaja.

Sve sporove, koji nastanu prilikom izvr§avanja Ugovora i koji proistiCu iz njega,
Ugovorne Strane ¢e da rjeSavaju putem razgovora (maksimalni rok - 15 (petnaest)
kalendarskih dana).

U slucaju da Ugovorne Strane ne postignu sporazum u toku razgovora, kao i u

NARUCILAC PROJEKTANT



sluéaju da se medju Ugovornim Stranama pojave nerjeSivi nesporazumi, spor ¢e
rieSavati Osnovni sud u Kotoru.

Ugovor je sacinjen u Cetiri primjerka, koja imaju jednaku pravnu snagu, po dva
Za svaku od Ugovornih Strana.

NARUCILAC PROJEKTANT

Aleksandar Veljovi¢
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0923429 / 004 Datum registracije: 03.03.2020.
PIB: 03304272 Datum promjene podataka: 11.06.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCEU "CRTA" PODGORICA

Broj vazece registracije: /004

Skraceni naziv; CRTA

Telefon: +38267024777

eMail: crta.doo24@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 02.03.2020.

Datum donosenja Statuta: 02.03.2020. Datum promjene Statuta: 10.05.2024,

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Adresa sjedista: SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

MLADEN ANDELIC 2404967290018 CRNA GORA

Adresa: VASA RAICKOVICA BR. 48 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvrani direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlad¢en da djeluje:  POJEDINAENO ( )
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / Vi

81000 Podgorica / Cma Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444.810

generali@generali.me

generali.me POL|SA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7768518

Preuzima® VAN DAMJANOVIC
Zamijena polise Nova
Zamijena LP br:

Ugovornik osiguranja: CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Osiguranik

CRTA

SIMA BAROVICA BR.20 PODGORICA 5-0923429/003
Ugovor o osiguranju sa jednogodi$njim rokom trajanja, od 10.09.2025 do 10.09.2026

Uslovi osiguranja

Opsti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vr$e nadzor.

Osigurava se:
Profesionalna odgovornost privrednog drustva za Stetu koju moze da pricini investitorima ili treéim licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: revizija tehnicke dokumentacije i struni nadzor nad gradenjem objekta
Limit pokriéa:

200,000.00 po stetnom dogadaju

200,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalno pokriée Crna Gora

Ué&esce osiguranika 10 %, min 1,000.00
u tetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaéa je definisana limitom po Stetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja i premija dati su u EUR. U&eS8¢e osiguranika u Stetnom dogadaju odnosi se na materijalne Stete, tjelesne
povrede i €isto finansijske Stete. Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke racunskih gre$aka. Osiguranjem su pokrivene Stete
nastale usljed smrti, povrede tijela ili zdravija Trecih lica, odnosno unistenja ili o3tecenja stvari Treéih lica kao i usljed ¢isto
finansijske Stete nanijete Trecim licima u skladu sa Uslovima osiguranja.

Djelatnost Osiguranika: revizija tehnicke dokumentacije i struéni nadzor nad gradenjem objekta.

Period trajanja osiguranja: 10.09.2025 do  10.09.2026

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat i saglasan sa €injenicom da ¢e Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
obezbjedivania osigurava;uéeg pokrica kao iu pogledu isplata po ugovoru o osnguran;u. ukollko se utvrdi da j je ugovarat‘.,
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6040/2 Podgorica, 23.10.2025. godine

CRTA D.O.O.

PODGORICA

Ul. Sima Barovi¢a br.20

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjeenje, broj i datum gornji.
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Saglasna:

Marina lzgarevi¢ Pavic¢evi¢, drzavna sekretarka

lvan Nedovié . ‘
Fetoi il



Crna Gora
- . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
in

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

*#  urbanizma i drzavne imovine il £33 90846 900
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3225/2 Podgorica, 12.09.2025. godine
MLADEN KOVACGEVIC

HERCEG NOVI

Ul. Save Kovaédeviéa br.78

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.
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Saglasna:

Marina |zgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka

1 X

V[0V
obrio: '
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Ty I Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

@21  Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

“# ' Urbanizmaidriavne imovine tel: 4382 20,446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6040/2 Podgorica, 23.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,CRTA“ PODGORICA, broj: UPI 09-332/25-6040/1 od
21.10.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu Clana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25, 92/25), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i na€inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 1 72/24), Elana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovladéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.
godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,CRTA“ PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6040/1 od 21.10.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,CRTA" PODGORICA, pretezna djelatnost — 7112 Inzenjerske
djelatnosti i tehniCko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledeée dokaze:

1) RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-3225/2 od 12.09.2025. godine, kojim se Mladenu Kovacevicu, dipl. inZzenjeru
arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje Licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu sa Mladenom Kovacevicem zakljuéen 23.12.2020. godine, Anex br.1
Ugovora o radu zaklju¢en 01.08.2025. godine, na neodredeno vrijeme sa punim radnim
vremenom;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0923429/004.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz élana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.



Nadalje, €lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodada radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




PLIMA DESIGN DOO, TIVAT

PIB: 03303268 PDV 30/31-08844-4 ZR: 520-40774-70 HPB
T: +38269495007  E: office.plimadesign@gmail.com

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list
Republike Crne Gore" br. 51/08 od 22.08.2008.god.), ¢lana 83184 Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list
Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11,35/13,39/13, 33/14,064/17), Clana 5i 8 i
¢lana 23 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore™ broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti (,,S. list Republike
CG", broj 29/101i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti
zgrada (,,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,,3l. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od
8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada {,,SI. list
Republike Crne Gore", broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim:

RJESENJE

o imenovanju GLAVNOG INZINJERA za izradu tehnicke dokumentacije:

Objekat: STAMBENI OBJEKAT-Stanovanje male gustine (SMG)
Vrsta projekta: Idejno rjedenje

Lokacija: KP 1065/5, KO Doniji Kokoti,

Investitor: Aleksandar Veljovi¢

Glavni inzinjer: Malden Kovacevi¢ dipl.ing.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzec¢u ,,CRTA" d.0.0, iz
Podgorice iispunjava propisane uslove u pogledu struc¢ne spreme i prakse da
moze samostalno rukovoditiizradom i izradivati tehnicku dokumentaciju,
odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu clana 84. Zakona o uredenju
prostora iizgradnji objekata (,Sluzbeni list Republike Crne Gore" broj 51/2008 od
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/141064/17) i Pravilnika o
nacinu izrade, razmijeri 1 blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,Sluzbeni list
Republike Crne Gore* broj 23/2014 od 30.05.2014.god).

Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke
dokumentacije pridrzava vazecih zakonskih odredbi, tehnickih propisa,

PROJEKTANT

LCRTA" d.0.0. Podgorica




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
#  urbanizma idrzavne imovine

Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3225/2 Podgorica, 12.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajucéi po
zahtievu Mladena Kovacevi¢a, broj UPI 09-332/25-3225/1 od 26.07.2025. godine, za
izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti 42/25), Stru¢nog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46
stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po
ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Miladenu Kovaceviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje se
LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3225/1 od 26.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio
se Mladen Kovacevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnic¢ke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev je dostavljena sledeca dokumentacija: licna karta; Rjesenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, kojim se
Mladenu Kovaceviéu, dipl.inz.arhitekture, iz Herceg Novog, izdaje licenca ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; Potvrda
o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj: 05-3844 od 10.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizmai drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa priloZzenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj: UPI 107/7-457/2 od 15.03.2018. godine, pravnog prethodnika ovog
ministarstva, zatim u javnu evidenciju ¢lanova InZenjerska komore na sajtu InZenjerske
komore Crne Gore i odlucilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog



iskustva na strunim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike
ili licencirani masinski inzenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog élana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila stru¢ni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenie ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fiziékim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vr$iti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

KOVACEVIC MLADEN

IME | PREZIME

VaresS

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

11.01.2021. 31.12.2026.

Podgorica, 03.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



01_ ARHITEKTONSKI PROJEKAT




Broj projekta: IR 16-12/25
Datum izrade: XIl - 2025.god.

IZJAVA ODGOVORNOG
PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA
PREMA VAZECIM ZAKONIMA |
PROPISIMA



OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJE’TEHNI(VZKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' Stambeni.- stanovanje male gustine (SMG)

LOKACIJA? KP 1065/5, KO Donji Kokoti,
u okviru namjene "naselja" u PUP-u Glavno

grada Podgorica, izmjene i dopune

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?® IDEJNO RJESENJE
ODGOVORNI PROJEKTANT* Mladen Kovacevi¢, dipl.ing.arh.
IZJAVLJUJEM

Da je dio tehnitke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE uraden u skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Mladen Kovacevié, dipl.ing.arh.

za projektanta odgovorno lice (ime)

(

Podgorica, 15/12/2025,

(mjesto i datum)

" Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta



TACKA

GEOTACKA
Ul Novice Skerovica bb.
Danilovgrad

Licenca Uprave za kat.i dr.imovinu
br. 01-012/23-12636/1

PIB 03565050

PDV  32/31-01145-4
2.r.535-22561-05 Prva
Banka

Tel: + 382(0)67/444-759,
geotackadoo@gmail.com

Digitally signed by
Ljiljana Kekovic

L’il‘ana Novovic
DN: e=ME, ou=Pravno
« « lice, o=Geotacka doo,

Ke kOVIC 25.4.97=VATME-0356

5050,
« serialNumber=64750,

N OVOV I givenName=Ljiljana,

sn=Kekovic Novovi¢,

L4 en=Ljiljana Kekovic
C Novovié
Date: 2025.10.21
00:03:16 +02'00°

Sluzbena Konstatacija(lzjava o tacnoj lokaciji

planiranog objekta)

» Geotacka doo Danilovgrad je izvrSio geodetsko snimanje i izradu geodetske
podloge za potrebe projektovanja za kat.parcelu 1065/5,LN 6352 ,K.0.Donji
Kokoti, koja je planskim dokumentom Opstine Podgorica prikazana u
prostornom urbanistickom planu.

» Predmetnoj lokaciji je obezbjeden prilaz kompletnom Sirinom parcele,sa
glavne saobracajnice,oznacene kao kat.parcela 1666,po kulturi
Nekategorisani put,viasni§tvo Crna Gora,raspolaganje Glavni Grad Podgorica
upisane u list nepokretnosti 84,K.O.Donji Kokoti.

SluZbena konstatacija sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.

U Danilovgradu,20.10.2025,godine

Geotacka doo Danilovgrad

i¢ Novovi¢,spec.sci.geodezije




GEOTACKA PIB 03565050
GE___\ @ Ul.Novice Skerovica bb. PDV 32/31-01145-4

2.r535-22561-05 Prva

b4 Danilovgrad Banka
Licenca Uprave za kat.i dr.imovinu .
I ACKA br. 01-012/23-12636/1 T8} 4 B2 )07/444-750),

geotackadoo@gmail.com

ELABORAT
ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Snimanje situacije terena za projektovanje
K.O.Donji Kokoti — Opstina Podgorica

Veljovi¢ Aleksandar

Dana 20.10.2025



U skladu sa zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

Imaoc prava / korisnik

Adresa / telefon

OVLASCENJE

Firmu GEOTACKA iz Danilovgrada

DA I1ZVRSI :

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u

Snimanje objekta

Etazna razrada objekta

Etazna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

Uredjenje medja

. Snimanje situacije terena dijela parcele

0 NN

Snimanje se odnosi na:

- za katastarske parcele: 1065/5
- K.O.: Donji Kokoti
- Opstina: Podgorica

- List nepokretnosti: 6352

Naruéilac: Veljovi¢ Aleksandar

Za “GEOTACKA"doo Danilovgrad

ekovi¢ Novovi¢,spec.sci.geodezije

of ¢ j 'ﬁ’
ANE TR <2 | P! N QHUJ
— Y




TEHNICKI IZVJESTAJ

Na osnovu zahtjeva koji je firmi ,,GEOTACKA*“ d.o.o. iz Danilovgrada podnijela stranka Veljovié
Aleksandar, dana 20.10.2025 godine izvrsena su terenska geodetska mjerenja taaka situacije terena

parcele za izradu podloge za projektovanje. Sve je uradjeno u cilju prikazivanja ¢injeni¢nog stanja terena
kako bi moglo na osnovu podataka da se izvr$i projektovanje na parcelama broj 1065/5.

- Snimanje je izvrseno GPS pnjemnikom Leica GS08, koris¢enjem zvani¢nih parametara Uprave za
katastar i drzavnu imovinu Crme Gore za dato podrucje.

U Danilovgradu, 20.10.2025 godine

Izvjestaj sastavila:
ekovnc Novovic, quf; .sci.geodezije

-’“\’n\‘\ 5 i “LluT
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"GEOTACKA” DOO DANILOVGRAD

Ul. Novice Skeroviéa bb, Danilovgrad
dana 21.06.2023. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:01-012/23-12636/2
Datum,26.06.2023.g.

“BIREKTOR
/% Kota Burigic
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l CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

OVLASCENJE |

|

‘ Spec.sci geodezije, rodena dana 12.12.1987. godine, u Podgorici-Crna Gora , k
dana 29.03.2021 godine

l poloZila strucni ispit i stekla ovlaséenje za L

|
!l
Hw
.\

|
|

T

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU &

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA L

‘ Broj:02-7000/3-20

L e T T

Datum, 16.07.2021.g.

VD DIREKTOR

[ Koca Durisic, /I
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UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 14.05.2025 Broj uverenja: 038/25/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Mijerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: GS08plus
Identifikacioni broj: 1858466
Datum etaloniranja: 14.05.2025
Korisnik merila; GEOTACKA DOO

DANILOVGRAD, Novice Skerovica bb

Merenje izvidio: - Ovlaiéenolicel,f“,
Sana Plemic, dipl.geod ini - <

/ Ankica Mifinkovic, dipl.geod.in}

Uvterenje ¢ etatosiranju se odnosi $amo na mijerilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.
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Datum: 14.05.2025

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezuttat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metroloska sledivost:

Broj uverenja: 038/25/01 Ukupan broj strana: 2

Mijern: uredaj {satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije giebalnog pozicioniranja

Za prikupljanje { obradu podataka etaloniranja GNSS GPS
primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na 150
17123-8:2015 Optics and optical instruments — Field
procedures for testing geodetic and surveying instruments
— Part 8: GNSS field measurement systems in real-time
kinematic (RTK), opisana u V.G, UL-12

Standardna devijacija horizontalno: Sxy=3.97mm
Standardna devijacija vertikalno: Sh=2.53mm

Mjerna neigurnost praraunata prema preporukama
referentnih dokumenata iznosi horizontalno: 15mm, visinski:
20 mm

Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duiine i ugla, ostvarenih kamparativhom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Vo P
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-68079/2025
Datum: 04.12.2025
KO: DONIJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6352 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Broj Plan . Potes ili Nadin kori$¢enja Bon. - 2 .
By Hodbig) zgig{le Skica |Datum upisal  yjicy i(;(:%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Piihod
1065 5 . 13 IDONJI KOKOTI Livada 5. klase ¥ ' 700 2.73
85. KUPOVINA
700 2.73
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0908981210273 VELJOVIC ALEKSANDAR Svojina 11
UL. KAPETANA DPURA DRASKOVICA BR.122 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SI.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 04.12.2025. 08:07:36



Broj projekta: IR 16-12/25
Datum izrade: XII'-2025.god.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/625-680
e-mail:
sekretarijat.p|aniranje.uredjenje@podgo
rica.me

Ryoj. 08-332/25-1699
Podgorica, 04.11.2025.godine

VELJOVIC ALEKSANDAR

Kap. Dura Draskovica br. 122
PODGORICA
Tel. 067 239 179

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata:
08-332/25-1699 od 10.09.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 1065/5 KO
Donji Kokoti iz LN br. 6352, a u skiadu sa &lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora
(,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa glanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 i 04/23) , Prostorno urbanisti¢kim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene
i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj izdaje urbanisticko-tehni¢ke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za
objekat na katastarskoj parceli KP 1065/5 KO Donji Kokoti u okviru namjene’naselja” u
Prostorno urbanistickom planu Giavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, koji su u
prilogu ovog akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske
parcele, izdatih od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici
Podgorica i tehni¢kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od
strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

U skiadu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanistiko-tehnigkih uslova podnosilac
zahtjeva treba da uplati na ratun Budzeta Glavnog grada Podgorice na sljedeéi broj: 540-
3026777-81.

Shodno izmjeni i dopuni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave, a na osnovu clana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati urbanistiko-tehnicki uslovi se
dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i
objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja

-~ -

rh. Rakéev%%?ic(a’ dipl. Ing.
ODITELJKA ODJELJENJA
DOSTAVLJENO:
- Naslovu

- Nadleznom inspekcijskom organu
- ala

Tiiia by 41 81 000 Podgorica; Tel. +382 20 625 647, +382 >0 625 637, Fax. 36220625 680



CRNA GORA

GLAVNI GRAD "ODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i odrziv
razvoj

Broj: 08-332/25-1690

Podgorica, 13.10.2025.godine

Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!
za izradu tehniéke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 1065/5 KO Donji Kokotii u okviru
namjene “’naselja” u Prostorno urbanisti¢ckom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VELJOVIC ALEKSANDAR ‘

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing |

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 837, Fax: +382 O 625 68



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1690
Podgorica, 13.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa Clanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni fist CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 | 86/22 1 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(.Sluzbeni list Grne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva VELJOVIC ALEKSADRA iz Podgorice, br.08-332/25-
1690 od 10.09.2025.godine izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniCke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 1065/5 KO Donji Kokotii u okviru
namjene’’naselja” u Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se
odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢ki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine. ’

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

VELJOVIC ALEKSANDAR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6352 KO Donji Kokotii, zdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 1065/5 evidentiran je kao "livada 5..
klase " povrsine 700m2.

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da jeista u svojini VELJOVIC ALEKSANDRA.

U listu nepokretnosti br. 6352 KO Donji Kokotii ne postoje podacio teretimai ogranicenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni st Crne Gore —opstinski propisi", broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 1065/5 KO Donji Kokoti planirana namjena "naselja", shodno grafickom prilogu iz
PUP-a —"Plan namjena povrsina opSte kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljne regulacije .

PovrSine naselja - PovrSine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povréine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene povrsine) |
negradevinsko zemijiSte (povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).




SMJERNICE ZA SPROVOBDENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smjernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida donosenje planova
nizeg reda)
- Urbanisticki parametri definisani ovim poglavijem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisant
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

Opé8ti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaliniiih razrada:

Van zahvata planova niZeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojeée katastarske
parcelacije, na na¢in da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracéajne i tehnicke infrastrukture, pri ¢emu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skiadu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povr§inama,

)
¢) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omogucen direktan prikljutak na elektroenergetsku mreZu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;
)

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.

@ § frisma,

Namjena formirane urbanisti¢ke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specifi¢ni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuce namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupljiena na zemlji$tu (kat. parceli} od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaZe svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (moguc¢ je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e*
(koji se odnose na oblik i velic¢inu parcele).

T Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim linijjama
prema javnim povr§inama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri Cemu se moraju zadovoljiti
urbanisti¢ki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti (1i ), te posebna ogranic¢enja iokacije i ostali zadati

3




uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu
namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izaradenosti je koli¢nik gradevinske briito povrine objekata i povisine parcele (lokacije, bioka, zone) izrazene
u istim mjernim jedinicama.

IzraCunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o naginu
obracuna povrs$ine i zapremine objekata (,,SLlist CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoliene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozavaju vizure susjednim
objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na prate¢im slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najveée dozvoliene visine objekta koji se nalazi ili planira u pravcu optimaine vizure i insolacije,
a u kom slu¢aju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postoje¢eg objekta koji se nalazi iza.

PRAVAC OFTHASLKE
WIZURE {1 INSOLACUE

Izuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slu€aju pribavljanja saglasnosti susjeda &ije je pravo na pogled
potencijalno ugroZeno, pri Eemu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama. objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za cbezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je postovati uslov:

y 23/4 §

U pravey opfimaing wvizure §




Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne narudava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom
il verikainn nzelenjavanje vidljiviib powrsina. U siucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vede visine, tada je isti
potrebno izvestl u terasama, sa horizontalnom udaljenoé¢u zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojeée suvomede u granicama urbanisti¢ke parcele treba o¢uvati u najveéem moguéem obimu sa ciljem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrSina (maslinjaci) preporuluje se
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrSini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostalojvisini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim Siljcima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno
narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uli¢noj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donoSenje detaljinog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili vi§e ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
« Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjeSacke;

- Da ima obezbijeden direktan prikijutak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski naéin prema lokalnim prilikama ;

= Da ima pejzaZno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijjom terena i mikro ambijentom.

« Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preci§¢avanje i ispudtanje otpadnih voda;

- Za objekte veli¢ine vece od ,10 ekvivalent korisnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciS¢avanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati koriS¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:

* Voditi ratuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

+ Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre€avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
« Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

= Koriséenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na kori§éenju energije obnovijivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaZe se i idejno
urbanisticko rieSenje sa predloZenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povrsine za stanovanje- SMG

- PovrSina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaZe, sa moguénoscu izgradnje podruma.

Spratne visine u skiadu sa Pravilnikom;




- pomo¢ni objekti P (jedna nadzemna etaZa) obradunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- ukoiiko je primjenom indeksa moguce planirati \/eC| BRGP obavezno je planirati vise obickata max BRGP
pojednitanocg objekta ie 200 m2. .

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne sacbracajnice odnosno fokalnog
puta;

- Sirina pristupnog puta za duZine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduZine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobracajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta mogudi su i odgovarajuci pratedi sadrzaji kompatibilni stanovanju (trgovina,
ugostiteljstvo), Cime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po
pravilu planirati na etaZi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.
- PejzaZno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrsina ne ulazi u obraéun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljuivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorale maksimaini
zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomocéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sa Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se ralunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrdina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sllist CG br.24/10i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehni¢kih uslova su i izvedi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljuCuje i izolovane
povr§ine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstreSnice ili njihove
kombinacije.




= Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

= Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

= Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Kori§¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

«  Odizivost: fotovoitaiCnib Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja mskonaponskom strujom za rasvjetu
. naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila. :
= Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnoloSki uredaiji i sistemi koji koriste obnovljive resurse

energije, kao sto su sunceva energija, energija vijetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za kori§éenje
energije termalnih masa tla.
Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koris¢enje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

u Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti-terena, investitor je
duZan da izvréi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

= Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloSkih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

= Objekte veceg kapaciteta, sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projekine seizmitke parametre
obavezno definisati inzenjersko- seizmoloSkim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

= Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmic¢kim podrucjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

= Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vréi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim hidrolodkim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

= |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

= Armirano-betonske i Celicne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom &vrtsocom,
Zilavo$cu i kruto$éu tako da su pozeljine za jaCe zemijotrese.

= Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
teZini- tako da se ne preporuluju.

= Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

= Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lakS§e gradnje objekta.

=  Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijaina slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise nagina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Citav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnolo8kinh mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e  Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);
Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11i 1/14);




Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 84/11),

Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih
zona i metodama ocjenjivanja §tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o kiasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda ("SluZbeni list RCG", br. 27/07);

Praviinika o kvalitetu i sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju
izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08),

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledeée smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opé$te smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinuy;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte€ena i zagadenja osnovnih Cinilaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moZe se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama 1 njihovo redovno
odrZavanje/praZenjenje od strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preci$¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu€aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Praviiniku o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrSiti preCidéavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;
zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

za fretman atmosferskih voda sa manipulativnin saobracajnih povrdina, posebno za parking u funkcij
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijeéilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrZavanje od strane nadlezne sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniavanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstandi,

Smijernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracdajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rie§enja izmedu saobraéajnica i objekata)
smanjiCe se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

sa aspekta za$tite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvr8iti popis izvora zagadenja. Projekcije buduéeg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladi$tenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slu¢gj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zastititi postojedi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, naroCito u blizini gradskih nasefja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste; )

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ouvanju bogatstva kulturnog pejzaza,;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vieStacka dubriva, pesticidii dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preis¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sl.list
CG*, br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zastitu od buke
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Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickin zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustitkih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

». - spriecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i medunarodno prihvacenih

standardg;

o prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e  postizanja i oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZe se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

o planiranjem, pra¢enjem, sprieavanjem i ogranitavanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnikih barijera na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracéajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjorocnih i dugorognih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojea buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrugju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehni¢kih uslova ne postoje zastiéeni spomenici
prirode. Takode, nije uoeno prisustvo pojedinih zasticenih bilinih i Zivotinjskih vrsta. U sludaju evidentiranja zagtic¢enih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zatiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavljanju pod zaétitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG", 76/06).

Saluvati postojecu matricu poljoprivrednog zemlji$ta, u smislu ouvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ouvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i ofuvati postojeée Zivice / §umarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloogke,
mineralo$ke i sli¢ne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti organ uprave
nadleZan za za$titu prirode, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢&lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanin prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske raziike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljagnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju sacbracajnih povrsina potrebno je pridrZavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom Clanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu

ldejnog riedenja za objekat u cielini jasno naznaditi faze realizacije.




13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditt u skladu sa vazecim tehni¢kim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzecéa. Mjesto i nacin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehni¢ke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi priklju€enja na telekomunikacionu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Shodno Clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedniCki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2, Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZe¢im tehnickim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeéa “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnitke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikijucenjem na javni put.
Prostornim urbanistickim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (clan 70),
planiraju_ zastitni pojasevi u kojima se ne moqu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje$acke povrdine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobracaja. Detaline podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dielu
saobracéaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja i urbanizma i drZavne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisticko tehni¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora
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Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske Sirine i 19° 16'istocne geografske duzine. Podrucje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvetem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine 8ljunkovii pjaskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litolodke strukture karakteriSe dobra
vodopropustijivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba &itav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmickog intenziteta .

Sa makroseizmickog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmi¢kom aktivno§éu.
Prema seizmologkoj karti gradsko podrudje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vierovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakteristi¢cna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Co gdje je ta debljina veda od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrolodke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakieristike
Urbano podrugje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifi¢ne
mikroklimatske karakteristike su u podruéju grada, gdje je znatno veéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, viaznost, osunéanje, toplotno zragenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,59 C. Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5°

C, a najtopliji jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blaZim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna

temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javijaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

ViaZnost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godisniji tok oblaénostiima
prosjeCnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjena vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godsnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokainih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Prosjecna godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéedéom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmijavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vijetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %.. Najvecu ugestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %, a najmanju isto¢ni sa 6 %.. Sjeverni vietar
se najCesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najvetom ucestalodéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistotni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
bilieZi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vietra. Jaki vjetrovi su najé¢e$¢i u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana, a
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najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru¢je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi
raduna o nepovolinim uslovima vjetra, sunca i kise.

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

15
Lokaciju objekta &ini 1065/5 KO Donji Kokotii
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja".

Oznaka parcele Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

B ) Povréina 1065/5 KO Doniji Kokotii, po listu nepokretnosti u

Povrsina parcele [m?] povr§ini naselja je 700m2.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [m?] ‘ !

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povrsina [m?] /

Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etazZe, sa
moguéno§¢u izgradnje podruma.

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rie§avati u okviru parcele,

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskomn organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
- .z . . . a
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing. &i\:i‘ié‘g’%ﬁo
Sy > — :
byl §qyevié Zorica dipl. Ing.
QUQUITELJKA ODJELJENJA

PRILOZI N, o0 * o7
- lzvodi iz grafi¢kih priloga PUP-a Glavnog o
grada Podgorica.
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
- List nepokretnosti br.6352
- Kopija plana za 1065/5 KO Donji Kokotii
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1690
Podgorica, 13.10.2025.godine

et

AN

Fe?

ﬁ%‘@t‘g

HOET

NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih tagaka granice katastarske parcele nadleZna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG - Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 1065/5KO Donji Kokotii
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj. 08-332/25-1890
Podgorica, 13.10.2025.godine

Povrsine tehnicke infrastrukture

S Povréine naselja

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne moqu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opéte kategorije

Izvod iz PUP-a Glavhog grada Podgorica ' 2
Katastarska parcela broj 1065/5KO Donji Kokotii ’
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

3 OO0 DDNINGC A0
Broj: 08-322/25-1690

Podgorica, 13.’!0,2025.godine

GRAFICKI PRILOG
Smjernice i rezimi za za§titu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podru&ju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1065/5KO Donji Kokotii
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-16230
Podgorica, 13.10.2025.godine

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica . 4
Katastarska parcela broj 1065/5K0 Donji Kokotii
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GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj

Ziro raCuni:

170874, 3000-439/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), Clana 21 Odiuke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 045/2025), &lana 10 Odluke o
prikupljanju, pregisc¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i Clana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGCKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-10793/1 od 13. 10.2025. godine, za izdavanje tehnickih
uslova prikljugenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta na povrsinama
“paselja” na katastarskoj parceli 1065/5 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica,
izmjene i dopune, investitora Veljovi¢ Aleksandra (prema urbanistiéko-tehnic¢kim uslovima
08-332/25-1690 od 13.10.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, Koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljucne cjevovode za koje
ovo drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni dahtovi, te u sada$njem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tadan poloZaj. U slu¢aju da priklju¢ne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi
izmje$tanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuéivo “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na katastarskoj parceli,
povrgine 700m2 planiran objekat spratosti do dvije nadzemne etaZe, sa moguénoséu izgradnje
podruma, maksimalnog indeksa zauzetosti 0,30 i izgradenosti 0,60. Objekat je planiran na
povréini &ija je namjena “naselja”.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehni¢kih instalacija na ovom podrucju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
prikljuak objekta na podru€ju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.

a) Vodovod:

Za prikljudenje objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema uslova. Prikljuenje
postojecih | planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) moci ¢e se ostvariti
nakon izgradnje vodovoda pristupnom saobraéajnicom do parcele, kao i svih uzvodnih



cjevovoda dofpostojec’:eg. Na tako izvedenom cjevovodu bi bilo potrebno izgraditi vodovodni
gaht koji bi sluZio za prikljuCenje i za ugradnju vodonijera za predmetni i za sve susjedne
objekte koji mu gravitiraju. Prikljucak voditi iskljucivo javnom povrsinom, kada se za to steknu
uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije

povezivati sa gradskom vodovodnom mreZzom.

U sludaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
ubezbijeaen pritisak na mjestu oriklju¢enja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajucih dimenzija u Sahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mijerenje utroska vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadiji. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
$ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazecu plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikijuéka, nabavci i ugradnji
vodomijera izvodi iskljucive “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slugaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuCenja na vodovodnu mreZu,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drudtvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilidnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potro$nja ¢e se posebno
obradunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen
prema revidovanoj projekinoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikiju¢ak ih dostavi "Vodovod |

kanalizacija” d.o.o. Podgorica.
b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikliuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikijudenja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikijucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.




Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao priviemeno rieSenje,
vréiti izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jarme se grade bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom | sidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju
septicke jame odrediti tako da se omogudi $to jednostavnije priklju¢enje u buducu uli¢nu
kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekainu kanalizaciju. U slugaju da investitor prikljuci- pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece snosii
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekata.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rie$enje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
- Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. : v

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduc¢a atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kida velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljudujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Wodovod i kanalizacija“ d.o0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuSenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2000
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA |
PODGORICA

Broj: 101-919-50018/2025
Datum: 17.09.2025
KO: DONJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu AGENCIJA 101-917/25-4501, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6352 - PREPIS

Podaci o parcelama

; { Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon. e 2 ]
Broj Podbroll e | Skiea | Datum upisa | o, Poes B, Osnov sticanja klasa [ Fovrsina m®  Prihod
1065 5 13 DONJI KOKOT!I Livada 5. Klase 700, 2.73

85. KUPOVINA
700 2,73
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0908981210273 VELJOVIC ALEKSANDAR Svojina 11
UL. KAPETANA BURA DRASKOVICA BR.122 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.09.2025. 13:25:07




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-4501

Datum: 18.09.2025.
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Katastarska opdtina: DONJI KOKOTI
Broj lista nepokretnosti:6352

Broj plana: 13
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Broj projekta: IR 16-12/25
Datum izrade: XII'-2025.god.

IZJAVA AUTORA O
USAGLASENOSTI IDEJNOG
RJESENJA SA UTU



Broj projekta: IR 16-12/25

Datum izrade: XII'-2025.god.
INVESTITOR: Aleksandar Veljovi¢
OBJEKAT: Stambeni.- stanovanje male gustine (SMG)
LOKACIJA: KP 1065/5, KO Donji Kokoti,

u okviru namjene "naselja" u PUP-u Glavnog
grada Podgorica, izmjene i dopune

IZJAVLJUJEM

da je idejno rjeSenje uradeno u skladu sa UT uslovima broj 08-332/25-1690, izdatim od

strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj opstine Podgorica, od
13.10.2025.god.

PARAMETRI ZA LOKACIJU UT USLOVI - max parametri IR - ostvareni parametri
Spratnost P+1 P+0
Indeks izgradenosti 0.6 0.12
Indeks zauzetosti 0.3 0.12
Zelene povrsine min 30% 69%

et

(potpis vodeceg inzenjera)

Podgorica 15.12.2025.

(mjesto i datum)




TEHNICKI OPIS




TEHNICKI OPIS

Investitor: Aleksandar Veljovié

Struktura objekta: Stambeni objekat (SMG)
Lokacija: KP 1065/5, KO Donji Kokoti, okviru
namjene "naselja" u PUP-u Glavnhog grada
Podgorica, izmjene i dopune

Povrsina: bruto povrsina objekta 90,50m?, povrsina pod kultivisanimi zelenim povrsinama je
489,00 m?, dok je ukupna povrsina parcele 700m?
01 Opis lokacije

Stamebni objekat lociran je na KP 1065/5, KO Donji Kokoti, smjesten po sredini parcele postujuci
zadate gradevinske linije.

02 Opis funkcionalnog rjeSenja

Stambeni porodicni objekat planiran je kao prizemni sa visevodnim krovom. Okrenut je
natkrivenim ulazom ka ulici, juzno. U njega se pristupa sa natkrivenog ualznog platoa u zajednicki
hodnik. Na pocetku hodnika imamo sa desne strane ostavu i spavacu sobu, dok sa lijeve imamo
spavacu sobu i kupatilo.

Na samom kraju hodnika ulazi se u dnevnu zonu gdje su zajedno smjesteni kuhinja sa trpezarijom i
dnevni boravak.

Iz dnevnog boravka je organzovan izlaz na terasu koja je natkivena i ogradjena parapetnim zidom.

03 Tehnicko-tehnoloske karakteristike

Objekat je planoran na temeljnim trakama u sistemu tradicionalne gradnje armirano betonskog
konstruktivnog sklopa sa zidanjem unutra. Krov je drveni preko ravne AB ploce

04 Zadati i ostvareni parametri

PARAMETRI ZA LOKACIJU UT USLOVI - max parametri IR - ostvareni parametri
Spratnost P+1 P+0
Indeks izgradenosti 0.6 0.12
Indeks zauzetosti 0.3 0.12
Zelene povrsine min 30% 69%




Br Naziv prostorije Pod Plafon Zid O(m) P(m?

00 | Ulaz beton glettboja | bavalit 07,50 | 03,50
1 | Ulazni hodnik keramika glettboja | glet+boja 13,04 | 07,07
2 | Spavaca soba parket glet+boja glet+boja 12,20 | 09,30
3 | Kupatilo keramika glettboja keramika 10,00 | 05,89
4 | Kuhinja sa trpezarijom keramika glet+boja 5@@%‘2 12,60 | 09,90
5 | Dnevni boravak parket glet+boja glet+boja 17,12 | 18,00
6 |Terasa keramika glettboja | bavalit+boja 11,00 | 13,00
7 | Spavaca soba parket glettboja | glettboja 12,20 | 09,30
7 | Ostava keramika glettboja | glet+boja 08,60 | 03,72

Ukupno P NETO 79,68

Ukupno P BRUTO 90,50

KONSTRUKCHA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
ZEMLjANI RADOVI

Posle rascis¢avanja terena vrse se Siroki iskopi bagerom, a potom i iskopi za trakaste
temelje, potporne zidove i sl., sa odvoZenjem i deponovanjem viska zemlje i Suta. Tamponiranje
ispod platoa, temelja i ploca na tlu izvrsiti Sljunkom debljine 10-15 cm.

KONSTRUKCIJA, BETONSKI | ARMIRANO-BETONSKI RADOVI

Konstrukciju objekta ¢ine armirano-betonski ramovi u dva ortogonalna pravca, delimi¢no
ukruceni zidnim platnima u prizemlju. Preko ovih vertikalnih elemenata oslanjaju se ravne
monolitne AB ploce debljine 14cm i 16cm (iznad dnevnog boravka) koje se liju na licu
mesta. lzvode se istepenisne ploce sistema koljenaste ploce debljine 14 cm. Iznad zadnje
etaze je AB konstrukcija. AB stubovi i grede, projektovani su kao glavni noseéi elementi, koji
pored toga Sto nose celokupan teret i prenose ga na temelje suprotstavljaju se i seizmickoj
sili. Armirano-betonski stubovi su postavljeni priblizno simetri¢no u odnosu na objekat. Objekat
je fundiran na trakastim temeljima povezanim gredama. Stati¢ki proracun je raden za IX stepen
seizmike. Temeljno podtlo treba zbiti i ugraditi jedan sloj od 30ak cm odabranog
granulata preko koga treba ugraditi podloZni beton 5 cm. Podovi objekta se rade u $ljun¢anom
nasipu, koji prethodno treba dobro nabiti, a zatim armirati mrezom Q-188i Q- 131
betonirati. Plo¢a je usvojena debljine 12 cm. Sve armiranobetonske radove izvoditi u betonu
marke MB 30 i armirati glatkom GA 240/360, rebrastom armaturom RA 400/500 i mreZastom
MAG500/600 prema detaljima. Pregradni zidovi koji se zidaju posle zavrsenih konstruktivnih
elemenata i skidanja oplate su debljine 20 10 cm od giter blokova, zidani u produznom malteru
¢vrstoce MM50 i moraju se na prikladan nacin vezati za konstrukciju.



ZIDARSKI RADOVI

Pregradni zidovi koji se zidaju posle zavrSenih konstruk vnih elemenata i skidanja oplate
su debljine 20 i 10 cm od giter blokova, zidani u produznom malteru ¢vrsto¢ée MM50 i moraju
se na prikladan nadin veza za konstrukciju. Spoljasni zidovi su kombinacija giter blokova
d=20cm obloZena fasadnim kamenom -bunjom a tamo gde nije kamena obloga izvodi se
fasada u

«demit» sistemu. Zidovi se unutra malterisu u produznom malteru. Posle malterisanja
unutrasnji zidovi se obraduju polikolorom i roloplastom. U sanitarnim ¢vorovima zidovi se
oblazu keramickim plocicama do visine plafona. U kuhinji se zidovi oblazu keramickim
plocicama do visine 1.50m.

ZANATSKI RADOVI (STOLARSKI | STAKLOREZACKI)

Unutrasnju stolariju ugraditi po sistemu suve montaZe, kombinacijom masivnog drveta za
Stokove i krila od furniranog medijapana u boji bukve, sa staklom d=6 mm (gde je predvidjeno).
Okovi standardni po JUS-u. Spoljasnja stolarija je aluminijumska. Profili moraju imati prekid
termickog mosta, a staklo mora biti termoizolaciono. Boja profila je po izboru investitora.
Stolariju ugraditi sa termopan staklom u dva sloja od 4+12+4mm. Spoljasnje staklo po
izboru investitora. Na svim prozorima predvideti montaZzu podprozorske daske i metalnog

solbanka.
LIMARSKI| RADOVI

Vertikalni i horizontalni oluci su kvadratnog presjeka odgovarajuc¢ih dimenzija, debljine
5,5mm. OpSiv dimnjaka, oluka i olu¢nih cevi kao i veter lajsne uraditi od pocinkovanog lima.

MOLERSKO - FARBARSKI RADOVI

Zidovi i plafoni u enterijeru se premazuju poludisperzivnom bojom na prethodno gletovanu
povrsinu u tonu po izboru investitora.

PODOPOLAGACKI RADOVI U prostorijama kao $to su dnevni boravak, i spavaca soba postavlja
se parket dok se kod ostalih prostorija predvida podna protivklizna keramika. Boju, teksturu,
kvalitet i dimenzije keramickih plocica odredice investitor.

TOPLOTNI, ZVUCNI | HIDROIZOLACIONI RADOVI

Toplotna i zvuéna izolacija spoljasnjih zidova se postize slojem fasadnog kamena na termo
malteru i zidovima od giter bloka, odnosno demit fasadom tamo gde nije kamena obloga, a
izmedu prostorija koris¢enjem giter bloka od 20 cm i 10 cm. Podovi na tlu u prizemlju izolovani su
hidro i termoizolacijom, kako ne bi dolazilo do nepotrebnog gubitka toplote. Krovna konstrukcija
je izolovana termo izolacijom prema detalju iz projekta. Hidroizolacija krova je sinteticka
vodootporna membrane Sikaplan12G-03 ili ekvivalent. Ovakvo resenje, koje je u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, omogucava visoku energetsku efikasnost i oCuvanje energije.
Podna termo i zvucna izolacija je od stiropora, debljine 2cm.



FASADERSKI RADOVI

Fasada je u sistemu "Demit" fasade, stirorpora na lijepku sa zavrsnom obradom u bavalitu,
bijele boje, dok je sokla u bavalitu sive boje ili boje za beton u dogovoru sa investitorom.

ZANATSKI RADOVI (BRAVARSKI)

Spoljasnja ograda obodom parcele predvidena je od kovanog gvozda, prema detalju iz
projekta, na betonski zid koja ¢e biti detaljno obradena glavnim projektom.

(potpis vodeceg inzenjera)
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Crna Gora EPSG: 3857

LEGENDA OZNAKA:

Asfaltne i betonske povrsine () Visoko rastinje
Zelene povrSine C ) Nisko rastinje
Poplocanje pjeSacke staze P. Pjesacki pristup
Regulaciona linija P. Kolski pristup

Gradevinska linija

dozvoljeni ostvareni

URBANISTICKI POKAZATELJI dizg. 0,60 | tizg. 0,12 90,50m 2
(o003 1012 9050n
BRUTO objekta

CRTA DOO, Podgorica Veljovi¢ Aleksandar

Objekat: Lokacija:

KP 1065/5, KO Doniji Kokoti,
u okviru namjene "naselja" u PUP-u Glavnog
grada Podgorica, izmjene i dopune

Porodi¢ni stambeni objekat
Autor projekta: Mladen KovaceV|c,"’d|p|. ing.

Vodedi projektant: Mladen Kovacevi¢, dipl. ing. arh. | Vrsta tehnicke dokumentacije:
o wp i IDEJNO RJESENJE

——e

Odgovorni projektant: Mladen Kovacevi¢, dipl. ing. arh. =~ Dio tehniCke dokumentacije: RAZMJERA
ARHITEKTONSKI PROJEKA 1:500

Saradnik/ci Br.priloga Br.strane
SITUACIJA NA

GEPORTALU

Datum izrade P DeReRbar 2025. Datum revizije




2,797

2,566

350

2,739

KOORDINATE TACAKA:

A1:6599386.83 D2: 6599394.00

4695576.92 4695571.24
D1:6599394.90 D4: 6599392.95
4695574.98 4695566.86
E1:6599397.62 A4:6599384.88
4695574.33 4695568.80
E2: 6599396.72
4695570.59
LEGENDA OZNAKA:

Asfaltne i betonske povrsine Visoko rastinje

Zelene povrsine Nisko rastinje

Poplocanje pjeSacke staze ﬁ Pjesacki pristup
R.L. Regulaciona linija r
G.L Gradevinska linija
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