OBRAZAC 1

< Digitally signed by

JELICA BABIC JELICA BABIC POTPIS
POTPIS Date: 2026.02.20

09:12:51 +01'00'

Elekfronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa

za izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR! SCEKIC FILIP

OBJEKAT? OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA
Katastarska parcela 1674/2 KO Beri, nalazi se u zahvatu

LOKACIJA3 Prostornog urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica,

izmjene i dopune -("SLlist CG", br. 96/2025).

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE4

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

AUTOR PROJEKTAS

JELICA BABIC

PROJEKTANT®

"UNIBAU" D.O.O.
PODGORICA

ODGOVORNO LICE

RADOMAN TANJEVIC

VODECI PROJEKTANTS

JELICA BABIC, SPEC.SCI.ARH.

ODGOVORNI PROJEKTANT?

JELICA BABIC, SPEC.SCI.ARH.

SARADNICI NA PROJEKTU'®

"Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela

4Dio tehnicke dokumentacije (arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat,.....)

siIme i prezime autora projekta

$Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta
’Ime i prezime odgovornog projektanta

1%me i prezime saradnika na izradi dijela tehnicke dokumentacije




OBRAZAC 2

Elekfronski potpis projektanta
« Digitally signed by

JELICA BABIC g ica Basic poTpis

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa
za izdavanje gradevinske dozvole

Date: 2026.02.20
POTPIS 09:13:18 +01'00'
INVESTITOR! SCEKIC FILIP
OBJEKAT2 OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA
Katastarska parcela 1674/2 KO Beri, nalazi se u zahvatu
LOKACIJAS Prostornog urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica,

izmjene i dopune -("SlLlist CG", br. 96/2025).

VESTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE4

IDEJNO RJESENJE

AUTOR PROJEKTA>

JELICA BABIC

PROJEKTANT®

"UNIBAU" D.O.O.
PODGORICA

ODGOVORNO LICE’

RADOMAN TANJEVIC

VODECI PROJEKTANTS

JELICA BABIC, SPEC.SCI.ARH

Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

sIme i prezime autora projekta

$Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
’Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu iliime i prezime preduzetnika

8lme i prezime vodeceg projektanta



SADRZAJ;

IDEJNO RJESENJE - OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA - STAMBENA KUCA

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Potvrda o registraciji
- lzvod iz CRPS-a

- Licenca privrednog drustva za izradu tehnike

dokumentacije
- Polisa osiguranja privrednog drustva

- RjeSenje o imenovanju ovlas¢enog (glavnog) inzenjera koji
rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini

- Licenca odgovornog inZenjera

- Ugovor izmedu investitora i projektanta

- Urbanisticko tehnicki uslovi
- lzjava glavnog inzenjera (Obrazac 3)
- Tacnost lokacije

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

- Tehnicki opis objekta

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

- Pregled povrsina

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

NGO R~LDN =

[ N | | G N (o)
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Geodetska podloga

Sira situacija

Situacija sa osnovom krova
Situacija sa osnovom prizemlja
Osnova prizemlja

Osnova krovne ravni

Presjek A-A

Presjek B-B

Sjeverna fasada

. Juzna fasada

. Zapadna fasada

. Isto€na fasada

. 3D prikaz objekta
. 3D prikaz objekta
. 3D prikaz objekta u realnom okruzZenju



. OPSTA DOKUMENTACIJA




g . CRNAGORA

~air <y, PORESKA UPRAVA

Broj: 30-01-48718-2

Podrucna jedinica Podgorica
PODGORICA, 09.10.2025. godine

Na osnovu &lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i SI'S.teﬂ!U
izvjestavanja o obradunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG',_b(. 29/03 i .SI.I{st
CG", br. 75/10 ... 145/21), &lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o

upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava,
donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "UNI BAU”
Naziv:  bopGORICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PB [ 03793699 Lasez
(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 09.10.2025. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG, u roku od 15
dana od dana prijema Rje3enja. Zalba se predaje preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu

od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5§ Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ra¢una broj 832-
3161017-60 - Administrativna taksa — Poreska uprava.

Jin
CELNICA
A /)0?\[1 (L
th{sﬁffliRakoéevié




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -1341998 / 003 Datum registracije: 08.10.2025.
PiB/Carinski broj: 03793699 Datum promjene podataka: 26.11.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "UNI BAU" PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skradeni naziv: UNI BAU DQO

Telefon: +38267621504

eMail: unibau2025@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 06.10.2025.

Datum dono3enja Statuta: 06.10.2025. Datum promjene Statuta: 23.11.2025.

Adresa glavnog mjesta posiovanja: RADOJA DAKICA, LAMELA 5-3, ULAZ 1/A PODGORICA
Adresa za prijem sluibene pote: RADOJA DAKICA, LAMELA 5-3, ULAZ 1/A PODGORICA

Adresa sjedista: RADOJA DAKICA, LAMELA 5-3, ULAZ 1/A PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala:  Strani

Upisani kapital: 1,00Euro (Novani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

RADOMAN TANJEVIC - JBMG/Broj Paso%a zaiticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

172



LICA U DRUSTVU:

RADOMAN TANJEVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADOMAN TANJEVIC - JMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.11.2025 godine u 11:41h Podgorica
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma

i drzavne imovine 20064
NIA JE BJEYHA LIPHA FOPA

Broj: UPI 09-332/25-6445/4
Podgorica, 07.04.2026.godine

,UNI BAU“ D.0.0. PODGORICA

Podgorica
Radoja Dakica 1/A

U prilog ovog akta, dostavljam Vam rje$enje, broj i datum gornji.

SAGLASNA: MINISTAR
Marina lzgarevic PaviéeTié,driavna sekretarka Slaven Radunovi¢
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2026
Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma m
2006

i drZavne imovine

OA JE BJEYHA LIPHA T'OPA

Broj: UP| 09-332/25-8445/4
Podgorica, 07.04.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva ,UNI BAU* D.O.0. PODGORICA, broj UPI 09-332/25-6445/3 od
06.04.2026.godine, za izmjenu licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova
broj UPI 09-332/25-6445/2 od 26.11.2025.godine, na osnovu ¢l 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", 19/25, 92/25 i 160/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 008/23, 102/23, 071/24 i 072/24), Clana 7
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i natinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25 i
117/25), i 6. 18146 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br. 56/14, 20/15,

40/16, 37/17), donosi
RJESENJE

Privrednom drustvu ,,UNI BAU* D.0.0. PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Ovo rjesenje zamjenjuje riesenje broj UP! 09-332/25-8445/2 od 26.11.2025.godine.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6445/3 od 06.04.2026. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO ,UNI BAU* PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca
radova broj UPI 09-332/25-6445/2 od 26.11.2025.godine. Uz zahtjev, privredno drustvo je
priloZilo slede¢e dokaze:

1) rje$enje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine broj UPI 09-
332/25-2227/2 od 29.08.2025. godine, kojim je Viadimiru Bosgkovicu, Spec.Sci
gradevinarstva - smjer saobracajni, izdata licenca za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja;

2) ugovor o radu sa Vladimirom Bogkovicem od 01.11.2025. godine, na neodredeno

vrijeme;



3) rjedenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UP! 09-
332/25-3490/2 od 16.09.2025.godine, kojim je Tanjevi¢ Radomanu, stepen specijaliste
(Spec.Sci) gradevinarstvo — smjer konstruktivni, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja;

4) ugovor o radu sa Tanjevic Radomanom od 01.02.2026. godine, na neodredeno
vrijeme;

5) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5 -
1341998 / 003.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih
razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od éest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drutvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje s na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO

. 2 Petar VuGHtic
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a (OBNOVA | ZAMENA POLISE:

OSIGURANJE TToTT T
Broj ponude: | PON-053177/25

POLISA - RACUN POL-00321186

|Zastu| g i -
pnik: [Markovic Sinka, 80-019 ) |
Ugovaraé |
Naziv UNI BAU DOO PODGORICA MB 03793699
Adresa BAKU 88, 81000 PODGORICA_GRAD, Crna | Telefon 0038267621504
Gora -
Trajanje: Godignje osiguranje
——
|Period osiguranja |  27.112025 (24.00) - 27.112026 (24.00) | Perlod obraéuna | 27.11.2025 - 27.11.2026 gw]
Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost proj Osig pokriva odstetne za
narutioca usluga ili trecih lica, ukljuujuéi i direktne jsk I5tete, koji su p ) struéne

data radova izdatu od strane Minlstavstva

greske osiguranika koji posjeduje licencu proj;
prostornog p ja , urbani; id imovine: UPI-09-332/25-2227/2 , pri obavljanju djelatnosti
izrade proj d a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovlma 05|guran]a.
Vrsta proj rada tehnick ijeig je objekta
Plamra i godisnji pnhod: 35.000,00€ ARt
Vrsta osiguranja: Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv UNI BAU DOO PODGORICA B 03793699
Adresa BAKU 88, 81000 PODGORICA_GRAD, Cma | Telefon 0038267621504
Gora
Suma osiguranja
Uloga [ Nagin ugovaranja [ 1znos
Jedinstvena suma osiguranja |Na sumu osiguranja | 100.000,00
Fransiza
Fransiza [odbitna fransiza iznosi 10% od priznate Stete al najmanje 500 EUR
Obragun za predmet

Premija 270,00
Komercijalni popust 24,30
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez 3teta 21,87
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,711
Ukupna premija sa porezom 214,54

Osiguravajuce pokm:a vazi za podruéje Crne Gore

Osi je je &eno bez roka

Osiguranje je zakljugeno u skiadu sa Optim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-nsna) i ko]l su sastavni dio ugovora o oslguranju

skiadu sa Klauzulom za & i u slucaju ije koja je usvojena dana 23.02.2021.
Bﬂdma (KLJSKFAND-OZIZ1) i koja je sastavni dio polise Oslgnranja
ja svojim da mu je prije zaklj ja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
Kljunim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24). )
|Ugovarat osiguranja u svakom !renu!ku moze preuzeti kopiju g d sa Kijucnim i o nasajtl

drustva (http:
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00321186
a2
[ 5 10:28 Strana 10
B g A 1202 2 e, Adresa sjedista: ul Svetlane Kane Radevic br.1. BI00O Padgorica, Crna Gora; E-mail info@sava.come; Website: wwsava.co.me
Call centar; +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Ersto banka 540-394.30, ipotekorna banka 420 528105.61
PDV: 30/31-04077-8° M.B. 02303388 CRPS reg, br, 40004670



SAVA

OSIGURANJE

[ UKUPAN OBRACUN
——
lUkuP"ﬂ premija bez poreza n . L

Porez na premiju

[Ukupna premija sa porezom T
{ukupnRprofiis — &

Natin placania

~Ucjelosti

. dgorici.
Sve modusobne nosporazume stranke ¢o rjodavatl mirmim putom, a u siutaju spora ugovaraju nadloznost suda u Podg

toj ili nekoj dr j
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvarl pravo na naknadu Stote, osiguravaé ima pravo da dug po toj j drugoj

polisi odbije od iznosa obratunate 3tete. ispravke ratunske ili
Polisa so smatra raunom, Oslobodeni platanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravat “dbrl,n?;a {arichy B e s k::]i
noke druge greske uginjene od strane Obavoza oslguravata Iz ugovora o 0slg P 6 Ugovarat osigurania uplatio
Je u ugovoru o osiguranju naveden kao poetak osiguranja, all nikako prijo Istoka 24-0g Easa d:"‘”“ ' Ugovoru oznaten kao istok
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu promijo osiguranja, a prestajo 24-0g &asa onog dana o

osiguranja.

1 osig &a kojl nijesu isani ug g su

Na

odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovarat osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sink_ciiska k|au'xula: Osiguravat nije duianI plnffllll pokrice, plall;lnr:j::;::;mlu. niti dati bilo kakvu r:akn:du,_
pokrica, glaf‘:.;.ijeasi(]:m =||| dav:rlollr:lllknlda zlozilo il kakl ke b o koja 30 P cl
osiguravada.

Polisa je vazeta bez petata Osiguravata. ‘

Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

[ //_
Ly

Osiguravac:

ukoliko bi pruZanje takvog
o A

Podruznica Centar, Podruznica Centar, 27.11.2022

. POLISA: POL-00321186 od?
Dptum Stampe: 27.11.2025 10:28 g
Sl AT LA028 %28, Adresa sjedista: ul Svetlane Kane Radevic br.. 81000 Podgarica, Crna Gora; E-malt Info@sava.come; Website: wawsnoe™

3 a a; E- 3 @sava.co.me; Website: W

Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61




RJESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG (GLAVNOG)
INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE
DOKUMENTACIJE U CJELINI




U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list Republike Crne
Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), ¢lana 83 i 84 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47 /11,
35/13, 39/13, 33/14, 064/17), ¢lana 5 i 8 i ¢lana 75 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 044/18), Zakona o energetskoj
efikasnosti (,Sl. list Republike CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (,,S1. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 8.10.2013.g.)
i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada (,,S1. List Republike Crne Gore”, broj
23/130d27.05.2013.g.), donosim:

RJESENJE

o imenovanju glavnog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije:

OBJEKAT: Objekat individualnog stanovanja-stambena kuéa
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
LOKACIJA: Katastarska parcela 1674/2 KO Beri, nalazi se u zahvatu Prostornog

urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune -
("Sl.list CG”, br. 96/2025).

INVESTITOR: Filip ééeki.é, |
GLAVNI INZENJER: Jelica Babi¢, Spec.Sci.arh.

Imenovani je u radnom odnosu u preduzecu ,,UNI BAU“ d.o.o. Podgorica i ispunjava propisane uslove u
pogledu struc¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnic¢ku
dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u smislu ¢lana 84. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 22.08.2008.god.
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ( ,,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 044/18 od 06.07.2018.god).
Imenovani je duzan, da se pri izradi predmetne investiciono-tehnicke dokumentacije pridrzava vazecih
zakonskih odredbi, tehnickih propisa, normativa i standarda.

U Podgorici, ,UNIBAU“ DOO, Podgorica
Februar 2026.

Radoman Tanjevi¢, izvrsni direktor
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_%__ CrnaGora

Adresa: |V proleterske brigade broj 19

"7“%“‘: Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
s = . . v . . %
<% urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3485/2
Podgarica, 16.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Babi¢ Jelice iz Podgorice, broj UP| 09-332/25-3485/1 od 03.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), Clana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i £l. 18 | 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17). po oviascenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Babi¢ Jelici, stepen specijaliste ( Spec.Sci) arhitekture — smjer arhitektura, iz Bijelog
Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3485/1 od 03.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Babi¢
Jelica, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: riesenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja
i urbanizma UP! 12-332/22-289/2 od 27.04.2022. godine, kojim se Babi¢ Jelici, stepen
specijaliste ( Spec.Sci) arhitekture — smijer arhitektura, izdaje licenca ovlaséenog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekata; potvrda o Elanstvu u
Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-306 od 15.01.2025. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u riesSenje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma UP| 12-332/22-289/2 od 27.04.2022. godine, i odlucilo kao u dispozitivu
riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom,




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz clana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla oviaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore,

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih riesenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu lehni¢ke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i strucni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nadinu vodenja registra licenci, Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.,

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

BABIC JELICA

IME | PREZIME

BIJELO POLJE

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

23.03.2022. 31.12.2026.
Podgorica, 29.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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UGOVOR O USTUPANJU ZAPOSLENOG INZENJERA

Ugovorene strane :

1.  “UNI BAU” DOO Podgorica
kojeg zastupa direktor Radoman Tanjevic
(u daljem tekstu: NARUCILAC)

2. ,,KIKO CONSTRUCTION” d.o.0. Plav
kojeg zastupaizvrini direktor Fikret
Puridi¢ (u daljem tekstu:1ZVRSILAC)

Clan 1. Predmet Ugovora

Ugovorene strane saglasne su da ce Izvrsilac licnim radom za Narugioca obavljati funkciju Glavnog
i Odgovornog inZenjera, izraditi tehnicku dokumentaciju Idejnih i Glavnih projekata
arhitekture.

Preduzece ,, KIKO CONSTRUCTION” ima zaposlenog inZenjera Jelicu Babi¢ koji posjeduje
licencu za ovlaicenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekata UPI 09-332/25-3485/2 i na taj natin ispunjava uslove za izradu tehnicke
dokumentacije predvidene Zakonom.

Ugovorne strane u obostranom interesu na nac¢in i pod uslovima utvrdenim ugovorom,
uspostavljaju odnos poslovno-tehnicke saradnje, radi optimalnijeg koris¢enja raspoloZivih
proizvodnih, usluZnih, razvojnih i drugih kapaciteta.

Clan 2.
Izvréilac ée ugovoreno djelo izvr3iti u svojim prostorijama.

Clan 3.
Izvréilac se obavezuje ugovoreno djelo izvrsiti u skladu sa pravilima struke, te prema primljenim
instrukcijama Narucioca.

Clan 4.
Narucilac ima pravo nadzora nad obavljanjem poslova navedenim u &anu 1. ovog Ugovora i
davati instrukcije kada to odgovara prirodi posla, a Izvrilac mu je duZan to omoguciti. Ako se
tokom obavljanja poslova iz ¢lana 1. ovog Ugovora utvrdi da se IzvrSilac ne pridrzava uslova
ugovora, te da ¢e obavljeno djelo imati nedostataka, Narudilac moZe upozoriti lzvriioca i



odrediti mu rok od 2 dana da svoj rad uskladi sa instrukcijama, a ako do isteka naprijed
navedenog roka Izvriilac ne postupi po nalogu Narucioca, Narucilac moZe raskinuti Ugovor i
zahtijevati naknadu Stete.

Clan 5.
lzvriilac se obavezuje ugovoreno djelo izvrsiti najkasnije u roku od 30 dana ra¢unajudi od dana
potpisivanja ovog ugovora.

Clan 6.
Narutilac se obavezuje pregledati i primiti posao, te po njegovom =zavr3etku, naknadno
obracunati aneksom ovog ugovora isplatiti novéanu naknadu za izvrSeni posao.

Clan 7.
O svim eventualnim nedostacima Narucilac ¢e obavijestavati Izvriioca pisanim putem nakon

primanja i pregleda obavljenog posla. Izvrilac se obavezuje ustanovljene nedostatke otkloniti
u primjerenom roku.

Clan 8.

Nakon primanja i pregleda obavljenog posla, Izvrsilac ne snosi odgovornost za nedostatke koji
su se mogli uoditi prilikom pregleda, osim ako je za njih znao, a nije ih pokazao Narudiocu.

Clan 9.
Radi osiguranja potraZivanja naknade za rad i naknade za utroseni materijal, kao i ostalih
potrazivanja po osnovu ugovora o ustupanju inZenjera, izvrdilac ima pravo zaloga na stvarima
koje je napravio ili popravio, kao i na ostalim predmetima koje mu je predao Naruéilac u vezi sa
njegovim radom, sve dok ih drzi i ne prestane dobrovoljno da ih drZi.

¢lan 10.
Ovaj Ugovor prestaje slijededim slucajevima:
e izvrSenjem posla,
e sporazumom ugovornih strana i
e jednostranim raskidom ugovora bilo Narucioca, bilo lzvrioca

Clan 1.

Sve dok naruceni posao nije dovrien Narutilac moZe raskinuti Ugovor kada god hoce, ali je u
tom slucaju duzan isplatiti Izvriiocu ugovorenu naknadu umanjenu za iznos trotkova koje ovaj
nije ucinio, a koje bi bio duzan udiniti da ugovor nije raskinut, kao i za iznos zarade koju je
ostvario na drugoj strani ili koju je namjerno propustio da ostvari.



Clan 12.

Za sporove koji mogu nastati u vezi primjene ovog Ugovora, a koje ugovorne stranke nece moci
rijeSiti sporazumno, nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 13.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 primjerka od kojih svaka stranka zadrZava 1 primjerak. U znak
prihvatanja svih prava i obaveza iz ovog ugovora, ugovorne strane svojerucno ga potpisuju.

I1ZVRSILAC NARUCILAC
,,KIKO CONSTRUCTION” d.0.0. - Plav ,UNI BAU* DOO Podgorica
LY L . "" Tt ,"’

Fikret Pun§ié Qq.'h\\\CENo' oo Radoman TanjeVié 55;;;:'.'.\""\

Z U i Z-\ 00‘ ‘ ‘ .!“”-“""%t'
2, CONSTRUCTION
% S

PLAN



UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA | PROJEKTANTA




UGOVOR O 1ZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUE

Zaklju¢en izmedu
1. ,SCEKIC FILIPY,
kojeg zastupa SCEKIC FILIP
(u daljem tekstu: Narucilac)

2. "UNI BAU" DOO PODGORICA
koje zastupa director Radoman Tanjevi¢ (udaljem tesktu: Izvrsilac)

Clan 1.
Projektant se obavezuje da izradi Idejno rjesenje za izgradnju objekta individualnog stanovanja-
stambena kuéa, na kat.parceli broj 1674/2 KO Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica.

Clan 2.
Projektant se obavezuje da izvr3i izradu Idenog rjeenja kao prema Zakonu o uredenju prostora i
izgradniji objekata (,,SI.list RCG“ br.51/08) i drugim propisima koji vaze za ovu oblast i ureduju
pitanje projektovanja.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da projektovanje izvrii preda u roku od 30 dana potpisivanja ovog
ugovora i predaje urbanisti¢ko tehnickih uslova kao i uslova priklju¢enja.

Clan 4.
Cijena projektovanja bi¢e naknadno dogovorena.
Iznos iz staval. ovog ¢lana Narutilac je duZan platiti pri predaji projekta.

Clan 5.
Sve sporove koji sepojave u vezi sa primjenom ili tumacenjem ovog Ugovora, ugovorne strane ce
pokusati da rijede sporazumno i u duhu dobrih poslovnih odnosa.
Ukoliko to ne bude moguce, sporove ¢e riesavati Privredni sud u Podgorici.

Clan 6.
Ovaj Ugovor je satinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka,od kojih po 2 (dva) primjerka za svaku
ugovornu stranu.

NARUCILAC IZVRSILAC
“SCEKIC FILIP” "UNI BAU " DOO PODGORICA
SCEKIC FILIP RADOMAN TANJEVIC

(g Tt




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI




CRNA GORA UL Vuka Karadzic¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgerica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-1823 e-mail:

Podgorica, 29.09.2025.godine sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnitke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 1674/2 KO Beri u okviru namjene
"naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgoerica.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: SCEKIC FILIP |

OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKCVODITELJKA OBJELJENJA
1 Arh.Rakgevi¢ Zorica, dipling ]

Utica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1823
Podgorica, 2€.09.2025.godine

Sekretarifat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora {,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa {lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji obiekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,B2/20 , B6/221 04/23) ,

-lzmjena | dopuna Prostorno urbanistitkeg plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(.Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtieva SCEKIC FILIP iz Podgorice, br.08-332/25-1823 od
25.09.2025.gedine izdaje .

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na katastarskoj parceli 1674/2 KO Beri u okviru namjene’’ naselja’ u
Prostorno urbanlistiékom planu Glavnog grada Podgorica , lzmjene i dopune, na koje se odnosi zahtjev.

Detaline podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http:/iwww.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

3CEKIC FILIP

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz ista nepokretnosti br. 783 KO Beri, zdato od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podrugna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 1674/2 evidentiran je kao "vinograd 2.
klase " povrine 496m?2.

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini SCEKC FILIPA.

Ulistu nepokretnosti br. 783 KO Beri postoje podacio teretimaiogranicenjima iisti su sastavni dio ovih
uslova (prilog) - zabiljezba prava sluZbenosti kolskog | pjeSackog prolaza.

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune {(,,Sluzbeni ist Crne Gore - opstinski propisi®, broj 86/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 1674/2 KO Beri planirana namjena "naselja”, shodno grafickom prilogu iz PUP-a —
"Plan namjena povrsina opste kategorije”.

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kdu prema reZimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaline regulacije .

Povrsine naselja - Povrdine nasella obuhvataju gradevinsko zemljifte (izgradene i neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmer, javne objekte, infrastrukturu i povriine posebne namjens, zelene povriine) i
negradevinsko zemljiste (povrSine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).




SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smijernice za uredenije i jzaradnju prostora u naseljiima (naselja zakoja se ne predvida donogenje planova

nizeg reda}

UrbanistiCki parametri definisani ovim poglavijem mogu se primjenjivati i na kempletno podrugje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukolike posebnim propisima koji se odnose na konkreine vrste i namjene objekata nisu definisani
kankretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni usiovi avim Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanisti¢ke parcele pri direktnom sprovedenju Plana van zahvata detalinijih razrada:

Van zahvata planova niZeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slugajevima gdje je moguce
direkino sprovodenje oveg plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalne postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nadin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri éemu se regulaciona linifa odreduje u
zavisnosti od vrste | ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama nramijenjenim zelenim ili drugim javnim poviginama,
¢) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omoguéen direkian prikljuak na elektroenergetsku mrezy, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

) svojim oblikomn i veliéinom zadovoljava uslove definisane ovim Plancem za pojedine vrste objekata.

Naopomena: Frilikem direkinog spiovodeniz_oveg Plana. na podrodiima adie ne postoll manuénost
rikkiudke. odnosno nile racionaing chezbiedii privfinded na javau vadovodny § kanalizacionu mredy,
vodosnabgiievanie | otvodenje ofoagnifh voda iz ohiskals mofe se rifsfavail cdoovarsiudin
akernativoim risseniime. ne kigiiensk! nadin. kofima s ne vgrolava Fivetna sreding { bunari blistierng,
uregdajt i sisteni Za prediséavonie otpadnih voda i si).
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Sfika G Primjer "Reguiaciona | gradevinska linfia®, Jzvor: Prirufnik za planiranje stombenif naselja o
CG, Ministarsivo odriivog razvoja § fudzma,ma) 2015, stv. 67

Namjena formirane urbanisti¢ke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na isto] mogu graditi | specificni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preoviadujuce namjene koja je ovim Planom procentualno najvide
zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisti¢ka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaZe svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ¢ (mogué je 1 pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom e
{koji se odnose na oblik i veli¢inu parcele).

0] Pozicija objekta na urbanisti¢koi parceli

Osnovni | pormocni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoliene gradnje koja je definisana gradevinskim linijjama
prera javnim povrSinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri éemu se moraju zadovoljiti
urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti { 1z ) i Indeks izgradenosti { li ), te posebna ogranitenja lokacije i ostali zadati
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uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povréina, utvrden minimalni brej parking mjesta koji vazi za definisanu zonu
namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je kolidnik izgradene povrine na odredencj parceli (lokaciji, bloku, zoni} | ukupne povréine parcele
izraZene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povréine objekata i povrine parcele (lokacije, bloka, zone) izraZene
u istim mjernim jedinicama.

Izratunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnie vrii se u skladu sa Pravilnikom o naéinu
obraéuna povriine i zapremine objekata {,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebne odrediti na nacin da se ne ugroZavaju vizure susjednim
objekiima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na pratecim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavijanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekia koji se nalazi ili planira u praveu optimalne vizure i insolacije,
a U kom slu€aju maksimalna dozvoljena visina sljiemena krova obiekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postojeceg objekta koji se nalazi iza.

PR VER

PRAYAC OPTIMALRE
MIZURE (¢ INSOLACIE;
'.T:\"/"?

Sfika 65: Ustowi za honzontalne posiavijanje ohjekata na nagnatim ferenima

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo 1 sluéaju pribavlianja saglasnosti susjeda &ije je prave na pogled
potencifalno ugroZeno, pri emu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegove planirano stanje (dozvolienu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnii tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
cbjekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je podtovati uslov:
y23/4 §
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Siikz 68: Uslowi za odredivenis dozvoliens visine obfefia kel se nalozi ¥ pravew opiimaine vizurs 1
ineclacije susjiednog objekia




Opsti uslovi za uredenje parcele

- leren oko objekla, potporne zidove, lerase i sl. treba izvesti na nagin da se ne narudava izgled naselja, le da se ne
promijeni prirodno cticanje vode na Stetu susjednog zemljista, cdnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m {optimalno 2,00m}, uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikaino ozelenjavanje vidljivih povrsina. U sluéaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$éu zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postoiec¢e suvomede u granicama urbanisti¢ke parcele treba oduvati u najveéem moguéem obimu sa ciljem za&tite i
unapredenja pejzaZnih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrina (maslinjaci) preporuuje se
rekunslriukea puslujedth 1zgradnja novih suvomeda 2z adekvatno nivelisal e "lerasa” sa 2asadling,

- Ograds prema javnoj povr&ini i prema susjedrim parcelaima. max. visine 1,80 in, u kombinacii kamena, belona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montaZne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim Silicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno
naru§avaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapile na uliénoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donogenje detalinog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili viSe ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani t planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parcelif lokaciji:
+ Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povriine kolske ili pjesatke;

+ Da ima obezbijeden direktan prikfjucak na elektroenergeisku i javnu vodovodnu mreZu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski nacin prema lokalnim prilikama ;

- Da ima pejzaZno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

- Za objekte velicine do ,10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za pre€iSéavanje i ispustanje otpadnih voda;

+ Za objekte veli€ine vede od 10 ekvivalent korisnika", predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za pre&i§cavanje prije ispustanja u recipijent, zavisnoe od koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i
prijemnih moguénostima recipijenta {tlo, vodotok [ dr.) Treba preporuéivati i podsticati kori§¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonoemno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje freba ispostovati:

+ Voditi raéuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

+ Graditi na adekvatnom odstojanju od obliZnjih objekata, radi sprecavanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
= Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

» KoriSéenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja [ ventilaciie kao i energije
bazirane na kori§éenju energije obnovljivih izvora .

NadleZnom organu za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaZe se i idejno
urbanisticko rjedenje sa predloZzenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

Povriine za stanovanje- SMG

- Povriina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa moguénoscu izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;




- pomoéni objekti P (jedna nadzemna etaZza) obradunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrdineg ili puta} min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa mogude planirati veci BRGE obavezno je planirati vise objekata max BRGP
nojednicanog objekta je 200 mZ.

- Da bi se formirala gradevinska parceia poirebno je formirati pristupni put do javne sacbracainice odnosne lokalnog
puiz;

- Sirina pristupnog puta za duZine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preke 25 m iznosi 4m;
Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta mogudi su i odgovarajudi pratedi sadrzaji kompatibilni stanovanju {(trgovina,
ugostiteljstvo), &ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po
pravilu planirati na etaZi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povréina na urbanistickoj parceli iznosi 30%.
- PejzaZne uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza korlsti za garaZiranje | za tehnitke proslorije, onda njend poviding ne ulazi u ebraun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljudivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekoraée maksimalni
zadati urbanistickl pokazatelji.

Pomocéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavijati u skladu sa Odiukom o postavijanju cdnosno gradenju |
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se ratunaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadriaju | formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zaStite Zivoine sredine (Sllist CG br.24/10 i 33/14} kao i Praviinikom o nadinu obraduna povriine i
zapremine objekata (Sl list CG br. 47/13) i Crogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanistidko tehniékih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI. RACIONALNU POTROSNJU_ENERGLE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH [ZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog rjedenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve 5to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

»  Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

*  Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U ciliu racionainog koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriScenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanijila potro8nja
toplotne energije.

« |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zatititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vieStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projekiovanja pasivnih kuca. To ukfjuduje i izolovane

povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove
kombinacije.




*  Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeli vrifednosti za 20-25% niZze od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

»  Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to mogude.

»  Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u chzir kod sistema za toplu vedu kac i za grijanje bazena.
Keri§éenje bazenskih prekrivata ée se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

= Qdrzivost fotovoltaidnih éelija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvietu
naselfa, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

= Na objektu se mogu postavijati i koristiti savremeni tehnoloski uredaiji i sistemi koji koriste cbnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za kori¢enje
energije termalnih masa {la.

Klimatski uslovi Podgorice omoguéuju koriéenje sunéeve energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ] ._ZAéTlTU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

»  Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cifju cbezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvr§i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

* Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloSkih istraZivanja tla za
predmetnu [okaciiu i elaborat o rezultatima fzvr8enih geolo3kih istraZivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog minisiarstva .

= Objekie veceg kapaciteta, sa veéim rasponima, cbjekte javnog interesa i sl. projekine seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmolodkim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

= Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,S). List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrugjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49182 | 21/88 i 52/90).

»  Proracune raditi za 1X (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

= Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

= Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionainosti objekata.
Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije o agresivnom
dielovanju atmosfere ili podzemnih veda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mije§anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

=  Armirano-betonske | &elicne konstrukcije uz korekino projektovanje raspolazu dovolinom Evrtsocom,
ZilavoSeu i krutostu tako da su pozeline za jale zemljotrese.

= Zidane konstrukeije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova ne posjeduju Zilavost srazmijernu njihov
tezini- tako da se ne preporuduit.

»  Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

»  Preporucuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i iak3e gradnje objekta.

= Temelie konstrukciie objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijaina slijeganja. lzbjegavati primjenu dva ili viSe naéina temeljenja na istom objekiu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U ednosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi Eitav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ke-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva po&tovanie svih propisa utvrdenih zakenskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranib namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanistitko tehnickih uslova, dominantno
potrebne primjenjivati propozicije sliededih zakonskih i podzakonskih akata:

« Zakona o Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", broj 48/08, 40/10 1 40/11);
Zakona o integrisanom spreGavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);
Zakona o vodama (,SluZbeni list CG*, br 27/07);
Zzkona o zastiti vazduhg (,Sluzbeni list CG?, br. 25/10),
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11i 1/14);
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Zakena o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 84/11);

Pravitnika o granéenim vrijednostima puke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zadtiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projekiima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07});
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrdinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispu$ianje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimatnom broju ispitivanja i sadrZaju
izviestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi slede¢e smjernice / mjere zaétite Zivotne sredine
Opéfe smiernice za zastitu:

obaveza jo investitora da se, pritikom izrade tohni¢lke dokumentacije za objektc koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleZnom organu za poslove zadtite Zivoine sredine sa Zahfjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivoinu sredinu u skladu sa propoziciama Zaken o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom kemunalnom infrastrukiurom kako bi se
izbjegia o8tecena i zagadenja osnovnih ¢initaca Zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkeg procesa, moze se vrditi pod uslovom
da se ne izazovu trajna otecenja, zagadivanje ili na drugi nadin degradiranje Zivotne sredine;

Smiernice za zaétitu voda:

sva objekte je potrebno prikijuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nijs moguds, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/praZenjenje od strane nadiezne institucije;

nakon ispustanja preéi$éene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slugaju naruditi kvalitet
recipifenta odnosne recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikacifi i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, cdnosno otpadne vode Koja se mozZe upudtati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet ofpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunaine ofpadne vode potrebno je izvrditi preiséavanie prije upudtanja u kanalizacioni sistem,
zabranjeno je upudtanje fekalne kanalizacije u bile koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje Kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih sacbracajnih povr§ina, posebno za parking u funkciji
planiranih chjekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i cbezbijediti
njthevo redovno odrZzavanje od strane nadlezne sluzbe;

vr3iti konirolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom | ograniCavanjem unosenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

L]

unapredenjem saobracajne mreZe (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitekfonskih, gradevinskih i hortikulturnih rfegenja izmedu saobraéajnica i objekata)
smanijice se zapradenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge uiice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapraSenosti pradinom sa kolovoza;

sa aspekta zatite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvriti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

. & & » 8

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemijista pri skladidtenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

zadtititi postojedi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta, narogite u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljioprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
uslove za razvoi;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ouvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kentrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poYjoprivrednoj proizvodnji (vieStaZka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekuftivaciju degradiranih povrina

graditi saobracéajnice sa sistemom kontrolisancg odvodenja i pre€i§cavanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upraviianju otpadom (,Sl.list
CG", br. B4/11), izvréiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih du? saobradajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smijernice za zasfitu od buke
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Pravilnikem o graniénim vrifednostima buke u Zivotngj sredini, nadinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke {"SL list CG", br, 60/11} utvrduju se, izmedu ostalog i graniCne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nadin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otverenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivol
buke. Buka Steina po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

» sprjeCavanja ili smanjivanja tetnih uticaja buke na zdravlje liudi i Zivotnu srediny,

« utvrdivanja nivoa izioZenostt buci u Zivoinoj sredini na osnovu domac¢ih i medunarodno prihvacenih

standarda;

» prikuplianja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivania njihove dostupnosti javnosti;

s postizanja i oSuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zastita od buke postiZe se;

+ uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

= planiranjem, pradenjem, sprietavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

» podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnidkih barijera na najugroZenijim lokacijama {pcjasevi uz

postojece i planirane sacbradajnice);

» izradom akusfickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke | metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

» izradom akcionih planova kratkorognih, srednjoro&nih i dugoroénih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca buka na graniéne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa Rje§enjem o utvrdivanju akustickih zona na teritori]i Glavnog grada
Podgorice koje je donedeno na osnovu Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini ("31 st CG", br. 2811, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smyernice za zastitu pnrodnih i pejzaZnih vrilednosti

Na podrudju kojem pripada lokacija kaji je predmet ovih urbanistiko tehnitkih uslova ne postoje zadtiéeni spomenici
prirode, Takode, nije uoéeno prisustve pojedinih zagticenih bilinih i Zivotiniskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasticenih
bilinity i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakaona o zaétiti prirode ("Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/08}.

Saluvati postojecu matricu poljopriviednog zemijista, u smislu ouvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je oCuvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i ouvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobradainica i objekata naide na eventualne palsontolooske,
mineralo$ke i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zaStitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvriili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti pricade (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheoloskog znaéenja, prema &lanu 87 i £lanu BB8. Zakona o zastiti kulturnih dobara (S, List RCG, br. 49710,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvedi radove, duZno je prekinuii radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOV! ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu piedackih prelaza, kao i
povezivanjern rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i ica sa invaliditetom (,StuZbeni list Crne Gore", br.48/13 1 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u cdgovarajuc¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 78cm, dopudteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrdina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa kaji karakteri$u ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projekiovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRABDENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivhim i
funkcionalnim cjelinama, §to znadi da svaka faza mora predstavijati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog riedenja za objekat u ¢jelini jasno naznaditi faze realizadije.




13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.% Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergeiskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drZavne imovine.
Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalaciia potrebno je izraditi u skladu sa vazedim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukiure potrebno je
po§tovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeda. Mjesto i nadin prikljucenja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehniéke dokumentacije strutne sluzbe CEDIS-a.

17.1. Uslovi prikiju¢enja na telekomunikacienu infrastrukturu
Podatke o planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrasirukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.
Shodno ¢&lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama { SluZbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatnitke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projekiovanje, izgradnju i Koris¢enie
elekironske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u cbjektima (Sl.list
CG broj 41/18}.

14.2. Uslovi prikijucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaZedim tehnidkim
propisima, normativima, i uslovima prikfjué¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukiury, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod [ kanalizacija’ d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .
Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukiure potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi prikiju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju€enjem na javni put.
Prostornim urbanisti¢ckim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (&lan 70),
planiraju_zastitni_pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.
Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pje$atke povidine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
sachracaja. Detaline podatke o saobradajno] infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji ie u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prosfornog
planiranja i urbanizma i driavne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI
Ovi urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi vaZe dok je na snazi planski dokument na osnovu kofih su izdati.
Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistiCkog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune |, koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarsivo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografila prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet ie odreden sa 42 76’ sieverne geografske Sirine | 19° 18' istotne geografske duZine. Podrugje u
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zahvaty DUP-a je na koticca 10-30 mnav, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povr§ini od 373,34 ha, tako da je u najvecem dijelu ovo ravan ieren pogodan za
izgradnju.
InZenjersko geologke karakteristike
Geoloéku gradu terena &ine §ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenliivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti€no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukiure karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.
Stepen seizmickog intenziteta
Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo 1zrazenom seizmickom aktivnoséu.
Prema seizmoloskoj karti gradsko podrudje je obuhvadeno sa 8 MCS skale, kao maksimalinog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnotom pojave 63%. SeizmiZki hazard za
ovaj prostor odnosi se na dva karakieristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,080

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q} 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) o° MCS
HidroloEke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrudje Podgorice karzkteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specifitne
mikroklimatske karakteristke su u podrudju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na

aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdu$na strujanja, viaZnost, osuncanje, toplotno zracenje |
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godinja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°

C. a najtoplifi jul sa 26,7° C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijo] jeseni od proljieca za 2,10 C, sa blaZim
temperatumim prelazima zime u ljeto, od fjeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjena

temparatura vazduha iznosi 21,89C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktabra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteZe se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom irajanju od 142 dana.

Viaznost vazduha

Prosje¢na refativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjedna relativha vliaZnost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godisnja suma osuncanja iznosi 2.456 Casova. Najsundaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuntanje
ima decembar sa 93,0 éasova. U vegetacionom periodu osunéanje traje 1.658 casova. Godisniji tok oblaénostiima
prosietnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najvec¢a oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgusiu 2,8. Prosjeéna vrijednost oblagnosti u vegetacionom pericdu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm godénje, sa maksimumom od 2484 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalinih depresija sa nepogodama i
pliuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje koliine. Period javijanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duZe od jednog dana.

Prosjeéna godidnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od i do 18 dana. Period javijanja magle
traje od oktobra do juna, sa najte$com pojavom u decembru i januaru {po 2,6 dana). Nepogede (grmijavine)
javliaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u

januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godisnie, sa zabiljeZenim maksimumom od 4
dana.

Ucestalost vietrova i tidina izraZena je u promilima, pri €emu je ukupan zbir vietrova iz svih pravaca i figina uzet
kao 1000 %.. Najvedu utestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju istodni sa 6 %e. Sjeverni vietar
se najtesdce javlja fieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380 %, sa najvecom uestaloScu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godidnje ima sjevercistaCni vietar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljeZi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7
ka/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vietra. Jaki vietrovi su najcesci u zimskom periodu sz prosjeéno 20,8 dana, a
najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javiiaju prosjetno 22,1 dan.
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Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podruéje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

|

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta ¢ini KP 1674/2 KO Beri
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjcne "nascljia”.

DREkE PRIl Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.

Povrsina KP 1674/2, po listu nepokretnosti je 496m2.

Povréina parcele [m?]

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60

Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina

pod objektom [mz] /

Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska

povréina [m2] /

Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa
mogu¢noséu izgradnje podruma.
Parametri za parkiranje/garaZiranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
16 | uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehniéki uslovi se dostavljaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.
OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing.
s
17 (SN EEF R
( £ . .Arh. Rakgevi¢ Zorica dipl. Ing.
i” & *-*;-RUKOVQQWELJKA ODJELJENJA
PRILOZI ick £

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija" d.o.o.

- List nepokretnosti br.783

- Kopija plana za KP 1674/2 KO Beri
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Crna Gora

Clavni Grad Modgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1823
Podgorica, 28.02.2025.godine
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NAPOMENA:

Za izdavanje koordinata prelomnih tacaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar j drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 1674/2 KO Berii
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1823
Podgerica, 29.09.2025.godine

l:l PovrSine naselja

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju zaStitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekfi oko javnih puteva. Sirina zagtitnog pojasa zavisi od kategorije javniog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1674/2 KO Berii
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Crna Gora

Glavni Grad Medgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj; 08-332/25-1823
Podgorica, 28.09.2025. godine

l Besommapmetn
S
T e

GRAFICKI PRILOG
Smjernice i reZimi za zadtitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrugju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1674/2 KO Berii
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Crna Gora

Glavni Grad Medgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1823
Podgorica, 29.09.2025.godine

S

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podruéju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije,

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

lzvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 4
Katastarska parcela broj KP 1674/2 KO Beri

16




DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VQDDVOD I KAN ALIZACU A"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb,

“E;Ul?’:fozo}?m 1, PDV: 20/31-00109-1 Ziro ratuni:
elefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnicki . NLB: 530-22-44
: : R 2UV), i servis (+382 2 "

E-mal‘l: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me SRS Lovéen banka: 565-2334-69
Website: www.vikpg.me ] Prva banka CG: 535-9562-08

Hipotekarna banka: 520-9074-13
- 7 CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

Broj: -
Po O];&?-OM 125-1 0%81]2
09. 10. 2025

CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora i od rzivi razvoj
170306, 3001-1411/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnhovu glana 8 Zakona 0 izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), Clana 21 Odluke o javhom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju,
pre¢idéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke 0 prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
1823 od 26.09.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-10361/1
od 26.09.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta namjene “naselja”, planiran na katastarskoj parceli
1674/2 KO Beri, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune, investitora Séekic Filipa,
(prema urbanistiéko-tehnickim uslovima 08-332/25-1823 od 26.09.2025. godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke
uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki gaht pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naiéi na prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a

na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni ahtovi, te u sadadnjem stanju nema mogucénosti da

ih snimimo i ucrtamo njihov tagan polozaj. U slucaju da prikljune cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trodkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljuCivo “\/odovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. Na KP 1674, povrsine 496m2, planirana izgradnja
objekta sa indeksom zauzetosti 0,3, i indeksom izgradenosti 0,6, spratnosti do dvije nadzemne
etaze sa moguénoscu izrade podruma. Namjena planiranog objekta je "naselja’, 1. objekat za
stanovanje, rad i odmor, javni objekat.

Za predmetno podrugje nije uradjena planska dokumentacija = UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrugju.

a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moéi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u ulici pored lokacije, njegovog tehnic¢kog
prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni priklju¢ak prema

v e

objektu voditi iskljugivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.



Ukoliko se naide na neki od prikljucnih cjevovoda na ovoj lokaciji, sa njega ¢e se
eventuaino mod obezbijediti gradilisni ili priviemeni prikijutak za objekat, pod uslovom da isti
ne ugrozava vodosnabdijevanje postojecih objekata na predmetnom recnu i ne ide preko tudih
parcela. U tom siugaju, nakon izgradnje vodovoda saobraéajnicom uz predmetnu parcelu,
potrebno je jzvrditi prespajanje prikljutka objekta na novi vodovod, a na osnhovu zahtjieva
investitora.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta. ukoliko postoii ili se planira, se_ne smiie
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slugaju racionalne i tehniéki logiCne potrosnje U vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljugenja oko obar, nakon izgradnje vodovoda pored
predmetne lokacije.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za
poslovni dio objekta. Ako se radi o objektu sa vise stambenih i postovnih jedinica, potrebno ie
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake jedinice
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1do
om od ivice parcele gledajuéi iz pravea mjesta prikfjuenja na uliéni cjevovod. Minimaine
dimenzije svijetlog otvora ¢ahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomijera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako
postavijenim da se pri silazu u saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog tahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvoiene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéidtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontainom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrologkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo w/odovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica, po zahtjevu korisnika. U sluéaju
nepoitovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikijutka. Investitor, 0dnosno izvodaé radova je duzan da
obezbijedi uredno oditavanje vodomjera za gradilidte nadieznom licu drustva. Ukoliko umjesto
viastitog gradilidnog prikljugka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomijera za domadinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potrodnja ce se posebno
obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikijucka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikijucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projekinoj dokumentaciji, kao i potvrdu 0 izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i Uz zahtjev za stalni prikljugak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija" d.o.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikijuéenje _predmetnod obiekta na_gradsku
fekalnu kanalizaciju.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikijucenja i saglasnosti za prikljugenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno

nepostojanje uslova za prikljudenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju



buduée stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao privremeno
rie§enje, vrditi izgradnja septi¢kih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septiCke jame odrediti tako da se omogucéi sto jednostavnije prikljugenje u buducu
ulienu kanalizaciju.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, nije preporucljivo
prikljugenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da

investitor priklju¢i pomenute eta’e na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,
“/odovod | kanalizacija® d.0.0. nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja
fekalnih voda u naprijed navedene etaze objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvideni kafi¢i, restorani ili sli¢nl
sadrzaji, investitor je duzan izvréiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kinih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Bez obzira &to u blizini lokacije ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kine vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece mo¢i da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolig&inu padavina na odredjenom
podruéju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljugujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasdnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr# preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rie$enja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja

terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.
fzvrsni‘dir
- O

Prilog: Situacija R = 1:2000
Podgorica,

08.10.2025. godine

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA '
Broj: 101-919-60634/2025
Datum:  31.10.2025
KO: BERI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29407, "SI list CG",br: 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahijevu URBANIZAM 101-917/25-4946, ', za potche iulaje sc

: c LIST NEPOKRETNOSTI 783 - PREPIS
Podaci o parcelama
: 14 Broj Plan . Potes ili Nadin kori$éenja Bon. o 2 .
Broj  Podbro} zgrafie Skica | Datum upisal yjicq i?{gfir:i[bmj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m Prihed
1674 2 29/11/2024 [BRZI POTOK Vinograd 2. Klase 496 1488
KUPOYINA
496 14.88
Podaci o vlasniku 1l nosiocu M T
Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1604000270012 $CEKIC SRDAN FILIP Svojina 11
0 BERI BB Podgorica 0
Podaci o feretima i ograni¢enjima T
< Poilbroi Broj Redni . R Datam upisa D Onie prava AT
Broj Poﬂbrfu aroge | PP | “broj Natin koriSéenja Vrijeme ul},isa _-Qr__frs prava, i g

Jeed

Pravo sl sti ‘ '
s G A S e
: KOLSKOG 1 PIESA o AKOIA-—
1674 2 ! Vinograd 2. Klase Bl Io75A S5 ODNOSI NA CIIECU KAT PAR. BR.
14:20 1745/2 KAO POSLUZNOG DOBRA U KORIST KAT.
' PAR. 167412 KA POVLASNOG DOBRA

Naplata- takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist’ CG, br.h.‘§8119)‘: ‘TiHplata
-naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("81. list RCG" br. 20/07,
US1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, D43/15, G37/17 1 17/18). ' T

Datum i vrijeme! 31.10.2025, 13:25:17
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Mi dolje potpisani:

Miskovi¢ Nenad , jmb OZ)AL%QUOQHroden danan)-n-@jA /» _godine sa adresom

stanovanja u Podgorici

Miskovi¢ Predrag, jmb( 2%(@@ DQZLQ roden dana( 23-(2,4%& godine sa adresom

stanovanja u Podgorici

Miskovi¢ Olivera, jmb( QJIQE {g 52450”‘ rodena danaCB.‘O-ffﬁ D godine sa adesom

stanovanja u Podgorici

kao vlasnici kat. parcele broj 1674/4 KO Beri, upisane u List nepokretnosti 118 KO Beri
dajem sledecu:

SAGLASNOST

Saglasna sam da Séekié Srdjana Filip, jmb 1604000270012 vlasnik kat parcele broj
1674/2, LN 783 KO Beri, moze sagraditi novoplanirani objekat na pomenutohj parceli

na nadin $to dozvoljavam izgradju objekta na udaljenosti manjoj od zakonom propisane
u odnosu na gore pomenutu parcelu broj 1674/4 LN 118.

Saglasnost se daje radi ostvarivanja prava izgradnje novoplaniranog objekta na
udaljenosti manjoj od zakonom propisane u odnosu na susjedne parcele.

Prednje priznajemo za svoje i svojeru¢no potpisujem.
U Podgorici, dana 10.02.2026. godine

Davalaoci saglasnosti

/(DA/ M/(//
LM:%« : /)w

Dbt pierir e/



POTVRDA O OVIERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vesna Ralevi¢, sa sieditem u Podgorici, ul. Dalmatinska 14

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime | prezime i sjediste notara koji vrsi ovjeru prepisa)

potvrduje da su:
Miékovi¢ Nenad, datum rodjenja: 03.12.1964.godine g
Migkovi¢ Predrag, datum rodjenja: 03.12.1964.godine , adresa:Beri,ulica 3,br.21, Podgorica,

Migkovi¢ Olivera, datum rodjenja: 09.10.1963.godine , adresa:Beri,ulica 3 br.21, Podgorica.
(ime i prezime, datum rodenja iadresa ivalista/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojeruéno potpisao ovu ispravu.;
(svojerucno potpisad ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovietnost imenovanog utvrdena je na Osnovu litne karte broj 126756U15 izdate od_stane PJ
PODGORICA sa datumom izdavanja 12.11.2024. godine,

licne karte broj 154244775 _izdate od stane P] PODGORICA sa datumom izdavanija 22.08.2025. godine,
licne karte broj 15492M114 izdate od stane P) PODGORICA sa datumom izdavanija 27.08.2025. godine,

(broj i datum izdavanja liine karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka:

(ime | prezime, Zanimanje, adresa | mjesto prebivalita odnosno boravéta, ulica i broj)

&iji identitet utvrden na osnovu: !

(broj | datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je sviedok __/// ¢iji je identitet utvrden na osnovu:
_ il

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: ;
(procitana/protitana pomocu tumada/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /) y
(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlaséen za zastupanje na osnovu: M ;
(akt kajim je dato ovlaécenje za zastupanje)

Prema &lanu 63 stav 4 zakona o notarima, Notar ne odgovara za sadrzaj isprave, nije duzan da utvrduje
da li stranke smiju da sklapaju posao na koji se isprava odnosi, samo potvrduje istinitost potpisa koji se
nalazi na prednjoj ispravi.

Broj: OV 1314/2026
Ovijera izvrSena dana 10.02.2026. godine. u 11:14:48 ¢asova, u 1]

(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vréi van sluzbenin prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrsenu ovjeru naplacena je u iznosu od 28.43€.
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Ja dolje potpisana Rackovié Zeljko , jmb 11806962210013 roden dana 18. 06.
1962. godine sa adresom stanovanja u Podgorici, kao vlasnik kat. parcele broj 1677 KO
Beri, upisane u List nepokretnosti 769 KO Beri dajem sledecu:

SAGLASNOST

Saglasna sam da Séekié Srdjana Filip, jmb 1604000270012 vlasnik kat parcele broj
1674/2, LN 783 KO Beri, moZe sagraditi novoplanirani objekat na pomenutohj parceli

na nacin $to dozvoljavam izgradju objekta na udaljenosti manjoj od zakonom propisane
u odnosu na gore pomenutu parcelu broj 1677, LN 769.

Saglasnost se daje radi ostvarivanja prava izgradnje novoplaniranog objekta na
udaljenosti manjoj od zakonom propisane u odnosu na susjedne parcele.

Prednje priznajemo za svoje i svojeruéno potpisujem.
U Podgorici, dana 10.02.2026. godine

Davalac saglasno

Rackovié Zeljko :C‘? & oectr



Ja. NOTAR, Radovi¢ Sonja, sa sjedistem u PODGORICI, Ulica Marka Radovica broj 7

potvrdujem da je_Rackovi¢ Zeliko, roden 18.06.1962. godine, sa prebivalistem u
Podgorici, Beri bb

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica &iji se potpis ili rukopis ovjerava)
svojeruéno potpisao ovu ispravu

(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)
"

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu
vozaike dozvole br. 510694830 izdate od strane PJ Podgorica, dana 18.10.2018. godine, sa
rokom vazenja do 18.10.2028. godine,
(broj i datum izdavanja li€ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
ili izjavom svjedoka ///

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravéta, ulica i broj)
&iji identet utvrden na osnovu ///.

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok g/

&iji je identitet utvrden na osnovu ///.
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava proditana.
(progitana/progitana pomo¢u tumaga/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu i

(broj i datum izdavanija li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
genovani je ovladéen za zastupanje na osnovu 1.

(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

anu 10 stav 2 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovoran za sadrzinu isprave

e vrSi ovjera potpisa, niti je duzan da utvrduje da li lice &iji se potpis ovjerava ima pravo da potpise
c0joj se vrsi ovjera potpisa.

¥ je ovjeren u 3 (tri) primjerka.

N2/2026

Ovjera izvr$28 dana 10.02.2026. godine, u 10:09h_, U Podgorici

mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)
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5 )
Ja dolje potpisana Dubljevi¢ rodjena Rackovi¢ Dragana, jmb ’lbO/‘%ﬂ@%rodena
dana 1{6.0/- /igﬁ godine sa adresom stanovanja u Podgorici, kao vlasnik kat. parcele
broj 1678/6 KO Beri, upisane u List nepokretnostl 206 KO Berl dajem sledecu:

SAGLASNOST

Saglasna sam da Séekié Srdjana Filip, jmb 1604000270012 vlasnik kat. parcele broj
1674/2, LN 783 KO Beri, mozZe sagraditi novoplanirani objekat na pomenutohj parceli

na nacin $to dozvoljavam izgradju objekta na udaljenosti manjoj od zakonom propisane
u odnosu na gore pomenutu parcelu broj 1678/6, LN 206.

Saglasnost se daje radi ostvarivanja prava izgradnje novoplaniranog objekta na
udaljenosti manjoj od zakonom propisane u odnosu na susjedne parcele.

Prednje priznajemo za svoje i svojeru¢no potpisujem.

U Podgorici, dana 10.02.2026. godine.

Davalac saglasnosti

1) Dk %GWJ




POTVRDA O OVJERI POTPISA I RUKOPISA

NOTAR Vesna Ralevié, sa sjediStem u Podgorici, ul. Dalmatinska 14,

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vr$i ovjeru prepisa)

potvrduje da je:
Dubljevi¢ Dragana, datum rodenja: 16.01.1958.godine , Branka Coplca br.24, Podgorica,

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivaliSta/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)

svojerucno potpisala ovu ispravu.;
(svojeruéno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)

/11

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopls)

Istovietnost imenovanog utvrdena je na osnovu li¢ne karte broj 1629218F6 izdate od strane PJ
PODGORICA sa datumom izdavanja 07.08.2020.godine,

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

ili izjavom svjedoka: /]
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravta, ulica i broj)

&iji identitet utvrden na osnovu: !/l
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotograﬁ]om)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je sviedok __///  Ciji je identitet utvrden na
osnovu: /1]
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava: /1.
(proditana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzma)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu: /]
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografljom)

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu: 1/
(akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)

Prema ¢lanu 63 stav 4 zakona o notarima, Notar ne odgovara za sadrZaj isprave, nije duzan da
utvrduje da li stranke smiju da sklapaju posao na koji se isprava odnosi, samo potvrduje
istinitost potpisa koji se nalazi na prednjoj ispravi.

Broj: OV 1307/2026
Ovjera izvrsena dana 10.02.2026. godine. u 11:00:06 AM casova, u /1]

(mijesto ovjere potpisa kada se ovjera vrSi van sluzbenih prostorija)

Taksa odnosno naknada za izvrSenu ovjeru naplac¢ena je u iznosu od 10.29€.

 OVIERU 1ZVRSIO

/MTAR VESNA RAlEVIC







IZJAVA GLAVNOG INZENJERA (OBRAZAC 3)




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA 1IZRADENA U SKLADU SA
VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

INVESTITOR:SCEKIC FILIP

OBJEKAT:OBJEKAT INDIVIDUALNOG STANOVANJA- STAMBENA KUCA

LOKACIJA: KAT.PARCELA 1674/2 KO Beri, u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica.
GLAVNI INZENJER: Jelica Babi¢, Spec.Sci.arh. Broj licence: UPI 09-332/25-3485/2

IZJAVLJUJEM
- lzjavljujem da je objekat projektovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima izdatim od

Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Opstina Podgorica, broj 08-332/25-1823
od 29.09.2025.godine Objekat je pozicioniran do granica parcela broj 1674/4, 1677 i
1678/6 uz saglasnost da se moze graditi novoplanirani objekat na pomenutoj parceli.
Parcela broj 1674/2 ima obezbjedjen kolski prilaz sa juzne strane preko kat. parcela 1739/3,
1739/11, 1740/4, 1740/4, 1740/1, 1745/2 i 1674/1. Ukupna povrsina UP kat. parele 1674/2
iznosi 496m2. Ostvareni su sledeci parametri:

OBJEKAT:
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKATA IZNOSI 127.82m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKATA IZNOSI 148.35m2

N b

WUlla  Wuvun

Y,

(potpis odgovornog projektanta)

/Oohow %“Ag’/“’g‘
Podgorica, April 2026.

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

’UNIBAU'
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TACNOST LOKACIJE




|IZJAVA ODGOVORNOG LICA - GEOMETRA

OBJEKAL STAMBEN! OBJEKAT

KAT.PARCELA 1674/2, KO BERI, Glavni grad Podgorica

LOKACUA

ODGOVORNO LICE Ljubi3a Labovic, br. lic. 01-012/23-6894/1

IZJAVUUIJEM,

Da kat.parcela 1674/2 ima obezbjeden kolski prilaz sa juZne strane preko
kat.parcela 1739/3,1739/11,1740/4,1740/1,1745/2 | 1674/1.
Ukupna povrsina UP kat.parcele 1674/2 iznosi 496m2.

Podgorica, 03.02.2026. godine | % FEC-Tuw - | —H Aot

(mjesto i datum % Oy &
) i (potpis odgovornog lica)
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(potpis odgovornog lica)

Podgorica, 03.02.2026. godine Sy Jé"“f”/g/d(é%—

(mjesto i datum) ' : (potpis odgovornog lica)



PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: S¢eki¢ Filip

Lokacija: Katastarska parcela br. 1674/2 KO Beri, u zahvatu Prostorno
Urbanistitkog Plana Glavni grad Podgorica.

Objekat: Gradjenje stambenog objekta

OPSTI PODACI

Lokacija za izgradnju stambenog objekata nalazi se na Katastarska parcela br. 1674/2
KO Beri, u zahvatu Prostorno Urbanistitkog Plana Glavni grad Podgorica. Potrebno je
projektovati objekat spratnosti Prizemlje, prema Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj:
08-332/25-1823, izdatim

29.09.2025.godine, od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj , kao i
usvojenom idejnom rieenju od strane investitora i prema vazecim propisima za izradu
tehni¢ke dokumentacije.

FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA

Planirati objekat spratnosti P. Funkcionalno rjeSenje sprovesti po zahtjevima invesitora,
kao i vodeéi ratuna o propisanim dimenzijama objekta.

Dispoziciona rjesenja treba da zadovolje potrebe korisnika prostora, vodeci ra¢una o
propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija unutar objekta.

OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA
Objekat treba da sadrzi sliede¢e otvorene i zatvorene funkcionalne cjeline:

- Ulaz

- Hodnik

- Toalet

- Dnevni boravak sa trpezarijom
- Kuhinju

- Ostavu

- Kupatilo

- Spavace sobe

- VeSeraj

- Garderober

DISPOZICIJA OBJEKTA NA PARCELI

Dispozicija objekta na lokaciji uslovljena je samom nivelacijom i stanjem na
terenu. Objekat je pozicioniran do granica parcela broj 1674/4, 1677 i 1678/6 uz
saglasnost da se moZe sagraditi novoplanirani objekat na pomenutoj parceli.
Parcela broj 1674/2 ima obezbjeden kolski prilaz sa juzne strane preko kat.
parcela 1739/3, 1739/11, 1740/4, 1740/1, 1745/2 i 1674/1. Objekat odlikuju
svedene linije sa veoma pazljivo odabranom, jednostavnom materijalizacijom.
Tezilo se maksimalnoj povezanosti svih funkcionalnih cjelina.



KONSTRUKCIJA OBJEKTA:
Kod formiranja konstruktivnog sistema, usvojiti optimalno i najjednostavnije rjesenje.
MATERIJALIZACIJA OBJEKTA:

Odabir materijalizacije uskladiti sa ambijentom u kome je ostvarena arhitektura objekta.
Objekat je uklopljen u teren sa kori$¢enjem elemenata modern arhitekture. Za materijalizaciju
objekta koriste se kvalitetni materijali.

Investitor: SCEKIC FILIP

b P Seeeid




ll. TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjeSenje za gradenje stambenog objekta na Katastarskoj parceli br. 1674/2 KO
Beri u zahvatu Prostorno Urbanistickog Plana Glavnog grada Podgorica

Investitor: SCEKIC FILIP

UVODNE NAPOMENE:

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu Urbanisticko tehnickih uslova broj:
08-332/25-1823, 1zdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Opstine Podgorica. Objekat je pozicioniran do granica parcela broj 1674/4, 16771 1678/6
uz saglasnost da se moze sagraditi novoplanirani objekat na pomenutoj parceli. Parcela
broj 1674/2 ima obezbjeden kolski prilaz sa juzne strane preko kat. parcela 1739/3,
1739/11, 1740/4, 1740/1, 1745/2 1 1674/1.

VRSTA I NAMJENA OBJEKTA:

Predmetni objekat je spratnosti P

OPIS LOKACIJE OBJEKTA:

Objekat je lociran na katastarskoj parceli broj 1674/2, KO Beri, u zahvatu PUP-a
Podgorica. Povrsina parcele 1674/2 iznosi 496m2. Lokacija na kojoj se planira postojeci
objekat je ravna. Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.

Index zauzetosti 30%

Index izgradjenosti 0.60

Maksimalna spratnost: Dvije nadzemne etaze sa moguénoscu
izgradnje podruma

- Maksimalna dozvoljena povrSina pod objektom prema parametrima: 148,80m2
- Maksimalna dozvoljena Bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) prema
parametrima: 297,6m2



KONCEPT:

Koncept objekta je prilagoden zahtjevima investitora kao 1 zateCenom stanju na samoj
lokaciji. Objekat karakteriSu jednostavnost i svedenost kako bi se zadovoljio zahtjev
investitora.

OPISFUNKCIONALNOGRJESENIJA:

r.or. | NAMJENA PROSTORIJE Povrsina m?

1. Ulaz 2.30

2. Hodnik 18.54

3. Toalet 2.43

4. Dnevni boravak 24.85

5. Trpezarija 12.13

6. Kuhinja 8.82

7. Ostava 3.01

8. Kupatilo 5.21

9. Spavaca soba 10.19

10. Spavaca soba 12.04

11. Spavaca soba 7.83

12. Spavaca soba 16.72

13. Veseraj 3.75
Ukupno 127.64

Ukupna neto povrsina objekta iznosi: 127.82 m?

Ukupna bruto povr$ina objekata iznosi: 148.35 m?



Objekat je predviden kao trajan izveden od ¢vrstih medusobno povezanih elemenata koji mu
obezbjeduju stabilnost i trajnost. Podna ploca je projektovana kao armiranobetonska ploca debljine
15cm. Treba teziti upotrebi prirodnih materijala. Tokom izvodenja radova, treba posvetiti posebnu
paznju obezbjedjenju gradlista, kao i smanjenju negativnih uticaja na okolinu.

Predvidjen je kosi krov, nagiba 18°.

PROZORI I VRATA

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama i mjerama uzetim na licu mjesta. Sva
bravarija ¢e biti definisana grafickim prilogom glavnog projekta. Boje uskladiti sa
projektantom i investitorom.

Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta i izrade u tonu po izboru projektanta sa svim
pripremnim radovima §to ulazi u cijenu izrade i1 ugradnje. Bravariju fabricki upakovati,
transportovati na gradiliste i do montaze uskladistiti propisno upakovanu.

UREDENJE TERENA

Uredenje terena je proisteklo iz zahtjeva investitora i pravilima struke, odnosno ocuvanje
postojeceg prirodnog ambijenta na predmetnoj lokaciji. Predvidaju se dva parking mjesta,
trotoari 1 pjeSacke staze.

Potrebno je 1 pejzazno urediti parcelu sa formiranjem zelenih povrSina oko objekta.

April, 2026.godine, Projektant:
Podgorica Y, ,
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DOKUMENTACIJA




Urbanisticki parametri

Uz Idejno rjeSenje za gradenje stambenog objekta na Katastarskoj parceli br. 1674/2 KO
Beri, u zahvatu Prostorno Urbanisti¢kog Plana Glavni grad Podgorica

- POVRSINA PARCELE — 496m2

Index zauzetosti 30% - dobijeno 29.87% (148.35m?)
Index izgradjenosti 0.60 - dobijeno 0.29 (148.35m?)
Maksimalna spratnost 3 nadzemne etaze - dobijeno 1 nadzemna

etaza

- Maksimalna dozvoljena povrSina pod objektom prema parametrima: 148.80mz2
- Maksimalna dozvoljena Bruto razvijena gradjevinska povrsina (BRGP): 297.60m2

PARAMETRI PROJEKTOVANOG OBJEKTA:

1. SPRATNOST - Prizemlje
2. BRGP OBJEKTA: 148.35m2

April, 2026. godine, Projektant:
Podgorica
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IDJENO RJESENJE

4

SIRA SITUACIJA

496.00 m?
127.82 m?

148.35 m?

OBJEKAT || PARKING 6.05% (30.00m?)
29.87%(148.17m?)

|| ZELENILO 43.28% (214.66m?) NAGIB KROVA

SAOBRACAJNICA NA
PARCELI 3.46% (17.15m?) P | sPRATNOST

29.33 i 29,21

8,29.23,

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"UNI BAU" DOO PODGORICA SCEKIC FILIP

Objekat: Lokacija:

Objekat individualnog stanovanja- Katastarska parcela 1674/2 KO Beri, nalazi
stambena kuca se u zahvatu Prostornog urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorica, izmjene i
dopune - ("Sl.list CG”, br.
Autor projekta: 96/2025).

Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh.

Voded¢i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh. IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Jelica Babi¢ Spec.Sci.arh. ARHITEKTURA R=1:500

Saradnk/ci: Prilog: Br. priloga: | Broj strane:
SIRA SITUACIJA 2

Datum izrade: Datum revizije i M.P.
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P (m?) P (m?)
LA (povrsSina etaze) 148.35 | NLA (nekorisna povrSina etaze) -
GFA (bruto povrsina poda) 148.35 | ECA (povrsina pod spoljasnjom konstrukcijom) 0.68
IFA (unutrasnja povrsina poda) 147.67 | ICA (povrSina pod unutradnjom konstrukcijom) 0.20
NFA (neto povrsina poda) 147.47 | PWA (povrsina pod pregradnim zidovima) 6.54
NRA (neto povrsina prostorija) 127.82 | CA (povrsine za komunikaciju) /
TA (povrsine tehnickih prostorija) PA (povrSine primarne namjene) 127.82
Broj parking mjesta 2
| PRIZEMLJE-TABELAPOVRSINA (premaMESTENS221-6) |
n° | Namjena prostorije P (m?) O (m") Pod Zidovi Plafon
1 |Ulaz 2.30 6.42 Keramika / /
2 |Hodnik 18.54 22.84 | Keramika | Keramika |Glet+boja
3 | Toalet 2.43 6.40 Keramika | Keramika |Glet+boja
4 | Dnevni boravak 2485 | 2012 | Parket | "hon"™ |Glet+boja
5 | Trpezarija 12.13 16.24 Parket Ma“ﬁ,;ﬁf‘” Glet+boja
6 | Kuhinja 8.82 12.46 | Keramika | Keramika |Glet+boja
7 |Ostava 3.01 6.94 Keramika | Keramika |Glet+boja
8 | Kupatilo 5.21 9.24 Keramika | Keramika |Glet+boja
9 | Spavaca soba 10.19 14.64 Parket Ma“i,;ﬁf‘sﬁ" Glet+boja
10| Spavaéa soba 1204 | 1414 | Paket | poa " |Glet+boja
11| Garderober 7.83 12.14 | Keramika | Keramika |Glet+boja
12| Spavaca soba 16.72 16.44 Parket Maltﬁgad‘sp‘ Glet+boja
13| VeSeraj 3.75 8.14 Keramika | Keramika |Glet+boja
UKUPNO: 127.82
UKUPNO (bruto) LA: 148.35
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