CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/26-7
Podgorica, 2. februar 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 22 stav 1 tacka 1, stav 2 tacka 1 | stav 3
Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25), &l. 23 i 60 Odluke o organizaciji i
nacinu rada uprave Glavnog grada (,Sl. list CG - 0.p.*, br. 38/18, 43/18, 6/20, 10/20, 36/21,
5/22, 30/23 i 42/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG*, br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), riesavajuci po zahtjevu investitora TOTAL AUTO CENTAR doo Podgorica
za davanje saglasnosti na idejno rie$enje poslovnog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele
br. UP 370, kojeg ¢ini kat parcela 120/1 KO Masline i na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP
370a, kojeg ¢ini kat parcela 120/2 KO Masline u zahvatu DUP-a .Masline* (,SI. list CG -
0.p.%, br. 35/18), donijela je :

RJESENJE

| - Investitoru TOTAL AUTO CENTAR doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rjesenje
poslovnog objekta na dijelu urbanistitke parcele br. UP 370, kojeg ¢&ini kat parcela 120/1
KO Masline i na dijelu urbanistiéke parcele br. UP 370a, kojeg €ini kat parcela 120/2 KO
Masline u zahvatu DUP-a ,Masline® (,SI. list CG — 0.p.", br. 35/18), u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanisti¢kim
parametrima.

Il - Ponistava se rjeSenje glavne gradske arhitektice br. UP | 30-332/25-323
od 25. decembra 2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/26-7 od 16. januara 2026. godine investitori TOTAL AUTO CENTAR
doo Podgorica podnijeli su Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtiev za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje poslovnog objekta na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 370,
kojeg Cini kat parcela 120/1 KO Masline i na dijelu urbanisti&ke parcele br. UP 370a, kojeg
¢ini kat parcela 120/2 KO Masline u zahvatu DUP-a ,Masline* (»Sl. list CG — o.p.", br.
35/18).

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 19/25),
propisano je da glavni drZzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povr$ine 3.000,0 m? i vise, hotela odnosno turistickog
naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka i
objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
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stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno stavu 2 ovog zakona propisano je da
glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta iz
stava 1 ovog Clana, koji se odnosi na zgrade do 3.000,0 m? bruto gradevinske povr$ine,
osim hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta.
Stavom 3 pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava 2 ovog &lana glavni gradski
arhitekta vrsi kao prenesene poslove. Shodno stavu 6 glavni drzavni arhitekta odnosno
glavni gradski arhitekta ne vr$i provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na
zemljiStu i objektu.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduzeca 3A STUDIO doo Podgorica, i odluéila kao u dispozitivu riesenja.

Shodno smjernicama za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova u okviru DUP-a .Masline®,
moguce je postavljanje slobodnostojeéih, dvojnih i objekata u nizu, a mogude je izvrsiti i
udruzivanje urbanistickih parcela. Gradnju do maksimalne spratnosti je moguce izvoditi
fazno, uz odgovarajuéu tehniéku dokumentaciju, a svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu. Krovove raditi kose, dvovodne ili videvodne.

Uvidom u DUP ,Masline*, utvrdeno je da su za urbanisticke parcele br. UP 370 i 370a,
»mjesSovite namjene”, povrsine 564,00 m? | 674,00 m?, predvideni sliede¢i urbanistigki
parametri: indeks zauzetosti 0.50 (maksimalna povrS§ina pod objektom 282,00 m?
i 337,00 m?), indeks izgradenosti 1.50 (maksimalna bruto gradevinska povr§ina 847,00 m?
i 1012,00 m?), spratnost objekta P+2. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije
definisana je na grafi€kom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija, dok je minimalna
udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu
plana i iznosi 2,00m.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja poslovnog
objekta na okaciji koju &ine djelovi urbanistidke parcele (u skladu sa ¢lanom 41. Zakona o
izgradnju objekta (,SI. list CG*, br. 19/25), ukupne povrSine 769,00 m? za koji su
primijenjeni dati urbanisti¢ki parametri. Objekat je bruto gradevinske povr$ine 254,10 m?, sa
indeksom zauzetosti 0,29, indeksom izgradenosti 0,33, spratnosti P+1, u okviru zadatih
gradevinskih linija.

Glavna gradska arhitektica donijela je prvostepeno riesenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (&lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i ginjeniénog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je nasla
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitorima TOTAL AUTO CENTAR doo
Podgorica na idejno rieSenje poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele br. UP 370,
kojeg ¢ini kat parcela 120/1 KO Masline i na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 370a, kojeg
Cini kat parcela 120/2 KO Masline u zahvatu DUP-a .Masline" (,SI. list CG - o.p.“, br.
35/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta,
osnovnim i drugim urbanistickim parametrima.




Il — Investitor TOTAL AUTO CENTAR doo Podgorica se aktom br. UP | UP | 30-332/25-323
od 8. decembra 2025. godine obratio zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
predmetnog objekta. Nakon $to je glavna gradska arhitektica dana 25. decembra 2025,
godine donijela rieSenje o saglasnosti br. UP | 30-332/25-323 u odnosu na gorenavedeni
zahtjev, investitor je izvr§io promjenu idejnog rjeSenja, shodno ¢emu je 16. januara 2026.
godine ponovo podnio zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rje$enje objekta br. UP |
30-332/26-7. Shodno drugadije utvrdenom &injeniénom stanju u postupku po zahtjevu br.
UP | 30-332/26-7 u odnosu na zahtjev br. UP | 30-332/25-323, ovaj javnopravni organ je
naSao da se rjeSenje o davanju saglasnosti br. UP | 30-332/25-323 od 25. decembra 2025.
godine ima ponistiti, te se shodno &lanu 142 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) ponistavaju i sve pravne posljedice koje je to rieSenje
proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SI.
list CG", br. 19/25), Pravilnikom o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sl. list CG*, br, 44/18 i 43/19), kao i drugim propisima koji reguli§u
izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

GLAVNA GRADSKA ARHITEKTICA

Buska Magic, dipl.ing.

Dostavljeno:
- TOTAL AUTO CENTAR doo Podgorica;

- Arhivi.




