CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/25-126
Podgorica, 17. februar 2026. godine

Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢lana 22 stav 1 tatka 1, stav 2 tacka 1 i stav 3
Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG”, br. 19/25, 92/25 i 160/25), ¢l. 23 i 60 Odluke o
organizaciji i naginu rada uprave Glavnog grada (,SI. list CG — o.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20,
10/20, 36/21, 5/22, 30/23 i 42/23) i lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu investitora Hafiza, Denisa i Harisa
Novaliéa za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta na
urbanisti¢koj parceli br. UP B15, koju Cine kat. parcele br. 3511/3, 3510, 3552/3 i 4146/2,
KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a “Dra¢ - za urbanu cjelinu Nova Varo$§ 1.2" (,Sl. list CG -
0.p.“, br. 52/18), donijela je,

RJESENJE

Investitorima Hafizu, Denisu i Harisu NovaliCu daje se saglasnost na idejno rjeSenje
stambeno poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP B15, koju &ine kat. parcele br.
3511/3, 3510, 3552/3 i 4146/2, KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a “Drac - za urbanu cjelinu
Nova Varos 1.2" (,Sl. list CG — 0.p.", br. 52/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/25-126 od 27. maja 2025. godine investitori Hafiz, Denis i Haris
Novali¢ podnijeli su Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rje$enje stambeno poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP B15, koju Cine
kat. parcele br. 3511/3, 3510, 3552/3 i 4146/2, KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a “Drac -
za urbanu cjelinu Nova Varo$ 1.2" (,SI. list CG — 0.p.", br. 52/18).

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 19/25,
92/25 i 160/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3.000,00 m? i viSe, hotela
odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera,
Setali$ta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona u pogledu usaglasenosti
sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim
urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno stavu 2

ovog zakona propisano je da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskoo proiekta iz stava 1 ovoa &lana koii se odnosi na zarade do 3.000.00 m?




bruto gradevinske povrSine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet
zvjezdica i turisti¢kog rizorta. Stavom 3 pomenutog zakona propisano je da poslove iz stava
2 ovog €lana, glavni gradski arhitekta vrsi kao prenesene poslove.

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od
strane preduze¢a ING INVEST doo Danilovgrad i odluéila kao u dispozitivu rie$enja.

Uslovima za objekte namjene centraine djelatnosti u okviru DUP-a ,Dra& — za urbanu
cielinu Nova varo$ 1.2° u oblikovhom smislu preporucuje se savremen, funkcionalan
arhitektonski izraz i materijalizacija. Krovovi novih objekata mogu biti ravni, nije dozvoljeno
izvodenje kosih ili mansardnih krovova.

Uvidom u DUP ,Drag — za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2°,utvrdeno je da su za urbanisticku
parcelu br. UP B15 (povrsine 659,00 m?), namjene centralne djelatnosti, predvideni sliedegi
urbanisti¢ki parametri: indeks zauzetosti 0,50 (maksimalna povrSina pod objektom iznosi
329,00 m?), indeks izgradenosti 2,00 (maksimalna bruto gradevinska povr$ina objekta
iznosi 1.318,00 mz), spratnost objekta Po+P+3. Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti ve¢i od 80% povrsine urbanisticke
parcele, pod uslovom da su najprije ispunjeni uslovi ozelenjonosti parcele. Minimalni stepen
ozelenjenosti je 20%, a broj mjesta za parkiranje odreduje se po principu 1.1PM na 1 stan,
za stanovanje i 1PM na 40,00 m? BGP za poslovanje.

Investitori Hafiz, Denis i Haris Novali¢ su postupajuéi po aktima SluZbe glavnog gradskog
arhitekte br. UP | 30-332/25-126/1 od 7. oktobra 2025. godine i br. UP | 30-332/25-126/3 od
25. decembra 2025. godine, dostavili izjasnjenje o rezultatima ispitnog postupka u smislu
¢lana 111 Zakona o upravnom postupku na nacin s$to su dostavili idejno rje§enje uskladeno
sa primjedbama datim od strane ovog organa.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja objekta na
urbanistickim parcelam br. UP B15, povrSine 659,00 m?, za koji su primijenjeni dati
urbanisti¢ki parametri. Objekat je bruto gradevinske povr§ine 931,72 m? sa indeksom
zauzetosti 0,35, indeksom izgradenosti 1,42, spratnosti Po+P+3, projektovan je u okviru
zadatih gradevinskih linija. Broj parking mjesta je 14 sa stepenom ozelenjenosti 32%, dok je
krov u funkciji ekstezivnog ozelenjavanja.

Kod izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je nasla
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitorima Hafizu, Denisu i Harisu Novali¢u
na idejno rjeSenje stambeno poslovnog objekta na urbanistiCkoj parceli br. UP B15, koju
Cine kat. parcele br. 3511/3, 3510, 3552/3 i 4146/2, KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a
“‘Dra¢ - za urbanu cjelinu Nova Varo§ 1.2" (,Sl. list CG - o.p.", br. 52/18), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta, osnovnim i drugim
urbanisti¢kim parametrima.




NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata
(,SI. list CG", br. 19/25, 92/25 i 160/25), Pravilnikom o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG", br. 053/25), kao i drugim
propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Obradili,
Samostalna savjetnica — arhitektica,
Tijana Skatari¢, MSc Arch
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Visi savjetnik — pravnik,
Milo$ Popovi¢
, ' GLAVNA GRADSKA ARHITEKTICA
Voarts] Arh. Duska Magié, dipling.

Dostavlieno:
- Hafizu, Denisu i Harisu Novali¢u;

- Arhivi.




