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Naziv/ime investitora 
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UGOVOR  

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE  

Član 1.  

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da Investitor naručuje izradu projektne dokumentacije za 

izgradnju stambeno-poslovnog objekta iz člana 2. ovog Ugovora prema odredbama fizičkih i pravnih 

lica. Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu dokumentaciju skladno ZAKONU O 

IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", br. 19/2026 od 04.03.2026).  

Član 2.  

Projektant se obavezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju stambeno-poslovnog 

objekta, lokacija:  UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao i na UP 14 koju 

čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u 

zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica za zahvat koridora 

Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici, u svemu prema  PRAVILNIKU O NAČINU 

IZRADE I SADRŽINI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ZA GRAĐENJE OBJEKTA ("Službeni 

list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) i UTU-a br. D 08-332/25-1339 od 21.07.2025.godine i 

UTU br. D 08-332/25-1339/1 od 21.07.2025. godine , opština Podgorica. 

Član 3.  

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inženjera skladno 

odredbama Zakona o gradnji: Nikola Terić, dipl.ing .arh. 

Član 4.  

U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obavezuje kako slijedi:  

1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:  

1.1 Idejni projekt s procjenom troškova izgradnje  

1.2. Glavni projekt:  

Član 5. 

Svi projekti moraju biti međusobno usklađeni . 

Količine svih stavki u predmjeru i predračunu koji je sastavni dio glavnog projekta moraju 

odgovarati nacrtima i tehničkim rješenjima iz glavnog projekta, odstupanja nisu dopuštena. 

Član 6.  

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja u roku od tri dana od potpisivanja Ugovora, 

odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze završi u roku od 30 dana od dana potpisivanja 

ugovora. 

 

 

 

 



 

 

 

Član 7.  

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rješenja i glavnog projekta u vrijednosti 

koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- 50% Avans 

- 50% po predaji projektne dokumentacije. 

Član 8.  

Projektant se obvezuje izvršiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu dokumentaciju iz 

ovog Ugovora u rokovima kako slijedi: 

1. idejno rješenje - najkasnije u roku do 65 dana po 

potpisu ovog Ugovora. 

2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 95 dana po 

potpisu ovog Ugovora. 

 

Član 9.  

Projektant je saglasan da u slučaju kada prekorači rokove iz članka 8. ovoga Ugovora, Investitor 

ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu dokumentaciju koja je dovršena i istu 

predati drugom projektantu na potpuno dovršenje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti. 

Projektant je saglasan da u slučaju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga člana nema nikakvih 

daljnjih potraživanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi. 

 

Član 10.  

Projektant je dužan priložiti garanciju ovlaštenog Projektanta za profesionalnu odgovornost u 

obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvršenje ugovora:  

 

Član 11.  

U slučaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor će aktivirati garancije iz člana 

10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu štetu koju je prouzrokovao Projektant.  

Član 12.  

Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedeće: 

obavljati povjerene poslove savjesno, stručno, u svemu skladno pozitivnim propisima i pravilima 

struke,izvršavati poslove iz članka 2. i 4. u rokovima iz članka 8. ovog Ugovora, 

za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je dužan zatražiti saglasnost Investitora. 

 

 

 



Član 13. 

Projektant je dužan o svom trošku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po pozivu 

Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izrađenoj projektnoj dokumentaciji prema 

uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor i aktiviraju se ugovorne garancije bez 

posebnog pismenog obavještenja. 

Član 14.  

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke će se prvenstveno pokušati sporazumjeti. 

U slučaju spora koji se ne može sporazumno riješiti ugovorne strane ugovaraju nadležnost stvarno 

nadležnog suda.  

Član 15.  

U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.  

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana. 

Članak 16.  

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (četiri) istovjetna i jednako važeća primjerka, po 2 (dva) za svaku 

ugovornu stranu. 

U Bijelom Polju, 22.01. 2026 god. 

ZA INVESTITORA,  ZA PROJEKTANTA, 



INVESTITOR: DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE 
PROJEKTANT: DOO „A2 STUDIO” Bijelo Polje 

OBJEKAT:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
MJESTO :  PODGORICA 

LOKACIJA:  UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao 

i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 

urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 

Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica 

za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u 

Podgorici 
___________________________________________________________________________________ 

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE 

ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god M.P. ________________________ 

















Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

TERIĆ NIKOLA
IME I PREZIME

BIJELO POLJE
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

18.10.2024.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 27.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 27.01.2026. u 07:45 | ID: kfZBYJW1jdzw4krR





 

 INVESTITOR:  DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE 
 PROJEKTANT:  DOO „A2 STUDIO” Bijelo Polje 

OBJEKAT:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
 MJESTO :   PODGORICA 

LOKACIJA:  UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao 

i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 

urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 

Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica 

za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u 

Podgorici 
___________________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 

 

 

 

 

 

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god                 M.P.    ________________________ 

 











































































































 

 

 INVESTITOR:  DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE 

 PROJEKTANT:  DOO „A2 STUDIO” Bijelo Polje 

OBJEKAT:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
 MJESTO :   PODGORICA 

LOKACIJA:  UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao 

i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 

urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 

Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica 

za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u 

Podgorici 
___________________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

SAGLASNOST SUSJEDA 

 

 

 

 

 

 

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god              M.P.    ________________________ 





 

 

 

 INVESTITOR:  DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE 
 PROJEKTANT:  DOO „A2 STUDIO” Bijelo Polje 

OBJEKAT:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
 MJESTO :   PODGORICA 

LOKACIJA:  UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao 

i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 

urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 

Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica 

za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u 

Podgorici 
___________________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

 

 

 

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god               M.P.    ________________________ 









 

 INVESTITOR:  DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE 
 PROJEKTANT:  DOO „A2 STUDIO” Bijelo Polje 

OBJEKAT:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
 MJESTO :   PODGORICA 

LOKACIJA:  UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao 

i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 

urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 

Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica 

za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u 

Podgorici 
___________________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god    M.P.    ________________________ 

 



 

 

 

 INVESTITOR:  DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE 
 PROJEKTANT:  DOO „A2 STUDIO” Bijelo Polje 

OBJEKAT:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
 MJESTO :   PODGORICA 

LOKACIJA:  UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao 

i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 

urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 

Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica 

za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u 

Podgorici 
___________________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI   OPIS  

 

 

 

 

 

 

BIJELO POLjE,,Januar, 2026. god                 M.P.    ________________________ 

 

 



 

 

TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE   

Objekat:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
Lokacija:   UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao i na UP 14 koju čine 

kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u 

zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana “Donja Gorica za zahvat koridora 

Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici 
 

'Investitor: DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE 

Idejno rješenje za izgradnju stambeno-poslovnog objekta urađeno je na osnovu urbanističko 

tehničkih br.D 08-332/25-1339 od 21.07.2025. godine i br. D 08-332/25-1339/1 od 21.07.2026. 

godine i projektnog zadatka.   

 

Dati urbanistički parametri: za UP 13: 

 

Oznaka UP:            UP 13 

Površina UP 13:    632m2 

Namjena:     SMG 

Indeks zauzetosti:        0.3      

Max. površina pod objektom:   190m2       

Indeks izgrađenosti:            0.9 

Max. dozvoljena BGP:   569m2 

Broj etaža:     P3 

 

Dati urbanistički parametri: za UP 14: 

 

Oznaka UP:            UP 14 

Površina UP 14:    638m2 

Namjena:     SMG 

Indeks zauzetosti:        0.3      

Max. površina pod objektom:   191m2       

Indeks izgrađenosti:            0.9 

Max. dozvoljena BGP:   574m2 

Broj etaža:     P3 

 

 

POSTOJEĆE STANJE LOKACIJE 

 

Katastarska parcela broj 4021/11 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br. 

3253 i kopiju plana, površine je 584m2, neizgrađena je i bez terete i ograničenja; 

Katastarska parcela broj 4021/33 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br. 

6612 i kopiju plana, površine je 42m2, neizgrađena je i bez terete i ograničenja; 

Katastarska parcela broj 4021/34 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br. 

3251 i kopiju plana, površine je 6m2, neizgrađena je i bez terete i ograničenja; 

Katastarska parcela broj 4021/31 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br. 

3253 i kopiju plana, površine je 582m2, neizgrađena je i bez terete i ograničenja; 

Katastarska parcela broj 4021/36 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br. 

6612 i kopiju plana, površine je 50m2, neizgrađena je i bez terete i ograničenja; 



 

 

Katastarska parcela broj 4021/35 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br. 

3251 i kopiju plana, površine je 6em2, neizgrađena je i bez terete i ograničenja; 

 

Predmetna lokacija je sa dvije strane oivičena saobraćajnicama. Sama parcela odnosno 

lokacija na kojoj je planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta je pravilnog oblika. 

Stambeno poslovni objekat je lociran u zoni koja je planirana za stanovanje male gustine 

(SMG). Predmetna loklacija odgovara namjeni samog objekta u odnosu na samo okruženje kao 

dominantno stanovanje sa poslovanjem a i potrebne infrastukture. 

 

URBANISTIČKA LOKACIJA 

 

SLIKA1:Prikaz lokacije izvor 

https://maps.app.goo.gl/6PhG7zsEaWzx3AZk8 

 

Planirana namjena površina za UP13 i UP14 je SMG (površina za stanovanje manje 

gustine). Na površinama za stanovanje male gustine mogu se graditi objekti porodičnog 

stanovanja u skladu sa definisanim parametrima. Na površinama za stanovanje male gustine 

mogu se graditi i objekti za višeporodično stanovanje na urbanističkim parcelama čija površina 

omogućava BGP veću od 600m, prema datim indeksima i parametrima. 

 

Slika 1: izvod iz DUP-a “Donja Gorica” plan namjene. 

https://maps.app.goo.gl/6PhG7zsEaWzx3AZk8


 

 

 

Slika 3: izvod iz DUP-a “Donja Gorica”, plan parcelacije, regulacije i nivelacije. 

 

 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

Spratnost planranog objekta je Po+P+2. 

Funkcija objekta je stambeno poslovni objekat. Etaža podruma je planirana isključivo 

za garažiranje automobila i planirano je 12 garažnih mjesta. U dijelu prizemlja planirana su tri 

poslovna prostora, ulaz za stambeni dio objekta, hodnik i vertikalna komunikacija između etaža, 

kao i prostorija za smještaj pribora za održavanje zgrade i spremište za bicikla i kolica. Na 

etažama sprata 1 i 2 planiran je stambeni prostor sa ukupno 14 stambenih jedinica, od čega je 

10 garsonjera i 4 jednosobna stana. Dva stana su predviđena za osobe sa invaliditetom. 

 

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na povrsinu 

lokacije za gradnju ( Dio UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao i na 

UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, urbanistička zona D, urbanistička 

podzona D1, u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica za 

zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici) od 

584m2+42m2+6m2+582m2+6m2+50m2=1,270m2. 

 Ukupan broj parking mjesta je 16, od kojih je 12 parking mjesta smješteno u garaži a 

ostalih 4 je smješteno na parceli. Broj parking mjesta je računat u skladu sa urbanističko 

tehničkim uslovima kojima je jasno definisan broj parking mjesta u skladu sa lokalnim 

uslovima. 

 

ZA PREDMETNI OBJEKAT PARKIRANJE JE OBEZBIJEĐENO U SKLADU SA UTU-a I 

PLANSKIM DOKUMENTOM. 

 

-površine poslovanja  na 1000m2 – 24 pm, neto površina poslovanja planiranog objekta je 

318.39m2, broj parking mjesta 8. 

-površine stanovanja na 1000m2 - 12 pm, ukupna neto površina stambenog dijela objekta iznosi 

548,8m2,  broj parking mjesta 8.  

Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji prethodno 

izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva a samim tim zadovolje namjenu objekta. 

 



 

 

Kolski i pješački prilaz objektu planiran je sa jugo-zapadne strane u skladu sa DUP-om, 

sa planirane ulice tj. sa kat. parcele 4021/28 površine 42m2 po kulturi livada 2. klase koji je u 

vlasništvu Geo-Master DOO Bijelo Polje u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4005 

površine 699m2 po kulturi livada 3. klase  koja je u vlasništvu Glavnog grada – Podgorica u 

obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4018/1 površine 4537m2 po kulturi nekategorisani 

putevi  koja je u vlasništvu 13. Jul plantaže ad Podgorica u obimu prava svojina 1/1, preko kat. 

parcele 4018/3 površine 71m2 po kulturi nekategorisani putevi koja je u vlasništvu Glavnog 

grada – Podgorica u obimu prava svojina  1/1, preko kat. parcele 4082/1 površine 8829m2 po 

kulturi nekategorisani putevi koja je u vlasništvu Crna Gora – subject raspolaganja Glavni grad 

Podgorica u obimu prava svojina  1/1. 

 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane 

tako da je objekat  lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija sa tri strane, dok je 

građevinska linija sa sjevero-istočne strane objekta koja se graniči sa kat. parcelom br. 4021/12 

na udaljenosti od 1,5m od susjeda, za šta postoji izjava vlasnika parcele koja je dio projekta. 

Objekat je inkoporiran i oblikovno riješen u zoni gradnje kao i oblika lokacije na kojoj 

se gradi. 

Samo arhitektonsko rješenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta je vizuelno 

definisano u skladu sa namjenom objekta kao i prostor oko njega. Saobraćajne površine u 

okviru lokacije su prilagođene samoj lokaciji kao i uređenju lokacije a samim tim nesmetanom 

funkcionisanju u okviru parcele. 

Etaža prizemlja objekta koja  je planirana za poslovanje vizuelno a i funkcionalno je 

odvojena od stambenog dijela objekta. Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim 

standardima i normativima za ovu vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rješenja stambenog 

prostora sve projektovane stambene jedinice su projektovane tako da obezbijede ugodan 

smještaj i boravak ljudi uz maksimalno prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku 

prostoriju u okviru stambene jedinice. 

 
OSTVARENI PARAMETRI I POVRŠINE 

Bruto površina zauzetosti (najveće etaže)  ---------------------- 380.47m2   

BGP objekta (Po+P+2)                          ----------------------------- 1,508.00m2 

BGP objekta (P+2)                          ---------------------------------  1,029.34m2 

 

INDEKS ZAUZETOSTI       Iz=0,30 <  0.30 (max dozvoljeno) 

INDEKS IZGRAĐENOSTI  Ii= 0,81  <  0.90 (max dozvoljeno) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

FUNKCIJA OBJEKTA: 

PODRUM 

 

PRIZEMLJE 

 

 

 

 



 

 

SPRAT 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

SPRAT 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

KONSTRUKCIJA   

 Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim stubovima 

oslonjenim na AB temeljnu ploču kao primarnim i AB gredama kao sekundarnim 

konstruktivnim elementima. Medjuspratna konstrukcija je AB ploca d=18cm. Svi konstruktivni 

elementi objekta će se dimenzionisati kroz fazu glavnog projekta konstrukcije na osnovu 

geomehaničkih ispitivanja terena u skladu sa EUROCODOM. 

 



 

 

KOMUNALNO OPREMANJE 

 Predmetnim objekat će biti opremljen svim potrebnim komunalnim opremanjem kao i 

instalacijama (elektroinstalacije jake i slabe struje, ventilacije i klimatizacije). U skladu sa 

UTU-a i smjernicama iz uslova infrastukturno objekat će se opremiti u fazama i izradi glavnog 

projekta. 

  VANJSKA MATERIJALIZACIJA I OBRADA  OBJEKTA 

Planirani materijali su savremeni sa obogaćenim prirodnim okruženjem za vanjsko 

uređenje objekta. 

Materijali koji budu korišćeni tokom izgradnje zadovoljiće sve standarde i normative u 

građevinarstvu i pružiti ugodan smještaj i boravak ljudi. 

 

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA   

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su  termo blokom debljine 20cm, termoizolacija 

je tervol debljine 10cm, čime se postiže maksimalna energetska efikasnost objekta. 

- Završna obrada fasade je u bež boji (zemljani tonovi) kao i sa istaknutim dijelovima na 

fasadi u smeđoj braon boji. 

- Ulaz u stambeni dio objekta je sa sjevero-istočne strane, dok je ulaz za poslovni dio sa jugo-

zapadne i sjevero-zapadne strane. 

- 3D vizuelizacija objekta je prilagođena namjeni sa velikim staklenim povrsinama na etaži 

prizemlja objekta gdje je planiran poslovni dio i ostalim etažama sa stambenim dijelom 

objekta.  

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala 

kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje 

sve standarde i normative za ovu vrstu objekata. 

 

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA  I  KROV  

 

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od višekomornih PVC profila u bijeloj boji 

zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm. 

- Krov objekta je planiran kao kosi četvorovodni nagiba 27, pokrivanje crijepom RAL 

8004.  

- Na terasama su predviđene ograde od kovanog gvožđa. 

- Odvod atmosferskih voda sa krovnih površina je planiran sakrivanjem u fasadi objekta. 

 

RAL KARTA  

 

- Bež boja fasada -----------------------------   RAL 1015 

- Braon boja fasada -----------------------------  RAL 8025 

- Vanjska stolarija ------------------------------ RAL 9010 

- Krov -------------------------------------------- RAL 8004 

 

UREĐENJE TERENA 

- Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru lokacije planirane za 

izgradnju. Ukupna površina zelene površine iznosi 35% od ukupne parcele. 

- Ograda prema susjednim parcelama u dijelu đe je neprozirna radi se na visini od 0.50m dok 

transparentni dio metalne ograde prema susjenim parcelama planiran je u visini od 0,85m. 

- Sve pješačke i kolske površine u dijelu komunikacije do prizemlja radiće se od behaton 

ploča; dok će slobodne površine uz ulaz  biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za 





I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rješenje arhitektonskog objekta izrađeno je u skladu sa smjernicama urbanističko 

tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i 

osnovnih urbanističkih parametara ( indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno 

visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni 

urbanistički parametri (bruto razvijena gradjevinska površina svih nadzemnih etaža, indeks 

zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekta). 

Idejno rjesenje  za izgradnju: 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT  

na lokaciji  UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao i na UP 14 koju 

čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, urbanistička zona D, 

urbanistička podzona D1, u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog 

plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u 

Podgorici 

Investitor: DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE 

ZADATI PARAMETRI UTU-ma  

br. D 08-332/25-1339 od 21.07.2025. god. i 

br. D 08-332/25-1339/1 od 21.07.2025. god 

Ostvareni parametri 

Idejnim rjesenjem  

 

Oznaka urbanističke 

parcele 
 

UP 13 

UP 14 
/ 

Površina lokacije za 

građenje objekta 1270m2 
 

/ 
 

Zadati indeks zauzetosti 
 

0.3 

0.3 
0,29 

 

Zadati indeks izgrađenosti 
 

0.9 

0.9 
1,38 

Max dozvoljena površina 

pod objektom 
 

190m2 

191m2 380.47 

 

Max spratnost 
 

3 etaže Po+P+2 

 

Max BGP 
 

569m2 

574m2 
1.029.34m2 

 

Max visinska kota 
 

/ 12.58m 
 

Parkiranje 
 

Prema normativima za ovu 

vrstu objekta 
16PM 

 

Kolski i pješački prilaz objektu planiran je sa jugo-zapadne strane u skladu sa DUP-om, 

sa planirane ulice tj. sa kat. parcele 4021/28 površine 42m2 po kulturi livada 2. klase koji je u 

vlasništvu Geo-Master DOO Bijelo Polje u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4005 

površine 699m2 po kulturi livada 3. klase  koja je u vlasništvu Glavnog grada – Podgorica u 

obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4018/1 površine 4537m2 po kulturi nekategorisani 

putevi  koja je u vlasništvu 13. Jul plantaže ad Podgorica u obimu prava svojina 1/1, preko kat. 

parcele 4018/3 površine 71m2 po kulturi nekategorisani putevi koja je u vlasništvu Glavnog 

grada – Podgorica u obimu prava svojina  1/1, preko kat. parcele 4082/1 površine 8829m2 po 
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 PROJEKTANT:  DOO „A2 STUDIO” Bijelo Polje 

OBJEKAT:  STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 
 MJESTO :   PODGORICA 

LOKACIJA:  UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 kao 

i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 

urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 
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STAMBENO-POSLOVNI 
OBJEKAT

        UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 
kao i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 
urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu Izmjene i 
dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica za zahvat koridora 
Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici

d.o.o."GEOMASTER"
Bijelo Polje

SITUACIJA

d.o.o. "A2 Studio"

MSc, Adela Trubljanin, ing.arch.

S I
JZ

   KOORDINATE DETALJNIH TACAKA
        Broj               Y                    X

 1  6599660.73 4697328.69
2  6599660.04 4697327.67
3  6599659.52 4697326.56
4  6599659.17 4697325.38
5  6599659.01 4697324.16
6  6599659.03 4697323.04
7  6599659.03 4697322.93
8  6599659.24 4697321.72
 9  6599659.64 4697320.55
10  6599660.21 4697319.46
11  6599675.77 4697302.37
12  6599679.38 4697300.93
 13  6599680.51 4697297.22
935  6599714.67 4697288.36
936  6599701.85 4697276.54
937  6599700.61 4697275.40
3181  6599670.11 4697337.46
3182  6599692.39 4697312.91
3183  6599678.14 4697299.79
3184  6599660.94 4697318.47
3185  6599661.57 4697329.59

ZELENA POVRŠINA (35%)

TROTOAR I PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT

OBJEKAT (Po+P+2)

FRONTOVI:
od-do m

1-2
2-3
3-4
4-5
5-6
6-7
7-8
8-9
9-10
10-3184

3185-1 1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23

KATASTARSKA PARCELA
URBANISTIČKA PARCELA
GRAĐEVINSKA LINIJA
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Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Januar, 2026. god.

IDEJNO RJEŠENJE
Odgovorni projektant: Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

STAMBENO-POSLOVNI 
OBJEKAT

        UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 
kao i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 
urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu Izmjene i 
dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica za zahvat koridora 
Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici

d.o.o."GEOMASTER"
Bijelo Polje

SITUACIONI
PLAN

d.o.o. "A2 Studio"

MSc, Adela Trubljanin, ing.arch.

S I
JZ

   KOORDINATE DETALJNIH TACAKA
        Broj               Y                    X

 1  6599660.73 4697328.69
2  6599660.04 4697327.67
3  6599659.52 4697326.56
4  6599659.17 4697325.38
5  6599659.01 4697324.16
6  6599659.03 4697323.04
7  6599659.03 4697322.93
8  6599659.24 4697321.72
 9  6599659.64 4697320.55
10  6599660.21 4697319.46
11  6599675.77 4697302.37
12  6599679.38 4697300.93
 13  6599680.51 4697297.22
935  6599714.67 4697288.36
936  6599701.85 4697276.54
937  6599700.61 4697275.40
3181  6599670.11 4697337.46
3182  6599692.39 4697312.91
3183  6599678.14 4697299.79
3184  6599660.94 4697318.47
3185  6599661.57 4697329.59

ZELENA POVRŠINA (35%)

TROTOAR I PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT

OBJEKAT (Po+P+2)

FRONTOVI:
od-do m

1-2
2-3
3-4
4-5
5-6
6-7
7-8
8-9
9-10
10-3184

3185-1 1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23

KATASTARSKA PARCELA
URBANISTIČKA PARCELA
GRAĐEVINSKA LINIJA
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SITUACIONO RJEŠENJE

02.

ARHITEKTURA 1 : 100
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Januar, 2026. god.

IDEJNO RJEŠENJE
Odgovorni projektant: Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

STAMBENO-POSLOVNI 
OBJEKAT

   UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 
4021/34 kao i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 
4021/36, urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 
Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica za 
zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici

d.o.o."GEOMASTER"
Bijelo Polje

SITUACIONO
RJEŠENJE

d.o.o. "A2 Studio"

MSc, Adela Trubljanin, ing.arch.

S I
JZ

   KOORDINATE DETALJNIH TACAKA
        Broj               Y                    X

         1  6599660.73 4697328.69
         2  6599660.04 4697327.67
         3  6599659.52 4697326.56
         4  6599659.17 4697325.38
         5  6599659.01 4697324.16
         6  6599659.03 4697323.04
         7  6599659.03 4697322.93
         8  6599659.24 4697321.72
         9  6599659.64 4697320.55
        10  6599660.21 4697319.46
        11  6599675.77 4697302.37
        12  6599679.38 4697300.93
        13  6599680.51 4697297.22
       935  6599714.67 4697288.36
       936  6599701.85 4697276.54
       937  6599700.61 4697275.40
      3181  6599670.11 4697337.46
      3182  6599692.39 4697312.91
      3183  6599678.14 4697299.79
      3184  6599660.94 4697318.47
      3185  6599661.57 4697329.59

ZELENA POVRŠINA (35%)

TROTOAR I PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT

OBJEKAT (Po+P+2)

FRONTOVI:
od-do m

1-2
2-3
3-4
4-5
5-6
6-7
7-8
8-9
9-10
10-3184

3185-1 1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23

KATASTARSKA PARCELA
URBANISTIČKA PARCELA
GRAĐEVINSKA LINIJA

P o+P+2
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PARTERNO RJEŠENJE

03.

ARHITEKTURA 1 : 100
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Januar, 2026. god.

IDEJNO RJEŠENJE
Odgovorni projektant: Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

STAMBENO-POSLOVNI 
OBJEKAT

   UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 
4021/34 kao i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 
4021/36, urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu 
Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica za 
zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici

d.o.o."GEOMASTER"
Bijelo Polje

PARTERNO RJEŠENJE

d.o.o. "A2 Studio"

MSc, Adela Trubljanin, ing.arch.

S I
JZ

   KOORDINATE DETALJNIH TACAKA
        Broj               Y                    X

         1  6599660.73 4697328.69
         2  6599660.04 4697327.67
         3  6599659.52 4697326.56
         4  6599659.17 4697325.38
         5  6599659.01 4697324.16
         6  6599659.03 4697323.04
         7  6599659.03 4697322.93
         8  6599659.24 4697321.72
         9  6599659.64 4697320.55
        10  6599660.21 4697319.46
        11  6599675.77 4697302.37
        12  6599679.38 4697300.93
        13  6599680.51 4697297.22
       935  6599714.67 4697288.36
       936  6599701.85 4697276.54
       937  6599700.61 4697275.40
      3181  6599670.11 4697337.46
      3182  6599692.39 4697312.91
      3183  6599678.14 4697299.79
      3184  6599660.94 4697318.47
      3185  6599661.57 4697329.59

ZELENA POVRŠINA (35%)

TROTOAR I PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE

ULAZ NA PARCELU

ULAZ U OBJEKAT

OBJEKAT (Po+P+2)

P o+P+2
FRONTOVI:
od-do m

1-2
2-3
3-4
4-5
5-6
6-7
7-8
8-9
9-10
10-3184

3185-1 1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23
1.23

KATASTARSKA PARCELA
URBANISTIČKA PARCELA
GRAĐEVINSKA LINIJA
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OSNOVA TEMELJA

04.

ARHITEKTURA 1 : 50
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Januar, 2026. god.

IDEJNO RJEŠENJE
Odgovorni projektant: Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

STAMBENO-POSLOVNI 
OBJEKAT

 UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 
kao i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 
urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu Izmjene i 
dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica za zahvat koridora 
Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici

d.o.o."GEOMASTER"
Bijelo Polje

OSNOVA TEMELJA

d.o.o. "A2 Studio"

MSc, Adela Trubljanin, ing.arch.

S I
JZ
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OSNOVA SUTERENA

05.

ARHITEKTURA 1 : 50
Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Januar, 2026. god.

IDEJNO RJEŠENJE
Odgovorni projektant: Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

Nikola Terić dipl.ing.arh.

STAMBENO-POSLOVNI 
OBJEKAT

 UP 13 koju čine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 
kao i na UP 14 koju čine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, 
urbanistička zona D, urbanistička podzona D1, u zahvatu Izmjene i 
dopune Detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica za zahvat koridora 
Cetinjskog puta i južne obilaznice" u Podgorici

d.o.o."GEOMASTER"
Bijelo Polje

OSNOVA SUTERENA

NETO PODRUM 447.24m2

NETO/m2

1 8.08m2

2

jupol jupol

3

jupol

2.80m2/

keramika

OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA 
PLAFONANAZIV PROSTORIJE

STEPENIŠTE

HODNIK 5.67m2

/LIFT

keramika

/

d.o.o. "A2 Studio"

MSc, Adela Trubljanin, ing.arch.

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SUTERENA 478.66m2

UKUPNA NETO POVRŠINA SUTERENA 447.24m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA (Su+P+2) 1,508.00m2

4 7.74m2

5

jupol jupol

jupol
keramikaTAMPON ZONA

GARAŽA 422.95m2vinil jupol

jupol

S I
JZ
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OSNOVA SPRATA 1

NETO/m2

1 4.17m2
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jupol jupol

3

ker/jupol jupol

4

22.65m2jupol

jupol jupol

keramika

OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA 
PLAFONANAZIV PROSTORIJE

HODNIK

KUPATILO 5.03m2

10.27m2

STAN 1.1 NETO

jupolDNEVNA SOBA SA
TRPEZARIJOM I KUHINJOM

SPAVAĆA SOBA

keramika

parket

parket

STAN 1.1 (jednosoban stan)

5 1.55m2fasada fasadaTERASA keramika
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UKUPNA BRUTO POVRŠINA SPRATA 1 380.47m2

UKUPNA NETO POVRŠINA SPRATA 1 324.78m2

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA 274.14m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA (P+2) 1,029.34m2
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