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ODGOVORNO LICE’
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Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

IDEJNO RJESENJE
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2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodecéeg projektanta
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INVESTITOR: DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE

PROJEKTANT: DOO ,,A2 STUDIO” Bijelo Polje

OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

MJESTO : PODGORICA

LOKACIJA: UP 13 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 14021/34 kao
1na UP 14 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/31,4021/3514021/36,
urbanisticka zona D, urbanisticka podzona DI, u zahvatu
Izmjene 1 dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta 1 juzne obilaznice" u
Podgorici

OPSTA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLIJE, Januar, 2026. god

M.P.
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+382/68/337-280 A2 STUDIO 520-36723-98
INVESTITOR: DOO “GEOMASTER” BIJELO POLIJE

PROJEKTANT: DOO ,,A2 STUDIO” Bijelo Polje

OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

MJESTO : PODGORICA

LOKACIJA: UP 13 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 14021/34 kao

1na UP 14 koju Cine kat. parcele br. 4021/31, 4021/3514021/36,
urbanisticka zona D, urbanisticka podzona DI, u zahvatu
Izmjene 1 dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta 1 juzne obilaznice" u
Podgorici

UGOVOR O PROJEKTOVANjU

BIJELO POLIJE, Januar, 2026. god M.P.




UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACILJE

Investitor: DOO “GEOMASTER” BIJELO POLIJE

Projektant:DOO“A2 STUDIO* Bijelo Polje

Objekat: IZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJ EKTA

22.01. 2026.god.



UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACLJE
Clan 1.

Ugovorme strane suglasno utvrduju da Tnvestitor narucuje izradu projekwne dokumentacije za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta iz &lana 2. ovog Ugovora prema odredbama fizickih i pravnih
lica. Projektant se obvezuje izraditi navedenu projekinu dokumentaciju skladno ZAKONU 0
IZGRADNII OBJEKATA ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/2026 od 04.03.2026),

Clan 2.

Projcktant se obavezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju stambeno-poslovnog
objckta, lokacija: UP 13 koju &ine kat. parcele br. 4021/1 1.4021/33 1 4021/34 kao i na UP 14 koju
Cine kat. parcele br. 4021/31. 4021/35 1 4021/36, urbanisticka zona D, urbanisticka podzona D1, u
zahvaw Izmjenc i dopune Detaljnog urbanistitkog plana “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta j Jjuzne obilaznice" u Podgorici, u svemu prema PRAVILNIKU O NACINU
IZRADE I SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIE ZA GRADENIE OBJEKTA ("Sluzbeni
list Cme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) i UTU-a br. D 08-332/25-1339 od 21.07.2025.godine i
UTU br. D 08-332/25-1339/1 od 21.07.2025. godine , opstina Podgorica,

Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inZenjera skladno
odredbama Zakona o gradnji: Nikola Teri¢, dipling .arh,

Clan 4.
U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obavezuje kako slijedi:
L. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:
1.1 Idejni projekt s procjenom troskova izgradnje
1.2. Glavni projekt:
Clan 5,
Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni .

Koli¢ine svih stavki u predmjeru i predratunu koji je sastavni dio glavnog projekta moraju
odgovarati nacrtima i tehni¢kim rjeSenjima iz glavnog projekta, odstupanja nisu dopustena.

Clan 6.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rieSenja u roku od tri dana od potpisivanja Ugovora,
odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku od 30 dana od dana potpisivanja
ugovora,



Clan 7.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta u vrijednosti

koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.
Placanje ¢e biti izvrieno na sledeéi nacin:

- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije,

Clan 8.

Projektant se obvezuje izvrsiti usluge te izraditi i predati Investitoru p

rojekmu dokumentaciju iz
ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:

L. idejno rjesenjc - najkasnije u roku do 65 dana po

potpisu ovog Ugovora,
2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 95 dana po

potpisu ovog Ugovora,

Clan 9,

Projektant je saglasan da u slu¢aju kada prekoragi rokove iz ¢lanka 8. ovoga Ugovora, Investitor
ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti syu projektnu dokumentaciju koja Je dovriena i istu
predati drugom projektantu na Potpuno dovrienje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti.
Projekiant je saglasan da u slu¢aju nastanka okolnosti iz stay

ka 1. ovoga ¢lana nema nikakvih
daljnjih potrazivanja prema Investitoru pob

ilo kojoj osnovi,

Clan 10,

Projektant je duzan priloZiti garanciju oy

lastenog Projektanta za profesionalnu odgovornost u
obavljanju usluga iz ovog

Ugovora i garanciju za dobro 1ZVIsenje ugovora:

Clan 11.

U sluéaju neispunjenja obveza iz ovoga

Ugovora, Investitor ¢e aktivirati
10. ovoga U

garancije iz ¢lana
govora, kako bi naplatio nastalu Stetu Koju je prouzro

kovao Projektant,
Clan 12.

Projektant s¢ u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedeée:
obavljati povjerene poslove savjesno, strucno, u svemu skladno
struke,izvrSavati poslove iz &lanka 2.1 4. u rokovim

za sve izmjene projekine dokumentacije Projektant je du

pozitivnim propisima i pravilima
a iz Elanka 8. ovog Ugovora,
Zan 7atraziti saglasnost Investitora,



Clan 13.

Projektant je duzan o svom trodku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po pozivu
Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izradenoj projektnoj dokumentaciji prema
uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor i aktiviraju s¢ ugovorne garancijc bez

posebnog pismenog obavjcitenja.

Clan 14.
U slucaju spora po ovom Ugovoru stranke ée se prvenstveno pokusati Sporazumjeti.

U slucaju spora koji se ne moze sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju nadleznost stvarno
nadleZznog suda.

Clan 15.
U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna i jednako vazeéa primjerka, po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

U Bijelom Polju, 22.01. 2026 god.

ZA INVESTITORA,

ZA PROJEKTANTA,

ela F-];QM]@”“\




UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Investitor: DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE
Projektant:DOO“A2 STUDIO* Bijelo Polje

Objekat: [ZGRADNJA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

22.01. 2026.god.



UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Clan 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor narucuje izradu projektne dokumentacije za
izgradnju stambeno-poslovnog objekta iz ¢lana 2. ovog Ugovora prema odredbama fizickih i pravnih
lica. Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu dokumentaciju skladno ZAKONU O
IZGRADNIJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2026 od 04.03.2026).

Clan 2.

Projektant se obavezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta, lokacija: UP 13 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 1 4021/34 kao i na UP 14 koju
¢ine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 1 4021/36, urbanisticka zona D, urbanisticka podzona D1, u
zahvatu Izmjene 1 dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici, u svemu prema PRAVILNIKU O NACINU
IZRADE I SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIE ZA GRADENJE OBJEKTA ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) i UTU-a br. D 08-332/25-1339 od 21.07.2025.godine i
UTU br. D 08-332/25-1339/1 od 21.07.2025. godine , opstina Podgorica.

Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inZenjera skladno
odredbama Zakona o gradnji: Nikola Teri¢, dipl.ing .arh.

Clan 4.
U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obavezuje kako slijedi:
1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:
1.1 Idejni projekt s procjenom troskova izgradnje
1.2. Glavni projekt:
Clan 5.
Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni .

Koli¢ine svih stavki u predmjeru i predracunu koji je sastavni dio glavnog projekta moraju
odgovarati nacrtima i tehnickim rjesSenjima iz glavnog projekta, odstupanja nisu dopustena.

Clan 6.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja u roku od tri dana od potpisivanja Ugovora,
odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku od 30 dana od dana potpisivanja
ugovora.



Clan 7.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjesenja i glavnog projekta u vrijednosti
koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Plac¢anje ¢e biti izvrSeno na sledeci nacin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.
Clan 8.

Projektant se obvezuje izvrsiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu dokumentaciju iz
ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:

1. idejno rjeSenje - najkasnije u roku do 65 dana po
potpisu ovog Ugovora.
2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 95 dana po

potpisu ovog Ugovora.

Clan 9.

Projektant je saglasan da u slucaju kada prekoraci rokove iz ¢lanka 8. ovoga Ugovora, Investitor
ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu dokumentaciju koja je dovrSena i istu
predati drugom projektantu na potpuno dovrsenje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti.

Projektant je saglasan da u slu¢aju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga ¢lana nema nikakvih
daljnjih potrazivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 10.

Projektant je duzan priloziti garanciju ovlastenog Projektanta za profesionalnu odgovornost u
obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvrSenje ugovora:

Clan 11.

U slu¢aju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor ¢e aktivirati garancije iz lana
10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu Stetu koju je prouzrokovao Projektant.

Clan 12.
Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedece:
obavljati povjerene poslove savjesno, strucno, u svemu skladno pozitivnim propisima i pravilima

struke,izvrSavati poslove iz ¢lanka 2. i 4. u rokovima iz ¢lanka 8. ovog Ugovora,
za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je duzan zatraZiti saglasnost Investitora.



Clan 13.

Projektant je duzan o svom trosku odmabh, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po pozivu
Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izradenoj projektnoj dokumentaciji prema
uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor 1 aktiviraju se ugovorne garancije bez

posebnog pismenog obavjestenja.

Clan 14.
U slucaju spora po ovom Ugovoru stranke ¢e se prvenstveno pokuSati sporazumjeti.

U slucaju spora koji se ne moze sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju nadleznost stvarno
nadleznog suda.

Clan 15.
U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna i jednako vaze¢a primjerka, po 2 (dva) za svaku
ugovornu stranu.

U Bijelom Polju, 22.01. 2026 god.

ZA INVESTITORA, ZA PROJEKTANTA,
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promet i usluge u gradjevinarstvu ZIRO RACUN:

studiodsg2a@gmail.com
+382/68/337-280

HIPOTEKARNA BANKA
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INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE

DOO ,,A2 STUDIO” Bijelo Polje

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

PODGORICA

UP 13 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 1 4021/34 kao
ina UP 14 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 1 4021/36,
urbanisticka zona D, urbanisticka podzona DI, u zahvatu
Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u
Podgorici

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE

BIJELO POLIJE, Januar, 2026. god

ORGANIZACIJE




CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 1174124 / 001
U Podgorici, dana 06.09.2023.godine

Uprava prihoda i carina - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova
319, 320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuéi po
prijavi za registraciju osnivanja drustva sa ograni¢enim odgovornoséu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE "A2 - STUDIO" BIJELO
POLJE, broj 381230 podnijetoj dana 29.08.2023. u 11:58:00, preko

Ime i prezime: MITHAT SUARIC
JMBG ili br.paso$a: 0702980280033 CRNA GORA
Adresa: HUSINJSKIH RUDARA BB PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se osnivanje DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,
PROMET | USLUGE "A2 - STUDIO" BIJELO POLJE sa sljede¢im podacima:

Skraceni naziv: A2 - STUDIO DOO

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 51174124

PIB/Carinski broj: 03595722

Datum statuta: 23.08.2023.

Datum ugovora: 23.08.2023,

Adresa uprave - sjediste: LOZNICE BR.58 BIJELO POLIE

Adresa za prijem sluzbene poste: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE
Adresa glavnog mjesta poslovanja: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE

Pretezna djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38268337280
E-mail: studiodsg2a@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Euro

Novcani: 1,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Domaci



Obavljanje spoljno-trgovinskog DA

poslovanja:

Osnivac: ADELA TRUBLJANIN
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 0802997275011 CRNA GORA
Adresa: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE CRNA GORA
Udio: 100%

Izvr$ni direktor: ADELA TRUBLJANIN
JMBG/BR. PASOSA: 0802997275011
Adresa: LOZNICE BR.58 BIJELO POLJE CRNA GORA
Ovla&éenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 29.08.2023 u 11:58:00 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ograni¢enim odgovornos¢u A2 - STUDIO DOO.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratede
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluCajevi kada nacllezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbuanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama clana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuéuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rje$enja.
Visina napladene naknade za regnstracqu proplsana je €lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20).

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG u roku o dana
od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rjesenja.



CRNA GORA

UPRAVA PRIHODA | CARINA
Broj: 70-01-03686-0
Podruéna jedinica Bijelo Polje

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o

BIJELO POLJE, 07.09.2023. godine

jedinjenoj registraciji i sistemu

izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doptinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), ¢lana 27 stav 3 Zakgna o poreskoj administraciji ("Sl.list
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i ¢lana 24 Zakona o

upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14,
carina,donosi

RJESENJE O RE

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv:

/15, 40/16 i 37/17) Uprava prihoda i

ISTRACIJI

DRUSTVO SA OGRANICENOM OL GOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU,

PROMET | USLUGE "A2 - STUDIO" BIIFJELO POLJE

BIJELO POLJE
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03595722

701

(Mati¢ni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 07.09.2023. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavije
podataka iz registra poreskog obveznika (Cla
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjesenja moze
CG. u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se preda
taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene t
rac¢una broj 832-3161017-60 - Administrativna taksa — Uprava prih

i poreski organ o svim promjenama
33 Zakona o poreskoj administraciji) u

izjaviti zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
preko ove Podrucne jedinice i taksira administrativnom
ife za administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist
a i carina.

-, NACELNIK ,
o = f;?z/«;o'a.vé )

Zoran Kuc¢




& Crna Gora

: @ - Ministarstvo prostomnog planiranja, _
." N urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-2669/2
Podgorica, 18.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO A2 STUDIO" BIJELO POLJE, broj UPI 09-332/25-2669/1 od
06 05.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na ssnovu El 76, 84 | 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 019/25 od
(4.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naCinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG",
br. 098/23. 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i
mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra
ficenci ("SluZbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Siuzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drugtvu DOO ,,A2 STUDIO* BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

»a izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na pariod od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2669/1 od 09.07.2025. godine, ovom ministarstvy, obratilo se
privredno drudtvo DOO A2 STUDIO" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost - 4120 — Izgradnja
stambenin | nestambenih zgrada, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentaciie i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rieSenje broj UPI 09-332/25-498/2 od 15.05.2025. godine, kojim je Nikoli Teriéu,
Master inZenjer arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,

2) ugovor o radu sa nikolom Tericem broj 02/2024, od 31 .08.2024 godine, na neodredeno
vrijeme,

3) izved iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1174124 / 001.




Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
oravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu U oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom Glana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehniéke dokumentacije moze da obavija projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlia
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Alanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drugive, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
liet CG". br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnoy registra privrednih subjekia; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom | pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tw#bom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCGENO SLUZBENO LICE




Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-498/2
Podgorica, 15.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikole Teri¢a, broj UPI 09-332/25-498/1 od 15.04.2025. godine, za izdavanje licence za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inZzenjera gradenja, na osnovu &l. 78, 85 i 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 019/25 od 04.03.2025), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i
postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
nadinu vodenija registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i¢l. 1846 stav
1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po
ovladéenju ministra broj 15-100/25-6175/1 od 12.05.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Teri¢u, master inzenjer arhitekture, iz Bijelog Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeni period.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-498/1 od 15.04.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola
Teri¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja. Uz zahtjev su dostavljeni
sliedeéi dokazi: ovjerena kopija liéne karte; ovjerena kopija radne knjizice; ovjerena kopija
diplome o steéenom visokom obrazovanju i struénom nazivu inzenjer arhitekture, studijski
program arhitektura - modul opsti, broj 15-A-16/17-OA2448 od 06.04.2017. godine, izdata od
strane Fakulteta tehnickih nauka u Kosovskoj Mitrovici, Univerzitet u Pritini; rieSenje broj UP
| br. 17-608/25-282/2 od 21.12.2024. godine, kojim se priznaje Diploma o steCenom visokom
obrazovanju i struénom nazivu InZenjer arhitekture, donijeto od strane Ministarstva prosvjete,
nauke i inovacija; ovjerena kopija diplome o steenom visokom obrazovanju i stru¢nom nazivu
master inzenjer arhitekture, studijski program arhitektura, broj 02-A-19/20-MA2359 od
24.12.2020. godine, izdata od strane Fakulteta tehnickih nauka u Kosovskoj Mitrovici,
Univerzitet u Priétini; rjeSenje broj UP | br. 08/1-03-608/21-2467/2 od 06.12.2021. godine,



Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizigko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevuy, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjiesenja moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

TERIC NIKOLA

IME | PREZIME

BIJELO POLJE

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

18.10.2024. 31.12.2026.

Podgorica, 27.01.2026.

ey [m]
i [y
i "";?*ﬁ

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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; ;; POLISA OSIGURANJA / RACUN , BROJ POLISE / RACUNA: 00000702351
*" UQOVARAC: DOO "A2 studio” Bijelo Polje, Loznice br.58, Bijelo Polje, IMBG/PIB: 03595722 ",‘

§  OSIGURANIK: DOO "A2 studio” Bijelo Polje, Loznice br.58, Bijelo Polje, IMBG/PIB: 03595722 )
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A2 STUDIO doo
84000, Bijelo Polje

PIB: 03595722

Preduzece za projektovanje, konsalting, X PDV: 5-1174124

promet i usluge u gradjevinarstvu

studiodsg2a@gmail.com
+382/68/337-280

ZIRO RACUN:
HIPOTEKARNA BANKA

A2 STUIU 520-36723-98

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE

DOO ,,A2 STUDIO” Bijelo Polje

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

PODGORICA

UP 13 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 1 4021/34 kao
ina UP 14 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 1 4021/36,
urbanisticka zona D, urbanisticka podzona DI, u zahvatu
Izmjene 1 dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta 1 juzne obilaznice" u
Podgorici

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLIJE, Januar, 2026. god




T CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

Qi GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
% Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647 -
prostora Faks: 020/ 625-680
i odrZivi razvoj e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25 - 1339
Podgorica, 21. jul 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu clana 143. stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa
¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18,
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice "(SLlist CG br. 048/20), evidentiran
u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine na dan 21.07.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova za izgradnju objekta,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticku parcelu UP 13,
urbanisti¢ka zona D, urbanisti¢ka podzona D1,
u zahvatu lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana
,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine obilaznice " u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Markovi¢ Bojana

LOKACUA

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 4021/11 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.3253 i
kopiju plana, povrsine je 584m2, neizgradene je i bez tereta i ograni¢enja.

Katastarska parcela br. 4021/33 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.6612 |
kopiju plana, povriine je 42m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

Katastarska parcela br. 4021/34 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br. 3251 i
kopiju plana, povrsine je 6m2, neizgradene je i bez tereta i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni listovi nepokretnosti sa sajta Uprave za nekretnine
i kopija plana.

Prethodno navedenie katastarske parcele nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,
lzmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice " u Podgorici.

Ovi se urbanisticko tehnickih uslova izdaju za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju novog
objekta na urbanistickoj parceli UP 13, urbanisti¢ke zone D, urbanisticke podzone D1.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana lzmjene i dopune Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”“ u
Podgorici, koji je na dan 21. 07. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru




planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne
imovine: http://www.planovidozvole.mrt.p,ov.me/LAMP/PIanningDocument?m=PG.

Planirano stanje lokacije

Izmjenama i dopunama DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juine
obilaznice"na prostoru katastarskih parcela br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34 KO: Donja Gorica
formirana je urbanisticka parcela UP 13, urb.zone D, urbanisti¢ke podzone D1. Ista definisana
je koordinatama tacaka u skladu sa grafickim prilogom "Parcelacija,regulacija i nivelacija",
povrsine je prema tabeli plana 632m2.

Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

Precizan podatak o uceséu povrsine katastarskih parcela u povréini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece oviaiceno za geodetske
poslove, nakon Eega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu - Podruénoj
Jedinici Podgorica.

Urbanisticka parcela UP 13 i gradevinske linije definisane su kordinatama tacaka u grafickom
prilogu ovih uslova.

Planskim dokumentom evidentirani je neizgradeni prostor.

Urbanisticka parcela

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele moze se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosenja parcela (parcelacije) na
katastarsku podlogu izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvanicnim
katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i
na grafickom prilogu br.11 Uslovi zq sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povrine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze
graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa
uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

PovrSinska parkiralista na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa
ostalim uslovima, osim na urbanistickim parcelama u podzoni C, u potezu oznacenom Srafurom
na grafickim prilozima, gdje Je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustinc SS, za namjene CD 1 MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine
SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda moZe biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povriinama, kanalu i povréinama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije
definisana graficki).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garaziranje,

—_———— s
a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko




to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna Ispitivanja terena i ozelenjavanje
povriine iznad garaze).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u slucaju
nove izgradnje (rusenje izgradenog objekta) ili moguéih intervencija (dogradnje) u skladu sa
uslovima za postojece objekte.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora
Planirana namjena povréina za UP 13 Je SMG(povrsina za stanovanje manje gustine).

Uslovi za povrsine za stanovanje malih gustina(SMG)

Na povrinama za stanovanje male gustine mogu se graditi objekti porodifnog stanovanja u
skladu sa parametrima definisanim u Tabeli sa urbanisti¢kim parametrima (U Prilogu) i svim
ostalim uslovima Plana, s tim da maksimalna BGP za ovu vrstu objekata (osnovni — stambeni
objekat) iznosi 500 m? i najvise Cetiri zasebne stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost je tri nadzemne etaje, sa mogucnos¢u organizovanja
podrumske etaZe, zavisno od zelja i potreba korisnika i karakteristika terena.

Ukoliko podrumske staze objekta sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja, ne racunaju se u BGP po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U okviru ovih objekata moguce je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa gistom proizvodnjom koja ne ugrozava
Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju vise od 30% povréine
objekta.

Na urbanisti¢kim parcelama Cija povriina omogucava BGP do 600 m2 su objekti porodi¢nog
stanovanja, povrsina osnovnog objekta (stambenog objekta) maksimalno 500 m2, a u okviru
preostale povriine mogu se graditi dva zasebna pomocna objekta (garaza i ekonomski
objekat).Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, u skladu sa normativima iz dijela
Saobracaj.

Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi isklju¢ivo na parcelama namienjenim
za_porodi€no_stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekoraée zadati
maksimalni urbanisticki parametri.Maksimalni _gabariti pomoénih objekta u_skladu sa
opstinskom Odlukom.

Na povri§inama za stanovanje male gustine Mogu se graditi i objekti za videporodi¢no
stanovanje na urbanisti¢kim parcelama Cija povriina omogucava BGP veéu od 600 m, prema
indeksima u Tabeli sa urbanistickim parametrima (u Prilogu), a zadovoljava sve ostale uslove
Plana (parkiranje, procenat zelenila, medusobnu udaljenost objekata, uredenje urbanisticke
parcele, GL...).

Tabela SA URBANISTICKIM PARAMETRIMA:
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Uredenje parcele
Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama

korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moze se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima ne omogucavaju
izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...)
preporucuje se udruzivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na odredene su lokacije
u skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u
Glavnom gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija
Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisti¢ku parcelu definiSu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom
visinom i spratno3éu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (,,Sluzbeni list CGY, br. 24/10i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji ¢e odgovovarati njegovoj
namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, Eetvorovodne ili slozene sa odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m,
odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Uslovi za prikljuéenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucim grafickim prilozima.
Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vréi se prema postojecim, odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mreZe, na nacin kako je predvideno ovim Planom i tehni¢kom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i i javnih preduzeca.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim

uslovima:
Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4 Namjena

povrsina;
Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL;
Vertikalni gabarit  definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom

dozvoljenom spratnoic¢u (zavisi od izabranih Iindeksa i maksimalnih spratnosti za odredene
namjene);

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajuéim nagibom, do 30° i max.visinom
nadzitka 1,20 m (raéunajuéi od poda potkrovne etaie do preloma krovne kosine) ili ravne, u

skladu sa namjenom objekta;



U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora;

Sportski tereni u okviru parkovskih povriina ili kompleksa na urbanisti¢kim parcelama, mogu
biti pokriveni lakim montaino - demontaznim konstrukcijama.

Daje se mogucnost izgradnje podruma ¢ija BGP ne ulazi u obradun povrsina ukoliko se
podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke sisteme objekta.
PovrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blifem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu
obracuna povriine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku
urbanisticku parcelu: povrina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza
(nadzemnih) i to kao maksimalne veli¢ine.Konaéni kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat
primjene svih ostalih uslova Plana.

Smjernice za faznu realizaciju plana

Nije predvidena fazna realizacija pojedinaénih objekata na jednoj urbanistickoj parceli, osim ako
se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definige fazna izgradnja, odnosno ako se radi
o urbanistickim parcelama na kojima moze da se gradi dva i viSe objekata.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (zO) -

Pejzaino uredenje stambenih objekata treba da éini sponu inkorporacije predmetnog prostora

u urbanu cjelinu. Zelene povriine oko stambenih objekata, takode, imaju znacajnu funkciju u

formiranju "zelenih prodora” u izgradenom tkivu.

Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povréina.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predvrt i vrt)

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije

= ekonomski dio (vrt) organizovati iza objekata, u dubini urbanisticke parcele (rekreativne povrsine,
zasadi vocnih vrsta, povrtnjaci)

- obzbijediti potrebnu osunéanost objekata

- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradevinske linije) moze se postiéi
jedinstvena slika naselja

- obodom parcele se preporutuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Evrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste

- fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtnoarhitektonskih elemenata moguca je izgradnja nadstrije$nica, pergola i sl.

- zastrte povriine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima ili u
skladu sa arhitekturom objekata

- maksimalno sauvati postojece drveée na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viSeporodniénog

stanovanja predlaie se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih

elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele iste namjene u jedinstven

kompleks, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omogucilo formiranja Blokovskog
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zelenila. Blokovsko zelenilo sa prate¢im sadrzajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru
djece tako i za miran odmor odraslih

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koridéenje obnovljivih izvora energije:
Uslovi za racionalnu potrosnju energije
U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tei:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljfanjem toplotne zaitite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori$cenjem
sunceve cnergije;
- Korid¢enju obnovljivih izvora encrgije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Kod gradnje novih objekata, vaino je vec¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i za&tititi se od pretjeranog osuncanja;
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Ostali uslovi

1. ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od pozara, kao i druge uslove za zaétitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnologkih i drugih nesreéa, u skladu sa vezeéim propisima i
od nadleznog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moZe imati znacajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omogucéiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaZzecim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvr$enih geomehaniékih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju.



5. Podrugje Podgorice karakteri$e submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i susnim ljetima,
a blagim i kiovitim zimama. Videgodinjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%.C (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C),
a najtopliji jul sa 26,7%C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunc¢an mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju vlaZnost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najcesce u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast

infrastrukture, vaze¢em Zakonu, veieéim tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i korii¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA

7. Prikljucenje objekta na javnu saobracajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobraéaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje:

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanistickoj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoriitima objekata i/ili u garazama
u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putnicka
vozila tako i za teretna vozila..

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavijanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguce je parkiranje rjesavati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili vise podzemnih i/ili nadzemnih garaza, a prema normativima iz
ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije
(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) ---------=——— 12
- poslovanje (na 1000 M2 ) =--—-—---——- 24
- trgovina (na 1000 M2 ) ==--mmmmreeeeeee 48

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moje se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz protocne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za
nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).



- Otvorena parkirali$ta raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

- Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog uredenja i
oplemenjenja predmetne povrSine (npr. djelimicno poplocanje, vise manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje
velika betonirana povrina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze (klasiéna i/ili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili
nadzemna )u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

- Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za
putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanisticke
parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U
zavisnosti od posebnih specifinosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog
tipa, Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju podzemne garaze ncophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno.
Broj podzemnih etaia nije ogranicen.

- Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza postovati normative i standarde koji definisu ovu
oblast. (Sirina jednosmijerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampie, broj
rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna visina garaZe, Sirirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste
rampi projektovati prema izvr$enim analizama, a u cilju postizanja 3to bolje ekonomi¢nosti i
iskori¢enosti date lokacije.

- U objektuy, ili u posebnom aneksy € mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih
dijelova), a $to ¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te od izvrienih analiza i potreba takvih sadrZaja
kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaZe, mogu se predvidjeti parking za
bicikla i vozila A kategorije kao | upravni dio garaZe (kancelarije + prateci sadrzaji).

lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne saobracajnice. Tacan
poloZaj prikljucka garaie na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz j izlaz iz
garaZze objedine tj. da imaju zajednicku kontrolu.

- Pjesacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na
krovnu terasu. Krov garaze se moize koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena krovna terasa, a

skladu sa protivpozarnim propisima i potrebama garaie.
- Prilikom projektovanija i izgradnje garaze pridriavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zaltitu garaZa za putnike automobile od poZara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj 9/12)

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Elektriéne instalacije projektovati i



izvesti u skladu sa veZzedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog

preduzeca.
Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreju odredice nakon izrade

projektne dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih  na gradsku distributivnu mresu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojeéih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehni¢kih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i

normativima.

10. Prikljuenje predmetnog objekta na tk mresu investitor ce izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa v
iste pribaviti saglasnost od nedleZznog preduzeca.

OBRADILI
Arh.Beti Radovic¢,dipling.
%—4’.;“‘—\(3&)‘*‘!\(“' 0

Obrada grafickih priloga :
Vlatko Mijatovi¢, teh. . |
‘_-. - L | »- * 1% AT RN

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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Katastarska opitina: DONJA GORICA
Broj lista nepokretnosti=3253 3251 6612
Broj plana: 10,42

Parcele: 4021/11, 4021428, 4021710, 4021727
4021436, 4021731




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.09.2025 10:46

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 18.09.2025 10:46

KO:

DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 3253 - PREPIS

Podaci o parceli

; i . Pl : Potes ili Naéin koris¢enja ;
Broj/podbroj | Broj zgrade Skiac’:a Datum upisa dilieai kfxsc'nil broj Clanais 2ticanj; Povriina m? | Prihod
- 4021711 20y |15.09.2025 | ovEaR tiace L Kase 584 |3.85
4021/31 3 115002005  |ovear L“’;S;OZW:‘A*’S" 582 3.84
i 39 . Livada 2. klase
4021/32 301 15.99.1025 OVCAR KUPOVINA 42 0.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
| Maticni broj - ID broj  Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov préva Obim prava

.

GEO-MASTER DOO BIJELO POLJE

Svojina

11

Ne postoje tereti i ograniéenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme stampe: 18.09.2025 10:50

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 18.09.2025 10:50
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 3251 - PREPIS

Podaci o parceli
” , = Plan | . Potes ili Nain Koriséenja O [
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
39 = Livada 2. klase )
4021/28 301 15.09.2025 OVCAR KUPOVINA_ 12 0.28
39 x Livada 2. klase
4021/29 301 08.05.2024 OVCAR KUPOVINA 147 0.09
39 x Livada 2. klase
4021/34 301 15.09.2025 OVCAR KUPOVINA 6 0.04
39 - Livada 2. klase
4021/35 301 15.09.2025 OVCAR KUPOVINA 6 0.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
| Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava |
2 GEO-MASTER DOO BIJELO POLJE 2%
* Svojina 11

Ne postoje tereti i ograniéenja.



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.09.2025 10:48

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 18.09.2025 10:48

KO:

DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 6612 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade Sl:(liacr; Datum upisa ulica’:ol:f:ﬁ‘\li'broj Ng::";y;gzcai?;a Povréina m2 | Prihod
4021/9 o |17.07.2004 | ovear HRGAZ: Kot 702 |4.63
: 39 x Livada 2. klase -
4021/10 301 15.09.2025 OVCAR DIOBA 178 1.17
39 Livada 2. klase
4021/27 301 |15:09:2025 | OVCAR DIOBA 187 1.23
39 - Livada 2. klase
4021/33 301 15.09.2025 F)VCAR DIOBA 42 0.28
39 Livada 2. klase
_4021/36 301 [15:09:2025 | OVCAR DIOBA 50 0.33 R
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
a D.0.0 LUXOR PLASMAN =
N Svojina 11
Ne postoje tereti i ograniéenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas., Broj ’ 2
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva Godina| Komentar Sadrzina =
GEO O KUPOPRODAJI KO DONJA GORICA LN
AZE <) 99 0 i | 2025 | MASTER | 6612 PARC 4021/10
GEO O KUPOPRODAJI KO DONJA GORICA LN
e 1 2] 9 Ak et 2025 | MASTER | 6612 PARC 4021710 i
GEO O KUPOPRODAJI KO DONJA GORICA LN
o1 Sl 2025 | MASTER | 6612 PARC 4021/10
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj
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GRAFICKI PRILOG —Postojece stanje sa namjnom povrsina fizickom strukturom i
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Broj: 08-332/25-1339
Podgorica, 28.07.2025.godine
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GRAFICKI PRILOG —Planirana namjena povrsina
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije
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GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tacaka RL
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GRAFICKI PRILOG —Plan saobrac¢aja
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Postojeci vodovod

e Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija

— Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

- Planirana atmosferska kanalizacija

Smjer odvodenja

4027, el

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juzne obliznice« u | 09
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339
Podgorica, 28.07.2025.godine
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ser.22 | Broj katastarske parcele
— | Granica urbanisticke parcele
UP 1 Oznaka urbanisticke parcele
Granica urbanislicke zone
A Oznaka urbanisticke zone
: Granica urbanisticke podzone

A1l Oznaka urbanisticke podzone

—m—=~| Most
Kolsko-pjeSacke povrsine

Pjesacke povrsine

Trafostanica 110/10 kV plan

TS Trafostanica 10/0.4kV postojeca

iTS!  Trafostanica 10/0.4kV - plan

N

@, Postojeci stub DV 110kV

Novi stub DV 110kV

Elektrovod 110kV postojeci nadzemni
Elektrovod 110kV nadzemni koji se ukida
Elektrovod 110kV planirani nadzemni
Zastitni koridor postojeceg DV 110kV

Zastitni koridor planiranog DV 110kV
Zastitni koridor postojeceg DV 110kV koji
se ukida

Elektrovod 10kV postojeci

Elektrovod 10kV podzemni plan
Elektrovod 10kV koji se ukida
l1zmjesteni kablovski vod 10kV
Kablovska spojnica10kV

Granica i oznaka traforeona

KORIDOR *preuzelo iz PUP-a/GUR-a
Primarna mreza- Gradska obilaznica

GRAFICKI PRILOG -Plan elektroenergetike

Podgorici

Za urbanisticku parcelu 13,urb. Zona D,urb.podzona D1

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juzne obliznice« u | 10
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FGRAFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione infrastrukture
lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juzne obliznice« u

Podgorici
Za urbanisticku parcelu 13,urb. Zona D,urb.podzona D1 o
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GRAFICKI PRILOG —Plan pejzaZzne arhitekture
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§55  CRNAGORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41
,'r i GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
e Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
N2 prostora Faks: 020/ 625-680

i odrzivi razvoj e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: D 08-332/25 —1339/1
Podgorica, 21. jul 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj na osnovu ¢lana 143. stav 3. Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a u vezi sa
¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18,
63/18, 11/19 ,82/20, 86/22 i 04/23), Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice "(Sl.list CG br. 048/20), evidentiran
u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne
imovine na dan 21.07.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova za izgradnju objekta,izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu UP 14,
urbanisti¢ka zona D, urbanisti¢ka podzona D1,
u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana
»Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice " u Podgorici

Podnosilac zahtjeva
Markovi¢ Bojana

LOKACUA

Postojece stanje

Katastarska parcela br. 4021/31 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.3253 i’
kopiju plana, povriine je 582m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

Katastarska parcela br. 4021/36 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.6612 |
kopiju plana, povrsine je 50m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

Katastarska parcela br. 4021/35 KO: Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.3251 i
kopiju plana, povrsine je 6m2, neizgradena je i bez tereta i ogranictenja.

U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni listovi nepokretnosti sa sajta Uprave za nekretnine
i kopija plana.

Prethodno navedenie katastarske parcele nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,
Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juZne obilaznice " u Podgorici.

Ovi se urbanisticko tehnickih uslova izdaju za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog
objekta na urbanisti¢koj parceli UP 14, urbanisticke zone D, urbanisti¢ke podzone D1.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana lzmjene i dopune Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”“ u
Podgorici, koji je na dan 21. 07. 2025. god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru




planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma I drzavne
imovine: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument ?m=PG.

Planirano stanje lokacije

lzmjenama i dopunama DUP-a ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice"na prostoru katastarskih parcela br. 4021/31, 4021/36 i 4021/35 KO: Donja Gorica
formirana je urbanisti¢ka parcela UP 14, urb.zone D, urbanisti¢ke podzone D1. Ista definisana
je koordinatama ta¢aka u skladu sa grafickim prilogom "Parcelacija,regulacija i nivelacija",
povrsine je prema tabeli plana 638m2.

Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

Precizan podatak o uled¢u povrsine katastarskih parcela u povrini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za geodetske
poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu imovinu - Podrucnoj
Jjedinici Podgorica.

Urbanisticka parcela UP 14 i gradevinske linije definisane su kordinatama tacaka u grafickom
prilogu ovih uslova.

Planskim dokumentom evidentirani je neizgradeni prostor.

Urbanisti¢ka parcela

U sluCajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice katastarske
parcele moZe se kroz postupak sprovodenja Plana — preno3enja parcela (parcelacije) na
katastarsku podlogu izvriti usagladavanje - uskladivanje urbanisticke parcele sa zvani¢nim
katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije prostora.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povriina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br.5 Parcelacijo, regulacija i nivelacija i
na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickoj parceli definisane su u odnosu na
saobracajnice, povriine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.

Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze
graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja.Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa
uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnitka ogranienija kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

Povrsinska parkiraliSta na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i RL u skladu sa
ostalim uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u potezu oznaéenom $rafurom
na grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL, linija koridora obilaznice.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za namjenu
stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD | MN; 2,5 m za namjenu stanovanje male gustine
SMG ( izuzetno, uz saglasnost susjeda moze biti min.1,5 m za namjenu SMG);

- Gradevinske linije prema zelenim povriinama, kanalu i povr$inama za poljoprivredu su na
udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije
definisana grafiéki).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povréine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garatiranje,
a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti do granice urbanisti¢ke parcele, ukoliko




to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povriine iznad garaie).

Gradevinska linija koja je definisana na UP sa izgradenim objektima, mora se postovati u slucaju
nove izgradnje (rudenje izgradenog objekta) ili moguéih intervencija (dogradnje) u skladu sa
uslovima za postojece objekte.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora

Planirana namjena povrsina za UP 14 je SMG(povrsina za stanovanje manje gustine).

Uslovi za povrsine za stanovanje malih gustina(SMG)

Na povriinama za stanovanje male gustine mogu se graditi objekti porodi¢nog stanovanja u
skladu sa parametrima definisanim u Tabeli sa urbanistickim parametrima (U Prilogu) i svim
ostalim uslovima Plana, s tim da maksimalna BGP za ovu vrstu objekata (osnovni — stambeni
objekat) iznosi 500 m? i najvise Cetiri zasebne stambene jedinice.

Maksimalna planirana spratnost je tri nadzemne etaie, sa moguénoiu organizovanja
podrumske etaZe, zavisno od Zelja i potreba korisnika i karakteristika terena.

Ukoliko podrumske stae objekta sluie za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracaja, ne rafunaju se u BGP po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U okviru ovih objekata moguée je organizovati djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju
(usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa &istom proizvodnjom koja ne ugroZava
Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja), pod uslovom da ne zauzimaju viSe od 30% povrine
objekta.

Na urbanistickim parcelama &ja povriina omoguéava BGP do 600 m2 su objekti porodi¢nog
stanovanja, povriina osnovnog objekta (stambenog objekta) maksimalno 500 m2, a u okviru
preostale povriine mogu se graditi dva zasebna pomoéna objekta (garaia i ekonomski
objekat).Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, u skladu sa normativima iz dijela
Saobradaj.

Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuéivo na parcelama namjenjenim
za_porodiéno stanovanje, kao prizemni objekat, ali da se pri tome ne prekoraée zadati

maksimalni urbanisti¢ki parametri.Maksimalni gabariti pomoc¢nih _objekta u skladu sa
opstinskom Odlukom.

Na povrinama za stanovanje male gustine mogu se graditi i objekti za vieporodiéno
stanovanje na urbanistickim parcelama &ja povrdina omoguéava BGP veéu od 600 m, prema
indeksima u Tabeli sa urbanisti¢kim parametrima (u Prilogu), a zadovoljava sve ostale uslove
Plana (parkiranje, procenat zelenila, medusobnu udaljenost objekata, uredenje urbanisticke
parcele, GL...).

Tabela SA URBANISTICKIM PARAMETRIMA:
ZonaD,podzonaD1,




Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u
poglavljima Saobraéaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka infrastruktura, Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama, (u skladu sa
Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucnostima ne omogucavaju
izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele, parcele nepravilnog oblika...)
preporucuje se udruzivanje i izgradnja dvojnih objekata.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzaine arhitekture.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan naéin i odlaZe na odredene su lokacije
u skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom u
Glavnom gradu Podgorica za period 2016-20120.g.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisti¢ku parcelu definiSu se gradevinskom i
regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i maksimalnom
visinom i spratno3éu objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (,,Sluzbeni list CG “, br.24/10i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na natin koji ¢e odgovovarati njegovoj
namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, Eetvorovodne ili slozene sa odgovaraju¢im nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m,
odnosno ravne, u skladu sa namjenom,

Uslovi za prikljuéenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajuéim grafickim prilozima.
Prikljuenje na mreiu komunalne infrastrukture vréi se prema postojec¢im, odnosno planiranim
tehnickim moguénostima mree, na nadin kako je predvideno ovim Planom i tehni¢kom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i i javnih preduzeéa.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljedeéim

uslovima:
Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4 Namjena

povrsina;
Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL ;
Vertikalni gabarit  definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom

dozvoljenom spratno¥éu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za odredene
namjene);

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote kona&no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Krovove raditi kose dvovodne ili sloiene, sa odgovaraju¢im nagibom, do 30° i max.visinom
nadzitka 1,20 m (racunajuéi od poda potkrovne etaie do preloma krovne kosine) ili ravne, u

skladu sa namjenom objekta;



U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i potrebama
korisnika prostora;

Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanisti¢kim parcelama, mogu
biti pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukcijama.

Daje se moguénost izgradnje podruma ¢ija BGP ne ulazi u obracun povrsina ukoliko se
podrumske etaZe u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke sisteme objekta.
Povrsine za obracun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blisem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o natinu
obratuna povriine i zapremine objekata ("Sluibeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisti¢ki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku
urbanisticku parcelu: povrsina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaia
(nadzemnih) i to kao maksimalne veli€ine.Konaéni kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat
primjene svih ostalih uslova Plana.

Smjernice za faznu realizaciju plana

Nije predvidena fazna realizacija pojedina¢nih objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli, osim ako
se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definise fazna izgradnja, odnosno ako se radi
o urbanistickim parcelama na kojima moze da se gradi dva i vide objekata.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO) -

PejzaZno uredenje stambenih objekata treba da ¢ini sponu inkorporacije predmetnog prostora

u urbanu cjelinu. Zelene povriine oko stambenih objekata, takode, imaju znacajnu funkciju u

formiranju "zelenih prodora" u izgradenom tkivu.

Predvidena je rekonstrukcija postojecih i urbana dogradnja novih zelenih povrsina.

Uslovi za uredenje:

- min. 40% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti pod zelenilom

- prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline (predvrt i vrt)

- dekorativni dio (predvrt) planirati ispred objekata na prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije
ekonomski dio (vrt) organizovati iza objekata, u dubini urbanisti¢ke parcele (rekreativne povriine,
zasadi vocnih vrsta, povrtnjaci)

- obzbijediti potrebnu osun&anost objekata

- drvorednom sadnjom unutar UP (izmedu regulacione i gradevinske linije) moze se postici
jedinstvena slika naselja

- obodom parcele se preporucuje podizanje formalnih i slobodnih Zivih ograda

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovarajué¢om vegetacijom kao S$to su puzavice i Zbunaste vrste

- fasadai terasa objekata ozelenjeti puzavicama

- od vrtnoarhitektonskih elemenata moguéa je izgradnja nadstrijednica, pergola i sl.

- Zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima ili u
skladu sa arhitekturom objekata

- maksimalno sacuvati postojecée drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla.

Radi funkcionalnog uredenje prostora oko novih stambenih jedinica viSeporodniénog

stanovanja predlaze se uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih

elemenata bloka neophodno je povezati tj. udruZiti urb. parcele iste namjene u jedinstven

kompleks, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i omoguéilo formiranja Blokovskog
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zelenila. Blokovsko zelenilo sa pratecim sadrZajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru
djece tako i za miran odmor odraslih

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije:

Uslovi za racionalnu potro$nju energije

U procesu uspostavljanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju

potro3nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odr¥ivog razvoja koji ukljucuje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Energetski i ekologki odrZivo graditeljstvo teji:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj3anjem toplotne zaétite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sunfeve energije;

- Koridéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata, vaino je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Ostali uslovi

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poZara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloZkih i drugih nesreéa, u skladu sa vejeéim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znatajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
Pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaZedim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢&lanu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima ( ,,Sl.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geologkim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrSenih geomehanigkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju.



5. Podrudje Podgorice karakterite submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i su3nim ljetima,
a blagim i kiSovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%C (prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5%o0C),
a najtopliji jul sa 26,7%.C),

= 2450 suncanih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sun¢an mjesec je
decembar),

- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godi$nju vlaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéeéée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolo¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast

infrastrukture, vazeéem Zakonu, vezeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i korid¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

INFRASTRUKTURA

7. Prikljuéenje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u
grafitkom prilogu »>aobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Parkiranje:

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rieSavati na svojoj urbanistickoj parceli.
Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi, dograduje i
nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog broja parking
mjesta na urbanisti¢koj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata i/ili u garaiama
u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putni¢ka
vozila tako i za teretna vozila..

Tagan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguée je parkiranje rje3avati za
zonu u cjelini u okviru jedne ili vige podzemnih i/ili nadzemnih garaZa, a prema normativima iz .
ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadriaja, saglasno PUP-u Podgorice i
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije
(400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 M2 ) ~--—eeeem-. 12
- poslovanje (na 1000 M2 ) ~-—-eeeeeevec 24
= tTEOVina (na 1000 m2 ) ----------------- 48

Uslovi za Projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz protoéne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicy kolovoza za irinu dovoljnu za

nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).



- Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od prefabrikovanih
betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

- Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzainog uredenja i
oplemenjenja predmetne povriine (npr. djelimicno poplocanje, vise manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublaZavanja negativnosti koje
velika betonirana povréina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze (klasi¢na ifili mehanicka(sa autoliftovima)., podzemna i/ili
nadzemna Ju sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

- Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili garaza za
putnicke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od veli¢ine urbanisti¢ke
parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u skladu sa uslovima Plana. U
zavisnosti od posebnih specificnosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog
tipa, Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemne garaje neophodno je
predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini,ukoliko je potrebno.
Broj podzemnih etaza nije ogranicen.

- Prilikom projektovanja klasi¢nih garaZa podtovati normative i standarde koji definidu ovu
oblast. ($irina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruine rampe, nagib rampie, broj
rampi u zavisnosti od velitine garaZe, slobodna visina garaZe, $irirna prolaza (parkirne
saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste
rampi projektovati prema izvréenim analizama, a u cilju postizanja $to bolje ekonomiénosti i
iskori§¢enosti date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih

kao i njihove ekonomske opravdanosti i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaze, mogu se predvidjeti parking za
bicikla i vozila A kategorije kao | upravni dio garaZe (kancelarije + prate¢i sadrZaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijesiti prema postojecim saobraéajnim tokovima na tom
lokalitetu a pozeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze sa servisne saobracajnice. Tacan
poloZaj prikljutka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz
garaZe objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu.

- PjeSacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima predviden izlaz na
krovnu terasu. Krov garaze se moZe koristiti kao parkiraliite ili kao ozelenjena krovna terasa, a
poZeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada. Protivpozarne vertikale predvidjeti u
skladu sa protivpoZarnim propisima i potrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridriavati se Pravilnika o tehni€kim zahtjevima za
zadtitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija ("Sluzbenl! list CG", broj 9/12)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od
lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin, kao i njihovo pretvaranje u druge namjene
(proodavnice, auto radionice, servisi | slicno)..

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektri¢nom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova. Elektri¢ne instalacije projektovati i



izvesti u skladu sa vezedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog

preduzeda.
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice nakon izrade

projektne dokumentacije struéne sluibe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaiedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a priklju¢iti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima d.o.0. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazec¢im tehni¢kim propisima i

normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veyedim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleznog preduzeéa.

<€ = :_" 0{4‘,3'\/.12"“
S5 ol Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
. OVLASCE} (3 SLUZBENO LICE

OBRADILI

Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing.
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Obrada grafi¢kih priloga : 0,2 * S
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PRILOZI: »

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima

- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska op3tina: DONJA GORICA
Broj lista ncpokretnosti:3253.3251,6612
Broj plana: 10,42

Parccle: 4021/11, 4021/28, 4021/10, 4021727
4021/36, 4021/31
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.09.2025 11:00

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 18.09.2025 11:00
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 3253 - PREPIS

Podaci o parceli

. Plan i Potes ili Nacin korisc¢enja v 2 lori
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ | Prihod
39 o Livada 2. klase
4021/11 301 15.09.2025 OVCAR KUPOVINA 584 3.85
39 Livada 2. klase
4021/31 301 |15-09-2025 | OVCAR KUPOVINA 582 3.84
39 Livada 2. klase
4021/32 301 |15:09.2025 | OVCAR KUPOVINA 42 0.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
% GEO-MASTER DOO BIJELO POLJE 2
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograniéenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 18.09.2025 10:59

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 18.09.2025 10:59
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 6612 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPl:iacr:a Datum upisa ulicapiolizséri\liibroj Ngf:‘gsgg::ﬁ?;a Povriina m2 | Prihod
4021/9 2. |17.07.2024 | oviar Li"a‘[’)al'gé e 702 |4.63
39 > Livada 2. klase
4021/10 301 15.09.2025 OVCAR DIOBA 178 1.17
39 - Livada 2. klase
4021/27 301 15.09.2025 OVCAR DIOBA 187 1.23
39 Livada 2. klase
4021/33 301 [15:09.2025 | OVCAR DIOBA 42 0.28
39 Livada 2. klase
4021/36 301 15.09.2025 OVCAR DIOBA 50 0.33
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. D.0.0 LUXOR PLASMAN i
. Svojina 1/1
Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj ; -
LN parcele Podbr, Zgrada‘PD znak | zahtjeva Godina| Komentar SadrZina
4021 | 10| o 919 | 10791 2025 fn;Ex(s)TER 606'1‘2';‘222‘1%‘;1',’1(8 DONJA GORICA LN
GEO O KUPOPRODAJI KO DONJA GORICA LN
o A il i 2025 | MASTER | 6612 PARC 4021/10
GEO O KUPOPRODAJI KO DONJA GORICA LN
goi 19 [1979 2025 | YASTER | 6612 PARC 4021710




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 18.09.2025 10:50

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 18.09.2025 10:50
KO: DONJA GORICA

LIST NEPOKRETNOSTI 3251 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SF;(liacr; Datum upisa ulical:oltﬁfir‘\lil broj Ng::; :gzzgﬁ?ga Povriina m2 | Prihod
4021/28 i |15.09.2005  [ovear '-“’:Sgoz\hzfse 42 0.28
39 Livada 2. klase
4021/29 301 |08.05.2024 | OVEAR KUPOVINA 14 0.09
39 Livada 2. klase
4021/34 301 [15-09.2025 |OVEAR KUPOVINA 6 0.04
\ 39 - Livada 2. klase
4021/35 301 15.09.2025 OVCAR KUPOVINA 6 0.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

2 GEO-MASTER DOO BIJELO POLJE

Svojina

1/

1

Ne postoje tereti i ogranicenja,




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1

Podgorica, 28.07.2025.godine

@

4027/10 /}’/I

A
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GRAFICKI PRILOG -Geodetska podioga

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juzne obliznice« u
Podgorici
Za urbanisticku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

Livade

GRAFICKI PRILOG —Postojece stanje sa namjenom povrsina, fizickom strukturom i
bonitetom

Izvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juzne obliznice« u
Podgorici
Za urbanisticku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1

02




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

Povrsine za stanovanje
male gustine

GRAFICKI PRILOG —Planirana namjena povrsina

Izvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juzne obliznice« u | 03

Podgorici
| Za urbanisti¢ku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

N

[
3 nadz.et. th\Q

UP15
3 nadz.et.

4021/5

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juzne obliznice« u | 04
Podgorici

Za urbanistiCku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

UP15

3 nadz.et. &8

¥4

UP12

3 nadz.et.

UP23

3 nadz.et.

uP24

3 nadz.et.

Q.

e N % UP28 &3
2021/6 N\ — y 3 nadz.et.

(303 [6599678.14/4697299.79 ;
Ls_gg F599700.614697275.4

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tacaka RL ,

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juzne obliznice« u | 05
Podgorici

Za urbanistiéku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

AN

3 nadz.el.

UP21
. surg?jget. & nadz.el.
&,

L 00YE

1027710,

A
2021/8 \
AN
\m;f/o‘ l

24

X

5

~
UP35
3 nadz.et

L025/75

270 B599757.924607237 48
211 p599667.004697323.7

GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnih
tacaka GL1 : A

Izvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juZzne obliznice« u | 06
Podgorici

Za urbanisticku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

1027,/5 31Ny UP15
<7 3 nadz.et.
4021/5
)

o nadz.et

Q

3 nadz.el

UP24

\ N 8 ek N
:\ N X 3 nadz.et. '
X X a \G\ s . .
N i 94N
3 \ 3 UP28 ‘
e ’ \’. Y 4 N ) S

6 mmmm
937 6599700.614697275 40

31826599697 39469731291

1 31836599678.144697299.79
GRAFICKI PRILOG —Plan parcelacije,regulacije i nivelacije sa koordinatama prelomnin |
tacaka UP
Izvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juzne obliznice« u | 07
Podgorici
Za urbanisticku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

4021/42
UP12

$027/8

& o

w021/6 C\?
0214

upP28

AaUP27

GRAFICKI PRILOG —Plan saobracaja

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Ctinjskog puta i juzne obliznice« u | 08
Podgorici
Za urbanisticku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

%\m@/gzs

11D2R

Pjesacke povrsine
Postojeéi vodoved

—— Planirani vodovod

Postojeta fekalna kanalizacija

— — Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija

— — Planirana atmosferska kanalizacija

Smijer odvodenja

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

lzvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice« u | 09
Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

2220 | Broj katastarske parcele W

Granica urbanisticke parcele v
UP 1| Oznaka urbanistitke parcele | Elektrovod 110KV postojeéi nadzemni
Ol AR | Elekirovod 110KV nadzemni koji se ukic
Oznaka urbanisticke zone ]
A — — — | Elekirovod 110KV planirani nadzemni
Granlca urbanisticke podzone - —
iy — | Zastitni koridor postojeceg DV 110kV
Oznaka urbanisticke podzone e
Most | zagtitni koridor planiranog DV 110kV
B Zz&titni koridor postojeceg DV 110kV k
Kolsko-pje3acke povrsine | seukida

— | Elektrovod 10kV postojeci

- — — —| Elektrovod 10kV pedzemni plan
siad :

Tnfoetanica 41000 K¢ e | Etektrovod 10KV kaji se ukida

Pjesacke povrSine

Trafostanica 10/0.4kV postojeca — | Izmjeteni kablovski vod 10kV

Kablovska spojnicai0kV

Trafostanica 10/0.4kV - plan -
225 | Granica i oznaka traforeona

Postojeci stub DV 110kV KORIDOR *preuzeto iz PUP-a/GUR-a
Primarna mreza- Gradska obilaznica

Novi stub DV 110kV

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

I;vgd iz_ I?UP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u | 10
odgorici
Za urbanistiéku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

02,79

UP29

T
upP28 & \ &

TC| | Tfcentrala- Postojeci elektronski komunikacioni Evor
43} TK okna - Postojece kablovsko okno

TK podzemni vod - Postojeéa eleklronska komunikaciona infrastruktura

TK podzemni vod viSeg reda - Postojeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa optickim kablovima
Planirano TK okno - Planirano kablovsko okna NO 1,...,NO 454

Planirani TK podzemni vod - Planirana elektronska komunikaciona

sa 4 PVC cijevi precnika 110mm S
Planirani TK podzemni vod viSeg reda - Planirana elekironska komunikaciona

infrastruktura sa oplitkim kablovima

GRAFICKI PRILOG —~Plan telekomunikacione infrastrukture

Izvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridoraACetinjskog puta i juzne obilaznice« u | 11
Podgorici
Za urbanisticku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1339/1
Podgorica, 28.07.2025.godine

zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG —Plan pejzazne arhitekture

Izvod iz DUP-a »Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice« u | 12
Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 14,urb. Zona D,urb.podzona D1




A2 STUDIO doo
84000, Bijelo Polje

Preduzece za projektovanje, konsalting,
promet i usluge u gradjevinarstvu

studiodsg2a@gmail.com
+382/68/337-280

PIB: 03595722
PDV:5-1174124

ZIRO RACUN:
HIPOTEKARNA BANKA

A2 STUDIO 520-36723-98

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE

DOO ,,A2 STUDIO” Bijelo Polje

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

PODGORICA

UP 13 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 14021/34 kao
1na UP 14 koju Cine kat. parcele br. 4021/31, 4021/3514021/36,
urbanisticka zona D, urbanisticka podzona DI, u zahvatu
Izmjene 1 dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta 1 juzne obilaznice" u
Podgorici

SAGLASNOST SUSJEDA

BIJELO POLIJE, Januar, 2026. god

M.P.




IZJAVA- SAGLASNOST

Privredno drustvo ,,Geo-master” d.o.o. Bijelo Polje, PIB 03327205, sa sjedistem u Bijelom
Polju, na adresi Svetog Petra Cetinjskog br.36, (adresa za prijem sluzbene poste ul. Rista
Stijovica br.3, Podgorica) daje saglasnost da se projektuje i gradi objekat na urbanistiékim
parcelama UP 13 i UP 14 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica u zahvatu
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, na udaljenosti od 1,5 m od spoljne ivice katastarske
parcele broj 4021/12 koja je u vlasnistvu ovog privrednog drustva.

U Podgorici, 30.01.2026. godine
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PROJEKTNI ZADATAK

7A 1IZRADU IDEINOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

Projekini zadatak je obavezujuci za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu
za izradu Idejnog rjeSenja i glavnog projekta.

Opéti podaci:

Investitor: DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE

Mjesto gradnje: UP 13 koju Cine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 1 4021 /34 kao
i na UP 14 koju ¢&ine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36, urbanisticka
zona D. urbanisticka podzona D1, u zahvatu Izmjene i dopunc Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice" u Podgorici

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi:

Urbanisticko-tchnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije izgradnje stambeno-
poslovnog objekta izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora br. D_08-
332/25-1339 od 21.07.2025.godine. i br. D_08-332/25-1339/1 od 21.07.2025.

godine.

Propisi i standardi

Projekinu dokumentaciju uraditi u skladu sa propisanim uslovima, vaze¢im
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata, Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije. uz
postovanje vazeéih standarda, tehnickih propisa i normativa.

Tokom izrade projektne dokumentacije obradiva odnosno projektant je u
obavezi da saraduje sa investitorom u cilju usaglasavanja projekinog rjesenja.

Tehni¢ku dokumentaciju (glavni projekat) uraditi u dva primjerka digitalne
forme i dva primjerka analogne forme.

PROJEKTNI ELEMENTI

Investitor projekta je DOO “GEOMASTER™ BIJELO POILJE

- Predmet projekta je izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta za objckat:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (UP 13 koju &ine kat. parcele br. 4021/11.



4021/33 i 4021/34 kao i na UP 14 koju &ine Kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i
4021/36. urbanisticka zona D, urbanistitka podzona DI, u zahvatu [zmjene i
dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici).

CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade projekta je dobijanje saglasnosti na idejno rjedenje i prijava
gradevinske dozvole za predmetni objekat kao i izvodenje gradevinsko
zanatskih radova.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACUE ( OPSTI PODACI O
OBJEKTU, LOKACIJA, NAMIJENA, KAPACITET. FAZNOST
GRADNIJE. ZAHTIJEVANI MATERUALI 1 PODACI 0
ZAHTIEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME).

Planirana spratnost stambeno-poslovnog objekta je Po+P+2.
Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih
gradevinskih linija kao i samom obliku predmetne lokacije. poStujuci
urbanisticko tehnicke uslove.

Ulaze u objekat planirati u skladu sa namjenom objekta kao i
pravilnikom postujuéi standarde i prospise za kolske 1 pjesacke
komunikacije .

PODRUM planirati za garaziranje automobila gdje je smjesteno 12
garaznih mjesta, kao i vertikalna komunikacija u vidu stepenista i lifta.
PRIZEMLJE je uglavnom u funkciji poslovanja i planirana su 3
poslovna prostora dok je drugi dio predviden za stambeni ulaz i
vertikalnu komunikaciju (stepeniite i lift) sa ostalim stambenim
etazama objekta.

SPRAT 1 ima namjenu stanovanja i na ovoj ectazi je predvideno 7
stambenih jedinica od kojih je 5 strukture garsonjere, a 2 stana su
projcktovana kao jednosobni stanovi. Dva stana predvidjeti za osobe sa
invaliditetom.

SPRAT 2 ima identi¢an plan kao etaza ispod tj. sprat 1 i takode je
planirano 7 stambenih jedinica od kojih je 5 strukture garsonjere, a 2
stana su projektovana kao jednosobni stanovi.

Ukupan broj stanova u cjelokupnom objektu iznosi 14 stanova.
KROV planirati u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima
Cetvorovodni nagiba 27°.

Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe stanovanja u
pogledu unutrasnjeg rasporeda, visina prostorija, dimenzija otvora kao i
udobnosti prostora.

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i
propisima za ovu vrstu objekata kao i samom namjenom i funkcijom
prostorija unutar objckta a sve u skladu sa pravilima struke.




- Fasadu kao i vanjski izgled ¢itavog objekta prilagoditi samoj namjeni,
sam oblik. izgled kao i obrada fasade ostavlja se projektantu koji ¢e 3d
vizuelizaciju uklopiti u skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima kao
i svom izboru projektovanja.

- Projektovati da objckat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama
kao sto su vodovod. kanalizacija, elektroinstalacije jake struje masinske
instalacije.

. OSNOVE ZA PROJEKTOVANIE SA PODACIMA O
7AHTJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

- Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske
podloge, elaborata pristupit ce sc projekovanju objekta. Nakon izrade
idejnog rjesenja kojim ce se definisati izgled, funkcija i raspored i
namjena objekta pristupa se izradi faze glavnog projckta.

- SPECIFICNI ZAHTIEVI

- Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije,
kako bi se dobilo sto vece prirodno osvjetljenje unutar prostorije .
Tokom projekovanja planirati savremenu tehnologiju gradnje i
koriscenje savremenih materijala kojim ¢e se obezbjediti adekvatna
energetska zastita samog objekta.

- Ostale povrsine na predmetnoj lokaciji ozeleniti i iskoristiti za slobodno
uredenje u okviru lokacije.

- Objekat je potrebno da zadovolji nesmetan pristup i komunikaciju osobama sa
invaliditetom i licima smanjene pokretljivosti.

IN\%,S(TITOR ,

DOO “GEOMASTER™ BIJEL
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: UP 13 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 14021/34 kao i na UP 14 koju ¢ine
kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 1 4021/36, urbanisticka zona D, urbanisti¢ka podzona D1, u
zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici

Tnvestitor: DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE

Idejno rjesSenje za izgradnju stambeno-poslovnog objekta uradeno je na osnovu urbanisticko
tehnickih br.D 08-332/25-1339 od 21.07.2025. godine i br. D 08-332/25-1339/1 od 21.07.2026.
godine i projektnog zadatka.

Dati urbanisticki parametri: za UP 13:

Oznaka UP: UP 13
Povrsina UP 13: 632m?>
Namyjena: SMG
Indeks zauzetosti: 0.3
Max. povrsina pod objektom: 190m?
Indeks izgradenosti: 0.9
Max. dozvoljena BGP: 569m?
Broj etaza: P3

Dati urbanisti¢ki parametri: za UP 14:

Oznaka UP: UP 14
Povrsina UP 14: 638m?
Namyjena: SMG
Indeks zauzetosti: 0.3
Max. povrsina pod objektom: 191m?
Indeks izgradenosti: 0.9
Max. dozvoljena BGP: 574m?
Broj etaza: P3

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Katastarska parcela broj 4021/11 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.
3253 i kopiju plana, povrsine je 584m?, neizgradena je i bez terete i ograni¢enja;

Katastarska parcela broj 4021/33 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.
6612 i kopiju plana, povrsine je 42m?, neizgradena je i bez terete i ograni¢enja;

Katastarska parcela broj 4021/34 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.
3251 i kopiju plana, povrsine je 6m?, neizgradena je i bez terete i ograni¢enja;

Katastarska parcela broj 4021/31 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.
3253 i kopiju plana, povrsine je 582m?, neizgradena je i bez terete i ogranicenja;

Katastarska parcela broj 4021/36 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.
6612 i kopiju plana, povrsine je 50m?, neizgradena je i bez terete i ograni¢enja;



Katastarska parcela broj 4021/35 KO Donja Gorica, prema listu nepokretnosti prepis br.
3251 i kopiju plana, povrsine je 6em?, neizgradena je i bez terete i ogranidenja;

Predmetna lokacija je sa dvije strane oivi¢ena saobrac¢ajnicama. Sama parcela odnosno
lokacija na kojoj je planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta je pravilnog oblika.
Stambeno poslovni objekat je lociran u zoni koja je planirana za stanovanje male gustine
(SMG). Predmetna loklacija odgovara namjeni samog objekta u odnosu na samo okruzenje kao
dominantno stanovanje sa poslovanjem a i potrebne infrastukture.

URBANISTICKA LOKACIJA

SLIKA1:Prikaz lokacije izvor

Cistoc:
dvoriste Donj

& 7

y 4 . pazen ie,l—.m{.;@
https://maps.app.goo.gl/6PhG7zsEaWzx3 AZkS

Planirana namjena povrSina za UP13 1 UP14 je SMG (povrSina za stanovanje manje
gustine). Na povr§inama za stanovanje male gustine mogu se graditi objekti porodi¢nog
stanovanja u skladu sa definisanim parametrima. Na povrS§inama za stanovanje male gustine
mogu se graditi i objekti za viSeporodicno stanovanje na urbanistickim parcelama ¢ija povrsina
omogucava BGP vec¢u od 600m, prema datim indeksima 1 parametrima.

Slika 1: izvod iz DUP-a “Donja Gorica” plan namjene.


https://maps.app.goo.gl/6PhG7zsEaWzx3AZk8
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Slika 3: izvod iz DUP-a “Donja Gorica”, plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

PROSTORNA ORGANIZACIJA 1 OBLIKOVANJE

Spratnost planranog objekta je Po+P+2.

Funkcija objekta je stambeno poslovni objekat. Etaza podruma je planirana isklju¢ivo
za garaziranje automobila 1 planirano je 12 garaznih mjesta. U dijelu prizemlja planirana su tri
poslovna prostora, ulaz za stambeni dio objekta, hodnik i vertikalna komunikacija izmedu etaza,
kao 1 prostorija za smjestaj pribora za odrzavanje zgrade i spremiste za bicikla 1 kolica. Na
etazama sprata 1 1 2 planiran je stambeni prostor sa ukupno 14 stambenih jedinica, od Cega je
10 garsonjera i 4 jednosobna stana. Dva stana su predvidena za osobe sa invaliditetom.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehnickim uslovima rac¢unati su u odnosu na povrsinu
lokacije za gradnju ( Dio UP 13 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 1 4021/34 kao i na
UP 14 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 1 4021/36, urbanisti¢ka zona D, urbanisticka
podzona D1, u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za
zahvat  koridora  Cetinjskog puta 1 juzne obilaznice" u  Podgorici) od
584m*+42m*+6m>*+582m*+6m>+50m?=1,270m?>

Ukupan broj parking mjesta je 16, od kojih je 12 parking mjesta smjeSteno u garazi a
ostalih 4 je smjesteno na parceli. Broj parking mjesta je raCunat u skladu sa urbanisticko
tehni¢kim uslovima kojima je jasno definisan broj parking mjesta u skladu sa lokalnim
uslovima.

ZA PREDMETNI OBJEKAT PARKIRANIJE JE OBEZBIJEDENO U SKLADU SA UTU-a I
PLANSKIM DOKUMENTOM.

-povrsine poslovanja na 1000m? — 24 pm, neto povrsina poslovanja planiranog objekta je
318.39m?, broj parking mjesta 8.

-povrsine stanovanja na 1000m? - 12 pm, ukupna neto povrsina stambenog dijela objekta iznosi
548,8m?, broj parking mjesta 8.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na na¢in na koji prethodno
izgradena struktura u okruZenju to zahtijeva a samim tim zadovolje namjenu objekta.



Kolski i pjesacki prilaz objektu planiran je sa jugo-zapadne strane u skladu sa DUP-om,
sa planirane ulice tj. sa kat. parcele 4021/28 povrsine 42m? po kulturi livada 2. klase koji je u
vlasnistvu Geo-Master DOO Bijelo Polje u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4005
povrsine 699m? po kulturi livada 3. klase koja je u vlasnistvu Glavnog grada — Podgorica u
obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4018/1 povrsine 4537m? po kulturi nekategorisani
putevi koja je u vlasniStvu 13. Jul plantaze ad Podgorica u obimu prava svojina 1/1, preko kat.
parcele 4018/3 povrsine 71m? po kulturi nekategorisani putevi koja je u vlasnistvu Glavnog
grada — Podgorica u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4082/1 povrsine 8829m? po
kulturi nekategorisani putevi koja je u vlasnistvu Crna Gora — subject raspolaganja Glavni grad
Podgorica u obimu prava svojina 1/1.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehnickim uslovima su ispoStovane
tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija sa tri strane, dok je
gradevinska linija sa sjevero-istocne strane objekta koja se granici sa kat. parcelom br. 4021/12
na udaljenosti od 1,5m od susjeda, za Sta postoji izjava vlasnika parcele koja je dio projekta.

Objekat je inkoporiran i oblikovno rijeSen u zoni gradnje kao 1 oblika lokacije na kojoj
se gradi.

Samo arhitektonsko rjesenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta je vizuelno
definisano u skladu sa namjenom objekta kao 1 prostor oko njega. Saobracajne povrSine u
okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i uredenju lokacije a samim tim nesmetanom
funkcionisanju u okviru parcele.

Etaza prizemlja objekta koja je planirana za poslovanje vizuelno a 1 funkcionalno je
odvojena od stambenog dijela objekta. Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim
standardima i1 normativima za ovu vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rjeSenja stambenog
prostora sve projektovane stambene jedinice su projektovane tako da obezbijede ugodan
smjestaj 1 boravak ljudi uz maksimalno prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku
prostoriju u okviru stambene jedinice.

OSTVARENI PARAMETRI I POVRSINE

Bruto povrSina zauzetosti (najvece etaze) 380.47m?
BGP objekta (Po+P+2) e 1,508.00m?
BGP objekta (P+2) e 1,029.34m?

INDEKS ZAUZETOSTI  1z=0,30 < 0.30 (max dozvoljeno)
INDEKS IZGRADENOSTI Ii= 0,81 < 0.90 (max dozvoljeno)



FUNKCIJA OBJEKTA:

PODRUM
NAZIV PROSTORE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | oe? NETO/m?
STEPENISTE keramika jupol jupol 8.08m>
HODNIK keramika jupol jupol 5.67m?
LIFT / / / 2.80m?
TAMPON ZONA keramika jupol jupol 7.74m?
GARAZA vinil jupol jupol 422.95m?
NETO PODRUM 447.24m?
UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA 447.24m>
UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA 478.66m>
PRIZEMLJE
NAZIV PROSTORUE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | JBED4 NETO/m?
[ VIETROBRAN keramika jupol Jupol 5.74m?
2 HODNIK keramika keramika jupol 5.67m?
E LIFT / 2.80m?
] STEPENISTE keramika jupol jupol 8.08m’
%%gg;ﬁ%%g}gé kera.tm:_ka ke-ra.mika J:upol f 1?rni2
E RICTRT A L ROLICA keramika jupol jupol 7.99m>
NETO (zajednickog dijela) 32.45m*
[POSLOVNI PROSTOR 1.0/
NAZIVPROSTORIE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | 5Ra08 NETO/m?
POSLOVNIPROSTOR keramika Jupol Jupol 96.43m?
PLONETO 96.43m*
[POSLOVNI PROSTOR 2.0/
NAZIV PROSTORIE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | mooe™ NETO/m?
POSLOVNI PROSTOR keramika jupol jupol 125.53m?
| P20NETO 125.53m?
[POSLOVNI PROSTOR 3.0|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | SBRADA NETO/m’
POSLOVNI PROSTOR keramika jupol jupol 96.43m’
| P 3.0 NETO 96.43m’
UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA 318.39m’
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 350.84m’

UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIJA

379.78m?




SPRAT 1

NETO (zajednitkog dijela)
NAZIVPROSTORIE | OBRADAPODA | OBRADAZIDA | SEEADA NETO/m?
] HODNIK keramika jupol jupol 30.76m?
B STEPENISTE keramika keramika jupol 8.08m?
LIFT / 2 80m’
NETO (zajednickog dijela) 50.64m?
\STAN 1.1 (jednosoban stan)|
NAZIVPROSTORLUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | oooibd NETO/m?
[] HODNIK keramika jupol jupol 4.17m?
2] KUPATILO keramika ker/jupol jupel 5.03m?
Bl mﬂ?ﬁﬁ? IEELE;IDM parket jupol jupol 22.65m*
4] SPAVACA SOBA parket jupol jupol 10.27m?
Bl TERASA keramika fasada fasada 1.55m?
[l TERASA keramika fasada fasada 2.83m?
STAN 1.1 NETO 46.50m?
STAN 2.1 (garsonjera)
(garsonj
NAZIVPROSTORLUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | Joiibd NETO/m?
1] HODNIK keramika jupol jupol 3.45m?
Bl KUPATILO keramika ker/jupol jupol 3.63m?
Bl | ceeezaruion  mommnion parket jupol jupel 26.81m?
4] TERASA keramika fasada fasada 2.78%m?
STAN 2.1 NETO 36.67m?
\STAN 3.1 (garsonjera)|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | JoiiDA NETO/m?
1] HODNIK keramika jupol jupol 3.45m?
| KUPATILO keramika ker/jupol jupol 3.63m?
DMEVHABOBA SA . . o
Bl | repezarion kommion parket jupol jupol 26.81m*
[4] TERASA keramika fasada fasada 2.78m?
STAN 3.1 NETO 36.67m?




|STAN 4.1 (garsonjera))|

NAZIVPROSTORITE [OBRADAPODA | OBERADA ZIDA NETO/m~
HODNIE parkst jupol Jupol 3. 24m’
[ EUPATILO keranika ker/jupol Jupol 4.57m’
B | moszamnont rormuon | perket jupol jupel | 22.46m’
[ TERASA keramika fasada fazada 4.1%m’
STAN 41 NETO 34.46m’
|STAN 5.1 (zarsonjera)|
NAZIVPROSTORITE [OBERADAPODA | OERADA ZIDA NETO/m”
HODNIE parket jupol Jupol 345m’
2] EURATILO keramika ker/jupal Jupel 3.63m’
B | meziroiroenuon | parket jupol jupol | 2681w’
4 TERASA keramika fazada fazada 2.78m’
STAN 5.1 NETO 36.6Tm’
|STAN 6.1 (zarzonjera)|
NAFIVPROSTORI'E |OEEADAPODA | OBERADA ZIDA NETO/m*
HODNIE parket jupol Jupol 345m’
7 EUBATILO keramika ker/jupol Jupol 3.63m’
B | motzimron mrmon | parket jupol jupol | 2681w’
[4 TERASA keramika fasada fasada 2.78m’
STAN 6.1 NETO 36.6Tm’
|STAI'~' 7.1 (jednozoban stan}l
NAZIVPROSTORIE |OBRADAPODA | OBRADA ZIDA NETO/m~
HODNIE keramika jupol Jupol 417m’
E| EUPATILO keramika ker/jupol Jupol 305m’
B | moszamvon rormuon | parket jupol jupel | 2265w
[ SPAVACA SOBA parket jupol jupol 1027m’
[5] TERASA keramika fasada fasada 1.55m’
TERAZA keramika fasada fasada 2 83m’
STAN 71 NETO 46.50m?
UKUFNA NETO POVRSINA STANOVA 274.14m’
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 1 324.78m*

UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 1

380.4Tm?




SPRAT 2

NETO (zajednitkog dijela)
NAZIVPROSTORLE |OBRADAPODA| OBRADAZIDA | JERADA NETO/m?
fil HODNIK keramika jupol jupol 39.76m?*
Bl STEPENISTE keramika keramika jupol 8.08m?
g LIFT / ] 2 80m?
NETO (zajednitkog dijela) 50.64m?
|STAN 1.2 (jednosoban stan)|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA | JERADA NETO/m’
i HODNIK keramika jupol jupol 4.17m?
Bl KUPATILO keramika ker/jupol Jjupol 5.03m?
B | romzanuon: rusDIOM parket jupol jupol 22 65m’
B SPAVACA SOBA parket jupol jupol 10.27m?
3| TERASA keramika fasada fasada 1.55m?
Bl TERASA keramika fasada fasada 2.83m?
STAN 1.2 NETO 46.50m?
|STAN 2.2 (garsonjera)|
NAZIVPROSTORUE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA | JERADA NETO/m’
1] HODNIK keramika jupol jupol 3 45m?
Bl KUPATILO keramika ker/jupol Jjupol 3.63m?
Bl | rroezarmon:t eimion parket jupel jupol 26.81m’
@ TERASA keramika fasada faszada 2. 78m?
STAN 22 NETO 36.67m?
|STAN 3.2 (garsonjera)|
NAZIVPROSTORIE |OBRADAPODA|OBRADAZIDA | SERADA NETO/m?
f] HODNIK keramika jupol jupol 345m?
Bl KUPATILO keramika ker/jupol jupol 3.63m?
B | eoezanmones zomnimons parket Jupol jupol 26.81m’
) TERASA keramika fasada fasada 2.78m?
STAN 32 NETO 36.67m!?




|STAN 4.2 (zarsonjers)|
WAZIV FROSTORIE | OBERADA PODA | OBRADA FIDA NETO/'m*
HODNIE parket Jupel jupel 3.24m’
[ EURATILO keramika ker/jupol Jupel 4.57m’
Bl | moezimvonisimmuon | parket Jupel Jupel 21.46m’
TEFRASA keramika fazada fazada 4.18m’
STAN 42 NETO 34 46m?
|STAN 52 (zarsonjers)|
WAZIV FROSTORIE | OERADAPODA | OBRADA FIDA NETO/'m*
HODNIE parket Jupol jupol 3.45m’
] KUPATILO keramika ker/jupol Jupol 3.63m’
Bl | moszimvonitommuon | parket Jupol Jupol 26.81m’
[4] TERASA keramika fazada fazada 1.78m’
STAN 52 NETO 6.6 Tm?
|STAN 6.2 (zarsonjers)|
MAFIVEROSTORIE | OBRADAPODA | OBRADA ZIDA MNETO/m*
HODNIE parket Jupel Jupel 345m’
[ KUPATILO keramika ker/jupol Jupel 3.63m’
Bl | mozirronipiemon|  parket Jupel Jupel 26.81m”
E| TEFASA keramaka fasada fasada 2.78m’
STAN §.2 NETO 36.67Tm?
[STAN 7.2 (jednosoban stam)|
MATIVEROSTORIE |OBRADAPODA | OBRADA ZIDA MNETO/'m-
HODNIE keramika Jupol Jupel 4.17m’
[ KUPATILO keramika ker/upol Jupol 3.03m’
Bl | moezimmoiomuo|  paket Jupel Jupel 24.63m’
SPAVACA SOBA parket Jupel jupel 10.27m’
[5] TERASA keramika fazada fazada 1.55m’
[g] TERASA keramika fazada fazada 183m’
STAN 7.2 NETD 46.50m?
UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA 274.14m’
UKUPNA NETO POVESINA SPRATA ? 324.78m*
UKUFNABRUTO POVESINA SPRATA 2 380.4Tm?*

KONSTRUKCIJA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim stubovima
oslonjenim na AB temeljnu plo¢u kao primarnim i AB gredama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Medjuspratna konstrukcija je AB ploca d=18cm. Svi konstruktivni
elementi objekta ¢e se dimenzionisati kroz fazu glavnog projekta konstrukcije na osnovu
geomehanickih ispitivanja terena u skladu sa EUROCODOM.




KOMUNALNO OPREMANJE

Predmetnim objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim komunalnim opremanjem kao i
instalacijama (elektroinstalacije jake i slabe struje, ventilacije i klimatizacije). U skladu sa
UTU-a i smjernicama iz uslova infrastukturno objekat ¢e se opremiti u fazama i izradi glavnog
projekta.

VANJSKA MATERIJALIZACIJA 1 OBRADA OBJEKTA

Planirani materijali su savremeni sa obogac¢enim prirodnim okruzenjem za vanjsko
uredenje objekta.

Materijali koji budu koris¢eni tokom izgradnje zadovolji¢e sve standarde i normative u
gradevinarstvu 1 pruziti ugodan smjestaj 1 boravak ljudi.

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA

Zidovi fasadne ispune 1 parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20cm, termoizolacija

je tervol debljine 10cm, ¢ime se postize maksimalna energetska efikasnost objekta.

- Zavrs$na obrada fasade je u bez boji (zemljani tonovi) kao 1 sa istaknutim dijelovima na
fasadi u smedoj braon boji.

- Ulaz u stambeni dio objekta je sa sjevero-istocne strane, dok je ulaz za poslovni dio sa jugo-
zapadne 1 sjevero-zapadne strane.

- 3D vizuelizacija objekta je prilagodena namjeni sa velikim staklenim povrsinama na etazi
prizemlja objekta gdje je planiran poslovni dio 1 ostalim etazama sa stambenim dijelom
objekta.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao 1 materijali su projektovani da zadovolje
sve standarde 1 normative za ovu vrstu objekata.

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA 1 KROV

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od visSekomornih PVC profila u bijeloj boji
zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

- Krov objekta je planiran kao kosi ¢etvorovodni nagiba 27, pokrivanje crijepom RAL
8004.

- Na terasama su predvidene ograde od kovanog gvozda.

- Odvod atmosferskih voda sa krovnih povrsina je planiran sakrivanjem u fasadi objekta.

RAL KARTA
- BeZ boja fasada ----------------mmemmmmee- RAL 1015
- Braon boja fasada ------------------------ RAL 8025
- Vanjska stolarija -------=--=====m==mmmmemmeeo RAL 9010
- Krov ---—--mmmeee RAL 8004
UREDENIJE TERENA

- Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru lokacije planirane za
izgradnju. Ukupna povrsina zelene povrsine iznosi 35% od ukupne parcele.

- Ograda prema susjednim parcelama u dijelu de je neprozirna radi se na visini od 0.50m dok
transparentni dio metalne ograde prema susjenim parcelama planiran je u visini od 0,85m.

- Sve pjesacke i kolske povrsine u dijelu komunikacije do prizemlja radi¢e se od behaton
ploc¢a; dok ¢e slobodne povrsine uz ulaz biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za



ovo podrucje). Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi
na nafin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja $to kvalitetnijeg zelenog
prilagodenog prostora.

Bijelo Polje, Januar,2026.god. Sastavio:

Nikola Terj¢dipdng.arh.
M,Z_““ WP A

;




I1ZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i
osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni
urbanisticki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih nadzemnih etaza, indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta).

Idejno rjesenje za izgradnju:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

na lokaciji ~ UP 13 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 14021/34 kao 1 na UP 14 koju
¢ine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 1 4021/36, urbanisticka zona D,
urbanisti¢ka podzona D1, u zahvatu Izmjene 1 dopune Detaljnog urbanistickog
plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u
Podgorici

Investitor: DOO “GEOMASTER” BIJELO POLJE

ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri

br. D 08-332/25-1339 od 21.07.2025. god. i Idejnim rjesenjem

br. D 08-332/25-1339/1 od 21.07.2025. god

Oznaka urbanisticke UP 13 /

parcele UP 14

Povrsina lokacije za

gradenje objekta 1270m? /

Zadati indeks zauzetosti 83 0,29

Zadati indeks izgradenosti 83 1,38

Max dozvoljena povrsina 190m?

pod objektom 191m? 380.47

Max spratnost 3 etaze Po+P+2
5691112 2

Max BGP 574m> 1.029.34m

Max visinska kota / 12.58m

Parkiranje Prema normatiYima Za ovu 16PM

vrstu objekta

Kolski 1 pjesacki prilaz objektu planiran je sa jugo-zapadne strane u skladu sa DUP-om,
sa planirane ulice t]. sa kat. parcele 4021/28 povrsine 42m? po kulturi livada 2. klase koji je u
vlasnistvu Geo-Master DOO Bijelo Polje u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4005
povriine 699m? po kulturi livada 3. klase koja je u vlasnistvu Glavnog grada — Podgorica u
obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4018/1 povrsine 4537m? po kulturi nekategorisani
putevi koja je u vlasniStvu 13. Jul plantaze ad Podgorica u obimu prava svojina 1/1, preko kat.
parcele 4018/3 povrsine 71m? po kulturi nekategorisani putevi koja je u vlasnidtvu Glavnog
grada — Podgorica u obimu prava svojina 1/1, preko kat. parcele 4082/1 povrsine 8829m? po



kulturi nekategorisani putevi koja je u vlasni$tvu Crna Gora — subject raspolaganja Glavni grad
Podgorica u obimu prava svojina 1/1.

Nikola Terié, diplling.arh.




Podgorica , Bul.Pera Cetkoviéa 187
G E O Tel:069/287-885 ; 020/331-433
e-mail: geosistem@t-com.me

GEODEZIJA | INZENIERING PIB:02626483 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovcen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-63/25
Datum: 28.07.2025.godine
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: PODGORICA
Mjesto: PODGORICA

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u ("Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskoq puta i juzne obilaznice" u Podgorici)

Stranka: Geo-master doo

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4021/11, 4021/10, 4021/27, 4021/28
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3253, 6612, 3251

KATASTARSKA OPSTINA: Donja Gorica

OPSTINA: PODGORICA

. \ GEO-SISTEM D.O.O.
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Podgorica , BulPera Cetkoviéa 187
G E O Tel:069/287-885 ; 020/331-433
— S| STEM D.O.O. e-mail: geosistem@t-com.me

GEODEZIIA | INZENJERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Sadrzaj:

Redni broj Naziv dokumenta

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije

Dokaz o preuzetim podacima

Izjava ovlaséenog lica geodetske struke

Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti

DO BB WN|—=

Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti
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GEODEZIJA | INZENIJERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-63/25
Datum: 28.07.2025.godine

IZJAVA
O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Geo-master doo
PIB: 03327205
1z Bijelog Polja, ul. lll Sandzacke br. 78

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

PARCELACIJA PO DUP-u

Za nepokretnosti:

KO: Donja Gorica

LN/PL 3253, 6612, 3251

Katastarska parcela: 4021/11, 4021/10, 4021/27, 4021/28
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIH RADOVA

PARCELACIJA PO DUP-u

Narucilac radova:

Geo-master doo

1z Bijelog Polja
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Podgorica , Bul.Pera Cetkovi¢a 187
G E o Tel:069/287-885 ; 020/331-433
SISTEM D.O.O e-mail: geosistem@t-com.me

GEODEZIIA | IN2ENIERING PIB:02626489 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-63/25
Datum: 28.07.2025.godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 3253, 6612, 3251
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 4021/11, 4021/10, 4021/27, 4021/28
BROJ OBJEKTA:

PD:

po zahtjevu: Geo-master doo

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj 02-1643/5-20 od 16.07.2021.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke: Miljana
Zori€a, ing.geod., koji posjeduje ovlaséenje za izvodenje geodetskih radova:

Ovlascenje broj 02-7365/2 od 20.06.2013.godine, za izvodenje geodetskih radova u oblastima: 1. osnovni geodetski
radovi, drzavni premjer, katastar nepokretnosti i vodova, 2. inZenjersko - tehni¢kim oblastima

Geodetska organizacija GEO-SISTEM D.O.0. , sa sjediStem u Podgorici za izvodenje
geodetskih radova koristila je:

Instrument: RUIDE, NOVA RS, iz svog viasniStva, za koji posjeduje i prilaze uvjerenje o etaloniranju br: 220168/8,
od 18.12.2024.godine, izdato od UDRUZENJE TRANSFERZALA BEOGRAD

GEODETSKA ORGANIZACIJA

P T T GEO-SISTEM doo
75 Ty Qdgovorno lice
A0 P v2 33 Miljan Z?rié\, ing.geod.

: ME-~. C A




Padgorica , Bul.Pera Cetkovica 187
G E O Tel:068/287-885 ; 020/331-433
SISTEM D.O.O. e-mail: geosistem®@t-com.me

CEODEZIJA | INZENJERING P1B:02626488% PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

Broj predmeta: 953-63/25
Datum: 28.07.2025.godine

IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Geo-master doo

Podnijeto organizacionoj jedinici PODGORICA

GEODETSKA ORGANIZACIIJA GEO-SISTEM D.O.0. SA SJEDISTEM U
PODGORICI

|zvrSila je geodetske radove:

PARCELACIJA PO DUP-u

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu, u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

GEODETSKA ORGANIZACIJA

GEO-SISTEM doo
/A Ovlasc¢eno lice geodetske struke
i oo ‘iljanforié, ing.geod.
s MPLTT \\ AA
' S




Padgorica , Bul.Pera Cetkovifa 187
G E O Tel:063/287-885 ; 020/331-433
SISTEL D.0.O e-mail: geosistem@t-com.me

CEODEZIIA | INZENIERING PIB:02626189 PDV:30/31-02554-2
CKB:510-203356-05 / Lovéen:565-8230-35

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Podgorici, od strane geodetske organizacije GEO-SISTEM d.o.o., na dan,
28.07.2025.godine, po predmetu broj: 953-63/25, za obavljene geodetske radove: Parcelacija po DUP-
u na kat.parcelama: 4021/11, 4021/10, 4021/27, 4021/28 , KO Donja Gorica, &iji je podnosilac prijave
Geo-master doo

PRISUTNI:
Geodetska organizacija GEO-SISTEM
Stranke: Geo-master doo

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Parcelacija je uradena na osnovu podataka izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora i odrzZivi razvoj Glavog grada
Podgorice. U okviru urbanistice parcele UP 13 DUP "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice", ulaze sledece kat.parcele: 4021/11, 4021/33, 4021/34, dok u okviru urbanistice parcele UP 14 ulaze
sledece kat.parcele: 4021/31, 4021/35, 4021/36. KO Donja Gorica.

Geo-master doo

/ @Q‘L.ﬂ
s GEODETSKA ORGANIZACIJA
“ 9 e 9 ¢ GEO-SISTEM D.0.0.
l\;«%: MILIVOJE IVICA - ufi Miljan Zori¢, ing.geod e iy
y .‘_3’/}/‘- "-f—~9\ (ovl.br. 02-7365/2 od 20.06.2013. god( he)
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CRNA GORA
Uprava za nekreinine

Podruéna jedinica: Podgorica
Opstina: Podgorica

Katastarska opstina: Donja Gorica

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

=1:500
FRONTOVI:
od-do m
31851  1.23
1-2 1.23
2.3 1.23
34 1.23
4-5 1.23
55 1.23
8-7 1.23
7-8 1.23
8-9 1.23
WL e g0 128
L02:/72
MUGOSA MILIVOUE vica 11 A 10-3184 1.23

KOORDINATE DETALJNIH TACAKA
Broj 7 X

§599560.73 £697328.69
£539660.04 4§87327.61 :
i |

") . Je

6539659, 01 4697324.16 o 3¢
6399659.03 4687323.0¢
6533650.02 4627322.93
6339559.24 4697321.72
6399539.64 4697320.55
6539660.21 4687319.46
6502675.77 4687302.3]
£533679.38 4697300.93
£533680.51 4697297.22
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CVLASCENA GEODETSKA ORGANIZACIJA

GEO-SISTEM d.0.0.Podgorica
(licenca br. 02-1643/5-20 od 16,07,2021.gedir

Snimio dana: 28.07.2025.00d.
OVJERAVA: (ovias&enje br. 02-7365/2 od 20.06,2013.g04
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A2 STUDIO
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urbanisticka zona D, urbanisti¢ka podzona D1, u zahvatu Izmjene i
dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridor:

Autor projekta: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.
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OSNOVA SUTERENA ¢

NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | s NETO/m?
STEPENISTE keramika jupol jupol 8.08m?
HODNIK keramika jupol jupol 5.67m?
LIFT / / / 2.80m?

4 TAMPON ZONA keramika jupol jupol 7.74m?
GARAZA vinil jupol jupol 422.95m?
NETO PODRUM 447.24m?
UKUPNA NETO POVRSINA SUTERENA 447.24m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA SUTERENA 478.66m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA (Su+P+2) 1,508.00m?
1 2 3 4
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urbanisticka zona D, urbanisti¢ka podzona D1, u zahvatu Izmjene i
dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridor:

Autor projekta:

Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.

etinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici
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OBRADA 5
NAZIV PROSTORIJE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 11\ roNa NETO/m 1
. . . i
VJETROBRAN keramika jupol jupol 5.74m?
HODNIK keramika keramika jupol 5.67m>
LIFT / / / 2.80m?
4 STEPENISTE keramika jupol jupol 8.08m?
SMIJESTAJ PRIBORA ZA . . . 5
ODR% ?ﬁ’ }S\TIJ%ZEG%DE keramika keramika jupol 2.17m
. . . 5
6 RICIKLA [ KOLICA keramika jupol jupol 7.99m
NETO (zajednickog dijela) 32.45m?
POSLOVNI PROSTOR 1.0
NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 5 oeaDA NETO/m?
POSLOVNI PROSTOR keramika jupol jupol 96.43m?
P 1.0 NETO 96.43m?
'POSLOVNI PROSTOR 2.0
NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 55RaDA NETO/m?
POSLOVNI PROSTOR keramika jupol jupol 125.53m?
P 2.0 NETO 125.53m?
'POSLOVNI PROSTOR 3.0
NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | S5RaDA NETO/m?
POSLOVNI PROSTOR keramika jupol jupol 96.43m?

P 3.0 NETO 96.43m?
UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA 318.39m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 350.84m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 379.78m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA (P+2) 1,029.34m?

, N d.0.0."GEOMASTER"
d.o.o. "A2 Studio .. .
A25TUDID Bijelo Polje

s ekat Lokacija: UP 13 koju &ine kat. parcele br. 4021/11, 4021/33 i 4021/34)
Obiekat:  gT AMBENO-POSLOVNI kao i na UP 14 koju &ine Kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36

urbanisticka zona D, urbanisti¢ka podzona D1, u zahvatu Izmjene i
O Bl E KAT dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridor:
- etinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici
Autor projekta: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.
Vode¢i projektant: NH(&;T%E cl:pii;g;,r;. 77777 Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
7777777777777777 IDEJNO RJESENJE
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7777777777777777 ARHITEKTURA 1:50
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OSNOVA PRIZEMLJA 06.
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OSNOVA S ¥
NETO (zajedni¢kog dijela) 'STAN 4.1 (garsonjera)

NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | oA NETO/m? NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | DA NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 39.76m? HODNIK parket jupol jupol 3.24m?
STEPENISTE keramika keramika jupol 8.08m? KUPATILO keramika ker/jupol jupol 4.57m?
LIFT / / / 2.80m? TRPEDZI\/I\%\I/JI\(I)?VISIO KBGHSI?UOM parket jupol jupol 22.46m?
NETO (zajednickog dijela) 50.64m* TERASA keramika fasada fasada 4.19m?
‘STAN 1.1 (jednosoban stan)‘ STAN 4.1 NETO 34.46m?

NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | OPRADA NETO/m’ || |STAN 5.1 (garsonjera)

. ) ) 5
HODNIK keramika jupol jupol 4.17m NAZIV PROSTORIJE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | ORADA NETO/m?
KUPATILO keramika ker/jupol jupol 5.03m? HODNIK parket jupol jupol 3 45m?2
DNEVNA SOBA SA . . 2
TRPEZARIJOM I KUHINJOM parket jupol jupol 22.65m KUPATILO keramika ker/jupol jupol 3.63m?
5 ) . 5 - :
4 SPAVACA SOBA parket jupol jupol 10.27m TRPEDZI;I\];\I[_?(I)?VI SIOKB(J\HSlfI\\I o parket jupol jupol 26.81m>
TERASA keramika fasada fasada 1.55m? TERASA keramika fasada fasada 2.78m2
6 TERASA keramika fasada fasada 2.83m? STAN 5.1 NETO 36.67m?
2
STAN 1.1 NETO 46.50m ‘STAN 6.1 (garsonjera)‘
STAN 2.1 (garsonjera) S - NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 088" NETO/m?

NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | JBRADA NETO/m HODNIK parket jupol jupol 34502
1 HODNIK i jupol jupol 3.45m?
keramika up P KUPATILO keramika ker/jupol jupol 3.63m?
KUPATILO keramika ker/jupol jupol 3.63m? DNEVNA SOBA SA ki iupol jupol 26.81m?
DNEVNA SOBA SA " ool 0ol 26.81m2 TRPEZARIJOM I KUHINJOM parket Jupo Jupo olm

TRPEZARIIOM [ KUHINIOM | PArket Jupo Jupo o TERASA keramika fasada fasada 2.78m’
TERASA i fi f: 2.78m?
4 keramika asada asada STAN 6.1 NETO 36.67m?
STAN 2.1 NETO 2
0T ‘STAN 7.1 (jednosoban stan)‘
STAN 3.1 (garsonjera) S - NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | 088" NETO/m?

NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | OPRADA NET(Z/m HODNIK roramika fupol iupol PREP
1 HODNIK i jupol jupol 3.45m
keramika up P KUPATILO keramika ker/jupol jupol 5.03m?
KUPATILO keramika ker/jupol jupol 3.63m? DNEVNA SOBA SA K “upol “upol 22 65m?
DNEVNA SOBA SA " ool ol 26.81m2 TRPEZARIJOM I KUHINJOM parket Jupo Jupo -oom

TRPEZARIJOM I KUHINJOM parket Jupo Jupo o1 4 SPAVACASOBA parket jupol jupol 10.27m>
TERASA i fasada fasada 2.78m?
c keramika TERASA keramika fasada fasada 1.55m?
STAN 3.1 NETO 36.67m?
6 TERASA keramika fasada fasada 2.83m>
STAN 7.1 NETO 46.50m?
UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA 274.14m> | BROJEKTANT: % "GEOMASTER"
= . .0.0.
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 1 324.78m? d.o.o. "A2 Studio" AV .. .
: : A25TUDIO Bijelo Polje
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 1 380.47m O 1 BENO-POSLOVNI Lokacija: UP 13 koju Gine at. parcele br. 4021/11, 4021/33 1 4021/34
& 2 - kao i na UP 14 koju ¢ine kat. parcele br. 4021/31, 4021/35 i 4021/36,
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA (P+2) 1702 9.341'[1 urbanisticka zona D, urbanistiCka podzona D1, u zahvatu Izmjene i
OBJ EKAT dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridor:
. - — etinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici
Autor projekta: Nikola Teri¢ dipl.ing.arh.
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NETO (zajedni¢kog dijela) 'STAN 4.2 (garsonjera)

NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | oA NETO/m? NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | DA NETO/m?
HODNIK keramika jupol jupol 39.76m? HODNIK parket jupol jupol 3.24m?
STEPENISTE keramika keramika jupol 8.08m? KUPATILO keramika ker/jupol jupol 4.57m?
LIFT / / / 2.80m? TRPEDZI\/I\%\I/JI\(I)?VISIO KBGHSI?UOM parket jupol jupol 22.46m?
NETO (zajedni¢kog dijela) 50.64m’ TERASA keramika fasada fasada 4.19m?
‘STAN 1.2 (jednosoban stan)‘ STAN 4.2 NETO 34.46m?

OBRADA
NAZIV PROSTORIE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | JBRADA NETO/m? | | |STAN5.2 (garsonjera)
: : . 5
HODNIK keramika jupol jupol 4.17m NAZIV PROSTORIJE | OBRADA PODA | OBRADA ZIDA | ORADA NETO/m?
KUPATILO keramika ker/jupol jupol 5.03m? HODNIK parket jupol jupol 3 45m?2
DNEVNA SOBA SA " ool ool 22 65m> : :
TRPEZARIJOM I KUHINJOM parket Jupo Jupo Hom KUPATILO keramika ker/jupol jupol 3.63m?
. ; i 2 DNEVNA SOBA SA . :
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TERASA keramika fasada fasada 1.55m? TERASA keramika fasada fasada 2.78m2
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KUPATILO keramika ker/jupol jupol 3.63m? 3 DNEVNA SOBA SA ol ool N
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arKe . . . .
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TERASA k ik fasada fasada 2.78m
4 cramika TERASA keramika fasada fasada 1.55m?
STAN 3.2 NETO 36.67m? .
6l TERASA keramika fasada fasada 2.83m?
STAN 7.2 NETO 46.50m?
UKUPNA NETO POVRSINA STANOVA 274.14m*  |PROJEKTANT: % "GEOMASTER"
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 2 324.78m? d.o.0. "A2 Studio" AV 0.0 .. )
i A25TUDID Bijelo Polje
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