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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA



1.1. UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I 
PROJEKTANTA
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Decembar 2025. 

UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Ugovor zaključen dana: 25.11.2025 

NARUČILAC/ 
INVESTITOR: 

Marković Milun i Marković Miloš 
Malo Brdo S4 

U daljem tekstu NARUČILAC 

IZVRŠILAC: 

UGOVORENE STRANE 
Ime/Naziv firme: 
Adresa: 
PIB/JMBG: 
Zastupnik: 

& 
Naziv firme: 

Adresa: 
PIB: 

‚‚URBI.PRO“ d.o.o. ul. 
Radosava Burića, Podgorica 

03059847 

Član 1. 

 Predmet ovog ugovora je izrada tehničke dokumentacij Glavnog projekta 

Član 2. 
Obaveze Naručioca: 

Za uredno izvršenje zadataka iz Člana 1. ovog Ugovora Investitor- Naručilac je dužan da stavi na 
raspolaganje Projektantu: 

1. Projektni zadatak,
2. Geodetski snimak lokacije,
3. Urbanističko tehničke uslove za izgradnju objekta na lokaciji,
4. Elaborat o parcelaciji,
5. Geomehanički elaborat, ako to zahtijeva nadležni organ.

Član 3. 
Obaveze projektanta: 

Za kvalitetnu i blagovremenu izradu tehničke dokumentacije, u pojedinostima i u cjelini, po Članu 1. 

Projektant je dužan da tehničku dokumentaciju za OBJEKAT, koji je predmet ugovora, izradi u skladu sa 
urbanističko - tehničkim uslovima, projektnim zadatkom Naručioca, propisima, standardima i tehničkim 
normativima koji važe za ovu oblast. 

Projektnom dokumentacijom biće obuhvaćeno: 
Idejno rješenje koje se isporučuje u jednom primerku u elektronskoj formi na CD-u,  
Glavni projekat koji se isporučuje u tri primerku u elektronskoj formi na CD-u i u jednom štampanom 
primjerku, ovjerena od strane Projektanta. 

''URBI.PRO'' d.o.o, Podgorica,
ul. Radosava Burića bb, telefon 067/006-012,
e-mail: office@urbipro.me
PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847
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Član 4. 

Rokovi izrade projekata: 

Glavni projekat: 
Projektant je obavezan da izradi  i  isporuči Glavni projekat najdalje u roku od 90 dana od dana prijema 

kompletne dokumentacije i dobijane saglasnosti Gradskog arhitekte na Idejno rješenje. 

Rokovi  izrade projektne dokumentacije, po predhodnoj tački ovog Ugovora, mogu biti izmenjeni, samo u sledećim 
slučajevima i okolnostima: 

- zbog dokazanog dejstva slučaja više sile,
- zbog neblagovremenog dostavljanja podloga za projektovanje.

Član 5. 

Projektant je obavezan da u projekat unese sve sugestije i primjedbe Naručioca u vezi sa predmetnom 
dokumentacijom, u skaldu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata.  

Član 6. 

Projektant je dužan da Naručiocu dostavi dokaz o osiguranju svoje djelatnosti od odgovornosti za 
direktnu štetu učinjenu trećim licima, u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata. 

Član 7. 
Cijena izrade projekata: 
Za izradu projekta po Članu 1. ovog Ugovora, Investitor-Naručilac će platiti cijenu prihvaćenu u ponudi po 

m2 bruto površine objekta. Ukupna cijena će se formirati na osnovu isprojektovane bruto površine objekta koja će 
biti prikazana u projektnoj dokumentaciji. 

Cijena izrade Glavnog projekta definisana je posebno aneksom ovog ugovora

Član 8. 

''URBI.PRO'' d.o.o, Podgorica,
ul. Radosava Burića bb, telefon 067/006-012,
e-mail: office@urbipro.me
PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847
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Plaćanje od strane Investitora-naručioca će se izvršiti po sladećoj dinamici : 
Avans 30% odmah po potpisivanju ugovora, 20% po dobijanju saglasnosti na Idejno rješenje, 40% prilikom predaje 
Glavnog projekta i 10% nakon donijanja pozitivnog izvješataja Revizije na Glavni projekat objekta.  

Član 9 

Projektant je dužan da, u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata, donese odluku o 
imenovanju određenog lica - inženjera odgovarajuće struke za odgovornog projektanta i da ta odluka bude sastavni 
dio tehničke dokumentacije koja se dostavlja Naručiocu. 

Član 10. 

Rješavanje sporova i materijalno pravo: 

Sve eventualne sporove do kojih dođe, ugovorene strane će rješavati prvenstveno međusobnim 
dogovorom, a nakon toga putem stvarno nadležnog trgovinskog suda u Podgorici. 

Član 11. 

Izmjene i dopune Ugovora: 

Izmjene i dopune ovog Ugovora su moguće samo uz pismeni pristanak obiju ugovorenih strana i pod 
uslovom da su predmetne izmjene i dopune dopuštene po važećim domaćim propisima. 

Sva naknadna utanačenja  između ugovorenih strana po ovom Ugovoru, biće oformljena u vidu dodatka uz 
ovaj Ugovor. 

Član 9. 

Broj primjeraka Ugovora i prilozi: 

Ovaj Ugovor sačinjen je u četiri (4) ravnoglasna primjerka od kojih Investitor- Naručilac dobija 
dva (2), a Projektant dobija dva (2) primjerka. 

Svaki uredno potpisan primerak ovog Ugovora ima značenje originala i proizvodi podjednako pravno dejstvo. 

PROJEKTANT 

MP 

''URBI.PRO'' d.o.o, Podgorica,
ul. Radosava Burića bb, telefon 067/006-012,
e-mail: office@urbipro.me
PDV: 30/31-14987-7, PIB: 03059847

Uslovi i naćin plaćanja: 

. Podgorica 

·pl.ing.arh.



1.2. PODACI O PROJEKTANTU



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA 
PRIVREDNIH SUBJEKATA







LICENCA PROJEKTANTA



Crna Gora 
I Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i driavne imovine 

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19 
81000 Podgorica, Crna Gora 

Tel: +382 20 446 200

Tel: + 382 20 446 339 

'Broj: UPI 09-332/25-4227/2 Podgorica, 01.10 2025. godine 
I
1 Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dri:avne imovine, postupajucl po zahtjevu privrednog 
•drustva D00 .URBI.PRO" Podgorica, broj UPI 09-332/25-4227/1 od 01.09.2025. godine, za
iizdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje rad ova. na osnovu clan a 107 Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), clana 15 Uredbe o organizaciji I nacinu rada
idrfavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24. 72i24, 90/24, 93/24,
104/24, 117/24 i 39/25), clana 7 Pravilnika o blizem nacinu I postupku izdavanja i mirovanja licenci
za obavljanje djelatnosti u oblasli izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni I.isl
PG", broj 42/25} i cl. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14,

20/15, 40/16 i 37/17), po ovlascenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJ ES ENJ E 

rrivrednom drustvu DOO .,URBI.PRO" Podaorica, izdaje se 

LICENCA 
za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova 

na period od pet godina. 

I 
O b r a z I o z e nj e 

Ak1om broj UPI 09-332/25-4227/1 od 01.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno 
d;ustvo ooo ,.URBI.PRO" Podgorica, pretezna djelatnost - 7112- ln;zenjers�e djelatnosti i tehnicko 
kvjetovanJe, zahtjevom za izdavanje licence za lzradu tehnicke dokumentacije I izvodenje radova. 
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze: 

1 J rjesenje broj UPI 09-332/25-4830/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Aleksandri Ozudovic, 
diplomiranom inzenjeru arMekture, iz Podgorioe, lzdata licenca za izradu tehnicke 
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera 
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne 
imovine; 

2} ugovor o radu sa Aleksandrom Dzudovic, broj 53/15 od 30.09.2015. godinE!, na neodredeno
vrijeme;

3) rjesenje broJ UPI 09-332/25-3910/2 od 30.09.2025. godine, kojim Je Dtudovic Dusanu,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za lzradu tehnicke
dokumenlacije i lzvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i dri:avne
imovine;

4) ugovor o radu sa Dzudovic Du�anom, broj 1/15 od 14.08.2015. godine, na neodredeno
vrijeme;

5) rjesenje broj UPI 09-332/25-3912/2 od 30.09.2025. godine, kojim je Nikoli Bulatovieu, stepen
master (MSc) arhitektura, iz Bijelog Polja, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog fntenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

6) ugovor o radu sa Nikofom Bulatovicem, broj 526/24 od 22.08.2024. godine, na neodredeno
vrijeme;













DOKAZ O OSIGURANJU OD PROFESIONALNE 
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA







1.3. PROJEKTNI ZADATAK



 
                                   PROJEKTNI  ZADATAK 
 

Za izradu tehničke dokumentacije Individualnog stambenog objekta na 
Katastarskoj parceli br. 4088/7 KO Doljani, na dijelu urbanističke parcele 

br. 344, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a ''Murtovina'' u Podgorici 
 
 
 

1. Uvod: 
 
  Predmet projekta je Individualni stambeni objekat – Dvojna kuća (porodično 
stanovanje) koji će se graditi na katastarskoj parceli br. 4088/7 KO Doljani, na 
dijelu urbanističke parcele br. 344, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a ''Murtovina'' u 
Podgorici 
 

2. Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije  
 
- Pribavljanje odobrenja za građenje objekta u skladu sa Zakonom o izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025), pravilnikom o 
načinu izrade, sadržini I ovjeri tehničke dokumentacije za građenje objekta 
("Službeni list Crne Gore", br. 053/25 od 29.05.2025), kao i UT uslovima za 
predmetnu katastarsku parcelu. 
 
- Dobijanje podataka o vrijednosti planirane investicije  
 
- Dobijanje tehničke dokumentacije, kao osnova za ugovaranje i izvođenje 
radova i drugih aktivnosti na izgradnji objekta. 
 

3. Predmet tehničke dokumentacije 
 
Investitor:  Marković Milun i Marković Miloš 
 
Lokacija: Katastarska parcela br. 4088/7 KO Doljani, na dijelu urbanističke 
parcele br. 344, Zona ''B'' u zahvatu DUP-a ''Murtovina'' u Podgorici 
 
Namjena: Invididualni stambeni objekat (Dvojna kuća) – Porodično stanovanje 
 
Kapacitet: do 300m2 
 
Spratnost: P+1 
 
Faznost: / 
 
 
 



4. Osnove za projektovanje

- Urbanističko tehnički uslovi
- Geodetska situacija terena

  Potrebno je napraviti tehničku dokumentaciju za izradu idejnog i glavnog 
projekta individualnog stambenog objekta spratnosti P+1 maksimalnog 
kapaciteta do BRGP 300m2. Objekat je potrebno projektovati u odnosu na 
lokalitet, adekvatne materijale koji daju moderan izgled uz primjenu 
kvalitetnih završnih obrada i adekvatno funkcionalno riješiti prostor tako da 
svaka prostorija omogući ugodan boravak. Placu kolski i pješački pristupiti sa 
postojećeg lokalnog puta, koji je orijentisan prema jugoistočnoj strani 
parcele. Objekat projektovati kao dvojni, sa dvije nezavisne stambene 
jedinice koje imaju odvojene ulaze i zajednički među zid. Neophodno je 
da organzicaja bude identična za oba bloka. Obezbijediti optimalno 2 
parking mjesta po stambenoj jedinici unutar same parcele. Glavni ulaz u 
objekat je neophodno natkriti i poziconirati na način da bude vidljiv sa 
ulaznog platoa. Na prizemlju, koje po mogućnosti treba bidi odiženo u odnosu 
na kotu terena, organizovati dnevni blok gdje bi se našle prostorije: ulazni 
hodnik, dnevna soba, kuhinja i trpezararija, kupatilo, ostava za kuhinju i 
terasa. Po mogućnosti predvidjeti dnevnu sobu kao odvojenu u odnosu na 
kuhinju i ostvariti direktan izlaz na terasu koja bi bila pozicionirala prema 
prilaznom putu. Na prizemlju takođe pozicionirati unutrašnje stepenište koje 
može biti dio dnevnog bloka zbog viziuelnog i estetskog efekta, koje vodi do 
noćnog bloka na spratu. U okviru noćne zone obezbijediti 3 spavaće sobe, od 
kojih je jedna sa garderoberom. Spavaće sobe opslužiti još jednim kupatilom 
kome se pristupa iz hodnika i u sklopu njega predvidjeti prostor za vešeraj.  

- Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za
ovu vrstu objekata, kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar
objekta, a sve u skladu sa pravilima struke.

- Projektovati da objekat bude snabdjeven svim potrebnim instalacijama kao
što su vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje i slično.

5. Specifični zahtjevi:

/  

Novembar, 2025.   
Marković Miloš       

Marković  Milun



1.4. URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI





































Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i 
odrzivi razvoj 

Broj: 08-332/25-895 
Podgorica, 10.06.2025.godine 
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Za urbanisticku parcelu 344 ,zona B 





















1.5 ELABORAT PARCELACIJE



































2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



2.1. TEHNIČKI OPIS



TEHNIČKI OPIS 
Uz Idejno rješenje Individualnog stambenog objekta na 

Katastarskoj parceli br. 4088/7 KO Doljani, na dijelu 
urbanističke parcele br. 344, Zona ''B'' u zahvatu 

DUP-a ''Murtovina'' u Podgorici 
INVESTITOR: Marković Milun i Marković Miloš 

OBJEKAT: Individualni stambeni objekat 

MJESTO GRADNJE: Katastarska parcela br. 4088/7 KO Doljani na dijelu urbanističke 

parcele br. 344, Zona ‘’B’’ u zahvatu DUP-a ‘’Murtovina’’ u Podgorici

Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 

  Na osnovu Urbanističko tehničkih uslova br. 08-332/25 – 896 od 19.06.2025. godine, izdatih 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica, na 
predmetnoj katastarskoj parcelu br.4088/7 su dati parametri za projektovanje i gradnju 
objekta individualnog stanovanja. Objekat je namijenjen porodičnom stanovanju i kao takav 
sadrži sve neophodne prostorije adekvatnih kvadratura, a sve u odnosu na zahtjeve iz 
projektnog zadatka. U skladu sa UT uslovima, investitor je projektnim zadatkom definisao 
gradnju objekta spratnosti P+1, pri čemu se dnevna zona koncipira u prizemlju objekta, a 
noćna na spratu sa svim neophodnim pratećim sadržajima. U pitanju je dvojna kuća 
koncipirana tako da obije stambene jedinice imaju identične sadržaje i princip organizovanja 
unutrašnjeg prostora. 

Namjena: Individualni stambeni objekat 

Karakter objekta: Trajni  

Zauzetost: 140,5m2 

BRGP: 273 m²  

Spratnost: P+1  

Visina objekta: 7,8m  

Kota prizemlja: +-0.00 (62,25mnv) 

Opis i karakteristike lokacije 

  Shodno mogućnostima prema izdatim UTU-ima, na katastarskoj parceli br.4088/7 KO 
Doljani u Podgorici, predviđeno je projektovanje objekta na parceli površine 472m2. 
Parcela je bez značajnajih visinskih nivelacija, maltene ravna, sa povoljnim kolskim i pješačkim 
pristupom preko lokalne saobraćajnice na jugoistočnoj strani parcele. Okružena je parcelama 
na kojima preovladava individualno stanovanje i izraženi zeleni pojasevi. Sa jugoistočne 
strane je tangira lokalni put koji omogućava lak pristup samoj lokaciji i na taj način 
obezbeđuje prostornu autonomiju i nesmetanu funkciju. Uz parcelu sa sjeveroistočne i 
jugozapadne strane se nalaze objekti individualnog stanovanja približne/iste spratnosti kao 
projektovani objekat. Takođe se radi o objektima trajnog karaktera sa korišćenim 



tradicionalnim materijalima tako da se i novi projektovani objekat uklapa u navedeni 
ambijent. Sa sjeverozapadne strane parcele, zadnji dio objekta, nalazi se nešto veći pojas 
zelenila i manje izgrađenih struktura.  

 Doljani u Podgorici i okolna područja imaju izmijenjenu sredozemnu klimu s karakteristikama 
vrućih ljetnih perioda i blagih, kišovitih zima — djelimično pod uticajem Jadranskog mora, ali 
više od uticaja lokalnih planina i unutrašnjih dolina. 
Ova klima spada u prelaznu zonu između vlažne subtropske i tipične mediteranske s vrućim 
ljetima prema Köppen-Geiger klasifikaciji, što podrazumijeva relativno topla i duža ljeta sa 
umjerenim količinama padavina.  

Temperature 

Prosečne vrijednosti 
• Srednja godišnja temperatura: ~15,5–16,4 °C (grad Podgorica)
• Najtopliji mjesec: Jul / Avgust – srednje dnevne temperature oko 26–28 °C, često

prelaze 30 °C, s mogućim rekordnim vrijednostima preko 40 °C ljeti.
• Najhladniji mjesec: Januar – srednje temperature oko 5 °C, noćne često blizu 0–1 °C,

dok minimalne zabilježene mogu pasti ispod nule.
 U Podgorici se godišnje javlja više od 135 toplih dana (≥25 °C) i relativno kratko zahlađenje u 
zimskim mjesecima. 

Padavine 

• Godišnja količina padavina: u okviru ~1300–1600 mm – više nego što je karakteristično
za tipičnu mediteransku sredinu.

• Najviše kiše pada u kasnu jesen i zimu (posebno novembar i decembar).
• Najsušniji mjeseci: jul i august.
• 

Prosječan broj kišnih dana kreće se oko 110–120 godišnje, s najvećim brojem padavinskih 
dana u proljeće i jesen. 

Osunčanje I sunčani dani 

Podgorica ima visok broj sunčanih sati godišnje — oko 2 400–2 700+ sati sunčanog osunčanja. 
Broj dana sa značajnim suncem (sunčani ili dijelom sunčani) često prelazi 250 dana godišnje, 
što je karakteristično za kontinentalno-mediteransku klimu sa dugačkim, toplim ljetima. 



Opis funkcionalnog rješenja 

  Objekat spratnosti P+1, bruto površine 273m2, projektovan je kao stambeni (dvojna kuća – 
dvije stambene jedinice) sa svim neophodnim sadržajima adekvatnih kvadratura, tako da je 
omogućen komforan boravak u istom.  

Pristup objektu 

  Objektu se kolski i pješački pristupa sa lokalnog koji tangira jugoistočnu granicu parcele. U 
sklopu parternog uređenja omogućeno je parkiranje vozila sa 4 parking mjesta dimenzija 
2.5x5m i dovoljno prostora za manevrisanje.  Glavni ulazi su koncipirani sa pristupnog puta i 
do njih je predviđeno popločanje od behaton ploča sa adekvatnim brojem stepenika ispred 
ulaza kako bi se objekat zaštitio od padavina. Takođe, uz fasadu sa svake strane nalazi se 
trotoar širine 80cm tako da je omogućen i jednostavan pristup sa zadnje i bočne strane 
dvorišta. 

Funkcionalne cjeline 

    Glavni ulazi su odiženi za 45 cm u odnosu na kotu terena i nalaze se neposredno jedan uz 
drugi, sa zajedničkim pristupnim stepeništem. Obije stambene jedinice, na zahtjeve 
investitora i projektnog zadatka, imaju identičan sadržaj i unutrašnju koncepciju prostora. Uz 
ulaz se nalazi predsoblje koje je kao zona predvojeno pregradnim zidom i kliznim vratima, 
odakle se može nastaviti u prostorije dnevnog bloka. Dnevni blok čine dnevni boravak sa 
izlaskom na terasu, toalet, trpezarija, kuhinja i stepenišno jezgro koje je integrisano uz 
dnevnu sobu i enterijerski stvara vizuelni osjećaj komfora i većeg prostora. Stepenište vodi do 
sprata kojim se savladava visina od 3m. Na spratu je prvi kontakt pristupni hodnik koji 
opslužuje 3 spravaće sobe i kupatilo. Sve prostorije su prirodno osvijetljene i imaju veliku 
prozračnost, kao i mogućnost prirodne ventilacije. 
   Prethodno pomenutim karakteristikama prostorija, uz primjenu kvalitetne bravarije i 
materijala sa dobrim termičkim svojstvima ostvarena je maksimalna iskorištenost klimata i 
energetska efikasnost objekta, kao i povoljne vizure prema prirodnom ambijentu.  

   Sve prostorije su optimalnih kvadratura i omogućavaju komforan boravak u objektu. Na 
fasadi se jasno čitaju cjeline glavnog ulaza, dnevnog bloka orijentisanog prema pristpunoj 
strani placa, kao i noćnog bloka sa velikim otvorima radi prozračnosti i prirodne ventilacije 
prostora.  

Spoljašnji izgled i materijali 

  Spoljašnji izgled objekta projektovan je kao jednostavna, svedena 'masa' koja daje moderan 
izraz, a ujedno prati tradicionalne karakteristike koje odgovaraju klimatskim uslovima, sa 
jasno naglašenim kosim krovnim ravnima. Takav pristup je artikulisan kroz oblikovni jezik koji 
se sastoji iz 2 glavne cjeline koje pozicijom (padom) krovnih ravni naglašavaju glavni ulaz, 
međusobno povezane nadstrešnicom (prostorije na spratu) koja funkcionalno štiti pristup 
objekta od padavina. Svi ulazi i terase su natkriveni i na taj način objedinjuju  estetsku i 
funkcionalnu notu prostora. Objekat spratnosti P+1 projektovan je tako da u potpunosti bude 
uklopljiv u ambijent u kojem nastaje. Arhitektonska forma je jednostavna i kompaktna i 
predstavlja racionalno rješenje u pogledu adekvatnog korišćenja razvijenih fasadnih površina.  



  Krovne ravni imaju adekvatan pad za odvodnju (10.70, 180) i završno su pokrivene limom 
(imitacija crijepa) u boji RAL 3009 kako bi se uklopile u zatečeni ambijent. Na fasadi se osim 
bijele termoizolovane fasade u RAL-u 9010 određene površine naglašavaju drvenim oblogama 
koje uz bravariju iste teksture naglašavaju otvore i stvaraju određenu dinamiku na fasadi. 

  Cjelokupna fasada objekta, uključujući i krov obložena je termoizolacijom. Na fasadi je 
stiropor a na krovu staklena vuna. Takođe, atike i terase imaju termooblogu kako bi se 
spriječila pojava termomostova.  
  Ostatak objekta je bijela masa koja stvara kontrast. Završna obrada je fasadni malter u boji 
RAL 9010. Atike su oblože termikom (xps) debljine 3cm i završno obrađene fasadnim 
malterom na lijepku i mrežici, kao i opšivene limom.  
  Fasadna bravarija je od al. profila sa plastifikacijom u teksturi prirodnog drveta. Ispuna je 
termopan staklo 6+12+6 koje je spolja niskoemisiono. Bravarije je opremljena svim 
neophodnim okovom visokog kvaliteta, kamenim /al solbankom i mermernom klupicom 
prema enterijeru. 

  Oluci su metalni, u svijetlo sivoj boji, zaštićeni od korozije i adekvatnih dimenzija za 
odvodnju sa objekta do drenažnih cijevi.  

  Ukupna visina objekta je 7.8 m uključujući i betonsko coklo kojim je objekat odignut od 
terena i na taj način zaštićen od padavina. Teren se nalazi na relativnoj koti -0.35, gotovi pod 
prizemlja na +0.10, a gotovi pod sprata na +3.1m. Nagibi krovnih ravni su različiti i 
međusobno se uklapaju tako da se na unutrašnjoj strani pozicionira horizontalni oluk koji 
omogućava laku odvodnju sa krova do dvije olučne vertikale.  

PREGLED PROSTORIJA 

PRIZEMLJE 



SPRAT  
 

PARTERNO UREĐENJE 
  Veći dio parternog uređenja predstavlja slobodona zelena površina, tako da parcela nije opterećena 
izgrađenim strukturama i nepotrebnim mobilijarom. Ulazna strana sa pristupnog puta je zaštićena 
ogradom koja je kombinacija betonskog cokla i stubova na određenim intervalima sa metalnom 
ogradom od flahova koja se nalazi kao ispuna između stubova. Sa ulazne kapije, pješačke i kolske, je 
popločanje od behaton ploča debljine 6cm, na šljunčanom tampon. Ulazni plato omogućava 
nesmetano parkiranje za 4 vozila, kao i adekvatan prostor za manevar, sa odvojenom zonom za pješački 
prolaz. Oko samog objekta nalazi se popločanje od behaton ploča debljine 6cm preko šljunčanog 
tampona. Uz pristupni put su zasađena nova stabla, kako bi se ostvarila privatnost i zvučna izolovanost.  
 

Rekapitulacija površina u odnosu na urbanističke parametre 
 

 
 

 
                                                    Odgovorni projektant 

 
 

                                        ______________________________________ 
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UNUTRAŠNJA POVRŠINA PODA (IFA) 111.5

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA) 107.4
POVRŠINA POD PREGRADNIM ZIDOVIMA 

(PWA) 9.1
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