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izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR?
OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE#
AUTOR PROJEKTAS®
PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI| PROJEKTANT®
ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU!1®

MITAR SUSIC
PROJEKAT PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA

PUP Podgorica - katastarska parcela br. 1095/9,
K.O.Donji Kokoti, Opstina Podgorica

Idejno rieSenje

Nevena Ma8anovic

"DIAGRAM" DOO Podgorica, Ibrahima Koristovi¢a br. 32
Nevena MaSanovi¢

Nevena Ma$anovi¢

Nevena Ma8anovic¢

Ivana Ivanovi¢

Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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Digitally signed by Nevena Masanovil
Location:
Date: 2025-12-29 14:20+01:00

INVESTITOR?
OBJEKAT?

LOKACIJAZ

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE?
AUTOR PROJEKTAS®

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE’

VODEC| PROJEKTANTS

MITAR SUSIC
Porodi¢ni stambeni objekat

PUP Podgorica - katastarska parcela br. 1095/9,
K.O.Doniji Kokoti, Opstina Podgorica

Idejno rieSenje

Nevena MaSanovi¢

"DIAGRAM" DOO Podgorica, Ibrahima Koristovi¢a br. 32
Nevena Ma$anovi¢

Nevena Masanovié

!Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

Ime i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
‘Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
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SADRZAJ DOKUMENTACIJE UZ IDEJNO RJESENJE

Opsta dokumentacija:

Ugovor o projektovanju

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore
Polisa osiguranja od odgovornosti

Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije
RjeSenje o imenovanju odgovornog inZenjera

Licenca ovlas¢enog inzenjera

Potvrda ovlas¢enog inZenjera o Clanstvu u IKCG

List nepokretnosti

Urbanisticko-tehnicki uslovi

Izjava odgovornog projektanta da je tehniCka dokumentacija izradena u skladu sa
vazeCim propisima

Tekstualna dokumentacija:

= Projektni zadatak
= Tehnicki opis
= Rekapitulacija projektovanih povrsina

Graficka dokumentacija:

01. Geodetska podloga R=1:200
02. Geoportal snimak Sire situacije

—

03. Uza situacija R=1:200
04. Osnova temelja R=1:100
05. Osnova podruma R=1:100
06. Osnova prizemlja R=1:100
07. Osnova sprata R=1:100
08. Osnova krovnih ravni R=1:100
09. Vertikalni presjek A-A R=1:100
10. Vertikalni presjek B-B R=1:100
11. Fasade objekta R=1:100
12. Fasade objekta R=1:100
13. Trodimenzionalni prikaz /
14. Trodimenzionalni prikaz /
15. Trodimenzionalni prikaz /
16. Trodimenzionalni prikaz /
17. Trodimenzionalni prikaz /
18. Trodimenzionalni prikaz /
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OPSTA DOKUMENTACIJA
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UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNJI

Izmedu:
1. Susi¢ Mitra, Podgorica, (dalje: Narugilac)
2. «Diagram» d.0.0., Ibrahima Koristovica br. 32, Podgorica, PIB: 03320405
koga zastupa Izvréni direktor: Boris Bojanic (dalje: Projektant )

Datum: 29.12.2025. godina
| Predmet ugovora

Predmet ovog ugovora je izrada tehnicke dokumentacije za porodicni stambeni objekat na kat.
parceli br. 1095/9, KO Donji Kokoti, Opstina Podgorica, u okviru planirane namjene ,naselja“ u
Prostorno-urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica.

Clan 1
Narugilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi:

1. Provjeru mogucnosti izrade projekta prema zahtjeva Narucioca;

2. Na osnovu projektnog zadatka Naurugioca, projektant je duzan izraditi Idejno riesenje;

3. Nakon dobijanja saglasnosti na izradu Idejnog rieenja od strane nadleznog organa krenuti u
izradu Glavnog projekta i isti predati u elektronskoj formi Naruciocu radi kompletiranja
neophodne dokumentacije za dobijanje dozvole za gradnju.

Glavni projekat iz stava 1 ovog ¢lana mora da bude izraden na osnovu Zakona o uredenju prostora i
izgradnii objekata ("Sl.list Crne Gore" br.33/14) i Pravilnika o sadrzini tehnicke dokumentacije ("SI. list
Crne Gore" br. 30/14).

Clan 2

Projektant je duzan da blagovremeno i detaljno prouci projektni zadatak (koji ce dobiti od Investitora),
urbanisticko-tehnicke uslove i tehnicku dokumentaciju saglasno ovom ugovoru, kao i da od narucioca
zatrazi eventualna objadnjenja u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima iz prethodno dostavijene tehnicke
dokumentacije.

Projektant je duzan tj da postupi po UT uslovima br 08-332/25-2142 izdati 19.10.2025 u Podgorici.

Il Pregled tehnicke dokumentacije i placanje
Clan3
Placanje od strane investitora-narucioca ¢e biti definisano aneksom ovog ugovora, koji je u skladu sa
ponudom (Projektanta) i koji je prethodno prihvacen od strane Investitora-Naruioca.
Narugilac je duzan da Projektantu preda odgovarajucu tehnicku dokumentaciju:

o Urbanisticko-tehnicki uslovi (u pdf formatu)
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o  Projekti zadatak (u pdf i word formatu na crnogorskom ili engleskom jeziku)
o Uslovi prikljuenja na vodovodnu i elektro energetsku mrezu (u pdf formatu)
o Geodetska podloga (u pdf i dwg formatu)

sa svim prilozima koje ¢e pregledati, te pristupiti izradi Glavnog projekta nakon dobijanja ovih podataka.
Clan 4

Projektant predaje Naruciocu posla glavni projekat u 1 (jedan) primjerak projekta u Stampanoj formi.

lll Rokovi izrade
Clan 5

- Rok izrade Idejnog projekta — 20 radnih rada od dana prihvatanja izrade projekta;
- Rok izrade Glavnog projekta - 45 radnih rada od dana dobijanja saglasnosti na Idejno rieSenje;

Clan6
U sluéaju kadnjena sa rokovima izrade projekta, Investitor ovim ¢lanom moze poceti sa naplacivanjem
takozvanih penala u iznosu od 0.01% od ukupne ugovorene sume po jednom danu kasnjenja.
Takode ukoliko Investitor tj Narucilac bude kasnio sa placanjem (Clan 3) Projektant je duzan da postupi
po naplacivanju takozvanih penala od 0.01% od ukupne sume po jednom danu kasnjenja.

Clan7

Projektant zadrzava pravo na projekat sve dok ne bude u potpunosti isplacen od strane Investitora-
Narugioca. Projekat je moguce koristiti samo u svrhu gradnje na predmetnoj parceli i zabranjeno je bilo
kakvo kopiranje i koris¢enje projekta u bilo koju drugu svrhu bez saglasnosti Projektanta.

IV_RjeSavanje eventualnih sporova

Clan8

Za eventuale sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je Opstinski
sud u Podgorici, koji ¢e rijesiti spor po postupku predvidenom za odlu¢ivanje pred tom arbitrazom.

Clan9

Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih svakoj od ugovornih strana pripada po 1
(jeda@primjérak.

i

NARUEILAC "
e P4

o)
Mitar Sugi¢”
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0935149 / 004 Datum registracije: 10.08.2020.
PIB: 03320405 Datum promjene podataka: 13.03.2021.

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE, IZGRADNJU, NADZOR | KONSULTOVANIJE
"DIAGRAM" DOO - PODGORICA

Broj vazele registracije: /004

Skraceni naziv: DIAGRAM

Telefon: +38269276700

eMail: bojanicboris@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 10.08.2020.

Datum donos$enja Statuta: 10.08.2020. Datum promjene Statuta: 11.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BOHINJSKA BR. 2, STARI AERODROM, PODGORICA
Adresa za prijem sluibene poste: BOHINJSKA BR. 2, STARI AERODROM, PODGORICA
Adresa sjedista: BOHINJSKA BR. 2, STARI AERODROM, PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domacdi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

BORIS BOJANIC 1707983210074 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: BOHINJSKA BR. 2, STARI AERODROM, PODGORICA CRNA

GORA

12
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LICA U DRUSTVU:
BORIS BOJANIC 1707983210074 CRNA GORA

Adresa: BOHINJSKA BR. 2, STARI AERODROM, PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Izvr¥ni direktor

Ovlad¢enja u prometu: Neograniceno ()

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

BORIS BOJANIC 1707983210074 CRNA GORA

Adresa: BOHINJSKA BR. 2, STARI AERODROM, PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  Ovla$éeni zastupnik

Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ()

Ovlaicen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

Inica ~ /
pjnC

Sa ja/Bojanié
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SERS O —

[Broj ponuse: | Pomoossosas |
POLISA - RACUN POL-00286497
Zastupnik: {Popovi¢ Sladjana, 81-077 |
l RSN Ugovaraé
INaziv | DIAGRAM DOO - PODGORICA (- T 03320405
‘Adresa {BOHINJSKA STARIAERODROM 2, 81000 |Telefon " 0038269276700
|PODGORICA_GRAD, Cma Gora 3
Trajanje: Godidrye osiguranie |
(Poriod oelguanie | _ 04032028 8400 0412026 0400 PSERIERS | oz |

Predmet osiguranja: Odgovornost prema treéim licima; ©

osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa atu od strane Ministarstva odrZivog
razvoja | turizma broj: UPI 123-211/2 zbog struéne greske ja objekata odnosno izvodenja
pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje oc o ima za posljedicu tjelesne povrede,
oboljenje ili smrt trecih lica (povreda lica), olheunio unisten estanak stvari trecih lica (ostecenje
stvari) i/ili direktne finansijske gubitke/8tete koje proizila: rede lica i oStecenja stvari.

U svrhu ovog prosirenja narugioci usluge - lnvuﬂlorl s u m‘elm licem.

Broj zaposlenih lica:6 - -

Karahtensike T Vrjesnamt ValutJed. meve
Opis pojedinatne disiatnost

Vrsta osiguranje: | Osigurange 0d opdie (zabonske) odgovomasth 3 3301
Nazvn | DIAGRAM DOO - PODGORICA —
Adresa ~ |BOHINISKA STARIAERODROM 2, 81000
=N ' PODGORICA_GRAD, Cma Gora
Jodinstvona suma csgurania Na sumu osiguranja ey
Fransiza : =

Frankiza _ | Utetén osigurania u dies znos! 10% od cdblete, 3 naymane 250,00
= Nl s Obratun za predms !

Zauna 334,50
: gopes 438,47
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur i
maMMM o
Ukupna premija bez poreza — SM{
Pauum., - —
Ukupna premia sa porezom —
Terltorijaino pokride Crna Gora.

Osiguranje jo zakijuteno u skiadu sa Opétim uslovima za osiguranje od odgovomostl kojl su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-0DG-
07/10) | koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje jo zakfjuteno u skiadu sa Klauzulom za iskljutenje odgovornost! u sluaju pandemije koja je usvojona dana 23.02.2029,
godine (KLISKPAND-02/21) | koja jo sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljulenja ugovora, uruden Predugovorni dokument sa
kijuénim informacijama o prolzvedu (Kl O_0DG 01/24).

Ugovaral osiguranja u svakom trenutku moke preuzeti eloktronsku koplju Predugovornog dokumenta sa kijucnim informacija na sajtu
drustva (hitps:iwww.sava.co.me/me-me/dokumentl).

Godidnji agregat $teta jo jednak sumi osiguranja.

POLISA: POL-00286497
m_:.« 2

WW:?}”?}* v ut-ya Adrasa gedinte ul. Soetiane Kane Fadevit be ), 81000 Podgerics, Crns Gors;  E-mal wfoDuans oo mi, Webalte, wwrm 1508 ==
Coll contar: +382{0) 20 4030 20 Birs raduec Nd barka $3012245-41, Erate banka S40-37.4.30, Hipo! oh arns bacde 20528108, 4]
POV 30/N-04077-8 MB. 02303358 CRPS reg. br. 0004470

Ulica Ibrahima Koristovi¢a br. 32, 81 000 Podgorica



DIAGRAM D.0.0. PODGORICA

OSIGURANJE

<  UKUPAN OBRAGUN Ere

S SAVA

Ukupna premija bez poreza 323,09
_P_o_ga_mpnml]u 29.03?
Ukupna premija sa porezom 352,17
Naéin placanja U cjelosti )

s\n dusob P ke e rjefavati mirnim putem, a u slulaju spora ugovaraju nadie suda u Podg

strane su sagl da ukoliko osig ik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguraval ima pravo da dug po toj ili nokoj drugoj
WWMWMM‘W

Polisa se smatra rad Oslobodeni plat Pw-opoauwn Mommﬂmnmvohwndmﬂom
mmwnumwm wika. Obaveza g iz ugovora o osiguranju potinje po isteku 24-0g Easa dana koji
Jo u ugovoru o osiguranju den kao podetak osk ali nikako prije istoka 24-0g Easa dana kada je Ug lath

mmMuuwumummum-mmmmmwnuwmm:m

s meduacbng o o La osiguranja/osiguranika | osig 2a kol E—
. . nijesu ugovorom o osiguranju primjenjuju su

Potpi polise uge ¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakijulencg osiguranja.
smmmummumsmmwmmmm_uWMu knad! ulnouou ,‘ulvou
pokrica, platanje $tete ili davanje naknad =
Ujedinjonih nacija Il trg iili ok '—unit“' konim |mwwmwnmmm
osiguravata

Polisa je valela bez pelata Osiguravada.

Ugovaraé osiguranja je dutan da plati premiju u cjelosti prilikom zakfjuéenja ugovora o osiguranju.

///w "

Osbguuvac M.P. Ugovarat osiguranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Podgorica, Podrusnica Podgorica, 03.03.2025

POLISA: POL-00288497
Hronarts Oi 5 x”’ S rul.' wilane Kane Risewic b 1. 83000 Podgenice, Crng Gore; E-mad: ifoDesvs o0 e Waebaite, wam 137 “'nzc“:

Coall ontar: +282(0) 20 40 30 20 Zicc radun: Nib banks S30-12235.4), Brate baska S40.352.30, Mipot ob sona Sacks S20-525105-61
POV 30:31-04077-8 MB 02303302 CRPS 6. be. 20004470
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

| prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Odijeljenje za licenciranje registar
i drugostepeni postupak

Broj: UPI 123-210/4

Podgorica, 08.11.2022.godine

»DIAGRAM*“ D.0.O

PODGORICA
Bohinjska 2

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje3enje, broj i datum gorniji.

< ostory,
op O
o 0,

o Petar

U g’es
060RC,
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- Crna Gora
' Ministarstvo ekologije,
5 prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

Broj: UPI 123-210/4 fax: +382 20 446 215

Podgorica, 08.11.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
privrednog drustva DOO "DIAGRAM" PODGORICA, broj UPI 123-210/3 od 03.11.2022.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i na&inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br.
49/22, 52/22, 56/22 i 82/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "DIAGRAM" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.
Ovo rjeSenje zamjenjuje riesenje broj UPI 123-210/2 od 02.08.2021. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 123-210/3 od 03.11.2022. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "DIAGRAM" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske djelatnosti
i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaca radova br.
UPI 123-210/2 od 02.08.2021.godine. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sliedeée
dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 101/2175-84/4 od 05.02.2018. godine, kojim je Nikoli Simoviéu,
dipl.inZenjer gradevinarstva, izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Nikolom Simoviéem, od 19.07.2021. godine;

3) riesenje broj UPI 107/7-3225/2 od 25.06.2018. godine, kojim je Andriji Pavlic¢eviéu,
dipl.inzenjer arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
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djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

4) ugovor o radu sa Andrijom Pavli¢eviéem, od 01 .02.2022.godine;

5) rjeSenje broj UPI 101/2175-49/2 od 02.02.2018.godine, kojim je Budimiru
Vorotovicu, dipl.inzenjeru elektrotehnike, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

6) ugovor o radu sa Budimirom Vorotoviéem, od 01 .02.2022.godine;

7) rjesenje broj UPI 107/7-863/2 od 10.04.2018. godine, kojim je Reufu Zejnelagiéu,
dipl.masinskom inZenjeru, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

8) ugovor o radu sa Reufom Zejnelagiéem, od 17.10.2022.godine;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5-0935149 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rie$enja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda& radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlaséenog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog
stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog
ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog ovlagéenog inzenjera za
odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema €lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvoda¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekta propisano je da
je imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih
je izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

>
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehniCke
dokumetacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07.

2018.) i Statuta preduzeca ,Diagram” d.o0.0. Podgorica donosim sljedece:

RJESENJE O IMENOVANJU

Dr Nevene Masanovié¢, arhitekte, za ovlad¢enog inzenjera koja rukovodi izradom
tehnitke dokumentacije za fazu Idejnog rjeSenja arhitekture za PORODICNI
STAMBENI OBJEKAT koji se nalazi na lokaciji PUP Podgorica, na katastarskoj
parceli br. 1095/9, K.O. Donji Kokoti, Opstina Podgorica.

Podgorica, 29.12.2025. godine

lzvr$ni direktor:

Boris Bojanic¢
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UGOVOR O DJELU

Ugovor je zakljuéen izmedu ugovaraca:

1) “DIAGRAM” D.0.0O sa sjedistem u Podgorici , Ulica Ibrahima Koristovi¢éa br.32 , PIB
(Mati¢ni broj): 03320405 ,br. Ziro racuna : 530-0000000028984-70 NLB Banka, koga
zastupa Boris Bojani¢, (u daljem tekstu: Narucilac),

i

2) Masanovi¢ Nevene, JMBG: 2211987218000, sa adresom prebivalista Moskovska 32a,
u Podgorici, (u daljem tekstu: Poslenik).

Predmet ugovora

Clan 1.
Predmet ovog Ugovora je usluga izrade tehniCke dokumentacije — ldejnog
rieSenja za porodicni stambeni objekat na katastarskoj parceli br. 1095/9, KO Donji
Kokoti, Opstina Podgorica, za Investitora Mitra Susic¢a.

Poslenik ée povjerene poslove obavljati na odredeno vrieme i to do
zavrSetka predmetnog posla.

Prava i obaveze Poslenika

Clan 2.
Poslenik se obavezuje:

« Da savjesno i odgovorno obavlja poslove na kojima radi;

« Vodi ratuna i savijesno se odnosi prema sredstvima rada i
materijalnim sredstvima Narucioca;

- Blagovremeno obavijesti Naru€ioca o bitnim okolnostima koje uticu ili bi
mogle uticati na obavljanje poslova;

- Postuje organizaciju rada i poslovanje kod narucioca, kao i uslove i pravila
u vezi s ispunjavanjem ugovorenih i drugih obaveza.

Clan 3.
Poslenik je odgovoran NaruCiocu za blagovremeno i kvalitetno ispunjenje
obaveza predvidenih ¢lanom 2. ovog Ugovora.

Poslenik je odgovoran Naruciocu za svaki pojedinaéni slu€aj koji ima karakter
skrivenih nedostataka pruzenih usluga.
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Clan 4.

Plac¢anje Posleniku od strane Narucioca ce biti definisano aneksom ovog ugovora,
a koji je uskladen sa ponudom Poslenika, a prethodno prihvaéen od strane Narucioca.

Clan 5.

Prava i obaveze iz ovog Ugovora ne mogu se prenositi na tre¢a lica, bez
prethodne saglasnosti Narucioca.

Clan 6.

Ugovaradi izjavljuju i jem&e jedan drugom, pod prijetnjom materijalne i krivine
odgovornosti da Ugovor predstvalja njihovu slobodno izrazenu volju.

Clan 7.

Ovaj ugovor sacinjen je u 3 primjerka, od kojih jedan primjerak pripada Posleniku,
dok druga dva zadrzava Narucilac.

Clan 8.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e sve eventualne sporove rjeSavati mirnim
putem, a ukoliko to ne bude mogucée, preko nadleznog suda.

Narucilac Poslenik
»Diagram® D.0.0. Podgorica Masanovi¢ Nevena
V|
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 P°‘|’3°’ ‘C;'ZC'L‘: Gora
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje et i ol

s i : : A : fax: +382 20 446 215
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post: WL gov.me

Broj: UPI 107/7- 776/2
Podgorica, 16.01.2020. godine

MASANOVIC NEVENA

Ulica Jovana Tomasevica br. 1
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se riesenje, broj i datum gornji.

NO LICE
Pavicevi¢

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI1 107/7 — 776/2

Podgorica, 16.01.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtievu Mr MASANOVIC
NEVENE, dipl. inZenjera arhitekture, Stepen Magistra ( MSc), Arhitektura, iz Podgorice,
za izdavanje licence za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu ¢lana 135. st. 1.i2. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE Mr MASANOVIC NEVENI, dipl. inZenjeru arhitekture, Stepen Magistra
( MSc), Arhitektura, iz Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-776/1 od 06.12.2019.godine, Mr MASANOVIC NEVENA, dipl.
inzenjer arhitekture, Stepen Magistra ( MSc), Arhitektura, iz Podgorice, obratila se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila slede¢e dokaze:

Diplomu postdiplomskih magistarskih akademskih studija, izdata od strane Univerziteta
Crne Gore, Arhitektonski fakultet, Stepen magistra ( MSc), Arhitektura, br. 13 pd
12.04.2016.godine; Potvrdu, izdata od strane Republickog zavoda za urbanizam i
projektovanje, br. 366 od 24.02.2015.godine u kojoj je utvrdeno da je imenovana
ucestvovala kao projektant-saradnik na izradi projektne dokumentacije; ovjerenu
fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju licne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po sluzbenoj
duznosti utvrdilo da se imenovana ne nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla§éeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanije kvalifikacijom
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VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. tacka 1. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nacinu vodenija registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tatka 3. ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu él. 123.
stav 1. i 135. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav
1tac. 1 i ¢l 4 .Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

DVEASCENO SLUZBENO LICE
. : 7ata§ Pavicevi¢
> N
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[l

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-1263 Podgorica, 06.03.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i &I. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

Mr NEVENA M. M/'SANVOV'IC', diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4543
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176000000089

A

9

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-60573/2025
Datum: 31.10.2025
KO: DONJI KOKOTI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Kat
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA PLAN 101-917

astru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73710,
/25-6104, , za pouebe |

se

LIST NEPOKRETNOSTI 5513 - PREPIS

Podaci o parcelama B

¢ {  Broj Plan A Potes ili Naéin koriséenja Bon. e
Broj Podbroj zg:g{:le Skica Datum upisa dlish i?(:anilbroj Osnov sticanja klasa Povrsing 1 |
1095 9 13.18 | 22/01/2025 |DONJI KOKOTI Lavadar v Klase S00)
97.98 KUPOVINA {
500
odaci o viasniku ili nosiocu |
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2311987290202 $USIC SAVA MITAR Svojina n

DONJI KOKOT! 12 ULICA 37 PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

h taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnin
"S]. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr7avnom premjeru i Katastru nepokretnosti (
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlasceno lice:

Datum i vrijeme: 31.10.2025. 12:20:59
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w177 CRNA GORA Ul. Vuka Karadzic¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
= Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
% Prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
— e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/25-2142
Podgorica, 19.10.2025.godine

SuUSIC MITAR

PODGORICA
Tel. 069 166 666

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (br. Sekretarijata: 08-
332/25-2142 od 23.10.2025. godine) za izgradnju objekta na prostoru KP 1095/9 KO Doniji
Kokoti iz LN br. 5513 , a u skladu sa ¢lanom 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni
list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa clanom 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i
04/23) , Prostorno urbanistickim planom Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 96/2025), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
izdaje urbanistiko-tehnitke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na dijelu
katastarske parcele KP 1095/9 KO Donji Kokoti u okviru namjene’naselja” u Prostorno
urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica, izmjene i dopune, koji su u prilogu ovog
akta zajedno sa listom nepokretnosti — izvod i kopijom plana katastarske parcele, izdatih od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica i tehni¢kim uslovima
priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o.

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i
tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
naknadu u iznosu od 50,00 € za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva
treba da uplati na ragun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sliedec¢i broj: 540-3026777-81.

Na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata stav 9 i 10 izdati
urbanisticko-tehniéki uslovi se dostavljaju nadleznom inspek' rganu u roku od tri dana
od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od ﬁ{m"’d(fd na od dana izdavanja

B T, 4

~Raksevic Zorica dipT Ing.

\"RUKOVODITELJKA ODJELJENJA
DOSTAVLJENO: "Obivin A
- Naslovu T
- Nadleznom inspekcijskom organu
-ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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CRNA GORA Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi Telefon: 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-2142 e-mail:

Podgorica, 31.10.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na dijelu katastarske parcele 1095/9 KO Donji Kokoti u okviru
namjene "naselja’ u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SUSIC MITAR |

OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

Arh.Rakéevi¢ Zorica, dipl.ing ]

)
Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica oy
Sekretarijat za planiranje prostora i LR
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-2142
Podgorica, 31.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa élanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 1 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva SUSIC MITARA iz Podgorice, br.08-332/25-2142 od
23.10.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekat na dijelu katastarske parcele 1095/9 KO Donji Kokoti u okviru
namjene”’naselja” u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada Podgorica , Izmjene i dopune, na koje se
odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz Izmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://lwww.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

SUSIC MITAR

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 5513 KO Donji Kokoti, zdato od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske parcele 1095/9 evidentiran je kao "livada
5. klase" povr§ine 500m2.

Po navedenom listu nepokretnosti konstatuje se da je ista u svojini SUSIC MITRA, u obimu prava 1/1.

U listu nepokretnosti br. 5513 KO Donji Kokoti nepostoje podacio teretimaiogranicenjima i isti su
sastavni dio ovih uslova (prilog).

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada Podgorice, izmjene i
dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore —opstinski propisi', broj 96/2025) konstatovano je da je na prostoru
katastarske parcele br. 1095/9 KO Donji Kokoti planirana namjena "naselja", shodno grafickom prilogu iz
PUP-a -"Plan namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a nije planirana izrada
plana detaljne regulacije .

Povrsine naselja - PovrSine naselia obuhvataju gradevinsko zemljiSte (izgradene i neizgradene povrsine
namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrine posebne namjene, zelene povrsine) i
negradevinsko zemljiste (povrine koje nijesu opredijeliene za izgradnju).
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SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smijernice za uredenie i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida dono$enje planova
nizeq reda)

Urbanisticki parametri definisani ovim poglavijem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje zahvata Plana.
Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i namjene objekata nisu definisani
konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

Opéti uslovi za formiranje urbanisticke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima gdje je moguce
direktno sprovodenje ovog plana, urbanisticka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njinovi djelovi ostaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri emu se regulaciona linija odreduje u
zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
d) ima omogucen direktan prikljucak na elektroenergetsku mreZu, ili OIE u okviru sopstvenog objekta;

€) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste objekata.
i na. na podruéiima gdie ne oo :
o aife racionaino obezbiiediti ork [ 0 javny vod
nig i odvedeniz olpadnif 2 objekarz M

igiiencki nadin. kajima se ne ugroZava I

alternan

Lredali i e otgadnii voda ! sl

akfrkat

GL wpateorna 'w

teguradae i

ik za planiranje stzmbenifhi naselia

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi | specificni uslovi za
izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladujuc¢e namjene koja je ovim Planom procentualno najvise
zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaZe svi prethodno navedeni uslovi za formiranje
urbanisti¢ke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (moguc je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e"
(koji se odnose na oblik i velicinu parcele).

_ Pozicija objekta na urbanisti¢koj parceli

Osnovni i pomocéni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana gradevinskim linijama
prema javnim povrinama i propisanim minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri éemu se moraju zadovoljiti
urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati
uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu
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namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) | ukupne povrsine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koliénik gradevinske bruto povr3ine objekata i povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene
u istim mjernim jedinicama.
Izraéunavanje povrsina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa Pravilnikom o naginu

obraéuna povréine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a prema crnogorskom standardu MEST EN
15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na na¢in da se ne ugrozavaju vizure susjednim
objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na pratecim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na nagnutim terenima i
uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se nalazi ili planira u praveu optimalne vizure i insolacije,
a u kom slucaju maksimalna dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postojeceg objekta koji se nalazi iza.

s v

PRAVAL OPTIMALNE
VIZURE |1 IMSOLACIIE]

¢/ zg fionzontaing signje objskata na nagnutim rersnima

lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slucaju pribavljanja saglasnosti susjeda Cije je pravo na pogled
potencijalno ugrozeno, pri &emu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu
spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos
objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled
objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je po3tovati uslov:

y 2314 §

odredivanje dozvolene vising objekta xoji se nalazi u pravew cplimains vizurs i

ingolacije susiednog ta
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Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruava izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom
ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrsina. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti;

- Postojec¢e suvomede u granicama urbanisti¢ke parcele treba ocuvati u najve¢em moguéem obimu sa ciliem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povr§ina (maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrs$ini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa
kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde maksimum
od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini. Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa
zakonskom regulativom. Nisu dozvoljene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim $ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno
narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uli¢noj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira dono8enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta uslovi za gradenje se
izdaju za lokacije napravljene od jedne ili vi§e ukrupnjenih katastarskih parcela koje zadovoljavaju uslove koji su
propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu lokacije i dostupnost infrastrukture.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
« Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrSine kolske ili pjeSacke;

« Da ima obezbijeden direktan priklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mreZu ili obezbijedeno snabdijevanje
vodom na higijenski naéin prema lokalnim prilikama ;

« Da ima pejzaZzno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro ambijentom.

« Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne jame, sa osiguranim
odvozom prikuplienog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za preciscavanje i ispustanje otpadnih voda;

« Za objekte veli¢ine vece od ,10 ekvivalent korisnika®, predvida se tretiranje otpadnih voda na sopstvenom,
adekvatnom uredaju za preciscavanije prije ispustanja u recipijent, zavisno od koli€ine i karakteristika otpadnih voda i
prilemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.) Treba preporucivati i podsticati kori§¢enje alternativnih izvora
energije i stvaranje uslova za autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispoStovati:

« Voditi rauna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

« Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre€avanja stvaranja sjenke od susjednog objekta
« Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- Koric¢enje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja | ventilacije kao i energije
bazirane na kori§¢enju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova uz zahtev za izdavanje uslova prilaZe se i idejno
urbanisticko rjesenje sa predlozenom parcelacijom, regulacijom | infrastrukturnom opremanjem lokacije prema
uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:

POVRSINE ZA STANOVANJE- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisticke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa mogucno$¢u izgradnje podruma.

Spratne visine u skladu sa Pravilnikom;
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- pomocni objekti P (jedna nadzemna etaza) obracunava se u ukupnu zauzetost | BRGP;

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od navedene ukoliko se
pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati ve¢i BRGP obavezno je planirati viSe objekata max BRGP
pojedni¢anog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne saobracajnice odnosno lokalnog
puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;
- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj saobraéajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajuci prateci sadrzaji kompatibilni stanovanju (trgovina,
ugostiteljstvo), Eime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih objekata. U okviru istih, poslovanje treba po
pravilu planirati na etazi u nivou ulice;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehnicke prostorije, onda njena povrina ne ulazi u obracun
BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomocni objekti mogu se graditi kao iskljucivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne prekorale maksimalni
zadati urbanisticki pokazatelji.

Pomocéni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisticki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zadtite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i
zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecéim propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove.
U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriscenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bi se smanijila potro$nja
toplotne energije.

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanijila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

= Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To ukljucuje i izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove
kombinacije.
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Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koris¢enje sun&eve energije, pogotovu U vidu pasivnog solarnog sistema.

Pri proracunu  koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce.

Solarni kolektori za toplu vodu ce se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koris¢enje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote.

Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

Na objektu se mogu postavljati i koristiti savremeni tehnologki uredaji i sistemi koji koriste obnovljive resurse
energije, kao sto su sunceva energija, energija vjetra, enerija podzemnih voda, kao i uredaji za korisc¢enje
energije termalnih masa tla.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ;ASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvréi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleznog ministarstva .

Objekte veceg kapaciteta, sa vedim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je
predvidena gradnja.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riegenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnigkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje useizmickim podrugjima (1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidrolokim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zaétite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemnih voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim
tavanicama, bez mijeanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiékom koncepcijom.

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije uz korektno projektovanje raspolazu dovoljnom Gvrtsocom,
silavoscu i krutodcu tako da su pozeline za jace zemljotrese.

Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teskin blokova ne posjeduju Zilavost srazmjernu njihov
tezini- tako da se ne preporucuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnin materijala.

Preporuéuje se i montazna prefabrikovana konstrukcija radi brze i lak&e gradnje objekta.

Temelje konstrukcije objekata projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
difernecijalna slijeganja. Izbjegavati primjenu dva ili vise naéina temeljenja na istom objektu.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnin,
planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom
kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih urbanistiéko tehniékih uslova, dominantno
potrebno primjenjivati propozicije sliede¢ih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/111 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);

Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);
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o  Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih
zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);
Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);
Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);
Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

«  Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br. 25/01).
Potrebno je sprovoditi sledece smjernice / mjere zastite Zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

« obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
sivotne sredine, obrati nadleZznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

« prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla ote¢ena i zagadenja osnovnih ¢inilaca Zivotne sredine;

« izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna odtecenja, zagadivanije ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smijernice za zastitu voda:

o sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih razloga nije moguce, za
takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenije od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja pre¢icene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slucaju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povréinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

« potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre¢iséavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

« zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije kao i
upustanje kisnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povr$ina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

e vriti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

« unapredenjem saobracajne mreZe (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjesenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

«  obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti prasinom sa kolovoza;

o sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

« posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

« predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

«  zadtititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljidta, narocito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

« unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oéuvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnii (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i precis¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,Sllist
CG*, br. 84/11); izvriti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobraéajnica. u dolinama rijeka i dr.
Smijernice za zastitu od buke
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Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i graniéne vrijednosti
buke u Zivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickin zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvi§i dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

* sprjecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izlozenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Zaétita od buke postiZe se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

« planiranjem, pra¢enjem, sprjeCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

« izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoroénih, srednjoro&nih i dugoroénih mjera zastite od buke u zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprje€ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postoje¢a buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je done$eno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrijednosti

Na podrucju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanisticko tehnickih uslova ne postoje zasticeni spomenici
prirode. Takode, nije uoceno prisustvo pojedinih zadticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U slu€aju evidentiranja zasticenih
biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09),
kao i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*Sluzbeni list RCG*, 76/08).

Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocuvanja agrikulturnog pejzaza. Neophodno je ouvati
postojecu matricu / formu poljoprivrednih parcela i ocuvati postojece Zivice / Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooSke,
mineraloske i slicne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (*Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrugju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

"

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom
obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuc¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spolja§njem prostoru moZe imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i
standarda i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano je da ukoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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13 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vazecim tehnickim
propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je
postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i nac¢in priklju¢enja
objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

171 Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke 0 planiranim kapacitetima glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno
urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi
Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor mora graditi
pretplatni¢ke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajednicki antenski sistem. TK mrezu
projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).

14.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa vaze¢im tehni¢kim
propisima, normativima, i uslovima priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom
preduzeca “Vodovod i kanalizacija" d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnicke infrastrukture potrebno je preuzeti iz Prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.3. Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti prikljucenjem na javni put.

Prostornim urbanistié¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70),
planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne mogu graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa
zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjesacke povrsine unutar parcele. Revizijom projekta obuhvatiti fazu
saobradaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mreZi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu
saobraéaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostormog
planiranja i urbanizma i drzavne imovine.

14.4 OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisticku parcelu mjerodavne su smjernice u okviru iz Prostorno urbanistickog plana
Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune , koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih
dokumenata u skladu sa ¢lanom 20 Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od
04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo_prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

14 | OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topoarafija prostora
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 926' sjeverne geografske §irine i 19° 16'istogne geografske duzine. Podrucje u
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zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradf\ju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je U najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

Inzenjersko geoloske karakteristike . _ o

Geolosku gradu terena &ine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometruskog sa_s_tava i prgnjjgnlnvpg step_ena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, 2 nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim  odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene lito!oske strukture kgraktenée dobfa
vodopropustljivost, & dubina izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena k(eqe
se od 300-500 KN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba Gitav prostor terase spada u kategoriju stabilnin
terena.

Stepen seizmickod intenziteta o - o
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom semmckom a'ktlvno‘séu
Prema seizmolo$koj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8 MC$ skale, kao maksurr]aln.qg‘ intenziteta
otekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63°/_oA Seizmicki hazarq za
ovaj prostor odnosi se na dva Karakteristicna modela terena kon_glomeransang tz_arase. fj. za mo’de| C1 gdje je
debljina sedimenata povréinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model Cp gdje je ta debljina veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike »
Urbano podrucje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Spepifncne
mikroklimatske karakteristike su U podrugju grada, gdje je znatno vedi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.
U Podgorici je registrovana srednja godignja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladnij mjesec je januar sa 50
C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se U toplijoj jeseni od prolieca za 2,10 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime U ieto, od lieta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjena
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javijaju od aprila do oktobra.

Srednji vremenski period U kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.

Prosjecna relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77.2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

............... oblagnost i padavine

Srednja godignja suma osunéanja iznosi 2.456 casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima qecembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje 1.658 Casova. Godiénji tok oblacnostima
prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost je u novembru 7,0, @ najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm goddnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
ogllkava' neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjin lokalnih depresija sa nepogodama i
p!]gslfoylma. Ve_getacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godénje kolicine. Period javljanja
sm!ezmh padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.

Pojave magle, grmliaving i grada

Prqueéna godisnja égstina poja\{e rpggle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje vod oktobra do juna, sa_n_aJCescom pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javijaju se u toku godine prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u

jj\:::ru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godignje, sa zabiljezenim maksimumom od 4

Vietrovi

Ugestalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1Q0q o.. Na_jvgél{ ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istoéni sa 6 %o. Sjeverni vjetar
se'najcgsée Javlja ljieti, a najrjede u proljece. Tigine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ugestalo$cu u decembru, a
najmanjom u lulu. Najvecu srednju brzinu godisnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednést
biljezi tokorp zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiliezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéedéi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,'a

najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javijaju prosjecno 22,1 dan.
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Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi

ra¢una o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

15 | URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE
Lokaciju objekta ¢ini dio KP 1095/ KO Donji Kokoti
Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru
namjene "naselja", a u skladu sa smjernicama plana.
Qznaks:parcels Urbanisticka parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko
novoformirana parcela ne izlazi na javni put mora se
formirati parcela prilaznog puta.
Povrsina KP 1095/9 KO Donji Kokoti, iz lista
i 2 nepokretnosti 5513 je u povrsini naselja u cjelosti.
FarHIng: e (o] Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u okviru KP
1095/9 KO Donji Kokoti
Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni planirani indeks izgradenosti 0,60
Maksimalna planirana bruto gradevinska povrsina
pod objektom [m?] /
Maksimalna ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina [m?] !
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne etaze, sa
moguéno$éu izgradnje podruma.
Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rjeSavati u okviru parcele.
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

16 Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19,82/20 ,
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od
tri dana od dana izdavanja i objavljuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izdavanja.

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Arh.Rak¢evi¢ Zorica, dipl.ing. o?“'r""\‘ S
iz 3*.,9“‘ e

£ _ArhyRakéevid|Zorica dipl. Ing.
* SRUROVODITEL|/KA ODJELJENJA

PRILOZI

N

2

- lzvodi iz grafickih priloga PUP-a Glavnog
grada Podgorica.

- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.

- List nepokretnosti br.5513

- Kopija plana za KP 1095/9 KO Donji Kokoti

et
a2
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Crna Gora ATy
Glavni Grad Podgorica CEBR e EEay
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj ,:[,_]__L_—

Broj: 08-332/25-2142 ;
Podgorica, 31.10.2025.godine .
Qb Ty /
(\?3 (e w3
N 10%0,/3
; \\7
\v/
7097

:’1’7.9'("2/.'—'_7

NAPOMENA:
Za izdavanje koordinata prelomnih taéaka granice katastarske parcele nadlezna je Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Podgorica

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga / Geoportal

Katastarska parcela broj 1095/9 KO Donji Kokoti
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrzivi razvoj J“——
Broj: 08-332/25-2142 ﬁ
Podgorica, 31.10.2025.godine iz

J 4 /\ 1094/%

S .//!‘\, % ¢
2 1089/7 e N y
/ 10954 Q " #

15537

1553/3

109542
[ ] Povrsine nasella [ | Povsine tehnicke infrastrukture

U skladu sa Zakonom o putevima (€lan 70), planiraju_zastitni pojasevi u kojima se ne mogu
graditi objekti oko javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
definisana je zakonom.

GRAFICKI PRILOG — Plan namjena povrsina opste kategorije

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica 2
Katastarska parcela broj 1095/9 KO Donji Kokoti
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Crna Gora A Tl
Glavni Grad Podgorica NI Oy
Sekretarijat za planiranje prostora i |

odrzivi razvoj |:_[[— L

Broj: 08-332/25-2142 ‘:——%

Podgorica, 31.10.2025.godine

\_il

GRAFICKI PRILOG
Smjernice i rezimi za zastitu Zivotne sredine i i kulturne i prirodne bastine na podrucju Glavnog grada

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1095/9 KO Donji Kokoti
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Crna Gora AT

Glavni Grad Podgorica [,—" =)

Sekretarijat za planiranje prostora i |

odrzivi razvoj ,:__r[_L:
| —

Broj: 08-332/25-2142 e —

Podgorica, 31.10.2025.godine _—

LOKACIJA 15

Napomena: Predmetna lokacija se nalazi u podrucju van PUP-om planiranih planova
detaljne regulacije.

GRAFICKI PRILOG — Rezimi uredenja prostora

Izvod iz PUP-a Glavnog grada Podgorica
Katastarska parcela broj 1095/9 KO Donji Kokoti
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OOV TIANAT T7 A TAN
/ODOVOD I KANALIZACIJA"

Ziro racuni:

NLB: 530-22-44

Lovcen banka: 565-2334-69
Prva banka CG: 535-9562-08
a banka: 520-9074-13
-20, CKB: 510-1028-60

BrojUP1-02-041/25-1 1445/2

109 A

snicki servis (+382 20 440 388)

CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Podgorica, iyt

171048, 3000-498/2025
DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 045/2025), &lana 10 Odluke o prikupljanju,
pregigéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, broj 08-332/25-
2142 od 31.10.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-11445/1
od 03.11.2025. godine, produzavamo vaznost tehnigkih uslova prikljuenja na gradski vodovod
i kanalizaciju za izgradnju objekta individualnog stanovanja, na podruéju namjene
“naselja”, sa moguéno$¢u poslovanja na katastarskoj parceli 1095/9 KO Donji Kokoti, u
zahvatu PUP-a Podgorica, izdatih od strane ovog Drus$tva pod brojem UPI-02-041/25-9051/2
od 18.08.2025. godine. Uslovi i produZenje istih su izdati na investitora Susi¢ Mitra.

Rok vaznosti ovog produzenja je $est mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
12.11.2025. godine

Ulica Ibrahima Koristovi¢a br. 32, 81 000 Podgorica
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-6104

Datum: 03.11.2025,
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DAVJEITEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA
OBJEKAT? PORODICNI STAMBENI OBJEKAT

LOKACIJA2? PUP Podgorica - katastarska parcela br. 1095/9,
K.O.Doniji Kokoti, Opstina Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE®  Idejno rieSenje

ODGOVORNI PROJEKTANT# Nevena Masanovi¢

IZJAVLIUJEM

Da je dio tehni¢ke dokumentacije: IDEJNO RJESENJE uraden u skladu sa:

zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima done$enim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nac¢in uti€u na osnovne uslove za objekte;
pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

Digitally signed by Nevena MaSanovil
Location:
Date: 2025-12-29 14:21+01:00

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Boris Bojani¢

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, decembar 2025. godine

(mjesto i datum)

!Naziv projektovanog objekta

2Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
3Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja
“Ime i prezime odgovornog projektanta
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA ARHITEKTURE PORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
KOJI SE NALAZI NA LOKACIJI PUP PODGORICA,
NA KATASTARSKOJ PARCELI BR. 1095/9, K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA

Ciljevi i svrha izrade projekta

Cilj izrade Idejnog rjeSenja arhitekture stambenog objekta, koji se nalazi na lokaciji PUP Podgorica, na
katastarskoj parceli br. 1095/9, K.O.Donji Kokoti, Opstina Podgorica, Investitora Mitra Susica, je
formiranje projekine dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-gradevinske,
tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta s prateCcom opremom i instalacijama, a s posebnom
razradom svih neophodnih detalja za izgradnju objekta, kao i vrijednost radova objekta.

Lokacija
Na predmetnoj lokaciji ne postojece izgradene strukture i lokacija je u pogledu izgradenosti slobodna.

Prema vazefem Prostornom planu Podgorice, planirana namjena predmetne katastarske parcele je
povrsine za stanovanje - SMG.

Arhitektonsko oblikovanje

Porodi¢ni stambeni objekat projektovati kao slobodnostoje¢i spratnosti Po+P+1 vodeCi se zadatim
urbanistiCkim parametrima, koji se odnose na zauzetost i izgradenost urbanistiCke parcele, a oni su:
indeks zauzetosti 0.30, a indeks izgradenosti 0.53.

Oblikovanje objekta prilagoditi tradicionalnim formama i arhitektonskom izrazu podneblja Podgorice, a
koji doprinosi unaprjedenju ambijenta uz upotrebu adekvatnih/ambijentalnih materijala (kamen, drvo,
staklene aplikacije, dekorativni malter).

Konstrukciju objekta prilagoditi funkcionalnom rjeSenju, tehnickim i estetskim zahtjevima Investitora, uz
maksimalno pridrzavanje vazecih propisa i normativa za projektovanje u seizmi¢kim zonama, a za ovu
vrstu objekata.

Kotu prizemlja projektovati maksimalno na 60cm od kote terena.

Krovni nagib projektovati u skladu sa smjernicama iz UTU-a.

U funkcionalnom smislu objekat projektovati kao dupleks sa dnevnim prostorijama u prizemnom dijelu
objekta i noénim prostorijama na spratu.

Arhitektonsko-urbanisticko rjeSenje objekta treba da bude u funkconalnom i oblikovnom smislu rijeSeno
racionalno i u skladu s njegovom namjenom, a da se pri tome dobije unikatno i kvalitetno rjeSenje.

Prilikom projektovanja ispoStovati sve urbanisticko-tehni¢ke uslove koji su dati od strane nadleznog
organa.

Ulica Ibrahima Koristovi¢a br. 32, 81 000 Podgorica
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Materijalizacija

Osnovnu konstrukciju predvidjeti od betonskih konstruktivnih elemenata sa zidnom ispunom od
opekarskih proizvoda i kosim visevodnim krovom pokriven crijepom. Soklu objekta obloZiti dekorativnim
kamenom ili fasadnom tehnikom kulir, kao i zid prizemlja ka uli¢noj fasadi, kako bi se istakao estetska
vrijednost objekta.

Hidroizolacija

Predvidjeti zastitu objekata od podzemnih voda i atmosferskih padavina izradom visokokvalitetne
hidroizolacione zastite koja Ce biti ugradena u skladu sa preporukama proizvodaca..

Termoizolacija

Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predvidjeti termoizolacione slojeve i obloge, kako bi
se zadovoljili termiCki standardi za ovu klimatsku zonu.

Enterijerska obrada

UnutraSnja zavrSna obrada podova, zidova i plafona treba da bude prilagodena zahtjevima i
standardima za objekte ove namjene, a uskladene s mikrolokacijom grada Podgorice.

Podovi

Podne obloge treba da budu obradene u skladu s namjenom prostorija. Dnevni boravak, trpezarija,
kuhinja i spavae sobe — parket, ulazni hodnik, degazman, veSeraj, sanitarni blokovi i garaza —
keramicke plocice.

Plafoni
U svim prostorijama plafone predvidjeti od monolitnih materijala sa zavrSnom molerskom obradom.
Stolarija

Unutradnju stolariju predvidjeti od suve Camove grade sa slaklenim aplikacijama u zavisnosti od
namjene prostorije.

Bravarija

Spoljnu bravariju ¢ine prozori i vrata od PVC ili AL profila sa termoprekidima, zastakljena termopan
staklom 4+12+4mm u bijeloj boji sa AL roletnama i komarnicima.

Uredenje parcele

Na predmetnoj parceli planirati parterno uredenje sa sadnicama niskog i visokog rastinja u skladu s
ambijentalnim okruzenjem. U okviru parcele predvidjeti nesmetan kolski prilaz do garaze, kao i jedno
parking mjesto na otvorenom, trotoarske povrsine oko objekta i prilazne staze do objekta.

U objektu predvidjeti savremene instalacije jake i slabe struje, kao hidrotehnicke instalacije. Grijanje i
hladenje objekta planirati u skladu sa zeljama i potrebama Investitora — elektriéno / inverterskim klima
uredajima, grijanjem na drva ili kombinacijom ova dva tipa.

Glavni projekat uraditi u svemu prema svih tehnickim normativima za ovu oblast, a nakon pribavljanja
saglasnosti na Idejno rjeSenje od strane nadleznih institucija. Za izgradnju objekta predvidjeti
standardne materijale koji se primjenjuju na objekte ovakve vrste.

Podgorica, INVESTITOR
Decembar 2025. godine Mitar Susi¢
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TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE PORODIENOG STAMBENOG OBJEKTA

KOJI SE NALAZI NA LOKACIJI PUP PODGORICA, NA KATASTARSKOJ PARCELI BR. 1095/9
K.0.DONJI KOKOTI, OPSTINA PODGORICA

Ciljevi i svrha izrade projekta

Cilj izrade Idejnog rjeSenja arhitekture stambenog objekta, koji se nalazi na lokaciji PUP Podgorica, na
katastarskoj parceli br. 1095/9, K.O.Donji Kokoti, Opstina Podgorica, Investitora Mitra Susica, je
formiranje projekine dokumentacije kojom ¢e se utvrditi tehnoloSke, arhitektonsko-gradevinske,
tehnicke i eksploatacione karakteristike objekata sa opremom i instalacijama, sa posebnom razradom
svih neophodnih detalja za izgradnju objekta, kao i vrijednost radova objekta.

Lokacija

Na predmetnoj lokaciji ne postoje zateCene izgradene strukture pa je lokacija u dijelu izgradenosti
slobodna.

Vazeéim prostorno-urbanistickim planom za Opstinu Podgorica, planirana namjena predmetne
katastarske parcele je povrSine za stanovanje - SMG i u procesu projektovana ista je ispoStovana.

Funkcija i namjena

Porodi¢ni stambeni objekat projektovan je kao samostalan, spratnosti Po+P+1, u okvirima zadatim
urbanistickim parametrima, koji se odnose na zauzetost i izgradenost urbanistiCke parcele, a oni su:
indeks zauzetosti 0.30, indeks izgradenosti 0.53.

Oblikovanje objekta prilagodeno je tradicionalnim formama i arhitektonskom izrazu predmetne lokacije,
uz upotrebu adekvatnih gradevinskin materijala za oblaganje i finalnu obradu (kamen, staklo,
dekorativni malter).
Konstrukcija objekta prilagodena je funkcionalnom rjeSenju, tehniCkim i estetskim zahtjevima
Investitora, uz pridrzavanje vazecih propisa i normativa za projektovanje u seizmickim zonama, a za
ovu vrstu objekata.

Kota prizemlja projektovana je na 5 cm od kote terena i savladava se bez istaknutih denivelacija u
prostoru.

Krovni nagib projektovan je u skladu sa smjernicama iz UTU-a, a iznosi 22 stepena.

U funkcionalnom smislu objekat je projektovan kao dupleks sa prizemnim dijelom unutar kojeg su
smjeStene dnevne prostorije i spratnim dijelom sa no¢nim/spavacim i sanitarnim blokovima.

Arhitektonsko-urbanisticko rjeSenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom smislu rijeSeno racionalno i
u skladu s njegovom namjenom, a pri tome se tezilo da se dobije unikatno i kvalitetno rjeSenje.

Prilikom projektovanja ispostovani su svi zadati parametri iz urbanisticko-tehnickih uslova, koji su izdati
od strane nadleznog organa.

Ulica Ibrahima Koristovi¢a br. 32, 81 000 Podgorica



DIAGRAM D.0.0. PODGORICA

Objekat se sastoji od: ulazne terase, hodnika, dnevnog boravka sa trpezarijom i kuhinjom, toaleta, pet
spavacih soba, degaZzmana, vertikalnih komunikacija, otvorenih terasa (prizemlje i sprat) i garaze.
Omogucena je topla veza dnevnih prostorija objekta sa garazom.

Ukupna bruto razvijena povrSina objekta je 264.40m? i to: bruto povrSina prizemlja iznosi 150.00m?, a
bruto povrSina sprata iznosi 114.40m?2. Ukupna bruto povr$ina objekta nije obuhvatila podrum buduéi da
Ce se isti koristi kao tehnicka prostorija za potrebe grijanja i hladenja objekta.

Materijalizacija

Osnovna konstrukcija predvidena je od armiranih betonskih konstruktivnih elemenata (stubovi/grede) sa
zidnom ispunom od opekarskih proizvoda i viSevodnim krovom nagiba 22 stepena, pokriven crijepom.
Zavr$na obrada zidova (prema vani) je bavalit u boji prema trodimenzionalnom prikazu, koja pokriva
termoizolacione fasadne slojeve (demit fasada).

Hidroizolacija

Objekat je hidroizolovan od podzemnih voda i atmosferskih padavina.

Termoizolacija

Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predvideni su termoizolacioni slojevi i obloge, kako
bi se zadovoljili termi¢ki standardi za ovu klimatsku zonu.

Enterijerska obrada

Unutradnja zavréna obrada podova, zidova i plafona prilagodena je zahtjevima Investitora i standardima
za objekte ove namjene, a uskladene s mikrolokacijom.

Podovi

Podne obloge su obradene u skladu s namjenom prostorija. Vidjeti legend grafickih priloga.
Plafoni

U svim prostorijama plafoni su od monolitnih materijala i zavrSnom molerskom obradom.
Stolarija

Unutradnja stolarija je od suve ¢amove grade sa slaklenim aplikacijama u zavisnosti od namjene
prostorije.

Bravarija

Spoljnu bravariju €ine prozori i vrata od PVC profila sa termoprekidima, zastakliena termopan staklom
4+12+4mm u bijeloj boji.

Uredenje parcele

Na predmetnoj parceli parterno uredenije rijeSeno je sadnicama niskog i visokog rastinja i travnjakom, a
u skladu s prirodnim ambijentom lokacije. U okviru parcele omoguéen je nesmetan kolski prilaz do
garaze, kao i jedno parking mjesto na otvorenom, trotoarske povrsine oko objekta i prilazne staze do
objekta.

U objektu su planirane savremene instalacije jake i slabe struje, kao i hidrotehnicke instalacije.

Digitally signed by Nevena Masanovil

Location:
Date: 2025-12-29 14:21+01:00

Ulica Ibrahima Koristovi¢a br. 32, 81 000 Podgorica



DIAGRAM D.0.0. PODGORICA

REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH POVRSINA

OSNOVA PODRUMA:
PROSTORIJA POD ZID POVRSINA
1. | V.KOMUNIKACIJE = KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=12.60m?
2. ‘TEH. PROSTORIJA | KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=20.57m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA: 33.17m?
UKUPNA NETO POVRSINA: 41.52m?
OSNOVA PRIZEMLJA:
PROSTORIJA POD ZID POVRSINA
1. | ULAZNI HODNIK KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=5.38m?
2. | TRPEZARIJA PARKET POLUDISPERZIJA | P=13.77m?
3. DNEVNIBORAVAK | PARKET POLUDISPERZIJA | P=24.56m?
4, | KUHINJA | KERAMIKA KERAMIKA | P=11.79m?
5. | HODNIK KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=9.87m?
6. .V.KOMUNIKACIJE BETON/DRVO | POLUDISPERZIJA ‘P=5.03m2
7. | KUPATILO KERAMIKA | KERAMIKA P=6.32m?
8. | GARAZA KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=20.57m?
9. #‘é&gR/ENA KERAMIKA POLUDISPERZIJA 7P=25.40m2
10. ?é;ﬁgk/ENA KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=11.71m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA: 150.00m?
UKUPNA NETO POVRSINA: 134.40m?

Ulica Ibrahima Koristovi¢a br. 32, 81 000 Podgorica



DIAGRAM D.0.0. PODGORICA

OSNOVA SPRATA:
PROSTORIJA POD ZID POVRSINA

1. | V.KOMUNIKACIJE BETON/DRVO POLUDISPERZIJA | P=3.69m?
2.  HODNIK PARKET | POLUDISPERZIJA | P=8.18m?
3. | VESERAJ | KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=1.69m?
4. | KUPATILO | KERAMIKA | KERAMIKA | P=4.89m?
5. | KUPATILO KERAMIKA KERAMIKA P=5.63m?
6. | SPAVACA SOBA PARKET POLUDISPERZIJA | P=14.44m?
7. | SPAVACASOBA PARKET | POLUDISPERZIJA | P=12.26m?
8. | SPAVACASOBA PARKET POLUDISPERZIJA | P=12.12m?
9. | SPAVACASOBA PARKET POLUDISPERZIJA | P=12.57m?

| 10. | TERASA | KERAMIKA | POLUDISPERZIJA | P=22.94m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA: 114.40m?
UKUPNA NETO POVRSINA: 98.41m?

Ostvareni parametri:

povrsina urbanisti¢ke parcele: 500.00m?
povrsina prizemlja objekta (bruto): 150.00m?
povrsina sprata objekta (bruto): 114.40m?
ukupna bruto povrsina objekta: 264.40m?
indeks zauzetosti parcele: 0.30

indeks izgradenosti: 0.53

spratnost objekta: Po+P+1

Ulica Ibrahima Koristovi¢a br. 32, 81 000 Podgorica
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PROSTORIJA POD ZID POVRSINA
1. | V. KOMUNIKACIJE KERAMIKA POLUDISPERZIJA P=12.60m?
m 2. | TEH. PROSTORIJA | KERAMIKA POLUDISPERZIJA P=20.57m?
7N\ e \ 7O\ / N / N e \
‘\1/‘ ‘\T) F ‘\?/‘ “\T/‘ “\T/‘ ‘\T) .
| | | | | | UKUPNA NETO POVRSINA P=33.17m?
1 1 o 1 1 1 1 UKUPNA BRUTO POVRSINA P=41.52m?
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PROSTORIJA POD ZID POVRSINA
1. | ULAZNI HODNIK KERAMIKA POLUDISPERZIJA P=5.38m?
2. | TRPEZARIJA PARKET POLUDISPERZIJA | P=13.77m?
3. | DNEVNI BORAVAK | PARKET POLUDISPERZIJA | P=24.56m?
4. | KUHINJA KERAMIKA KERAMIKA P=11.79m?
5.  HODNIK KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=9.87Tm?
6. | V.KOMUNIKACIJE BETON/DRVO POLUDISPERZIJA | P=5.03m?
7.  KUPATILO KERAMIKA KERAMIKA P=6.32m?
8. | GARAZA KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=20.57m?
9. -TQEEE{R/ENA KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=25.40m?
10. #‘é&gk/ENA KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=11.71m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA P=134.40m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA P=150.00m?
* povrSina katastarske parcele 1095/9 P=500.00m?
* ostvareni indeks zauzetosti 0.30
* ostvareni indeks izgradenosti 0.53
* ukupno BRGP objekta P=264.40m?
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PROSTORIJA POD ZID POVRSINA
1. | V.KOMUNIKACIJE BETON/DRVO POLUDISPERZIJA P=3.69m?
o . 2. | HODNIK PARKET POLUDISPERZIJA | P=8.18m?
k?,)‘ ‘3\7/‘ )
| | 3. | VESERAJ KERAMIKA POLUDISPERZIJA | P=1.69m?
| e
783 ) 4. | KUPATILO KERAMIKA KERAMIKA P=4.89m?
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