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SADRZINA TEHNICKE DOKUMENTACIJE :

OPSTA DOKUMENTACIJA

Naslovna strana sa opstim podacima o objektu (Obrazac 2)

Sadrzina tehnicke dokumentacije

Ugovor izmedu investitora i projektanta
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o FotomontaZe i trodimenzionalni prikazi /
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LCENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN" DOO
Adresa: Moskovska 65, Podgorica

Telefon: +382 (0) 68 111 682

Mail: ifemic@gmail.com

PIB: 03256553

PDV: 30/31-20595-5

UGOVOR

o izradi tehnicke dokumentacije

Zakljuéen u Podgorici dana 25.12.2025. godine, izmedu:
1. Srdan Knezevi¢ iz Podgorice, adresaDU Sapa M{Kwﬁéé\ 95 daljem tekstu: Investitor;

2. "Centar za arhitekturu i dizajn" d.o.0. Podgorica, sa sjediStem na adresi Moskovska 65,
PIB 03256553 PDV 5-0886874/001, koji zastupa izvrSni direktor Ivan Femi¢, spec.sci.arch, u daliem
tekstu: Projektant.

Zajednicki naziv za Investitora i Projektanta u ovom Ugovoru je Ugovorne strane.

Predmet Ugovora

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je izrada tehni¢ke dokumentacije - Idejnog rjeSenja i Glavnog projekta za objekat
stanovanja smale gustine na urbanistickoj parceli up14, blok 1, Detaljni urbanisti¢ki plan “Vranicke njive”,;
katastarska parcela 539/2, KO Velje Brdo.

Clan 2.

Uslovi izrade projekine dokumentacije, rokovi zavrSetka i naéin placanja biée definisani aneksom ovog
ugovora.

Clan 3.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (primjerka) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po
2 (dva) primjerka.

Investitor Projektant

Ivan Femi¢, spec. sci. arch

Srdan KnezZevi¢
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IZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0886874 /003 Datum registracije: 24.04.2019.
PIB: 03256553 Datum promjene podataka: 19.04.2021.

DOO "CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN" PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraéeni naziv: CARD DOO

Telefon: +38268111682

eMail: ifemic@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 22.04.20189.

Datum donosenja Statuta: 22.04.2019. Datum promjene Statuta: 06.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MOSKOVSKA BR. 65 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: MOSKOVSKA BR. 65 PODGORICA

Adresa sjedista: MOSKQOVSKA BR. 65 PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN FEMIC 2301988283018 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: BLAZA JOVANOVICA BR.15 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

IVAN FEMIC 2301988283018 CRNA GORA

Adresa: BLAZA JOVANOVICA BR.15 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor
Ovladéenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-3655/2
Podgorica, 30.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN* Podgorica, broj
UPl 09-332/25-3655/1 od 06.08.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", broj 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), €lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku
izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu
vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i€l 18146 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlasc¢enju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN* Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-3655/1 od 06.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO ,CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN® Podgorica, pretezna
djelatnost - 7112 — inZinjerske djelatnosti i tehnicéko savjetovanje, zahtjievom za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjesenje broj 09-332/25-3652/2 od 06.08.2025. godine, kojim je Femi¢ Ivanu, spec.sci
arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u
svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Femic¢ lvanom od 13.09.2019. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0886874/003.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledecih razioga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢lanu 7 Pravinika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvoda¢a radova podnosi: 1) Izvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LIC
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<1 hey | © SIGURANJE Tip obnove: Obnova
il Broj ponude: PON.028518/25
Brojponude: _1_——

POLISA - RACUN POL-00303228

|Zastupnik: ' Djurdji¢ Radovan, 80-077
Ugovarac
Naziv D00 CENTAR ZA ARHITEKTURU| DIZAJN |MB 03256553
| PODGORICA =\
‘Adresa TBLAZA JOVANOVICA 15, 81000 Telefon j
| gPODGORICA_GRAD, Crna Gora |

Trajanje:

[Period osiguranja | 24.06.2025 (12:41) - 24.06.2026 (12:41)

| Godignje osiguranje

24.06.2025 - 24.06.2026

Period obracuna

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi i direkine finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-246/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja:visokogranja
Planirani godi$nji prihod:50.000.00€

Vrsta osiguranja: i Osiguranje od projeklaniske odgovomesti Sifra: | 1310
bt g1 e S e T (A
Osiguranik
Naziv ';DOO CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN [MB 03256553
| PODGORICA 7
Adresa |BLAZA JOVANOVICA 15, 81000 Telefon
|PODGORICA_GRAD, Cinia Gora B |
Suma osiguranja
B g i i - : I —————
Uloga | Nagin ugovaranja 1znos
Jedinstvena suma osiguraﬁ]a Na sumu osiguranja _ ] 1Q0.000‘9_(J_
Fransiza )
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate lete ali najmanje 2.000 Eur

Obra&un za predmet

Premija 350,00
.iiomercijaini bopust T S -104:93
Doplatak 48% za sumu osiguranja od 100.000 Eur 168,00
_Pop;ust—16‘;/.; ia fra.r;e‘.iz&l(_:ja—i;;;m;/:a-priznafa odstete, ali ne -51,80
manje od 2.000 Eur po jednom Stetnom dogadaju
Popust za jednokratno placanje premije -46,62
Ukupna premija bez poreza S o T 314,68
oS o, __ 28,32
Ukupna premija sa porezom 343,00

Osiguravajuce pokric¢e vazi na podruéju Crne Gore.

Osiguranje je zakljuceno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, urugen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (Kl ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzet elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:!lwww.sava.co.melme—meldokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

Eran&iza iznosi 10% od priznate &tete, ali najmanje 2.000 Eur po jednom $tetnom dogadaju

-

Datum Stampe: 2_5.06.2025 10:
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SAVA

OSIGURANIJE

Predmet osiguranja: Odgovornost prema tre¢im licima: Osigurava se profesionalna odgovornost
osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova jzdatu od strane Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma broj:UPI 107/7-246/2, zbog struéne greske kod gradenja objekata odnosno izvodenja
pojedinih radova na gradenju objekta, koja se manifestuje odnosno ima za posljedicu tjelesne povrede,
oboljenje ili smrt tre€ih lica (povreda lica), ostecenje, unistenje ili nestanak stvari trecih lica (ostecenje
stvari) ifili direktne finansijske gubitke/Stete koje proizilaze iz povrede lica i osteéenja stvari.

U svrhu ovog prosirenja naruéioci usluge - investitori se smatraju trec¢im licem.

Broj zaposlenih lica: 1

Karakterisiike i Vrijednost | ValutalJed. mere |

6pis po}éd]ﬁac‘:—ﬂﬁe—djelatnosti Svi vidovi gradevinarstva (visokogradnja, niskogradnja, zavrsni
radovi u gradevinarstvu)

Vrsta osiguranj-a:- i— Osiguranje od opéié (zakonske) odgovornosti Sifra: | 1301

S Osiguranik

Naziv {DOO CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAIN  [MB 103256553
i R |PODGORICA g
Adresa I BLAZA JOVANOVICA 15, 81000 Telefon

|PODGORICA_GRAD, GmaGora_____ [ N ———

Suma osiguranja
B R [Jlogia“ ' Nagin ugovaranja " lznos
Jedinstvena suma osiguranja _iNa sumu osiguranja _ 100.000,00
s ' 3 Fransiza 106
Fransiza T lé}éeéée osiguranika u &leti iznosi 10% od odslete, a najmanje 250,00 i
ur.
Obradun za predmet

T Premia 263,00
Komercijalni popust -76,93
Doplatak za jedinstvenu sumu osiguranja od 100.000 Eur 78,90
;«;usi ;;jadnokratno placanje premije -34,19
U-kupna pr;h?ja-t;e;p;r;a-- FREE T N 230,78
Sesespep NS T T 20,77
rUIu;;la premija sa porézom 251,55

Teritorijalno pokriée Crna Gora.

Osiguranje je zakljuteno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje od odgovornesti koji su usvojeni 29.07.2010.godine (OU-ODG-
07/10) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI O_ODG 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:waw.sava.co.melme-meidokumenﬁ).

Godignji agregat §teta je jednak sumi osiguranja.

UKUPAN OBRACUN

i

Em(u |;na- pr;m ija —bezmpc-:reza ; 545,46
iPorez na premiju 49,09
{Ukupna premija sa porezom 594,55
Ea@ placanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ce rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate stete.

POLISA: POL-00303228

Datum &tampe: 25.06.2025 10:38 Strana2od 3
Akcionarsko drudt i 1#ra: - i B e ’ . S

druftvg Sava csiguranje. Adresa s)

Av3 . Come

(20403020 2
PDV: 30/31-04077-8 M.B.

Call centar: +



SAVA

OSIGURANJE

Polisa se smatra ragéunom. Oslobodeni plaéanja PDV-a po €lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravat zadrzava pravo ispravke ratunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarag osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju€enog osiguranja.

Sankeijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa bez pecata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakijuéenja ugovora o osiguranju.

Osiguravac: M.P. Ugova}raé _osigu.ranja:
(puno ime i prezime)

Podruznica Centar, Podruznica Centar, 25.06.2025

POLISA: POL-00303228
Strana3 od 3

Datum stampe: 25.06.2025 10:38
SR :
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

| urbanizma i drZavne imovine e Ll 2D
~ fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-3652/2
Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Femié lvana iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-3652/1 od 06.08.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naCinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), Clana 3 Pravilnika o
blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovla§¢enju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Femié Ivanu, spec.sci arhitekture, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu cdgovernog
projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3652/1 od 06.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Femic¢
Ivan, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova. Uz
zahtjev su dostavljeni sledeé¢i dokazi: rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-246/2 od 02.04.2019. godine, kojim se Femi¢ lvanu, spec.sci arhitekture, izdaje licenca
ovladéenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata; potvrda o &lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-113 od 12.01.2025.
godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvr$en uvid u rjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethnodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-246/2 od 02.04.2019. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fiziCko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, élanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog ¢&lana moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZzen stru¢ni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlasc¢enje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
naimanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktieéne primjene novih zakonskih rje$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i stru¢ni nadzor izdate fiziCkim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrSiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fiziCko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-113 Podgorica, 12.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

IVAN Z. FEMIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4637




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi 020/ 625-637, 625-647

razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/25-1443 e-mail:

Podgorica, 27.08.2025.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 14 blok 1 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “Vranicke njive” u Podgorici.

539/1
P=51011[m2]}

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KNEZEVIC SRDAN

OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
RUKOVODITELJKA ODJELJENJA

Arh.Rakéevi€ Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka KaradZi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica Ry
Sekretarijat za planiranje prostora.i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443
Podgorica, 27.08.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredeniju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a
uvezi sa ¢lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19
,82/20 , 86/22 1 04/23) ,

-Detaljnog urbanistickog plana ,Vrani¢ke njive“ u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi®, broj 32/18) i podnijetog zahteva KNEZEVIC SRPANA iz Podgorice, br.08-332/25-1443 od
01.08.2025.godine, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 14 blok 1, , na koje se odnosi
zahtjev, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Vranicke njive“ u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana ,,,Vrani¢ke njive” u Podgorici , koji se nalazi u
Registru planske dokumentacije: http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG,
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: KNEZEVIC SRPAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti — izvod br. 683 KO Velje brdo i kopije plana, izdatih od strane Uprave za
nekretnine — Podru¢na jedinica Podgorica, zahvat prostora katastarske parcele 539/2 je definisan je kao: " livada 3.
klase" povrSine 453m2 .

Na osnovu lista nepokretnosti konstatuje se da je kat. parcela br. 539/2KO Velje brdo je susvojina MARTINOVIC
MARIJE | ZIVKOVIC MATIJE, u obimu prava 1/2, i ista je neizgradena. U listu nepokretnosti nijesu zabiljeZeni tereti
(prilog).

U topografsko-katastarskoj podlozi na osnovu koje je izraden planski dokument navedena katastarska parcela je
evidentirana kao neizgradena povrsina .

List nepokretnosti br. 683 i kopija katastarskog plana za prostor katastarske parcele 539/2KO Velje brdo iz navedenog
lista sastavni su dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Urbanisticka parcela UP 14 blok 1 formirana je od kat.parcele 546/10 KO Velje brdo i definisana koordinatama
taaka datim u grafickom prilogu urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.

Napomena: Precizan podatak o u¢eS¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele bi¢e definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovias¢eno za geodetske poslove, nakon

Cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici Podgorica.

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele UP 14u bloku 1 je ,,SMG* (stanovanje male gustine).



http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

BLOK 1

Povriina

Broj UP UP (m?)

UF 14 453.26

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
SMG _ _ __
PLANIRANO STANJE
MAX P pod BRP Dozvoljene | Postavlja Broj Broj Broj
ratnost objektom s Iz li vrste nje Mamjena | stamb. | stanov- |parking
sprafnost | " (M) gradenja | objekta jedin. | nika |mijesta

| per+pk | 13508 407.93 0.30| 0.90) novagracna | SN | samoeni | 3 | 10 | 3

stojeti

Osnovna namjena objekta:
Stanovanje male gustine do 120 stanovnika/ha.

Pratec¢a namjena objekta:

U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija stanovanja ili stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti
se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem u istom objektu i to u okviru prizemnih etaza. Djelatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne
sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Vrste, tip i glavne tehnoloSke celine objekta:
Objekte postavljati kao slobodnostojec¢e na parceli.

Spratnost objekta:
- Parametri gradnje po blokovima:
blok maksimalna max. max. min. udaljenost max. BRGP max.
spratnost Indeks Indeks od granice m2 stambene
zauzetosti izgraden susedne parcele jedinice
osti
Blok1 P+1+Pk 0.3 0.9 1.5m 500 4

- Zaparcele manje od 400m2:
©  maksimalna spratnost P+1 uz mogucénost izgradnje podrumske etaze
©  maksimalni indeks zauzetosti 0.3
©  maksimalni indeks izgradenosti 0.6

Parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu na nivou plana dati su u tabeli.

Za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina prizemne
etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
- Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.




Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele i odnosima prema susednim parcelama:

- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obeleZavanje dati su u grafickom prilogu ,Plan

parcelacije, regulacije i UTU*
Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Geodetski elementi za
obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate taCaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu
.Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Na nivou blokova definisane su gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacione linije
izuzev na potezima gdje su vec izgradeni objekti ili gdje oblik parcele ne dozvoljava veée odstojanje od
regulacione linije, u ovim slu€ajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na
ili iza zadate gradevinske linije.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za druge namene.

- Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" ,Plan
saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta“i definisana je analiticko
geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kota poda prizemlja postojeCeg objekta se zadrZzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod novih
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori§¢enje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin.

- Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

- Za sve objekte se preporuc€uju kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivac¢a. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola,
lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanistike parcele imaju orijentaciju severozaoad — jugoistok. Objekte
postavljati u skladu sa polozajem i oblikom urbanisti¢e parcele.

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni objekti mogu se graditi kao drugi
iskljuCivo prizemni objekat na parceli pri ¢emu se ne smiju prekoraciti parametri gradnje zadati za ¢itavu parcelu. U
okviru posebnih urbanisti¢kih parcela gdje je predvidena stanovanje srednje gustine, reSiti parkiranje u pripadajuéim
parcelama, sa preporukom da se za sve stambeno-poslovne objekte iznad 500m? parkiranje rjesi izgradnjom garaza u
suterenu objekta.

Uslovi za izgradnju garaZza:

Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju poStovati prilikom izrade projekata su:
garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viSeg ranga;

dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije ogranicen;

gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i gradevine;
prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3 m na strani gde
se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;

treba postovati sve vazece standarde i tehni¢ke propise i norme koji definiSu ovu oblast.

e Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking mesto na 1 stan

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistiCckim parcelama, u dvoridtima uz objekte i u

garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata obaveza investitora je da obezbijedi
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parkiranje na svojoj parceli, na kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.
Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa zasnovanih po normativima Pravilnika o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

=  Stanovanje (na 1000 m2) 12 parking mjesta;
=  Poslovanje (na 1000 m2) 22 parking mjesta;
=  Trgovina (na 1000 ng 43 parking mjesta;

= Restorani (na 1000 m) 80 parking mjesta;

Pri projektovanju garaZza u podzemnim etaZzama objekata poStovati slijedece elemente:

» horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od
granice parcele min 1m a ne moze biti vec¢i od 80% povrsine urbanistiCke parcele;

= Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i nacina kori§¢enja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanije Sirine parking mjesta ako uz parking mjesto ima stub, zid ili
neki drugi konstruktivni element;

»=  poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i

povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom

obradom povrsina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju

prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa

posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane

liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni

nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusSteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angazovanije lica sa posebnim potrebama u tehnolodkim cjelinama gdje je to moguce.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ;AéTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se spre€ava ili ublazava dejstvo

elementarnih nepogoda:

=  Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih razmjera, eksplozije i
dr.);

. ergi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje branai dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,

poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢éne ratnim katastrofama,

ciljevi i mjere zastite su djelimi€no identi€ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost

predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SI. list Crne Gore®,

broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG*, broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju z8tite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije, a objekte

od zajednic¢kog znacaja racunati za 1 stepen viSe od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za gradenje u

seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= poStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli€itih namjena kako bi se sprijecilo Sirenje pozara sa
jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= izgradnjom saobracéajnica propisane Sirine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do svih parcela i
objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade ili poZzarnog segmenta
prema poZzaru;

= izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlagenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne uredenja prostora,
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dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje
operativnih jedinica;
= prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;
= za objekte u kojima se u skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojim se vrSi promet opasnih materija obavezno pribauviti
miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;
= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama omoguciti
pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima).
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zastiti i spaSavanju (,SL.
Crne Gore* br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od
pozara i eksplozija ( SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i
26/71).
Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazeéom regulativom, prilikom izrade projektne dokumentacije treba izraditi
dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozZara i eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,

planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita

Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu

je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sljededih zakonskih i podzakonskih akata:

Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,

nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o

utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”’Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

»=  Pravilnika o emisiji zagadujuéih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

OpSte mjere zastite

] obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

] prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredine;
] izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom

da se ne izazovu trajna oSteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.
U procesu uspostavljanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od zna€ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
=  Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

=  Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve energije;

= Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);




= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji

postojec¢i objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oStecenja

nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva

vecu koliinu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢éenja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja

Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

=  Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju (SI. list CG br. 13/07, smijernice
Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade
projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija) i planovi zasStite i spaSavanja prema izrazenoj procjeni
ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak
izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini i Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i
ostalm vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi €itav niz legislativnih,
planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenijivati
propozicije slijedecih zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);

e Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);

e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

e Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14);

e Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

e Pravilnika o gran€enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11);

e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

e Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

e Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 27/07);

e Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu

kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);
e Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).
Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za za$titu:

e obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati zagadenja
zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

e prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom kako bi se
izbjegla oSte¢ena i zagadenja osnovnih Cinilaca zivotne sredine;

e izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa, moze se vrsiti pod uslovom
da se ne izazovu trajna o$tecéenja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zZivotne sredine;

Smjernice za zadtitu voda:
e sve objekte je potrebno priklju€iti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehni¢kih razloga nije moguée, za
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takve objekte obezbijediti izgradnju/postavijanje vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno
odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;

e nakon ispustanja preciS¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom slu¢aju narusiti kvalitet
recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta predvidene Uredbom o
klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama,;

e potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja se moze upustati u
kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slu€aju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava
kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciS¢avanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije kao i
upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrSina, posebno za parking u funkciji
planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZnike kako bi se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti
njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne sluzbe;

o vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniCavanjem unoSenja u vode opasnih i
Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (prosSirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje saobracajnih tokova i
iznalazenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata)
smanji¢e se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapraSenosti praSinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu kvaliteta vazduha i
izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja
vazduha;

Smijernice za zastitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladi$tenju, prevozu i pretakanju naftnih
derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativhe mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za slucaj izlivanja opasnih
materija u zemljiste;

e zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemiljiSta, naro€ito u blizini gradskih naselja (zoni
aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiSte;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne

uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza;
kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodniji (vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i prec¢i§¢avanja atmosferskih voda;

uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl.list CG*,
br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za za$titu od buke
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢kih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti
buke u Zzivotnoj sredini, nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akustickih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi
buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se
preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i medunarodno prihvaéenih

standarda;

e prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti javnosti;

e postizanja i o€uvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u zZivotnoj sredini.

Zastita od buke postize se:

e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;

e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;

e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehniCkih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz

postojece i planirane saobracajnice);

e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene buke u Zivotnoj sredini;

e izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoro€nih i dugoro€nih mjera zastite od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeéa buka na grani¢ne vrijednosti
nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa RjeSenjem o utvrdivanju akustic¢kih zona na teritoriji Glavnog grada
Podgorice koje je doneSeno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11, 1/14) i
navedenog pravilnika.

Smjernice za zaStitu prirodnih i pejzazZnih vrijednosti
U sluéaju evidentiranja zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zaétiti prirode
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(“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zZivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske,
mineraloske i sli€ne nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave
nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

Odluka o proglasenju Parka prirode ,Rijeka Zeta*“
Shodno odredbama Odluke o proglasSenju Parka prirode ,Rijeka Zeta“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 069/19) sagledati
lokaciju.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:
Zelenilo individualnih stambenih objekata
Kod uredenja okuc¢nica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi nacin da se postoje¢e zelene povrSine
preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila.
Porodi¢ni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa psiholoSkog. Razli€iti faktori kao $to
je veli¢ina i sastav porodice, uzrast njenih ¢lanova, profesije ¢lanova, zdravstveni i socijalni status porodice, uti¢u na to
da svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti. Minimalan procenat ozelenjenosti za
ovu kategoriju zelene povrsine je 30%.
Na parcelama jednoporodi€nog stanovanja prostore izmjedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim vrstama, a dio
parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporucuje se gajenje voca kao svojevrstan vid aktivnog
odmora stanovnika. Umjesto ¢vrstih ograda preporu€uje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povrSinama izmjedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca.
Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne mozZe se znacajno uticati, ali je preporuka da to budu autohtone
vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.
Dobro organizovanim zelenim povr§inama sa zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-arhitektonskim elementima
ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled.

11 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata naide na nalaziste ili
nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 ,
40/11) pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om
obradom povrSina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom podrazumjevaju
prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanije visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni
nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog DUP-a, kao i standarda
i propisa koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomoc¢ni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomo¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ,definisano je da ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju to mora biti po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama, $to znaci da svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu
Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini jasno naznaditi faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta elektroenergetskom
infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog Detaljnog urbanisti€¢kog plana ,Vranic¢ke njive* u Podgorici,
koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom
elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije
za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je poStovati regulative, standarde i normative, te pribaviti saglasnost
nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin prikljuCenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredi¢e se nakon izrade
tehni¢ke dokumentacije stru€ne sluzbe CEDIS-a.

15.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih isntalacija potrebno je izraditi u skladu sa planom hidrotehnicke
infrastrukture iz planskog dokumenta, vazecim tehni¢kim propisima, normativima, i uslovima prikljuCenja na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija”, koji je
stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu hidrotehnike
(vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog
plana ,Vrani¢ke njive“ u Podgorici, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli UP 14 u bloku 1 u okviru Detaljnog urbanistickog plana ,,,Vrani¢ke njive“ u Podgorici, u
Podgorici pristupa se sa saobracajnice prikazano u prilogu Saobracaj

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje plana u dijelu saobracéaja
potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanistickog plana ,Vranicke njive“ u Podgorici koji se
nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta telekomunikacionom
(elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbanisitickog plana
»wVranicke njive“ koji se nalazi u Registru planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine.

17.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanistiCku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistickog plana ,,Vrani¢ke
njive“ u Podgorici koji je na dan izrade UTU-a evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 20
Zakona o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), koji vodi Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

18.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-planinskim zaledem. Njen
geografski lokalitet je odreden sa 42 °26' sjeverne geografske $irine i 19° 16'istodne geografske duZine. Podrugje u
zahvatu DUP-a je na koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo ravan teren pogodan za
izgradnju.

InZenjersko geoloSke karakteristike

Geolosku gradu terena Cine Sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m? za | kategoriju. Zbog neizradenih nagiba citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Stepen seizmi€kog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmi¢kom aktivnoScu.
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Prema seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvaéeno sa 8 MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj
prostor odnosi se na dva karakteristitha modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C» gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

intenzitet u (MCS) 9° MCS
HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podru¢je Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. Specificne
mikroklimatske karakteristike su u podru¢ju grada, gdje je znatno vecéi antropogeni uticaj industrije na
aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i
dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,5° C. Prosje&no najhladniji mjesec je januar sa 59

C, a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,19 C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosje¢na
temperatura vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Sredniji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih prostorija proteze se od 10 novembra do
30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Vlaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u julu. Tokom
vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsun&aniji mjesec je jul sa 344,1, a najkrace osuncanje
ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu osun¢anje traje 1.658 ¢asova. Godisnji tok oblacnostiima
prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. Najveéa obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u
avgustu 2,8. Prosjecna vrijednost oblac¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek padavina iznosi 1.692
mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim
oslikava neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i
plijuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godSnje kolicine. Period javljanja
snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava
duze od jednog dana.
Prosje¢na godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana. Period javljanja magle
traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine)
javljaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjecno godiSnje, sa zabiljeZzenim maksimumom od 4
dana.
UcCestalost vjetrova i tiSina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet
kao 1000 %o.. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, a najmanju isto¢ni sa 6 %.. Sjeverni vjetar
se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najve¢om ucestaloSéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvec¢u srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu vrijednost
biljezi tokom zime (prosje€no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZzena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeSc¢i u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najriedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.
Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na
cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi
racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe.
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URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansiticke parcele »SMG* (stanovanje malih gustina)
Oznaka urbanisti¢kog bloka 1
Oznaka urbanisti¢ke parcele 14 blok 1
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Povrgina urbanisticke parcele [m’] ' 453,26

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni planirani indeks izgradenosti “ 0,90

Maksimalna planirana bruto gradevinsk:a\ povrsina

pod objektom [m?] 135,98

r;vl(rziiwaal[r:z]l'lkupna planirana bruto gradevinska 407.93,00

Maksimalna spratnost P+1+Pk (prizemlje, 1 sprat i potkrovije)

Na osnovu ¢lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Cme Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025), a
uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20",
86/22 i 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki uslovi se dostavijaju nadleZnom inspekcijskom organu u roku od

tri dana od dana izdavanja i objavijuju na internet stranici u roku od jednog dan _od-dana izdavanja.
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PRILOZI

® |zvodi iz grafi¢kih priloga planskog dokumenta
B Tehnicki uslovi prikljudenja preduzeéa “Vodovod i
kanalizacija” d.o.o.

® | ist nepokretnosti 683 i kopija plana, izdatih od strane
Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Podgorica za
katastarsku parcelu 539/2K0 Velie brdo
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443
Podgorica, 27.08.2025.godine

GRAFICKI PRILOG - Topografsko katastarska podloga

Izvod iz DUP-a ,Vranicke njive“ u Podgorici za urbanistic¢ku parcelu UP 14 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443
Podgorica, 27.08.2025.godine

L3NS

S
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b

&/

SuZeni koridor autoputa Bar-Boljare
na dijelu Glavnog grada Podgorice

mEnnEn

Zaédtitni pojas autoputa
EEEEEN

(@, Povrsine za stanovanje male gustine

GRAFICKI PRILOG — Plan namjene povrsina

Izvod iz DUP-a"Vranicke njive" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu 120 blok 3
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443
Podgorica, 27.08.2025.godine

LiF

<*  Granica urbanistitke parcele

P32+Pk Spratnost objekta
uP204 Oznaka urbanistitke parcele
N . o U za Oznaka urbanistitke parcele zelenih povrsina
g _Ri_.om Gradevinska linija GL1 Granica blok
. - ranica bloka
= Regulaciona linija 1 Oznaka blok
Zna oka

SuZeni koridor autoputa Bar-Boljare
na dijelu Glavnog grada Podgorice

mEnnEn

Zaédtitni pojas autoputa
EEEEEN

GRAFICKI PRILOG - Plan parcelacije

Izvod iz DUP-a "Vranic¢ke njive" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 14 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostorai
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443

Podgorica, 27.08.2025.godine

IPZ2 4%
\¢ /" P+1+Pk

<+*

P+1+Pk
7

.,

. » 2 \\\\ .
<j> UP 20

Granica urbanistitke parcele

Pelek Spratnost objekta LUP 204 Oznaka urbanistitke parcele
urza Oznaka urbanistitke parcele zelenih povriina
mg R om Gradevinska linjja GLA .
" Requlaciona li J Granica bloka
egulaciona linija ']
Oznaka bloka
SuZeni koridor auteputa Bar-Boljare
na dijelu Glavnog grada Podgorice
mEEnEn
(@, Povrsine za stanovanje male gustine I Za$titni pojas autoputa
| ]

GRAFICKI PRILOG — Smiernice za sprovodenje

Izvod iz DUP-a "Vrani¢ke njive" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 14 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443

Podgorica, 27.08.2025.godine

KOORDINATE UP
X=6603101.77 Y=4703706.05
X=6603108.70 Y=4703692.77
X=6603085.28 Y=4703678.07
X=6603076.12 Y=4703692.47

KOORDINATE PRAVCA GL (5m od regulacione linije i UP)
X=6603077.73 Y=4703689.93
X=6603103.16 Y=4703703.39

GRAFICKI PRILOG - Koordinate tadaka UP | GL

Izvod iz DUP-a "Vrani¢ke njive" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 14 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443

Podgorica, 27.08.2025.godine

- Gradevinska linija GL1
S Regulaciona linija
— . . . - SuZeni koridor auteputa Bar-Boljare
———————— Ulice u naselju (kolovoz, trotoari i parkinzi) na dijelu Glavnog grada Podgorice
- Pjesacke povrsine R
- Kolsko-pjesacke povrsine Zatitni pojas autoputa
HERENAN

GRAFICKI PRILOG — Plan sacbracajne infrastrukture

I1zvod iz DUP-a "Vrani¢ke njive" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 14 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443
Podgorica, 27.08.2025.godine

N

| 5 X
N 547 TN S 1 Pet %

LEGEND A
postojeta vodovodna mre'a

planirana vodovodna mre'a
postojela fekalna kanalizacija

planirana fekalna kanalizacija

@ pumpna stanica

postojela atmosferska kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Plan hidrotehni¢ke infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Vranicke njive" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 14 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443

Podgorica, 27.08.2025.godine

A29RG

\'. F -

Postojeéi 10kY vod koji se ukida
IS Postojece frafo stanice (TS)

S Postojeci 10k vod iTS] Planirane trafo stanice (TS)

: Granica traforeona

----- Planirani 10kV vod | % 5 Oznakatraforeona

GRAFICKI PRILOG - Plan elektroenergetske infrastrukture

Izvod iz DUP-a "Vranicke njive" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 14 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443

Podgorica, 27.08.2025.godine

Postojeca TK kanalizacija videg redalopticki kabal)

Flanirana TK okno

Planirana TK kanalizacija

GRAFICKI PRILOG - Plan telekomunikacija

Izvod iz DUP-a "Vranicke njive" u Podgorici za urbanisti¢ku parcelu UP 14 blok 1
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1443

Podgorica, 27.08.2025.godine

- Zelenilo individualnih stambenih objekata

GRAFICKI PRILOG — Plan pejzaznog uredenja

10
Izvod iz DUP-a "Vraniéke njive" u Podgorici za urbanisticku parcelu UP 14 blok 1
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj SN
169462, 3001-1283/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu glana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), tlana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, preciséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/1 5)i €lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/25-
1443 od 27.08.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-9618/1 od
29.08.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuZenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male gustine sa moguénoséu organizovanja
djelatnosti na UP 14, blok 1, u zahvatu DUP-a “Vranjiéke njive” (katastarska parcela
539/2 KO Velje brdo) u Podgorici, investitora KneZzevi¢ Srdana (prema urbanisticko-
tehnickim uslovima 08-332/25-1443 od 27.08.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedete tehnicke uslove prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im
hidrotehnikim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca &ahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora sé utvrditi
uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da s€ U blizini lokacije moZe nai€i na
prikljucne cjevovode za koje ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sada$njem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tadan polozaj. U slugaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije podetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “\odovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema izgradenih objekata. UTU-ima je na UP 14
planirana izgradnja objekia povrine prizemija 135,98m2, maksimalne bruto gradevinske
povrsine 407,93m2 i spratnosti do P+1+Pk. Namjena predmetnog objekta je stanovanje male
gustine sa 3 stambene jedinice i moguénoScu organizovanja djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja ulice sjeverno od UP14, u sklopu koje je predvidena
izgradnja hidrotehnigke infrastrukture vodovoda DN110mm i fekaine kanalizacije DN200mm.
Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnickin
uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za trajno prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova.
Prikljucenje postojeéin i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP14) modi ¢e se
ostvariti nakon izgradnje planiranog vodovoda, njegovog tehnitkog prijema i predaje na



upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljutak prema objektu voditi iskljuCivo javnom
povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U sludaju racionaine i tehnicki logiéne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2.5bar.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio
objekta. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u $ahtu
na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utrodka vode svake jedinice
posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o kolektivnom stambenom
objektu (sa vie od 4 jedinice), onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugagiji. Minimalne
dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog S$ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljugka, nabavei i ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potronja ¢e se posebno
obradunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljuéka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden
prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi "Vodovod i
kanalizacija” d.0.0 Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjesenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuSenje objekia, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
rie$enje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i




lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguéi 8to jednostavnije priklju€enje u buducu
uliénu kanalizaciju.

S obzirom postoji moguénost da ée objekat u buducnosti biti prikljucen na gradsku
fekalnu kanalizaciju, napominjemo da nije preporuéljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i
suterenskih etaZza objekta na fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor priklju¢i pomenute
etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica nec¢e snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed
navedene etaZe objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sliéni
sadrZaji, Investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
l/s’ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podru&ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmijeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000 RSN
Podgorica, I/ “ﬂ-‘ lzvréni direktor,
04.09.2025. godine Aleksandar Nisavic, dipl.ecc.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-43383/2025

Datum: 15.08.2025.

KO: VELJE BRDO

CRNA GORA

176000000494
100
101-619-43383/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-3686, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 683 - IZVOD

Podaci o parcelama

Naéin kori$éenja

Bon. Povriina m2 Prihod

0504989212999

49 CIMBORK WAY AUSTRALIJA Podgorica

p | Broj Plan 7 Potes ili
Broj Podbroj zgra{le Skica | Datum upisa| yje0 i kuéni broj Osnov sticanja klasa
539 2 007 30/07/2025 |VRANIICKE NIIVE Livada 3. Klase 453 2.58
030 NASLIEDE
453 2.58
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
2501951215232 MARTINOVIC MARIJA usvojina 12
MARKA MILJANOVA 1 Podgorica
ZIVKOVIC MATIA usvojina 172

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 15.08.2025. 09:08:08

Ovla§ée'no ice:
M 5 :é/ﬁg
/ m



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-3686

Datum: 15.08.2025.

4
703

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska optina: VELJE BRDO

Broj lista ncpokrclnosti:683
Broj plana: 7
Parccla: 539/2

4
703

4
703

e




LIST NEPOKRETNOSTI



12/29/25, 7:33 PM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 29.12.2025 19:32

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:29.12.2025 19:32
KO:  VELJE BRDO

LIST NEPOKRETNOSTI 941 - 1ZvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
007 Livada 3. klase
539/2 030 21.08.2025 VRANJICKE NJIVE KUPOVINA 453 2.58
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. KNEZEVIC RADOMIR RANKA .
" Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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PROJEKTNI ZADATAK
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CENTAR ZA ARHITEKTURU | DIZAJN

PROJEKTNI ZADATAK

uvoD

Na zahtjev Investitora potrebno je izraditi Idejno rjeSenje za Objekat stanovanja male gustine
u Podgorici; urbanisticka parcela UP14, blok 1, Detaljni urbanisti¢ki plan "Vrani¢ke njive";
katastarska parcela 539/2, KO Velje Brdo, u svemu prema Urbanisticko-tehnickim uslovima i vazecim
propisima, normativima i standardima iz oblasti gradenja objekata.

CILJ | SVRHA PROJEKTNOG ZADATKA

Cilj i svrha ovog projekinog zadatka je izrada Idejnog rjeSenja za Objekat stanovanja male
gustine u Podgorici; urbanisticka parcela UP14, blok 1, Detaljni urbanisticki plan "Vranicke njive";
katastarska parcela 539/2, KO Velie Brdo, u skladu sa Urbanisticko-tehnickim uslovima i vazecim
propisima iz oblasti gradenja objekata.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Opsti podaci o objektu:
Idejnim rieSenjem potrebno je utvrditi veli€inu objekta, njegove dimenzije, poziciju na parceli,
kapacitet i izgled objekta, kao i vrste materijala koji e se primijeniti.

Lokacija:
Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici; urbanisticka parcela UP14, blok1, Detaljni urbanisticki
plan "Vranicke njive"; katastarska parcela 539/2, KO Velje Brdo.

Urbanisticku parcelu UP14 ¢ini katastarska parcela 539/2, KO Velje Brdo, Cija povrSina iznosi
453,26m?2.

Sa sjeverozapadne strane parcela se graniéi sa pristupnom saobracajnicom, dok se sa
sjeveroistoCne i jugozapadne strane paredmetna parcela granici sa susjednim neizgradenim parcelama.
Duz jugoistocne strane parcela se granici sa parcelom i susjednim objektom, spratnosti P+2, koji je od
granice parcele udaljen oko 2.0m. Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

Teren je u blagom nagibu i visinska razlika izmedu naviSe i najnize kote iznosi 1,12m.

Namjena:

Objekat projektovatikao prizemnu porodicnu kucu sa trosobnim stanom i gostinjskim
apartmanom. Objekat izdignuti za priblizno 0.5m u odnosu na okolni teren.

Garaziranje vozila predvidjeti na parceli, u blizini ulaza u kucu.

Kapacitet:
U prizemlju objekta predvidjeti trosoban stan i gostinjski apartman.

Zahtijevani materijali:

Zavrsnu obradu fasade predvidjeti kao demit fasadu u boji po izboru projektanta.
Krov projektovati kao kosi Eetvorovodni, pokriven crijepom.

Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila u boji po izboru projektanta.
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Ogradu oko parcele predvijeti u kombinaciji ozidanog dijela i metaine ograde.
Zahtijevani nivo instalacija i opreme:

U objektu je potrebno predvidjeti razvod instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro instalacija.
Grijanje i hladenije objekta predvidjeti preko klima uredaja.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTIJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Podloge za projektovanje Cine:

- urbanisticko-tehnicki uslovi 08-332/25-1443, od dana 27.08.20125. godine, izdatim od strane

Sekretarijata za plamniranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica;
- geodetska podloga izradena od strane “Geozenit” d.o.0. Podgorica.

SPECIFICNI ZAHTIJEVI

Nema specificnih zahtjeva.

INVESTITOR

=




TEHNICKI OPIS



TEHNICKI OPIS
OPSTI PODACI

Tehnicki opis za izradu tehnicke dokumentacije Idejno rjesenje za Objekat stanovanja male
gustine u Podgorici; urbanisti¢ka parcela UP14, blok 1, Detaljni urbanisticki plan "Vranicke njive";
katastarska parcela 539/2, KO Velje Brdo.

UVODNE NAPOMENE

Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici; urbanisticka parcela UP14, blok 1, Detaljni urbanisticki
plan "Vrani¢ke njive"; katastarska parcela 539/2, KO Velje Brdo.

U predmetnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, tacka 7. “Planirano stanje”, strana 2, navedeno
je: ,Planirana namjena urbanisticke parcele UP14 u bloku 1 je ,SMG* (stanovanje male gustine)”
Na osnovu navedenog, namjena planiranog objekta je stanovanje male gustine.

Idejno rjeSenje radeno je na osnovu:

- projektnog zadatka Investitora;

- urbanistiko-tehnickih uslova 08-332/25-1443, od dana 27.08.20125. godine, izdatim od strane
Sekretarijata za plamniranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni grad Podgorica;

- geodetske podloge izradene od strane “Geozenit” d.0.0. Podgorica;

- prirodnih i stvorenih uslova na parceli. pravila o gradenju, kao i vazeCim propisima iz oblasti
gradenja objekata.

Cilj i svrha ovog Idejnog rjeSenja je izrada dokumentacije kojom ¢e se utvrditi arhitektonsko-
gradevinske, tehnolo$ke, tehnicke i eksploatacione karakteristike objekta koji ¢e se graditi na predmetnoj
lokaciji.

OPIS LOKACIJE OBJEKTA

Objekat stanovanja male gustine nalazi se u Podgorici; urbanisticka parcela UP14, blok 1,
Detaljni urbanisticki plan "Vranicke njive"; katastarska parcela 539/2, KO Velje Brdo.

UrbanistiCku parcelu UP14 Cini katastarska parcela 539/2, KO Velje Brdo, €ija povrsina iznosi
453,26m?2.

Sa sjeverozapadne strane parcela se graniCi sa pristupnom saobracajnicom, dok se sa
sjeveroisto¢ne i jugozapadne strane paredmetna parcela grani¢i sa susjednim neizgradenim parcelama.
Duz jugoistoCne strane parcela se granici sa parcelom i susjednim objektom, spratnosti P+2, koji je od
granice parcele udaljen oko 2.0m. Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

Teren je u blagom nagibu i visinska razlika izmedu naviSe i najnize kote iznosi 1,12m.

Kolski pristup parceli ostvaren je preko saobracajnice s kojom se predmetna lokacijia granici na
sjeverozapadnoj strani.

Lokacija je okruzena uglavnom neizgradenim parcelama, osim na jugoistocnoj strani, gdje se
predmetna parcela graniCi sa parcelom na kojoj je smjeSten objekat spratnosti P+2.



Na predmetnoj parceli nema izgradenih struktura.

Planirani objekat je prizeman, Sto je u skladu sa zahtjevima iz urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
tacka 7 ,Planirano stanje®, strana 3, gdje je navedeno da je ,maksimalna spratnost P+1 uz mogucénost
izgradnje podrumske etaze®.

Za gradevinsku liniju, tacka 7 ,Planirano stanje®, strana 4, navedeno je: ,Na nivou blokova
definisane su gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnhom na 5m od regulacione linije izuzev na
potezima gdje su vec izgradeni objekti il gdje oblik parcele ne dozvoljava vece odstojanje od regulacione
linije, u ovim slucajevima gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavijati na ili iza
zadate gradevinske linije“. U slucaju predmetne parcele, gradevinska linija udaljena je 3m u odnosu na
regulacionu liniju, a objekat je postavljen na zadatu gradevinsku liniju.

U istoj tacki, na strani 3, u okviru tabele ,Parametri gradnje po blokovma“ navedeno je da
minimalna udaljenost od granice susjedne parcele treba da iznosi 1.5m, $to je u slu¢aju predmetnog
objekta ispostovano.

Za nivelaciju, tacka 7 ,Planirano stanje®, strana 4, stoji: ,Kod novih objekata kota poda prizemlja
za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m"“. Kota prizemlja predmetnog objekta izdignuta je za 0,45m u
odnosu na okolni teren.

Za krovove je u istoj tacki navedeno ,Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi, dvovodni ili
Cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokriva¢a. Krovni pokriva€ je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal“. Ovaj zahtjev je
ispostovan tako $to je projektovan kosi Cetvorovodni krov nagiba 20°, a za krovni pokrivaé odabran je
crijep.

ARHITEKTONSKO RESENJE

Objekat je projektovan tako da se sa ulaznog trijema pristupa i trosobnom stanu i gostinjskom
apartmanu.

Trosobni stan koncipiran je tako da su dnevna i no¢a zona odvojene. Dnevnu zonu €ine hodnik,
dnevna soba sa trpezarijom, kuhinja, ostava i toalet, a noénu zonu €ine djecija soba, spava¢a soba sa
garederobom i kupatilo sa veSernicom. Dnevna zona orijentisana je prema jugoistoku i sjeveroistoku, dok
je noéna zona orijentisana prema jugozapadu i sjeverozapadu.

Gostinjski apartman Cine hodnik, kupatilo i soba. Prostor je orijentisan prema sjeverozapadu i
jugozapadu.

Forma objekta je jednostavna i €ini je kubus natkriven kosim krovom. Fasadne ravni su
podijenljene po horizontali na soklu, centralni dio i vijenac.



FUNKCIONALNO RESENJE

Kolski pristup parceli predviden je sa planirane saobracajnice, koja se duZ sjeverozapadne
strane granici sa predmetnom parcelom.

Ulaz u objekat smjeSen je na sjeverozapadnoj strani i uvucen je u odnosu na fasadnu ravan,
tako da se formira maniji trijem sa kog se pristupa trosobnom stanu i gostinjskom apartmanu.

U objektu su smjeStena ukupno 2 stana, a na parceli su predvidena 2 parking mjesta.

Pregled povr$ina dat je u tabel:

Etaza Neto povrsina (m?) Bruto povrsina (m?)
Prizemlje 112,04 124,86
Ukupno: 112,04 124,86

Zakljucak: Svi urbanisticki parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate urbanisticko-
tehnickim uslovima.

TEHNICKO-TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA
Spratna visina iznosi 3.00m

Prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, tacka 7. ,Planirano stanje®, strana 4, navedeno je
,Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele... Parkiranje: zadovoljiti normativ — 1 parking mesto
na 1 stan“i ovi zahtjevi su ispoStovani, tako $to su na parceli predvidena 2 parking mjesta, s obzirom da
su ubojektu smjestena 2 stana.

Povrsina poplo¢anja na lokaciji iznosi 59,26m2, odnosno 13,07%.
PovrSina zelenila na lokaciji iznosi 269,14m2, odnosno 59,38%.

Gradevinska linija je definisana urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i kao takva je ispoStovana.

OPIS GRADEVINSKIH | GRADEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA
Konstrukcija

Objekat se nalazi u IX zoni seizmickih potresa po MCS i | klimatskoj zoni.

Planirana konstrukcija je armiranobetonska, u dva pravca, koju ¢ini kombinacija armiranobetonskih
stubova i greda. Meduspratnu tavanicu ¢ini armiranobetonska plo¢a, marke MB30.

Fundiranje je rijeSeno preko temeljnih traka, Sirine 60cm i visine 40cm.

Sav upotrebljen materijal treba da je dobrog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajuéi naéin u
skladu sa vazeéim propisima i standardima koji vaze u ovoj oblasti.



Spoljasnja i unutrasnja obrada
Unutrasnja obrada

Projektom je predvidena kvalitetna i potrebna materijalizacija za zavrSnu obradu prostorija u
skladu sa namjenom prostora i propisima.
Projektom su predvidene sledece obrade:

Plafoni

- dnevne sobe, spavacih soba, kuhinje, hodnika - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom,
- kupatila i toaleta - spusteni plafoni, gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom.

Zidovi
- dnevne sobe i spavacih soba - gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom,
- kupatila i kuhinja - obloZeni visoko kvalitetnim keramickim ploCicama | klase.

Podovi

- dnevne sobe i spavacih soba - oblozeni parketom od prirodnog drveta | klase,
- kupatila i kuhinje - oblozeni visoko kvalitetnim keramickim plocicama | klase,
- terasa - oblozeni kvalitetnim keramiCkim plocicama.

Spoljasnja obrada

Fasada
Planirano je da fasada bude izvedena po najvisim standardima na polju energetske efikasnosti
objekata. Fasade su podijenljene po horizontali na soklu, centralni dio i vijenac, od ¢ega su sokla i vijenac

oblozeni demit fasadom u bijeloj boji RAL 9016, dok je centralni dio objekta obloZen demit fasadom u
beZ boji RAL 1015.

LEGENDA MATERIJALIZACIJE FASADA:

Demit fasada u bijeloj boji, RAL 9016

Demit fasada u beZ boji RAL 1015

D)D)

Crijep kanalica

<L
»
D)



Krov
Krov je projektovan kao kosi drveni, nagiba 20°, pokriven crijepom, sa svim slojevima
neophodnim za zastitu od atmosferskih uticaja.

Izolacija

Hidroizolacija: Na krovu je predvidena zatita od atmosferskih uticaja obezbjedena krovnim
pokrivacem i slojevima krova. Fasada je zastiCena vertikalnom hidroizolacijom od penjanja kapilarne
vlage iz tla, kao i horizontalnom hidroizolacijom preko podne plo¢e na neophodnim mjestima.

Termoizolacija: Pri izgradnji objekta primjeniti kriterijum optimalne toplotne zastite. Zidove
obloziti stiroporom, d=10cm, a krov termoizolacijom u debljini od 12cm.

Zastita od pozara: Predvideno je da materijali koji se koriste za izgradnju objekta imaju stepen
otpornosti na poZar 60min.

Stolarija i bravarija

Spoljasnju stolariju uraditi od PVC profila u bijeloj boji, RAL 9016.
Unutradnju stolariju prostorija uraditi od drveta.

Instalacije u objektu (opis i na¢in prikljucenja na spoljnu mrezu)
U objektu je predviden razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija.

SPISAK PRIMIJENJENIH PROPISA, PREPORUKA | VAZECIH STANDARDA PREMA KOJIMA JE
OBJEKAT PROJEKTOVAN

- Zakon o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, br. 19/2025. godine od 04.03.2025);

- Zakon o izgradniji objekata (,SluZzbeni list Crne Gore, br. 19/2025. godine od 04.03.2025);

- Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 053/25 od 29.05.2025);

- Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023);

- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za zgrade u kojima se obavlja kancelarijsko
poslovanije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 089/23 od 04.10.2023);

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,SI. list CG*, br. 060/18 od 07.09.2018),
Crnogorski standard MEST EN 15221-6, februar 2012;

- Pravilnik o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,SI. list CG*, br. 041/25 od 28.04.2025);

- Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(,»Sluzbeni list Crne Gore”, br. 09/12 od 10.2.2012);

- Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 091/20 od
03.09.2020);

- Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG”, br. 024/10 od 30.04.2010,
033/14 od 04.08.2014);

- Zakon o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 29/10 od 20.05.2010);



- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 47/2024
od 20.05.2024. god.);

- Pravilnik o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 47/13 od
08.10.2013).

Projektant

Lol

(potpis odgovornog lica)

Podgorica, decembar 2025. godine

(mjesto i datum)




IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT Objekat stanovanja male gustine

Podgorica; urbanisti¢ka parcela UP14, blok1,
LOKACIJA Detaljni urbanisticki plan "Vranicke njive";
katastarska parcela 539/2, KO Velje Brdo

VRSTA TEHNICKE P
DOKUMENTACIJE €Jno rjesenje

ODGOVORNI PROJEKTANT Ivan Femié, spec.sci.arch.

IZJAVLJUJEM

Da je Idejno rjesenje uradeno u skladu sa:
- Zakonom o izgradniji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.

2025.12.29

CA =D 14
A

+01'00'
(elektronski potpis odgovornog projektanta)

lvan Femi€, spec. sci. arch.
za projektanta odgovorno lice (ime)
IVAN FEMIC POTPIS

m 'D 2025.12.29
A

20:10:19 +01'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 25.12.2025.
(mjesto i datum)




IZJAVA O MEDUSOBNOJ USAGLASENOSTI SVIH DJELOVA
TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT Objekat stanovanja male gustine

Podgorica; urbanisti¢ka parcela UP14, blok1,
LOKACIJA Detaljni urbanisticki plan "Vranicke njive";
katastarska parcela 539/2, KO Velje Brdo

VRSTA TEHNICKE P
DOKUMENTACIJE €Jno rjesenje

VODECI PROJEKTANT Ivan Femi¢, spec.sci.arch.

IZJAVLJUJEM

Da su svi djelovi tehniCke dokumentacije za gradenje objekta stanovanja male gustine medusobno
uskladeni.
Pod krivicnom i materijalnom odgovornos¢u izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi istiniti.

m _D 2025.12.29
A 20:12:02 +01'00'

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

lvan Femi€, spec. sci. arch.
za projektanta odgovorno lice (ime)
IVAN FEMIC POTPIS

m :D 2025.12.29 20:11:08

+01'00'

(elektronski potpis odgovornog lica)

Podgorica, 25.12.2025.
(mjesto i datum)




GRAFICKA DOKUMENTACIJA



LEGENDA OZNAKA:

Granica katastarske parcele
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Granica urbanisti¢ke parcele
Oznaka urbanisti¢ke parcele
Oznaka spratnosti
Gradevinska linija

Bocna gradevinska linija
Poplocanje

Zelena povrSina

Zelenilo
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Odgovorni projektant:
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Saradnik/ca: Broj priloga: Broj strane:

SITUACIONI PLAN 4,

Datum izrade i MP:
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UP 14
KP 539/2

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

Broj urbanisticke parcele: UP14 Broj urbanisticke parcele: UP14
Povrsina urbanisticke parcele (m?):| 453,26 | PovrSina urbanisticke parcele (m?):! 453,26
Max spratnost: P+1+Pk |Max spratnost: P
P pod objektom: 135,98 P pod objektom: 124,86
BRP (m?2): 407,93 |BRP (m?): 124,86
Indeks zauzetosti: 0,30 Indeks zauzetosti: 0,27
Indeks izgradenosti: 0,90 Indeks izgradenosti: 0,27
Namjena: stambeni |Namjena: stambeni
Broj stambenih jedinica: 3 Broj stambenih jedinica: 2
Broj stanovnika: 10 Broj stanovnika: 4
Broj parking mjesta: 3 Broj parking mjesta: 2
Povrsina i procenat / PovrSina i procenat poplo¢anja: 9,26m?
poplo¢anja: PovrSina i procenat zelenila: 13,07%
Povrsina i procenat 30% 69,14m?2
zelenila: 59,38%
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Podgorica; urbanisticka parcela UP14, blok1,
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