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PROJEKAT: OBJEKAT MJESTOVITE NAMJENE ,DJKZ8" REV:

LOKACIJA: Dio UP G2.5, zona G u zahvatu DUP-a ,.Zabjelo 8", Glavni DATUM: 2025-12-17
grad Podgorica; KP 3723/3, KO Podgorica IlI

SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA

DJKZ8_IR_K1 OPSTA DOKUMENTACIJA
- Ugovor o projektovanju
- Podaci o projektantu (izvod iz CRPS])
- Licenca projektanta (privredno drustvo)
- Polisa za osiguranje od odgovornosti
- Uty
- Tehnicki opis

DJKZ8_IR_K2 PROJEKTNI ZADATAK
- Projektni zadatak
- UTu
- Geodetski snimak lokacije

DJKZ8_IR_K3 PROJEKAT ARHITEKTURE
- Tekstualna dokumentacija
- Numericka dokumentacija
- Graficka dokumentacija
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Kompletan autorski sadrzaj ovog dokumenta koji ukljucuje tekstualne, numericke, graficke i ostale materijale, nalazi se pod zastitom
vazeceg Zakona o autorskom i srodnim pravima. Neovlasc¢eno koris¢enje smatra se povredom autorskih prava i za posljedicu moze imati
pokretanje sudskog spora.
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Tehnicki opis
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Kompletan autorski sadrzaj ovog dokumenta koji ukljucuje tekstualne, numericke, graficke i ostale materijale, nalazi se pod zastitom
vazeceg Zakona o autorskom i srodnim pravima. Neovlasc¢eno koris¢enje smatra se povredom autorskih prava i za posljedicu moze imati
pokretanje sudskog spora.



UGOVOR O PROJEKTOVANJU

Zakijufen u Podgorici, 02.10.2025. godine izmedu:
1) RADONH.CH ARHITEKT! d.o.0. Podgorica, adresa Ul. Jaroslava Cermaka 6, 81000 Podgorica, PIB
03741141, koga zastupa Marko Radonjié, ovla3ceni zastupnik {u daljem tekstu: ,Projektant®} i

2) Dordija Kovacevi¢, adresa Bjelastica 8, Budva, {u daljem tekstu: , investitor”.}

Zajednicki naziv za RADONJI.CH ARHITEKTI d.c.o. i Pordija Kovacevi¢ u smislu odredbi ovog Ugovora u daljem
tekstu bi¢e ,Ugovorne strane”. Ugovorne strane su se sporazumjele kako slijedi:

PREDMET UGOVORA

Clan 1

Investitor ustupa, a Projektant se obavezuje da za Investitora izvrsi usluge izrade tehnitke dokumentacije idejnog
riesenja za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini dio UP G2.5 u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8“ u
Podgorici radnog naziva ,DIKZ8".

OBAVEZE INVESTITORA

Clan 2

investitor je obavezan da prije podetka izrade Idejnog rjeSenja dostavi Projektantu neophodne informacije,
podloge i detaljan projektni zadatak.

Investitor je obavezan da nakon potpisivanja predmetnog ugovora dostavi sljedece podloge:

1) Geodetski snimak lokacije;
2) Projektni zadatak.

CHENA
Clan 3

Cijena i dinamika platanja izrade projekine dokumentacije su definisani ponudom koja je prihvacena od strane
Investitora, i koja Cini Aneks predmetnog ugovora.

Clan 4

Svrha Idejnog riedenja je uspostavljanje prostorno-oblikovnog koncepta kao adekvatnog rieSenja na zadate
uslove i kontekst u kom se nalazi postojeci objekat &ija rekonstrukcija je predmet ugovora.

Koncept se temelji na Urbanisti¢ko - tehnickim uslovima, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata, pravilima struke i projektnog zadatka koji je zadao Investitor.




€lan 5

Pojektant zadriava pravo da anga’uje podizvodala za izradu projektne dokumentacije definisane ovim
Ugovorom, a sve u cilju zavrietka posla. Angazman podizvodata moZe se sprovesti bez saglasnosti Investitora iz
osnovnog Ugovora.

Clan 6

Predajom projektnog zadatka, potpisivanjem ugovora i uplatom avansa pocinje da tete rok za izradu Idejnog
riedenja u skladu sa navedenim segmentima iz ¢lana 1 ovog Ugovora.

{lan 7

Investitor ima pravo da mijenja projektni sadatak na osnovu kojeg €e se izraditi projektna dokumentacija. Ako se
izmijeni projektni zadatak mijenjaju se i ugovorene cijene, rok za izradu projektne dokumentacije kao i svi drugi
dijelovi ugovora na koje uti¢u izmjene projektnog zadatka. Na svaki usvojeni prijedlog Investitor je dufan da da
pisanu saglasnost {ukljuéujuci | e-mail).

€lan 8

Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih dokumenata / projekata utvrduje se Aneksom ovog ugovora.

€lan 9

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u slu¢aju vanrednih dogadaja koji uticu
na njenu visinu. Vanredni dogadaji su okolnosti koje se u vrijeme zakljutenja ugovora nisu mogte predvidjeti, a
¢ije se nastupanje nije moglo izbjedi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 10

Rok za predaju tehnicke dokumentacije je definisan ponudom, tj. dostavljanjem projektnog zadatka,
urbanistitko-tehni¢kih uslova, uslova priklju€enja, usvajanja ponude za izradu tehnitke dokumentacije i
potpisivanja ovog ugovora i smatra se formalnim uvodenjem projektanta u posao.

Clan 11

U slu¢aju nepredvidenih okolnosti za koje Projektant nije odgovoran ili dodatnih zahtjeva Investitora, moze doci
i do korekcije rokova. Korekeija rokova se vréi Aneksom ugovora.

Clan 12

Ako bi radovi po ovom ugovoru bili prekinuti iz razioga za koj Projektant nije odgovoran, Investitor se obavezuje
Projektantu isplatiti svaku zapotetu fazu ili situaciju, kao da je dovrSena.

Clan 13

Autorska prava na ugovorenu projektnu dokumentaciju kao i na sve njegove djelove, pripadaju Projektantu.
Originali tehnitke dokumentacije su vlasniétvo obradivada posla.




Clan 14

Svi dogovori u vezi sa ovim ugovorom i predmetnim objektom moraju biti u pisanoj formi. Svi usmeni dogovori
koji nijesu u pisanoj formi potvrdeni nece se smatrati pravnovaljanim. Posebno se moraju ovijeriti:

1) Projektni zadatak
2) Potvrda o primopredaji ugovarene tehnicke dokumentacije

Clan 15
lzmjene i dopune ovog Ugovora mogude su samo uz pisani pristanak obje ugovorne strane, pod uslovom da su
predmetne izmjene i dopune dopustene po valeéim, domadim propisima. O svim izmjenama i dopunama
Ugovora zakljugivace se Aneks Ugovora u pisanoj formi.
Clan 16
Nakon zavrietka izrade projektne dokumentacije, Projektant je duZan pripremiti sva obradunska dokumenta i
potvrdu o primopredaji tehnitke dokumentacije, kojom se potvrduje da je Projektant izvrio svoje ugovorne
obaveze. Potvrdu su duini potpisati Investitor i Projektant.
Clan 17
Nakon zavr3etka rada na izradi Idejnog rieSenja i saglasnosti Investitora, Projektant pristupa izradi Glavnog
projekta u skladu sa idejnim rjeSenjem na koje je dobijena saglasnost glavnog gradskog ili drfavnog arhitekte i u
skladu sa uslovima iz ponude.
€lan 18
Ponuda predstavija sastavni dio Ugovora.
Clan 19
Naéin predaje dokumentacije Investitoru:

1) Digitalna forma: 1 x CD/USB (PDF i JPG fajlovi) ili link za preuzimanje dokumentacije.
€lan 20
Svi podaci vezani za projekat , DIKZ8" do kojih Ugovorne strane dodu tokom i u vezisa realizacijom ovog Ugovora,
predstavljaju poslovnu tajnu odnosno komercijalno osjetljive podatke, te se Ugovorne strane obavezuju da
obezbijede Cuvanje povjerljivosti svih informacija o projektu tokom ispunjavanja obaveza definisanih ovim

Ugovorom.

Ugovorne strane se obavezuju preduzeti sve pravno, ekonomski i tehnigki razumne mjere radi zastite tajnost
podataka koji su ili koji ¢e biti dostupni u vezi sa realizacijom ovog Ugovora.

Clan 21




U slu¢aju eventualnih razlika u misljenju ili sporova proisteklih iz ovog Ugovora u vezi sa tumagenjem,

izvr§avanjem ili sprovodenjem njegovih odredbi, Ugovorne strane ¢e prvenstveno nastojati da nastali spor rijese
sporazumno. U slu¢aju da ne uspiju u tome, spor postaje nadieZnost relevantne sudske instance u Podgorici.

Za sve §to nije definisano odredbama ovog Ugovora primjenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Clan 22

Ovaj Ugovor je safinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) primjerka za svaku od Ugovornih strana.

INVESTITOR
Pordija Kovacevic¢

PROJEKTANT
RADONJI.CH ARHITEKTI d.o.0.
Marko Radonji¢, ovladéeni zastupnik




CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1299427 / 003
U Podgorici, dana 01.08.2025.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ogranicenom odgovornos¢u RADONJI.CH ARHITEKTI D.0.O.,
broj 466282 podnijetoj dana 30.07.2025. u 12:04:25, preko

Ime i prezime: MARKO RADONJIC
JMBG ili br.paso3a: 0705984210098 CRNA GORA
Adresa: JAROSLAVA CERMAKA 6 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat RADONJI.CH ARHITEKTI D.0.0. -
registarski broj 5 - 1299427, PIB 03741141 , i to:
lzvrsni direktor:
Brise se: MARIJA STANOJEVIC
JMBG/BR.PASOSA: 0904985265042 CRNA GORA

Registruje se - upisuje se:  TANJA POPOVIC-STEFANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2701966915035
Adresa: VIJENAC KOSOVSKIH JUNAKA 3/65 PODGORICA CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniceno
Ovlascen da djeluje: Pojedinacno
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 30.07.2025 u 12:04:25 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u RADONIJI.CH D.O.O..

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.
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Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljuéuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove 3otrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Visina napla¢ene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("SL.list CG", br. 065/20). o S

Sam. savjetnik Il

ﬂ%bradovic’

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rjeienja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist ratuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rje$enja.

Pravna pouka:
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CI"!’\E} Gora . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

urbanizma i drzavne imovine

Broj UPI 09-332/25-5260/2
Podgorica, 20.11.2025.godine

,RADONJI.CH ARHITEKTI“ D.0.0. PODGORICA
PODGORICA

Ul.Jaroslava Cermaka 6

U prilog ovog akta, dostavljam Vam rje$enje, broj i datum gornji.
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Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-5260/2
Podgorica, 20.11.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva ,RADONJI.CH ARHITEKTI* D.0.0. PODGORICA, broj UPI 09-332/25-
5260/1 od 11.09.2025. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na
osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), Clana 15
Uredbe o organizaciji i na&inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23,
113/23, 71/24, 72124, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu
i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i
naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i ¢I. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlascenju ministra
broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu ,,RADONJI.CH ARHITEKTI* D.0.0. PODGORICA, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-5260/1 od 11.09.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo ,RADONJI.CH ARHITEKTI* D.O.O. PODGORICA, pretezna djelatnost -
7112-Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za
projektanta i izvodaga radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) Rje$enje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj UPI 09-
332/25-1762/2 od 06.08.2025.godine, kojim je Popovié-Stefanovi¢ Tanji, dipl.inzenjeru
arhitekture, iz Podgorice, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja;

2) Ugovor o radu od 30.07.2025.godine, Anex ugovora o radu broj: UG 25-99-0730.001
od 01.08.2025.godine, zakljuéen izmedu ,RADONJI.CH ARHITEKTI D.0.0.
PODGORICA i Tanje Popovié-Stefanovié, na neodredeno vrijeme;

3) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, registarski broj 5-

1299427/003.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog

zakona koji izraduje.
Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvoda¢ radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno

licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




S a v a OBNOVA / ZAMENA POLISE:

OSIGURANIJE

Tip obnove:

Broj ponude: =

POLISA - RACUN POL-00323323

Zastupnik: Popovi¢ Sladjana, 81-077
Ugovaracé
Naziv RADONJI.CH DOO MB 03741141
Adresa Jaroslava Cermaka 6, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 16.12.2025 (24:00) - 16.12.2026 (24:00) | Period obrauna 16.12.2025 - 16.12.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/3tete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa

radova izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 09-
332/25-5260/2_, pri obavljanju

djelatnosti izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u

skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: arhitektonsko
Planirani godis$nji prihod: 50.000

Vrsta osiguranja: ] Osiguranje od projektantske odgovornosti ISifra: l 1310
Osiguranik
Naziv RADONJI.CH DOO MB 03741141
Adresa Jaroslava Cermaka 6, 81000 Telefon
PODGORICA_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frans$iza Odbitna fran$iza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obra¢un za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno plac¢anje premije -27,00
Komercijalni popust -24,30
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuce pokrice vazi za podruéje Crne Gore

Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za isklju¢enje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00323323
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SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Naéin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obraunate $tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-o0g ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovara¢ osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru ozna&en kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranitenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pecata Osiguravaca.
Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

/%F@ 7270\

Osiguravai:/ P ov%:é_o ul nja:
uno ime i prezime)

Podruznica Podgorica, Podruznica Podgorica, 16.12.

POLISA: POL-00323323
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Broj: 25-019-002
Datum: 06.10.2025. godine

UGOVOR 0 PRUZANJU USLUGA

Zakljucen dana 01.07.2021. godine, u Podgorici, izmedu ugovornih strana:

1. .RADONJI.CH ARHITEKTI" d.o0.0. iz Podgorice, PIB: 03741141, koga zastupa izvréna direktorica Tanja
Popovi¢-Stefanovi¢ (u daljem tekstu: narudilac)

2. Marko Radonji¢, JMBG 0705984210098, sa adresom prebivalidta UL. Jaroslava Cermaka 6, Podgorica
(u daljem tekstu: izvrsilac)

OSNOV ZA ZAKLJUCENJE UGOVORA
Clan1
Ovaj ugovor je zaklju¢en medu ugovornim strana saglasno odredbama zakona koji requlidu predmetnu oblast.
PREDMET UGOVORA
€lan 2

Ugovorne strane su saglasne da predmet ovog ugovora bude usluga izrade idejnog rjeSenja za objekat
mjeSovite namjene u Podgorici.

ROK
Clan3
Ugovorne strane zaklju¢uju ovaj ugovor na neodredeno vrijeme, odnosno do izvréenja usluga.
CIJENA
Clan4
Cijena za izvrSenje predmeta iz ¢lana 2 ovog ugovora bice definisana aneksom.

Narucilac posla ¢e obracunati na neto naknade i pripadajue poreske obaveze i te obraune ée dostaviti
nadleZnim drzavnim organima Crne Gore shodno vazecoj regulativi koja ureduje ovu oblast - apriorno shodno
odredbama Zakona o porezu na dohodak fizickih lica.

IzvrSilac posla potvrduje da je u radnom odnosu, te da nije potrebno obragunavati i plaéati doprinose P10 kao
ni doprinos za zdravstvo.



PLACANJE
Clans

Narucilac posla je obavezan da ugovorenu cijenu u cjelosti isplati nakon uspje$no zavréenog posla na racun
koji izvrsilac dostavi.

OBAVEZE NARUCIOCA POSLA
Clan 6
Narudilac posla se obavezuje da:

- izvrSiocu posla izvrsi isplatu pripadajuéeg iznosa naknade iz ¢lana 4 shodno ugovorenoj dinamici iz
¢lana 5 ovog Ugovora;

- ukoliko narucilac posla ne izvrsi isplatu obaveza prema ugovorenoj dinamici, izvr$ilac posla nije
obavezan da realizuje obaveze iz ¢lana 7 ovog Ugovora.

OBAVEZE IZVRSIOCA POSLA
Clan?7

lzvrsilac posla se obavezuje da:

usluge iz ¢lana 2 predmetnog Ugovora realizuje u skladu sa standardima vaZeéim za ovu oblast, a
saglasno ciljevima koje je dobio od narucioca posla;

— u roku od tri dana od uvodenja u posao pisanim putem obavijesti narucioca posla o postojanju
eventualnih ogranicenja koje ga onemogudavaju da predmet iz ¢lana 2 ovog Ugovora realizuje na
ugovoren nacin;

— realizovanim poslovnim aktivnostima iz ¢lana 2 ovog Ugovora sastavlja odgovarajué¢u evidenciju
(uklju€ujuéi radnu listu) i dostavlja izvjestaje o realizovanim aktivnostima, sve do potpunog okonéanja
posla;

- rezultate do kojih je doSao u postupku ovog angaZovanja tretira poslovnom tajnom narucioca posla i
bez saglasnosti istoga ne saop3tava ih tre¢im licima u periodu od najmanje pet godina po okon&anju
angazovanja.

PRELAZNE | ZAVRSNE DREDBE
Clan 8

Ugovorne strane su ovaj Ugovor ovjerile na bazi slobodno izrazene volje bez bilo kojih ograni¢avajuéih okolnosti
koji bi uticali na njegovu nidtavnost i usljed tih razloga nece traZiti njegov ponistaj.

Ovaj Ugovor se moZe raskinuti na zahtjev jedne os ugovornih strana uz pristanak druge ugovorne strane.



Ovaj Ugovor se moze raskinuti i usljed neispunjavanja ugovorenih obaveza medu ugovornim stranama, ili
usljed drugih razloga, a pored ostalog i u svim slucajevima koji su u skladu sa odredbama Zakona o
obligacionim odnosima.

Ugovorne strane su saglasne da odredbe ovog Ugovora ispoStuju na nacin itvrden Ugovorom. Eventualno
nastale sporove nastojace da rijeSe samostalno, a ukoliko to ne bude moguce utvrduje se zakonska nadleZnost
Osnovnog suda u Podgorici.

Clan 10
Ovaj Ugovor stranke priznaju za svoj i kao takvog ga svojerucno potpisuju.

Ovaj Ugovor je sacinjen u dva istovjetna primjerka od kojih svaka od ugovrnih strana zadrzaa po jedan.

NARUCILAC:
.RADONJI.CH ARHITEKTI" d.0.0.

PIB: 03741141

/\—"_’7
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IZVRSILAC:
Marko Radonjié¢

JMBG 0705984210098
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Crna Gora
" Ministarstvo prostornog planiranja,
" urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-1280/2

MARKO RADONJIC

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Podgorica, 08.07.2025. godine

PODGORICA
Ul. Jaroslava Cermaka 6

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rie$enje, broj i datum gornji.

Saglasan:
mr Dugan Savicevié, v.d. generalnog direktora

Odobrio:
Petar Vucinic,

Obradila:
Jeldna Vdlanovi¢, samostalna savjetnica |

plourene

MINISTAR




- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

wiee$ | yrbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
= : fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1280/2 Podgorica, 08.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Marka Radonji¢a, broj UPI 09-332/25-1280/1 od 05.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenije radova, na osnovu clana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Stru¢nog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravhom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Marku Radonji¢u, dipl. inZenjeru arhitekture-smjer projektantski, iz Podgorice
izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obraziozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1280/1 od 05.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Marko Radoniji¢, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: fotokopija line karte, riesenje Ministarstva
odrzivog razvoja i turzma broj UPI 107/7-148/2 od 19.02.2018. godine, kojim se Marku
Radonjiéu, dipl. inZenjeru arhitekture-smjer projektantski, iz Podgorice, izdaje licenca
oviaséenog inzenjera za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta i potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3998 od 11.12.2024.

godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turzma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-148/2 od 19.02.2018. godine,
i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrdi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na shazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donogenja Zakona odnosno Pravilnika, izvréenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3998 Podgorica, 11.12.2024. godine

Na osnovu &l. 143, &l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MARKO Mv. RAPONJIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliSte PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3533

_OVLASCENO SLUZBENO LICE
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CRNA GORA Ul. Vuka KaradzZica br.41]

GLAVYNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijot za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora i odrZivi razvej Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@
podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACIJU OBJEKATA
Broj: 08- 332/24 - 1459
Podgorica, 09.10. 2024.godine

KOVACEVIC PORDIJA , PODGORICA

Na va¥ zahtjev , br. 08- 332/24 — 1459 od 06.09.2024.g. dostavljamo Yam jedan
primjerak urbanisticko-tehni¢kih uslova broj .08-332/24-1459 od 17.09.2024. godine
za urbanisticke parcele UP G2.5 ZONA G DUP " ZABJELO 8 ", katastarska parcela
3723/3,3723/5 KO PODGORICA Il i jedan primjerak tehnickih uslova prikljuéenja
izdatih od strane "VODOVOD | KANALIZACIJA doo , br UPI-07-335/24-6695/2 od
07.10.2024.godine 7

Provierom Registra planske dokumentacije Ministarstva odrZivog razvoja i turizmaq,
utvrdeno je da se DUP " ZABJELO 8 ", nalazi u navedenom Registru.

U skladu sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata {"Sl. list CG" br.
64/17), nadoknadu troskova za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova v iznosu od
50,00 €, uplatiti na Ziro radun broj 540-3026121-12, u korist Budzeta Glavnog grada
— Podgorice.

PRILOG :Kao u tekstu
OVLASCENO SLUZBENO LICE
ZA IZGRADNJU | LEGALIZACIIU

OBJEKATA,

Luki¢ ,dipl.ing.gradij. /
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CRNA GORA Ul Vuka KaradZiéa br.41

GLAVNI GRAD- PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora Telefon:
Sekretarijat za planiranje prostora 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@
podgorica.me

SEKTOR ZA IZGRADNJU |
LEGALIZACHU OBJEKATA
Broj: 08- 332/24 - 1459
Podgorica, 17.09. 2024.godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

na osnovu :

o &lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("Sluzbeni list Cme ~ Gore", br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 01 1/19 od
19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 , 086/22).

o Uredbe o povijeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije , prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave { Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19
od 23.05.2019.9 075/19 od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.g 141/21 od
30.12.2021.g.,151/22 od 30.12.2022.g. 012/24 od 15.02.2024, 073/24 od 31.07.2024} )

e DUP-a " ZABJELO- 8 ", Odluka o usvajanju DUP-a 02-030/18-714 od 12.09.2018.90(:1.

e podnijetog zahtieva: KOVACEVIC DJORDJIJA , PODGORICA , br.08-332/24-1459. od
06.09.2024.g.
IZDAJE :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

ZA IZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI BROJ UP G2.5 ZONA G
DUP " ZABJELO 8 ", KATASTARSKA PARCELA 3723/3,3723/5 KO PODGORICA
.




PODNOSILAC ZAHTJEVA : KOVACEVIC PORDPIJA , PODGORICA

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na osnovu lista nepokretnosti broj 6722 KO PODGORICA Il i kopije plana, kat parcela br 3723/3
je u susvojini KOVACEVIC DORPIJA i ista je neizgradiena .

Predmetna kat parcela predstavlja dio  urbanistitke parcele broj UP G 2.5, ZONA G DUP " ZABJELO
8 " iistu je potrebno dokomletirati .

Prije podnosenja prijave gradjenja potrebno je rijediti imovinsko pravne odnose

List nepokretnosti i kopija plana su sastavni dio ovih UTU .

PRIRODNI USLOVI

UnZenjersko - geoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su sloZene geolotke grade, kako sa aspekta stratigrafsko-litolosko-
facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotekionskog sklopa, a $to uslovljava inzenjersko-geolotke odlike
terena. Te odlike se najbolje sagledavaju preko stepena vezivnosti, okamenijenosti | krutosti, savremenih
geolodkih procesa i pojava i u vezi s tim preko stabilnosti i nosivosti terena. Gledano sa tog aspekta
terene Glavnog grada Podgorica izgraduju:

Vezane, dobro okamenjene krute stenske mase. To su u prostoru Glavnog grada Podgorica,
stenske mase karbonatne facije: krednjaci, dolomiti i prelazni varijateti ovih litoloskih &lanova.
Ove stenske mase su sa meduslojnom i kavernoznom anizotropno$cy; u vodi su slabo rastvorljive;
brzina longitudinalnih talasa v terenu ovih stenskih masa je od 3700 do 5300 m/s, a
transverzalni od 1700 do 2600 m/s; specifiéni elektri¢ni otpor sa srednjom vredno$éu od cko
2.600 Qm. Po GN-200 pripadaiju IV, V i Vi kategoriji;

Vezane, slabookamenjene meke stenske mase su one glinovito $kriljave i flidnih facijo. Velika
litoloSka raznovrsnost, slaba~mala okamenjenost, naj¢esca tankoslojevitost — do listastost;
tektonska zguZvanost itd., na kratkim potezima v terenu uslovljava promene, i to esto znatne,
fizi¢kih i geotehnitkih karakteristika Elanova ovog litolodkog kompleksa. Ove stenske mase u
terenu se lako razaraju dejstvom povrsinskih sila. Iz ovih razloga nije korektno i prihvatljivo
davati neke numeri¢ke parametre. To je donekle prihvatljivo kada su v pitanju brzine
longitudinalnih talasa koje idu od 2500 do 3500 m/s; transverzalni i specifiéni elektriéni otpor
koji ide od 1.000 do 500 Qm (a srednje vrijednosti od 700 do 800 Qm). Po GN 200
pripadaju IV kategoriji;

Nevezane stenske mase: praine, pesak, ljunak, valutci i vedi blokovi sa glinom i bez nje,
naj¢eice sa znatnim heterogenim sastavom. Kada izostanu gline i pradine, ove stenske mase su
relativno male stisljivosti bez potresq, zbijaju se brzo pod optereéenjem. Brzine seizmickih
talasa su v znatnim rasponima i kreéu se: longitudinalni od oke 1250 do 2500 m/s i
transverzalni od oko 150 do 400 m/s. Po GN pripadaju |, It i Il kategoriiji;

Savremeni procesi i pojave u predmetnim terenima su razlicite, a uslovljene su ukupnim
geoloskim odlikama u terenu. U terenima izgradenim od vezanih, dobrookamenijenih krutih
stenskih karbonatnih stenskih masa prisutan je proces karstifikacije i na strmim padinama proces
odronjavanja koji daje odrone, sipare i tofila. U terenima izgradenim od vezanih,
slabookamenjenih, mekih stenskih- masa {giinovito-skriljava i flisna facija) prisutna  su
raspadanija, jarvZanja, kidanja i klizanja, $to sve dovodi do ubrzane denudacije.




Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata se lako razaraju ako pored ili preko njih protiCu povremeno
ili stalno vode. Tereni ravniéarski, kao 3to je Zetska ravnica sa povriinskim zemljanim masama. i
prasinastim peskom pri jag&im pokretima vazdusnih masa (vetrova), daju materijal koji se i tom snagom
premesta.

Tereni karstnih povr¥i su stabilni I nosivi | za najteZe objekfe. U tim terenima mogu biti prisutne kaverne
takvih razmera da vremenom mozZe dodi i dolazi ¢ak i u prirodnim uslovima do urulavania.

Tereni izgradeni od stenskih masa glinovito-skriljave i fli$nih facija su uslovno stabilni. Ovo znadi da se
stabilnost u tim terenima sporo menjg, ali se menja, | nestabilnost je prisutha ako se u njima ma kakvim
radovima-uskopima poremeti prirodna ravnoteza. Od stabilnosti uslovno stabilnih terena i nagiba
terena zavisi njihova nosivost. 1z ovih razloga praktiéno svaku lokaciju ili potez preko uslovno stabilnih
terena treba posebno ceniti i definisati.

Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata na ravnim ili u nagibima ispod 5° ako su dalje od dejstva
voda su stabilni.

Vede nosivosti mogu biti terase glaciofluvijalnih sedimenata, sa dubljim nivoom podzemnih voda i dalje
od vodotoka, a takvi su veéi delovi Zetske ravnice iznad 15 mnm.

o Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovita Podgorica se nalazi v okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmitkom
aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmeri 1:100.000, gradsko podruéje je obuhvaceno 8°
MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 goding, sa
verovatnocom 63 %.

Parametri, seizmiénosti se odnose na tri karakteristiéna modela terena - konglomeratisane terase, tj. za
model C1 gde je debljina sedimenata povriinskog sloja (do podine) manja od 35 m, ’

- model C; gde je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su slededi:
Za | i ll kategoriju terena:
- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090
- koeficijent dinamiénosti Kd1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
- intenzitet u [ (MCS) IXe MCS
Za lll kategoriju terena:
- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,045
v - koeficijent dinamiénosti Kd
Kd = 0,33-1.00
- ubrzanje tla Qmax{q) 0,188
- intenzitet v | {MCS) Ve MCS
o Klimatske karakieristike
Kiima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i umereno hladnim
zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na
-severu menja njegovu klimu. Srednje godiinje padavine iznose 1.544 mm. Blizina Jadranskog mora i
uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specifiénim
karakteristikama, toplim i vruéim letima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiinje. U Podgorici srednja godiinja temperatura je
15.5°C sa srednjom minimainom od 5°C v januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C v julu. Podgorica
;e jedan od najtoplijih gradova u Evropi. - 4

Broj ki%nih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60. Periodiéni, ali jak severni vetar ima uticaj na
 klimu zimi.




Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$éu liudskih aktivnosti menja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko
stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostve mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristi¢ny
lokalnu kiimu.Proseéna relativna viaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. ‘

o Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Na podrudju Podgorice. se nalaze najveéi vodeni resursi Crne Gore: podzemne vode zetsko-
bijelopavlickog basena; podzemne izdani koje hrane izvore | izvorista u slivovima Moraée, Cijevne i
Lima; stajace vode — Skadarsko, Rikavagko i Bukumirsko jezero, Mutno jezero i Jezerce; tekuée vode —
deo slivova gornje Tare i gornjeg Lima, sliv Morace, doniji tok reke Cijevne i samo uiée reke Zete u
Morady, izvoriste Mareza — reéica Tre$enica, reke Matica i Sitnica.

Podzemne vode - Vode v podzemlju Zetske ravnice, od Zlatice do priobalia Skadarskog jezera, su
velikog kapaciteta, a njihova gistota je svakim danom sve ugrozenija, $to limitira moguéi obim
ekonomske valorizacije. Gledajuéi od severa ka jugu, odnosno od Zlatice ka Skadarskom jezeru, skoro
proporcionalno kvalitet voda se ugrozava (gradske i prigradske naseobine, KAP, pesticidi i drugo).

T ve

Recni vodotoci - poseduju razlid&ite ekonomske potencijale: hidroenergetske, turisticke, komercijalizacija
voda (voda kao roba), voda za navodnjavanie, voda za tekuéu potrodnju i dr.

Ocena sa aspekia prirodnih karakteristika
Za izradu karte podobnosti za urbanizaciju koriséen je niz kriterijuma i to:

— Nagibi terena;

—~ Dubina do podzemne vode;

— Llitogenetske vrste stena i kompleksa i inZenjersko-geolodka svojstva stena i kompleksa;

— Stabilnost terena;
— Nosivost tereng;
. — Seizmicki parametri:
Na osnovu navedenih kriterijuma tereni urbanog podruéja Podgorice, Golubovaca i Tuzi su izrejonirani
na Cetiri kategorije. Predmetni zahvat pripada:
PRVOJ KATEGORIJI - tereni bez ogranicenja za urbanizaciju, (nagibi terena do 5 stepeni, dubina do

podzemne vode veéa od 4 m, nosivost ferena veéa od 200 kN/m2 i dr.)
Klimatski uslovi su, kao i na celoj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cele godine. Pri izgradniji,

- odnosno planiranju objekata treba voditi raguna o nepovolinim uslovima vetra, sunca i kide.
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# Parcelacija

Za: organizaciju planiranih sadrZaja obezbedena je pripadajuéa parcela kao osnovna urbanistéka
celina za koju ée se izdavati Urbanisticko tehnigki uslovi.

d’Sfavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta” i
“wPlan parcelacije, regulaciie i UTU”, na kojima su prikazane granice novoformiranih parcela.

. Osnov zq parcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postojeéi nadin koridéenja prostora i mreza
‘Postojecih i novoplaniranih saobraéajnica. - ¢

Urbanistitka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradniju i koriiéenje parcele i objekta
$Ogldsno planskom dokumentuy, standardima i normativima.




Minimalna novoformirana parcela v okviru plana za slobodnostojeée objekte je 400m? i 300 m? za
dvojne objekie. Manje parcele su formirane kao pripadajuée uz veé izgradene objekte, a na mestima
gde prostorno nije bilo moguce obezbediti minimalnu parcelu od 400m2. Manje katastarske parcele uz
ve¢ izgradene postojece objekte su kao takve zadrZane. Postojeée neizgradene katastraske parcele
koje su manje od 400m? planom su kao takve zadrzane i na njima je dozvoliena gradnja u skladu sa
parametrima datim u tabelama.

Za trafostanice {postojece i planirane} obezbedene su pripadajuée pravougaone parcele, dimenzija ne
manjih od 5.61x7.02m. Oblik parcela je uslovljen i namenama u kontaktu pa samim tim i prilagoden
planskom resenju.

Postojece trafostanice ,Zabjelo 8" i ,Dom slijeph 2“ su locirane u okviru kompleksa i u finkciji su istih.
Planom nije bilo moguce obezbediti pripadajuéu urbanisticku parcelu vz postojeéu trafostanicu sa
adekvatnim pristupom sa javne povriine pa se pristup ostvaruje preko Urbanisticke parcele korisnika
koji je u obavezi da u svakom momenty obezbedi sluZbenim licima Operatora nesmetan pristup do
trafostanice a za poirebe intervencija.

Parcelacija  je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni analititko
geodetski elementi za obeleZavanje urbanistikih parcela.

# Regulacija i nivelacija

Namena parcele definiSe namenu i sadrZaje koji se na urbanisti¢ko] parceli mogu organizovati, a 3o je
detaljnije opisano v okviru urbanisti¢kih uslova za svaku namenu ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povriinu od povriina namenjenih za druge namene.
Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil sacbraéajno infrastrukturnog koridora.
‘Regulaciona linija je predstavliena na grafigkim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije®, ,Plan
saobradaja, nivelacije i regulacije™ i ,,Smernice za sprovodenije planskog dokumenta®, -

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1} i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.

Planom je data i priviemena gradevinska linija na zemiji (GL1pr) koja je definisana zonom zatite
koridora postojeéeg dalekovoda. Ona predstavija liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka
izmedtanja dalekovoda. U sluéaju gradnje pre izmestanja dalekovoda poirebno je pribaviti posebne
uslove i saglasnosti nadleZnog elektroprivrednog preduzeéa.

Nakon izmestanja dalekovoda, obijekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar defini¥e spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, o drugi parametar predstavlja
maksimalno dozvolienu visinu objekta koja se izraZava u metrima i znadi distancu od najnize kote
okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog
krova.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a fo su suteren,
prizemlie, sprat{ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

U strukturi etaZa podrum moze imati jednu ili vie etaZa, suteren samo jednu. Prizemlje samo jednu
etaZy, takode potkrovlie samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaZa &ji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena, ako se radi
o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota konacno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.




Suteren je nadzemna etafa kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konagno
nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaZza koja moze biti na ravnom i denivelisanom terenu. )
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadyvisiti kotu terena vise od 1m konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na
jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno Tm.

Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka
podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcifa iznosi:

® za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

e za stambene etaZe do 3,5 m;

e za poslovne etaze do 4,5 m;
[

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemne
etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m,

Maksimaino dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povriinom pod objektom i bruto gradevinskom

povriinom objekta.

Povriinu pod objektom &ini zbir povriina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele &ini zbir bruto povrdina svih izgradenih etaza (podzemnih i
- nadzemnih) svih objekata na parceli. Povriina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto
~ razvijene gradevinske povriine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto
- gradevinske povrsme sve etaze uradunavaju se sa 100% (ukljuéujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne

‘etaze)
bruto gradevinsku povriinu ne uradunavaiju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje
capaciteta mirvjuéeg saobraéaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i
éki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljidta na nivou
banisticke parcele. U zauzetost parcele ukljuéene su povriine pod objektima. U zauzetost parcele ne

e dcue pravo da bude smatrana prizemliem objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju
uterena {prvom, drugom, itd.}, a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija vzlaza u
visini ne menja ovim odredbama odredeni broj vising, ili broj etaza objekta.




# Qblikovanje prostora i materijalizacija

Reiavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu
predenju arhitekienskih i likovnih vrednosti samih

tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece se und
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZijivo

projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima
koji se implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba
da podrze i unaprede postojedi ambijent. Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namenu objekta, a v skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.

Na postojeéem objektu koji se u potpunosti zadrZava moguée su intervencije u smislu odrZavanja, a

nadgradnja nad postojecim objektima mozZe se vriiti uz prethodnu proveru staticke stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno jedinstvo gitavog objekta. Nadgradeni deo i postojeéi
objekat moraju predstavljati oblikovnu celinu kao i celinu u smislu materijalizacije. Na donjim etazama
izvrditi sve intervencije koje su neophodne u postizanju jedinstvenog objekta.

U objektima v kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
" Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvetnim telima, sa
dovolinim osvetliajem za potrebe normalne funkcije prostora. '

Ev':e'htualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri &emu svaka

“etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

ovi mogu biti kosi, dvovodni ili Zetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib
krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac e crep, tegola, lim ili neki

drugi kvalitetan materijal.

da prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je v

) "sf"c arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama v skladu sa uslovima datim u prilogu smernica za zastity

prirodnih i pejzaZnih vrednosti.

-liuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljutka dobijenim od nadleznih komunalnih

geomehanigkim ispitivanjima v

i'moraiju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima.

je vriiti v skladu sa Odlukom o p‘ps;i‘avliqniu odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata
i Glavnog grada Podgorice (“Sllist Crne Gore — opitinski propisi”, br. 1 1/14 od
.god.), osim za parcele za koje su u opvom planu dati posebni uslovi.




# Uslovi za fretman postojecih objekata

Postojedi objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez
obzira da li su prekoracili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole, a koji su prikazani v grafickom prilogu postojeée fizicke strukiure, ukoliko ne
ugroZavaiju planiranu regulativu mogu se kao takvi zadrzati.
Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeéi objekti pod uslovom da nisu prekoraéili
planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih
parametara definisanih za namenu v okviru koje se nalaze.
Postojedi objekti koji su prekoradili planom zadate parametre kao takvi su zadrzani. Ukoliko
postoji potreba korisnika isti moZe biti poruSen i u okviru parcele izgraden novi objekat u skladu
sa parametrima zadatim za tu namenu na nivou bloka.
Takode svi postojeci objekti mogu pretfrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeéi objekat se
moZe porusiti i izgraditi novi, pri emu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog
objekta u okviru tog bloka i namene, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija,
odnos prema susednim parcelama kao i zadati urbanistigki parametri. Ukoliko se postojedi
slobodnostojedi objekat rudi i na njegovom mestu gradi novi objekat a parcela je via od 12 m,
novi objekat se postavlja na granicu susedne parcele bez saglasnosti suseda s tim §to se prema
susedu ne mogu otvarati otvori.
Ukoliko se postojeci objekat rusi na parcelaoma manjim od 400m? novi se moZe graditi po
slededim parametrima gradnje:

- maksimaina spratnost P+1 uz moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske

etaze

- maksimalni indeks zauzetosti 0.3

- maksimalni indeks izgradenosti 0.6
Obijekti koji su u izgradnii, a za &ju izgradnju nije pribavljena gradevinska dozvola ili UTU mogu
se zavriiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u okviru koje se nalaze.
Obijekti koji su u izgradniji, a za njihovu izgradnju je pribavljena gradevinska dozvoic ili UTU,
mogu se zavriiti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.
Za postojete objekte koji su u izgradniji kroz izradu tehni¢ke dokumentacije za zavrietak radova
oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu gradniju kako bi se poboljao
kvalitet ambijenta.
Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuéuju sve objekte na parceli
{stambene, poslovne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se nije mogla
izvrditi preparcelacija v cilju formiranja pripadajuée parcele svakom postojeéem objektu, objekti
se kao takvi mogu zadriati i na njima su moguée intervencije u okviru parametara zadatih u
plany, a koji u ovom sluaju vaZe za &itavu parcelu.
Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, @ ne narviavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadriati. Ukoliko postojedi objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugroZava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije
prekoradio zadate parametre gradnje, moZe dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno
zadatih parametara. Nadgradnju i dogradnju objekta vriiti iza zadate gradevinske linije.
Ukoliko postoje¢i objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne
parcele isti se kao takav moZe zadriati. Nad takvim objektom moguéa je nadogradnja i
dogradnja u skladu sa uslovima plana i vz prethodnu saglasnost suseda. Prilikom boéne
dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimainu udaljenost.
Gde nije bilo moguée izvrsiti pdrcelacuiu u cilju nove izgradnje vz zadovoljenje uslova o veliini
novoformirane parcele ili pristupy, postojeéi objekat je moguée dograditi do zadatih
parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parcell u skiadu sa parametrima koji vaze za
itavu parcelu.




Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija

podkrovlja i sprata poklapaiju.

- Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova v vidu tzv. ,kapa® sa prepustima.

- Pre intervencije na postoje¢em objektu potrebno je izvriiti proveru staticke stabilnosti post0|eceg
objekta.

- Postojeéi pomoéni objekti se mogu zadrZati ili u okviru parcele uz postojeci objekat graditi novi u

skladu sa Odlukom o postavljonju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji

Glavnog grada Podgorice (“Sllist Crne Gore — opstinski propisi”, br. 1 1/14 od 8.4.2014.god.)

USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

Kao novi objekti na predmetnom prostoru planirani su objekti u okviru stanovanja male gustine,
stanovanja srednje gustine, centralnih delatnosti, $kolstva i socijalne zastite i meSovite namene, objekata
komunalne i elektroenergetske infrastrukture, S obzirom da je &itav prostor zahvata plana podeljen i
organizovan po zonama koje su u skladu sa planskim karakteristikama podeljeni na blokove uslovi za
|zgrcdniu objekata su dati po zonama sa specifi¢nostima u okviru blokova

“Pr dmetnq kat pacela 3723/3, KO PODGORICA Il predstavlja dio urbanisti¢kih parcela UP G2.5
: ZONA G DUP " ZABJELO 8 ", po namijeni " MJESOVITA NAMJENA" (MN).

M 6wid“ndmena u okviru zone G

' 'L‘J okviru Blokova 1 1 2 moguée je organizovati objekte poslovno -stambenog karaktera s tim

ito se s obzirom na lokalitet i okruzenje prioritet daje poslovanju i to na parcelama koji se

‘naslanjoju direktno na Bulevar Vojisavljeviéa dok na parcelama u zaledu moze dominirati

“stanovanje. Moguce je graditi objekte samo poslovanija ili objekte u kombinaciji poslovanja i

stanovanija.

"'Parametn gradnije:

' - maksimalna spratnost P+3 uz moguénost izgradnje suterenske odnosno podrumske
etaze

“ - maksimalni indeks zauzetosti 0.7

= maksimalni indeks izgradenosti 2.0

- minimalna udaljenost od susedne parcele 3.0m

Obijekte postavljati kao slobodnostojeée ili formirati niz od vise lamela ili kompleks pri Eemu

se ‘objekat moZe postaviti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost

a s tim $to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Obijekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije.

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etaZama organizuje parkiranje ili pomoéne

orije (tehnicke prostorije, kotlarnica isl.) iste ne vlaze u obracun indeksa izgradenosti

n broj parking mesta, a prema normativima datim v posebnom poglavlju ovog
‘obezbediti na parkinzima ili v garaZama koje se moraju organizovati u okviru
ta u podrumskim ili suterenskim etazama.

hje je moguée Zivom zelenom ogradom koja je v funkciji parternog uredenja, a v

ikovno objekte ukomponovati u ambijent uz primenu savremenih materijala i savremenog
c:'rhltektonskog izraza.




SEBNI USLOVI ZA OBJEKTE MJESOVITE NAMJENE

amend objekia:

elovite namene su povriine koje su predvidene za stanovanje i za druge namene koje ne
jaju znaajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuéa. Mogu se organizovati
ambeno -poslovnog karaktera u okviru kojih ¢e se stanovanje organizovati na visim etezama, a
e u prizemlju.

e graditi i objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i stanovanja.

amena objekia:
koje se mogu nadi u okviru ove namene su: trgovina, ugostiteljstvo, zanatske radnje koje ne
anovanje, a koje sluze za opsluZivanje podruga, uprava, zdravstvo, poslovni i kancelarijski

lavne tehnoloske celine objekta:

ostavljati kao slobodnostojece ili formirati niz od vide lamela ili kompleks pri &emu se objekat
viti i na granicu susedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost suseda s tim $to oba
aju predstavijati oblikovnu i prostornu celinu.

bjekta (maksimalna visinska kota):
aksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veliéinu parcele i pripadnosti parcele
redenoj zoni ili bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili podrumskih etaza {broj

aza pod zemljom nije ograniden} vec je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj
taZi organizovane garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne vlazi v obragun BRGP.

Mcksima!na spratnost je do P+5
Maksimalni indeks zauzetosti do 0.5
Maksimaini indeks izgradenosti do 2.5

Zonga G i H

Maksimalna spratnost je do P+3
Maksimalni indeks zauzetosti do 0.7
Maksimalni indeks izgradenosti do 2.0

malni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
adenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namena i povrina planiranih objekata i drugo, dati su u
abelarnom prikazu po urbanistickim parceloma.

Za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze | tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaZe do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;.
- izuzeino za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):




Nove obijekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Situacioni plan sa granicama urbanisti¢ke parcele i odnosima prema susednim parcelama:
- Granice urbanisti¢kih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su v
grafitkom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU*
- Minimalna udaljenost od susedne parcele je 5m {Zona B)
- Minimalna udaljenost od susedne parcele je 3m (Zone G i H)

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZe graditi. Geodefski
elementi za obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka gradevinske linije su
dati v grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU",

- Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zonom zastite
koridora postojeéeg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti do
trenutka izme$tanja dalekovoda. U sluéaju gradnje pre izmestanja dalekovoda potrebno je
pribaviti posebne uslove i saglasnosti nodleZnog elektroprivrednog preduzeéa. Nakon
izmedtanja dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

- PoloZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:
- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povriinu od povriina namenjenih za druge namene,
- Rastojanje izmedu dve regulacione linije defini§e profil saobraéajno infrastrukturnog koridora. -
- Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kim prilozima ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU,
+Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za sprovodenje planskog dokumenta® i
definisana je analiticko geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:

~ Kotu poda prizemlia objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u kontaktu, kotama
* postojeéih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.

Maksimalna kota prizemlja objekia u odnosu na saobraéajnicu odnosno okolni teren moZe biti 1m.

Fasade (vrsta materijala):
— U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
vkomponovane na savremen nadin, prirodne materijale i dr.
— Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):
- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblie vz korid¢enje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nadin.
- Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
~ Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni
pokrivaé je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta: e
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad —
jugoistok. Objekte postavljati u skladu sa poloZajem i oblikom urbanisti¢e parcele.




ra projektovanije objekata upisanih u registar kulturnih dobara Crne Gore:

 predmemog prostora potrebno je poStovati odredbe | metodologiju zastite spomenika kulture
postavlieni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SLlist CG 49/10, 40/11, 44/17", posebno
87 i 88). U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheolodkog znacaja, sve radove treba prekinuti i
<titi Ministarstvo kulture i Upravu za zaidtitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne
a njihovu zastity, shodno zakonu.

a energetsku efikasnost:

‘energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba  teZiti:

' Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i

* povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i koriséenjem sunceve

- energije

Kori$éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vietar itd)

' Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriséenja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori¥éenja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne
energije.

Predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne energije.

Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu 3kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vestacku klimatizaciju.

Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim
mesecima

be za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
bjekti moraiju biti izgradeni prema vaZedim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u
gradenja.

na gradnja objekta:
lizacija sadrfaja u okviru pojedinaénih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno od potrebe
estitorq, s tim $to svaka faza treba da predstavlja celinu.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

rebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ée koristiti lica smanjene pokretljivosti, takode
elaciju svih peSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazeéim Pravilnikom o bliZim uslovima i nadinu
agodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
SLIistCG”, br.48/13 i 44/15).

Uslovi za odlaganje i transport otpada
dlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vriiti u skladu sa namenom objekata.

ovriine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru pripadajuée parcele i to u skladu sa
imenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnicku dokumentaciju.

kviru predmetnog prostora odredene su lokacije za postavljanje kontejnera u okviru javnih povriina,
sto je prikazano v grafickim prilozima.

dvoz i krajnja distribucija otpada vrii¢e se v skladu sa opitinskom odlukom, a u skladu sa Zakonom o
Pravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG",broj 64/11 i 39/16). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku




tervencija na objektima postovati Pravilnik o postupaniju sa gradevinskim otpadom, nadinu i
rade gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
uzbeni list Crne Gore”, broj 50/12), a s'tim u vezi u skladu sa Planom upravljanja ofpadom

iti lokaciju za zbrinjavanje gradevinskog otpada.

ri za period 2008-2012. godine svaka jedinica lokalne samouprave ili viSe njih zajedno, -

ki parametri za UP G2.5 DUP ™ ZABJELO 8 " |
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STRUKTURA 1

za parkiranje i garaZiranje vozila:

ie i garaZiranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocéni objekti mogu se graditi

gi iskljudivo prizemni objekat na parceli pri éemu se ne smeju prekoraditi parametri gradnje

a Citavu parcelu. ‘

‘za izgradnju garaza:

slovi gradenja i smestaja garaZa / garaznih gradevina koji se moraju postovati prilikom izrade

ata su:

jaraZa mora imati osiguran pristup sa ulice niZeg i/ili viseg ranga;

ozvoljava se gradnja garaZe kao montazne gradevine, a nagin gradenja nije ograniéen;

radevina mora osiguravati zadtitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i
gradevine;

-prilikom dimenzioniranja parkirih mesta potrebno je svako parkirno mesto prodiriti za 0,3 m na

strani gde se uz parkirmno mesto nalazi zid ili stub;

treba postovati sve vazece standarde i tehnicke propise i norme koji definiu ovu oblast.
Parkiranje: zadovolijiti normativ - 1 parking mesto na 1 stan

to i nagin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
koj parceli je obezbeden pristup sa javne povriine. Objekte prikljuditi na javnu saobraédijnicu u
du sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

KTRO ENERGETIKA

esto i nadin prikljuéenja objekta na eleﬁiroenergetsku mreZu odredice nakon izrade projekine
kumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.




TELEKOMUNIKACIONA MREZA:

Shodno ¢lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijoma ( SluZbeni list 50/08 ) investitor mora

graditi pretplamicke komunikacione kablove, kablove za ka-blovsku distribuciju i zajednicki antenski -

sistem.
TK mrezv projektovati odnosno izvesti prema :
- Pravilniku o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list
CG broj 41/15).
Zakona o elektronskim komunikacijama {(,,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2/ 17 i 49/
19} 1 ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
e Sajt no kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije hitp://www.ekip.me/regulativa/;
® Sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me /ekip.me
e web portal hitp://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/ login.jsp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukiure.

HIDROTEHNIKA

Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP "VODOVOD |
KANALIZACWA" v prilogu ovih UTU.

| PEJZAZNO UREDJENJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova -

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povriina moZe se smatrati jednom od najvaznijih kategorija
zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti gradskog stanovnidtva odvija
upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti
zelenilom koje pored estetskih ima izraZene i druge funkcije: socijalne, zadtitne, rekreacione i dr. U
okviru ovog zelenila treba predvideti: peSake staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i
rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni¥a* za kontejnere. Pefacke komunikacije, staze i
aleje na feritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raduna o najkraéim pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povriine bloka neophodono je, dobrom organizacijom prostora,
u€initi prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su
upuceni ka nekim drugim sadrZajima. Prilikom projektovanja voditi rauna o izboru vrsta, osunéanosti,
polozaju drveca v odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pefagkih staza i
platea i izboru zastora.

Kako je v okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli&itim delathostima, mesovite
namene razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumeva koriiéenje izrazito dekorativnih vrsta i ne
pretrpavanje zasadom povriine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti
stambenih jedinica, zavisi i nain organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najveéem procentu, prilikom izgradnje zelenih
povriina formirati grupacije Cetinara i lif¢ara, koristiti soliternu sadnju za nagla$avanje ulaza,
obezbediti travne povriine i izbegavati veste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim
povriinama treba da se odlikuie jednostavnim oblicima i &istim koloritnim reSenjima, ne treba
primenjivati mnotvo bilinih vrsta, obilje razligitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg
odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati
U neposrednom okruZenju.




Zelenilo u okviru ostalih kategorija meSovite namene potrebno je organizovati na takav nadin da istide
ostale namene v okviru stambenog bloka. Preporuéuie se upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje
treba dodatno da oplemene prostor, koje su istovremeno prilagodene na date uslove sredine i
stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika. :
Koncept otvorenih povriina ti. izgradnja “zelenog bloka” daje opdtu atmosferu naseljy i predstavlja
okosnicu slike naselja.

[USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smernice za zastitu Zivotne sredine

Zakonske mere za zastitu Zivotne sredine

U okviru raspoloZivih mehanizama za zadtitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vaZedih zakonskih
propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,,SI. list RCG”, br. 48,/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o
zastiti od buke u Zivonoj sredini (,SI. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list
RCG”, br.39/03 i ,Sl. list CG", br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
80/05 i ,Sl. list CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o stratelkoj proceni uticaja na Fivotnu sredinu ("SI, list
RCG", br. 80/05 i ,,Sl. list CG"br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom spre&avanju i kontroli
zagadivada Zivotne sredine {,,SI. list RCG”, br. 80/05 i ,,SI. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije v prostoru struéne sluzbe opitine treba da se rukovode slededim:

® Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja Zivoine
sredine
PoStovati sve propise i parametre date v planu, narogito principe ozelenjavanja prostora
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminie svako potencijalno zagadenje
Povriinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koii
obezbeduju smanjenje ukupne potro¥nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti
postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotno] sredini Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, kao i svim vaZedim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Smernice za zastitu kulturne bastine

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika kulture
koji su postavlieni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SLlist CG 49/10, 40/11, 44/17*, posebno
¢lanovi 87 i 88). U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheolotkog znadaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne
mere zd njihovu zastity, shodno zakonu.

Smernice zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i obezbedenje potreba odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zadtite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguéeg
razaranja objekata. Zbog toga je, pri plonii?dh'iu na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zadtite
od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zadtite na predmetnom podruéju su
razradene i sprovedene mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje




povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

=Zaitita od poZara :
Radi zadtite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zostiti i

spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i odgovarajuéim tehnickim
protivpozarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogoriana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih
objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehnickim normativima
za hidrantsku mreZu za gadenje pozara. ("SLlist SFRJ", br. 30/91).

Obijekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('SLlist SRJ",
br.28,/95) i Pravilnikom za zatitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI, list SRJ",br.11/96).
Planskim reSenjem obijekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za vatrogasna
vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne posteji medusobna
ugroZenost.

Prilikom izrade investiciono — tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zadtite
od pozara (i eksplozija oko se radi o objekfima u kojima su definisane opasnosti od pozZara i
eksplozija), planova zadtite i spaavanja prema izradenoj proceni ugroZenosti za svaki hazard posebno
i na navedeno se moraiju pribaviti odgovarajuéa midlienja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

sMere zastite od epidemije
Mere zaitite povriinskih i podzemnih zona - izvori§ta ukloplijene su u mere zastite propisane PUP-om, a

odnose se na niz mera zaitite vazduha, vode i zemljista. Sprovodenjem ovih mera smanijiée se i opasnost
pojave zaraznih bolesti.

=Mere za obezbedenje potreba odbrane
Aspeki obezbedenja potreba odbrane i zadtite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na

funkcionalno sadrzajna re$enja PUP-a i u skladu je sa reSenjima istih.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zaitite i to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguceg
razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite
od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smisly, sa aspekta zastite na predmetnom podruju su
razradene i sprovedene mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje
povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Obijekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje v seizmickim podrugjima.

— Mere zadtite od seizmikih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanije infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, 1j izgradnju objekata. Ove mere su v
skladu sa rezultatima i preporukama “Elaborata o seizmoloskim podlogama 1 seizmickoj
mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je
sprovodenje inZenjersko - geolodkih, seizmikih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ce se
graditi novi objekfi.

-




@smu USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistig¢ko-tehnikim uslovima kod ovlaséenog privrednog drustva
koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavlianje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije | koje ispunjavaiju uslove propisane Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018,011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020 ,086/22)

Projekinu dokumentaciju, reviziju tehnitke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o  uredjenju
prostora i izgradnji objekata o u skladu sa  Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehniéke
dokumentacije za gradenje objekta ("Siuzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.godine

OVLASCENO SLUZBENO LICE

MILORAD LUKIC dipl.ing.gradj
PRILOZI: |

« Grafitki prilozi iz DUP-a
- Uslovi JP " YODOVOD | KANALIZACIJA"
- List nepokretnosti i kopija katastarskeg plana

DOSATAVLIENO:
®»  Podnosiocu zahtjeva
e  Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
e Afa
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

. Broj: 101-919-50917/2024
. Datum: 23092024
KO: PODGORICA Iil

2 osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu URBAnizam 101-917/24-3584, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6722 - PREPIS

odaci o parcelama _
' ' Broj | Plam | __ . " Potes ili " Natin koriS¢enja Bon, AT B
Broj Podbroj 2ol | gica | Datum wpisa| yiica  kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsinam?l  Prihod
33 3 39 7 ABJELO Livada 4. Klase 701 329
2 KUPOVINA
701 3.29
odaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj ~ ID broj ) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ) Prava Obim prava
1912993254978 KOVACEVIC RADOSLAV PORPIJA Svojina i
0 BIELASTICA, VELJI VINOGRADI 8 Budva 0 v

e postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. .18/19). Naplata
aknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

s

Datum i vrijeme: 23.09.2024. 12:33:08




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA

Broj: 101-917/24-3584
Datum: 24.09.2024.
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KOPIJA PLANA
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Katastarska op§tina: PODGORICA 111

Broj lista nepokretnosti:6722
Broj plana: 29,61
Parcela: 3723/3
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1459

Podgorica ,17.09.2024. god.

DUP "ZABJELO 8 " - PODGORICA
UTUza UP G 2.5-ZONA G
Katastarska parcela 3723/3
KO PODGORICA I

Podnosilac zahtjeva :

F77.
L g

.03

\/ \N/
N/ \/
N/ N/

3722/7

37237

3840
.

3838

J7228/7

\/

3542

GEODETSKA PODLOGA

broj priloga:
1




CRNA GORA

Podgorica ,17.09.2024. god.

DUP "ZABJELO 8 " - PODGORICA

GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUza UP G 2.5-ZONA G
Sekretarijat za planiranje Katastarska parcela 3723/3
prostora i odrzivi razvoj KO PODGORICA I
br.08-332/24-1459

Podnosilac zahtjeva :
KOVACEVIC DORDIJA - Podgorica

=

L=~ >

POVRSINE ZA MESOVITENAMENE

NAMJENA POVRSINA

broj priloga:
2 :




CRNA GORA DUP "ZABJELO 8 " - PODGORICA
GLAVNI GRAD- PODGORICA UTUz UP G 2.5-ZONA G
Sekretarijat za planiranje ' Katastarska parcela 3723/3

prostora i odrZivi razvoj KO PODGORICA I
br.08-332/24-1459 Podnosilac zahtjeva :

Podgorica ,17.09.2024. god. ~ KOVACEVIC DORDIJA - Podgorica

628

58.40

N ,
b A /4 . > 2 AR bt WA -
KORDINATE TACAKA UP KORDINATE TACAKA GL
325[6602081.69 [4698734.76 _ -
326(6602102.45 4698722 .69 : 100/6602098.09|4698709.85
327(6602111.03 4698717.79 _
S eloos 11y 22 oaeTI 48 10716602088.37 4698710.71
329|6602094.614698702.92 , 108|6602020.11 4698754.79
330[6602091.55 4698704.75 |
23716805050 38 AE98 71143 199/6602142.96 4698734.49
| 817]6602070.88[4698716.98 |

PARCELACIA  REGULACIJA SA KOORDINATAMA GL I UP

broj priloga:
3




CRNA GORA
GLAVN! GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1459
Podgorica ,17.09.2024. god.

4

DUP "ZABJELO 8 " - PODGORICA
UTUza UP G 2.5-ZONA G

Katastarska parcela 3723/3
KO PODGORICA It

Podnosilac zahtjeva :
CEVIC DORDIJA - Podgorica
o7 77

s/ \‘

NEDS

KOORDINATE TJEMENA | OSOVINA

At10 6602118.98 4698706.66

A33 6602089.21 4698695.38
A34 6602167.02 4698738.39

A102 6602016.74 4698747.74
A118 6602086.36 4698702.79

reg.linija

SAOBRACA

broj priloga:
4




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj
br.08-332/24-1459

Podgorica ,17.09.2024. god.

DUP "ZABJELO 8 " - PODGORICA
UTUza UP G 2.5-ZONA G
Katastarska parcela 3723/3
KO PODGORICA lil

Podnosilac zahtjeva :

" UPG2.11
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~
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~
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N N\ UPGZs. “#
N - 4
N 'y

KOVACEVIC DORDIJA - Podgorica

Postojeci vodovod

— ~— «Planirani vodovod

Ukidanje vodovoda

= = Planirani vodovod viseg r&da

. Postojeci kanalizacioni vod

— = - Planirana atmosferska kanalizacija

———  Smer odvodenja atmosferske kanalizacije

Planirani kanalizacioni vod
“Planirani kanalizacioni vod vi§eg reda

Smer odvodenja kanalizacionih vodova

Postojeca atmosferska kanalizacija

HIDROTEHNIKA

broj priloga: | .;



CRNA GORA .
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje

prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1459
Podgorica ,17.09.2024. god.

DUP "ZABJELO 8 " - PODGORICA
UTUza UP G 2.5-ZONA G
Katastarska parcela 3723/3
KO PODGORICA lil

Podnosilac zahtjeva :

KOVACEVIC DORDIJA - Podgorica

- 4
k' 4

" UPG2.11

TS 100 4KV "9"
2xT000KVA

"3 77 77

1 MBr#A0/0.4kvikv UPES.3

/ £/ 1x630kVA

ﬂsl

UPG2.9

o~
7

.....

i

ELEKTROENERGETIKA

broj priloga:
6




CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i odrzivi razvoj
br.08-332/24-1459

Podgorica ,17.09.2024. god.

DUP "ZABJELO 8" - PODGORICA
UTUza UP G 2.5-ZONA G
Katastarska parcela 3723/3
KO PODGORICA Ilf

Podnosilac zahtjeva :

LEGENDA:

KOVACEVIC DORBIA - Podgorica

TS Postojeca trafostanica

Postojeci elektrovod 10kV

S Postojedi elektrovod 35kV

Postojedi elektrovod 10kV koji se ukida

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

g any

LT Py |

iITS! Planirana trafostanica

———— Planirani elektrovod 10kV

— — Planirani elektrovod 35kV

: Granica traforeona

TR 6 Oznaka traforeona

Zona zastite dalekovoda

L

ELEKTROENERGETIKA -LEGENDA

broj priloga: |
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje
prostora i odrZivi razvoj
br.08-332/24-1459
Podgorica ,17.09.2024. god.

DUP "ZABJELO 8" - PODGORICA
UTUza UP G 2.5-ZONA G
Katastarska parcela 3723/3
KO PODGORICA il

Podnosilac zahtjeva :

KOVACEVIC DORDIJA - Podgorica

UPH1.17

|

Postojec¢e TK okno

~ Postojeéi TK vod

Planirani TK vod

Postoje€i TK vod viseg reda

"1 Planirano TK okno

TK INFRASTRUKTLUIRA

broj priloga:

sora Telefon:
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ore", br.
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i
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/21 od
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD- PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
prostora i‘odrZivi razvoj
br.08-332/24-1459
Podgorica ,17.09.2024. god.

DUP "ZABJELO 8" - PODGORICA
UTUza UP G 2.5-ZONA G
Katastarska parcela 3723/3

KO PODGORICA il
Podnosilac zahtjeva :
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PROJEKAT: OBJEKAT MJESTOVITE NAMJENE ,DJKZ8" REV:

LOKACIJA: Dio UP G2.5, zona G u zahvatu DUP-a ,.Zabjelo 8", Glavni DATUM: 2025-12-22
grad Podgorica; KP 3723/3, KO Podgorica lll

TEHNICKI OPIS

UVODNE NAPOMENE

Izrada idejnog rjeSenja za izgradnju objekta mjeSovite namjene vrsi se na osnovu
projektnog zadatka ovjerenog od strane investitora i urbanisti¢ko - tehnickih
uslova, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog
grada Podgorice (br. 08-332/24-1459) od dana 09.10.2025. godine. Navedeni UTU
izdati su na osnovu DUP-a ,Zabjelo 8" usvojenog 12.09.2018. godine i odnose se na
urbanisticku parcelu UP G2.5, zona G, odnosno na katastarske parcele:

- KP 3723/3 ciji je vlasnik Kovacevi¢ Dordija, i
- KP 3723/5 ¢iji je vlasnik Vlahovi¢ Mijat

N

0Lzodn
2EZO dN

Slika 1: Detalj iz plana parcelacije, DUP ,Zabjelo 8", 2018

radoniji.ch DJKZ8-IR-K3-A-1.01_Tehnicki opis.docx 11

Kompletan autorski sadrzaj ovog dokumenta koji ukljucuje tekstualne, numericke, graficke i ostale materijale, nalazi se pod zastitom
vazeéeg Zakona o autorskom i srodnim pravima. Neovlasc¢eno koris¢enje smatra se povredom autorskih prava i za posljedicu moze imati
pokretanje sudskog spora.



PROJEKAT:

OBJEKAT MJESTOVITE NAMJENE ,DJKZ8" REV:

LOKACIJA:

Dio UP G2.5, zona G u zahvatu DUP-a ,.Zabjelo 8", Glavni DATUM: 2025-12-22
grad Podgorica; KP 3723/3, KO Podgorica IlI

Uvidom u registar rjeSenja o saglasnosti glavnog drZzavnog arhitekte zakljucuje se
da je na izradeno idejno rjeSenje za izgradnju kompleksa stambeno - poslovnih
objekata na parceli UP G2.6 i dijelu UP G2.5 data saglasnost dana 25.06.2024. godine.

Suinvestitori ovog kompleksa (CG GRADNJA d.o.0. Podgorica i NOAH INVEST d.o.o.
Tuzi) su sklopili ugovor o zajednickom ulaganju - gradenju sa vlasnikom KP 3723/5,
¢ime je onemoguceno formiranje urbanisticke parcele UP G2.5 prema DUP-u.

Vlasnik KP 3723/3 Dordija Kovacevi¢ se obratio projektantu sa zahtjevom za izradu
idejnog rjesenja objekta mjesSovite namjene na onom dijelu urbanisticke parcele koji
je preostao kao posljedica postupaka na koje nije imao uticaja.

Tom prilikom ukazao je na dogovor koji je sklopio sa vlasnikom susjedne parcele
Vlahovi¢ Mijatom o davanju saglasnosti za izgradnju objekta do granice katastarske
parcele prema susjedu, kao mjeru kompenzacije, a Sto se moze vidjeti na izvodu iz
lista nepokretnosti br. LN 6760.

radoniji.ch

DJKZ8-IR-K3-A-1.01_Tehnicki opis.docx 1/1

Kompletan autorski sadrzaj ovog dokumenta koji ukljucuje tekstualne, numericke, graficke i ostale materijale, nalazi se pod zastitom
vazeceg Zakona o autorskom i srodnim pravima. Neovlasc¢eno koris¢enje smatra se povredom autorskih prava i za posljedicu moZe imati

pokretanje sudskog spora.



PROJEKAT: OBJEKAT MJESTOVITE NAMJENE ,DJKZ8" REV:

LOKACIJA: Dio UP G2.5, zona G u zahvatu DUP-a ,.Zabjelo 8", Glavni DATUM: 2025-12-22
grad Podgorica; KP 3723/3, KO Podgorica IlI

PODRUCNA JEDINICA
Podgorica

Datum: 22.12.2025 15:03
KO:  PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI 6760 - PREPIS

Podaci o parceli
. : : Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povréina m?2 | Prihod
Livada 4. klase
3723/5 39 ZABJELO KUPOVINA 501 2.35
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* VLAHOVIC MILOVAN MIJAT .
. Svojina 11
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj/podbroj Broj PD| Redni| = Nacin Datum Opis prava

zgrade broj |koris¢enja| upisa

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa

ZABILJEZBA NOTARSKOG ZAPISA O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

Livada 4 UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANJU - GRADENJU UZZ

3723/5 0 1 Klase * 111.04.2024(29/2024 - 29.01.2024.GOD. ZAKLJUCEN IZMEDJU CG
GRADNJA DOO KAO SUINVESTITOR 1 | NOAH INVEST DOO KAO

SUINVESTITORA 2 , VLAHOVIC MIJAT KAO UGOVARAC 3

JAVi| AQ#\L]_K_ZEMLJ,LSTA/

ZABILJEZBA SAGLASNOSTI OV 6204/2024 OD
19.11.2024.GOD(NOTAR SCEPANOVIC IVANKA), U KOJOJ JE
Livada 4 VLAHOVIQ MIJAT NOS.PRA.SVOJ.KAT.PARC. 3723/5 SAGLASAN
3723/5 0 2 Klase " 11.03.2025| DA KOVACEVIC DORDIJA NOS.PR.SVOJ. NA SUSJEDNOJ

KAT.PARC. 3723/3 MOZE OBJEKAT KOJI GRADI POSTAVITI NA
GRANICI KAT.PARC. 3726/5 DUZ CIJELE LINIJE GRANICENJA SA
KAT.PARC. 3723/3
Lin(.'a 4. LADILJ. FREDUGUVURA U FRUUAJTUZLL 35U7 L3 UU
37235 | 0 3 |Kiase 12.07.2025) 54 05,2021 G U KORIST KUPCA GRBOVIC JADRANKE

Slika 2: lzvod iz lista nepokretnosti sa zabilj lasnosti

Cij ovog idejnog rjeSenja je da propita mogucnosti izgradnje objekta u
odgovaraju¢em kapacitetu koji bi na najbolji moguci nacin rijesio kompleksan odnos
sa susjedima, kako u funkcionalnom, tako i morfoloskom pogledu.

Podloga za izradu idejnog rjesenja je geodetski snimak lokacije izraden od strane
GEO-ZENO d.o.0. Podgorica od dana 04.10.2025. godine.
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PROJEKAT: OBJEKAT MJESTOVITE NAMJENE ,DJKZ8" REV:
LOKACIJA: Dio UP G2.5, zona G u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8", Glavni DATUM: 2025-12-22

grad Podgorica; KP 3723/3, KO Podgorica IlI
OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI
Predmetni objekat je mjeSovite namjene koji ¢e prvenstveno biti koris¢en kao
prostor za boravak djece, ucenje i rekreaciju. Njegov cilj je da bude mjesto
okupljanja, kako u zatvorenom, tako i otvorenom prostoru za svu djecu i odrasle iz
neposrednog okruzenja.
Nedostatak adekvatnih prostora ovog tipa, kao i dominantnom gradnjom stambenog
prostora sa poslovanjem u prizemlju, uticao je na redukovanje javnog prostora
posvecenog djeci.
S tim u vezi, ovaj projekat ima za cilj da vrati zajednici ono Sto gradnja objekata
oduzima - javni prostor kao resurs.
LOKACIJA
Objekat se nalazi na dijelu urbanisticke parcele UP G2.5, zona G, u zahvatu DUP-a
.Zabjelo 8“, u Podgorici, odnosno na dijelu katastarske parcele KP 3723/3, KO
Podgorica Ill.
Parcela se nalazi na uglu dviju saobracajnica - jedne primarne i druge sekundarne
- Sto znacajno utice na sagledivost i doprinosi vizuelnoj privlacnosti. Primarna
pristupna saobracajnica je nedaleko od lokacije povezana na planirani bulevar ¢ime
se ostvaruje efikasna povezanost objekta sa drugim dijelovima grada.
FUNKCIONALNO RJESENJE
Objekat je slobodnostojecdi, spratnosti P. Plato ispred objekta moze da posluZi za
parkiranje dva vozila, dok je preko puta planiran javni parking.
Ulaz u objekat se jasno prepoznaje na frontalnoj fasadi.
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PROJEKAT: OBJEKAT MJESTOVITE NAMJENE ,DJKZ8" REV:

LOKACIJA: Dio UP G2.5, zona G u zahvatu DUP-a ,.Zabjelo 8", Glavni DATUM: 2025-12-22
grad Podgorica; KP 3723/3, KO Podgorica IlI

Unutrasnjost objekta Cini otvoreni prostor za razliCite aktivnost poput edukacije,
razonode i ugostiteljstva. Njegova fleksibilnost i cjelovitost omogucava mu da se
prilagodi bilo kojoj buducoj potrebi korisnika.

Vodeni funkcijom i ciljinom grupom korisnika, u tretmanu fasade objekta i parternih
povrsina odabrani su materijali i tonovi iz osnovnog spektra - crvena, zuta i plava.

FAZNOST GRADNJE

Predvideno je da se objekat izvede u cjelosti kroz jednu fazu.

URBANISTICKI PARAMETRI

Tabela 1: Zadati i ostvareni parametri

Zadato Ostvareno
KP* (m?) 227,60 227,60
Spratnost P+3 P
Indeks zauzetosti 0,70 0,39
Povrsina prizemlja 159,32 89,17
Indeks izgradenosti 2,00 0,39
BGP (m2) 455,20 89,17
Povrsina pod zelenilom (m?) N/A 117,89**
Procenat povrsine pod zelenilom (%) N/A 52
Broj PM po BGP (poslovanja) 1PM na 50m? 1PM na 50m?
Broj PM - 2

Povrsina katastarske parcele data je prema geodetskom snimku lokacije, a definitivna povrsina
bice poznata nakon sprovodenja parcelacije po DUP-u koja je u toku

ok Naznacena povrsina predstavlja zbir zelene povrsine u parteru i zelenoga krova
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PROJEKAT: OBJEKAT MJESTOVITE NAMJENE ,DJKZ8" REV:

LOKACIJA: Dio UP G2.5, zona G u zahvatu DUP-a ,.Zabjelo 8", Glavni DATUM: 2025-12-22
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KONSTRUKCIJA, MATERIJALIZACIJA | 0BRADA POVRSINA

Na objektu je primijenjen konstruktivni sistem od AB platana, greda i ploca koji
omogucavaju brzu i efikasnu izgradnju na licu mjesta.

Temelji i osnovna plo¢a Opterecenje od objekta prenosi se na tlo putem temeljne AB ploce sa gredama na
rubu.

Zidovi Svi fasadni zidovi na objektu predstavljaju nose¢a AB debljine d=25cm.
ZavrSna obrada unutrasnjih zidova moze biti od GK ploca u zavisnosti od finalne

obrade i potrebe za akustickom izolacijom prostora. Ove obloge bi¢e definisane
enterijerskim rjesenjem.

Podovi Zavrsni podovi u enterijeru su dati u vidu poliranog betona.
Plafoni Objekat je raden sa izlozenim plafonima i vidnim instalacijama.
Krov S obzirom da je objekat prizemni i da svojim volumenom ne zaklanja susjedni objekat

i otvore na najbliZoj fasadi, bilo koja forma krova osim ravnog bi narusila sklad.

Stoga je predvidena upotreba ravnog krova koji je ozelenjen - izveden sa svim
neophodnim slojevima za ovu vrstu sklopova.

Termoizolacija Prostori namijenjeni za boravak ljudi izolovani su od vanjskih uticaja u nivou poda,
zidova i plafona, a termoizolacija se izvodi u sljede¢im debljinama:

- 10cm u nivou podne ploce,
- 8cm na fasadnim zidovima
- 12cm na krovnoj ploci.

Fasadna bravarija Zid zavjese i krovni prozori su od eloksirnih aluminijumskih profila, Cija konstrukcija
je samonoseda i vezuje se za objekat pomocu specijalnih kotvi.
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PROJEKAT:

OBJEKAT MJESTOVITE NAMJENE ,DJKZ8" REV:

LOKACIJA:

Dio UP G2.5, zona G u zahvatu DUP-a ,.Zabjelo 8", Glavni DATUM: 2025-12-22
grad Podgorica; KP 3723/3, KO Podgorica IlI

Unutrasnja bravarija

Staklo je dvoslojno paket 6mm sa premazom - 16mm (90% argon) - flot4mm- sa
solarnim faktorom maksimum 40%, vidljivim spektrom svjetlosti minimum 70% i
spoljna refleksije svjetlosti 30-50%. Stakla na krovnim prozorima lamelirana.

Srednji toplotni koeficijent staklenih fasadnih elemenata je Ucw = 1,3 W/m2K na
cijelom objektu.

Kompletna fasadna pozicija je visoko sertifikovana (vodoneporopusnost, otpornost
na vazdudnu propustljivost, otpornost na pritisak od vjetra i zvuénu izolaciju) i

sistemska.

Unutrasnja vrata bice uskladena sa enterijerskim rjeSenjem objekta.

Ostalo Pored osnovnih materijala koji su navedeni, na objektu su prijmijenjeni i dr.
materijali, a detaljan spisak materijala dat je u grafickom dijelu projekta.
INSTALACIJE | OPREMA
Na objektu su primijenjene sljedece instalacije i sistemi:
- sistem video nadzora,
- sistem kontrole pristupa,
- unutrasnje instalacije vodovoda i kanalizacije,
- instalacije grijanja i hladenja,
- instalacije ventilacije.
UREDENJE TERENA
S obzirom da objekat svojim kraéim stranama odiruje granice parcele, dvoriste koje
se nalazi ispred trece, ujedno i najduZe fasade (hipotenuze), podijeljeno je u dvije
zone: pristupni plato za kretanje i parkiranje (A) i zelenu povrsinu (B).

Parter Plato je pokriven raster elementima ili prefabrikovanim betonskim plocama sa
vodopropusnim fugama.
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Zelenilo

Ostatak dvorista je zatravnjen. Moguéa je upotreba niskih sadnica koje svojom
visinom nece ugroziti vidljivost objekta sa saobradajnice.

PROPISI, PREPORUKE | STANDARDI

Tehnicka dokumentacija za predmetni objekat je izradena u skladu sa sljede¢im
regulativom:

- Zakon o uredenju prostora (,.SL. list CG", br. 19/2025 od 4.3.2025. godine, 28/2025
- ispravka i 49/2025 - ispravka)

- Zakon o izgradnji objekata (,,SL. list CG", br. 19/2025 od 4.3.2025. godine)

- Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (.SL. list CG", br. 53/2025 od 29.5.2025. godine)

- Pravilnik o obrascima zahtjeva, prijava, obavjestenja i izjava u postupku izgradnje
objekata (..SL. list CG", br. 041/25 od 28.04.2025. godine)

- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (.Sl list CG", br.
060/2018 od 07.09.2018. godine]

- Crnogorski standard Upravljanje kapacitetima - Dio 6: Mjerenje povrsina i
prostora u upravljaniju kapacitetima (MEST EN 15221-4)

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (..SL. list Crne Gore”, br. 041/25
od 28.04.2025)

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,.SL. list Crne
Gore", br. 47/2024 od 20.5.2024. godine)

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu grade od buke (,.SL. list Crne
Gore”, br. 060/18 od 07.09.2018. godine)

- drugim vazedim relevantnim lokalnim pravilnicima, standardima i propisima za
ovu vrstu objekta.

Marko Radonji¢, Dipl.-Ing.Arch.
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