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"Jus est ars boni et acqui”
Pravo je umjetnost dobrog i pravidnog.
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Dana, 30.10.2025.g.( tridesetog desetog dvije hiljade dvadesetpete godine), u 12.30h
(dvanaest Casova i trideset minuta), preda mnom dolje potpisanim notarom Klikovac
Lidijom, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Vasa Raickovi¢a br.13/2, sa zahtjevom da se
na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovora o zasnivanju stvarne
sluzbenosti - pristupili sui--r--cmessmmmeremmemeemm e cnmn e e -

1. Glavni grad Podgorica koji zastupa Direkcija za imovinu sa sjedistem u Podgorici,

Notar je izvrsio uvid u dostavljeno punomocje, te u pravna akta ovlaséenja postupanja
organa lokalne samouprave, kao i specijalno punomocje broj 13-421//25-449 od
23.10.2025.g.( dvadesettreceg desetog dvije hiljade dvadesetpete godine), Glavni grad
Podgorica- Direkcija za imovinu i utvrdio da ne postoje ogranienja u zastupanju, nakon
Cega ga je procitala strankama, koje su ga odobrile, ali se po volji stranaka ne prilaze
izvorniku Ovog Notarskog Zapisa,----=--==smmsmmmmmmm oo

2. “Zeleni vrtovi” Drustvo sa ograni¢enom odgovornoicu iz Podgorice, sa sjedistem u
g

- e oee [ * -~

-Notar je izvrdila uvid u lzvod iz CRPS-a i utvrdila da je izvrSni direktor ovlascen za
postupanje u ovom pravnom poslu bez ogranicenja.--------- --eomemeemeen

PRETHODNE NAPOMENE ---------mmeemmeev - -- ——-

Stranke su se obratile ovom notaru sa zahtjevom da zakljuCe predmetni Ugovor o

zasnivanju stvarne sluibenosg‘,.uz naknadu, na nacin i obimu navedenim u narednim
&
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odredbama, a na navedenim nepokretnostima upisanim u Listu nepokretnosti broj 54,
¥0O Dajbabe,Listu nepokretnosti broj 56 KO Dajbabe kao posluznog dobra. -----------------
Notar je izvrSio uvid u izvode Listova nepokretnosti, na dan sacinjavanja zapisa, sa
zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, PJ Podgorica. Nakon 3$to sam ih procitala
strankama, a one ga odobrile, isti se u prilaie uz ovaj notarski zapis.------===s-=mssmmmmrmmaa-
- Notar je stranke poducio mogucnosti da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa,

«aj notar izvrsi neposredni uvid u predmetne listove nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
=ventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog postupanja, a naroCito na moguénost
22 je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog lzvoda iz lista nepokretnosti,

o

ilo do promjene podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetne parcele,
<20 | na mogucnost nesaglasnosti predocenog Prepisa lista nepokretnosti i podataka
spisanit u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke
ziavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra
~epokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim. -=--=--=sneeeees

“otar je izvrSio uvid u: List nepokretnosti broj 54, KO Dajbabe,List nepokretnosti broj
35 KO Dajbabe, sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Podgorica,
Odluka Gradonacelnika Glavnog grada Podgorica o davanju saglasnosti za zasnivanje
stvarne sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz naknadu na dijelu katastarskih parcela
broj 1288/1, broj 1283 i broj 1285 KO Dajbabe ,broj 01-018/25-6892 od
20.10.2025.g.(dvadesetog desetog dvije hiljade dvadesetpete godine), donijeta na
csnovu ¢lana 34 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini (,Sl.list Crne Gore " 21/09 i 40/11 i
23/25 ) i ¢lana 100 stav 1 tacka 8 Statuta Glavnog Grada(,Sl.list Crne Gore"-OpStinski
oropisi broj 08/19 , 20/21 i 49/22), Rjesenje Br.NKCG-PG-198/2025 od
22.10.2025.g.(dvadesetdrugog desetog dvije hiljade dvadesetpete) godine Notarske
«omore Crne Gore, Elaborat Snimak Trase kabla Geotin MNE d.o.o. Podgorica, od

izviesta) Direkcije za imovinu, i lzvjestaj Sektora za tehnicku pripremu i poslove
evidencije predmet br.13-421/25-449,0d 13.10.2025.g.(trinaestog desetog dvije hiljade
~vzdesetpete godine), lzvjestaji, Zahtjevi,Odgovori na zahtjeve,lzjasnjenja, Saglasnosti,
Dbavjestenja, DOPISi-==-=m-mmremmmromem e e e oo -
“r e danaSnjeg termina za notarsku obradu ove isprave, sa Ugovaracima su obavljene
«onsultacije | potrebno savjetovanje stranaka, po dogovoru Ugovaracima je dostavljen
~zcrt ugovora kako bi se upoznali sa njegovim sadrzajem, koji je i odobren. --------------=--

,,,,,,,, b o AP S A RS S R R e e e
“otar je poucio stranke da bi radi identifikacije faktickog stanja uputno bilo pribaviti i
«ooiu plana predmetnih nepokretnosti, nakon ¢ega  stranke prilazu — skicu-trasu
o zniranog kabla koja u prepisu Cini sastavni dio ovog notarskog zapisa. Istovremeno,
notar je u razgovoru sa titularom-korisnikom sluZzbenosti pojasnila ta¢an obim i sadrzinu
srava kojeg Zeli ugovoriti u svoju korist, te je na osnovu hjegovog kazivanja, i dostavljene
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Notar je uvidom u dostavlieno RjeSenje Br.NKCG-PG-198/2025 od
22.10.2025.g.(dvadesetdrugog desetog dvije hiljade dvadesetpete) Notarske komore
Crne Gore utvrdio da je odreden za sacinjavanje ovog notarskog zapisa na osnovu ¢lana
9 st. 2.,4.15. Zakona 0 NOtarima.----=-smsmm s

Notar je predmetne isprave procCitao strankama, one se saglasile sa njihovom sadrzinom,
pa se u prepisu prilazu ovom notarskom zapisu, i ¢ine njegov sastavni dig.--=======s=mmueemeex

Nzkon $to je Notar ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na
njegovom sluzbenom podrucju, te se uvjerio da su Ugovaraci sposobni i ovlaséeni za
zakljuCenje ovog pravnog posla, i nakon $to je ispitala pravu volju stranaka, objasnila
situaciju, stranke poucio o pravhom dometu namjeravanog pravnog posla, to su iste
djelujuci kako je naznaceno, za notarsku obradu nakon usaglasavanja, izjavili slijedeci: ---

UGOVOR O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI

I PREDMET UGOVORA oo om oo e e e
Predmet ugovora je zasnivanje stvarne sluibenosti koji se odnose na dio u ukupnoj
povrsini od 38,05 m2 nepokretnosti upisanih na ime vlasnika posluznog dobra u:--------
Listu nepokretnosti br. 54, KO Dajbabe na katastarskoj parceli broj 1288/1
nekategorisani putevi , povrsine 2826 m2, -------------------- - -
Listu nepokretnosti br. 56, KO Dajbabe na katastarskoj parceli broj 1283 pasnjak 5.
«lase , povrsine 312 m2 i parcela 1285 pasnjak 5. klase povrsine 1033m2-------=-mmmmmemeaa-
—-sve svojina sa obimom prava svojine 1/1 vlasnik posluinog dobra.------------ceceeeee .

- u G listu lista nepokretnosti 54 KO Dajbabe ima upisanih tereta i ograni¢enja koji se
odnose na predmetnu nekretninu, zabiljeiba stvarne sluibenosti radi polaganja
«ablovskih vodova i zabiljeba poloZaja strujnog kabla duZine 5m, u dijelu lista
nepokretnosti o podacima o aktivnim zahtjevima upisan je zahtjev broj 8273 za
zabiljezbu o zasnivanju stvarne sluzbenosti-----==--==-=seremmmemeceencaan -- —omeee
-u G listu lista nepokretnosti 56 KO Dajbabe ima upisanih tereta i ogranitenja koji se
odnose na predmetnu nekretninu, zabiljezba poloZaja strujnog kabla ito na kat parceli
oroj 1283 duZine 8m,i na kat. parceli 1285 duZine 15m .---- - - --

Na upozorenje notara o upisanim zabiljezbama u predmetnim listovima
nepokretnosti,te na njihovu refleksiju na predmetni pravni posao nakon njegove
realizacije,eventualne posljedice, ugovorne strane izjavljuju da su iste razumjele i da
prihvataju rizike i posljedice u vezi sa tim,te ovog notara oslobadaju bilo kakve
odgovornosti. --- —--- -

________________________________________ B e e e e e e e e e
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I VRIJEDNOST PREDMETA o e
Vrijednost nepokretnosti i cijena naknade za uspostavljanje prava stvarne sluzbenosti
navedena je u lzvjeStaj Direkcije za imovinu, i lzvjeStaj Sektora za tehnicku pripremu i
poslove evidencije predmet br.13-421/25-449,0d 13.10.2025.g.(trinaestog desetog
dvije hiljade dvadesetpete godine) u iznosu od 33€/m2(tridesettri eura po kvadratnom
metru), sto ukupno iznosi 1.255,65€( hiljadu dvije stotine pedeset pet eura i Sezdeset
DB GBI mm o oo e e e e

Za saCinjavanje notarskog zapisa uspostavljanja prava sluibenosti, notaru pripada
naknada u vrijednosti od 50% naknade iz stava 1, tarifni broj 1 NT, a za utvrdivanje
naknade uzima se vrijednost povlasnog dobra.------=-=sesmemmmmmrm e

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je shodno sprovedenoj zakonskoj proceduri i
donederim odlukama, naknada koju korisnik sluzbenosti mora isplatiti iznosi 1.255,65€(
hiljadu dvije stotine pedeset pet eura i Sezdeset pet centi).---------------smmmmmamens

Isplatom cjelokupnog iznosa na ime ukupne naknade vlasnik posluZnog dobra e se
smatrati u cjelosti namiren. ---------------- et
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je naknada ispla¢ena u cjelosti na Ziro racun
Glavnog grada broj 540-2663-13 kod Erste banka AD Podgorica, shodno Odluci
Glavnog Grada. U prilog prednje navedenom, Glavni grad je izdao korisniku
sluzbenosti potvrdu o izmirenim obavezama, koja je dostavljena i ovom notaru, i
prilaze se ovom zapisu.---- - e

IV USTANOVLUAVANJE STVARNE SLUZBENOSTI =---nmmemmmmm e
Stranke izjavljuju da su saglasne da se na parcelama koje su evidentirane:--------=cuse---
u Listu nepokretnosti br. 54, KO Dajbabe na katastarskoj parceli broj 1288/1
Inekategorisani putevi , povrsine 2826 m2, u dijelu parcele u povrsini od 8,49m2, -------
Listu nepokretnosti br. 56, KO Dajbabe na katastarskoj parceli broj 1283 pasnjak 5.
klase , povriine 312 m2 u dijelu parcele u povrsini od 2,45m2, i parcela 1285 pasnjak
5. klase povrsine 1033 m2 u dijelu parcele u povrsini od 27,11 m2, -
zasnuje pravo stvarne sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz naknadu,sve u skladu sa
odobrenim elaboratom i propratnom dokumentacijom, radi prikljutenja na
elektroenergetsku mreiu objekta na kat parceli 1282 /2 Ko Dajbabe u zahvatu DUP-a
,Dajbabe -Zelenika, u Podgorici, dio planske zone 11 investitora ,Zeleni vrtovi “ d.o.0.,
u skladu sa Elaboratom u korist titulara-korisnika sluzbenosti korisnika povlasnog
dobra: “Zeleni vrtovi ” Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu iz Podgorice, maticni
Bra] DEBE TG s i S
Notar je izvrSio uvid i u priloZene listove nepokretnosti i skicu predmetnih parcela, i
zajedno sa strankama indetifikovao posluzno dobro, po kazivanju stranaka. -----------------
Notar je upozorio vlasnika povlasnog dobra da predmetnu sluzbenost moze koristiti na
nacin i samo u skladu sa priloi‘enom skicom, elaboratom, i saglasnostima.--------------------
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Za zasnivanje ove sluibenosti, stranke su saglasne da se vrsi uz naknadu shodno
dostavljenom lzvjestaju o procjeni Direkcije za imovinu Glavni grad Podgorica.--------------
Vlasnik posluznog dobra se obavezuje da uz novéanu naknadu zasnuje u korist titulara-
korisnika sluzbenosti, koji to prihvata, stvarnu sluibenost, koja ima sljededi sadriaj:
titular-korisnik sluibenosti- korisnik povlasnog dobra ima pravo da, preko dijela
katastarskih parcela, posluinog dobra, postavlja- poloii i kabal od postojece
trafostanice i to na dijelu katastarskih parecela broj parceli broj 1288/1 na dijelu
parcele u povrsini od 8,49m2 parceli broj 1283 u dijelu parcele u povrsini od 2,45m2 i
parcela 1285 u dijelu parcele u povrsini od 27,11 m2 i na nacin da pricinjavaju najmanju
Stetu i da ne ometa funkcionalnost posluinog dobra,te ne umanjuje njegovu vrijednost,
te nakon zavrsetka radova(iskopa i postavljanja kablova) posluino dobro da vrati u
prvobitno stanje.---------mmmmmmme -

Ugovaraé- vlasnik posluinog dobra, odobrava ZABIUEZBU stvarne sluibenosti na
neodredeno vrijeme, i to u:,G" listu Listova nepokretnosti upisanih na ime vlasnika
posluznog dobra i to ui------=-emmves - -

Listu nepokretnosti br. 54, KO Dajbabe na katastarskoj parceli broj 1288/1
Inekategorisani putevi, povrSine 2826 m2, u dijelu parcele u povrsini od 8,49m2, -------
Listu nepokretnosti br. 56, KO Dajbabe na katastarskoj parceli broj 1283 pasnjak 5.
klase , povrsine 312 m2 u dijelu parcele u povrsini od 2,45m2, i parcela 1285 pasnjak
5. klase povrsine 1033 m2 u dijelu parcele u povrsini od 27,11 m2,

Obim prava stvarne sluibenosti je polaganje kablovskih vodova za potrebe
prikljucenja na elektroenergetsku mreiu objekta na kat parceli 1282 /2 Ko Dajbabe u
zahvatu DUP-a ,Dajbabe -Zelenika, u Podgorici, u skladu sa elaboratom, preko

navedenih parcela posluinog dobra, u skladu sa zakonskom regulativom i
standardima, ali na nacin koji najmanje Steti i smeta posluznom dobru,---------=-=-=------

Zabiljezba prava sluzbenosti titular-korisnik sluzbenosti u navedenom obimu moie
izvriiti bez davanja bilo kakve naknadne saglasnosti od strane vlasnika $osluznih dobara
i bez njegovog prisustva, po 0SNOVU OVOE UBOVOI@, ========m==mmmm e e oo

VI TROSKOVI, POREZ -cconansssmnsssmmsmsiammson oo sboms o s s i e
Ugovaradi su saglasni da notarsku naknadu za saCinjavanje ovog ugovora snosi “Zeleni
vrtovi” Drustvo sa ograni¢enom odgovornos¢u iz Podgorice, maticni broj 02867796.
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Ugovaraci izjavljuju da ¢e svako snositi svoje troskove po pitanju eventualnog
oporezivanja, a saglasno utvrdenoj vrijednosti nadleZnog organa.------------------=ssss-neeee
Istovremeno titular-korisnik sluzbenosti se obavezuje da ¢e o svome trosku odriavati
cjelokupnu ugradenu opremu na nacin koji najmanje teti vlasniku povlasnog dobra.---—---

Vil OVLASCENJA: ------ -
Stranke Notara ovlaséuju da, ukoliko je to potrebno za sprovodenje u Upravi za
nekretnine, PJ Podgorica ovaj zapis mijenja ili dopunjava, u cilju otklanjanja tehnickih i
drugih ociglednih gresaka. ~——----—-----—-—-—-mmrmmem e oo

Stranke notara ovla$éuju, da ovu notarsku ispravu u njihovo ime, i za njihov racun,
podnese nadleznom organu-Upravi za nekretnine kako bi se sproveo upis stvarnog prava
N3 NEPOKIETNOST - m e

NOTARSKE POUKE =-vsmsmsmsscnmomioommnn s an oo e e oo e i o mwrm e e
Notar je upozorio Ugovarace na sljedece:
-da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako su
Ugovorne strane za njih znale. - e

- da notar po ovlascenju stranke moze pismenim podneskom izvrsiti ispravku eventualne
zreske tehnicke prirode u Ugovoru, a bez prisustva stranaka.--------- o

- da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene,u protivnom se
smatraju niStavim i ne proizvode pravno dejstvo. e

- da se stvarna sluzbenost mora vrsiti na nacin kojim se najmanje opterecuje posluina
e PO K B O b s e e e e oo oo e e SR e e
-da stvarna sluzbenost moZe prestati u slu¢ajevima predvidenim Zakonom;------------------

-Stvarne sluZzbenosti mogu prestati da vaZe putem pravnog posla , usljed nevrSenja u
odredenom roku i na osnovu  odluke suda. - -

-Kako za slubZenosti vaie opsta pravila o prestanku prava, ona mogu pretati na osnovu
weovora izmedu titulara-korisnika sluzbenosti i posluznog dobra, ali i odricanjem od
strane titulara-korisnika sluzbenosti. ---------=mcmocomeimmenaes -- - - -
..................................... . i i R
-Ukoliko se vlasnik posluznog dobra protivi vrienju sluzbenosti, a ovlascenik ne koristi
1o pravo tri godine, sluibenost ¢e se ugasiti. U svakom slucaju, protivio se vlasnik
posluinog dobra ili ne, sluibenost prestaje ako je se ne koristi 20 godina ili ako
propadne bilo povlasna nekretnina, bilo nekretnina na koju se odnosi sluzbenost.----------
-da,u slucaju podjele posluine nepokretnosti,stvarna sluibenost ostaje samo na
dijelovima na kojima je vriena;-----------------sensunee- - e
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da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina.------=--=-sessmmrmmrmmmannann
P RILO Z - e m e e e e e
U prilogu izvornika ovog notarskog zapisa nalazi se sljedece isprave, i to:---=--=-==ssemceenee
u Listu nepokretnosti broj 54, KO Dajbabe,Listu nepokretnosti broj 56 KO Dajbabe sa
zvaniénog sajta Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Podgorica, Odluka

Gradonacelnika Glavnog grada Podgorica o davanju saglasnosti za zasnivanje stvarne
sluzbenosti na neodredeno vrijeme uz naknadu na dijelu katastarskih parcela broj
1288/1, broj 1283 i broj 1285 KO Dajbabe ,broj 01-018/25-6892 od
20.10.2025.g.(dvadesetog desetog dvije hiljade dvadesetpete godine), RjeSenje
Br.NKCG-PG-198/2025 od 22.10.2025.g.(dvadesetdrugog desetog dvije hiljade
dvadesetpete) godine Notarske komore Crne Gore, Elaborat Snimak Trase kabla
Geotin MNE d.o.o. Podgorica, od 12.02.2025.g.(dvanaesetog drugog dvije hiljade
dvadesetcetpete godine) broj 56-125, lzvjestaj Direkcije za imovinu, i lzvjeStaj Sektora
za tehnicku pripremu i poslove evidencije predmet br.13-421/25-449,0d
13.10.2025.g.(trinaestog desetog dvije hiljade dvadesetpete godine), lzvjestaji,
Zahtjevi,Odgovori na zahtjeve,lzjasnjenja, Saglasnosti, Obavjestenja, Dopisi,--------------

OD OVE NOTARSKI OBRADENE ISPRAVE DOBIJAJU

Otpravak iZVOrNiKa === e
- Ugovaraci po 1 primjerak svakom, ----=----emmmm oo
- Uprava za nekretnine, PJ Podgorica - jedan (1) primjerak,-------=-==---------

- Uprava lokalnih javnih prihoda, PJ Podgorica- jedan (1) primjerak,---=--====--===-sememeemeeex

Naknada za rad notara obracunata je prema notarskoj tarifi na sledeci nacin: naknada za
rad notara tarifni broj 1, u ukupnom iznosu 520,30€ (pet stotina dvadeset eura i trideset
centi), i koji obuhvata iiznos obracunatog PDV od 21%.---------===mmmmemmmmmmmm e

J Podgorici, dana 30.10.2025.g.( tridesetog desetog dvije hiljade dvadesetpete godine),
y 13.00h (trinaest CasoVa). =-==sserrmsmsmrcmmm e e e e
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avak  uporedilz sa izvornikom NOTARSKI ZAPIS__(AGOVOEA O 2ASMIVANIY

SVARNE  Slu FReNDST koji se nalazi

nojim spisima i utvrdila da je doslovno podudaran saizvornikom.

ij je otpravak obican-ovjeren- potpun- u izvodu—kom su priloZeni prepisi priloga notarskog akta.

j otpravak sastavljen je u jednom primjerku/a za—GilaUN %rwd ?0@%0/\0’»\- f\'.(.)l\1

20supa Divewciior 201 Imovinu

«nada za rad notara i troSkova po tarifnom broju 4 , u ukupnom iznosu od 520 30 ¢ koja

uhvata i iznos obra¢unatog PDV-a od 21% obracunataje i naplacena.

Zbr. 9 ﬁ5

Podgorici 30 10 . ANRD- .godine
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