Prodavac i Kupac ¢e u daljem tekstu biti oznateni kao Ugovorne strane.

Criia Gora = Glavni grad - Podearica

E OTPRAV AK S NKCG-PG-203/2025
REKCIJAZA MO L

1ZVORNIKA o UZZ br, 6212025

CRNA GORA

NOTAR ™ B L2 24‘/2 5-73¢

Stojanovski Ana i

Podgorica, Ul. Karadordeva br. 3 o A2 M. 2027

Dana 12.11.2025. godine ( dvanaestog jedanaestog dvijehiljadedvadesetpete) u 13,10
gasova, preda mnom, dolje potpisanim notarom, Stojanovski Anom, sa sluzbenim sjedistem
u Podgorici, ul. Karadordeva br. 3, sa zahtievom da na osnovu njihovih izjava volja, sadinim
notarski zapis Ugovora o prodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupili:

1. GLAVNI GRAD PODGORICA, koga zastupa Direkcija za imovinu Glavnog grada

™ - o

|zrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizitka lica u mudkom rodu podrazumijevaju iste izraze
za fizitka lica u Zenskom rodu.

Podaci o strankama koji nisu sadrzani u ispravama, unijeti su na osnovu njihovog kazivanja.
Stranke su upoznate sa &injenicom da su njihovi liéni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na
osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, pa samim tim u smislu Zakona o zastiti
podataka o liénosti i drugih propisa o zadtiti liénih podataka daju svoju saglasnost za
upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa. .

PRETHODNE NAPOMENE

Ugovorne strane ukazuju notaru da je ovjde Kupac Glavnom gradu — Direkciji za imovinu
Glavnog grada podnijela zahtjev za kupovinu zemljista tj. katastarske parcele broj 4140/20,
po kulturi gradevinska parcela, povrsine 11 m2, upisane u Listu nepokretnosti br. 603 KO
Podgorica I, na kojoj Glavni grad Podgorica ima pravo raspolaganja i to sve u cilju
dokompletiranja urbanistitke parcele 2a-36 u zahvatu DUP - a ,Zagori¢ 3 i:} — zona 2“ (List
nepokretnosti br. 943 KO Podgorica 1l). Nakon sprovedenog postupka koji je obuhvatao
izradu lzvjestaja o procjeni trziéne vrijednosti nepokretnosti predmetnog zemljista, podnosilac
zahtjeva, ovdje Kupac je dala saglasnost sa izradenom procjenom frzisne vrijednosti, usljed
&ega je gradonadelnik Glavnog grada dana 20.10.2025. godine donio Odluku br. 01-018/25-

6902 kojom Glavni grad Podgorica kao subjekt prava rasploganja uz naknadu prenosi prave
. svojine
nacinu Koris

na zemlji$tu oznatenom kao katastarska parcela br. 4140/20, po
a gradevinska parcela, povr$ine 11 m2, upisana u Listu nepokretnosti 603
KO Podgorica I, a sve u cilju kompletiranja urbanisticke parcele 2a-36 u zahvatu DUP - a
Zagori¢ 314 —zona 2" izmjene i dopﬁne u Podgorici.
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NKCG-PG-203/2025
UZZ br. 62/2025

Za potrebe sadinjavanja ovog notarskog zapisa, notar je izvrSio uvid u sledeCu
dokumentaciju:

1. Rjesenje Notarske komore Crne gore br. NKCG-PG-203/2025 od 23.10.2025. godine iz
kojeg je notar utvrdio da je ovlas¢en za sadinjavanje notarskog zapisa Ugovora o prenosu
prava svojine na gradevinskom zemlji§tu oznatenom na kat. parceli br. 4140/20 po nadinu
koridéenja gradevinska parcela pov. 11 m2, upisana u Listu nepokretnosti br. 603 KO
Podgorica Il.

2. Punomodje UZZ br.2224/2024 satinjeno dana 17.09.2024.godine, u formi notarskog
zapisa pred notarom Viadanom Bekanom iz kojeg je notar utvrdio da je prisutni Punomoénik
oviagéena da moZe u ime i za radun Prodavca zakljuditi predmetni pravni posao, pri éemu
punomotnik Jana Sekuli¢, sa gore navedenim podacima pod punom materijalnom i
krivignom odgovornodéu izjavljuje da je prezentovano punomodje i dalje na snazi. ---—--—---

3. Specijlano punomodje Glavnog grada Podgorica-Direkcija za imovinu br.13-421/23-238 od
11.11.2025.godine, iz kojeg je notar utvrdio da je Sekuli¢ Jana, dipl.pravnik, sluzbenik
Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorica ovias¢ena da shodno Punomoéju UZZ b
2224/2024, pred notarom Stojanovski Anom zakljugi ugovor o prodaji sa m
shodno Odluci gradonadelnika Glavnog grada broj 01- 018/ 25 — 6902 o .10.2025
godine.

4. List nepokretnosti — izvod br. 603 KO Podgorica |l, preuzet elektronski od Uprave za
nekretnine — PJ Podgorica, br. 200-919-45462/2025 od 12.11.2025. godine iz kojeg je notar
utvrdio da je Prodavac upisan kao nosilac prava raspolaganja sa obimom prava 1/1 na
katastarskoj parceli br. 4140/20, potes Zagori¢, po kulturi gradevinska parcela, povrsine 11
m2.

5. Odluku gradonagelnika Glavnog grada broj 01- 018/ 25 — 6902 od 20.10.2025. godine, iz
koje notar utvrduje da Glavni grad Podgorica ko subjekt prava rasploganja uz naknadu
prenosi pravo svojine (MM na zemijistu oznadenom kao katastarska parcela br.
4140/20, po naginu Kkoriéenja gradevinska parcela, povrSine 11 m2, upisana u Listu
nepokretnosti 603 KO Podgorica II, a sve u cilju kompletiranja urbanisticke parcele 2a-36 u
zahvatu DUP - a ,Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" izmjene i dopune u Podgorici.

8. Izvjestaj o procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti — zemijidta na kat. parceli br. 4140/20
KO Podgorica Il, u sklopu ubranisti¢ke parcele UP 2a-36 DUP ,Zagori¢ 3 i 4 — Zona 2°
satinjen od strane dipl. inZ. grad. Sonje Ivanovi¢ iz jula 2025. godine, na osnovu kojeg je
notar utvrdio da ukupna trZi8na vrijednost gradevinskog zemljiSta koje je prdmet ovog
notarskog zapisa iznosi 3.509,00 € (11 m2 x 319,00 €m2).

7. Potvrda Glavnog grada — Direkcije za imovinu br. 13-421/23-238 od 06.11.2025. godine iz
koje je notar utvrdio da je ovdje Kupac uplatila sredstva u iznosu od 3.509,00 € na Ziro radun
Budzeta Glavnog grada - Podgorice, shodno Odluci o prenosu prava svojine na
gradevinskom zemljidtu, radi kompletiranja urbanisticke parcele broj 2a-3 DUP ,Zagori€ 3 i
4 - zona 2 izmjene i dopune u Podgorici br. 01-018/25-6902 od 20.10.2025. godine.-—

8. Liéna dokumenta punomocénika Prodavca i Kupca.

Naprijed navedene isprave nakon $to su protitane od strane ovog notara i nakon $to stranke
nijesu imale primjédbe na njihovu sadrZinu prilozene su uz ovaj izvomik u originalu ili
fotokopiji.

_
&
Prije zakljuéenja ovog ugovora, notar je imao u vidu odredbe ¢lana 34 i Elana 40 st. 2tad. 3

Zakona o drzavnoj imovini, kojima je propisano da se prodaja stvari i drugih dobara u
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drzavnoj imovini moze vrsiti neposrednom pogodbom i u slu€aju kada je vlasnik katastarske
parcele duzan da trpi promjene granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije
(dokompletiranje urbanisticke parcele), za $ta nije potrebna prethodna saglasnost Viade, te
odredbu ¢lana 6 istog Zakona kojom je propisano da imovinska prava i oviaséenja u pogledu
drzavne imovine koja pripada lokalnoj samoupravi vrSi organ jedinice lokalne samouprave
odreden zakonom i statutom opstine. Takode, notar je imao u vidu i odredbu él. 52 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata kojom je propisano da je vlasnik katastarske parcele
obavezan da trpi promjene granica urbanisti¢ke parcele, prema planu parcelacije; kao i &lan
100 st. 1 ta¢. 6 Statuta Glavnog grada i &lan 58 st. 1 ta 6 Zakona o lokalnoj samoupravi koji
izmedu ostalog propisuju da je Gradonacelnik ovlaiéen da odluuje o otudenju imovinskih
prava na nepokretnostima neposrednom pogodbom, u skladu sa zakonom kojim se ureduje
drzavna imovina, kao i da se prodaja zemlji$ta u drzavnoj imovini vr$i na osnovu procijenjene
trzisne vrijednosti, kako to i proizilazi iz lzvjestaja o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti
- zemljista na kat. parceli br. 4140/20 KO Podgorica Il, u sklopu ubranistitke parcele UP 2a-
36 DUP ,Zagori¢ 3 i 4 — Zona 2 sadinjen od strane dipl. inz. grad. Sonje Ivanovi¢ iz jula
mjeseca 2025. godine.

Notar je stranke upozorio na moguénost da je u meduvremenu doslo do promjene
katastarskog stanja za predmetne nekretnine, kao i na moguénost nesaglasnosti predogenift
podataka iz lista nepokretnosti i evedencije u katastru nepokretnosti. Notar je stranke
upozorio da za tatnost podataka predocenih u navedenoj ispravi odgovara organ koji je -
takvu ispravu izdao, te je u smislu pogresne identifikacije nekretnina odgovornost notara’

iskljuena.

Nakon Sto je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na
sluzberiom podrugju ovog notara, te da je isti od strane Notarske komore Crne Gore
oviaséen za sadinjavanje ovog notarskog zapisa, i nakon 8to se notar uvjerio u pravu volju
stranaka, objasnio im pravne posljedice namjeravanog pravnog posla i ustanovio da su
sposobne i ovla§éene za zakljuenje ovog pravnog posla, stranke su zaklju€ile sjedeci; --—--

¥

UGOVOR 5 PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1. PREDMET PRODAJE

Predmet prodaje su nepokretnosti upisane u ,A“ listu Lista nepokretnosti br. 603 KO
Podgorica Il, na katastarskoj parceli 4140/20, potes Zagori¢, po naéinu kori§¢enja
- gradevinska parcela, povrsine 11 m2, na kojoj nepokretnosti je Prodavac upisan kao nosilac
prava raspolaganja u obimu 1/1.

2. PRODAJA (PRENOS PRAVA SVOJINE)

Prodavac se obavezuje da na Kupca prenese pravo svojine sa obimom prava 1/1 na
nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog Ugovora, dok se Kupac obavezuje da Prodavcu isplati cijenu
bliZe definisanu ¢lanom 3 ovog Ugovora. r;

3. CLJENA

- Ciena nepokretnosti iz ¢lana 1 ovog Ugovora izosi 3.509,00 € (tri hiljade petstodevet eura). -

. Ciena je utvrdena na osnovu lzvjedtaja o procjeni trZisne vrijednosti nepokretnosti —
zamijiSta na kat. parceli br. 4140/20 KO Podgorica |l, u sklopu ubranisti¢ke parcele UP 2a-
35 DUP ,Zagori¢ 3 i 4 — Zona 24 §aéinjen od strane dipl. inZ. grad. Sonje Ivanovi¢ iz jula

- miesaca 2025. godine.
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Ugovorne strane saglasno izjavjuju da je Kupac isplatio cjelokupnu cijenu prije zakljugenja
ovog Ugovora, na ziro radun BuzZeta Glavnog grada br. 540-2663-13 koji ima kod Erste
banke AD Podgorica, 0 &emu su notaru dostavili Potvrdu, kojom Prodavac potvrduje da je
Kupac isplatio iznos od 3.509,00 € (tri hiljade petstodevet eura), a koja ¢e ¢initi prilog ovog
izvornika.

4, PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

Posjed na predmetnoj nepokretnosti, Koristi, tereti i opasnosti prelaze na Kupca nakon
prezentovanja potvrde o isplaenim sredstvima.

Ugovorne strane saglasno izjavijuju da ¢e kupac stupanjem u posjed nepokretnosti i
dobijanjern saglasnosti za uknjizbu (clausula intabulandi) postati drzalac i vanknjizni viasnik
predmetnih nepokretnosti, pa se kupac obavezuje da u skladu sa Zakonom o porezu na
promet nepokretnosti podnese poresku prijavu, s obzirom da poreska obaveza nastaje
danom zakljuéenja ovog ugovora.

Danom preuzimanja nepokretnosti, na Kupca prelaze sva prava i obaveze u pogledu daljeg
svojinskog rapolaganja predmetnim nepokretnostima (porez na nepokretnosti, tekuéi i svi
ostali troskovi). ]

5. ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Prodavac garantuje za materijalne i pravne nedostatke na predmetnim nepokretnostima u
skladu sa zakonom.

Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na stvarima nisu poznati.

Kupac je sa ovla§cenim predstavnikom Prodavca izasao na lice mjesta, obiSao nepokretnosti
koje su predmet prodaje i izvrSio uvid u stvarno stanje.

Prodavac izridito izjavijuje i garantuje Kupcu da prije ovog Ugovora nije sa treCim licem
zakljugio ugovor ili predugovor o kupoprodaji predmetnih nepokretnosti, niti zaklju€io bilo
kakav ugovor kojim bi ogranicio, opteretio ili uslovio pravo Kupca po ovom Ugovoru.

Notar je pougio ugovorne strane da Ge biti bez pravnog dejstva prodavéevo ogranicenje i
isklju¢enje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ograniCenja javno -
pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je prodavac za njih znao ili je mogao
znati, odnosno znao da se mogu oéekivati, a nije ih saopstio kupcu.

6. GARANCIJE PRODAVCA

Prodavac garantuje za pravne nedostatke na predmetnoj nepokretnosti, a narotito da je
predmetna nepokretnost u njegovoj iskljucivoj svojini; da na njoj ima nesmetano pravo
raspolaganja, te da su pribavljene sve eventualno potrebne salasnosti za raspolaganje
predmetnoj nepokretnosti; da na nepokretnosti, nema stvarnih i pravnih tereta, kako
uknjizenih, tako i neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon zaklju€enja ovog
ugovora; da na nepokretnostima trea lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo koje
drugo stvamo ili obligaciono pravo, da nepokretnosti nisu predmet sudskog ili upravnog
postupka, da ne postoji osnov za pokretanje takvih postupaka, da na nepokretnosti ne
postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti, da sainjavanje ovog ugovora, nije u
suprotnosti sa drugim ranije zaklju¢enim poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te

garantuje Kupcu punu zastitu od e\cjlgcije.




NKCG-PG-203/2025
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7. IZJAVA ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac je saglasan da se Kupac na osnovu ovog Ugovora moze uknjiziti u katastar
nepokretnosti sa obimom prava svojine 1/1 na nepokretnosti iz &lana 1 ovog Ugovora,
bez njegovog daljeg pitanja i odobrenja.

8.TROSKOVI

Notar je poutio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidamno i da mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da trodkove ovog
notarskog zapisa, troSkove upisa prenosa svojine i druge trodkove snosi Kupac, dok je
Kupac u smislu odredbi Zakona o porezu na promet nepokretnosti je obveznik plaéanja
poreza na promet.

9. ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo prede kupovine, niti je upisano
ugovorno pravo pre¢e kupovine.

11. POUKE | UPOZORENJA

Notar je poucio i upozorio stranke na sledece:
- da se pravo svojine na osnovu ovog ugovora stie upisom u katastar nepokretnosti
- da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu na osnovu isprave o sticanju nepokretnosti i
da ukoliko je cijena iz isprave o sticanju nepokretnosti niza od trzisne, nadlezni poreski
organ, svojom procjenom utvrduje trZiSnu vrijednost nepokretnosti, prema trzignim cijenama
u trenutku nastanka poreske obaveze;
- da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti njena trziéna vrijednost u trenutku
njenog sticanja, da poreska obaveza nastaje danom zaklju&enja ugovora;
- na posljedice ograni¢enja ili iskljuéenja od odgovornosti, te ih upozorio da ée biti bez
dejstva prodavCevo ogranienje i iskljuéenje odgovornosti za materijaine i pravne
nedostatke, kao i za ograni€enja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, ako je
prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu o&ekivati, a nije ih
saopstio kupcu;
- na zakonske odredbe, koje se odnose na zajedniku svojinu-braénu tekovinu, te da imovina
ste¢ena tokom trajanja braéne zajednice po sili zakona predstavija zajedniku svojinu, pa
kupac izjavljuje da razumije znacaj prethodnog upozorenja;
- na cjelishodnost da se izvrsi procjena predmetnih nepokretnosti i o pravnim posliedicama i
rizicima u slu€aju postojanja prekomjernog ostec¢enja, odnosno nesrazmjere izmedu davanja
ugovorenih strana, pa stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne Zele vrsiti procjenu
vrijednosti i da im je poznata trZi$na vrijednost predmetnih nepokretnosti, koja je i izkazana u
ovom Ugovoru;
- da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovornom
primjenjuju shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o ;vojinskopravnim
odnosima i drugih relevantnih propisa.
- na obavezu kupca da odmah nakon zakljuéenja ovog Ugovora Upravi lokalnih javnih
prihoda PJ Podgorica podnese poresku prijavu kako bi nadlezni organ donio rjeenje o
plaéanju obaveze poreza na promet nepokretnosti:
- da je notarski zapis sacinjen na osnovu isprava i izjava koje su ugovorne strane dostavile
notaru, te da odgovaraju za istinitost datih izjava i vierodostojnost dostavljenih isprava, ~——-

Stranke izjavljuju da su razumjele\s‘le pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne
rizike i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.
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Da ée notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi i Upravi
- za nekretnine. - :

Da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, jer se u protivnom
smatraju nistavnim i ne proizvode pravno dejstvo.

Stranke notara ovlad¢uju da moze, bez njihovog prisustva, vrsiti ispravke greSaka, ukoliko je
to potrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava, ne
dirajuci u njegove bitne elemente.

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka za ovlaséenje notaru da
na zahtjev Katastra nepokretnosti ili drugih organa ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava ili
ispravija pojedine odredbe, koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su nuzne za
realizaciju i provodenje ove notarski obradene isprave u registar katastra nepokretnosti, -----

Stranke ovlaséuju notara da u njihovo ime notar sagini i podnese zahtjev za upis svojine na
predmetnoj nepokretnosti Upravi za nekretnine PJ Podgorica.

Od ove notarske isprave dobijaju odmah:

OTPRAVAK IZVORNIKA
-Prodavac (1)
-Kupac (1)
-Uprava za nekretnine - PJ Podgorica (1)
-Uprava lokalnih javnih prihoda - PJ Podgorica(1)

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obratunata je prema Tarifi o naknadama
za rad i naknadama troskova notara (Sl list CG* br. 6/12), u skladu sa tarifnim brojem 1
tatka 1, u iznosu od 70,00 €, tarifnim brojem 19, stav 1: 10,00 €. ,

PDV (21%) je obratunat u iznosu od 16,80 €.
Ukupna naknada notara za obradu ovog notarskog zapisa obracunata je u iznosu od 96,80
€

Notar je proditao notarski zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog
posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno,
kako slijedi, potpisuju u prisustvu stranaka i ovog notara, nakon ¢ega zapis potpisuje i ovaj
notar.

U Podgorici, dana 12.11.2025. godine ( dvanaestog jedanaestog dvijehiljadedvadesetpete) u
13,30 ¢asova.

PRODAVAC
za GLAVNI GRAD PODGORICA-Direkcija za imovinu P
punomocnik Jana Sekulié ¢
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Ja, NOTAR Stojanovski Ana sa sluZbenim sjedi§tem u Podgorici, ul. Karadordeva br. 3,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i
utvrdila da je doslovno podudaran sa njegovim izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren sa prilozima- Punomoéje UZZ br.2224/2024 satinjeno dana
17.09.2024.godine, Specijlano punomoéje Glavnog grada Podgorica-Direkcija za imovinu
br.13-421/23-238 od 11.11.2025.godine, List nepokretnosti — izvod br. 603 KO Podgorica I,
preuzet elektronski od Uprave za nekretnine — PJ Podgorica, br. 200-919-45462/2025 od
12.11.2025. godine, Odluku gradonatelnika Glavnog grada broj 01- 018/ 25 - 6902 od
20.10.2025. godine, Izvjestaj o procjeni trZisne vrijednosti nepokretnosti — zemljista na kat.
parceli br. 4140/20 KO Podgorica Il i Potvrda Glavnog grada — Direkcije za imovinu br. 13-
421/23-238 od 06.11.2025. godine.

Napomena: liéne karte stranaka se nalazi u izvorniku ovog notarskog zapisa.
Ovaj otpravak je sastavijen za —-Prodavca.

Naknada za rad i naknada tro&kova notara se ne obratunava u smislu Tarifnog broja 1. tatka
3. Tarife 0 naknadama za rad | naknadama trodkova notara (Sl.list CG 6/12).

UZZ broj 62/2025
U Podgorici, dana 12.11.2025. godine

by,
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