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Dana 29.10.2025. godine /dvadeset devetog oktobra dvije hiljade dvadeset pete/ u
13:00 /trinaest ¢asoval/, ovaj notar je sadinio u formi notarskog zapisa Ugovor o
prodaji nepokretnosti, u izradi kojeg su uéestvovali:

1.Prodavac
GLAVNI GRAD - PODGORICA,

Punomocnik prodavca izjavljuje da nije bilo promjena volje davaoca punomocja od
dana njegovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora, kao i da je punomocje i dalje
validno.

2.Kupac
"ROCKLER INZENJERING" D.0.0. Budva,

Izvréni direktor istie da nema promjena stanja u CRPS-a u pogledagé_ﬁiv;ééfi" lica
ovlaséenog za zastupanje, kao i to da u Statutu i drugim aktima pravnog lica nema
ograni¢enja za zakljuenje pravnog posla.

b
U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinacno: prodavac i kupac, a zajedno:
ugovorne strane.
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_ skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o licnosti stranke su saglasne da
s njihovi liéni podaci mogu Koristiti u ovom pravnom posiu.

\zrazi koji se u zapisu koriste za fizi¢ka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze
u Zenskom rodu.

PRETHODNE NAPOMENE

Ilzmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

1.Da imaju namjeru da zaklju¢e ugovor o prenosu prava svojine na nepokretnosti koja
se nalazi na sluzbenom podrucju ovog notara.

2.Da zZele da zakljuce ugovor sa odloZenim rokom plac¢anja cijene.

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere u pogledu zakljuéenja ugovora ugovorne strane su notaru
priloZile dokumentaciju, koja se uz njihovu saglasnost fotokopira i predstavlja sastavni
dio notarskog akta i to:

1.ldentifikaciona dokumenta potpisnika koja se ragunaju kao jedan prilog. -—=------=-----
2.1zvod iz CRPS-a za kupca, preuzet sa zvani¢nog sajta.
3.Punomocje za zastupanje prodavca UZZ 2224/2024, sacinjeno kod notara Bekan
Viadana | Specijalno punomodje broj 13-421/23-519 od 23.10.2025. godine /dvadeset
treceg oktobra dvije hiljade dvadeset pete/, koja se radunaju kao jedan prilog.-—----—--
4. Odluku Gradonacelnika Glavnog grada - Podgorice o prenosu prava svojine na
gradevinskom zemljiStu radi kompletiranja urbanistiCke parcele UP 51, u zahvatu DUP-
a "Dra¢ -- Cvijetin brijeg” u Podgorici, broj: 01-018/25-6889 od 20.10.2025. godine
/dvadesetog oktobra dvije hiljade dvadeset pete/ /u daljem tekstu: Odluka/.---—--------
5 List nepokretnosti broj 720 KO Podgorica lll Uprave za nekretnine PJ Podgorica.-—
6.Rjesenje Notarske Komore broj NKCG-PG-199/2025 od 22.10.2025. godine.--------
7.lzvjestaj o procjeni trZiSne vrijednosti nepokretnosti — zemljiSta na kat. parceli br.
317/3 KO Podgorica Il u sklopu urbanisticke parcele broj 51 DUP “Draé- Cvijetin brijeg”
u Podgorici, broj: 13-421/23-519 od 23.6.2025. godine /dvadeset treéeg juna dvije
hillade dvadeset pete/ /u daljem tekstu: Procjenal/.

Notar potvrduje da su prilozi vjerni originalu, osim priloga pod rednim brojem
dva i sedam.

N

Na pouku notara o moguénosti‘neposrednog uvida u nadlezne registre i na znacaj
takvog uvida ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava
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sostavijene priloge (neposrednim uvidom u nadleZne registre) i time ga oslobadaju od
acgovornosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu taéni, odnosno ukoliko je u meduvremenu

~

s0élo do promjene stanja u registrima. Priloge su dostavile ugovorne strane, sa

sadrzajem su upoznate, pazljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo izmjena od
2ana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.

Notar je iz razgovora sa prisutnima, utvrdio da su sposobni i ovlaséeni i da imaju pravu
ozbilinu volju, da u prisustvu notara, koji postupa u okviru propisanih nadleznosti,
zakljuce:-

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

| PREDMET UGOVORA
Nz osnovu lista nepokretnosti broj 720 KO Podgorica lll utvrduje se da je Drzava Crna
Gora upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, a Glavni Grad Podgorica kao imalac
prava raspolaganja na nepokretnosti:

z “A’ lista na:

-katastarskoj parceli 317/3, potes: Cvijetin brijeg, nacin kori§¢enja: neplodna
zamljista, povrsine 12 m2.

J listu nepokretnosti na predmetnoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i
agrani¢enja, kao ni aktivni zahtjevi.

il PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

“rodavac se obavezuje da prenese pravo svojine na kupca, na nepokretnosti
oznacenoj u rubrumu | /jedan/ ugovora i da mu je preda u drzavinu kad ugovorena
ciena bude isplacena.

il UGOVORENA NAKNADA

/1 Kupac se obavezuje da prodavcu isplati naknadu u iznosu od 360,00 € /trista
sezdeset eura/ po 1 m2, $to ukupno iznosi 4.320,00 € /Getiri hiljade trista dvadeset
=ura/, shodno Procjeni, i preuzme nepokretnost u drzavinu. Ugovorne strane su
saclasne da ¢e kupac ugovorenu naknadu uplatiti na Ziro racun budZeta Glavnog
grada — Podgorice broj: 540-2663-13 kod Erste Banke, u roku od 8 /osam/ dana od
zaxducenja ugovora.

#472 Ugovorne strane su sagldiiéne da rok za isplatu ugovorene naknade predstavlja
22an elemenat ugovora. Takode su saglasne ukoliko kupac ne isplati naknadu u roku,
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== s= ugovor raskida po sili zakona, te da nece sacinjavati posebnu ispravu kojom bi

5= dokazivao raskid.

22 Ugovorne strane su saglasne da je obaveza prodavca da u slu€aju raskida
waovora, kupcu vrati eventualno isplaceni iznos ugovorene naknade. Prednje, u roku
22 15 /petnaest/ dana od dana raskida, bez kamate.

W IZJAVE | JEMSTVA

/1 Prodavac garantuje kupcu da na predmetu prodaje:
-mema upisanih ili neupisanih tereta, te da nije predmet bilo kakvog sudskog ili
vansudskog spora,
-~ posteji ugovorno ili zakonsko pravo prece kupovine, niti koje drugo stvarno ili
sbfigaciono pravo,
-ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nacin ustanovijena ograni¢enja
zz prenos prava svojine,
-ne postoje registrovane ili neregistrovane stvarne ili licne sluZzbenosti,
-nie zakljucen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao cije bi dejstvo moglo nastupiti
nakon zakljuCenja ovog ugovora.

W’2 Ugovorne strane garantuju jedna drugoj da ne postoje €injenice i okolnosti za koje
znau, a koje bi mogle uticati na volju ugovornih strana i zaklju¢enje pravnog posla.-—

V IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac dozvoljava kupcu da uknjizi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti oznacenoj u rubrumu | /jedan/ ugovora samo uz dokaz da je
naknada isplacena /ovjerena potvrda ili original dokaz iz banke/ ili uz sluzbenu
zabiljesku notara u skladu sa rubrumom VI /Sest/.

V1 OBAVJESTENJE O ISPLATI CIJENE

Ugovorne strane su saglasne da ¢e notar predati ugovor Upravi za nekretnine kada se
spuni jedan od navedenih uslova: :
1.xada prodavca dostavi potvrdu da je ugovorena naknada isplacena ili kod
sostupajuéeg notara potpiSe sluzbenu zabiljesku o isplati naknade, -
2 xada kupac dostavi adekvatan dokaz iz banke /u originalu/ da je naknada isplaéena
prodavcu.

‘govorne strane su saglasne da ¢e notar na osnovu primljenog dokaza saciniti

- -
=

subenu zabiljeSku koju ¢e predati nadleZnom organu zajedno sa ovim ugovorom. ---
-

Vil MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI
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Prodavac garantuje kupcu da predmet prodaje nema materijalnih ni pravnih
nedostataka. Ugovorne strane su saglasne da prodavac odgovara za: materijalne
nedostatke ukoliko postoje u trenutku zakljuéenja ugovora, kao i za one koji se pojave
poslije prelaska rizika na kupca, a posljiedice su uzroka koji je postojao prije toga i
pravne ukoliko postoje okolnosti koje isklju€uju, umanjuju ili ograni¢avaju prava kupca
o Cilem postojanju nije obavijeSten, niti bi pristao da zakljuéi ugovor pod tim
okolnostima.

Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku Stititi kupca od eventualnih zahtjeva
u vezi sa nepokretnosti upucenih od trecih lica /zastita od evikcije/ i da ¢e kupcu
nadoknaditi troSkove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdili materijalni ili pravni
nedostaci.

Prodavac je u obavezi da podmiri eventualne troSkove koji terete predmet prodaje do
predaje u drzavinu kupcu. Kupac se obavezuje da na svoje ime izvr8i prenos svih
obaveza koje prate redovnu upotrebu nepokretnosti kod nadleznih pravnih lica u roku
od 30 /trideset/ dana od ispunjenja uslova za njihovu promjenu.

Kupac je predmet prodaje paZljivo pregledao na licu mjesta u prisustvu prodavca i
saglasan je sa lokacijom, povrSinom i oblikom. -

Vil PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI
Ugovorne strane su saglasne da rizik slu¢ajne propasti stvari prelazi na kupca danom
preuzimanja. Kupac je upoznat sa faktickim stanjem nepokretnosti, koju ¢e preuzeti u
videnom stanju.

IX TROSKOVI

Notar je pouCio ugovorne strane da za troSkove u vezi sa notarskim zapisom
odgovaraju solidarno i da mogu drukgije ugovoriti, pa, nakon toga, strane izjavljuju da
troSkove sastava ugovora plati kupac, kao i porez na promet nepokretnosti.--=---------

X NADLEZNOST SUDA

-

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjeSavati mirnim putem i sporazumno,
a u nemogucnosti takvog rjeSenja saglasno ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.--

X1 SAGLASNOST | ODOBRENJA

Prodavac istige da se radi o imbvini na kojoj je Glavni grad — Podgorica upisan kao
vlasnik odnosno subjekat raspolaganja, te da nema ograni€enja u vezi sa zaklju¢enjem




UZZ 1861/2025
Veza: Rjesenje broj NKCG-PG-199/2025

oravnog posla, Sto proizilazi iz dokumentacije koja predstavlja sastavni dio ugovora.--

Xl PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA | SAGLASNOST ZA
PRIBAVLJANJE LISTA NEPOKRETNOSTI

_govorne strane su saglasne da uplate administrativnu taksu u iznosu od 15,00 €
petnaest eura/ uvecanu za proviziju banke, sa ovlaséenjem notara da podnese zahtjev
za upis prava iz ugovora.

Vlasnik — subjekt raspolaganja nepokretnosti je saglasan da notar elektronskim putem
sa sajta Uprave za nekretnine pribavi list nepokretnosti za potrebe sacinjavanja
pravnog posla. -—--

X1l OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovlas€uju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeskom) ispraviti greske u imenima i
orojevima kao i druge ocigledne greske u pisanju i ratunanju, o ¢emu ¢e obavijestiti
ugovorne strane i nadlezne upravne organe.

XIV POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorio i pouio ugovorne strane u sledeé¢em:

1.Da ugovor sa dokazom o isplati naknade predstavlja pravni osnov za uknjizbu kod
Uprave za nekretnine PJ Podgorica.

2.Da materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je
nepokretnost u ¢asu prelaska rizika na kupca imala nedostatke koji su prodavcu bili
poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za one
materijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su posledice
uzroka koji je postojao prije toga.

3.Da u pogledu ugovorenog roka za pla¢anje ugovorene cijene, kao bitnog elementa,
ugovor ima znacaj fiksnog posla, sto pretpostavlja moguénost raskida ugovora po sili
zakona, ukoliko naknada ne bude pla¢ena u roku. U slu¢aju ispunjenja uslova za raskid
ugovora po sili zakona, prodavac moze odrzati ugovor na snazi ako po isteku roka za
isplatu cijene, bez odlaganja, obavijesti kupca o novom roku. Ugovor poslije
dostavljanja obavjestenja se ne raskida po sili zakona, ve¢ prodavac mora obavijestiti
xupca da raskida ugovor, ukoliko kupac i u naknadno odredenom roku ne ispuni
obavezu.

-

—— - j
4.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleZznim organima, radi postupanja u
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skladu sa ovlas¢enjima.

5.Na obavezu kupca, pod prijetnjom izricanja nov¢ane kazne, ukoliko je ne ispuni, da
u roku od 15 /petnaest/ dana od dana sticanja osnova za upis prava svojine podnese
nadleznoj Upravi lokalnih javnih prihoda poresku prijavu sa dokazom o placenom
porezu na promet nepokretnosti.

6.Da kupac saCeka sa isplatom naknade do upisa predbiljezbe prava svojine na
njegovo ime ili konaénog upisa kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica bez tereta i
ograniCenija ili da je uplati na notarev prolazni raun za stranke, sa nalogom da notar
deponovani iznos uplati prodavcu, nakon $to se kupac uknjizi kao vlasnik nepokretnosti.
Kupac je od predloZenih mjera obezbjedenja odustao preuzimajuéi rizik odluke na
sebe.

7.Na moguénost ugovaranja sredstava obezbjedenja - prodavcu za isplatu ugovorene
naknade, a kupcu za povracaj eventualno ispla¢enog dijela ugovorene naknade, za
slucaj da dode do raskida ugovora. U vezi sa tim, na moguénost uspostavijanja
hipoteke, podvrgavanja neposrednom izvrSenju, davanje li€nih mjenica, bankarskih
garancija i sl. Ugovorne strane su shvatile zna€aj i mogucnost predloZenog, saglasne
da ne Zele navedena sredstva obezbjedenja, preuzimajudi rizik odluke na sebe.--—----

8.Da nije napravljeno adekvatno obezbjedenje kupca da ¢ée mu prodavac u
ugovorenom roku predati nepokretnost u drzavinu, te na moguénost ugovaranja
ugovorne kazne zbog zaka$njenja u predaji. Kupac istrajava u zaklju&enju ugovora, a
odnose u vezi sa navedenim ce rjeSavati sa prodavcem, ukoliko se ukaZe potreba za
tim, bez posredovanja notara.

8 Na mogucnost zabiljezbe ugovora kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, kao i na
znacaj takve zabiljiezbe. Ugovorne strane ne zele predloZeno, preuzimajudi rizik odluke
na sebe.

XV ZAVRSNE ODREDBE

Otpravci izvornika dostavljeni:
-Prodavcu, jedan primjerak,
-Kupcu, jedan primjerak,
-Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak, u vrijeme kad notar dobije
obavjeStenje da je ugovorena naknada isplacena,
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak, u vrijeme kad bude ispunjen uslov za
upis prava svojine na kupca.

s
f

.

Obraéun naknade: -
Nzaknada za sastav izvornika obracunata je po:
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-TB1iTB 19 uiznosu od 80,00 €.
-PDV 21% u iznosu 16,80 €, Sto ukupno za uplatu iznosi 96,80 €. Ugovorna strana iz

rubruma "TroSkovi i porez" potpisom na notarskom zapisu potvrduje da je primila
fiskalni racun i fakturu.

Broj strana i priloga:
Izvornik se sastoji od 8 /osam/ strana i 7 /sedam/ priloga.

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik pro€itao prisutnima, koji izjavljuju da su ga razumijeli i da sadrzina
odgovara njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak ¢ega stranice izvornika parafiraju i
na kraju potpisuju, a nakon njih to ¢ini i notar.

UGOVORNE STRANE:

Prodavac, GLAVNI GRAD - PODGORICA, Direkcija za imovinu
punomo¢nik Kristina Ivanovié
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