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1.1 Ugovor izmedu investitora i projektanta
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UGOVOR O 1ZRADI PROJEKTA

UGOVORNE STRANE:

NARUCILAC - "KONSTRUKT" D.O.O.
(u daljem tekstu: Naruéilac) s jedne strane,

[
»MEGRAP* doo Podgorica,
koga zastupa direktor Igor Radevié, spec.sci.arh.

(u daljem tekstu: lzvrsSilac), s druge strane
PREDMET UGOVORA

PROJEKTANT

Clan 1.

Ugovorne strane su saglasne da je predmet ovog Ugovora izrada idejnog rieSenja
ststambenog objeka na parcelama br. 1953/1 i 1953/4 KO Podgorica Il,10pstina Podgorica, a
koje se radi na osnovu 9urbanisti¢ko tehnickih uslova br. 08-332/24-2138, a koje je izdao
Sekreterijat za planiranje za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, dana
10.01.2025. u Podgorici,kao i projektnog zadatka sastavljenog i potpisanog od strane
investitora i geodetske podloge.

Clan 2.
Projektovanje ¢e se vrsiti u skladu sa vazecéim tehni¢kim propisima, standardima i uslovima za
ovu vrstu objekata i pravilima struke.

Clan 3.
IzvrSilac se obavezuje da sa akivhostima predvidenim ¢l.1. ovog ugovora otpo¢ne odmah
nakon uvodenja u posao od strane Narucioca.
Pod uvodenjem u posao podrazumeva se:

< Pribavljanje svih podloga i ulaznih parametara potrebnih za izradu projekta
- Definisanje Idejne i/ ili Faze Glavnog Projekta za sve Specificirane djelove Projekta
« Potpisivanje predmetnog Ugovora
Projektant se obavezuje da izradi Projektnu dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u
potpunosti prema dinamici Narucioca .

Clan 4.
IzvrSilac zadrZava autorska prava na svim dokumentima koji proizilaze iz realizacije ovog
ugovora. NarucCilac nece dokumentaciju uciniti dostupnom tre¢im licima bez saglasnosti
IzvrSioca.
Narucilac ne moze vrSiti izmjene na projektima ili djelovima projekta, bez saglasnosti
Projektanta.
Narucilac ne moze koristiti ovu Projektnu dokumentaciju u bilo koje druge svrhe, osim za
zavrSetak predmetnog posla.



Clan 5.
IzvrSilac Ce za potrebe izvrSenja preuzetog posla angazovati tim svojih stru¢njaka.
Prilikom izrade projekata, crteza i drugih propratnih materijala 1zvodac¢ ¢e se konsultovati
sa predstavnicima Narucioca i postupati po eventualnim dodatnim zahtjevima za izmjenu
projektne dokumentacije koji mogu naknadno proizaci uz usaglasavanje sa vremenskim
planom. lzvoda¢ ¢e omoguditi Naruc€iocu uvid u dokumentaciju za svo vrijeme trajanja
ovog ugovora.

Clan 6.
IzvrSilac se obavezuje da ucestvuje u svim fazama Revizije Projektne dokumentacije |
postupi po svim primjedbama revidenta.

Clan 7.
U slucaju viSe sile ugovaraCi neCe odgovarati za neizvrSenje predmeta ovog
ugovora.Ugovara¢ pogoden slu¢ajem viSe sile obavijesti¢e drugog ugovaraca o istom u
roku od 5 dana od dana nastanka viSe sile, pismenim putem.

Clan 8.
U slu€aju da jedna ugovorna strana ne izvrSava preuzete obaveze, drugi ugovara¢ moze
da raskine ugovor, uz pismeno obavjestenje drugoj ugovornoj strani.

Clan 9.
Projekat se smatra zavrSenim kada su uradene sve dogovorene faze Projekta i kada
dobije pozitivan nalaz Revidentskog tima.

Clan 10.
IzvrSilac se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u 3 (tri) Stampana primjerka kao i
7 (sedam) primjeraka u elektronskoj verziji.

Clan 11.
Izmjene i dopune ovog Ugovora mogu se vrsiti uz prethodni pismeni sporazum izmedu
ugovornih strana, koji se kao Aneks prilaze ovom Ugovoru.

Clan 12.
Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom, primjenjivate se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima, Posebnih uzansi o gradenju, Zakona o planiranju i izgradnji i
drugih vazecih propisa.



Clan 13.
Ovaj Ugovor, pravno i valjano zakljuCen i potpisan od strane oznacenih ovlasc¢enih
predstavnika ugovornih strana, sacinjen je u 6 (Sest) istovjetnih primeraka, od kaojih
Naruéilac zadrzava 3 (tri) primjerka, a lzvodac 3 (tri) primjerka.
Ugovor stupa na snagu danom potpisa obe ugovorne strane.

§ \=impp. 7o N\
: v‘""?,»)'\"""" / A
iRt =) /
0, M o ’3/' Y
-2, )
\& 2, RN/4
e A
\\\\‘1' e '(." 1
\.: o




tel: 00 382 69 555 524 website: www.megrap.me

tel/fax: 00 382 20 669 464 adresa: Miladina Popovic¢a 141,
— e-mail: office@megrap.me 81000 Podgorica

AI’ChiteCtU e & COﬂStrU Ction PIB: 02118998 PDV: 30/31-01434-3  Ziro ragun: 510-203187-27

1.2 lzvod iz CRPS za preduzece Megrap d.o.o. Podgorica

Stambeni objekat, Zagoric
Oktobar 2025



1ZVOD IZ CENTRALNOG'VREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0125671 /010 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02118998 Datum promjene podataka: 24.05.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "MEGRAP" ZA INDUSTRIJSKU
KOOPERACIU, INZENJERING | GRADEVINSKE RADOVE, EXPORT-IMPORT

PODGORICA
Broj vaZele registracije: /010
Skraceni naziv: MEGRAP
Telefon: +38269555524
eMail: office@megrap.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora:
Datum donosenja Statuta: Datum promjene Statuta: 29.04.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: M. POPOVICA 141 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: M. POPOVICA 141 PODGORICA

Adresa sjedista: M. POPOVICA 141 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-5439-00

OSNIVACI:

VIDAK RADEVIC - JBMG/Broj Paso3a zasti¢eni zakonom

Uloga: | Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

1/2



LICA U DRUSTVU:

IGOR RADEVIC - IMBG/Broj Pasoga zaéti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlascéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

Podgorica

=
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' Crna Gora
! Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo prostornog planiranja, _
! 81000 Podgorica, Crna Gora

! urbanizma idrzavne imovine el 45883, 550, 445 38

fax: +382 20 446 215

Broj. UPI 16-332/24-1413/2
Podgorica, 30.09.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "MEGRAP" PODGORICA, broj UPI 16-332/24-1413/1 od
24.09.2024. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23,102/23, 071/24 i 072/24) i Cl. 18 i 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "MEGRAP" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 16-332/24-1413/1 od 24.09.2024.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "MEGRAP" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske
djelatnosti i tehnitko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-505/2 od 22.08.2019.godine, kojim je Igoru Radevicu,
diplomiranom inzenjeru arhitekturu, Stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura,
izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;

2) ugovor o radu zaklju¢en izmedu Radevi¢ Igora i ,MEGRAP* D.0.0O. Podgorica, od
18.03.2013.godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0125671 /010.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvodac radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehniCke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacéinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SAGLASNA: 7 . MINISTAR

Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢: Drzavna sekretarka Slaven Radunovié

OBRADIO:

Petar Vucini¢, avlaséeno’sluzbeno lice =
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! Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, _
| urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
‘ tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Broj: UPI 09-332/25-2116/2 Podgorica, 21. 08. 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Igora Radevic¢a, broj UPI 09-332/25-2116/1 od 26.06.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog arhitektu, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG",
br.19/25, 92/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na€inu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25) ¢lana 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Strucnog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Igoru Radevicu, dipl. inzenjeru arhitekture, stepen specijaliste (Spec.Sci) arhitektura,
iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2116/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Igor
Radevi¢, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog arhitektu. Uz zahtjev su dostavljeni
sledeéi dokazi:

- rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-505/2 od 22.08.2019.
godine, kojim se Igoru Radevicu, dipl. inzenjeru arhitekture, stepen specijaliste
(Spec.Sci), arhitektura, iz Podgorice izdaje Licenca ovlaSéenog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta;

- potvrda o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3296 od 03.12.2024.
godine;

- fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvren uvid u RjeSenje zavedeno pod brojem UPI 107/7-
505/2 od 22.08.2019. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz €lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog ¢lana moze da bude fizi€ko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovla$éenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na¢inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o stru¢noj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Strué¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i stru€ni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naCinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ASCENO SLUZBENO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3296 Podgorica, 03.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

IGOR V. RADEVIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4582
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1.5 Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta

Stambeni objekat, Zagoric
Oktobar 2025
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1 4 Broj Polise / Racuna: 0DG007078 Veza sa Polisom:

ovce n O.J. obracuna: 1093 Zamjena polise: 0DG005823 hi

Podruznica: ul. Slobode 13A, Podgorica M

tﬁ POLISA OSIGURANJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: 000007078*:
P: UGOVARAC: MEGRAP DOO, M POPOVICA 141, PODGORICA, JMBG/PIB: 02118998 :ﬁ
:‘ OSIGURANIK: MEGRAP DOO, M POPOVICA 141, PODGORICA, JMBG/PIB: 02118998 h:
"; TRAJANJE OSIGURANIJA: Polisa vazi od 03.09.2025. u 00:00 do 02.09.2026. u 23:59 t‘
N NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja bﬁ
** USLOVI @SIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljueno shodno ZOO i sledec¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o *
’\* isklju¢enju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) ﬁ
P‘* Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € ‘
M 1.0pasnost: Projektantska odgovornost b):
Pﬁ 1.1. (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (clan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€ N
* pokriveni odstetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled %
'4 greske u tehnicko racunskim statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i *q
i tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokri¢a osiguranja, ima za posledicu A
P\‘ ostecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno kﬂ
ﬁ izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektom smatraju kako *(*
‘* gradevinski objekti tako i masinska, elektricna i druga (ostala) oprema. Iskljuceno je osiguravajuce pokrice b
n koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, ‘
}\ odnoso troskove, koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili "
N ugradnjom novog elementa ili dijela. Ukljuceno je pokrice tokom garancije na period od jedne godine. M
N Godisnji agregat 100.000€ .. fiq
u Minimalna premija 1 (140%) 140,00€ h‘
N Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€ *{

\
N

Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€ N
|
)
)
|

Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%)

e
m o N % >

Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€

!
q !
) !

v‘* Napomena: Osiguranje se odnosi na predvisenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 30.000,00€. Sastavni BRUTO PREMIJA: 234,08€#‘
*\‘d dio polise Klauzula o iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). POREZ NA PREMIJU: 21,07€})
#* UKUPAN IZNOS ZA NAPLATU: 255,15{#‘
s dvjestapedesetpet i 15/100 eura X
“‘* Polisa se smatra racunom. PDV nije zara¢unat na osnovu ¢lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja: ’i

{ 1 [ osos20s | [ 2ssas€ f

* Nacin placanja prve uplate: Po pratecoj fakturi

’4 Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODG007078. Smatra se da je premijah

placena onog dana kada pristigne uplata na racun osiguravaca. h

‘* Pravo na naknadu stete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17))‘?

P\ Ukoliko se premija ne placa u dog primjenjuje se Zaken o obligacionim odnosima. 1
* Ako nije obracunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povecanu op: t, osigt ik ima osig! juce pokrice samo za dio odstete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obracunata i premije koja je trebala bmF,
obratunata

k‘* Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju i prijemom obavjestenja o obradi podataka o licnosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravaé moze da koristi i obraduje licne podatke iz ugovora o osiguranju i da navedene podatke prenos na#
v druga pravna lica u zemlji i inostranstvu, a ¢ije uéedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Pritom ugovarat osiguranja daje izri¢itu saglasnost za posebne kategorije licnih podataka, a u slu¢aju da je obrada takvih podataka ‘
\* potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Sa sadrzinom ove cdredbe, upoznata su i saglasna i sva lica sa cijim liénim podacima je ugovarac osiguranja upoznao osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora, a $to ugovarac osiguranja potwdweh‘.
potpisom ugovora o osiguranju. Nacin na koji osiguravac obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.lo.co.me/ostalo/zastita-podataka).

1
)
Ugovarac osiguranjy ‘M

¢ conel w

b\* 50834 - VUKCEVIC BLAGOJKA

-~

U Podgorica, 08.09.2025

,‘* Osiguravac

\ 2 ;
’* Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana na izdavanja polis jgpravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika: Gsiguranja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaracu &

\* urucenii tine sastavni dio ove polise, Sto potvrdujeV@im potpisom &go' ac osiguranja. %
Ao, (=\y

\ DGO !

P\q 0s-01/1 = ﬁ

h‘ Lovcen Osiguranje AD ul. Slobode 13A 81000 Podgorica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@Io.co.me Stampano: 08.09.2025 14:03*’9

A
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1.6  Urbanisticko tehnicki uslovi

Stambeni objekat, Zagoric
Oktobar 2025



vy CRNA GORA Ul. Vuka Karadzica br.41

"!.n;‘ag_.

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
== Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
- i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
- e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica
.me

Broj: 08-332/24-2138
Podgorica, 10.01.2025.godine

JOVANQVIC SLAVICA
Ul. 27 marta br.67/9
PODGORICA
069 311 396

Na osnovu vaseg zahtjeva br. 08-332/24-2138 od 24.decembra 2024.godine 2a
produzenje urbanisti¢ko-tehnickih uslova 2a izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta
na urbanistickoj parceli UP A3-UP1 i objekta na urbanistickoj parceli UP A3-UP2 u okviru
Detaljnog urbanistickog plana ” Z2agoric¢ 2 ”- izmjene i dopune u Podgorici,a u skladu sa
¢lanom 74. Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18,
63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Cme
Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 027/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od
04.12.2020 i 76/21 od 09.07.2021,br. 141/21 od 30.12.2021, br. 151/22 od 30.12.2022 i br.
14/24 od 19.02.2024), i Detaljnim urbanistickim planom ” Zagori€¢ 2 ”- izmjene i dopune u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore ", broj 37/11), Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi
razvoj produzava izdate urbanisticko-tehnicke uslove, a na osnovu navedenog plana.

Imajuci u vidu da je Detaljni urbanisticki plan "Zagori¢ 2"-izmjene i dopune u Podgorici (,,Sluzbeni
list Crne Gore ", broj 37/11 ), evidentiran u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, na osnovu koga su izdati UTU-i , to izdati

urbanisti¢ko tehnicki uslovi vaze sve dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

U prilogu ovog akta nalaze se novi-produzeni tehnicki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju, izdati od strane preduzeca ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. (br: UPI-02-041/24- 8826/2
od 31.decembra 2024. godine).

RUKOVODILAC ODJELJENJA
Arh Keavie Zorica, dipl.ing.
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Ulica Viuka Karadzica br, 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680




CRNA GORA
o Gond, GLAVNI GRAD- PODGORICA
".:.ﬁzs ¢ Sekretarijat z2 planiranje prostors
. -'.""'::.' (-, i odrzivi razvoj
EKTOR ZA IZGRADNJU §
LEGALIZACISU OBJEKATA

Broj; 08- 332/23 - 1860
Podgorica, 20.11 .2023.godine

UL Vuka Karadzica br.d1 '

* 1000 Podgorica, Gma Gora

Telefon: 0201 625-637, 6251847

Faks: 020/625-680
e-mail:

aghretarijat planiranje.ure

diénle@ podgorica.me

i

f

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVOJ

naosnovu .

o Elana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objelata {"Sluzbeni list Crne Gore';, br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 26.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020) -

« Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije
lokalne samouprave ( Sluzbeni list Crne Gore”, br. 087/18 od 31.12.

, prostornog planiranja i urbanifzma jedinicama
2018, 028/19 od 23.05.2019. 07519

od 30.12.2019.g , 116/20 od 04.12.2020.9 ,141/21 od 30.12.2021.¢. ,151/22 od 30.12.2022.9. )

» DUP-a* ZAGORIC 2", Odluka o usvajanju DUP-a broj.81-030/11-1320 od 01.12.2011..godine

o podnijetog zahtjeva: JOVANOVIC SLAVICA - Podgorica, br.08-332/23 - 1860 od 12.10.;2023.godine

IZDAJE :

URBANISTICKO- TENMICKE USLOVE

ZA URBANISTICKE PARCELE BROJ A3 - UP1 1 U2, ZONA A, BLOK3,
DUP "ZAGORIC II', KATASTARSKE PARCELE 1853/1 1195314 KO PODGORICA |

=

ety aoeare

Ulca Vuka 41, 61 000 Podgorica; Tek +382.20
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[POSTOJECE STANJE LOKACHE - .

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JOVANOVIC SLAVICA - PODGORIGA

i
L
.

Na osnovu lista nepokretnosti 0roj 4366 KO PODGORIGA 1 i kepije élana. ket parcela br 1953/? i 1953/4 je

i j j jini ié Slavice. :
cizgradjena . Parcela je u SVojini Jovanovi ‘
?J Gglistu} nijesu evidentirani terefi 28 navedenu ka:L pa_rceiu. |
Listovi nepokratnosti i kopija plana SU sastavni dio ovih UTY . :

[PRIRODNIUSLOVE N

S lsarak_tgﬂgm_&g Detaljriog urbanistickog plana ,Zagori6 2° nalazi se u sjeverc-isionom dhglu Podgogc{a.
Obulvata ravan teren ispod brda Gorice, | manji dic sjeveme i zapadnfa padine samog brda. Lj juznom dijelu
prostor planskog dokumenta je u nagibu, tako da visina opada premia sjevery sa visinskom razhl;om od oko 23
mefra, dok je teren u sjgvernom dijelus blage nagnut, s3 visingkom razhkgn} od oko 2 metra. . j )
NajviSa apsoiutna kota terena nalazi e uz pianiranu saobracajnicu sa juzne strane, 1 iznosi 80.58; mnv, a najniza
je u sjevernom dijelu i iznos! 58,29 mnv.

Prema stabilnosti i nosivosti, ren je pegedan Za izgradnju.

Plansko podrucje, ka0 i podru&e ravhice u fojoj se nalazi Podgorica, geoloSki posmatrano je gsotektonska
depresija u podrucju Dinarida. Grad Podgorica lez na terenima koje izgraduju mezozojski sedimenti kredne
starosti (brda) | kenozoiski flevioglacijalni sedimenti kvaitara (ravni tsreni). ;
Inzenjersko-geoloSki uslovi terena su u direking] zavisnost, v prvom redu od geoloskog sastava, tektonskoy
sklopa, klimatskih, geomorfoloaitin | hidregeolosidh adiia ovog padrudja. :

Seizmicka aktivnost _'

Prema planu makrossizmicke rejonizacije prostora Crre Gore, plansko podrudje se nalazi u zoni 8 (0smog)
stapena MCS maksimainog inteziteta ciekivanog polress, kejoj pripada podrugje opétine Podgorica,

PedoleSke karakteristike :

Zenmljista koja danas postoje na podrutju opsiine Pedgsrica nastala su kombinovaiim dejstvom pedogenetskih
fakiora, Preovladavaju eutricna smeds zeniljista, razlitita po podlei i civenica, :

Plansko podrutje zauzima eufriéno smede zemljisie, na Sljunku i konglomeratu u rasponu dubina od vrio plitkog do
dubokog. Osnovne karakteristike oveg zemijista su agranitena pogednost 2a palioprivrednu i Sumsku prozvodnju.

Klimatska karakter/stikes

Klimatski uslovi podrugja 2a koje se radi planstd dokument, keralderiSe sisbije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Glavne karakleristike Klime su Zarka i suvs ljei, dok su zime blage sa rijetkim pojavama
mrazeva.

Podgorie_:a sa gmsje&nom nadmerstom visinom ¢d 52 mnm, smiestena je u prostranoj Zetskoj ravnici, okruzena
planinskim padinama, Sio karakieriSe pojavu izmijenjeno sredezeninag tipa idime.
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e eoc alladaiii misses Je januar (5°C), @ neflopl jul (26.7°C).

i&nia tomperaiura vazduha je 15.5°C. Najhladni]l gmesec e _)_anua . _
E’gn]?icgofje‘s%ga: 0% najtoplijih gradova U Eviopl, sa srednjim godidnjim brojem toplih dana odﬁbsp do 70.
i, ]perature pojavijuju se u Podgorici jedino prilikom prodora hiadnog vazduha sa okolnih planina.

l;reg;gg: tegr::di::m}a kolicina Kisnih padavina je 1682 mm. Ragpored padavina po gcdl?.njim}i dobima e
peravnomjeran. Najmanja koliéina je u mjesecu julu (42 mm), a pg;vecq }I_Qecemgréz (248 n:r‘n;‘)‘ . re:ﬁe irsave
Period snijeznih padavina traje od novembra do marta s prosjetnim trajanjem 5,4 dana, a snijeg |
i j dana. . . . :
g?:s?:&f: ':Z?aﬁvna viaznost vazduha za oblast Podgorice Je 53.6%, sa najvecom zabiljezenom {u novembru

2%, a najnizom u julu 49.4%. o o : .
gezd/r:iaagnocliﬁnja suina osuncanja iznosi 2456 casova. Najsuntanij mjesec Jé jul sa 344,1 éa;sq\ia Ngkra(:e_
osunéanje je u novembru 03,0 tasova. Godisnji tok oblaGnosti ima prosjecnu vrijednost 5,2 desetm? pokrivenosti

neba. , e "

Naiveta oblagnost je u novembru 7,0. Najmanja oblacnost je u avgttstu'Z,s. o N

lelava magle iznolsi prosjetno 9 dana (od oktobra do juna). Najéesce se javija u decembru i japuary (po 26
dana). , . :

Nepggode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana
prosjetno godisnje. _ L e o b o o "
Prema vrijednostima godiSnjih uGestalosti pravaca vietrova najvecu ugestalost javijanja ima s;everni; vietar (N), koji
je zastuplien sa 227%, a najmanju istogni vjetar (E) sa svega 6%. N
Sjevemi vjetar se najteste javija ljeti, najmanje u proljece. Najveéu srednju brzinu ima sjeveroistotn! vietar (6,2

met/sec.), a najvetu virednost ima zimi (8,0 metisec.). Najveca zabiljezena brzina vietra je 34,8 meﬂsec.

[ PLANIRANO STANJE - _

Parcelacija ‘
Podjela planskog ppdruéja izvr:';eng je na nivou blokova koji su podijeljenl na urbanisticke parcele numericki
ozrrn:;eng. Urbamstlékor? parﬁelacljom postovane su u najveto] moguéo] mjer viasniSke parcele, na osnovu
parcelacije iz vazedeg plana Uprave za nekretnine kao i snimiieno stanje u pos i Jumi
P I je u postupku izrade aZumnih katastarko
Granice pojedinatnih urbanistickih parcela odredens su precizno koordin ih taca '

_ _ rcel atama prelomnih tacaka i prikazane u
grafikom pnlggu, dli se mo:a]u"prowenh u trenutku realizacije planskog reSenja, zbog mogugh odgtupania od
stvamog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, na postojedim gf

goae do neslaganja izmedu zvanicnog katastra  plana, mjerodavan je zvanicni katastar g;an ama parcel
reparcelacija, odnosno izmjena granica Katastarskih parcela vrena je uglavnom zbog formiran] ini
kotidora. og formiranja saobratajnih
E(lil;t;l‘}'l:l; :d;a;:r&:j?irggzm povr§|i_r;‘e parcela za izgadnju objekata stanovanja malih gustina

: a malih gustina mogu se irati obi ; gL
maksimalne povrsine odredene ovim plan%m. s formw;ah condijarnien urbamghékm parcela do
[S)lot;oidng}stgjeéi objekdi | g‘zfg%rsaia ’ %36‘ pzarcelg

vojni objekti e m :
Objekt sa vise stanova o . 00m (2x300m’)
e S 000m? '

Svaka i ] i 3
parcela ima obezbijeden pristup sa saobratajnice. Sirina pristupne povrsing je minimalno 3.0m

Ulica

VUK Karattts br 41 o e e
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Regulaciona finija . ) . I ——
Regulaciona finfja u ovom dokumentu je definisana odsfojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli

javnu povrinu od povrsina predvidenih 24 druge namjene, ) _
Regulaciona linija je precizno definlsana koordinatama prelomnih tataka u grafickom prilogu.

i

Gradevinska_linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod’ povrsSine zerplj_e_, definisana graficki ilil§
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafikim prilogom plana za sve urbanisticke _b{okovgke parcelfa n
urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linfjg, iii dvije, koje predstavijaju obodnu granicu
izgradnje na, ispod i iznad povr§ine zemlje.
Gradevinske finije unutar bloka, u odnosu na pojedinagne susjedne parcele su definisane opisno il ngameri&kl (kao
odstojanja od susjednih objekta ili granica parcele). o :

Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra. -

Udaljenost gradevinske linje od granice susjedne parcele ireba da iznosi najmanje etvrtinu visine abjekta koji se
gradi na to] gradevinskoj linijl. Udaljenost se moze smanjitl na osminu visine objekta, ako objekat na toj strani ne
sadrzi sobne otvore. :

lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
uz saglasnost viasnika susjedne parcele. !

Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linfja na zemiji, djelimicno se mogu
poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovorrliost investitora
da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele., :

GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saocbracajnice, je definisana na odstojanju od -3m od RL, uz
moguénost konzolnog ispusta cd 1m.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povréini je definisana u odnosu na regalacionu liniju.

Indeks zauzetosti .
Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrSine objekia (objekata) na odredenoj parceli (lokacifi, bloku, zoni) i

ukupne povrSine parcele izrazene u isfim mjernim jedinicama. lzgradena povrSina je definisana spoljasnjim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova | stubova u nivou novoy - uredenog terena. :
Planirani maksimalni indeks zauzstosti na nivou parcele za nove objekte je 0,40. ‘

Indeks izgradenosti :
Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne bruto gradevinske powrsine objekata i povriine parcele: (lokacije, bloka,

zone) izrazens u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povrSina objekia je zbir bruto povrSina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. !

U obradun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilezi, parkinzi, bazenl, igraliSta (djegja, sportska), otvorene
terase | druge poploZane povrsine, krovovi ukopanih i poluukepanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote
objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. :

Planirani maksimalni indeks izgradenosti na nivou parcele za nove objekte je 1,00.

Vertikalni_gabarit _

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Veritkaini gabarit se definise i za podzemne i za nadzemne
etaze. EtaZe se definiSu nazivima koji proisticu iz njihovih polo2aja u objektu.

Podzemne etaZe su podrum | suteren.

Podrum je podzemna etaza Gijl vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m, Gabariti podruma
definisani su gradevinskom linfjom ispod zemlje, a ne magu prelazati preko 80% povrSine urbanistiske parcele,
Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata keji su izgradeni na denivelisanom terenu | predstavija

gabarit sa tri sirane ugraden u teren, dok je na jednej strani kota poda suterena poklapa ili odstupa od kote terena
maksimalno za 1.00 m.
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Prizemlje je nadzemna efaza Cija je visina:

e zagaraze i tehnitke prostorije do 3.0 m;

s zastambene prostore do 3.5 m; :

e 23 poslovne prostore do 4.5 m. :
Sprat je svaka etaZa iznad prizemija, a ispad potkrovija il trova. Potkiovje je dio zgrade ispod kosog krova koji se
koristi u skladu sa njenom namjenom i funkefiom, a ija je najniZa svijgtia visina na mjestu gdje s& gradevinska
linfja potkrovija i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je proster ispod krova koji se moze Koristiti samo za odiaganje
stvari. ' |

}

Visinska regulagija !

Visinska regulacija definisana je spratnotu svih objektata gdje je visina etaza prema pretho)dno iznijetim
vijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotoara oko objekta do kote sijemena
14,00m. :
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnoy ili pristupnog puta, i to: ;

e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZe bitl nizé od kote nivelete javnog ill pristupnog
puta; :

» naravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog ili pristipnog puta;
za objekte na strmam tereriu sa nagibom od ullce nanize, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m niza od
kote nivelete javnog puta; ’,

o zaobjekte kojl imaju indirektnu vezu sa javnim putem; kota prizemlja utvrduje Se kroz urbanisticke uslove
prema iznijetom pristupu; ;

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OVIH OBJEKATA 1

Prema grafickom prilogu iz DUP-a "ZAGORIC 2 namjena urbanisticke parcele je stanovanje male gustine
(SMG)

Novi objekfi se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrSinama, umjesto postojeéin
objekata lli interpolacijama izmedu izgradenih struktura. :

- Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadréajima koji, ni na koji nagin, ne
ometaju osnovnu namjenu | koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. :

Za zone namijenjene stanovanju malih gustina planirana bruto gustina stanovanja je od 60 do 120:stanovnika po
hektaru. .

Velicina urbanistitke parcele odnosno lokacije za i2gradnju objekia je, po pravilu, u rasponu od 300 do 700 m2,
osim za manji broj parcela koje odstupaju od navedene povrsing. '

Gabariti objekata i razvijena bruio gradevinska povr§ina odredena Je kumulativaom primjenom svih planskim
dokumentom utvrdenih pravila (gradevinske linije, maksimalna visina objekta, indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti).

Za urbanisticke parcele za stanovanje malih gustina, maksimaini indels izgradenosti je 1,00.

Vertikalnl gabaritl objekata se utvrduju u svakom pojedinanor sluGaju, u skladu sa kapacitetom lokacije.
Makgimalna planirana spratnost objekata je Pe+P+2¢Pls, odnosno Su+P+2+Pk za objekle gradene na terenu u
nagibu.

Horizontaln| gabariti objekata se, takode, utvrduju u svakom pojedinatnom slu¢aju na osnovu kapaciteta lokaclje |
zadatih pravila, a Jasno su uslovijeni gradevinskom linjjom i koeficijentom 2auzetosti urbanisticke parcele,

Za urbanisticke parcele stanovanja mallh gustina, maksimalni indeks zauzetesti je 0,49,

Dozvoljene bruto gradevinske povrSine objekta, za svaku pojedinadnu parcel, odreduju se kao maksimalni
parametri izgradnje 2a konkretnu lokaciju. Objekat moZe hili | manjeg kapaciteta cd datog, ili se moZe realizovati
fazno do maksimalnih parametara. ]

K3 . : .
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Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podmmskihipmstorija ne
ulaze u bilanse, ukoliko se ne keriste za obavijanje poslovne djefatnosti, odnosno stenovanje. i
Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,8 metra. i
Udaljenost objekata od granice susjedne parcele freba da iznosi najmanje Setvriinu visine objekta. Udaljenost se
mo¥e smanjitl na osminu visine objekia, ako objekat na to] strani ne sadrzi sobne ofvore. ;

lzuzetno, objekat moZe bili postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz saglashost viasnika
i

susjedne parcele. !
Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina u okviru urbanistickih parcela dati su u posebnom prilogu, sa

detalinim preporukama za projektovanje. Procenat zelenih povréina mera bifi najmanje 30%.

U stambenim objektima dozvoljena je organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na kol
nadlih ne ometaju oshovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnifm potrebama stanovnika podrudja, poslovne

djelatnosti koje se mogu cbavjati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i sport i ostale druétve;ne djelatnosti
koje sluZe potrebama stanovnika podrutja) i

Na urbanistiskim parcelama, narogito uz Ulicu Nikole Tesle magu se graditl objekfi za obavijanje poslovne
djelatnosti i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji natin ne ometaju osnovnu namjeny | kofe sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za posiovne djelatnosti koje se mogu obavijati u stanovima,
kao | ugostitsljski objekti i objekti za smjeStaj, objekii za kulturu, zdravstvo 1 sport i ostali objekii drustvenih
dlelatnosti koje sluZe potrebama stanovnika pedrutja. i

PRAVILA ZA IZGRADNJU CBJEKATA

Objekti se mogu graditl kao slobodnostojeci, dvojni objekti ili kao objekii u nizu, :
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linilama i to na sledeéi nagin: |
. u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavija na ili unutar u grafickom prilogu prikazang gradevinske
linije; .
. u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackin pristupa objekat se postavija na ili unutar u grafickom prilogu
prikazane gradevinske linije; ;
« U odnosu na susjedne parcele objekat se postaviia na ili unutar gradevinskih linija keje su od granica
susjednih parcela udaljene minimalno 2,5m. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moZe smanjti
« ukoliko jo rastojanje izmedu objekata 5m ili vee, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje prozora
stambenih prostorija.
« ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 5m, na bodnim fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje
prozora samo pomoénih prostorija (kupatilo, hednik...)
« podzemne etaZe mogu $e graditi i van zadaiih gradevinskih finija, &li najviSe na 80% urbanisticke parcele.
Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m vi§a od kote ferena. -
Visina nazitka potkrovne etaie iznosi najvise 1.20m (ratunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tatke preloma
krovhe kosine) ako se Isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlatenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusia.
{:Aaksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuci od najnize kote uredenog terena oko objekta do sjemena
rova.
Pomotni objekti u funkeiji koriSéenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. Ukupna
povrsina pomocnih objekata je maksimalno do 30m?, :
U projektovanju objekata korisfiti kvalitetne savremene | tradiciorialne.materijele, vodedi ratuna o: usaglasenosti
likovnog izraza i ambijenta.
3 spoljnu obradu objekta-fasady, preporucuju se Sevremeni materijali koji daju mogucnost za originalna
arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.
Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne poltrivade adekvatne nagibu, sa svim potrebnim
slojevima izolatije.
Pongu paznju obraliti na dizajn svjeielecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s obzirom da one
imaju izuzetno znadajnu ulogu, kako u informativnom, fake i u likovno —estetskom pogledu. |

47, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680
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7akona o elektronskim komunikacijama (,, Sluzbent list Cre Gore" broj: 40/ 13, 56/ 13, 2117149/ 19) I| ostalih

propisa koji su doneseni na osnovu njega. o ‘ )
« Sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavija izrada fehnicke dpkumentacue

http:liwww.ekip.melreguiatival; :
e Sajt na kome Agencija objavijuje podatike o postojecern stanju elekironske komunikacione;infrastrukture
http:!lekinfrastuktura.ekip.me!ekip.me |
e web portal http:llekinfrastruktura.ekip.melekipl login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za telekomunikacije i postansku djelainost mogu da zatraze otvaranje korisnickog nalog, kako
bl pristugpil goursferoneirane] bazi podatalks eleldranske kemunikacione infrastrukture,

HIDROTEHNIKA :
Hidrotehnicke instalacije projektovati i izvesti u skladu sa uslovima JP."VODOVODA | KANALIZAGIA" u prilogu

ovih UTU.

[PEJZAZNO UREDENJE _

Zelenilo individualnog stanovanja i
Ove zelene povréine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, &ko je moguce, po principu predvrta i vita:

- Ulazni, prednji dio vita treba da ima prije svega estetski znadaj, priviainog projakta;htskog reSenja,
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrZavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita,
kolskim prilazom i osvjetienjem, | da bude u skladu sa ogradom | arhitekturom objekfa.

- Zadnji dio vria reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor | druZenje, |
zavisno od veliéine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji 6¢ u toku fjetnih mjeseci pruzit
potrebnu sjenku, pergolu, votnjak, prostor za igru djece, miesto za rostilj, Gesmu, bazen.

- Citav prostor dvoriéta, u ednosu na Zefje viasnika meze da bude izolovan od susjgda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i kompozicionom
reSenju. :

- Ako je saobracajnica, il neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon granicom
parcele, odnosno formirati zatitno zelenilo moguce Sirine. '

Jedna gobm uredena parcela od velikog znataja je viasniku, ali | samom naselju u kom se nafazi, jer doprinosi
njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opétem utisku.

[USLOVIU POGLEDU MJERAZASTITE T — , —]

Prilikom izrade prejekine dokumentacije,a zavisno od viste objekata, primijeniti:

. Zakon o zastii i spagavanju (SL fist CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije za
vanredne situacije i nacionalni | opétinski planovi zastiie | spasavanja. '

. Pravilnik o tehniskim normativima za pristuphe puteve,okrefnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povetanog rizika od poZara (Sllist SFRJ br. 8/95). ‘

_Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (SLlist SFRJ,br.24/87),

Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teénosil i o uskladiStenju i pretakanju zapaljvih teénosti (Slfist
SFRJ,br.20/71123/71), '

-Pravilnik o izgradnii stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju | pretakanju goriva (SLi
SFRJ,br 27171), ju | pretakanju goriva (Sllist

S P <hiiazal >
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-Pravilnik o izgradnji postrojenja za telni naftni gas i o usk*adlstemu i pretakanju tefnog naﬂnog gasa (Sl.list

SFRJ,br.24/711 26/71),
Pravilnik o fehnitkim normativima za zasiitu elekiroenergetskih vedova nazivnog napena od 1 kV do 400 kV

(SLlist SFRJ,br.65/88 | Sllist SFRJ br.16/92).

[OSTALI USLOVI R |

F’mjekal uraditi u skiadu ga izdatim urbanietiSke-tehnickim uelovima kod aviaséenag privradnog dl‘ustva koie je
upisano u centralni registar Priviednog suda za obavijanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije 1 koje
ispunjavaju uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradhji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.
064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/16 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02. 2019 082/20 od

06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022).

Projektnu dokumentaciju, reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakona o Ul’ed]eilju prostora i
izgradnji objekata a u skladu sa Pravililkem o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacijé za gradenje

objekta (*Sluzbeni list Crme Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.gedine). E
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Crna Gora

Clavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1860
Podgorica, 31.10.2023.godine

STANJE i PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

i TRAFO STANICA 10/ 0.4kV
st TRAFO STANICA PLANIRANA 2(10)/ 0.4kV
~~- ELEKTROVOD 10kV

——————— ELEKTROVOD 20(10)kV PLANIRANI

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetske infrastrukturs

fzvod iz DUP-a ,Zagori¢ 2 * u Podgoric
Za urbanisticke parcele A3-UP1 | A3-UP 2
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Crna Gora

Glavni Grad Podgcrica _
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1860
Padgorica, 31.10.2023.godine
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PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 80

BLANIRANI PROTIVPOZARN| HIDRANT DN 100

GRAFIEKI PRILOG —Plan hidrotehnitke infrastrukiure
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-1 860
Podgorica, 31 .10.2023.godine

SMG

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

GRAFICK! PRILOG —Plan namjene pevréina
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FODRUCNA JEBINICA: PODGORICA
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UPRAVA ZA KATASTARI DRZAVNU IMGVINU
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Razmjer 1: 1000

Katastarska opitiina: PODGORICA 11
Broj lista nepokretnosti: 4368
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Parecle: $953/1, 1653/
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UPRAVA ZA KATASTAR
T DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA )
PODGORICA

Broj: 101-919-44253/2023 ]
Datum:  18.10.2023. J
¥0: PODGORICA i

Na osnovu &ana 173 Zakona 0o drZ
032/11, 040/11, 043/15, 037717 i 17/18), postupajuci po zahtjpvu SEKRET YA

izdaje s¢

avnom premjeru i kawastru nepokretnosti (“S1. list RCG" br. 29/07, "SL. liq't CG" br. 73/10,
URBAN 101-917/23-3853, . za potrebe
|

LIST NEPOKRETNOSTI 4368 - PREPIS

odaci 0 parcelama _
B lan L Potes ili Notin koriscenja Bon. ”
Broj Podbro) Bl | g | Datum upist | utica DS ot broj i e bgs | Poviisa m?|  Prihod
o3 1 | 18 imcomc‘: [vada 3. Wase X 28]
29 v ODRZAJPOKLON , ;
1953 4 18 GORI VEID 3,/ KkE o701 4
29 ) FA ODRZAJPOKLGN .
' 1205 6.87
odaci o viasmiku ili nosiocu -
roj - 1D broj ~Naziy nosicea prava - adresa § mjesto —Prava — OBt prava
2902956218013 JOVANOVIC IVO SLAVICA Svojina ;
27 MARTA G7.BR9  Fodgorica "

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zzkona o administrativnim taks i

. 0 ama ("SLlist CG, br. .
na.kna_de oslobofiena je na osnovu Elana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.’ l?srl égg?)berag,l:;a
ug]. list CG® br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). S

Datum i vrijeme: 18.10.2023, 13:22:04 !
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o UPI-02-041/24-8981/2

CRNA GORA Podgorica 09 0l 20,

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

DQOC “Vodovod | kanalizacija” Podgorica postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG - opatinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG ~ opstinski propisi br. 027/1 5)
produZava vaznost

UP1iUPA3-UP 2, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 2” (katastarske parcele broj 1953/1 i 1953/4
KO Podgorica I) u Podgorici, izdatih od strane ovog drugtva pod brojem UPI-02-041/23-
- 9298/2 od 06.12.2023.godine, na ime Jovanovié Slavice.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja,

Poqgorica, Ml;y;éni:zdj‘rgktor,
09.01.2025. godiine Alek§andar Nisavi, dipl.ecc,

AR - J,
L e o A
\\-“_(-{" é‘,- (7&( (2"4-'2"
\\ 3 & o, ol

Hipotekarna banka: 320-9074-13

CiB: 510-82R4-20. CK3B: S10-1028-60
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1.7 Izjava odgovornog projektanta da je tehnicka dokumentacija izradena
u skladu sa vazecim propisima

Stambeni objekat, Zagoric
Oktobar 2025
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM

OBJEKAT:

LOKACIJA:

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE:

ODGOVORNI
PROJEKTANT:

Stambeni objekat

A3-UP1i A3-UP2, ZONA A, BLOK 3, DUP “Zagori¢ 1",
Kat. Parcele 1953/1i1953/4, KO PODGORICA Il

Idejno rjeSenje

Igor Radevic, spec.sci.arh.

IZJAVLIUJEM

Da je dio tehnicke dokumentacije: stambenog objekta uraden u skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na osnovu

navedenog zakona;

- Urbanisticko-tehni¢ckim uslovima;
- Posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za

objekte;
- Pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni

U oVvOj izjavi istiniti.

(elektronski potpis odgovornog projektanta)

Stambeni objekat, Zagoric
Oktobar 2025
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Podgorica, 20.10.2025. godine

(za projektanta odgovorno lice)

(elektronski potpis odgovornog lica)

(mjesto i datum)

Stambeni objekat, Zagoric
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1.8 Projektni zadatak
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenog objekta.

INVESTITOR:
“KONSTRUKT" D.O.O.

OBJEKAT:
Stambeni objekat

LOKACIJA:
Kat. parcele br.1953/111953/2, KO Podgorica Il, na UP1i UP2 - Zona A, Blok 3, u
okviru DUP-a “Zagoric 2" u Podgorici.

POVRSINA PARCELA:
1179.89 m?2

I. UvVvOD

Tehni¢ka dokumentacija je skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvrduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta. Tehnicka dokumentacija se izraduje
u skladu sa Urbanisticko tehnic¢kim uslovima, Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sllist CG broj 64/17), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (Sl.list CG br. 44/18), posebnim propisima i pravilima
struke.

Projektni zadatak predstavlja obavezan dio tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta.

Projektnim zadatkom se, u skladu sa potrebama Investitora, Urbanisticko tehnickim
uslovima i vazecim propisima, definisu cilj i svrha izrade predmetne tehnicke
dokumentacije; predmet tehnicke dokumentacije, odnosno opsti podaci o objektu,
lokacija, nemjena, kapacitet, faznost gradnje i drugi podaci od znacCaja za izradu
predmetne dokumentacije. Njime se definise okvir u kojem se utvrduje koncepcija,
uslovi i nacin gradenja predmetnog objekta.

Projektnim zadatkom se definiSe i vrsta, odnosno djelovi, tehnicke dokumentacije koja
Ce se izraditi za potrebe gradenja predmetnog objekta.

Stambeni objekat, Zagoric
Oktobar 2025
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Il. CIL] | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Tehnicka dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta se izraduje kao:
1. Idejno rjesenje

Idejnim rjeSenjem se, shodno vazecim propisima, utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju predmetnog objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u
okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjesenja
prikljucenja objekta na infrastrukturu i uredenje lokacije na kojoj se objekat gradi.

Za predmetni objekat se radi ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta koje treba da
sadrzi prikaz planirane koncepcije objekta, sa prikazom i navodenjem svih podataka
neophodnih radi dobijanja saglasnosti drzavnog arhitekte na Idejno rjeSenje.

2. Glavni projekat za izgradnju objekta

Glavnim projektom se, shodno vazecim propisima, utvrduju arhitektonsko-gradevinske,
tehnoloske i eksploatatorske karakteristike predmetnog objekta sa opremom i
instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje objekta. Glavnim
projektom se utvrduje obim i struktura, odnosno predmjer svih radova na izgradnji
predmetnog objekta i nihov predracun uraden na osnovu prosjecnih jedini¢nih cijena
svake pojedine pozicije radova koje vaze u vrijeme izrade glavnog projekta.

Glavnim projektom se razraduje |dejno rjesenje na koji je dobijena saglasnost drzavnog
arhitekte.

Za gradenje predmetnog objekta se radi Glavni projekat sa sljedec¢ima djelovima:

Arhitektonski projekat,
Gradevinski projekat
Elektrotehnicki projekat
Termotehnicki projekat
Ostali projekti i elaborati.

ONWN

Navedeni podaci o fazama glavnog projekta su informativhog karaktera a njihova
detaljnija razrada bice data nakon usvajanja idejnog rjeSenja od strane Investirora.

11I.LPODLOGE ZA I1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Podloge za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje predmetnog objekta
predstavljaju:

- Projektni zadatak

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj: 08-332/24-2138, od 10.01.2025., izdato od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada

- Geodetske podloge uradene od strane ovlas¢ene geodestke organizacije

Stambeni objekat, Zagoric
Oktobar 2025
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IV.PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

- OPSTI PODACI O OBJEKTU
J1. Investitor:

Investitor predmetnog objekta je pravno lice “KONSTRUKT" D.O.O.
.2. Objekat:

Predmet tehnicke dokumentacije je: STAMBENI OBJEKAT, prema urbanisticko -
tehnickim uslovima.

.3. Lokacija:

Izgradnja stambenog objekta koji je predmet ovog projektnog zadatka, planirana je na
kat. parcelama br. 1953/1 i 1953/2, KO Podgorica Il, na UP1, UP2 - zona A, u okviru DUP-a
“Zagoric¢ 2" u Podgorici.

1.4 Urbanisti¢cko tehnicki parametri
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada izdao je, u skladu sa
vazecom planskom dokumentacijom, sljedece Urbanisticko tehniCke uslove za izradu

tehni¢ke dokumentacije:

- broj 08-332/24-2138 od 10.01.2025. godine.
Urbanisticki pokazatelji su prikazani u nastavku:

Broj urbanisticke Povrsina Povrsina pod BRGP (m?) Indeks Indeks
parcele urbanisticke objektom (m?) m zazuetosti izgradenosti
parcele (m?)
0.40 1

A3-UP1iA3-UP2 1179.89 471.96 1179.89

Gore prikazani indeksi su ,maksimizirani“. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade
manje kapacitete, ali ne i vece. Planski definisana BRGP je maksimizirana, obavezujuca
je i preko nje se ne moze graditi. Podrumske etaza ne ulaze u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu. Spratnost je data kao maksimalna moguca i ne smije biti
prekoracena.

1.5 Namjena objekta

Na predmetnoj parceli potrebno je projektovati stambeni objekat u skladu sa
urbanisticko-tehnickim uslovima.

Objekat koncipirati kao prakti¢an i funkcionalan kako bi se na Sto bolji nacin iskoristili
potencijali parcele. Spratnost objekta projektovati kao Su+P+2+Pk pri C¢emu bi spratna
visina na svakoj etazi iznosila 3.07m. Potreba za ovakvim visinama je zahtijevana zbog
boljeg organizovanja stambenog prostora.

Stambeni objekat, Zagoric
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Kompletno parkiranje obezbijediti na otvorenom prostoru u skladu sa zahtjevima za
ovakav tip objekta.

U pogledu sadrzaja po etazama zahtjevi su sledeci:

Suteren:

-  Tehnicke prostorije

- Horizontalne komunikacije
- Vertikalne komunikacije

- Garaza

Prizemlje:

- Horizontalne komunikacije

- Vertikalne komunikacije

- Vjetrobran

- Stambene jedinice (u pogledu garsonjera i jednosobnih stanova)

1. Sprat:
- Horizontalne komunikacije
- Vertikalne komunikacije
- Stambene jedinice (u pogledu garsonjera i jednosobnih stanova)

2. Sprat:
- Horizontalne komunikacije
- Vertikalne komunikacije
- Stambene jedinice (u pogledu garsonjera, jednosobnih i jednoiposobnih stanova)

Potkrovlje:

- Horizontalne komunikacije
- Vertikalne komunikacije
- Stambena jedinica (jednosoban stan)

1.6 Osnovni zahtjevi za objekat

Projekat planiranog objekta, odnosno primijenjena tehnicka i tehnoloska rjeSenja i
gradevinski proizvodi koji se ugraduju moraju obezbijediti ispunjavanje osnovnih
zahtjeva za objekat.

Osnovni zahtjevi za objekat su zahtjevi koje objekat mora da ispunjava u toku gradenja i
upotrebe, a kojima se obezbjeduje njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost
svakog njegovog dijela. Shodno vazecim propisima, osnovni zahtjevi za objekat su:

- Mehanicka otpornost i stabilnost

- Zastita u sluCaju pozara

- Higijena, zdravlje ljudi i zastita zZivotne sredine

- Bezbjednost i pristupacnost pri upotrebi, a posebno bezbjednost i pristupacnost

Stambeni objekat, Zagoric
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osoba sa invaliditetom

- Zastita od buke

- Ekonomic¢no koris¢enje energije i Cuvanje toplote

- Odrzivo koris¢enje prirodnih resursa

1.7 Arhitektonsko oblikovanje objekta

Shodno urbanistiCko tehnickim uslovima i vazecCoj planskoj dokumentaciji objekat
svojom arhitekturom treba da predstavlja savremeno arhitektonski i likovni oblikovan
objekat, karakteristiCan za urbani prostor i namjenu objekta. Arhitektonsko i likovno
oblikovanje objekta mora pratiti i primjena savremenih materijala primjerenih
ambijentu, vrsti i namjeni projektovanog prostora.

Arhitektonsko oblikovanje planiranog objekta podrazumijeva postovanje osnovnih
urbanisti¢kin partametara po osnovu indeksa zauzetosti i izgradenosti urbanisticke
parcele, spratnosti objekta, gradevinske i regulacione linije.

Projektant ¢e Idejnim rjeSenjem arhitektonskog projekta, pored generalne koncepcije
planiranog objekta opredijeliti njegov arhitektonski i likovni izraz, zatim izgled i
uklapanje objekta u prostoru i polozaj objekta u okviru lokacije.

1.8 Konstrukcija objekta

Konstrukciju objekta opredjeljuje arhitektonsko rjeSenje. Treba voditi racuna da usvojeni
koncept idejnog rjeSenja daje mogucénost projektovanja optimalne konstrukcije u fazi
glavnog projekta kako ne bi doslo do eventualnih izmjena u izgledu i funkciji objekta.

1.9 Instalacije i oprema

Instalacije i oprema se projektuju prema namjeni citavog objekta kao jedinstve
funkcionalne cjeline, a istovremeno i prema namjeni i sadrzaju svakog njegovog dijela,
odnosno svake zasebne funkcionalne cjeline.

Projektovane instalacije i oprema moraju biti usaglaseni sa ukupnom koncepcijom
objekta | medusobno usaglasene, zatim medusobno uvezane u jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu, odnosno tehni¢ku i tehnolosku infrastrukturu.

U dijelu idejnog rjesenja treba planirati potrebne povrsine i prostorije za instalacije,
opremu, tehnicke i tehnoloske sisteme, a prema tehnickim uslovim (koji ¢ine dio UTU),
vazeéim zakonima i podzakonskim aktima, tehni¢kim propisima i standardima.

V. VRSTA | SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Shodno namjeni planiranog objekta a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sl.list CG broj 64/17), Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnic¢ke
dokumentacije za gradenje objekta (Sl.list CG br. 44/18), za izgradnju planiranog objekta
je neophodno pristupiti izradi sljedece tehnicke dokumentacije i podloga:

Stambeni objekat, Zagoric
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a Podloge:
1. Geodetske podloge uradene od strane ovlas¢ene geodestke organizacije

2. Urbanisticko-tehnicki uslovi

b Idejno riesenje:

1. ldejno rjeSenje arhitektonskog projekta

- Elektronski zapis u 2 (dva) primjerka na CD-u
- Analogna (Stampana) forma u 1 (jednom) primjerku

V. NAPOMENA

Na sva ostala pitanja od znacaja za izradu tehnicke dokumentacije, a koja nijesu blize
definisana ovim Projektnim zadatkoma, primjenjivace se urbanisticko tehnicki uslovi i
druga vazeca planska dokumentacija, Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata,
Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta, Zakon o
gradevinskim proizvodima, Pravilnik o gradevinskim proizvodima i drugi vazeci zakoni,
podzakonska akta, tehnicki propisi i standardi kojima se ureduje oblast projektovanja
predmetnih objekata.

Podgorica, Oktobar 2025. godine Investitor:
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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21 Tehnicki opis objekta
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OPSTI PODACI

INVESTITOR:
“KONSTRUKT"” D.O.O.

OBIJEKAT:
Stambeni objekat

LOKACIJA:
A3-UP1iA3-UP2, ZONA A, BLOK 3, DUP “Zagori¢ II", Kat. Parcele 1953/1i1953/4, KO
PODGORICA I

PROJEKTANT :
MEGRAP d.o.o. Podgorica

NUMERISKI POKAZATELJI

U tabeli je data uporedna analiza dozvoljenih i ostvarenih parametara na UP.

PARAMETRI UTU DOZVOLIENO OSTVARENO
Povrsina lokacije 179,89 m? 179,89 m?
Spratnost objekta 4 nadzemne etaze Po+P+2+Pk
Index zauzetosti 0,40 (471,956m?) 0.297 (350,64m?)
Indeks izgradenosti 1,00 (1179,89 m?) 0.998 (1179,66 mM?)
BRGP 1179,89 m? 1179,66m?
Broj parking mjesta 18PM 23
Zelene povrsine 30 %(353,97 m?) 30 %( 358,64 m?)
LOKACIJA

Kat. parcele br. 1953/1 i 1953/4 , K.O. Podgorica Il, na A3-UP1 i A3-UP2, u okviru
Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2 " izmjene i dopune u Podgorici. Parcela je
na blago kosom terenu ograniCena saobracajnicama na sjeverozapadnom i
jugoisto¢nom dijelu parcele. Na parceli nema postojecih objekata.

Prema urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima povrsina A3-UP1i A3-UP2 je 1179,89m? Idejnim
rieSenjem iskoris¢ene su u potpunosti maksimalno dozvoljeni parametri za predmetnu
parcelu. IsposStovane su sve udaljenosti gradevinske linije od granice parcele. Prema
planiranim saobracajnicama udaljenost je min 3m.

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU
Planirani objekat projektovan je kao objekat stambene namjene a u skladu sa
projektnim zadatkom i zahtjevima investitora.

U osnovi je nepravilnog oblika, koji je sastavljen od viSse kubusa i orjentisan je
svojom duzom stranom u pravcu sjeveroistok-jugozapad. Objekat je spratnosti Su+P
+2+Pk pri

Stambeni objekat, Zagoric
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¢emu spratna visina svih etaza iznosi 3.07. Kota prizemlja je na ve¢em novou u odnosu
na okolni uredeni teren.

Kompletno parkiranje je obezbijedeno kako na otvorenom prostoru, tako i u okviru
garaze. Na povrsini se nalazi 10 parking mjesta, dok se u garazi nalazi dodatnih 13 mjesta,
Sto ukupno ¢ini 23 parking mjesta. Prema vaze¢em koeficijentu iz UTU-a za stanovanje,
koji propisuje 1,1 parking mjesto po stanu, za ukupno 16 stanova potrebno je obezbijediti
18 parking mjesta. Time je uslov iz UTU-a u potpunosti ispunjen.

Visina objekta od najnize kote uredenog terena oko objekta do sljemena iznosi 13.67m,
¢ime su ispunjeni UTU zahjevi o visinskoj regulaciji (maksimalna dozvoljena visina iznosi
14.00m)

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Materijalizacija objekta podrazumijeva osnovnu konstrukciju objekta kao i spoljnu
materijalizaciju za obradu fasada i krova.

Kompletna konstrukcija objekta projektovana je kao armirano-betonska u kombinaciji
stubova, greda i platana. Fasadna obrada podrazumijeva kombinaciju demit fasade u
tamno sivoj boji RAL 9007 i svijetlo sivoj boji RAL 9002. Jedan od kubusa objektai
dio prizemlja imaju fasadnu oblogu u vidu fundermax panela u crveno-braon boji RAL
8012. Potkrovlje ima demit fasadnu oblogu RAL 9007. Sva fasadna bravarija na objektu
odradena je u tamno sivoj boji RAL 9011. Krov je kombinovani, kosi i ravni. Kosi krov iznad
potkrovlja sastavljen je od vise krovnih ravni (nagiba max 28°). Ispostovana je dozvoljena
visina krovnog nadzitka koji se povlacCi odnosu na gradevinsku liniju i iznosi 2.2m,
racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Krovni
pokrivac izraden je od crijepa tamno sive boje. Ravni krov je izraden kao neprohodni, sa
zavrsnom obradom od sljunka.

Parterno uredenje sastoji se od pristupnog platoa u obradi od Stampanog betona
svijetlo sive boje. Uz objekat planirane su zardinjere sa niskim rastinjem. Na
jugoistocnom dijelu parcele planirana je zelena povrSina sa kombinacijom niskog i
visokog zelenog rastinja. Ostatak predstavljaju povrSine za parkiranje uz
asfaltirane saobracajnice.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Objekat je u konstruktivnom smislu rijesen sistemom AB zidnih platana i AB greda i
stubova. PloCe su armirano betonske marke betona MB 30 debljine do 15 cm. U
dijelu lifta planirana su armirano betonska platna debljine 20 cm.

Armirano betonski temelji prihvataju kompletno opterecenje objekta a dimenzionisani
su u vidu temeljna samaca sa veznim gredama. Podna plo¢a na nivou podruma
izvodi se na prethodno pripremljenom i nabijenom tlu sa pratec¢im slojevima izolacije.

Stambeni objekat, Zagoric
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Krovna konstrukcija u dijelu kosog krova se sastoji od kosih AB ploCa na koje se postavlja

drvena podkonstrukcija dimenzionisana prema zahtjevima i standardima za

opterecenje i nosivost krovnog pokrivaca od crijepa. U dijelu ravnog krova konstrukcija

je armirano betonska plo¢a debljine do 15 cm na koju se postavljaju slojevi ravnog

neprohodnog krova.

INSTALACIJE OBJEKTA

Instalacije u objektu su predvidene u skladu sa projektnim zadatkom Investitora. U
objektu su predvidene savremene instalacije i uredaji: elektricne instalacije jake i
slabe struje, termotehnicke instalacije kao i instalacije vodovoda i kanalizacije. Sve
instalacije bice predmet odgovaraju¢ih projekata koji cCine sastavni dio glavnog
projekta a u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima i regulativama.

ZELENILO

Planirane su zelene povrsine u okviru parcele koje su u skladu sa namjenom objekta.
Sastoje se od uredenih, travnatih povrSina po obodu objekta sa kompozicijama niskog i
visokog rastinja. Uz duze fasade objekta predvidjene su zZardinjere sa zelenilom koje
prate nagib terena. Postignuta povrsina zelenila iznosi 358,07m? sto predstavlja vise od
30% ukupne povrSine parcele. Ovim se ispunjava trazeni uslov od minimalnih 30%
zelenih povrsSina na parceli.

Podgorica, Oktobar 2025. godine Odgovorni inzenjer:

K \

Radevic Igor spec.sci.arh.

Stambeni objekat, Zagoric
Oktobar 2025



MEG

tel: 00 382 69 555 524 website: www.megrap.me

tel/fax: 00 382 20 669 464 adresa: Miladina Popovic¢a 141,
e-mail: office@megrap.me 81000 Podgorica

AI’ChiteCtU e & COﬂStrU Ction PIB: 02118998 PDV: 30/31-01434-3  Ziro ragun: 510-203187-27

3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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DOZVOLIJENI | OSTVARENI PARAMETRI

Dozvoljeno Ostvareno
Ukupna NETO povrSina objekta (nadzemna) - 998,85 m?
Ukupna BRUTO povrsina objekta (GBP) 1179,89 m? 1179,66m?
NAPOMENA: Podrumska etaza ne ulazi u GBP objekta
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OBRACUN POVRSINA SUTERENA

BRUTO POVRSINA ETAZE 526,12
NETO POVRSINA ETAZE 473,79
CA (povrSine za komunikaciju) 27,75
Horizontalne komunikacije 15,36
01] Hodnik 15,36
Vertikalne komunikacije 12,39
02| Stepeniste 9,83
03| Lift 2,56
PA (povrsine primarne namjene) 446,04
n° | Naziv prostorije P (m?)
04| Tehni&ka prostorija 9,16
05| Tehnicka prostorija 9,89
06| Tehnicka prostorija 12,92
07| Tehnicka prostorija 15,81
08| Tehnicka prostorija 1,41
09| Tehnicka prostorija 3224
10 | Tehnicka prostorija 13,32
11 | Tehnicka prostorija 6,76
12 | Garaza 334,83
UKUPNA NETO POVRSINA 473,79
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Vertikalne komunikacije 12,39
04| Stepeniste 9,83
05| Lift 2,56
PA (povrsine primarne namjene) 248,91
Garsonjera 0G1 43,61
n° | Naziv prostorije P (m?)
01 | Hodnik 6,49
02| Dnevna soba 14,07
03| Kuhinja 3,90
04| Trpezarija 1,61
05| Kupatilo 373
06| Terasa 3,81
Garsonjera 0G2 45,17
01 | Hodnik 548
02| Dnevna soba 17,41
03| Kuhinja 532
04| Trpezarija 9,12
05| Kupatilo 4,44
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01 | Hodnik 9,42
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04| Trpezarija 8,10
05| Spavaca soba 12,08
06| Kupatilo 4,73
07| Plakarska ostava 0,61
08| Terasa 3,36
Garsonjera 0G6 48,90
01 | Hodnik 2,91
02| Dnevna soba 22,34
03| Kuhinja 586
04| Trpezarija 10,57
05| Spavaca soba 3,65
06 | Terasa 357
UKUPNA NETO POVRSINA 294,43
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Architecture & Construction office@megrap.me

Objekat: Lokacija:

Objekat kolektivhog stanovanja A3-UP1i A3-UP2, ZONA A, BLOK 3, DUP "Zagoric¢
[I", Kat. parcele 1953/1 i 1953/4, KO PODGORICA |

Autor projekta:
Igor Radevic spec.sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Igor Radevi¢ spec.sci.arh. Idejno rjeSenje
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Igor Radevi¢ spec.sci.arh. Arhitektura 1100
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: Broj strane:
3D vizuelizacija 1 17

Datum izrade:

ponedeljak, 27. oktobat/2025.
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Datum revizije:
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| PROJEKTANT: INVESTITOR:
M EG RA Miladina Popovica 143 Konstrukt doo
Podgorica, Crna Gora
Architecture & Construction office@megrap.me
Objekat: Lokacija:
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Autor projekta:
Igor Radevic spec.sci.arh.

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
Igor Radevi¢ spec.sci.arh. Idejno rjeSenje
| Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Igor Radevi¢ spec.sci.arh. Arhitektura 1100
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: Broj strane:
3D vizuelizacija 1 18

Datum izrade:

ponedeljak, 27. oktobar/2023.
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Datum revizije:
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M ( RA Miladina Popovica 143 Konstrukt doo
Podgorica, Crna Gora
Architecture & Construction office@megrap.me
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Autor projekta:
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i -

Datum izrade: ) Datum revizije:

ponedeljak, 27. oktobat/20
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Podgorica, Crna Gora
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Autor projekta:
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Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
M EG RA Miladina Popoviéa 143 Konstrukt doo
Podgorica, Crna Gora
Architecture & Construction office@megrap.me
; : Bvim ) | Objekat: Lokacija:
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Autor projekta:
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Datum revizije:




o

o ar

-
S

]

o -
-

e R

-

PROJEKTANT: INVESTITOR:

M EG RA Miladina Popovica 143 Konstrukt doo
Podgorica, Crna Gora
Architecture & Construction office@megrap.me

Objekat: Lokacija:

Objekat kolektivhog stanovanja A3-UP1i A3-UP2, ZONA A, BLOK 3, DUP "Zagoric¢
", Kat. parcele 1953/1 i 1953/4, KO PODGORICA ||

-

O MR g S s Ve - G TR e Vi 19

Autor projekta:
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INVESTITOR:

Miladina Popoviéa 143 Konstrukt doo

Podgorica, Crna Gora
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
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Podgorica, Crna Gora
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