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OBRAZAC 1 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

INVESTITOR1 

OBJEKAT2 

LOKACIJA3 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 ARHITEKTURA

AUTOR PROJEKTA5 Dženis Bralić, spec.sci.arh.

PROJEKTANT6 “FETH STUDIO” d.o.o. Rožaje

ODGOVORNO LICE7 Emir Matović, dipl.ing.arh.

VODEĆI PROJEKTANT8 Emir Matović, dipl.ing.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT9 Emir Matović, dipl.ing.arh.

SARADNICI NA PROJEKTU10 Dženis Bralić, spec.sci.arh.

_________________________________ 

1 Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
5Ime i prezime autora projekta
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8Ime i prezime vodećeg projektanta
9Ime i prezime odgovornog projektanta
10Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije

Adrian Lulgjuraj

STAMBENI OBJEKAT

 KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu 

DUP-a "Vranićke njive" u Podgorici, Opština Podgorica
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OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 
izdavanje građevinske dozvole 

INVESTITOR1 

OBJEKAT2 

LOKACIJA3 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE

AUTOR PROJEKTA5 Dženis Bralić, spec.sci.arh.

PROJEKTANT6 “FETH STUDIO” d.o.o. Rožaje

ODGOVORNO LICE7 Emir Matović, dipl.ing.arh.

VODEĆI PROJEKTANT8 Emir Matović, dipl.ing.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT9 Emir Matović, dipl.ing.arh.

_________________________________ 

1 Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
5Ime i prezime autora projekta
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika
8Ime i prezime vodećeg projektanta
9Ime i prezime odgovornog projektanta

Adrian Lulgjuraj

STAMBENI OBJEKAT

 KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu 

DUP-a "Vranićke njive" u Podgorici, Opština Podgorica
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA
ARHITEKTURE 

OPŠTA DOKUMENTACIJA

1. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore

2. Licenca preduzeća – projektne organizacije

3. Licenca vodećeg/odovornog projektanta

4. Potvrda  o članstvu Inžinjerske komore Crne Gore

5. Polisa osiguranja od odgovornosti

6. Rješenje o imenovanju vodećeg projektanta
7. Rješenje o imenovanju odgovornog projektanta faze
8. Urbanističko tehnički uslovi

 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

Tehnički opis 
Izjava Projektanta 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

R=1:1000 

R=1:250

R=1:100 

R=1:100 

R=1:100 

R=1:100 

R=1:100

R=1:100 

00. Geodetska podloga 
01. Situacija -  Ortofoto
02. Situacija
03. Osnova prizemlja
04. Osnova I sprata
05. Osnova krovne ravni
06. Presjek A-A i 1-1
07. Sjeveroistočna i sjeverozapadna fasada
08. Jugozapadna i jugoistočna fasada

09.3D vizuelizacija
10. 3D vizuelizacija
11. 3D vizuelizacija
12. 3D vizuelizacija
13. 3D montaža 

R=1:500



UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zaključen dana 17.10.2025. godine između:

Adrian Lulgjuraj (u daljem tekstu Naručilac) i

FETH STUDIO doo Rožaje, Sandžačka 24, Rožaje (u daljem tekstu Projektant).

Član 1.

Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da izvrši usluge izrade projektne dokumentacije za 
privremenog ugostiteljskog objekat. Predmet ovog ugovora obuhvata idejno arhitektonsko 
rešenje i glavni projekat.

Član 2.

Projektna dokumentacija će biti izrađena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanističko-
tehničkim uslovima, važećim propisima i državnim standardima.

Član 3.

Rok za izradu dokumentacije iznosi 30 dana za idejno rešenje i 45 dana za glavni projekat, 
računajući od dana potpisivanja ugovora.

Član 4.

Vrijednost radova iz člana 1. obračunava se prema ukupnoj bruto površini objekta, po 
odgovarajućoj jediničnoj cijeni. Projektant predaje Naručiocu 1 štampani komplet tehničke 
dokumentacije i 1 komplet u digitalnoj formi.

Član 5.

Naručilac se obavezuje da preuzme uredno izrađenu dokumentaciju i da bez odlaganja 
obavijesti Projektanta o eventualnim nedostacima. Projektant je dužan da ih u razumnom roku

otkloni prema primjedbama Naručioca.

Član 6.

U slučaju spora, strane prihvataju nadležnost Suda u Rožajama, ukoliko isti ne bude moguće 
riješiti sporazumno.

Ugovor je sačinjen u četiri (4) istovjetna primjerka, od kojih dva (2) zadržava svaka ugovorna 
strana.

PROJEKTANT: FETH STUDIO NARUČILAC:

------------------------------------------

Adrian Lulgjuraj

---------------------------------
dipl.ing.arh.

PC
PEČAT





















FETH STUDIO DOO

-27475-38 NLB Banka A.D.

PIB:  03235823

Tel: +382 68 327 786;+382 68 764 474;+382 68 260 130

Email: fethstudio@gmail.com ; office@fethstudio.com

Web:  www.fethstudio.com

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta

IDEJNOG :

STAMBENI OBJEKAT

odredbama na osnovu člana Zakona o izgradnji objekata "Službeni list CG",
br. 19/2025 od 4.3.2025. godine.

  D i r e k t o r

  ___________________
dipl.ing.arh.

Investitor: Adrian Lulgjuraj

Dana :17.10.2025. godine
Broj : 26/25

Na osnovu člana Zakona o izgradnji objekata "Službeni list CG", br. 19/2025 
od 4.3.2025. godine, donosim:

R J E Š E NJ E

Vodeći projektant: Emir Matović, dipl. inž. arh.

Odgovorni projektant: Emir Matović, dipl. inž. arh.

PC
PEČAT



Žiro račun: 530

Adresa: 84310 Rožaje, Sandžačkab.b.

OBRAZAC 4 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA

OBJEKAT1

LOKACIJA2

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE3

ODGOVORNI PROJEKTANT4

ARHITEKTURA
Da je dio tehničke dokumentacije:__________________________________________urađen u
skladu sa:

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu 
    navedenog zakona;

- Urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;

- pravilima struke.

Pod krivičnom i materijalnom odgovornošću izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi 

istiniti.

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog projektanta) 

_______________________ 
za projektanta odgovorno lice (ime) 

__________________________ 
(elektronski potpis odgovornog lica) 

____________________________ 
 (mjesto i datum)

___________________________________ 

1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja
4Ime i prezime odgovornog projektanta 

 IDEJNO RJEŠENJE___________________________________

 ���������������_________________________dipl.ing.arh. Br.licence UPI 1__________07/7-505/2

19.12.2025.

STAMBENI OBJEKAT

KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-a 

"Vranićke njive" u Podgorici, Opština Podgorica
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UT USLOVI 
 

 
 
 
 
 

 



































































 
 
 
 
 
 

IZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE  

O TAČNOJ LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA 
 
LICENCIRANA GEODETSKA ORGANIZACIJA:  
Društvo sa ograničenom odgovornošću ’’GEOMONT CONSULTING’’ Bijelo Polje 

ODGOVORNO LICE:  
Amel Huric dipl.ing.geod 

ADRESA: 

Trsova BB, Bijelo Polje, Crna Gora 
 

LOKACIJA: 

Kat.par.br. 546/24 KO Velje Brdo                               

UP60,Zona 1 DUP „VRANIĆKE NJIVE“ 
 

  

PLANSKA DOKUMENTACIJA:  
  

LIST NEPOKRETNOSTI: 291-PREPIS 
  

VLASNIK PARCELE,NAZIV NOSIOCA  
PRAVA,ADRESA I MJESTO: 

 
LULGJURAJ PJETAR ADRIAN SVOJINA 1/1 

 

  

POVRŠINA KATASTARSKE PARCELE: KP 546/24  P=570.94 m² 
  

 

IZJAVLJUJEM, 

 

Saobraćajni priključak je obezbeđen sa projektovane saobraćajnice sa sjevero -istočne 

strane parcele,preko KP 549 KO Velje brdo ,koja je po LN br:-PREPIS 98,Voćnjak 3 klase - 

VUČINIĆ ANDRIJA Susvojina 1/6,VUČINIĆ ĐURO DIMITRIJE Susvojina1/6 ,VUČINIĆ 

MILOVAN RADOJE Susvojina 1/3,DOŽIĆ VASO Susvojina 1/3. 

 

 

 

Odgovorni inženjer 

Amel Hurić dipl.ing.geod.        
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE ZA STAMBENI OBJEKAT 
na lokaciji KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-a "Vranićke njive" u 
Podgorici, Opština Podgorica

1.Uvod

Po zahtjevu Investitora, planirana je izgradnja porodičnog STAMBENI OBJEKAT na lokaciji 
KP 546/24, K.O. "Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-a "Vranićke njive" u Podgorici, Opština 
Podgorica. U cilju izrade Idejnog rješenja i kompletiranja potrebne dokumentacije, pribavljeni su 
Urbanističko-tehnički uslovi izdati od strane Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, , 
Opštine Podgorica pod brojem 08-332/25-960 od 20.06.2025. godine

2.Cilj i svrha izrade tehničke dokumentacije

Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju neophodnu za dobijanje saglasnosti na idejno rješenje koja će 
ispoštovati sve zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima.

3.Predmet tehničke dokumentacije

Opšti podaci o objektu:
Idejnim rješenjem potrebno je utvrditi veličinu objekta, njegove dimenzije, poziciju na parceli, 
kapacitet i izgled objekta, kao i vrste materijala koji će se primijeniti.

Lokacija:
Predmet tehničke dokumentacije je STAMBENI OBJEKAT na lokaciji KP 546/24, K.O. 

"Velje brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-a "Vranićke njive" u Podgorici, Opština Podgorica.
Namjena:
Potrebno je izraditi Idejno rješenje za stambeni objekat u skladu sa Projektnim zadatkom, 

UT uslovima kao i aktuelnim propisima i standardima za ovu vrstu objekta.

            Spratnost:
U okviru Idejnog rješenja je potrebno isprojektovati objekat spratnosti Pr+1.

            Objekat treba da bude organizovan na sljedeći način:

U Prizemlju predvidjeti sa ulaza desno dnevni boravak, lijevo trpezarija i kuhinja, Radnu sovu sa 
kupatilom, vešeraj, tehničku prostoriju i gostinjski toalet.
Na spratu projektovati dvije spavaće sobe, jednu master sobu sa kupatilom i garderoberom i 
odvojeno zajedničko kupatilo.
Predvidjeti kosi krov, nagiba 15°; krov pokriti crijepom.

Svi prostori moraju biti dobro ventilisani i osvijetljenji, po mogućnošću prirodnim
osvjetljenjem.

Parking:
Parkiranje vozila prema normativu iz UT uslova obezbijediti na parceli.
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            Zahtijevani materijali:
Završnu obradu fasada objekta predvidjeti od demit fasade.
Fasadnu bravariju predvidjeti od ALU profila u antracit sivoj boji.

           Zahtijevani nivo instalacija i opreme:
U objektu je potrebno predvidjeti razvod instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro 

instalacija. Hlađenje i grijanje objekta predvidjeti putem klima uređaja.

4.Osnove za  projektovanje

Prije početka izrade dokumentacije potrebno je izvršiti obilazak lokacije, sagledati situaciju i 
snimiti precizne podatke o postojećem stanju. Obaveza Investitora je da pripremi geodetsku 
podlogu za izradu Idejnog rješenja. Na osnovu obrađenih podataka i pripremljenih podloga 
pristupiti izradi tehničke dokumentacije. Tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa Urbanističko-

tehničkim uslovima.

Podloge za projektovanje čine:
- Urbanističko-tehnički uslovi
- Geodetska podloga

-List nepokretnosti

5.Osnovni i specifični zahtjevi

Arhitektonski i građevisnki dio
Raspored prostorija na etaži je potrebno prilagoditi prethodno navedenim sadržajima po 

preporuci Projektanta. Vrstu bravarije projektovati takođe po preporuci Projektanta u dimenzijama 
koje su u skladu sa namjenom prostorija kako bi se obezbjedilo nesmetano funckionisanje.

Objekat graditi od čekične konstrukcije, a fasadu od sendvič panela u drvenom dekoru.

Oblikovanje objekta prilagoditi karakteru ambijenta, primjenjujući određene tipološke
odlike za ovaj tip objekata.

Ostalo 
Izradu Idejnog rješenja sprovesti u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima, važećom 

zakonskom regulativom i pravilima struke. Projekat treba da bude urađen u skladu sa Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata. 

Investitor
Adrian Lulgjuraj

  _________________________ 
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TEHNIČKI OPIS
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Kota ±0.00 je usvojena kao kota betonske ploče prizemlja izdignuta je u odnosu na kotu prilazne 
saobraćajnice 45cm. U okviru uređenja terena obrađene su površine parternog rješenja.

FUNKCIJA I NAMJENA: 

Organizacija i grupacija funkcionalnih sadržaja data je  u skladu sa Urbanističko tehičkim 
uslovima i Projektnim zadatkom Investitora.

Glavni ulazi u objekat se nalaze na Sjeveroistočnoj strani.

Sve prostorije na prizemlju prirodno su osvijetljeni i provjetreni, a sanitarni čvorovi ventilišu 
se preko ventilacionih kanala i prirodnim putem. Obrada podova, zidova i plafona za ovaj prostor 
urađena je u skladu sa tehničkim propisima za ovu vrstu objekata. Podne, krovne i fasadne površine 
su termički zaštićene za područje Podgorica.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbijeđeno je na parceli, i ima 3PM

KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija objekta je od AB platna. Spratne visine je 350cm prizemlja i I sprata.

Podna ploča prizemlja je debljine 10cm.

Fasadna ispuna je giter blok, isto tako i kod pregradnih zidova.

UVOD 

IDEJNO RJEŠENJE je rađeno u svemu prema projektnom zadatku investitora i Urbanističko 
tehničkim uslovima izdatim od strane Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj. Opstine 
Podgorica pod brojem 08-332/25-960 od 20.06.2025. godine

Projektna dokumentacija urađena je u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima 
za ovu vrstu objekata. 

Lokacija i pozicioniranje objekta. 

Novoprojektovani objekat spratnosti Pr+1, nalazi se na lokaciji KP 546/24, K.O. "Velje 
brdo", U.P 60 zona 1, u zahvatu DUP-a "Vranićke njive" u Podgorici, Opština Podgorica. Namjena je 
STAMBENI OBJEKAT. Sam novoprojektovani objekat je pravougaonog gabarita i zadovoljava sve 
parametre tražene Urbanističko tehničkim uslovima. 

Autor projekta, datog objekta ispoštovao je sve parametre date urbanističko-tehničkim 
uslovima i PUP-om, definisao horizontalni gabarit i spratnost objekta Pr+1.

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbijeđeno je u okviru parcele oko 
objekta, i ima ukupno 3PM
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Krov je projektovan kao kos,nagiba 15°.

ZAVRŠNA OBRADA 

PODOVI: 

Završna obrada poda u objektu je kreramičkim pločicama I klase debljine d=0.7 cm. i parket.

ZIDOVI 

U enterijeru na zidove nanosi se gipsani malter-mašinski R 1:3:9, d=1.5-2.0cm, GLETOFIX nakon čega 
ide MOLERAJ.

PLAFONI 

Na AB pploču se nanosi gipsani malter-mašinski R 1:3:9 d=1.5-2.0 cm, GLETOFIX i kao 
konačna obrada MOLERAJ.

FASADA 

Fasada će se oblagati stiroporom i bavalitom - Demit fasada. 

Bravarija je od ALU profila u anthracite sivoj boji RAL7016.
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Posebne  napomene

Funkcionalno-tehnološka i arhitektonsko-građevinski rešenja primijenjena u idejnom rješenju, 
usklađena su sa zahtjevima Investitora i Korisnika. 

Predloženo funkcionalno i arhitektonsko-građevinsko rješenje predviđa da se u objektu obezbijede 
odgovarajuća tehnička rešenja i higijensko-tehnički uslovi rada zaposlenih odnosno stanara zgrade,

prema važećim standardima za ovu kategoriju objekata. Kvalitetan nivo ovih uslova postiže se:
•primjenom savremenih rješenja, naročito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvučne zaštite
isl. 

•uvođenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim mestima i objektima.

Prije početka radova Izvođač je dužan da se detaljno upozna sa projektnom dokumentacijom i 
napravi dinamički plan izvršenja radova, prema svojim mogućnostima, raspoloživoj opremi, ljudstvu 
i materijalima, a za vreme izvođenja radova, treba da obezbedi stručan nadzor, kao i da uskladi 
izvođenje radova sa režimom rada objekta i instalacija.

Za završnu obradu površina u objektu primenjeni su trajni i tehnološki savremeni materijali, u 
skladu sa zahtevima  tehnologije, važećim propisima i standardima za ovu vrstu delatnosti, koji su 
svojom tehnologijom obrade, ugradnje i održavanja ekonomski opravdani, zadovoljavaju optimalan 
nivo estetskih kriterijuma i generalno poseduju odgovarajuća svojstva: trajnost, izdržljivost,

otpornost na različite uticaje (habanje, mehanička, fizička i hemijska oštećenja), a pogodni su za
održavanje (pranje, zamena oštećenih delova-površina isl.). Završne boje i tonove materijala bira 
Projektant, uz saglasnost Investitora. 

Specifična svojstva ugrađenih materijala, ili delova sklopa kome pripadaju, moraju biti dokazana

atestima izdatim od strane akreditovane laboratorije za ispitivanje materijala, koji  predstavljaju 
sastavni dio gradilišne dokumentacije. 

Obaveza Izvođača je da radove izvede prema odobrenoj tehničkoj dokumentaciji, bez odstupanja

od iste na račun kvaliteta, uz primenu i poštovanje odredaba zakona o izgradnji, tehničkih propisa, 
JUS standarda i normi kvaliteta i nema pravo da vrši njene izmene bez prethodno pribavljene 
pismene saglasnosti odgovornog projektanta.

Opšte  napomene

Projektna dokumentacija obrađena je na odgovarajućem nivou za fazu IDEJNOG RJEŠENJA i 
sadrži: opšti, tekstualni i grafički dio, u skladu sa Pravilnikom o tehničkoj dokumentaciji. 

Tokom izrade Tehničke dokumentacije korišćene su i primenjene odgovarajuće odredbe iz
važećih 
Zakona, propisa, standarda i tehničkih normativa, kao opšti, a podaci iz prethodne Planske i 
Tehničke dokumentacije, kao posebni elementi za projektovanje, što svojom izjavom potvrđuju 
odgovorni projektanti i vršioci unutrašnje kontrole. Svi opšti i tehnički podaci, obuhvaćeni 
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Tehničkim opisom, u skladu su sa zahtevima investitora, tj. naručioca. Naknadne korekcije ovih 
zahtjeva, kao što su: prenamjena sadržaja, promjena kapaciteta, zamjena predviđenih materijala, 
prateće opreme isl, a koje bi direktno uticale na promjenu koncepta, kvaliteta, cijena itd. 
predloženog rješenja, Investitor saopštava Projektantu blagovremeno i sa njim dogovara i

usaglašava dalje aktivnost. 

Podgorica, 
Sastavio,

Decembar, 2025.god.

 ......................................... 

Emir Matović, dipl.ing.arh.
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SVEUKUPNA REKAPITULACIJA: 

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA 

137,80m2OSNOVA PRIZEMLJA 

 OSNOVA I SPRATA

  UKUPNO 

99,75m2

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJKTA 237,55m2

 UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 285,90m2

PREGLED PROJEKTOVANIH I ZADATIH PARAMETARA ZA 
Kat.aprc.br. 80/2 i 80/3, KO "LJEŠEVIĆI", OPŠTINA KOTOR

 UKUPNA ZAPREMINA OBJEKTA  1.075,0m3

237,55m2

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA 

161,35m2OSNOVA PRIZEMLJA 

 OSNOVA I SPRATA

  UKUPNO 

124,55m2

285,90m2
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