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UGOVOR P-01/25 

O POSLOVNO-TEHNIČKOJ SARADNJI 

potpisan dana: 09.10.2025. g. 

između Investitora: Simo Dimić 
(u daljem tekstu „Investitor”)

i Projektanta: ELKO TIM d.o.o. 
Ul. Andrije Paltašića 26   
81000 Podgorica, Crna Gora 
kojeg zastupa izvršni direktor Slobodan Mikavica 
(u daljem tekstu „Projektant”)

za vršenje usluga: Izrada projektne dokumentacije za objekte na Kat. Parc. 88/3 KO 
Dajbabe, UP 168, DUP "Dahna". 

. 

I PREDMET UGOVORA 

Član 1 
Projektant se obavezuje da za Investitora izvrši sledeće usluge koje su predmet ovog 
ugovora, a tiču se stambenog objekta na katastarskoj parceli 88/3 KO Dajbabe, UP 168, 
DUP "Dahna" , 

Izrada projektne dokumentacije Idejnog rješenja, po  urbanističko-tehničkim uslovima, i na 
osnovu relevantnih informacija datih od strane klijenta, a u potpunosti u skladu sa Zakonom 
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list CG", br. 064/17 od 06.10.2017,
044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018. 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od
06.08.2020.), Zakon o planiranju prostora („Sl. list Crne Gore“, br. 19/2025), Zakon o
izgradnji objekata („Sl. list Crne Gore“, br. 19-2025), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini
tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019), i  usvojenom ponudom.

II OBAVEZE INVESTITORA 

Član 2 
Investitor je obavezan da obezbijedi potpisan projektni zadatak, potpiše usaglašeno idejno 
riješenje prije zvanične predaje Glavnom državnom arhitekti, preda Projektantu sve druge 
neophodne podatke za izradu projektne dokumentacije, što predstavlja preduslov za 
ispunjenje ugovora i to : 

a) važeće urbanističko tehničke uslove
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b) ovjerenu geodetsku podlogu u odgovarajućoj razmjeri
c) geomehanički elaborat
d) elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane nadležnog organa

ukoliko je potrebno
e) elaborat o procjeni uticaja na životnu sredinu, ukoliko je propisano

• Ovjerena geodetska podloga dostavlja se Projektantu u štampanoj formi u 3 (tri)
primjeraka i u jednom primjerku u digitalnoj formi (dwg format) prije početka izrade
projektne dokumentacije.

• Geomehanički elaborat dostavlja se Projektantu u 3 (tri) štampana i ovjerena
primjerka u štampanoj formi i u 7 (sedam) digitalnih potpisanih primjeraka, prije
početka izrade projektne dokumentacije.

• Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ukoliko je potrebno dostavlja se
Projektantu u 3 (tri) štampana i ovjerena primjerka u štampanoj formi i u 7 (sedam)
digitalnih potpisanih primjeraka, najkasnije do završetka izrade projektne
dokumentacije glavnog projekta za dobijanje građevinske dozvole.

• Investitor će pribaviti Elaborat o procjeni uticaja na životnu sredinu, ukoliko je
njegovo pribavljanje predviđeno propisima i u tu svrhu izvršiti sve neophodne radnje.
Elaborat o procjeni uticaja na životnu sredinu, se eventualno dostavlja Projektantu u
3 (tri) štampana i ovjerena primjerka u štampanoj formi i u 7 (sedam) digitalnih
potpisanih primjeraka, najkasnije 20 radnih dana prije završetka izrade projektne
dokumentacije glavnog projekta za dobijanje građevinske dozvole.

    Član 3 
  Investitor je obavezan da obezbijedi tehničku reviziju projektne dokumentacije. 

III   OBAVEZE  PROJEKTANTA 

Član 4 
Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora – projektnu 
dokumentaciju i sve njene pojedinačne djelove po specijalnostima, izradi u svemu na osnovu 
usvojenog i verifikovanog idejnog rešenja od strane investitora, a prema  važećim zakonima, 
propisima i usvojenim normama u građevinarstvu.  

Član 5 
Obaveza projektanta je da saglasno propisima i pravilima struke, važećim zakonima i 
pravilnicima, provjeri pravilnost tehničkih rješenja i pratećih opisa radova, i računskih radnji 
predmjera radova u projektnoj dokumentaciji koju je izradio,  sa tolerancijom tačnosti + / - 
5%, i da istu propisno ovjeri, odnosno pečatira i potpiše. 
Tolerancija iz prethodnog stava se odnosi na projektovane, a ne nabavne količine. 

Član 6 
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Projektant je u obavezi da ažurno i bez odlaganja  otkloni sve eventualne primjedbe 
nadležnih institucija ili tehničke revizije, na dokumentaciju. 

IV    CIJENA  I  NAČIN  PLAĆANJA 

Član  7 
Investitor je dužan da izvrši plaćanje na račun Projektanta najkasnije 14 dana od 
ispostavljanja validne fakture za izvršene usluge. 

Član 8 
Ako Investitor ospori dio primljene fakture, nesporni iznos plaća u roku iz prethodnog člana 
ovog ugovora. 
Ako je Investitor osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je 
dužan da obavijesti Projektanta u roku određenom za plaćanje situacije. 

Član 9 
Avans predstavlja naknadu za troškove mobilizacije kapaciteta Projektanta za angažovanje 
na projektu i kao takav je bespovratan u slučaju raskida ovog Ugovora u periodu od 
njegovog potpisivanja do odobrenja projektnog zadatka od strane Investitora. 

Član 10 
Cijena usluga za Idejno rješenje je zasnovana u ukupnom iznosu, i određena je po jedinicnoj 
cijeni (definisanoj ponudom) i  može se mijenjati zavisno od finalne isporojektovane površine 
objekta i ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredviđenih radova na projektima, tokom 
izvršenja ovog ugovora, koji bi nastali kao posljedica  izmjene zakona i propisa iz oblasti 
planiranja i izgradnje posle datuma potpisa ugovora, odluka i zahtjeva Investitora koji se 
bitno razlikuju od usvojenog idejnog rešenja ili izmjene pravne i druge regulative unutar roka 
za izradu projektne dokumentacije.  

Član 11 
Projektant je dužan da o nastanku potrebe za naknadnim i nepredviđenim radovima hitno, a 
najkasnije u roku od 48 sati, pisanim putem obavijesti Investitora, kao i da mu ukaže na sve 
eventualne posljedice po cijenu i rokove predviđene ovim ugovorom koje ovi radovi mogu 
prouzrokovati. 

Član 12 
Projektant ne može vršiti naknadne radove bez prethodne saglasnosti Investitora. 

Član 13 

Cijena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksom ovog ugovora. 

Član 14 

Ugovorne strane ne mogu zahtjevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su 
nastupile po isteku roka određenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za 
kašnjenje kriva druga ugovorna strana.  

Član 15 
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Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene i drugih odredbi 
ovog ugovora u slučaju izmjene zakona i propisa iz oblasti planiranja i izgradnje objekata 
posle datuma potpisivanja ovog ugovora. 
 

V    ROKOVI   I  UGOVORNE KAZNE 

Član 16 
Projektant je dužan da projektnu dokumentaciju Idejnog rješenja za potrebe dobijanja 
saglasnosti od Glavnog državnog/gradskog arhitekte  dostavi Investitoru u roku definisanom 
dinamičkim planom priloženim uz ponudu. 
Datum početka za izradu projektne dokumentacije smatraće se datumom kada Projektant 
primi od strane Investitora potpisan ugovor, potpisanu ponudu i uplaćen avans.  

Član 17 
Ukoliko Projektant ne preda Investitoru ugovorenu dokumentaciju u roku iz čl. 17,  u obavezi 
je da za svaki dan kašnjenja plati penale Investitoru u iznosu od 2 procenta od ukupne 
vrijednosti Ugovora. 

Plaćanje penala ne oslobađa Projektanta ispunjenja obaveza niti uskraćuje pravo Investitoru 
na naknadu štete. 

Član 18 
Ugovorna kazna – penali se obračunavaju do dana predaje projektne dokumentacije. 

Član 19 
Projektant ima pravo da zahtjeva produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u 
slučaju kad je zbog više sile, neispunjenja obaveza Investitora, zahtjeva za izmjenu projekta 
od strane Investitora, na čemu je ovlašćen ili bilo kojih drugih neugovorenih zahtjeva 
Investitora bio u tome spriječen. Produženje roka se određuje prema trajanju smetnje ili 
radnje, a obje strane su obavezne da o produžetku roka sačine aneks ovog ugovora. 

 

Član 20 
Investitor ima pravo uvida, praćenja i pregleda urađene projektne dokumentacije i dužan je 
da ukaže Projektantu na nedostatke i da zahtijeva otklanjanje nedostataka i nejasnoća u 
roku od 48h od momenta započinjanja pregleda. Eventualno uočene nedostatke Projektant 
je u obavezi da bez odlaganja otkloni do ugovorenog roka, kao i da otkloni nejasnoće. 
Vrijeme pregleda dokumentacije ulazi u ugovoreni rok, pri čemu se Investitor ne može 
smatrati odgovornim po bilo kom osnovu za eventualno pregledom neuočene nedostatke 
projektne dokumentacije. 

Član 21 
Projektant se oslobađa od plaćanja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog 
ispunjenja došlo zbog uzroka za koje nije odgovoran. 
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VI             OSTALA PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Član 22 
Projektant je dužan da dokumentaciju Investitora čuva sa pažnjom dobrog stručnjaka i snosi 
rizik za propast iste do predaje Investitoru. 

Član 23 

Vršenje autorskog i drugog nadzora nad izgradnjom objekta nije predmet ovog ugovora. 

Član 24 
Projektant nije dužan da posao obavi isključivo u svojoj režiji, nego isti može povjeriti i 
drugim licima ili privrednim društvima. Projektant odgovara Investitoru za izvršenje posla i 
kad posao obave druga lica ili privredna društva, kao da ga je sam izvršio. 

Član 25 
Investitor i Projektant su dužni da po potpisivanju ovog Ugovora imenuju ovlašćene 
predstavnike za komunikaciju i međusobnu saradnju na projektu. 

Član 26 
Ukoliko se prilikom izrade projektne dokumentacije pojavi potreba za informacijama ili za 
donošenjem odluka od strane Investitora, Projektant je dužan da Investitoru uputi jasan 
pisani zahtev, na koji je Investitor obavezan da odgovori u roku od 48h. 

Član 27 
Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvršenja u potpunosti.  
Osim sporazumnog raskida, svaka ugovorna strana može i jednostrano raskinuti ugovor u 
roku od 30 dana od dana uručenog pisanog obavještenja o raskidu, uz izmirenje dospjelih 
nespornih obaveza i obavezu naknade štete od strane koja je uzrokovala povredu ugovorne 
obaveze. 

Član 28 

Izrada marketinških prezentacija i materijala u marketinške svrhe nije predmet ovog 
ugovora. 

Član 29 

Svako obavještenje ili informacija za koju je jedna ugovorna strana, posredno ili neposredno 
saznala o drugoj ugovornoj strani za vrijeme trajanja pregovora i posle zaključenja ugovora, 
a tiče se ovog ili nekog drugog posla, smatra se povjerljivom i ne smije se prenositi trećim 
licima bez dozvole strane koja bi obznanjivanjem te informacije pretrpjela štetu i na koju se 
ta informacija odnosi. 

Osim naknade dokazane štete, ugovorna strana je ovlašćena i da potražuje pravičnu 
naknadu. 
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U skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, br. 64/2017, 44/2018, 
11/2019, 82/2020) donosim sljedeće: 

RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Za potrebe izrade Idejnog rješenja za izgradnju porodičnog stambenog objekta na lokaciji UP 168, 
Kat. Parc. 88/3 KO Dajbabe, DUP "Dahna" ,Podgorica, Crna Gora, imenuje se:  

Dragana Mikavica Bernabe M.Arh. 

Imenovana je u stalnom radnom odnosu sa nosiocem projekta Elko Tim d.o.o. Podgorica. 

     Slobodan Mikavica 

_____________________ 
(potpis izvršnog direktora) 

Podgorica, oktobar 2025. 
(mjesto i datum) 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

LOKACIJA 

Ovim projektnim zadatkom definišu se uslovi investitora za izradu tehničke 
dokumentacije za arhitektonsko idejno rješenje za porodični stambeni objekat koji 
se nalazi na UP 168, kat. Parcela 88/3, KO Dajbabe, Podgorica, Crna Gora. 

 

OPŠTI PODACI 

 

INVESTITOR: Simo Dimić 

PROJEKTANT: Elko Tim d.o.o. 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI: za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju 
objekta na urbanističkoj parceli UP168, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana 
''Dahna'' – izmjene i dopune u Podgorici 

UTU izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj. 

BROJ UTU: 08-332/25-535 
 
DATUM IZDAVANJA UTU: 03.04.2025. 
 
CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

Tehnička dokumentacija se izradjuje u svrhu pribavljanja saglasnosti od strane 
Glavnog gradskog arhitekte, za stambeni objekat koji se nalazi na urbanističkoj 
parceli UP168  DUP Dahna, sa pripadajućom katastarskom parcelom 88/3, KO 
Dajbabe, Podgorica, Crna Gora, i to u svemu prema: 

 
● Ovom projektnom zadatku; 
● Važećem planskom dokumentu i pribavljenim urbanističko-tehničkim 
uslovima, UTU br. 08-332/25-535 od 03.04.2025. god izdatim od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj; 
● Važećem Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list 
CG“ br. 064/17 od 06.10.2018, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018., 
011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, - u daljem tekstu Zakon), zatim 
podzakonskim aktima, uredbama i pravilnicima koji proističu iz Zakona; 
● Važećim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene i 
pravilima struke; 
● Ovo idejno rješenje se izradjuje u svrhu dobijanja potrebnih saglasnosti 
traženih Zakonom. 
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LOKACIJA ZA GRADJENJE 

Lokaciju čini urbanisticka parcela UP168, katastarska parcela 88/3, u zahvatu 
Detaljnog urbanističkog plana „Dahna“, Podgorica, Crna Gora. 

Lokacija je neizgradjena. 

Površina lokacije za gradjenje je 448m2. 

 

 

FUNKCIJA I UREDJENJE 

● Projektom je potrebno predvidjeti kompletno uredjenje lokacije i izgradnju 
porodičnog stambenog objekta  maksimalne spratnosti P+1. 
● Na prizemlju planirati dnevnu zonu, trpezariju, kuhinju, toalet ,ostavu, dvije 
manje spavaćue sobe i zajedničko kupatilo. Na spratu predvidjeti spavaću sobu sa 
garderoberom i kupatilom. 
● Vertikalnu vezu izmedju etaža ostvariti preko stepeništa.  
● Na nivou prizemlja uredjenu zonu partera i dva parking mjesta. 
● Predmetne objekte projektovati u svemu prema urbanističko tehničkim 
uslovima, a tehničku razradu vršiti na geodetskoj podlozi izradjenoj od strane 
Plan-net d.o.o. 

 

ARHITEKTURA 

● Objekte planirati tako da su oblikovno inkorporirani u predio kome 
pripadaju i u skladu sa orjentaciom i zatečenim stanjem na parceli. 
● Prilikom definisanja pozicije objekata i prilaznog puta posebno obratiti 
pažnju na zatečeno zelenilo, kvalitetne vizure i na osunčanje. 
● Kada je materijalizacija u pitanju, primijeniti savremene principe i visoki 
standard uredjenja i opremanja.  
● Razradom projekta obuhvatitit uredjenje partera uključujući ogradu, prilaz 
objektu i sl. 
● Objekat u cjelokupnosti rješavati na racionalan način, uz primjenu 
savremenog arhitektonskog izraza, i poštovanje svih uslova komfora, energetske 
efikasnosti, pristupačnosti, i protivpožarne zaštite za ovu vrstu objekata. 
 
 
 
 
 

KONSTRUKCIJA 

● Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima pripadajuće 
seizmičke zone i klimatskih karakteristika. 
● Prilagoditi projekat konstruktivnom sistemu AB stubova i greda. 

http://www.elkotim.me/
mailto:elkotim@elkotim.me


http://www.elkotim.me/
mailto:elkotim@elkotim.me
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TEHNIČKI OPIS 

UVODNE NAPOMENE 

Izrada idejnog rješenja porodičnog stambenog objekta na lokaciji koju čini UP 168, DUP „Dahna“, kat. Parcela 
88/3, KO Dajbabe, opština Podgorica vrši se na osnovu sljedećih dokumenata: 

- UTU br. 08-332/25-535 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, u 
Podgorici od dana 03.04.2025. godine; 
- Projektnog zadatka ovjerenog od strane investitora; 
- Geodetskog snimka lokacije urađenog od strane GEO-TIM d.o.o. 

 

LOKACIJA 

Predmetni objekat planiran je na djelu urbanističke parcele u zoni naselja Dajbabe, u Opštini Podgorica. 
Objekat je uklopljen u zatečenu urbanu matricu, i postavljen tako da ne devastira zatečeno zelenilo na parceli. 

Predmetna parcela nalazi se na visini od 34.7 mnm. Pristup lokaciji ostvaruje se preko lokalne saobraćajnice 
sa sjevero-zapadne strane parcele. Lokacija je neizgrađena, teren je ravan. 

 

Slika 1: Širi situacioni prikaz lokacije 1:1000 (izvor: Geoportal Uprave za imovinu i katastar Crne Gore, oktobar 
2025) 

  

 

https://geoportal.co.me/Geoportal01/
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KONCEPT I FUNKCIJA 

U analizi prostrane lokacije primjećuju se raznovrsni arhitektonski objekti, svaki sa svojim jedinstvenom i 
oblikovnim karakteristikama, najčešće namjene stanovana. Unutar ovih razlika u postojećim arhitektonskim 
formama, nameće se nužnost stvaranja objekta jedinstvenog, ali suptilnog arhitektonskog izraza. Kroz pažljivu 
kombinaciju materijala na fasadama, ističe se usvojena geometrija rješenja. Ovaj pristup arhitektonskom 
dizajnu naglašava poštovanje prema zatečenom kontekstu, te istovremeno ostvaruje suptilnu ali izražajnu 
harmoniju unutar raznolike arhitektonske kompozicije. 

Objekat je spratnosti P+1, bruto građevinske površine 173m². 

U skladu s urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim zadatkom, razvijen je objekat za individuano 
stanovanje. Pristup ulaznom holu objekata osiguran je direktno s parkinga integrisanog u parterno uređenje.  

Kapaciteti i faznost su navedeni u tabeli: 

 

Tabela 1: Kapacitet stambene jedinice 

 BGP P NETO P   

Stambeni 
objekat  

170,9 m2 137,8 m2   

 

Saobraćajni pristup parceli obezbijeđen je putem interne saobraćajnice unutar parcele. Apsolutna visinska 
kota pristupa predmetnoj parceli je 34.5 mnm i na ovom nivou se nalazi parking sa 2 PM, kao i pristup 
prizemnoj etaži objekata. 

Slijedeći parametre planske dokumentacije i smjernica, u tretmanu fasade objekta i parternih struktura su 
odabrani materijali i tonovi iz neutralnog spektra, prisutnih na lokaciji i u širem okruženju. Svjetliji tonovi izabrani 
su za dva volumena objekta, naglašavajući njegovu formu, dok ulazna cjelina objekta i terasa rađeni su u 
tamnijim nijansama kamena na način da se izbjegne upadljivost i oblikuje neutralnost i nenametljivost rješenja.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Elko Tim d.o.o. 
Andrije Paltašića 26, 81000 Podgorica 
PIB:  02128632 

PROJEKAT: Porodicni stambeni objekat 
LOKACIJA: UP 168, DUP „Dahna“,  
K.P. 88/3, KO Dajbabe, Podgorica 
DATUM: 13.10.2025. 

Rekapitulacija površina i urbanistički parametri dati su u tabeli ispod. 

Zadati i Izgradeni parametri 
ZADATO IZGRADJENO 

Namjena Stanovanje male 
gustine 

Stanovanje male 
gustine 

Parcela (m2) 448 m2 448 m2 
Indeks zauzetosti 0,3 0,3 

Indeks 
izgradjenosti 

0,9 0,38 

Povrsina pod 
objektom (m2) 

134,4 m2 134,2m2 

BGP (m2) 403,2 m2 170,9 m2 
Spratnost P+1+Pk P+1 

Povrsina pod 
zelenilom (%) 

30% 40% 

Povrsina pod 
zelenilom (m2) 

134,4 m2 177 m2 

Broj parking mjesta 1,1 2 

NAPOMENA: Na diagramu su prikazane obračunate bruto površine. 

 Prizemlje 

 Prvi sprat 



 

 
Elko Tim d.o.o. 
Andrije Paltašića 26, 81000 Podgorica 
PIB:  02128632 

PROJEKAT: Porodicni stambeni objekat 
LOKACIJA: UP 168, DUP „Dahna“,  
K.P. 88/3, KO Dajbabe, Podgorica 
DATUM: 13.10.2025. 
 

 

   

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 

Teren je ravan. Predmetna lokacija spada u zonu sa osnovnim stepenom seizmičkog intenziteta od IX MCS 
skale. 

Preporucuje se plitko fundiranje na trakaste temelje uz prethodnu pripremu podloge i adekvatne stabilizacije 
lokacije.  

Konstrukcija Na objektu je primijenjen kombinovani konstruktivni sistem od AB skeleta i ispuna 
od giter bloka koji nose AB ploče, sa svojom potkonstrukcijom i krovnim 
pokrivačem. 

Dodatna učvršćenja predstavljaju AB platna u zonama vertikalnih komunikacija. 

Temelji  Tip i dimenzionisanje temelja biće detaljnije definisano u sklopu glavnog projekta. 

Zidovi Svi  fasadni zidovi rade se od giter bloka debljine 19cm, kao i dio pregradnih 
zidova na konstruktivnim osama.  

Svi pregradni zidovi rade se u sistemu giter blokova minimalnih dimenzija 10cm. 

Sve površine zidova u enterijerima objekata bojaju se poludisperznom bijelom 
bojom, dok je moguće koristiti i dr. boje i premaze poput glinenih maltera i sl. 

Podovi Svi podovi u objektu rade se od kvalitetnih materijala koji garantuju dugotrajnost i 
komfor. Finalni izbor obloge zavisiće od cjenovnog ranga određene stambene 
jedinice i preciznije će biti definisan nakon finansijske analize investitora. 

Podovi se izvode na AB pločama u sistemu plivajućih podova: termoizolacija– 
cementna košuljica–finalna obloga.  

Finalne obloge u dnevnom boravku mogu biti parket, keramika, epoksidni pod, u 
zavisnosti od preferencija krajnjih korisnika prostora. U dnevnom boravku i sobama 
u kojima je podna obloga parket i u kupatilima u kojima se podna obloga izvodi od 
keramike predviđena je opciono i ugradnja podnog grijanja. 

Ukupna debljina podne konstrukcije iznosi 10-16cm u zavisnosti od pozicije 
ugradnje. 

Plafoni                       Plafoni u kupatilima, kuhinjama i opciono u prostorijama dnevnog boravka 
predviđeni su u sistemu spuštenih plafona od GK ploča na potkonstrukciji, kako bi 
se obezbijedila adekvatna akustička zaštita i omogućilo provođenje termotehničkih 
instalacija. 

Finalna obrada plafona jednaka je obradi zidnih površina. 

Fasada Fasada objekata radi se u kombinaciji 2 vrste obloga od kojih je jedna demit fasada 
svijetle boje, a druga prirodni kamen.  

Sve fasade su termoizolovane u debljinama od 8-10cm i to u zavisnosti od 
arhitektonike objekata kojima je definisana završna materijalizacija.  
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Krov Na objektu je primijenjen jedan model krovova: 

                                           Kosi krov sa nagibom od 20% na prizemnom volumenu i 35% na volumenu 
spratnosti P+1. Najviša tačka krova je +7.29m, odnosno +42.29 mnv. 

Krovna konstrukcija je izvedena kao AB ploča na kojoj se izvode odgovarajući 
slojevi i obloge. 

Završna obloga na krovovima je crijep ili lim i bice definisana glavnim projektom. 

Fasadna bravarija Fasadna bravarija je od ALU profila sa termoprekidom i ispunom od troslojnog 
stakla u sistemu 4-16-4-16-4. Stakla su niskoemisiona sa niskim solarnim 
faktorom. 

Svi otvori na objektima imaju ALU roletne sa finalnom plastifikacijom u tonovima 
prema paleti boja. Svi spojni PVC elementi moraju biti u istom tonu kao i ALU profili. 

Sva fasadna bravarija opremljena je kvalitetnim okovima. 

Maska za spoljašnju jedinicu klima uređaja izrađena je od perforiranog 
aluminijumskog panela, plastificiranog u boji fasade, sa otvorima koji omogućavaju 
nesmetan protok vazduha i olakšano održavanje uređaja. 

Zaštita od sunca  

Za zaštitu od sunca na svim prozorima predviđene su ALU roletne sa sistemom 
montiranja koji je sakrvien u zidu. Ispred dnevne zone, koja ima najveće staklene 
površine, projektovana je natkrivena terasa, čime se dodatno osigurava 
zasjenčenje i zaštita od direktnog sunčevog zračenja. 

 

 

INSTALACIJE I OPREMA 

 

Na objektima su primijenjene sljedeće instalacije i sistemi: 

- sistem video nadzora, 
- sistem kontrole osvjetljenja, 
- instalacije vodovoda i kanalizacije, 
- instalacije grijanja i hlađenja,  
- instalacije ventilacije. 

Detaljni opisi primijenjenih instalacija i sistema dati su u predmetnim fazama, koje su sastavni dio Glavnog 
projekta. 

U cilju energetske efikasnosti, daljim fazama projekta treba razmotriti upotrebu termo-solarnih sistema, kao i 
fotonaponskih sistema koji bi se dio energije neophodan za funkcionisanje kompleksa nadomjestio iz 
obnovljivih izvora. 
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UREĐENJE TERENA 

 

Na lokaciji je projektovana platforma sa namjenom za parking, dok se na ostatku parcele razvija slobodna 
zelena površina koja će biti u funkciji privatnog vrta. Na sjeveroistočnoj strani parcele planirana je živa ograda 
kako bi se zelenilom parcela ogradila od susjednog objekta.  

Parter   

Parter je dat u materijalizaciji: 

- za stazu ispred kuce i parking platformu korištene su betonske ili kamene ploče . 
 

PROPISI I STANDARDI 

 
Tehnička dokumentacija glavnog projekta arhitekture za predmetni objekat je izrađena u skladu sa sljedećim 
pravilnicima, propisima i standardima: 

- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list Crne Gore”, br.64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 
– ispravka 82/2020, 86/2022 i 4/2023) 

- Zakon o planiranju prostora („Sl. list Crne Gore“, br. 19/2025) 

- Zakon o izgradnji objekata („Sl. list Crne Gore“, br. 19-2025) 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata („Sl. list Crne Gore“, br. 
44/2018 i 43/2019) 

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine grade („Sl. list Crne Gore“, br.60/2018 od 7.9.2018. godine, 
a stupio je na snagu 15.9.2018. godine) 

- Crnogorski standard za Upravljanje kapacitetima - Dio 6: Mjerenje površine i prostora u upravljanju 
kapacitetima (MEST EN 15221-6:2014) 

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti 
i lica sa invaliditetom („Sl. list Crne Gore“, br. 48/2013 i 44/2015) 

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija („Sl. list 
Crne Gore“, br. 9/2012 od 10.2.2012. godine) 

- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Crne Gore“, br. 75/2015 od 
25.12.2015. godine, a stupio je na snagu 2.1.2016. godine) 

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke („Sl. list Crne Gore“, br. 60/2018 od 
7.9.2018. godine, a stupio je na snagu 15.9.2018. godine) 

- drugim važećim relevantnim lokalnim pravilnicima, standardima i propisima za ovu vrstu objekta 



IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 Porodični stambeni objekat, 
Spratnosti P+1 

LOKACIJA 

Kat. Parc. 88/3 KO Dajbabe, UP 168, DUP 
"Dahna" , 

Podgorica, Crna Gora 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE2 IDEJNO RJEŠENJE 

ODGOVORNI PROJEKTANT4   Dragana Mikavica Bernabe, M.Arh. Br. 
licence  UPI 09-332/25-2645/2

IZJAVLJUJEM 

Da je vrsta tehničke dokumentacije: IDEJNO RJEŠENJE urađen u skladu sa: 

- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog
zakona;

- urbanističko-tehničkim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne uslove za objekte;
- pravilima struke.
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Slobodan Mikavica



 Elko Tim d.o.o. 
Andrije Paltašića 26, 81000 Podgorica 
PIB:  02128632 

PROJEKAT: Porodični stambeni objekat 
LOKACIJA: UP 168, Kat. parcela 88/3, KO Dajbabe, Podgorica 
 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

      3.01 Geodetska podloga  

3.02 Šira situacija po DUP-u 1:200 

3.03 Uža situacija sa osnovom krova 1:100 

3.04 Parterno uredjenje 1:100 

3.05 Osnova temelja 1:50 

3.06 Osnova prizemlja 1:50 

3.07 Osnova prvog sprata 1:50 

3.08 Osnova krovnih ravni 1:50 

3.09 Presjek AA i BB 1:50 

3.10 Sjeverni i južni izgled 1:50 

3.11 Istočni i zapadni izgled 1:50 

3.12 Površine i urbanistički parametri  

3.13 Vizualizacija 1  

3.14 Vizualizacija 2  

3.15 Vizualizacija 3  

3.16 Vizualizacija 4  

 



Br.licence: 01-012/24-6797/2

Snimio i kartirao: GEO-TIM d.o.o.

RAZMJERA R=1:250

Podgorica, mart 2025.

LEGENDA:

katastarskih parcela88/3,88/4-UP168,UP169

SITUACIONI PLAN

K.O. Dajbabe

Opstina Podgorica

Broj kat. parcele

Šaht

Broj UP

ekvidistanca e=0.20m

Granica kat. parcele

Granica UP

UP168

3891/2

Tacke UP

Betonski stub

Betonski zid

k

a

p

i

j

a

Žičana ograda na zidu

a

s

f

a

l

t

n

i

 

p

u

t

UP169

UP168

6
6

0
1

4
1

5

6
6

0
1

4
2

5

6
6

0
1

4
5

0

6
6

0
1

4
7

5

4698

700

4698

725

4698

735

88/1

88/3

88/2

88/4

1

3

8

4

/

1

5

Građevinska linija

Koordinate  UP168,UP169

Br.tačke Y X

736 6601444.940 4698676.669

737 6601465.430 4698684.110

748 6601424.950 4698703.020

749 6601434.760 4698690.090

750 6601455.240 4698703.590

751 6601450.720 4698709.940

752 6601445.310 4698716.940

753 6601442.370 4698718.300

754 6601461.630 4698692.150

AutoCAD SHX Text
35.17

AutoCAD SHX Text
35.20

AutoCAD SHX Text
35.16

AutoCAD SHX Text
35.05

AutoCAD SHX Text
35.14

AutoCAD SHX Text
35.21

AutoCAD SHX Text
35.11

AutoCAD SHX Text
35.16

AutoCAD SHX Text
35.11

AutoCAD SHX Text
35.12

AutoCAD SHX Text
35.11

AutoCAD SHX Text
35.10

AutoCAD SHX Text
35.09

AutoCAD SHX Text
35.09

AutoCAD SHX Text
34.96

AutoCAD SHX Text
35.04

AutoCAD SHX Text
35.18

AutoCAD SHX Text
35.16

AutoCAD SHX Text
34.77

AutoCAD SHX Text
34.79

AutoCAD SHX Text
35.19

AutoCAD SHX Text
34.92

AutoCAD SHX Text
34.80

AutoCAD SHX Text
34.78

AutoCAD SHX Text
34.75

AutoCAD SHX Text
34.65

AutoCAD SHX Text
34.59

AutoCAD SHX Text
34.68

AutoCAD SHX Text
34.58

AutoCAD SHX Text
34.71

AutoCAD SHX Text
34.56

AutoCAD SHX Text
34.65

AutoCAD SHX Text
34.64

AutoCAD SHX Text
34.62

AutoCAD SHX Text
34.66

AutoCAD SHX Text
34.71

AutoCAD SHX Text
34.73

AutoCAD SHX Text
34.78

AutoCAD SHX Text
34.68

AutoCAD SHX Text
34.73

AutoCAD SHX Text
34.82

AutoCAD SHX Text
34.70

AutoCAD SHX Text
34.68

AutoCAD SHX Text
34.80

AutoCAD SHX Text
34.70

AutoCAD SHX Text
34.69

AutoCAD SHX Text
34.75

AutoCAD SHX Text
34.69

AutoCAD SHX Text
34.72

AutoCAD SHX Text
34.68

AutoCAD SHX Text
34.80

AutoCAD SHX Text
34.74

AutoCAD SHX Text
34.97

AutoCAD SHX Text
34.72

AutoCAD SHX Text
34.91

AutoCAD SHX Text
34.81

AutoCAD SHX Text
34.79

AutoCAD SHX Text
34.94

AutoCAD SHX Text
34.94

AutoCAD SHX Text
34.95

AutoCAD SHX Text
35.00

AutoCAD SHX Text
34.99

AutoCAD SHX Text
35.12

AutoCAD SHX Text
35.38

AutoCAD SHX Text
35.02

AutoCAD SHX Text
35.27

AutoCAD SHX Text
35.05

AutoCAD SHX Text
34.90

AutoCAD SHX Text
35.20

AutoCAD SHX Text
34.74

AutoCAD SHX Text
34.69

AutoCAD SHX Text
35.00

AutoCAD SHX Text
34.92

AutoCAD SHX Text
34.89

AutoCAD SHX Text
34.92

AutoCAD SHX Text
34.69

AutoCAD SHX Text
34.56

AutoCAD SHX Text
34.59

AutoCAD SHX Text
34.59

AutoCAD SHX Text
34.77

AutoCAD SHX Text
34.65

AutoCAD SHX Text
736

AutoCAD SHX Text
737

AutoCAD SHX Text
748

AutoCAD SHX Text
749

AutoCAD SHX Text
750

AutoCAD SHX Text
751

AutoCAD SHX Text
752

AutoCAD SHX Text
753

AutoCAD SHX Text
754

AutoCAD SHX Text
751



Reg
ulac

iona
 lini

ja

Gra
djev

insk
a lin

ija

100

200

300

200

35%

20%

P+1

UP 168
Kat.p. 88/3

P1
P2

*NAPOMENE:

Sve mjere prije otpočinjana radova provjeriti na licu mjesta.
Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.
Dimenzije svih zidarskih otvora i parapeta date su od linije gotove ploče.
Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta.
Izmjene u projektu za vrijeme gradjenja vršiti samo uz saglasnost Autora, tj. Odgovornog projektanta.
Samo ovjereni crteži od strane Autora, tj. Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodjenje.
U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavijestiti Autora, tj. Odgovornog projektanta.
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Šira situacija sa DUP-om

Dragana Mikavica Bernabe, M.Arh.
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Sve mjere prije otpočinjana radova provjeriti na licu mjesta.
Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.
Dimenzije svih zidarskih otvora i parapeta date su od linije gotove ploče.
Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta.
Izmjene u projektu za vrijeme gradjenja vršiti samo uz saglasnost Autora, tj. Odgovornog projektanta.
Samo ovjereni crteži od strane Autora, tj. Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodjenje.
U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavijestiti Autora, tj. Odgovornog projektanta.
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Uža situacija
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*NAPOMENE:

Sve mjere prije otpočinjana radova provjeriti na licu mjesta.
Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.
Dimenzije svih zidarskih otvora i parapeta date su od linije gotove ploče.
Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta.
Izmjene u projektu za vrijeme gradjenja vršiti samo uz saglasnost Autora, tj. Odgovornog projektanta.
Samo ovjereni crteži od strane Autora, tj. Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodjenje.
U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavijestiti Autora, tj. Odgovornog projektanta.
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Dragana Mikavica Bernabe, M.Arh.
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*NAPOMENE:

Sve mjere prije otpočinjana radova provjeriti na licu mjesta.
Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.
Dimenzije svih zidarskih otvora i parapeta date su od linije gotove ploče.
Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta.
Izmjene u projektu za vrijeme gradjenja vršiti samo uz saglasnost Autora, tj. Odgovornog projektanta.
Samo ovjereni crteži od strane Autora, tj. Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodjenje.
U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavijestiti Autora, tj. Odgovornog projektanta.
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Osnova temelja

Dragana Mikavica Bernabe, M.Arh.
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Osnova temelja
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Sve mjere prije otpočinjana radova provjeriti na licu mjesta.
Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.
Dimenzije svih zidarskih otvora i parapeta date su od linije gotove ploče.
Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta.
Izmjene u projektu za vrijeme gradjenja vršiti samo uz saglasnost Autora, tj. Odgovornog projektanta.
Samo ovjereni crteži od strane Autora, tj. Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodjenje.
U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavijestiti Autora, tj. Odgovornog projektanta.
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Osnova prizemlja

Dragana Mikavica Bernabe, M.Arh.

Neto povrsine

Broj Naziv P (m2) O (m) Pod Zidovi Plafon
Prizemlje

0.1 Dnevna soba 24.3 m² 20.2 m parket ent.premaz ent.premaz
0.2 Kuhinja sa trpezarijom 21.2 m² 19.8 m parket ent.premaz ent.premaz
0.3 Hodnik 5.9 m² 10.9 m parket ent.premaz ent.premaz
0.4 Degazman 2.8 m² 7.3 m parket ent.premaz ent.premaz
0.6 Veseraj 2.8 m² 6.8 m keramika ent.premaz ent.premaz
0.5 Kupatilo 4.6 m² 9.4 m keramika keramika ent.premaz
0.7 Soba 11.1 m² 13.9 m parket ent.premaz ent.premaz
0.8 Soba 12.7 m² 14.9 m parket ent.premaz ent.premaz
0.9 Ulazni trijem 5.7 m² 9.8 m kamen kamen ent.premaz
0.10 Terasa 11.1 m² 15.5 m kamen kamen ent.premaz

102.4 m² 128.4 m
Prvi sprat

1.3 Master soba 16.6 m² 17.5 m parket ent.premaz ent.premaz
1.1 Hodnik 6 m² 12 m parket ent.premaz ent.premaz
1.4 Kupatilo 5.4 m² 9.5 m keramika keramika ent.premaz
1.2 Stepeniste 7.3 m² 11.1 m parket ent.premaz ent.premaz

35.4 m² 50.1 m
137.8 m² 178.5 m

 1 : 50
Osnova prizemlja
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*NAPOMENE:

Sve mjere prije otpočinjana radova provjeriti na licu mjesta.
Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.
Dimenzije svih zidarskih otvora i parapeta date su od linije gotove ploče.
Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta.
Izmjene u projektu za vrijeme gradjenja vršiti samo uz saglasnost Autora, tj. Odgovornog projektanta.
Samo ovjereni crteži od strane Autora, tj. Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodjenje.
U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavijestiti Autora, tj. Odgovornog projektanta.
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Osnova prvog sprata

Dragana Mikavica Bernabe, M.Arh.

 1 : 50
Osnova prvog sprata

Neto povrsine

Broj Naziv P (m2) O (m) Pod Zidovi Plafon
Prizemlje

0.1 Dnevna soba 24.3 m² 20.2 m parket ent.premaz ent.premaz
0.2 Kuhinja sa trpezarijom 21.2 m² 19.8 m parket ent.premaz ent.premaz
0.3 Hodnik 5.9 m² 10.9 m parket ent.premaz ent.premaz
0.4 Degazman 2.8 m² 7.3 m parket ent.premaz ent.premaz
0.6 Veseraj 2.8 m² 6.8 m keramika ent.premaz ent.premaz
0.5 Kupatilo 4.6 m² 9.4 m keramika keramika ent.premaz
0.7 Soba 11.1 m² 13.9 m parket ent.premaz ent.premaz
0.8 Soba 12.7 m² 14.9 m parket ent.premaz ent.premaz
0.9 Ulazni trijem 5.7 m² 9.8 m kamen kamen ent.premaz
0.10 Terasa 11.1 m² 15.5 m kamen kamen ent.premaz

102.4 m² 128.4 m
Prvi sprat

1.3 Master soba 16.6 m² 17.5 m parket ent.premaz ent.premaz
1.1 Hodnik 6 m² 12 m parket ent.premaz ent.premaz
1.4 Kupatilo 5.4 m² 9.5 m keramika keramika ent.premaz
1.2 Stepeniste 7.3 m² 11.1 m parket ent.premaz ent.premaz

35.4 m² 50.1 m
137.8 m² 178.5 m
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Sve mjere prije otpočinjana radova provjeriti na licu mjesta.
Sve mjere su date u centimetrima.
Sve visinske kote su date u metrima.
Dimenzije svih zidarskih otvora i parapeta date su od linije gotove ploče.
Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta.
Izmjene u projektu za vrijeme gradjenja vršiti samo uz saglasnost Autora, tj. Odgovornog projektanta.
Samo ovjereni crteži od strane Autora, tj. Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvodjenje.
U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavijestiti Autora, tj. Odgovornog projektanta.
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Povrsine i urbanisticki parametri
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LEGENDA

BGP Prizemlja

BGP Prvog sprata

Ukupna BGP

133 m²

37,9 m²

170,9 m²

Zadati i Ostvareni parametri

Parcela (m2) Indeks
izgradjenosti

Indeks
zauzetosti BGP (m2) Povrsina pod

objektom (m2) Spratnost Povrsina pod
zelenilom (%)

Povrsina pod
zelenilom
(m2)

Broj parking
mjesta Namjena

zadato 448 0,9 0,3 403,2 134,4 P + 1 +Pk 30% 134,4 1 SMG
ostvareno 448 0,38 0,3 170,9 134,2 P+1 40% 177 2 SMG

Ukupna Neto povrsina 137,8 m²
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Osnova prvog sprata
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