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03. Šira Situacija sa ostvarenim Urbanističkim parametrima i parametrima iz DUP-a R 1:500 
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06. Presjeci kroz blok R 1:250 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 



























Na osnovu Statuta BIRO IDEJA d.o.o. Podgorica i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnika o 
načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije donosi se: 

 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
 

Za izradu tehničke dokumentacije: 
 
 

OBJEKAT: Stambeni objekat 
LOKACIJA: Katastarska parcela broj 538/10 KO Velje brdo, koja se nalazi u 

zahvatu DUP-a "Vranićke njive", u Podgorici, na urbanističkoj 
parceli UP7, blok 1 

 
 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE IDEJNO RJEŠENJE 

 
 

a za potrebe investitora Ognjen Lukačević 
 

imenuje se : MSc Milena Obradović, dipl.ing.arh. 
                                                                         Br. Licence: UPI 09-332/25-3741/2 Podgorica, 29.09.2025. 
 
 
 

Imenovani projektant je u obavezi da projekat uradi po pravilima struke, a u skladu sa 
važećim tehničkim propisima, standardima i preporukama. 

 
 
 

U Podgorici, dec. 2025. godine Za BIRO IDEJA d.o.o. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Milena Obradović, izvršni direktor 



















Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susednim parcelama: 
- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obelezavanje dati su u grafickom prilogu ,,Plan

parcelacije, regulacije i UTU" 
Graclevinska linija: 

Graclevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi. Geodetski elementi za 
obelezavanje graclevinske linije, odnosno koordinate tacaka graclevinske linije su dati u grafickom prilogu 
.Plan parcelacije, regulacije i UTU". 
Na nivou blokova definisane su graclevinske linije. Graclevinska linija je uglavnom na 5m od regulacione linije 
izuzev na potezima gdje su vec izgracleni objekti iii gdje oblik parcele ne dozvoljava vece odstojanje od 
regulacione linije, u ovim slucajevima graaevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavljati na 
iii iza zadate graclevinske linije. 

Regulaciona linija: 
Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za druge namene. 
Rastojanje izmeclu dve regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora. 
Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,,Plan · parcelacije, regulacije i UT

L

J'!, ,,Plan 
saobracaja, nivelacije i regulacije" i ,,Smernice za sprovocJenje planskog dokumenta" i definisana je analiticko 
geodetskim elementima. 

Nivelacione kote objekata: 
Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrzava i ureclenje terena oko objekta prilagoclava njoj. Kod novih 
objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1. Om, a za objekte u okviru kojih se obavljaju 
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote konacno ureclenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane 
nivelacije saobracajnice u kontaktu. 
Fasade (vrsta materijala): 

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni. 

Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib): 
Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz koriscenje elemenata tradicionalne 
arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nacin. 
Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedeni. 
Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni iii cetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i 
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crijep, tegola, 
lim iii neki drugi kvalitetan materijal. 

Orijentacija objekta: 
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju severozaoad - jugoistok. Objekte 
postavljati u skladu sa polozajem i oblikom urbanistice parcele. 

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila: 
Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi 
iskljucivo prizemni objekat na parceli pri cemu se ne smiju prekoraciti parametri gradnje zadati za citavu parcelu. U 
okviru posebnih urbanistickih parcela gdje je predviclena stanovanje srednje gustine, resiti parkiranje u pripadajucim 
parcelama, sa preporukom da se za sve stambeno-poslovne objekte iznad 500m2 parkiranje rjesi izgradnjom garaza u 
suterenu objekta. 
Uslovi za izgradnju garaza: 

Opsti uslovi graclenja i smestaja garaza I garaznih graclevina koji se moraju postovati prilikom izrade projekata su: 
• garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viseg ranga;
• dozvoljava se gradnja garaze kao montazne graaevine, a nacin graclenja nije ogranicen;
• graclevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene povrsine i graclevine;
• prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3 m na strani gde

se uz parkirno mesto nalazi zid iii stub;
• treba postovati sve vazece standarde i tehnicke propise i norme koji definisu ovu oblast.
• Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1 parking mesto na 1 stan

Svi objekti moraju biti izgraaeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni graclenja. 

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u sk/adu sa "Pravilnikom o bliiem sadriaju i formi 

planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim 

grafickim simbolima i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. 

Parkiranje 
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u dvoristima uz objekte i u 
garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:23.12.2025 12:56
KO: VELJE BRDO

LIST NEPOKRETNOSTI   818 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

538/10   007
030 18.11.2025 VRANJICKE NJIVE Livada 3. klase

KUPOVINA 607 3.46

538/12   007
030 18.11.2025 VRANJICKE NJIVE Livada 3. klase

KUPOVINA 5 0.03

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* LUKAČEVIĆ MATIJA
* Susvojina 1/2

* LUKAČEVIĆ OGNJEN
* Susvojina 1/2

 

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj
zgrade PD Redni

broj
Način

korišćenja
Datum
upisa Opis prava

538/10 0 1 Livada 3.
klase 05.02.2024

Pravo prolaza   PRAVO STVARNE SLUŽBENOSTI PJEŠAČKOG I
KOLOSKOG AUTO PROLAZA PREKO CIJELE KAT.PARC 538/1 I
KAT.OARC 538/7 KAO POSLUŽNOG DOBRA A U KORIST
POVLASNOG DOBRA KAT.PARC 538/10

538/12 0 1 Livada 3.
klase 18.11.2025

Pravo prolaza   PRAVO STVARNE SLUŽBENOSTI PJEŠAČKOG I
KOLOSKOG AUTO PROLAZA PREKO CIJELE KAT.PARC 538/1 I
KAT.OARC 538/7 KAO POSLUŽNOG DOBRA A U KORIST
POVLASNOG DOBRA KAT.PARC 538/10

Datum i vrijeme štampe: 23.12.2025 12:56

12/23/25, 12:58 PM eKatastar

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/1



 

PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu tehničke dokumntacije za izgradnju stambenog objekta na 

 katastarskoj parceli broj 538/10 KO Velje brdo, koja se nalazi u zahvatu DUP-a "Vranićke njive", u 
Podgorici, na urbanističkoj parceli UP7, blok 1 

 

 
1. UVOD 

 
Tehnička dokumentacija za izgradnju objekta, koja se izrađuje kao idejno rješenje, idejni projekat, 
glavni projekat i projekat izvedenog objekta, mora biti izrađena na način da su projektovana 
tehnička rješenja objekta u skladu sa: Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
CG“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20); posebnim propisima; pravilima struke; i urbanističko-
tehničkim uslovima. 
 
Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Sl. list CG“, 
br. 44/18) definiše se način izrade i sadržine tehničke dokumntacije za građenje objekta. Projektni 
zadatak je dio tehničke dokumntacije, i sadržaj istog je propisan članom 9 Pravilnika. 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Cilj izrade tehničke dokumentacije je obezbeđenje dokumentacione osnove za  izgradnju objekta 
u skladu sa propisanom zakonskom procedurom.  
 
U skladu sa zakonom, tehnička dokumentacija za predmetni objekat izrađuje se kao Idejno 
rješenje, a kasnije i Glavni projekat. Ovaj Projektni zadatak se odnosi na izradu oba projekta. 
 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
a) Opšti podaci o objektu i lokacija 

Objekat projektovati spratnosti prizemlje i sprat, sa garažom kapaciteta za 1 auto koja je 
sastavni dio objekta. Planirati unutrašnje stepenište koje povezuje etaže. 
Lokaciju za izgradnju objekta čini katastarska parcela broj 538/10 KO Velje brdo, koja se 
nalazi u zahvatu DUP-a "Vranićke njive", u Podgorici, na urbanističkoj parceli UP7, blok 1. 
Lokaciji se pristupa sa sjeveroistočne strane, sa postojećeg javnog puta sirine cca 4m. Teren 
je u blagom nagibu ka zapadnoj strani. Izgradnju planirati na dijelu urbanističke parcele. 
Lokacija je nepravilnog oblika. 
 

b) Namjena i kapacitet 
Namjena objekta je stambeni objekat. U smislu kapaciteta, u prizemlju planirati  dnevnu zonu, 
koju čine: ulazna zona sa  hodnikom, otvoreni prostor dnevnog boravka, trpezarije i kuhinje, 
spavaća soba. Iz dnevnog boravka predvidjeti izlaz u zadnje dvorište. U prizemlju takođe 
planirati garažu sa ostavom. 
Na spratu planirati kupatilo, vešeraj i tri spavaće sobe, pd kojih dvije imaju izlaz na terasu. 
Objekat planirati sa bruto površinom etaže u okviru propisanih urbanističkih parametara. U 
dvorištu planirati uređenje terena. 





TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 

uz Idejno rješenje STAMBENOG OBJEKTA 
na katastarskoj parceli broj 538/10 KO Velje brdo, koja se nalazi u zahvatu DUP-a "Vranićke njive", u 

Podgorici, na urbanističkoj parceli UP7, blok 1 

Investitor:  Ognjen Lukačević 

Objekat:     Stambeni objekat 

Lokacija:    katastarska parcela broj 538/10 KO Velje brdo, koja se nalazi u zahvatu DUP-a "Vranićke njive", u 
.                   Podgorici, na urbanističkoj parceli UP7, blok 1 

Urbanistički parametri:     Površina UP:  607.41 m2 
 Koeficijent zauzetosti:  0.3 
 Koeficijent izgrađenosti:  0.82
 Postignuta zauzetost:  0.28
 Postignuta izgrađenost:  0.33

 Maksimalna dozvoljena spratnost: P+1+Pk 
 Ostvarena spratnost: P+1

Maksimalna dozvoljena zauzetost: 182.22m2 
Postignuta zauzetost: 167.56 m2

 Maksimalna dozvoljena izgrađenost: 500.00 
m2  Postignuta izgrađenost: 253.56 m2 

1. Opšti podaci
Planirani objekat stambenog karaktera projektovan je na katastarskoj parceli broj 538/10 KO Velje brdo, koja se 
nalazi u zahvatu DUP-a "Vranićke njive", u Podgorici, na urbanističkoj parceli UP7, blok 1. U toku izrade Idejnog 
rješenja, izvršen je uvid u Urbanističko tehničke uslove br. 08-332/25-1556 od 22.08.2025.godine i uvid u planski 
dokument DUP VRANIĆKE NJIVE na osnovu kojeg su izdati predmetni UTU-i,  
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji se prilažu uz projekat. 
U skladu sa namjenom iz UTU-a, za predviđeni objekat planiran je slobodnostojeći stambeni objekat. Minimalna 
udaljenost od regulacione linije je 5m. 

mailto:info@biroideja.me
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2. Opis lokacije objekta
Predmetna lokacija  se nalazi u Podgorici na katastarskoj parceli broj 538/10 KO Velje brdo, koja se nalazi u 
zahvatu DUP-a "Vranićke njive", u Podgorici, na urbanističkoj parceli UP7, blok 1.  
Teren je u blagom nagibu u pravcu istok-zapad (pri čemu je obezbijeđeno odvodnjavanje atmosferskih voda), 
sa pristupom javnoj saobraćajnici. 
Lokacija se nalazi u zoni stambene namjene. 
Objekat je smješten u okviru građevinske linije, i to: 5m od uličnog fronta sa sjeveroistočne strane. 

3. Koncept projektovanog rješenja
Dispozicija objekta na lokaciji uslovljena je geometrijom urbanističke parcele, a samim tim i građevinskim 
linijama. Projektno rješenje je tragalo za otvorenim vizurama sa dvije suprotne strane, tj. prema ulici i prema 
unutrasnjem dvorištu. Planirani objekat je stambena građevina sa prizemljem i spratom, organizovana tako da 
svojom arhitekturom kombinuje savremeni izraz sa elementima tradicionalnog graditeljstva, u skladu sa 
zahtjevima investitora. Kako je predmet projektnog zadatka i obavezno garažiranje, a imajući u vidu mali 
manipulativni prostor za traženu namjenu na samoj lokaciji, projektant se odlučio da garažni prostor integriše u 
stambeni objekat. Takođe želja Investitora je bila da se objekat natkrije kosom krovnom konstrukcijom, zbog 
čega je krov izveden kao dva međusobno uklopljena krovna volumena, a oba su projektovana tako da se 
međusobno dopunjuju, stvarajući dinamičnu i savremenu siluetu objekta. 
Tražena je jedna integralna arhitektura, i za objekat, i za garažu kao i parterno uređenje. 
Ozelenjavanje lokacije igra važnu ulogu i šalje važnu sliku u cjelokupnoj predstavi stambenog objekta. 
Arhitektura je jednostavnih, svedenih linija sa pažljivo odabranom materijalizacijom. Koristi se kombiacija demit 
fasade i kulira što daje svedeni, savremen izgled. Jednostavnost forme postignuta je uz pomoć primijenjenih 
materijala, postavljenih u kontekstu funkcije i ekonomičnosti objekta.  
Objekat je projektovan tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. 

4. Opis funkcionalnog rješenja
Namjena objekta je stambeni objekat sa garažom u prizemlju. 
Spratnost objekta je P+1. 
Bruto građevinska površina objekta je 253,56m2. Kolski pristup objektu iz nivoa prizemlja predviđen je sa 
postoće ulice gdje je i direktan pristup garaži. Projektom je ukupno predviđeno 1 parking mjesto u garaži i još 
dva parking mjesta na lokaciji, a po normativu 1PM na 1 stan, što obezbjeđuje dovoljnan broj parking mjesta. 
Sadržaji u objektu su raspoređeni na sledeći način: 

PRIZEMLJE/ 

Objektu se pristupa sa sjeveroistočne strane. Glavni ulaz u objekat je odvojen od ulaza u garažu. Osim parking 
mjesta u garaži je predviđen i pomoćni prostor u vidu ostave. Prizemlje je koncipirano kao dnevna zona i 
obuhvata ulazni hodnik, kupatilo, dnevni boravak, kuhinju i trpezariju. Iz dnevnog boravka omogućen je izlaz na 
terasu. Dodatni izlaz na terasu obezbijeđen je i iz zone trpezarije. Terasa I zadnje dvorište se nealaze na 
jugozapadnoj strani. 

mailto:info@biroideja.me
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Sadržaji i površine u prizemlju 

1. SPRAT/ 1 STAMBENA JEDINICA
Pristup prvom spratu omogućen je unutrašnjim stepeništem, koje funkcionalno povezuje dvije etaže. Na ovoj
etaži se nalazi kupatilo, vešeraj i tri spavaće sobe, od kojih je jedna organizovana kao master soba sa zasebnim
garderoberom. Master soba, kao i jedna od preostalih spavaćih soba, imaju pristup svojim balkonima.

Sadržaji i površine na 1. spratu 

• REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA KOJA SE OBRAČUNAVA U INDEKS IZGRAĐENOSTI 

PRIZEMLJE                                                                          167.56 m2

1. SPRAT           86.00 m2 

   UKUPNO BRUTO POVRŠINA  253.56 m2 

mailto:info@biroideja.me
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• REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH NETO KORISNIH POVRŠINA 

PRIZEMLJE                                                                             142.23 m2

1. SPRAT   71.55 m2 

   UKUPNO KORISNA NETO POVRŠINA  213.78m2 

5. Materijalizacija
Odabir materijalizacije je usklađen sa potrebama Investitora i svedenom arhitekturom objekta. 
Za materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali i to u kombinaciji demit fasade i kulira. Demit fasada je 
u dva svijetla tona: RAL 9010 – Pure White i RAL 7035 – Light Grey, pri čemu se bijelim tonom vizuelno razdvaja
prizemlje i sprat, dok svijetlo sivi ton dominira preostalim površinama fasade. Kulir u svijetlom tonu K102
primijenjen je u dijelu prizemlja, doprinoseći kompozicionoj povezanosti sa demitom, dok se tamni ton K101
koristi za žardinjere, naglašavajući funkcionalne i dekorativne elemente eksterijera. Ova kombinacija materijala
i boja omogućava jasnoću i dinamičnost fasade, istovremeno zadržavajući neutralan i moderan vizuelni izraz.
Krovna konstrukcija je obložena krovnim termoizolacionim sendvič panelima, obojena u tonu po RAL-u 7016,
Antracit.
Bravarija je aluminijumska, farbana u tonu 9011 po RAL-u, zastakljena odgovarajućim staklom za ovo podneblje,
kako bi se dobile što niže vrednosti koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja što veće energetske
efikasnosti.
Ograde na terasama se predviđaju od čelika u tonu 9011 po RAL-u.

6. Konstrukcija
Konstrukcija objekta je izvedena kao armirano-betonski skeletni sistem, sastavljen od AB stubova i greda 
odgovarajućih dimenzija, projektovanih za prihvatanje svih stalnih i povremenih opterećenja. Konstruktivni 
sistem će biti  prilagođen arhitektonskom rešenju uz poštovanje zadatih propisa. 
Zidovi ispune predviđeni su u debljini 20cm.  
Međuspratna konstrukcija se predviđa kao monolitna armirano betonska puna ploča. 
Krovna konstrukcija je obložena krovnim termoizolacionim sendvič panelima sastavljenim od dva sloja 
profilisanog pocinkovanog i plastificiranog čeličnog lima, između kojih se nalazi termoizolaciono jezgro. 

7. Uređenja terena
Slobodna površina ostvarena na urbanističkoj parceli iznosi oko 441m2. To je površina partera bez površine 
objekta. Kompoziciono rješenje uređenja terena i pejzažnog uređenja proističe iz zadatih UTU uslova, pozicije 
novoprojektovanog objekata i pristupa sa saobraćajnice kao i specifčnosti mikrolokacije koja uslovljava izbor 
sadnog materijala. Idejno rješenje je urađeno u skladu sa UT uslovima. Na lokaciji ne postoji vrijedno zelenilo 
koje bi se uklapalo u arhitektonsko uređenje. 

Glavni pješački i kolski pristup projektovan je sa sjeveroistočne strane parcele. Na jugozapadnoj strani 
pozicionirano je zadnje dvorište sa terasom. Pješačka komunikacija projektovana je tako da omogući 
povezivanje ulaznog dijela i zadnjeg dvorišta. Na lokaciji su takođe planirana dva parking mjesta.  

Materijalizacija uređenja terena 

mailto:info@biroideja.me
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Matrijalizacija uređenja terena za popločane površine je u kombinaciji betonskih prefabrikovanih ploča (sa 
zelenilom) i granitne keramike visoke otpornosti na habanje i atmosferske uticaje. Od mobilijara su predviđeni 
baštanski sto i stolice, namijenjeni formiranju funkcionalnog prostora za odmor i boravak na otvorenom. 
Žardinjere se rade od kulir materijala u tonu K101.  

                    

Pejzažna arhitektura 

Pejzažno uređenje objekta prilagođeno je blagom nagibu terena. U ulaznom dijelu objekta predviđene su 
žardinjere koje vizuelno razdvajaju kolski prilaz od pješačkog prilaza objektu, naglašavajući funkcionalne zone 
eksterijera. Okolni terena je zelena površina, dok su na pojedinim mjestima postavljene grupe višeg rastinja radi 
postizanja vizuelne dinamike i prijatnog ambijenta. Vođeno je računa o izboru sadnog materijala, koji može da 
raste u uslovima tople klime a da ujedno bude dekorativan tokom svim mjeseci.  

Cjelokupno uređenje terena zasnovano je na jednostavnim, održivim i funkcionalnim rešenjima koja naglašavaju 
arhitektonsku kompoziciju objekta, uz jasno definisane funkcionalne zone, estetski sklad između zelenih 
površina i žardinjera, kao i praktičnost za korišćenje prostora, čime se stvara prijatan i pregledan eksterijer koji 
se lako održava. 

 

 

 

 
Podgorica, decembar 2025.godine                                                           Pripremila: 
                                                                              
                                                                                                                  Msc. Milena Obradović dipl. ing. arh. 
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