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IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA ARHITEKTURE 
 

 
 
da je idejno arhitektonsko rješenje –  r e k o n s t r u k c i j a  u  p o s t o j e ć i m  g a b a r i t i m a  o b j e k t a  
b r . 2 ,  n a  l o k a c i j i  k o j u  č i n i  d i o  k a t a s t a r s k a  p a r c e l a  b r .  4 1 0 9  K O  P o d g o r i c a  I I ,  u  
z a h v a t u  D U P - a  ' ' D r a č  -  z a  u r b a n u  c j e l i n u  N o v a  V a r o š  1 . 2 ' ' ,  P o d g o r i c a , urađeno u 
skladu sa osnovnim urbanističkim parametrima tj. indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost - 
odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji, shodno važećem planskom dokumentu. 
 

URBANISTIČKI POKAZATELJI:  
 
NAMJENA 

 ZADATO 
                     Centralne djelatnosti 

OSTVARENO 
Centralne djelatnosti 

  KP 4109 Površina 
parcele 

(m2) 

BGRP 
(m2) 

Površina pod 
objektom 

(m2) 

Indeks 
izgrađe- 

nosti 

Indeks 
zauzetosti 

  

Spratnost 
 

POSTOJEĆE 755 277,75 277,75 / / P 

 OSTVARENO / 340,50 274,80 / / P (P+G) 

 

 

 

  

 

 

U Podgorici, 

Januar 2025. godine 

 
    
 
 S poštovanjem, 

 
Za „Optimus Project” d.o.o 

MSc Mirko Mugoša, spec.sci. arh. 
 



„Geodeting“ d.o.o. Ul. Slobode br.1 

Agencija za geodetske radove  (Zgrada Radnički dom) 

Bijelo Polje      tel./fax: +382(0)50/431-122 

     mob.: +382(0)69/446-746 

 e-mail: geodeting@hotmail.com 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 ______________________________________________________________________________________________________________ 

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje 

PIB: 02917700  PDV: 70/31-01496-9  NLB banka: 530-29065-21 

 CKB banka: 510-203864-33 

SLUŽBENA KONSTATACIJA IZJAVA 

U skladu sa tačkom 1.7 Uputstva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 01-

1894/1 od 17.11.2021. godine 

Datum: 21.03.2023. 

“GEODETING” d.o.o iz Bijelog Polja je izvršio preklapanje lokacije za gradnju sa ažurnim 

katastarskim planom i sa projektnom dokumentacijom na lokaciji KP 732/1, K.O. Ilino Brdo I, O. 

Pljevlja upisane u LN 383 na ime Rudnik Uglja AD - Pljevlja u obimu prava svojina 1/1. 

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio Projektant) i preklopom geodetske 

podloge sa projektovanim objektima, “GEODETING” konstatuje da se projektovani tj. planirani 

objekti nalaze na lokaciji katastarske parcele 732/1 površine 2108 m2 po kulturi Zgrade u industriji 

i rudarstvu, 18 m2 po kulturi Elektroenergetski objekti i 623275 m2 po kulturi Deponija jalovine, 

K.O. Ilino Brdo I, O. Pljevlja. 

Prilaz lokaciji i objektima obezbijeđen je sa KP 2085 po kulturi nekategorisani putevi koja je 

u vlasništvu Rudnika Uglja AD u obimu prava raspolaganje 1/1. 

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja  saglasnosti na projekat. 

Za “GEODETING” doo, Bijelo Polje 

Branko Jovanović, dipl. inž. geod. 
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TEHNIČKI OPIS     
                                                                                                                                                                   
uz idejno rješenje arhitekture – Rekonstrukcija u postojećim gabaritima objekta br. 2 do privođenja 
lokacije namjeni, na lokaciji koju čini katastarska parcela br. 4109 KO Podgorica II, u zahvatu DUP-
a ''Drač - za urbanu cjelinu Nova Varoš 1.2'', Podgorica. 
 
1. Opšti podaci 
 
1.1. Lokacija 

 
Predmetni objekat je projektovan na katastarskoj parceli br. 4109 KO Podgorica II, u zahvatu DUP-
a ''Drač - za urbanu cjelinu Nova Varoš 1.2'', Podgorica. 
Lokacija postojećeg objekta je u dijelu parcele između objekta JU Muzeji i galerije i Kuslerove kuće, 
uz parking prostor sa gornje i otvoreni plato prema Ribnici sa donje strane. Između objekta i Muzeja 
je betonsko popločanje, dok je prema Kuslerovoj kući betonski zid i zelenilo. Teren oko objekta je 
relativno ravan, sa izuzetkom donjeg desnog ugla gdje je veća denivelacija prema Ribnici. 
 

 
Snimak lokacije sa Ortofoto.me 
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1.2. Klima 
 
Urbano područje Podgorice karakteriše slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora. 
Specifične mikroklimatske karakteristike su u području grada, gdje je znatno veći antropogeni uticaj 
industrije na aerozagađenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdušna strujanja, vlažnost, 
osunčanje, toplotno zračenje i dr. 
U Podgorici je registrovana srednja godišnja temperatura od 15,5 °C. Prosječno najhladniji mjesec 
je januar sa 5 °C, a najtopliji jul sa 26,7 °C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od proljeća za 
2,1 °C, sa blažim temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog 
perioda (april - septembar) prosječna temperatura vazduha iznosi 21,8 °C, dok se srednje dnevne 
temperature iznad 14 °C, javljaju od aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno 
grijanje stambenih i radnih prostorija proteže se od 10. novembra do 30. marta, u ukupnom trajanju 
od 142 dana. 
Prosječna relativna vlažnost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od 49,4% u 
julu. Tokom vegetacionog perioda, prosječna relativna vlaznost vazduha je 56,7%. Srednja godišnja 
suma osunčanja iznosi 2.456 časova. Najsunčaniji mjesec je jul sa 344, a najkraće osunčanje ima 
decembar sa 93 časa. U vegetacionom periodu osunčanje traje 1.658 časova. Godišnji tok oblačnosti 
ima prosječnu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. 
Učestalost vjetrova i tišina izražena je u promilima, pri čemu je ukupan zbir vjetrova iz svih pravaca 
i tišina uzet kao 1000‰. Najveću učestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227‰, a najmanju istočni 
sa 6‰. Sjeverni vjetar se najčešće javlja ljeti, a najrjeđe u proljeće. Tišine ukupno traju 380 ‰, sa 
najvećom učestalošću u decembru, a najmanjom u julu. Najveću srednju brzinu godišnje ima 
sjeveroistočni vjetar (6,2 m/s), koji najveću vrijednost bilježi tokom zime (prosječno 8,9 m/s). 
Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/s. (125,3 km/h i pritisak od 75,7 kg/m2) zabilježena je kod 
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najčesći u zimskom periodu sa prosječno 20,8 dana, a najrjeđi ljeti 
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosječno 22,1 dan. 
 
1.3. Seizmičnost 
 
Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom 
aktivnošću. Prema seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao 
maksimalnog intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa 
vjerovatnoćom pojave 63%. 
 
1.4. Urbanistički parametri 
 
Zauzetost postojećeg objekta je 277,75 m2, a projektom rekonstrukcije je obuhvaćeno 274,80 m2, u 
postojećem gabaritu i iste spratnosti, pri čemu postojeći urbanistički parametri nisu narušeni. 
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* Napomena: u jednom dijelu u okviru etaže prizemlja formirana je galerija, stoga je BRGP objekta 
veća u novom rješenju. 
 
1.5. Podloge za projektovanje 
 
Podloge korištene za izradu tehničke dokumentacije glavnog projekta su: 

- Urbanističko-tehnički uslovi broj 08-332/24-1209, izdatim dana 21.08.2024. god. od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj. 

- Geodetska podloga, koju je izradilo preduzeće ‘’GEOFRIENDS’’ d.o.o. Podgorica 
- Projektni zadatak Investitora 
 

2. Plan rekonstrukcije  
 
- Postojeće stanje:  
Objekat br. 2 je duža lamela spratnosti P, pokrivena trovodnim krovom. Sa sjeverne fasade je glavni 
ulaz, u vidu dvokrilnih vrata. Unutrašnjost čine 3 slobodne prostorije i toalet. Sa svih strana objekta 
osim južne fasade nalaze se prozori sa visokim parapetom. Krovnu konstrukciju čine tavanjače sa 
rogovima, krovni pokrivač je crijep. Ukupna visina objekta je 6.51 m.  
Objekat je generalno u lošem stanju, pogotovo krovna konstrukcija i krov. U donekle valjanom 
stanju su fasadni zidovi. Unutrašnji zidovi su u korektnom stanju. Podovi su u lošem stanju, kao i 
bravarija i stolarija. Na dva mjesta na zapadnoj fasadi su nekada jednokrilna vrata zazidana. Na 
južnoj fasadi je ostao dio drugog objekta, u vidu izbočine na spoju sa zadadnom fasadom.  
 
- Plan intervencija:  
Shodno analizi postojećeg stanja, fasadni zidovi sa svojim otvorima se u potpunosti zadržavaju i 
služe kao baza za ostale intervencije. Izuzetak je probijanje zida južne fasade za formiranje novog 
otvora, kao i uklanjanje betonskih kosih serklaža i sloja maltera na kompletnom potezu, zbog 
ogoljenja fasadne cigle. Na postojeće zidove je potrebno odraditi armirano betonski serklaž, ukoliko 
se postojeći pokaže nedovoljno kvalitetnim kao završetak zida, prilikom uklanjanja postojećeg 
krova. Sa unutrašnje strane postavljaju se čelični stubovi koji nosi čelične kose grede, što je i glavna 
krovna konstrukcija. Krov je limeni. Unutrašnji zidovi, kao i podovi i plafoni se u potpunosti 
uklanjanju. Obzirom da je uklanjanjem maltera ogoljena cigla kao zavšna obrada fasade, termička 
izolacija će biti postavljena sa unutrašnje strane fasadnih zidova. Potpunu zamjenu pretrpiće i 
bravarija i stolarija.  
Unutar objekta formira se galerija, sa stepeništem i ogradom. 
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3. Novoprojektovano stanje 
 
Novi objekat je zauzeo istu površinu i volumen kao i postojeći i čini ga duža lamela poprečnog 
presjeka ‘’kuće sa dvovodnim krovom’’. Objekat je funkcionalno organizovan i fizički odvojen u tri 
cjeline: radionica za konzervatore i restauratore, prostor za potrebe muzeja, sa galerijom u kosom 
krovu kao prostor za radnike i prostor kafe bara, koje se pregradom može odvojiti od 
multifukncionalnog prostora i funkcionisati nezavisno.  
Objekat ima četiri ulaza: sa sjeverne strane za restauratore (za osoblje i za unošenje eksponata), sa 
zapadne za radnike muzeja i sa južne i istočne za posjetioce.  
Obzirom na ideju da objekat treba da bude namijenjen kulturnoj sceni grada i da se nadoveže 
umjetičkom kvartu, zamišljen je kao savremen, funkcionalan i prilagodljiv različitim funkcijama. S 
ciljem da postane generator kulturne scene, projektovan je kao moderan objekat, odskačući od 
konteksta u kome se nalazi. Osnovna zamisao po pitanju izgleda je bila uklanjanje maltera, ogoljenje 
cigle i njeno bojanje u bijelo, te postavljanje strukture krova u bijelom limu. Na zabatnim zidovima 
iznad linije postojećih zidova postavlja se nova cigla bijele boje, ali pravilnog sloga. Time se formira 
minimalistička struktura u bijeloj boji, sa modernim detaljima i obradom.  
 
4. Funkcija 
4.1. Prostorna organizacija i sadržaj 
 
Objekat je projektovan u skladu sa zadatom namjenom – multifunkcionalni objekat u službi kulture.  
Pomenute tri cjeline su organizovane na sljedeći način: 
Restauratori: vjetrobran, radionica za finu obradu, radionica za grubu obradu, ostava i toalet. 
Galerija: ulaz, multifunkcionalni prostor i radni prostor/hub organizovan kao jedan otvoreni prostor 
u okviru galerije.  
Kafe bar: ulaz, bar, prostor za sjedenje, toaleti (M, Ž i l.s.i.). Iz ovog prostora ide stepenište koje vodi 
do radnog hub-a. 
Spratna visina galerije je 2,75 m, dok je puna visina objekta u dijelu radionice i izložbenog prostora 
i iznosi 6,15 m.  
 
Parametri su dati u tabeli: 
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4.2. Saobraćaj 
 
Kolski pristup parceli predviđen je sa postojeće saobraćajnice (ulica Vuka Karadžića) odakle je i ulaz 
u dvorište i pristup parkingu uz objekat. Parkiranje je predviđeno samo za radnike u objektu, ne i 
za posjetioce. Pješački pristup lokaciji predviđen je praktično sa svih strana, obzirom na ideju da je 
objekat generator kulturne scene i da treba da bude povezan sa svim kulturnim objektima u okolini. 
Stoga je preko platoa oko objekta povezan sa JU Muzeji i galerije, Kuslerovom kućom, banjom 
Karver i ULUCG.  
 
5. Konstrukcija 
 
Novu konstrukciju objekta čini kombinacija čeličnih stubova i greda, sa rožnjačama i spregovima. 
Stubovia se oslanjaju na trakasti temelj, uz dodano ojačanje. Mrtva ploča u prizemlju je debljine 12 
cm, dok je međuspratna konstrukcija galerije debljine 15 cm, kao i ploča stepeništa koje do nje vodi. 
Detaljna obrada konstrukcije biće predmet glavnog projekta. 
 
 
6. Materijalizacija 
 
6.1. Spoljašnje obrade 
 
Fasada i bravarija: Fasada je projektovana kao jednostavna. Za podužne fasade korišćen je bijeli 
pocinčani lim koji pokriva krov, sa bočnim i krovnim otvorima za ulaze i dobijanje svjetlosti. Sjeverni 
kalkanski zid ima otvore na istim pozicijama kao u postojećem stanju – dvokrilna vrata sa 
nadsvjetlom i manji prozor, dok južni kalkanski zid ima novi otvor – četvorokrilna harmonika vrata, 
zbog postizanja efekta povezivanja sa spoljašnjim platoom. Na oba kalkanska zida iznad linije 
postojećeg zida radi se obloga od cigle, odvojena čeličnim ‘’L’’ profilom, iste boje kao i postojeća, 
ali pravilnog sloga, zbog postizanja dinamike. Čitavu dužinu krova prati krovni svjetlarnik na dvije 
vode.  

Krov: Krov je kosi dvovodni, nagiba 30 stepeni. Preko čeličnih greda postavljene su rožnjače kao 
osnovna potkonstrukcija za završnu obradu - bijeli lim.  
 
U skladu sa klimatskom zonom, projektovana je termoizolacija EPS unutar objekta od min. 5 cm. 
Termoizolaciju objekta čine i kamena vuna d=10 cm u kosom krovu.  
Planirana je i hidroizolacija objekta u dijelu kosih krovova i u unutrašnjosti objekta na pozicijama 
kao što su toaleti. 
 
6.2. Unutrašnje obrade 
 
Zidovi: Pregradni i fasadni zidovi planirani su kao gipsani, gletovani i završno bojeni. Završna 
obrada unutrašnjih zidova je disperzivna boja ili keramičke pločice na lijepku do visine od 1.60 m.  

Podovi: Predviđen je pod tipa epoksid ili vinil u svim prostorima, osim keramike u toaletima. 
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    GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE  

 

Plafoni: Plafoni su projektovani kao spušteni plafoni. U suvim prostorijama predviđena je 
standardna gips-kartonska tabla, u mokrim prostorijama vlagootporna.  

7. Uređenje terena 
 
Uređenje terena nije tretirano, zato što je predviđenje projektom mirkolokacije.  
 
8. Instalacije i oprema 
 
U projektu su planirane sve neophodne elektrotehničke, vodovodne i kanalizacione kao i mašinske 
instalacije. Detaljna razrada instalacija biće predmet zasebnih glavnih projekata.  
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    GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE  

 

8. Propisi 
 
Glavni projekat arhitekture predmetnog objekta je izrađeno u skladu sa sledećim nacionalnim 
zakonima, standardima i pravilnicima: 
 
1. Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(„Službeni list Crne Gore“ broj 19/2025 od 04.03.2025 .godine). 
 
2. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade 
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018.) 
 
3. Upravljanje kapacitetima – Dio 6: Mjerenje površina i prostora u upravljanju kapacitetima 
(MEST 15221-6) 
 
4. Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilaghođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 
pokretljivosti i lica sa invaliditetom 
("Službeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) 
  
5. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija 
("Službeni listi CG", br. 9/2012 od 10.2.2012.) 
 
6. Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada 
("Službeni list CG", br. 075/15 od 25.12.2015) 
 
7. Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke 
("Službeni list CG", br. 060/18 od 07.09.2018) 
 
8. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata 
("Službeni list CG", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.019) 
 
9. Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta 
("Službeni list CG", br. 091/20 od 03.09.2020) 
 
 
Pripremio:  
 
Msc Mirko Mugoša, dipl. inž. arh.  

Decembar 2025,  
Podgorica 
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