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SADRZAJ

| Opsta dokumentacija

= Ugovor o zajednickoj izgradnji objekata;

= Ugovor izmedu investitora i projektanta;

* lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata:

= Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije

= Polisa osiguranja projektantske odgovornosti:

= Rjesenja o imenovanju ovlaséenih projektanata/inzenjera

- Licenca odgovornog projektanta:

* Izjave ovlaséenih inZenjera da je teh.dokumentacija izradena v skladu sa
propisima;

=  UrbanistiCko - tehnicki uslovi

»  Geodetski izvjestaj

*  Projektni zadatak

Il Tekstualna dokumentacija
= Tehnicki opis objekta
= Tabelarni pregled povrsina projektovanog objekta

IV Graficka dokumentacija

» Geodetska podioga

= Sira situacija

» Situacija cijelog kompleksa na nivou prizemlja
= Osnova podruma, etaze -1

=  Osnova prizemlja

= Osnova l sprata

=  Osnova ll sprata
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= Presjeci1-1,2-2

* Fasade

= 3D objekia

=  Uklapanje u ambijent, fotomontaza
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CRNA GORA o

NOTAR UZZ 162/2025 -

VUKCEVIC ANDRIJANA - '
PODGORICA OTPRAVAK
Bulevar Mihaila Laliéa broj 42 tZVORNIKA

Dana 20.03.2025.(dvadesetog treceg dvijehiljadedvadesetpete) godine, u 12,00h (dvanaest sati), meni Vuk&evic
Andrifani, notaru sa sluZbenim sjediStem u Podgorici, Bulevar Mihaila Laliéa broj 42, sa zahtjevom da se na
osnovu njihovih izjava volja sadini NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANJU U
IZGRADNIU STAMBENOG OBJEKTA,stovremeno su se obratile sledece ugovorne strane:

Nikezi¢ (Rodoljub) Stefan, roden 03.04.1998.godine u Podgorici, IMBG;0304998211017, sa prebivalistem u
Podgorici, ulica Steva Boljevica, lamela 19/208, neoZenjen, drZavljanin Crne Gore, &iji identitet je utvrden uvidom
u licnu kartu broj 13551871M, izdata od strane MUP-a CG PJ Podgorica, dana 03.03.2025.godine, sa rokom
vazenja deset godina, u daljem tekstu: (VLASNIK ZEMLIISTA- SUINVESTITOR),.

DOO ,T1" Podgorica, sa sjedistem v Podgoridi, ulica Petra Sobajica broj 43-A koje je u Centralnom registru
Priviednog subjekata Uprave prihoda | carina registrovano pod brojem 5-1237780/001 i matiénim brojem
03669041, koje zastupa Izvr$ni Direktor Yavuz (Ceyhan)Tarik, roden 23.01.1980.godine u Trabzon,
personalni broj 60238388042, JMBG:2301980213045 i sa prebivaliStem u Istanbulu, Sultan Ciftligi mah.19
mayiscad. Bayram sok. Ary efedra rezidans 13 A D:20 Cekmekoy i boravistem u Podgorici, ulica Studenska bb
dréavijanin Turske, &ji identitet je utvrden uvidom u pasod broj U33163160 izdat od Cekmekoy, dana
20.02.2024.godine sa rokom vaZenja deset godina i dozvolu za priviemeni boravak broj 99459215, izdata od
strane MUP-a CG, PJ Podgorica, dana 10.07.2024.godine, sa rokom vaZnosti do 10.07.2025.godine, u daljem
tekStU: (INVESTITOR), = oo

Notar konstatuje da je ovladéeno lice Investitora dravijanin Turske, koji izjavljuje da ne &ita i govori crnogorski
jezik tako da sadinjavanju ovog pravnog posla prisustvuje i sudski tumac¢ za turski jezik ,-=---

Abusamhadana(Safet)Semra, rodena 25.10.1987.godine, u Bijelom Polju, JMBG:; 2510987285317 , sa
prebivaliStem u Podgorici, Bulevar Josipa Broza Tita broj 37/2, drZavljanka Crne Gore, &iji identitet je utvrden
na osnovu licne karte broj 526198734 izdate dana 07.03.2019.godige, od MUP-a CG P) Podgorica,sa rokom
vaienja do deset godina, u daljem tekstu: (SUDSKI TUMAC),postavijena na osnovu Rjefenja
Ministarstva pravde Crne Gore, broj UPI-05- 109/22-1381-1 od 26.12.2022.godine

Notar je ispitala i uvjerila se, da na strani sudskog tumaga ne postoje razlozi i okolnosti zbog kojih ne bi mogao
uestvovati u sastavljanju ovag notarskog akta. Notar je poudila stranke, da mogu zahtijevati pisani prevod ove
isprave I njegovo prilaganje ovom aktu, ali se od toga odustalo.--

U daljem tekstu Vlasnik zemljiéta-suinvestitor i Investitor se zajedni¢ki nazivaju:(Ugovorne strane). Izrazi koji se
U ovom notarskom zapisu koriste za fizicka lica u mugkom rodu podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu, ----

PRETHODNE NAPOMENE: - N

Notar je ustanovila da se nepokretnost koja Je objekat prodaje, nalazi na sluZbenom podrucju ovog notara, u
Podgorici, KO Podgorica III te da je shodno tome, ovaj notar nadlezan za postupanje.

Notar je izviSila neposredan uvid u priloZenu dokumentaciju kako slijedi:

Izvod iz Centralnog registra Privrednih Subjekata Uprave prihoda i carina , registarski broj 5-
1237780/001 preuzet sa sajta CRPS-a dana 22.11. 2024.godine, iz kojeg se utvrduje da je drutvo™ T1
" DOO Podgorica osnovano kao jednolano drustvo sa ogranienom odgovornoiéu, &iji je osnivad, ovladéeni
zastupnik i izvrini direktor Yavuz Tarik, oviadéen za zastupanje neograniceno i pojedinaéno.

Urbanisticko-tehnicki uslovi broj D 08-332/23-460 od 15.03.2023.godine za izradu tehni¢ke
dokumentacije za urbanisti¢ku parcelu Up 77, u zahvatu DUP-a ,, Cepurci®, u Podgorici izdati od
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavni grad Podgorica. -

(g Strana 1 od 10 k\(
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Izvod iz lista nepokretnosti broj 8349 KO PODGORICA III s»zdat od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica pod brojem 200-919-10229/2025 dana 20.03.2025.godine. -

Ugovor o pokionu UZZ 2215/2021 sadinen dana 30.12,2021.godine kod notara Purasovi¢ Maje, sa
sluZbenim sjedistem u Podgoridi, zakijuden izmedu Nikezi¢ Rodoljuba, kao Poklonodavca i Nikezi¢
Stefana, kao pokionoprimca.

Sve navedene isprave, koje su stranke u originalu podnijele na uvid, proditane su od strane notara, prisutne
stranke nemaju primjedbu na njihovu sadr¥inu, pa se ove isprave, nakon Sto je utvrdena njihova istovjetnost sa
izvornikom u prepisu pritazu uz ovaj izvomik.

Notar je obavila razgovor sa ugovornim stranama i ustanovila da su iste sposobne i ovlaicene za zakljuéenje
predmetnog pravnog posla, te da imaju ozbiljnu | pravu volju za ovaj pravni posao. Objasnila sam im &injeniénu i
pravnu situadiju, te poucila o pravnom uéinku ovog pravnog posla kao i njegovim posljedicama, pazedi pri tom
da neiskusne | nevjeste stranke ne budu oSteéene. Nakon toga, njihove izjave volja jasno i nedvosmisleno sam
zapisala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su djelujuéi kako je naznaceno za notarsku obradu izjavili sledeéi:--—

UGOVOR
mmmmmen e O ZAJEDNICKOM ULAGANIU U IZGRADNIU STAMBENOG OBJEKTA

UVODNI DIO

¢
Cl.1

Izvod iz lista nepokretnosti broj 8349 KO PODGORICA IIl,izdat od Uprave za nekretnine PJ
Podgorica pod brojem 200-919-10229/2025 od 20.03.2025.godine, iz kojeg se utvrduje da je u listu
“A”, kao nosilac prava svojine na katastarskoj parceli broj 3535, po nacinu koriséenja livada 1.klase ]
povrsine 781m?, upisan Nikezi¢ (Rodoljub) Stefan , sa obimom prava od 1/1 dijela i osnov sticanja poklon.-
U™G" listu ne postoje tereti i Ograni€en;a, ==---r=-=s---rremstrmmmmemsmme e mccee e e e e e

Notar je u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o drfavhom premjeru i katastru nepokretnosti izvrila uvid u sajt Uprave
za_nekretnine PJ Podgorica dana 20.03.2025.qodine i utvrdila da su podaci sadrzani u predmetnom listu
nepokretnosti identicni sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave za nekretnine, kao i da za predmetno
zemljiSte ne postoje evidentirani aktivni zahtjevi kod katastarskog operata. Ugovorne strane od notara
zahtijevaju da se na osnovu dostavljene dokumentacije sacini ovaj ugovor, jer smatraju da nije potrebno vriiti
poseban uvid u evidenciju Katastra nepokretnosti, nakon ¢ega notar upozorava kupca da sa tim preuzima rizik
tacnosti zemljiSno knjiznog stanja u pogledu eventualno upisanih tereta, kao i promjena stvarnih prava u listu
nepokretnosti. Nakon toga stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
katastra nepokretnosti i da prihvataju eventualne posljedice i rizike u vezi s tim. --

PREDMET

Predmet ovog ugovora je regulisanje medusobnin prava | obaveza ugovornih strana po principu zajednickog
ulaganja, na izgradniji &etiri objekta broj 19; 19a; 19b i 19¢, sa namjenom videporodiéno stanovanje sa
djelatnostima, ponaosob, spratnosti P+2+Pk,sa planiranom BGP objekta za poslovne prostore 228m? i stambene
prostore 168m?, na katastarskoj parceli broj 3535, po natinu koriS¢enja livada 1.klase , povriine
781m?,upisana u ,A" listu lista nepokretnosti broj 8349 KO PODGORICA 111, koja predstavlja urbanisticku parcelu
UP 77, u zahvatu DUP-a , Cepurc™, u Podgorici,u svemu prema Urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima broj D
08-332/23-460 od 15.03.2023.godine izdatih od Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvo] Glavni grad
Podgorica.

Notar je upozorio ugovorne strane da projektna dokumentacija za izgradnju predmetnog objekta, diji je
izgradnja planirana na navedenoj urbanistitkoj parceli mora biti izradena u skladu sa izdatim urbanisticko
tehnickim uslovima, te Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, te na rizike i posljedice u sluCaju
suprotnog postupanja,nakon éega Ugovorne strane izjavijuju da su razumjele upozorenje notara, da su upoznati
sa svim rizicima i posljedicama u slu&aju suprotog postupanja. -
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PRAVA 1 OBAyEZE UGOVYORNIH STRANA
-a.3

PRAVA I OBAVEZE VLASNIKA ZEMLIISTA- SUINVESTITORA -

Vlasnik zemljidta -Suinvestitor ulaZe u zajednicku izgradnju objekta iz clana 1 ovog ugovora nepokretnosti,

odnosno svoja svojinska prava na nepokretnostima armnadenim kao katastarska parcela broj 3535, po nadinu

koris¢enja livada 1.kiase , povrSine 781m?,upisana u A" listu lista nepokretnosti broj 8349 KO PODGORICA III,
koja predstavija urbanistitku parcelu UP 77, u zahvatu DUP-a » Cepurc®, u Podgorici.

Viasnik zemljidta- Suinvestitor garantuje Investitoru , da predmetne nepokretnosti nemaju stvarnih i pravnih
tereta, kako uknjizendh, tako i neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Investitora kao vlasnika
nepokretnostf kod Uprave za nekretnine; da na nepokretnosti treca lica ne polaZu pravo prede kupovine, niti bilo
koje drugo stvamo i obligadiono pravo; da nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje
zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nadin ustanovljena ograniéenja za prenos prava svojine na predmetnoj
nepokretnosti; da nepokretnost! nijesu predmet sudskog ili upravnog spora, da ne postoji osnov za pokretanje
takvih postupaka, da na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane siuZbenosti, da sacinjavanje
ovog pravniog posla nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljucenim poslovima, niti obavezama po bilo kom
osnovuy, te da u vezi ove nepokretnosti nije zakljuden ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, ¢ije bi dejstvo
moglo nastupiti nakon zakljufenja ovog ugovora.

Ugovome strane su saglasne da katastarska parcela ostane u viasnigtvu Viasnika zemljiSta -Suinvestitora sve do
formiranja skuptine etaZnih vlasnika posebnih djelova Objekta, kada ¢e, u skladu sa odredbama Zakona o
svojinsko-pravnim odnosima preéi u zajednicku svojinu etaznih viasnika posebnih djelova Objekta,------------------

Vlasnik zemljiSta-Suinvestitor zauzvrat stite pravo da nakon izgradnje predmetnog objekta uknijiZi pravo svojine
na posebnim djelovima objekta u povréinama vrijednosti koja je jednaka proporcionalnoj vrijednosti uloZenog
zemljista a nakon sprovedenog postupka i upisa izgradenog objekta i njegovog etaZiranja o éemu ée ugovorne
strane zakljutiti poseban pravni posao o diobi posebnih djelova na izgradenom objektu.

Vlasnik zemljidta-suinvestitor nema pravo da ometa ili prekida gradnju ako se radovi na izgradnji objekta izvode
u skladu sa odobrenim glavnim projektom, niti da zahtijeva da se prilikom izgradnje vrie izmjene glavnog
projekta u pogledu povrsine, rasporeda prostorija u stanovima ili drugim bitnim elementima. ----=-------r-earmmn--

Vlasnik zemljidta-suinvestitor ima pravo da o svom trodku angaZuje struéno lice koje moZe u njegovo ime da
prati dinamiku i kvalitetet gradnje objekta, a Investitor se obavezuje da o datoj primjedbi, ukoliko je opravdana,
obavijesti izvodaca radova i nalozi mu otklanjanje tih nepravilnosti.

Viasnik zemljiSta-Suinvestitor je saglasan da Investitor bude nosilac prava gradenja, kao i da bez njegove
naknadne saglasnosti, sa izvodacima radova Investitor zaklju€uje ugovore o gradenju i druge ugovore u skladu
sa zakonom potrebne za izgradnju predmetnog objekta, kao i da Investitor nakon izgradnje objekta mozZe
samostalno obezbijediti Konaéni izviestaj nadzora.

Viasnik zemljiSta — Suinvestitor ne odgovara za obaveze koje bi prije poletka Izgradnje u toku izgradnje ili po
zavrietku izgradnje predmetnog objekta preuzeo Investitor prema tredim licima, niti pak za Stete koje bi
Investitor odnosno izvodaé radova koga je on angaZovao za gradenje objekta prouzrokovao tre¢im licima prije, u
toku ili nakon zavrSetka predmetnog objekta. -
Vlasnik zemljiSta-suinvestitor oviaséuje Investitora, kao onog ugovaraca koji obezbjeduje sve uslove za gradnju
objekta da se u njegovo ime, pojavijuju pred tre¢im licima, kao i svim organima uprave i javonim i drugim
pravnim licima i sudovima, radi pribavijanja i obezbjedivanja sve neophodne dokumentacije, dozvola, saglasnosti
i odobrenja za pripremu i Izgradnju predmetnog novog objekta, kao i njegovu upotrebu po zavretku procesa
gradnje, pa u tom smislu potvrduje da potpisuje i ovjerava sva posebna ovlaséenja i punomodja i saglasnosti
kao suinvestitora za sve naprijed navedene pravne i druge radnje i postupanja nakon potpisivanja ovog Ugovora
Za investitora.

PRAVA I OBAVEZE INVESTITORA:
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Investitor obezbjeduje finansijska sredstava neophodna za relaizaciju ovog pravhog posla za
sledede aktivnhosti:
Izrada kompletne projektno -tehnicke dokumentacije zakljuéno sa prijavom radova;
placanje naknade za komunalno opremanje objekta;
Izgradnja objekta po sistemu "Kljuc u ruke™ .
Povezivanje objekta na gradsku infrastrukturnu mrezu;
upis objekta u katastarski operater sa upotrebnom dozvolom;
I sva ostala eventuaina placanja u cilju privodenja objekta namjeni.-

Suinvestitor nema nikakvih dodatnih ulaganja u zajedni¢ku gradnju, izuzev njegovog uloga u ovom pravnom
poslu ~ urbanisti¢ke parcele.

Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom ugovoru, od pocetka do kraja ugovorenog posla,
kao i same gradnje objekata, a posebno zakljulenje ugovora o angaZovanju izvodaca radova i struénog nadzora,
predstavljaju iskljucivo pravo i obavezu Investitora,

REALIZACIJA UGOVORQ I ROKOVI ZA REALIZACTIU UGOVORA -
Clan 4 e

Ugovorne strane saglasno konstatuju da ée se Ugovor realizovati po stiededim fazama:

Faza I (prva): Izrada dokumentacija za gradenje (glavni projekat ovjeren u skladu sa Zakonom); izvjestaj o
pozitivnoj reviziji glavnog projekta; saglasnosti glavnog drZavnog odnosno gradskog arhitekte; zakljudenje
ugovora o angaZovanju izvodata radova i struénog nadzora, pribavljanje dokaza o osiguranju od odgovornosti
projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidirao glavni projekat, u skladu sa Zakonom, pribavljanje
dokaza o izmirenju placanja naknade za gradenje u skladu sa Zakonom; pribavljanje gradevinske dozvaole I
podnosenje prijave za gradenje gradevinskom inspektoru, najkasnije sedam dana prije poletka gradenja).----—-

Faza II (druga): izgradnja objekata po sistemu “khjuc u ruke”. -

Faza IIT (treca): pribavijanje Konacnog izvjestaja o izvrgenom struénom nadzoru i upotrebne dozvole, upis
objekata u katastar nepokretnosti; zakljuéenje aneksa ovog ugovora, kojim e se izvréti fizicka dioba posebnih
djelova objekata izmedu Investitora, te primopredaja posebnih dielova po sistemu B ) (VT (1] —

Investitor se obavezuju da, u skladu sa propisima i pravilima struke, obaveze iz ovog ugovora
izvrsi u sljedecim rokovima:

Fazu I (prvu) Investitor se obavezuje da ée najkasnije u roku 180(stoosamdeset) radnih dana pribaviti
gradevinsku dozvolu; -

Fazu II (drugu) u roku od 1 ( jedne) godina od dana isteka roka za zavrietak Faze I (prve);

Fazu IXI (treéu) u roku od 3 {tri) mjeseca od dana isteka roka za zavrsetak Faze II (druge).

Ugovorne strane su saglasne, da Investitor mo¥e da prekoraci ugovoreni rok predviden u fazi III, ali
ne duZe od 3 (tri) mjeseca i da za to ne placa ugovornu kaznu a u slu¢aju da se prekorati ovaj rok,
za svaki mjesec prekora&enja roka Investitor Vlasniku zemljista Ispla¢uje nadoknadu u visini od
tada trZiSne utvrdene mjesetne zakupnine za svaku pojedinanu nepokretnost koja pripada
Suinvestitoru, -
Ugovorne strane su saglasne da se u rok predviden kod druge faze nede uracunavati zakasnjenje
prouzrokovano viSom silom utvrdeno zakonom ili drugim uzrocima koji se nisu mogli predvidjeti u trenutku
zaklju¢enja ovog ugovora, a za koje nisu odgovorne ugovorne strane.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e rok iz prethodnog stava biti produsen za vremenski interval, u kojem
zbog vise sile (zemljotres, poplava, suga druge promijenjene okolnosti -ekstremno niska ili visoka temperatura -
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koja spreCava izvodenje radova, obilne kife u kontinuitetu koje sprecavaju izvodenje radova, restrikcija u
napajanju elektriénom energijom ili vodom i druge okolnosti utvrdene zakonom, radnje sufinansijera-suvlasnika -
zemljita i neopravdana kasnjenja organa uprave i sl.), usled kojih Investitori nijesu bili u moguénosti da izvode
predmetne radove prema utvrdenoj dinamici.

Nastupanje, trajanje i prestanak navedenih vanrednih dogadaja upisuje se u gradevinski dnevnik, -—---=-=e=----—

Eventualna opravdana odlaganja u toku roka izvodenja Investitor ée nadoknaditi inteziviranjem radova,
produZetkom radnog vremena, angaZovanjem veteg broja zaposlenih i dodatne opreme, uvodenjem trece
smjene i dr.

Investitor je duzan da obavijesti Suinvestitora o razlozima kasnjanja, u roku od 5 (pet) dana od dana nastanka
okolnosti zbog kojih se rok zavrietka gradnje produZava.

RASKID UGOVORA
ClaN 5 et e e

Raskid ugovora moZe biti jednostran ili sporazumni raskid. -

Jednostrani raskid od strane Viasnika zemljista-suinvestitora je mogué:
- ukoliko Investitor u ugovorenom roku ne pribavi svu potrebnu dokumentaciju predvidenu u Fazi I, odnosno ne
zapocne izgradnju objekta u roku od 7 (sedam) dana od dana prijave radova kod nadleZznog organa, ~--~-----=----

Ukoliko Investitor obustavi izvodenje radova na objektu u trajanju duZem od tri mjeseca;

Ukoliko Investitor tokom izgradnje objekta napravi kanjenje u izvodenju radova duZem od 6 mijeseci;-—-
Ukoliko se Investitor ne pridrzava vaZedih tehnickih standarda i propisa tokom izgradnje objekta; ------=r=-==mses-nx
- u sluéaju odustajanja od izgradnje Objekata iz ovog ugovora;

Jednostrani raskid od strane Investitora je mogué u sluaju krienja bilo koje odredbe ovog Ugovora, a koja
moZe uticati na mogucnost Investitora da izvriava svoje obaveze,

Obavjestenje o jednostranom raskidu Ugovora se vr&i pismenim aktom ovjerenim kod notara u kojem izmedu
ostalog se moraju navesti razlozi odluke o raskidu.

Investitor je saglasan da se u slucaju jednostranog raskida Ugovora iz gore navedenih razioga od
strane Vlasnika zemijista- Suinvestitora moZe izvriiti brisanje zabiljeZbe ovoga ugovora bez
njegove posebne pismene saglasnosti. -

Ugovorne strane su saglasne sa dejstvom raskida Ugovora, odnosno: -
ako je jedna strana izvrSila ugovor potpuno ili djelimiéno, ima pravo da joj se vrati ono &to je dala;---------------
ako obje strane imaju pravo zahtijevatl vradanje datog, uzajamna vracanja se vrie po pravilima za lzvidenje
dvostranih ugovora;—

U slucaju raskida ugovora, bez abzira na krivicu, Ugovorne strane su saglasne da je Suinvestitor, obavezan da
Investitoru isplati uloZena sredstva u izgradju Objekata | da povraéaj uloZenih sredstava izvrsi nakon
zavrietka objekta od strane tredeg lica.

Investitor se obavezuje da na zahtjev Suinvestitora oslobodi lokaciju Objekta od radnika i opreme i sve zajedno
sa do tada zavrSenim radovima preda u posjed Suinvestitoru kojl ima pravo da zakljui sa drugim investitorom
radi zavrietka Objekta, a Investitor se obavezuje da na novog investitora prenese pravo na gradnju Objekta, ——--

U tom slucaju izvrice se procjena od strane ovla3éenog sudskog vieStaka gradevinske struke do tada zavrSenih
radova na Objektu, tj. izvrSenih ulaganja Investitora, nakon &ega se Suinvestitor obavezuje da Inv stitoru
najkasnije nakon zavrietka Qbjekta od strane novog investitora, isplati obradunatu vrijednost ulaganja na nadin -
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placanja koji mu u tom trenutku bude najviSe odgovarao ( kompezacija za gotove nekretnine u predmetnom
objektu ili ispata nov&anim sredstvima ili kombinacijom oba nacina placanja). -

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela obaveze.

UDJELI U NEPOKRETNOSTI
Clan 6

Ugovorne strane su saglasne da se posebni djelovi objekta podijele na slededi nacin:

Ugovorne strane su saglasne da se posebni djelovi objekta podijele na nagin Sto ce Vlasniku zemljiSta-
Suinvestitoru pripasti posebni djelovi objekta oznadeni u Idejnom projektu na koji je dobijena saglasnost -
nadleZnog organa koji predstavija 22% { dvadeset dva procenata) neto stambene povrSine.

Preostala izgradena neto povriina objekta nakon izdvajanja dijela koji pripada Viasniku zemljista-Suinvestitory,
pripada u iskljuCivu svojinu Investitoru, -

Ugovorne strane su saglasne da ¢e zakljuditi aneks ugovora, nakon dobijanja pozitivne revizije Glavnog projekta
na izvr3iti podjelu posebnih djelova objekta na osnovu Glavnog projekta, na osnovu aneksa Ugovora, a nakon
izrade geodetskog elaborata o etaZnoj razradi utvrdit (e se katastarska identifikacija pripadajucih im posebnih
dielova i njihovih povrdina, da se istim, u skladu sa odredbama ovog ugovora ili drugadije ako se ugovorne
strane usaglase, sporazumno podijele posebni djelovi objekata po projektnim oznakama i oznakama etazne
razrade, te da se shodno aneksu i ovom ugovoru, kod nadleZne Uprave za nekretnine, izvrsi istovremeni upis
prava svojine Investitora i Vlasnika zemljista-Suinvestitora na pripadjuéim im posebnim djelovima,---=-=------------

Ugovorne strane su izritito saglasne da ¢e nakon zavr$etka izgradnje objekta, a na osnovu geodetskog elaborata
etazne razrade, utvrditi stvarne izgradene neto povrSine posebnih djelova i u slu€aju eventualne razlike u
odnosu na projektovane neto povrsine izvr§i medusobno finansijsko poravnanje sa obrafunskom vrijednoscu
ciiene gotovog neto stambenog prostora u visini koja ¢e biti ugovorena prilikom zakljuéenja Aneksa ugovora.
Shodno tome, Ugovorne strane se obavezuju da jedna drugoj doplate cijenu eventualne razlike u
neto povrSini posebnih djelova Viasnlka zemljista-suinvestitora u rokovima kako to bude
definisano Aneksom Ugovora.

GRADEVINSKA DOZVOLA -PRIJAVA GRADENJA

CL7 ==
Ugovorne strane su saglasne da ée gradevinska dozvola i prijava za gradenje glasiti na ime Investitora i da
¢e istu podnijeti nadleZnom inspekcijskom organu, u roku najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.---------

Investitor se obavezuje da u cjelosti plati naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,----~-==-------

Ugovorne strane su saglasne da nakon zakljuéenja aneksa Ugovora na osnovu kojeg ¢e se izvriti dioba na
osnovu Glavnog revidovanog projekta mogu bez davanja medusobne posebne saglasnosti vréiti prodaju svojih
pripadajudih nepokretnosti u predmetnom buducem objektu tre¢im licima.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE----------=--=--====--
CL.8

Vlasnik zemijista -Suinvestitor garantuje Investitoru da se oko predmetnih nepokretnosti ne vodi sudski spor, da
iste nijesu predmet nekog drugog teretnog ili besteretnog posla, koji bi mogao nastati i sprijeciti sticanje prava
svojine Investitora, te da treca lica ne polaZu pravo svojine na iste, po bilo kom osnovu, a ukoliko se pojavi neko
pravo tredeg lica viasnici zemljidta ée o svom trosku otkloniti sve eventulane pravne nedostatke ili osnovana
potraZivanja trecih lica u vezi sa predmetnim nepokretnostima.

Vlasnik zemljista -Suinvestitor garantuje Investitoru da ¢e odgovorno i saviesno pristupiti poslovima i realizaciji
ovog pravnog posla i nede raspolagati, opteretiti ili na bilo koji drugi nacin promijeniti ili ugroziti pravni status ili -
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vrijednost pripadajuéih posebnih djelova objekta Investitora u periodu od potpisivanja ovog Ugovora do
konaéne predaje pripadajuéih posebnih djelova bududeg objekta.

-GARANCIJA ZA IZVEDENE RADOVE --------------smmmmmmmmmsmssmnssse oo
Cl.9 —-

Garantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radova za gradevinsku konstrukciju za koje je odgovoran
Investitor je 10(deset)godina, za zanatske radove jedna godina od dana dobijanja pozitivnog Konénog izvjestaja
struénog nadzora, a za ugradenu opremu prema garancijama isporucioca Opreme,==-===r-----==--=-==s==m==m=mz---

SAGLASNOST ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)
¢é1.10

Ugovome strane su saglasne da se zakljuenjem Aneksa Ugovora,a na oshovu geodetskog elaborata o etaznoj
razradi utvrdi katastarska identifikacija pripadajuéih im posebnih djelova i njihovih povriina, da se istim, u
skiadu sa odredbama ovog ugovora ili drugaéije ako se ugovorne strane usaglase, sporazumno podijele posebni
dielovi objekata po projektnim oznakama i oznakama etaZne razrade, te da se shodno Ugovoru i njegovom
aneksu, kod nadlezne Uprave za nekretnine, izvr$i istovremeni upis prava svojine Investitora i Vlasnika zemljista-
Suinvestitora na pripadjuéim im posebnim djelovima.

----ZABILJEZBA IZGRADNJE OBJEKTA

o T e
Vlasnik zemljidta- Suinvestitor je saglasan da se na osnovu ovog pravnog posla kod Uprave za nekretnine PJ
Podgorica u ,G" listu lista nepokretnosti broj 8349 KO Podgorica III, na katastarskoj parceli broj
3535, po nacinu koridéenja livada 1.klase, povréine 781m?, izvr$i upis zabiljeZbe Ugovora o zajednickoj
gradnji.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjizbe objekta, ili u sluéaju raskida ugovora iz katastra
nepokretnosti briSu predmetne zabilieZbe,

Ugovorne strane oviad¢uju notara da Upravi za nekretnine PJ Podgorica podnese zahtjev za upis zabiljezbi i
eventualno brisanje zabiljeZbi. -—- -
ODOBRENJA

o] [, | RIS SRR

Ugovorne strane izjavljuju da su sve isprave, koje su date na uvid notaru vjerodostojne, a podaci u njima tacni,
da ne postoje druge &njenice i okolnosti, Cije bi postojanje podrazumijevalo trazenje dodatnih odobrenja i
saglasnosti, Notar Viasniku zemlji¥ta- Suinvestitoru ukazuje na odredbe €lana 288, 289 i 290 Porodi¢nog
Zakona Crne Gore, te da, ako se radi o takvoj imovini bila bi potrebna pravno valiana saglasnost bracnih
drugova, koja se moZe dati u ovoj ill posebnoj ispravi, te ga je upozorila na posljedice u slucaju suprotnog
postupanja. Nakon toga Vlasnik zemljista- Suinvestitor izricito izjavlijuje da su nepokretnosti koje
unosi kao svoj udjio u izgradnji objekta predstavljaju posebnu imovinu stedenu poklonom od oca,
§to se utvrduje uvidom u priloZeni Ugovor o poklonu nepokretnosti. Zatim da im nije poznato
postojanje bili kakvih javno pravnih ogranicenja, koje se odnose na predmetne nepokretnosti.

TROSKOVI I POREZI-------mmmmmmmrmsmmmmmmmmmmmmmm s s e mm e e

o
Cl.13

Notar je poucila ugovorne strane, da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, shodno clanu 15 Tarife o
naknadama za rad | naknadama troskova notara (Sluzbeni list CG br.6/12), odgovaraju solidarno da mogu
drugadije ugovoriti, pa nakon toga, ugovorne strane saglasno izjavljuju, da ée troSkove ovog zapisa, troskove
upisa zabilieZbi, prenosa svojine i eventualne poreske troskove snositi Investitor. Osnov za izra¢unavanje
visine notarske nagrade za ovu notarsku obradu je utvrdeni iznos investicije, u iznosu od 1.000.000,00 €(jedan
milion eura).
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POUKE I UPOZORENJA
T U

Notar je ugovorme sisame.w skiadu sa odredbom .48 Zakona o notarima Crne Gore, poucila i upozorila na
sljedece:
- da je ovaj psawnl posao sadinjen na osnovu priloZene dokumentacije i podataka uzetih na osnovu izjava
Ugovomnih strana Imje su date  pod punom odgovornodéu i iste su upoznate sa ¢injenicom da su njihovi liéni
podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona o
zadtiti podataka o nosti i drugih propisa o zadtiti i€nih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih - u
svrhu ovog notarskog zapisa. :
- da se ovaj Predugovor sacinjava saglasno odredbi ¢lana 40. Zakona o obligacionim odnosima, te da su iste
preuzele obavezu da u roku utvrdenom ovim Predugovorom, zakljuée glavni ugovor; da predugovor obavezuje
ako sadrzi bitne sastojke glavnog ugovora, osim u slufajevima kada su se okolnosti od njegovog zakljuenja
toliko izmjenile da ne bi bio ni zakijuéen da su takve okolnosti postojale u to vrijeme; da ¢e na zahtjev koji ée joj
odrediti; da se zakljuenje ugovora moze zahtjevati u roku od 6 mjeseci od isteka roka predvidenog za njegovo
zakljuCenje.
- da se zabiljeZbom Predugovora treca lica obavjestavaju o zakljuéenom Predugovoru, koja kao takva u smislu
&lana 83 Zakona o drZavriom premjeru i katastru na nepokretnosti, ima znacaj javne objave.
- na odredbe &ianova Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata( Sl.list CG 19/2025 od
05.03.2025.g), a naroCito da je Investitor duZan da zavrSi gradenje objekta u roku od pet godina od
dana izdavanja gradevinske dozvole i da ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u ovom roku
duZan je da do zavrSetka gradenja objekta, pla¢a godiSnju naknadu za svaku zapogetu godinu
prekoracenja roka, na osnovu predra&unske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta
na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrZava gradiliste do
pribavljanja upotrebne dozvole. Visinu godisnje naknade utvrduje rje$enjem organ koji je izdao gradevinsku
dozvolu, a naknada je prihod budZeta Crne Gore, ako je gradevinsku dozvolu izdalo Ministarstvo, odnosno -
budZeta jedinice lokalne samouprave, ako je gradevinsku dozvolu izdao organ lokalne uprave.
- da ortakluk prestaje: ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemogude; protekom
vremena na koje je zakljucen ugovor o ortakluku; propaséu zajednicke imovine; sporazumom ortaka; smréu,
odnosno prestankom postojanja i ustupanjem i iskljutenjem ortaka, ako ortakluk ¢ine dva ortaka; odlukom suda
u slucaju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga;
na odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna
strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moZe da, ako nije 3to drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje
obaveza ili, pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne
nastupa po samom zakonu, a u svakom sluCaju ima pravo na naknadu Stete; da u sluéaju kada ispunjenje
obaveze u odredenom roku predstavija bitan element ugovora (kada su ugovorne strane - predvidjele da ce se
ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u
odredenom roku bitan sastojak ugovora po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom
roku, ugovor se raskida po samom zakonu. Druga ugovorna strana u tom slu€aju, moZe odrzati ugovor na snazi,
ako po isteku roka, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i pored
prekoradenja roka, zahtijeva ispunjenje ugovora.
- da ako poslije zakljucenja ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu mogle predvidjeti, a koje oteZavaju
ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze postalo pretjerano oteZano ili bi joj
takvo ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane izmijeniti Ili raskinuti
ugovor, Izmjena ili raskid ugovora ne moZe se zahtijevati ako je strana koja se poziva na promijenjene okolnosti
bila duzna da u vrijeme zakljuéenja ugovora uzme u obzir te okolnosti ili th je mogla izbjedi ili savladati. Strana
koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moZe se pozivati na promijenjene okolnosti koje su nastupile po
isteku roka odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se nece raskinuti ako druga strana ponudi ili
pristane da se odgovarajuci uslovi ugovora pravi¢éno izmijene.Ako odredi raskid ugovora, sud ée na zahtjev druge
strane obavezati stranu koja ga je zahtijevala da naknadi drugoj strani praviéan dio 3tete koju trpi zbog toga;----
-- da je strana, koja je ovlaséena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duzna da
o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora obavijesti drugu stranu &im je saznala da su takve okolnosti nastupile, a
ako to nije uéinila, odgovara za Stetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga Sto joj zahtjev nije bio na vrijeme
saopsten;
da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostranom ugovoru postalo nemoguée, zbog dogadaja
za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ova nedto ispunila od
svoje obaveze, moZe zahtijevati vradanje po pravilima o vradanju stefenog bez osnova. U siuéaju djelimicne -----
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nemogucnosti ispunjenja zbog dogadaja za koj nije odgovorna ni jedna ni druga strana, druga strana moze
raskinuti ugovor ako djelimiéno ispunjenje ne odgovara njenim potrebama, inade ugovor ostaje na snazi, a
druga strana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje svoje obaveze. Kad je ispunjenje obaveze jedne
strane u dvostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena
obaveza se gasi, a ta strana zadriava svoje potrafivanje prema drugoj strani, s tim $to se smanjuje za onoliko
koliko je ona mogla imati koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duna ustupiti
drugoj strani sva prava koja bi imala prema tredim lidima u vezi sa predmetom svoje obaveze ije je ispunjenje
postalo nemoguce. Ako je nastala nemoguénost tspunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za
koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu
Stete zbog neispunjenja iti da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu Stete;
- da ugovor o gradenju sa izvodadem radova mora biti zakljuéen u pisanoj formi;
da izvodac odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se ticu njene solidnosti, ukoliko bi se ti nedostaci
pokazali za vrijeme od deset godina od predaie i prijema radova. Odgovornost se odnosi | na projektanta ako -
nedostatak gradevine potide od nekog nedostatka u planu ili projektu, kao i da su izvodaé i projektant odgovorni
naruciocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se njlhova odgovornost ne moZe ugovorom ni iskljuditi ni
ograniciti.
da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom primjenjuju shodne odredbe
Zakona o obligacionim odnosima i drugih relevantnih propisa
- Ugovorne strane izjavijuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu, -

da ¢e notar po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti nadle¥nim dr¥avnim Organima;---------=-=-=---
da sve izmjene i dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju nistavim i ne
proizvode pravno dejstvo.
- da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina.-—
da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izricito odustaju od Citanja priloga, te izjavijuju da su
upoznate sa njihovim sadrZajem.

ZAVRSNE ODREDBE:

Ugovorne strane notara ovlad¢uju da moZe, bez njihovog prisustva, vréiti ispravke greSaka, ukoliko je to
potrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj ugovor mijenja ili dopunjava, ne dirajuéi u njegove bitne
elemente, -

Ugovorne strane ovla$¢uju notara da u njihovo ime notar sadini i podnese zahtjev za upis
zabiljeZzbe Ugovora kod Uprave za nekretnine — P) Podgorica.
Od ovog notarskog zapisa, OTPRAVAK IZVORNIKA dobijaju:
Vlasnik zemljiSta- suinvestitor (x1)
Investitor(x1)
Uprava za nekretnine PJ Podgorica(x1))

Naknada za rad notara obradunata je po tarifnom broju 1 stav 9 i 19 stav 1 Tarife o naknadama za rad i
naknadama troSkova notara (SluZbeni list CG br.6/12) u iznosu od 1.145,50€. Naknada za rad notara je
obraunata u iznosu od 950,00 €. U naknadu je uracunat PDV od 21%, u iznosu od 199,50 €,------——---m=memennn

Notar je proditala ugovornim stranama ovaj akt, u prisustvu naprijed naznadenog sudskog tumacate se
neposrednim pitanjima uvjerila da sadrfaj ovog notarskog zapisa odgovara njihovoj volji, nakon ¢ega ugovorne
strane izjavijuju da je tako postuplieno, da su razumjele sadr¥inu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim
zapisom, koji, kao takav, potpisuju u prisustvu notara, nakon ¢ega ovaj akt potpisuje I notar.

U Podgorici, dana 20.03.2025.( dvadesetog treéeg dvijehiljadedvadesetpete) godine, u 13,00h (trinaest sati). ---

ﬁ Strana 9 od 10 %\%
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UGOVOR O PRUZANJU PROJEKTANTSKIH USLUGA

Zaklju¢en dana 21.08.2025. godine u Podgorici izmedu:

1. "T1" d.o.o. Podgorica, sa sjedistem na adresi Petra Sobaji¢a 43-A, Podgorica, PIB:
03669041, koga zastupa izvréni direktor Tarik Yavuz. (u daljem tekstu: Naruéilac)
i

1. "ATEUE ARHITEKTURE" d.0.0. Podgorica, sa sjediitem na adresi Bul. DiordZa Vasingtona
bb, Ulaz broj V, mezanin Podgorica, PIB: 02767007, koga zastupa izvréni direktor Suzana
Nikic, dipl.inz.arh. (u daljem tekstu: Projektant)

Clan 1.
Projektant se obavezuje da izradi Idejni projekat za objekte stambeno-poslovne namjene na
lokaciji koju €ini dio UP 77, DUP “Cepurci” Opétina Podgorica.

Clan 2.
Projektant se obavezuje da izvri izradu Idejnog projekta kao prema Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,SI.list RCG" br.51/08) i drugim propisima koji vaze za ovu oblast i ureduju pitanje
projektovanja.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da projektovanje izvrdi i preda u roku od 30 dana od dana potpisivanja ovog
ugovora i predaje urbanisticko tehnickih uslova kao i uslova priklju¢enja.

Clan 4.
Cijena projektovanja bi¢e naknadno dogovorena.
lznos iz stava 1. ovog ¢Elana Naruéilac je duzan platiti pri predaji projekta.

Clan 5.
Sve sporove koji se pojave u vezi sa primjenom ili tumaéenjem ovog Ugovora, ugovorne strane ée
pokusati da rijese sporazumno i u duhu dobrih poslovnih odnosa.
Ukoliko to ne bude moguce, sporove ¢e rjedavati Privredni sud u Podgorici.

Clan 6.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) primjerka za svaku
ugovornu stranu.

NARUCILAC IZVRSILAC e
Tid.o.o. ATELE ARHITEKTURE d.6.0.

C-4 a_uk;g\ "j:?.i'-l_l‘z-

CARHITEKTURE 8
Suzana Niki¢, dip.ing ark.,
direktorica %
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IZVOD 1IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0549314 /003 Datum registracije: 29.09.2009.

PIB: 02767007

Datum promjene podataka: 13.06.2022.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ATELJE ARHITEKTURE"

Broj vaZece registracije: /003

Skraéeni naziv:

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora:
Datum dono3enja Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste:
Adresa sjedista:

PreteZna djelatnost:

PODGORICA

ATELJE ARHITEKTURE
+38269058049
atelje.arh@t-com.me

28.09.2009.
28.09.2009. Datum promjene Statuta: 10.06.2022.
UL.DZORDZA WASINGTONA BB, ULAZ BR. 5 MEZANIN
PODGORICA

UL.DZORDZA WASINGTONA BB, ULAZ BR. 5 MEZANIN
PODGORICA

UL.DZORDZA WASINGTONA BB, ULAZ BR. 5 MEZANIN
PODGORICA

7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenov&ani Euro )
Stari registarski broj: 5 - 0046800/008
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OSNIVACI:

SUZANA NIKIC - 1BMG/Broj Pasoga zasti¢eni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

LICA U DRUSTVU:

SUZANA NIKIC - IMBG/Broj Pasoga zaitiéen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

SUZANA NIKIC - IMBG/Broj Pasoga zaitiéen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlai¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 22.10.2024 godine u 08:58h Podgorica

Nacelnica

Sanja Bojani¢
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Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Padgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1036/2
Podgorica, 07.08.2023. godine

DOO "ATELJE ARHITEKTURE"

PODGORICA
Ul.DZordZa Wasingtona bb, ulaz br.5 Mezanin Podgorica

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rjieSenje, broj i datum gornji.




Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

_g=  Ministarstvo ekologile, 81000 Podgorica, Crna Gora
% .2 prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
e Odjeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1036/2
Podgorica, 07.08.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ATELJE ARHITEKTURE" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-1036/1 od 28.07.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
¢lana 12 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22,
56/22 1 82/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO "ATELJE ARHITEKTURE" PODGORICA, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaéa radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1036/1 od 28.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ATELJE ARHITEKTURE" PODGORICA, pretezna djelatnost - 7111 - Arhitektonska
djelatnost, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev, privredno
drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1399/2 od 27.04.2018. godine, kojim je Suzani Niki¢, dipl. inZenjer
arhitekture , izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0549314 / 003, izvréni
direktor Suzana Niki¢.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjeéenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova



na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovia§éenog inzenjera po vrsti projekta koji
izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog ¢lana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inzenjera za odredenu vrstu projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovladéenog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:

} SAVA

OSIGURANJE Tip obnove; = L Obnova

Broj ponude; PON-017226/25

POLISA - RAGUN POL-00293533

{Pragas Goran, 81-032

JATELJE ARHITEKTURE DQO

1DZORDZA WASINGTONA BB, ULAZ BR. 5
MEZANI BB, 81000 PODGORICA_GRAD.,
1Cma Gora

Godidnje osiguranje
23.04.2025 (24:00) - 23.04.2026 (24:00) }peﬁodobmauna B ] 23.04.2025 - 23.04.2026

Osiguranje od projektantske odgovornost
o5 2 Osiguranik

ATELJE ARHITEKTURE DOO

DZORDZA WASINGTONA 8B, ULAZ BR. 5
MEZANI BB, 81000 PODGORICA_GRAD,
Crna Gora

Jloga™

oy ; e : znos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja

100.000,00

“Frandiza * - .

i

lOdbima frandiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
- Obragun za predmet™ T L

270,00

-27,00
-21,87
-24,30
196,83

17,71
214,54

Osiguranje je zakljuteno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuZeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.201 8.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovera o osiguranju,
Osiguranje je zakljutene u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24),

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:Ilwww.sava.co.melme-me!dokumenti).

Ukupna isplata oditeta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

POLISA: POL-00283533

Datum $tampe: 23.04.2025 13:43 ) 0 e 2
Akcion’;rsko drudtvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: ww§g§'}fct%

Calf centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670




| SAVA

OSIGURANIJE

17,71
214,54

U cjelosti

]

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u sluZaju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima prave da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate $tete.

Polisa s¢ smatra raéunom. Qslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguraval zadrzava pravo ispravke raéunske ili
heke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza csiguravaga iz ugovora o osiguranju potinje po istaku 24-og Zasa dana koji
ie u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranija, ali nikako prije isteka 24-og &asa dana kada je Ugovarai osiguranja uplatio

ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznagen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovarata osiguranja/osiguranika | osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona ¢ obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraZ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakijucenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osigurava& nije duZan pruziti pokri¢e, platiti nijednu Stety, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, platanje Stete ili davanje naknade izloZito osiguravada bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranigenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacifa ili trgovinskim ¥/ili ekonomskim sankgijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vaZeda bez pedata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o

[Hi} “ATFLIE )

e .

A, ARHITERELRE &/

W3 ;

NG Ugovarag osiguranja:

o, iy . k .
R0060R22 (puno ime i prezime)

Odjeljenje za korporativne klijente, Odjelienje za korporativne klijente, 23.04.2025

POLISA: POL-00293533
Datum stampe: 23.04.2025 13:43

Akcionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: wwﬁ!ﬁ@é&w
Call centar: +382 {0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna hanka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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- IDEJNO RJESENJE - ) /
Stambeno - poslovni objekat na dijelu kat. parc. 3535, UP 77, K.O. Podgorica Ill, DUP Cepurci, OpStina Podgorica p—

Na osnovu Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, Sluzbeni list Crne
Gore br.51/08 i Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
Sluzbeni list Republike Crne Gore br.22/02 donosim:

RJESENJE
O IMENOVANJU ODGOVORNOG
PROJEKTANTA
Za izradu sliedece tehnicke dokumentacije:
NAZIV DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI

LOKACIJA: Na dijelu UP77, KO Podgorica lll, DUP Cepurci, Opstina Podgorica

odredjuje se:

ODGOVORNI PROJEKTANT: Arh.Suzana Nikic, dipl.inz.

i ;r?/-:mf:-gl

Podgorica,
Septembar 2025.god.

Atelje Arhitekture d.o.o.
Direktorica,

Arh. Suzana Niki¢ dipl.inz

Atelje arhitekture d.o.0.  / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049
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- LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3983 Podgorica, 11.12.2024. godine

Na osnovu ¢l 143, €. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

SUZANA J. NIKIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste PODGORICA,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 3265

SCENO SLUZBENO LICE

iliand Vuli¢, dipl.pravnica
%/////Mﬁp p




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1399/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

NIKIC SUZANA

Ulica Mitra Bakica broj 24
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

VAT
OVLASCENO SLUZBENO\LICE

/. Natasa Pavicevi¢
Dostavljeno: —
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 1399/2

Podgorica, 27.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtjevu NIKIC SUZANE, dipl.
inZenjera arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovla§éenog inZenjera, na
osnovu Clana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list

Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi
RJESENJE

1. 1ZDAJE SE NIKIC SUZANI, dipl.inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI107/7-1399/1 od 16.03.2018.godine, NIKIC SUZANA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Podgorice, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledece dokaze:

Diplomu o steGenom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta Crne Gore-
Arhitektonski fakultet u Podgorici — smjer projektantski, broj: 26 od 10.09.2009.godine;
Referenc listu o opisu radnih poslova za imenovanu, kao projektant-saradnik na
poslovima izrade i/ili revizije tehnicke dokumentacije i/ili nadzora nad gradenjem objekata,
izdata od strane » Atelje Arhitekture » D.0.0.Podgorica, od 10.03.2018.godine
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu kopiju liéne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je utvrdilo da
se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/1 7), propisano je da ovlagéeni inZenjer mozZe da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.




Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacCinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taéka
3 ovog C¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fiziCkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
taC. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENQ'SLUZBENO LICE
// -Natasa Pavicevi¢

LAY
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- 1ZJAVA OVLASCENOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA PROPISIMA

OBRAZAC 3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA

Atelje arhitekture d.o.0.  / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin
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IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT™": Stambeno-poslovni objekti

LOKACIJA2  Na dijelu UP77, KO Podgorica lil, DUP Cepurci, Opstina
Podgorica

VRSTA I DIO

TEHNICKE DOKUMENTACIJE3 ldejno riesenje
ODGOVORNI

INZENJER“ Arh. Suzana Niki¢, dipl.inz.

[ZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

Nna osnovu havedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne
zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

— urbanisticko-tehnickim uslovima.

{"‘-74@;#;51

(potpis odgovornog inzenjera)

Podgorica, septembar 2025.god. /ﬂl#ﬂf#h_,

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

1 Naziv projektovanog objekta

2Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela,
katastarska parcela

sldejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat

Atelje arhitekture d.o.0.  / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin
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CRNA GORA UL Vuka Karad¥iéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.pla niranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/23 - 460
Podgorica, 15. mart 2023. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj na osnovu &lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (SLlist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/ 18,11/1,82/20, 86/22), Uredbe
0 povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma
jedinicama lokalne (“Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Cepurci” (Sl.list CG-opstinski propisi br.28/20),
evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma na dan 15. mart 2023. godine i podnijetog zahtjeva,

IZDAJE URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
2a izradu tehni¢ke dokumentacije za urbanistigku parcelu UP 77,
u zahvatu DUP-a ,,Cepurci" u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Vojinovi¢ Tanja iz Podgorice

Postojece stanje:

Zahtjev se odnosi na izdavanje urbanistiko-tehnikih uslova za izgradnju objekta na
katastarskom parcelom br. 3535 KO: Podgorica 1l koja prema listu nepokretnosti prepis br.
8349 je povriine 781m2, neizgradena je i bez tereta i ogranicenja.

Uvidom u plansku dokumentaciju utvrdeno je da se navedena katastarska parcela nalazi u .
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana,,Cepurci”, u daljem tekstu DUP »Cepurci" u Padgorici.

U prilogu ovih UTU su i list nepokretnosti i kopija plana.

Planirano stanje lokacije:

DUP-om ,,Cepurci" na prostoru katastarske parcela br. br. 3535 KO: Podgorica Ill formirana je
urbanisti¢ka parcela broj UP77, koja je definisana koordinatama tadaka u skladu sa grafickim
prilogom ,,Parcelacija,regulacija i nivelacija", povrine je prema tabeli 750m2.

Navedenim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Planirana namjena povréina:
DUP-om na urbanistioj parceli UP77, planirana namjena povréina je (S) stanovanje.
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Prema kumulativnoj tabeli na UP77, planirana je zgradnja objekta viSeporodi¢nog stanovanja sa
djelatnostima .

Prema grafickim prilozima plana i kumulativnoj tabeli, planirana je izgradnja &etiri objekta na
parceli UP77, br.obj. 19, 193, 19b i 19c.

Urbanisticko - tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata viSeporodiénog stanovanja sa
djelatnostima:

Smiernice za realizaciju urbanistikih parcela na kojima se planira izgradnja viSe objekata:

Na urbanisti¢kim parcelama na kojima se planira izgradnja vige objekata (odnosi se na parcele
jednog viasnika) se moze izvréiti cijepanje urbanisticke parcele na vige cjelina:

Urbanisticke parcele realizovati na bazi planom iskazanih parametara, zauzetosti i izgradenosti
parcele iskazane planom.

* Vodedi racuna o saobraéajnoj dostu pnosti za objekte ponaosob.

¢ Vodedi ratuna o minimalnim uslovima zadovoljenja funkcionalnosti objekta, trotoari oko
objekata, eventualno pjefatke staze i dr.

* Ukoliko se planirana urbanisticka i katastarska parcela neznatno razlikuju, uz zadovoljenje
prethodnih uslova, moje se prihvatiti katastarska parcela kao urbanisticka.

Za objekte br. 19, 19a, 19b,19¢u tekstualnom dijelu plana stoji:

»Prostorni sklop objekata ponaosob &ini jedna gradevinska cjelina spratnosti P+2+Pk.
- Namjena spratova i potkrovlja stanovanje,

- poslovanje se dozvoljava u prizemlju,

- spratna visina 3,00 m

- visina nadzitka potkrovlja 1,20 m

- nagib krova 22.

- dozvoljava se izgradnja suterena.

KoriS¢eni parametri:
* prosjecan stan u viSeporodi¢noj gradnji 91m?
* prosjecan broj stanovnika po stanu 3,74

Planom se u okviru izgradnje objekata stanovanja sa djelatnostima predvida | izgradnja
poslovnih prostora u okviru prizemlja, a moguéa je i izgradnja suterena za poslovanje (to nije
uslo u bilanse).

Djelatnosti u skladu sa objektima stanovanja: trgovina, zanatstvo, poslovanje,ugostiteljstvo i
ostale djelatnosti koje nemaju negativnih uticaja na Zivotnu sredinu u smislu uno3enja buke i
zagadenja.

kumulutativna tabela:

IEr.um. B[ 66 Fia parc. Namjena Povrtins | Spralncst | Powreina T POSLOWVNY | STANOVANIE
parces paitels | pazemia ! BRGP ! T ! BE? ! spfn_aas: '[ s_f!_t_;i:!ar_s.t_pa.!mﬁm.
7 12 Vitporodeno L 53 delatnost. 50 P#2+PX &0 228 P 60 24P 165 2 7
153 VIREPOIOGIEN0 B A CRlamosL PZ+PK [51] F=oy P 60 2+PE 158 2 7
130 /itepornditno 6L &3 detsl P424PY ] 228 2 60 2+P% 153 2 7
[ES VISepomatno 5L 6a o) P+2sPx ] 28 P [ 2+Fx 1&3 2 7

Planirana povrsina prizemlja 4x60m2
Planirana BRGP za poslovanje u prizemlju: 4x60m2
Planirana BRGP za stanovanje na prvom,drugom spratu i u potkrovlju: 4x168m32.




e LT S TIPS ——

Oblikovanje i uredenje prostora:

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postojecim prostornim oblicima,namjenom i
sadrZajem objekata.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjedenja, kod koga e se objekti
zadriati svoj identitete i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narusavanja prisutnog
vec formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opétoj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata.

Ista¢i posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obiljeZja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i
klimatskim uslovima.

Vazan segment plana ¢ini odnos planskog dokumenta prema lijevoj obali Moraée, gdje je na
Citavom dijelu zahvata plana provuiena zajednicka pjesatka staza koja ima funkciju uvezivanja
naselja sa obalom rijeke i jo$ vaZnije otvaranje grada prema rijekama-spustanje grada na rijeke
odnosno jedinsven prilaz uredenja korita rijeke.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takoée obezbjeduju jedinstvo sa
parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbjedi
spontano razdvajanje koriS¢enja partera i prijatan doZivljaj u prostoru , potrebno je da
dominiraju sledeée vrste obrada:

* obrada zelene povriine partera ( prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture) ,

» obrada kolovoznih povrsina,

e utilitaristicka obrada trotoara,

* posebna obrada pjesackih koridora ( bojeni beton, ferd-beton, keramicke plo¢ice, beton kocke
i drugo ) u kombinaciji sa zelenilom,

» urbani dizajn, oprema i dijela likovne umjetnosti.

Uredenje terena:

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadriavanje i
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, ¢uvanje postojeceg zelenila i
novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

Zelenilo stambenih objekata I blokova (ZS0):

Predvideno je oko svih poslovnih, usiuZnih i poslovno stambenih objekata na podrudju DUP-a.
Objekti viSeporodicnog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u
kojima se prizemlje koristi za poslovni prostor.

Narocito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina.

Na tim povrdinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Najbolje je koristiti
patuljaste forme &etinara u kombinaciji sa razli¢itim vrstama perena.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je
potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ée Zivjeti u novim objektima.

ety ]
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Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim elementima.
PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
krodnje drveéa. Kombinacijom li¢arskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godidnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama, a posebnu painju treba posvetiti
odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

Mjere zastite kori¥éenjem alternativnih izvora energije:

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zadtitom tovjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: $tednja i korid¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mijera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao $to su energija vode i energija direktnog sunéevog zragenja. Treba teiiti da se primjenjuju
one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

Ostali uslovi:

1. Proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zaétite od poiara, kao i druge uslove za zadtitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnolozkih i drugih nesreca, u skladu sa veZeéim propisima i
od nadleZnog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati znaéajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguciti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &anu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima ( ,,SLlist RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim
istraZivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvrenih geomehaniékih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrucje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim lietima,

a blagim i kiSovitim zimama. Viegodi3njom analizom meteorolotkih uslova utvrdjeno je da

Podgorica ima:

- srednju godisnju temperatutu od 15,5%C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%oC),
a najtopliji jul sa 26,7%.C),

- 2450 suncanih sati (102 dana), (najsun&aniji mjesec je juli, a najmanje sun&an mjesec je
decembar),

- srednji godidnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),

- prosjecnu relativnu godidnju viaznost vazduha 63,6% (max. vlaznost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),

SRR T



- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeorolockog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast

infrastrukture, vazecem Zakonu, veieéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora.

Infrastruktura:

7. Prikljutenje objekta na javnu saobradajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanistic¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobraéajnice .

Kolski prilaz i parking prostor treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

Uzimajuci u obzir nedostatak parkinga i olekivani porast saobradaja definisane su potrebe za
parkiranjem.

Za parkinge predvidjeti kombinovane elemente beton-trava.

U okviru svake urbanisticke parcele, a kroz projektnu dokumentaciju rijediée se parkiranje u
skladu sa namjenom i potrebama planiranog objekta na optimalan nacin.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom
energijom izvesti prema grafickom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veZelim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog
preduzeda.

Mjesto i nalin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mreiu odrediée nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZedim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnhu mrezu prema
uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.

Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaie¢im tehnickim propisima i
normativima.

10. Prikljucenje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZedim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca.

S
/< OVIASCENY SLUZBENO LICE
: ' dovi¢,dipl.ing.

OBRADILI :
Arh.Beti Radovié,dipl.ing. »

\
= e ol ] =

Obrada grafickih priloga :

Viatko Mijatpyic, teh.

Brodiro /%{awagb‘/i

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-460
Podgorica, 20.03.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —~Geodetska podloga

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici 01
Za urbanisti¢ku parcelu 77




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-460
Podgorica, 20.03.2023.godine
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OBRADIVE POVRSINE

GRAFICKI PRILOG —Analiza stvorenih uslova,namjena povr§ina i objekata
lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 77
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-460
Podgorica, 20.03.2023.godine
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GRAFICKI PRILOG —Plan intervencija i bonitet objekata

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 77
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-460
Podgorica, 20.03.2023.godine

GRAFICKI PRILOG —Prostorna organizacija

lzvod iz DUP-a ,Cepurci * u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 77
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-460
Podgorica, 20.03.2023. godine

S povrSine za stanovanje

| GRAFICKI PRILOG —Plan namjene povréina

lzvod iz DUP-a ,Cepurci * u Podgorici
Za urbanisti¢ku parcelu 77 J
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| GRAFICKI PRILOG ~Parcelacija i preparcelacija

lzvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici 06
Za urbanisticku parcelu 77
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332/23-460
Podgorica, 20.03.2023.godine

///// Postojeci objekat
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2225555041, . - .
;,,;;2;2?&2 Planirani objekat
! - ————P*¥2  spratnostobjeta—

GRAFICKI PRILOG —Horizotalna i verikalna regulacija

[zvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici 07
Za urbanisticku parcelu 77
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Crma Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivl razvo]

Broj: 08-332/23-460
Podgorica, 20.03.2023.godine

presjek 3—3

GRAFICKI PRILOG —Plan saobraéaja

Izvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 77
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FCrna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odizivi razvoj

Broj: 08-332/23-460
LPodgorica, 20.03.2023.godine

35 kV vod
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ﬁﬁ“‘“ 10 kV vod planirani
TS postojeca trafostanica
F— o . *lTsi - planirana trafostanica -

GRAFICKI PRILOG —Plan elektroenergetike

' lzvod iz DUP-a .Cepurci “ u Podgorici
Za urbanistitku parcelu 77
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Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-460
Eodgorica, 20.03.2023 . godine |

planirani vodovod
= fekalna kanalizacija

T smjer odvodenja

——— atmosferska kanalizacija

— — — == Planirana atmosferska kanalizacij:

GRAFICKI PRILOG —Plan hidrotehnicke infrastrukture

Izvod iz DUP-a ,Cepurci “ u Podgorici 10
Za urbanisticku parcelu 77




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/23-460
Podgorica, 20.03.2023.godine
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'—éﬁKFICKI PRILOG —Plan telekomunikacione mreze

lzvod iz DUP-a ,Cepurci * u Podgorici 11
Za urbanisti¢ku parcelu 77




UPRAVA ZA KATASTAR :
| DRZAVNU IMOVINU
o ¥ s CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-12643/2023

Datum: 17.03.2023,

KO: PODGORICA HI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 030711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/23-1054, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8349 - PREPIS

Podact o parcelama

i o Broj Plan i Potes ili Nacin korid¢enja Bon. o
Broj Podbroj .0 | Skica | PO UPISE|  utica § kuéni broj Osnoy sticanja klage | Fovminams]  Pribed
3535 34 07/03/2022 JZABJELO Livada 3. Mase 781 135

POKLON
781 4.45

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosieca prava - adresa i mjestio Prava Obiin prava

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na asnovy Slana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o driaviom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
“S1. list CG™ br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.03.2023, 14:11:52




PR ANN A RTINS AR TR
PN N RIS MHMGO RO

¥ TR
Ry {24703

Datams 2005 2008

[
StH)

e

it

0oy
e

i

KOPIJA PLANA

Rurmjera 12 WHKI

J560,/6

Al
=%

{0y l
b
9

T




IDEJNO RJESENJE - )
Stambeno - poslovni objekat na dijelu kat. parc. 3535, UP 77, K.O. Podgorica lll, DUP Cepurci, Opstina Podgorica

- GEODETSKI IZVJESTAJ

Atelje arhitekture d.o.0.  / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049




GEOPROJEKT PERISIC D.0.0. PODGORICA

Za izvodenje geodetskih i projektantskih radova i usluga
Adresa: Bulevar Mitra Bakica br.124, Podgorica

Mob. Tel: +382 67 618 499, +382 69 018 499

TellFax:+ 382 81 650 220, E-mail: gpp@ t-com.me
PIB:02678870 PDV:30/31-07177-0 Br. Ra€. : 530-14112-66

IZJAVA OVLASCENE GEODETSKE OGRANIZAJE O LOKACIJI PLANIRANOG OBJEKTA
| PRILAZU

PROJEKAT: STAMBENO -POSLOVNI OBJEKAT

PROJEKTANT: " ATELJE ARHITEKTURE” DOO PODGORICA

INVESTITOR: “T1” DOO PODGORICA

LOKACIJA: DIO UP 77, U ZAHVATU DUPa “CEPURCI”, DIO KP 3535 KO PODGORICA lii

IZJAVLJUJEM:

Na osnovu el.potpisanog idejnog arhitektonskog rjeSenja projektanta ,Atelje arhitekture® doo
Podgorica, UT uslova br. D 08-332/23-460 od 15.03.2023 godine koje je izdao Sekretarijat za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavhog Grada Podogrice kao i uvida u list nepokretnosti i
geoportal Uprave za nekretnine na dan 07.10.2025 godine konstatujemo da je stambeno —
poslovni planiran na dijelu UP 77 u zahvatu DUPa ,Cepurci®, koju &ini dio katastarske parcele
br. 3535, LN 8349, svojina Nikezi¢ R. Stefan 1/1. U listu nepokretnosti upisan je podatak o
aktivnim zahtjevima ,,0 zajedniCkom ulaganju zabiljezba“ a na osnovu Ugovora o zajedni¢kom
ulaganju u izgradnji stambenog objekta br. UZZ 162/2025 notara Vukcevi¢ Andrijane,
zaklju€en izmedu Nikezi¢ Stefana i ,T1" doo Podgorica.

Prilaz lokaciji planiran je preko katastarske parcele br. 3560/6, LN 5973, KO Podgorica Il
svojina Crna Gora — subject raspolaganja Glavni Grad Podgorica.

%/@ﬂ;

=

(potpis odgovornog inZenjera)

PODGORICA, 07.10.2025.godine

(mjesto i datum)




INPL 8349
KO KO PODGORICA Il

Katastorska parcela 535
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IDEJNO RJESENJE - )
Stambeno - poslovni objekat na dijelu kat. parc. 3535, UP 77, K.O. Podgorica lll, DUP Cepurci, Opstina Podgorica

- PROJEKTNI ZADATAK

Atelje arhitekture d.o.0.  / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049




PROJEKTNI ZADATAK

Investitor: T1 doo Podgorica

Lokacija: Na dijelu UP77, KO Podgorica lll, DUP Cepurci, Opitina Podgorica

Objekat: STAMBENO - POSLOVNI OBJEKTI

OPS3TI DIO

Lokacija za izgradnju objekata namijenjenog za stanovanje se nalazi na k.p. br.
3535, na koju je formirana urbanisticka parcela UP77, u zahvatu DUP-a Cepurciu
Podgorici. Potrebno je projektovati objekte spratnosti Po+Pr+25+Pk prema
urbanisticko tehnickim uslovima izdatim od nadleznih organa, usvojenom
idejnom rieSenju od strane investitora i prema svim vazed&im propisima za izradu
tehnicke dokumentacije.

FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA

Na UP 77 planirati objekte stanovanja spratnosti Po+Pr+25+Pk, podrum, prizemlje,
2 sprata i poktrovije. Funkcionalno riesenje sprovesti u potpunosti za zahtjevima
DUP-a vodecira€una o propisanim dimenzijama objekta.

Dispoziciona riesenja freba da zadovolie potrebe korisnika prostora, voded
racuna o propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija
unutar objekata.

Objekte pozicionirati na UP 77 i na parteru obezbijediti dovoljan oroj parking
prostora i pristupnu ulicu.

Pofrebno je da objekti da ima jedan glavni ulaz, sa centralno pozicioniranim
glavnim stepenistem i liftom, iz kojih ¢e se pristupati u stanovima, poslovnim
prostorima i ostavama.

Na prizemlju objekata planirati poslovne prostore, dok na ostalim etazama
prostor za stanovanije. Predvidjeti razlicitu strukturu stambenih jedinica,
garsonjere jednosobne i dvosobne stanove. U podrumskoj etazi isprojektovati
ostave i prostor za tehnicke sadrigje.

Spratna visina etaza je 3,00m, visina nadzitka potkrovlja je 120cm, a krov

jednovodan sa nagibom krova od 22

Atelje arhitekture d.o.o. / Bul Dordza Vasingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail. info@atelearhiteklure.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049




MATERIJALIZACIJA

Projektom treba definisati materijalizaciju u skladu sa funkcionalnim cjelinama u
samim objektima. Objekat projektovati od savremenih materijala, i paziti da
zajedno sa postojecim objektima pravi skladnu cjelinu. Materijali svojim
karakteristikama moraju zadovoljiti parametre arhitektonske fizike (da dobijeni
rezultati zadovoljavaju termodifuzne karakteristike fasadnog zida za ovu
Klimatsku zonu).

Podgorica,

Avgust, 2025. god.

Investitor:

Atelje arhitekture d.o.0. / Bul. DZordza Vasingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhiteklure.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049




IDEJNO RJESENJE - )
Stambeno - poslovni objekat na dijelu kat. parc. 3535, UP 77, K.O. Podgorica Ill, DUP Cepurci, Op$tina Podgorica

Il TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Atelje arhitekture d.o.0.  / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049




IDEJNO RJESENJE - )
Stambeno - poslovni objekat na dijelu kat. parc. 3535, UP 77, K.O. Podgorica Ill, DUP Cepurci, OpStina Podgorica

TEHNICKI OPIS

uz Idejno rjesenje stambeno —vposlovnih objekata na dijelu UP77,
KO Podgorica lll, DUP Cepurci, Opstina Podgorica

Investitor: T1 do.o.0. Podgorica

Objekat: STAMBENO - POSLOVNI OBJEKTI

Lokacija: na dijelu UP77, KO Podgorica lll, DUP Cepurci, Opstina Podgorica
Vrsta tehni ke dokumentacije: Idejno riesenje

Dio tehni ke dokumentacije: Arhitektonski projekat

Odgovorno lice: Arh. Suzana Niki¢, dipl.inZ.

Saradnici na projektu: Tamara Radoniji¢, spec.Sci.Arh

Atelje arhitekture d.o.0.  / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin

mail: info@ateljearhitekture.me / site: www.ateljearhitekture.me / tel: +382 20 22 84 22 mob: +382 69 058 049
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IDEJNO RJESENJE - )
Stambeno - poslovni objekat na dijelu kat. parc. 3535, UP 77, K.O. Podgorica Ill, DUP Cepurci, OpStina Podgorica

Na osnovu dostavljenog zahtjeva i usvojenog riesenja od strane investitora, izradeno
je idejno riesenje za objekte kolektivnog stanovanja. Detaljniji tehnicki opis ¢e biti dat
sa glavnim projektom arhitekture, gradevine i svih faza koje ucestvuju u projektu.

Napomena: Tehnicki opis je za izvodaca radova obavezujudiiima prednost u
odnosu na grafiCke i druge tekstualne priloge, ako se na nekim mjestima pojavi
neuskladenost kod pojasnjavanja pojedinih pozicija. Sve nejasnoce prilikom
izvodenja radova, izvodac je duzan da se prethodno usaglasi sa projektantom. Ne
moze vrsiti bilo kakvu pripremu ili ugradivanje materijala po svojoj slobodnoj procjeni.

Ostale tehniCke karakteristike objekta bice dopunjene glavnim projektom.

Opsti podaci

Idejno riesenje je uradeno na osnovu definisanog projektnog zadatka koji
je izdao Investitor, normativa iz oblasti projektovanja stabenih prostora i garaza,
kao | UrbanistiCko tehniCkih uslova koje je izdalo Ministarstvo  prostornog
plniranja, urbanizma i drzavne imovine. Projekinim zadatkom definisanog od
strane investitora, frazi se izrada idejnog riesenja objekata kolektivhog
stanovanja na kat. 3535, na kojoj je formirana UP 77, u zahvatu DUP-a Cepurdci,
KO Podgorica lll, u opstini Podgorica. Idejno rieSenje je radeno u skladu sa
Urbanisticko tehnickim uslovima broj: D 08-332/23-460, izdatfih dana 15.03.2023.
godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj.

Idejnim rieSenjem predvida se izgranja objekata spratnosti Po/Pr+2+ Pk (podrum,
prizemlje, 2 sprata i potkrovlje).

LOKACIJA

Predmetna lokacija za izgradnju stambenih objekata je na kat. parcelama broj
na kat. 3535, na kojoj je formirana UP 77, u zahvatu DUP-a Cepurci, KO
Podgorica lll, u opstini Podgorica.

Na parceli dozvoliena spratnost objekata je: Po+P+2+Pk (podrum, prizemlje, 2 sprata
i potkrovlje).

Namjena objekata je stambeno - poslovni objekte.
Ukupna povrsina lokacije koju Cine navedene UP je 750m2.

Prilaz objektima, odnosno parcelije predviden sa istoCne strane, preko novoplanirane
saobracaijnice.

U okviru lokacije sa juzne strane planirana je interna saobracajnica koja regulise
saobracaj u mirovanju, gdje je obezbijeden prostor za 12 pm.

Atelje arhitekture d.o.0.  / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin
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Parterno i hortikulturno uredenje kompleksa sa karakteristicnim zelenim parkovskim
akcentom na samoj lokaciji dac¢e posebno obiliezje urbanistickoj kompoziciji cjeline
sa sadrzajima.

Osnova urbanistickog koncepta je da se jasno definise i razdvoji kolski i pjesacki
saobracai.

KONCEPT - FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKATA

Objekti su posmatrani integralno sa parternim riesenjem, tako da se tretman
spoljasnjeg i unutradnjeg prostora u svemu podrzavaju i haglasavaju individualnost,
kao i integraciju objekata u cjelokupni prostor.

Funkcionalno riesenje zasnovati na prilagodavanju objekta konkretnoj lokaciji, pri
cemu treba teziti dobijanju racionalnog i jednostavnog rieSenja objekta.

Arhitektonsko rjesenje objekata

Arhitektonsko - urbanisticko rieSenje objekata je u funkcionalnom i oblikovanom smislu
rijeSeno racionalno, a pri fome je dobijeno unikatno i kvalitetno riesenje.

U prizemlju objekata je predviden glavni ulaz sa vjetrobranom, iz kojih se pristupa u
hodniku koje vodi do vertikalnin komunikacija i poslovnih jedinica. Objekat je
isprojektovan sa po jednim putnickim liffom i po jednom stepenisnom vertikalom.
Lifftovi povezuju sve nivoe, od podruma do potkrovija.

Objekat ima 4 poslovna prostora i 10 stambenih jedinica

Objekat je projektovan za stanovanje | sadrzi stambene jedinice koje imaju vise
funkcionalnih cijelina.

Struktura stanova po objektima sadrzi jednosobne i dvosobne stanove razlicitin
kvadratura. Svi stanovi su projektovani sa visokim standardima funkcionalnosti,
prirodnog osvjetlienja | ventilacije.

Za izradu tehnicke dokumentacije, projektovanije stanova, zajednickin prostorija,
koris¢en je Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu.

Krovov objekta je projektovan kao jednovodni kosi krov nagiba 22°, na drvenoj
konstrukcij i zavrinim krovnim pokrivacem od crijepa.

PROJEKTANT

arh. Suzana Niki¢ dipl.ing.

Atelje arhitekture d.o.0.  / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin
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TABELARNI PREGLED POVRSINA

Urbanisticki parametri:

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

Projektovano Dozvoljeni par. po UTU-ima
Povriina parcele 746.82 m?2 750 m?
Spratnost Po+P+2+Pk P+2+Pk
Ukupna BRGP 909.23 m? 212 m?
Indeks zauzetosti 0.31 0.32
Indeks izgradjenosti 1.21 1.22

TABELARNI PRIKAZ POVRSINA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA UP 77, DUP CEPURCI,

PODGORICA
RB BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA m?
1. | PRIZEMLJE 238.58
2. | I SPRAT 238.44
3. | Il SPRAT 238.44
4. | POTKROVLJE 193.77
UKUPNA BRGP OBJEKTA 1.145,69
UKUPNA BRGP OBJEKTA BEZ PODRUMA 909.23
RB NETO POVRSINA PO ETAZAMA m?
0. | PODRUM 196.46
1. | PRIZEMLJE 200.30
2. | I SPRAT 195.59
3. | IISPRAT 195.64
4. | POTKROVLIJE 134.32
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKA 922.31
RB STRUKTURA STANOVA JEDNOSOBAN | DVOSOBAN
1. | I SPRAT 3 ]
2. | Il SPRAT 3 ]
3. | POTKROVLJE 2
UKUPNO 8 2

Atelje arhitekture d.o.0.  / Bul. DZordZa VaSingtona bb, Ulaz broj V, mezanin
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| GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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39.9539.77

39.99

Koordinate gradevinske linije

Point # Easting Northing
18 6602849.20 4699499.86
19 6602853.94 4699476.53
20 6602827.76 4699505.71
21 6602834.90 4699469.80

Koordinate katastarske parcele

LEGENDA:

Katastarska granica
Urbanisti¢ka granica
Gradevinska linija

Detalj

Asfalt

Betonska rigola

Betonska povrSina - trotoar
Iviénjak - ivicna traka

40.00

639.976

39BLESER
40.01

40.17

40.24

Point # Easting Northing Makadamska povrsina
4 6602830.1200 | 4699465.5200 Odbojna ograda
5 6602830.0900 | 4699468.3500 . Zemljanikanal
6 6602830.4700 | 4699474.0000 ——~/_ Zitanaograda
7 6602831.0400 4699481.0500 4E I\B/litt(;Tr? : aog?e:cej]ga
8 6602832.6300 | 4699495.2400 Betonski zid
9 6602833.3900 4699502.1500 ~/ Kameni zid
10 6602833.6300 4699507.2500 I Stijene )
1 6602833.9000 | 4699510.1200 Ste_per)lce
12 6602842.6100 | 4699509.6300 %‘tgglz;tldalekovoda
13 6602849.3700 | 4699509.2400 Vodena povréina
14 6602849.4600 | 4699508.4300 Most
15 6602852.5300 4699488.1000 — — Propust
16 66028549500 | 4699477.0000 — Elektro mreza
17 6602848.6600 | 4699473.8400 PTT saht
F=| PTT ormari¢
Koordinate urbanisticke parcele él Betonski stub za StrUjU
Point # Easting Northing 719 Saobracajni znaci
106 | 6602833.97 4699506.9703 1] Kilometar stub
107 6602832.23 4699493.0100 6 Tacka operativnog poligona
108 | 6602830.74 4699477.2978 Q Hidrant
115 | 6602830.12 4699465.5200 1) Gesma
114 | 6602854.85 4699476.9515 [0 Slivnik
111 6602848.46 4699509.9180 = Saht
112 | 6602851.16 4699495.1596 e Fekalni saht
113 | 6602853.00 4699486.0893 Listopadno drvo
| Zimzeleno drvo
Koordinate operativnog poligona f RaSVjeta
Point # Easting Northing Elevation | Raw Description [ Jarbol
1 6602833.3231 | 4699452.9368 | 40.311 BOLCNA %‘ Stub dalekovoda - gvozden
2 6602857.2943 4699460.4571 40.122 BOLCNA o
3 6602881.0518 4699472.9111 39.976 EKSER

Geodetska podioga. R=1:250

N
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Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
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Stambeno - poslovni objekat - Stanovanje | kat. par. 3535 KO Podgoricallll, urb. parc. UP77
Glavni Vrsta tehnicke 3
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Odgovorni Dio tehni€ke Razmjera:
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639.976

39ILESER
40.01

Situaciono riesenje. R=1:250

N

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

Projektovano Dozvoljeni par. po UTU-ima
Povriina parcele 746.82 m? 750 m?
Spratnost Po+P+2+Pk P+2+Pk
Ukupna BRGP 909.23 m?2 912 m?
Indeks zauzetosti 0.31 0.32
Indeks izgradjenosti 1.21 1.22

LEGENDA OZINAKA

Granica urbanistiCke parcele

e ==c= Gradevinska linijja

Granica objekta

Regulaciona linija

Poplocanje

( ) Visoko rastinje

Cg | Nisko rastinje

Travnata povrsina

KOORDINATE PARCELE

X Y
P1 6602830.120 4699465.520
P2 6602830.74 4699477.2978
P3 6602831.406 4699484.306
P4 6602831.828 4699488.083
P5 6602832.175 4699491.182
P6 6602833.406 4699502.426
P7 6602833.973 4699506.970
P8 6602846.065 4699509.431
P9 6602848.575 4699509.286
P10 6602851.158 4699495.159
P11 6602852.345 4699489.328
P12 6602852.530 4699488.100
P13 6602853.434 4699483.956
P14 6602854.845 4699476.951
KOORDINATE OBJEKTA
01 6602834.119 4699483.577
02 6602833.138 4699488.398
03 6602835.097 4699488.797
04 6602834.099 4699493.698
05 6602836.060 4699494.096
06 6602835.038 4699499.112
07 6602836.998 4699499.512
08 6602836.080 4699504.019
09 6602847.858 4699506.418
10 6602848.840 4699501.597
11 6602846.880 4699501.197
12 6602847.838 4699496.494
13 6602845.780 4699496.075
14 6602846.842 4699490.862
15 6602844.882 4699490.463
16 6602845.800 4699485.955
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Atelje Arhitekture d.o.o. Thd.o.o.
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Glavni Vrsta tehnicke 3
inZenjer: arh. Suzana Niki¢, dipl.inZ. | dokvimentacije: IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Dio tehnicke Razmijera:
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Atelje Arhitekture d.o.o.
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Objekat: Lokacija:

Glavni Vrsta tehnicke .
inZenjer: arh. Suzana Niki¢, dipl.inZ. | dokuvimentacije: IDEJNO RJESENJE

Odgovorni Dio tehnicke Razmijera:

inZenjer: arh. Suzana Niki¢, dipl.inz. | dokumentacije: ARHITEKTURA 1:493.95,
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Osnova suterena. R=1:50

oz

NETO POVRSINA - SUTEREN

Br. pr. NOZN.. Povrsing pod zid plafon
prostorije [M2]
Ostavni prostor
01 Ostava 22.65 keramika disperzija disperzija
02 Ostava 14.99 keramika disperzija disperzija
03 Ostava 17.25 keramika disperzija disperzija
04 Ostava 12.78 keramika disperzija disperzija
05 Ostava 15.57 keramika disperzija disperzija
06 Ostava 11.02 keramika disperzija disperzija
08 Ostava 16.02 keramika disperzija disperzija
09 Ostava 22.07 keramika disperzija disperzija
10 Ostava 13.29 keramika disperzija disperzija
145.64 m?
Zajednicke prostorije
01 Hodnik 36.44 keramika disperzija disperzija
02 Toalet 2.27 keramika keramika disperzija
03 Lift 2.72 keramika disperzija disperzija
04 Stepeniste 9.39 keramika disperzija disperzija
50.82 m?
196.46 m?
OBRACUN NETO POVRSINE SUTERENA 196.46 m?
OBRACUN GBP SUTERENA 236.36 m?
OBRACUN GBP OBJEKTA 909.23 m?
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Atelje Arhitekture d.o.o. Thd.o.o.
Podgorica, Crna Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:
Stambeno - poslovni objekat - Stanovanje | kat. par. 3535 KO Podgoricallll, urb. parc. UP77
Glavni Vrsta tehnicke .
inZenjer: arh. Suzana Niki¢, dipl.inZ. | dokuimentacije: IDEJNO RJESENJE
Odgovorni Dio tehnicke Razmjera:
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a o
05 295 X 512 R R 27 4» Osnova prizemlja. R=1:50
: 472 28, 484 28, 432 28,
v 500 .32, 480 ) 460 y
& T 7 =
A NETO POVRSINA - PRIZEMLJE
: " Povrsina .
Br. pr.  Naziv prostorije (m2] pod zid plafon
o
~ Q Poslovni prostor - PPO1
o 01 Prostor 26.46 keramika disperzija disperzija
02 Toalet 3.50 keramika keramika disperzija
oF T 29.96 m?
L Poslovni prostor - PP02
01 Prostor 46.39 keramika disperzija disperzija
8 02 Toalet 4.10 keramika keramika disperzija
.': N 50.49 m?
Poslovni prostor - PPO3
\\\\ 01 Prostor 45.31 keramika disperzija disperzija
&\\ 02 Toalet 4.69 keramika keramika disperzija
T 50.00 m?
Poslovni prostor - PP04
— § 01 Prostor 37.01 keramika disperzija disperzija
N
= B 02 Toalet 4,22 keramika keramika disperzija
A 41.23 m?
N
S Zajednicke prostorije
‘%\L 01 Vijetrobran 4.65 keramika disperzija disperzijo
02 Hodnik 10.41 keramika disperzija disperzija
03 Lift 2.72 keramika disperzija disperzija
04 Stepeniste 9.37 keramika disperzija disperzija
o 7] 27.15 m?
£
~ . 198.83 m?
S Neto povrsina neprohodnih terasa
= . " Povrsina .
_________________ S Br. pr.  Naziv prostorije (m2] pod zid plafon
) 38 o
N = O 5 —]] | +0.00 ~ g Poslovni prostor - PP02
 E— T T “\ m ~ye . .
(o —\ = | o +Q 03 Neprohodna terasa 3.14 Sljunak bavalit bavalit
K ” ~N ‘ 03 Neprohodna terasa 3.14 Sljunak bavalit bavalit
N T [ T [ o N |
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L P
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== | o | | \ \ s N Br. pr. Naziv prostorije (m2] pod zid plafon
Ll Stan 01 - DO1
| | | \ \ 01 Hodnik 2.44 keramika disperzija disperzija
@ B 7‘:7 Y I % N % %t % %% I I 7%%&%% : @?%%ﬁ ;*7;;\ 0 e N S @ & T 02 Hodnik 5.06 keramika disperzija disperzija
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