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KAT d.o.o.____________________________________________________________________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD 
Podgorica 

 

broj: 5-5.4/25 
datum: 23.10.2025.godine 

 
U G O V O R    O    P R O J E K T O V A NJ U 
Ugovorne strane: 

- INVESTITOR: NOVIĆEVIĆ IVANA,  u daljem tekstu “Investitor”, 
koga zastupa Janković Ljubo 

- PROJEKTANT: “KAT” d.o.o. - Nikšić, u daljem tekstu “Projektant”, 

koga zastupa direktor Knežević Tomo, spec.sci.građ. 
 
Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG REŠENJA, a nakon dobijene saglasnosti Glavnog gradskog 

arhitekte I GLAVNOG PROJEKTA – Objekta porodična stambena zgrada– individualno stanovanje 
(spratnosti Pr), na lokaciji Katastarske parcele broj 1134/6 i 1135/7 KO Donji Kokoti, u okviru namjene N 

"naselja" u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune 
 
Član 1. Projektant se obavezuje da će projektna dokumentacija biti obrađena u svemu prema odobrenim 

urbanističko-tehničkim uslovima (Broj D 08-332/25-1491 od 16.10.2025,godine, izdati od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA), Projektnom programu 
Investitora, kao i važećem Zakonu o izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.19/2025), kao i Pravilnika o načinu 

izrade I sadržini tehničke dokumentacije. 
 
Član 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporuči predmetnu projektnu dokumentaciju u roku I 

sadržaju prema Ponudi za izradu projektno-tehničke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora. 
 
Član 3. Projektant se obavezuje da će, nakon provjere ispravnosti i tačnosti tehničke dokumentacije od  

strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predviđenom 
roku najviše od 3 dana, nakon čega će obje strane potpisati akt o primopredaji  Projekta i ispunjavanju 

međusobnih obaveza. 
 
Član 4. Pravo korištenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji  

dokumentacije i izmirivanju međusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom, 
 
Član 5. Investitor će za izvršene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema 

usvojenoj Ponudi  
 
Član 6. Investitor se obavezuje da izvrši plaćanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedećoj  

dinamici: 1. avansnom situacijom ....35% + PDV prije početka izrade Projekta 
2. okončanom situacijom…65% + PDV, nakon završetka i primopredaje Projekta 

 
Član 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa važećim pravilnicima.  

 Arhitektura 

 Konstrukcija 

 Elektroinstalacije jake I slabe struje 

 Hidrotehničke instalacije 

 Saobraćajna signalizacija 
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Član 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 30 dana od uplate avansa 

(Idejno rješenje), odnosno 60 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte (Glavni 
projekat) . 
 

Član 9. U slučaju zakašnjenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor 
ima pravo naplate penala – u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zakašnjenja, pri čemu ukupna 

odbijena vrijednost ne može preći 10% vrijednosti posla (uvećana za PDV).  
 
Član 10. Autorsko pravo na tehničku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor 

je može koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" 
br.19/2025). 
 

Član 11. Sva sporna pitanja rješavati će se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko  
Arbitražne komisije. Ukoliko se eventualni spor ne može na ovaj način riješiti, ugovara se nadležnost 
Privrednog suda u Podgorici. 

 
Član 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zaključen i potpisan od strane označenih ovlašćenih 
predstavnika ugovornih strana u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu 

stranu. 
 

 
INVESTITOR:  
NOVIĆEVIĆ IVANA 

 
 
………………………………………………………………………. 

 
 
PROJEKTANT: 

“KAT” d.o.o. Nikšić 
Knežević Tomo, spec.sci.građ. – odgovorno lice 

 
 
……………………………………………………………………….. 
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KAT d.o.o.______________________________________________________________________________                                 
Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 

6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 

 
 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

 
 
OBJEKAT:                          PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 

 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

 
MJESTO GRADNJE:  Katastarske parcele broj 1134/6 i 1135/7 KO Donji Kokoti,  

                                            u okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom  
                                                      planu Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune 

 

INVESTITOR: NOVIĆEVIĆ IVANA 

 

 
VODEĆI PROJEKTANT:             Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT:   Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

 

 

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 77 i člana 78. Zakona o izgradnji objekata 

(„Službeni list Crne Gore“ broj 19/25). 

 

 
Novembar 2025.                            KAT d.o.o. 

 
         

Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 

 
                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODEĆI PROJEKTANT 

 

PORODIČNA STAMBENA 
ZGRADA 

(individualno stanovanje, 

spartnosti Pr) 
 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 

81400 Nikšić 
Mob +382 69 279 042 

tomoknezevic.nk@gmail.com 
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 

 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 

6. CRNOGORSKE BRIGADE T -17 
81400 Nikšić 

Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh. 

UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 

 
Novembar 2025.                     KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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CRNA GORA UI. Vuka KaradZi6a b「.41

GLAVNI GRAD PODGORICA　　　81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za pIaniranje

PrOStOra i odrZivi razvoj

B「oj: 08-33之/2与- 1491

Podgorica, 29. 10. 2025. godine

丁eIefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 62与-680

e-mail:

Sekretarijat.pIaniranje.uredjenje@podgorica.me

NOVICEVIC GORAN

Po魂ovan上

Na va…　zahtjev broj O8-332/25　- 1491　dostavijamo vam primjerak

urbanisticko-tehni狭ih usIova broj O8-332/25-149l od　16. 10. 2025.godine, Za

izradu tehni6ke dokumentacije za katastarskim parcelama br. 1134/6 i l135/7 KO:

Donji Kokot主　u zahvatu PUP-a GG Podgorica - izmjene i dopune dopune u

Podgorici.

Ovim aktom dostavIjamc’Vam i tehni6ke usIove prikIu蛍nja na gradski

VOdovod i kanaIizaciju izdate od strane d.o.o. ,,Vodovod i kana=zacija当z Podgorice

POd brojem UPト02-041/25- 10987/2 od 31. 10. 2025. godine.

Pr=og: kao u tekstu

「_二つこうも十/ ∴ci

OVi6 djpI.ing.orh.

NO SLUZBENO [lCE



Giavni G「ad Podgo「ica

Sekretarijat za pIaniranje prostora

OdrZivi razvoj

B「q主08-332I25 - 1491

Podgorica,

Sek「eta「ijat

16.10.2025.godjne

Za PlanI「an」e P「OStOra OdrZivi razvoj, na OSnOVu

izmjene i dopune (,,SiuZben同st Crne Gore一一, b「oj

GIavni grad Podgorica

- 6Iana 143諒3. Za如a uredenju prosto「a (,・S-u独白川st C「ne Go「e, br申9/2025

Od O4.03.2025.), a uVeZi sa 6Ianclm74. Zakona o planiranju p「osto「a i izgradnji opekata

(”SfuZben川st CGi一・ br'64/17' 86′18, 63/18, 11′19 ,82/20 , 86/22 i O4′23) ,
-Izmjena i dopuna P「ostorno urbanisti6kog p-ana Glavnog grada Podgorice,

i7miana i ,」′、n‥輸〈 / C}I‥J±」《輸: l:_. ′、_--_　〈

96/2025) i podnijetog zahteva, br.08-お2/25二

Pa「Celama 1334/6 i l135I7 KO:

一TEHN!CKE USLOVE

1491 0d千千.08.2025.

Za iz「adu tehni6ke

g「ada Podgo「ica

dokumentacije za objekat na katasta「skim
Don」i Kokoti u okvi「u namjene N ”nase-ja,, u Prostorno urbanisti6kom planu G-avnog

′○○.、_I_　「ヽ,_　」　_.__二_　臆　　　"　　　.　　　　,　.

Izmjene i dopune,Van Zahvata GUR-a Podgo「ice na

urbanisti6ki

koje se odnosi zahtev

Detaijne podatke PreuZeti iz izmjena i dopuna Prosto「no
Podgorice' koji se nalazi u Regist「u p-anske dokumentacije:

Minista「stvo
P「OStOrnOg Planiranja,

Plan GIavnog grada

聖哩堕, k坤,。di
urbanizma i drZavne imovine.

br. 6354 KO: Donji

NOV16EVI6 GORAN

Kokoti Zdato od strane

PODNOSiLAC ZAHTJEVA:

POSTOJE6E

UskIadu sa

STANJE

POdacima iz Iista nepok「etnostj

Uprave za katastar i drZavnu imovinu - Pod「u6na jedinica Podgorica p「osto「 katastarske

Pa「CeIe br. 1 1 34/6川35′7 evidenti「anesu ukupne pov「sine481m2 (376+105m2),

U listu nepok「etnosti b「・6354 KO‥ Donji Kokoti nepostoje podaci o te「etima i

OgranlCenjima i istije up「iogu ovih usIova

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepok「etnosti, kopiju
Plana i Prosto「no

Podgorice言zmjene i dopune (),SIuzbe剛st Crne Go「e - OPStinski p「opisi", broj 96′2025)

konstatovanoje da je na prostoru katastarskih parce-a br" 1134/6 i l13517 KO: Donji

Kokoti pianirana namjena N ・一naseIja”, Shodno grafi6kom pritogu iz PUP-a - ・'PIan

nam」ena POV「Sina op§te katego「ije".

Takocky kat.pa「cele se nalazi u ZOni za kqu p「ema reziImima u「e(桑mja prosto「a PUP-a

nije pIanirana izrada pIana deta陣e 「eguIacjje.

urbanisticki Plan GIavnog g「ada



PovrSine naseija - Pov「§ine naseIja obuhvataju g「adevinsko

POVr§ine namijen」ene Za StanOVanje, rad i odmo「) javne o時kte言nf「ast「uktu「u i pov「釦e

POSebne namjene, ZeIene pov「緬e) i neg「adevinsko zem-ji§te (POVr§ine koje nijesu op「edijeljene

Za izg「adnju).

Dio p「edmetne iokacije se nalazi u

ZemUi§te (izg「adene i neizg「adene

Okviru za§titne zone vodoizvori§ta- 3 zona nadzora畿

㌣16. ID PUP-a ! GUR"a PG smjemice i rezimi za zastitu z,S ,kuitume i

Prirodne bastine) navedeno:

ZONA3
′’Zona ograni6enog reZima zaSf/fe ( u主a zona zaSt吟);

U /// zoni za5tite zab′a亘yenOje obatりa所e aktivnosti k切m se mogu zagaditi vode /zvo庵te, te.

koje ne naru§avaju osnovne p「i「odne v「ijednosti za§ti6enog podru6ja..

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

S叩jemice za uredenje =zgradnju p「ostora u naseliima (naseIja zakoja se ne predvi壁

d臆OnOSenje planova niZeq redむ

Urbanisti6ki pa「amet「i de帥sani 3Vim poglavIjem mogu se p「Im」enjivat= na kompletno pod「uqe

Zahvata Plana. P「imjen」u」u Se, uko=ko posebnim p「opisima koji se odnose na konkretne v「ste i

namjene objekata nisu definisani konk「etni usIovi koji odreduju gaba「ite i ob=kovanje objekata同

ako nisu definisani kao posebni usIovi ovim PIanom.

Op劉usIovi za fo「mi「an臆ie u「banisti6ke pa「ceIe p「i di「ektnom sp「ovodenju PIana van zahvata

detaijnijih razrada:

Van zahvata planova n吃eg 「eda, tamO gdje nema obaveze iz「ade tih planova, a u SIu6ajevima

gdje je mogu6e direktno sprovodenje ovog plana, u「banisti5ka parceIa se fo「mi「a uz maksima両o

PO§tovanje postoje6e katastarske parcelacりe, na na6in da postoje6a katasta「ska/katastarske

Pa「CeIe川njihovi djeIovi ostaje/pつStaju u「banisti6ka pa「cela ukoIiko:

a) se ne nalazi na prosto「u pIanirane saobra6ajne i tehni6ke inf「astruktu「e, Pri 6emu se

「eguIaciona linija od「eduje u zavisnosti od v「ste i 「anga saob「a6ajnice申nf「ast「uktu「nog o切ekta,

u skIadu sa zakonom,

b) se ne naiazi u zonama namijenjenim zeienim紺drugim javnim povr§inama,

C) ima obezbijeden koIski p「istup sa javnog puta,

d) ima omogu6en di「ektan p「ikIju5ak na elekt「oene「getsku mreZu,掴OiE u okviru sopstvenog

Objekta;

e) svojim obIikom i veIi6inom zadovoljava usIove definisane ovim Planom za pojedine v「ste

2
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O切ekata.

Namjena formi「ane urbanisti6ke 3arCele, Odnosno v「sta objekata koji se na istoj mogu g「adit=

SPeCifi6ni usIovi za izg「adnju, ut、・「duju se u zavisnost= u g「anicama p「eoviaduju6e namjene koja

je ovim PIanom p「ocentualno na.vi§e zastupIjena na zemlji§tu (kat. parceii) od kojeg se formi「a

u「banisti6ka pa「cela.

Za katastarske parce!e na kojima se nalaze postoje6i objekti, VaZe svi p「ethodno navedeni

usIovi za formi「anje u「banisti5ke parcele, izuzev usIova pod stavkom ”C“ (mogu6je i pjeSa6ki

Pristup sajavnog puta) i pod sta¥′kom "e“ (koji se odnose na ob=k i veli5inu parceIe).

口Poziciia obiekta na urbanisti6koi DarCe=

Osnovn。 POmO6ni objekti na parcel主POStaVIjaju se u zoni dozvoIjene gradnje koja je de帥sana

gradevinskim l両ama prema 」a‘/nim povr引nama i propisanim minima面m udaijenostima od

g「anica pa「cela, Pri 6emu se mo「aju zadovo岬urbanisti6ki pa「amet「i: Indeks zauzetosti ( lz ) i

indeks izgradenosti ( li )言e posebna ograni6enja lokacije i ostaIi zadati usIovi (minimalni

PrO∞nat OZelenjenih povr引na, uこVrden minima面broj parking mjesta kQji vaZi za de帥sanu

ZOnu namjene i d「.).

Indeks zauzetosti je ko=6nik izgradene pov「§ine na od「eden。j pa「Ce= (lokac暗bIoku, ZOni) l

ukupne pov「§ine pa「ceIe izraZene u istim mjemim jedinicama.

lndeks izgradenosti je ko=6nik gradevinske b「uto pov「§ine objekata i povr款ne pa「CeIe (iokacije,

bIoka, ZOne) izraZene u istim mje「nim jed面cama.

Izra6unavanje povr§ina i zap「emina objekata u obIasti visokogradnje vrSi se u skladu sa

P「aviInikom o na6inu obra6una povr§ine i zapremine objekata (”Sl.iist CG", br. 47/13), a

Prema CmOgOrSkom standardu MEST EN 15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na paceiama je pot「ebno od「editi na naうin da se ne

ugroZavaju vizure su?jednim.objektima koji su izg「aden同se pIani「a」u u ZaIedu.

Na p「ate6im slikama p「ikazani sしuSIovi za horizontaino i vertikalno postavIjanje objekata na

nagnutim terenima i usIovi za od「edivanje najve6e dozvoIjene visine o切ekta koji se naIaz=Ii
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Obimu sa ciljem za§tite i unap「edenja
PejzaZnih karakte「istika. U dijeIovima

POijoprivrednih pov「Sina (mas叫aci) p「epo「u6uje se rekonst「ukcija postdye6ih i izgradnja novih

SuVOmeda za adekvatno nive鳴anje “te「asaI- sa zasadima;

- Og「ada prema javnQj pov「狛I P「ema SuSjednim parce-ama‥ maX. Visine l,80 m, u kombinaciji

kamena' betona sa kamenom l⊃b-ogom, meta~a出ograde od punog zeIeniIa - Zivice. Visine

PunOg ‾ ParaPetnOg dijeia ograde maksimum od 40 -100 cm a transparentnog dijela og「adeu

PreOStaIoj visini. Og「ade se Ioc 「aju na te「enu i g「ade u sk-adu sa zakonskom 「eguIativom. Nisu

dozvoIjene montaZne ograde cd prefabrikovanog betona, Pune Zidne ograde, Ograde od

neob「adenog drveta sa meta面m §iljcima) Od bodljikave Zice i sve druge k函ug「oZavaju

bezbijednost岬, Odnosno na「uSavaju estetsku v「ijednost okoIine. ∨「ata - kapije na uIi6nQj

Og「adine mogu se otva「at=zva| 「eguIacione =nije;

室山ernice i usiovi za izgradnju u po鋼Iedu pIaniranih namj旦哩

U zonama PUP-a u kQjima se ne pIani「a donoSenje deta-jnog lokalnog pIanskog dokumenta

usIovi za g「adenje se izdaju za iokac吟napravijene od jedne帥vi§e uk「upnjenih katasta「skih

ParCeia koje zadovoIjavaju usicve koji su p「opisani u p-anu a odnose se, P「一」e SVega, naPOV「§inu

iokacije i dostupnost inf「ast「ukt」「e.

Osnovn。nfrast「ukturni usiovi k坤mo「aju biti obezbijedeni na nekoj parceii/ lokaciji:

● Da ima obezbijeden di「ektan p「istup sa 」aVne POV「§ine koIske ide§a6ke;

. Da ima obezbijeden di「ektan priklju6ak na eiektroene「getsku i javnu vodovodnu mreZ両Ii

Obezbijedeno snabdijevanje vo]om na higijenski na6in prema lokainim p帥kama ;

・ Da ima pejzaZno u「edenu parceIu u skladu sa namjenom, tOPOg「afijom terena i mikro

ambijentom.

. Za opekte veli6ine do ”10 ek¥'ivalent ko「isnika“ p「edvida se izg「ad=ja vodonep「opusne sabi「ne

」ame) Sa OSiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim u「edajem za

P「e6iS6avan」e =spu§tanje otpachih voda;

. Za opekte veIi6ine ve6e od ''10 ekvivaient ko「isnika“, P「edvida se t「eti「anje otpadnih voda na

SOPStVenOm, adekvatnom uredaju za pre6i§6avan」e Pri」e iSPu§tanja u 「ecipijent, ZaVisno od

koii6ine i ka「akte「istika otpadnih voda i p「ijemnih mogu6nostima recipijenta (tIo, VOdotok I d「.)

T「eba p「epo「u6ivati i podsticati koris6enje aite「nativnih izvo「a ene「gije i stva「anje usIova za

autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni p「incIPI energetSki efikasne gradnje kQje t「eba ispo§tovati:

● Voditi 「a6una o Iokaciji objekata i njegovoj eksponi「anosti suncu

. G「aditi na adekvatnom odstojanju od ob-iZnjih objekata, 「adi sp「e6avanja stva「anja sjenke od

SuSjednog objekta

. Osigu「ati adekvatnu topiotnu izo-acl」u

・ Ko「i§6enje p「incipa pasivne a「hitektu「e i ene「getski efikasnih sistema g「i」anja, hladenja l

Ve刷acije kao j ene「gije bazi「ane na kori§6enju ene「gije obnovIjivih izvo「a.

NadIeZnom o「ganu za izdavanje u「banisti6ko-tehni6kih us-ova uz zahtev za izdavanje usiova

PrilaZe se i idejno urbanisti6ko 「jestmje sa p「edIoZenom pa「ce-ac一」Om, 「eguIacijom I

inf「ast「uktu「nom opremanjem iokacije p「ema usIovima iz ovog piana.

Shodno navedenom va2e praviia:

POStOje6ih

与



Pov「§ine za stanovanje一 SMG

ーPovr§ina katasta「ske parceIe/′u「banisti6ke pa「ce-e‥ min 300 m2;

- Indeks zauzetosti O,3

- Indeks izg「adenosti O,6

- MaksimaIna sp「atnost objekata dvije nadzemne etaZe, Sa mOgu6noseu izg「adnje podruma.

Sp「atne visine u skIadu sa P「av冊kom;

一POmO6ni obekti P Oedna nadzemna etaZa) ob「a6unava se u ukupnu zauzetost i BRGP;

一Minimalno 「astQjanje objekata od su可vdne pa「cele 3m (dozvoljava se i manja udaIjenost od

navedene ukoIiko se p「ibavi pismena sagIasnost vIasnika susjedne pa「ceie).

- MinimaIno 「astojanje objekta od 「egu-acione linije (g「anica javne pov「緬e時uta) min 5町

蓋豊髭還蓋蓋董蓋塞豊里逗旦旦昼豊里垣迦吐呈出喧唯咄蛙
- Da bi se formi「aIa gradevinska parcela potrebno je fo「mi「ati pristupni put dojavne

SaOb「a6ajnice odnosno Iokainog puta;

- Si「ina p「istupnog puta za duZine do 25 m iznosi min 3,5 m ,a ZaduZine preko 25 m iznosi 4m;

- Si「ina f「onta za fo「mi「anje pa「ce-e iznosi min lO m'Prema P「istupnom putu iii javnoj

SaOb「a6ajnic主

一U okviru osnovnog stambenog o鴫kta mogu6i su i odgova「aju6i prate6i sadrZaji kompatibiini

StanOVanju (t「govina, ugOStiteIjst‘′O吊ime ovi o時kti dobijanju karakte「 stambeno- POSIovnih

Opekata. U okviru istih, POSIova「je t「eba po praviIu plani「ati na etaZi u nivou uIice;

- MinimaIan p「ocenat zeienih po‘′「§ina =a u「banisti6koj pa「ce旧znosi 30%.

- PejzaZno u「edenje fo「mirati u sくIadu sa usIovima s「edine i namjenom;

- Obezbijediti parki「anje na pa「ce冊oPjektu;

- Ukoliko se podzemna eta乏a ko「isti za ga「aZiranje i za tehni6ke p「osto「ije, Onda njena pov「Sina

ne ulazi u ob「a6un BRGP;

USLOVi ZA POSTAVLJANJE I GRADNJu POMO6NIH OBJEKATA

Pomo6ni objekti mogu se g「aditi kao isklju6ivo prizemni o時kati na parce申a-i da se pri tome ne

Preko「a6e maksimalni zadati u「banisti6ki pokazateIji.

Pomo6ni opekti mogu se na u「banisti6koj pa「celi postav-jati u sk-adu sa Od-ukom o postavijanju

Odnosno g「adenju i uklanjanju pomo6nih objekata na te「ito「iji G-avnog g「ada Podgo「ice.

Urbanisticki parametri se raCu埠/u u sk/adu sa Prawln栂m o b雁em sad均u iわmi p/anskog

dokumenta, krite旬vm肋a nan痢e powi紡a, e/emen伽a urbanis碓ke regu/ac咋/ jedinstven肋

g融ek肋simbo伽a′研nistarsfva u′ede函p′OStOra / zaStite Zivotne sIedine (S/./ist CG br24"0 /

33/14) kao / Prav肋栂m o naCinu obraCuna pov′駒e / zap′emine o匂ekata (S/. /ist CG br 47/13)

i Cmogorsk肋standaIdom MES7- EN 15221_6.

Sastavni dio urbanisti6ko tehni6kih usIova su i izvodi iz g「afi6kih p「iloga Piana.

Svi o切ekti mo「aju bjti jzgradenj p.ema vaZe6im p「opisima za
gradenje u seizmi6kim pod「u却ma.
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輩薫駕篭籍叢藷駕器」芸嵩器J U
P「edvidieti sve sto je potrebno da se dobije kva-itetna i optimaIna ene「getski efikasna zgrada.

Zato je pot「ebno:

"　AnaIizi「at。okaciju, O「ijentaci」u i ob=k objekta.

P「imjeniti visoki nivo topiotne izolacije komp-etnog spo-jnjeg omota6a obekta 。z鴫gavati

tOPIotne mostove. u c叫「acionaInog koriS6enja energije t「eba isko「istiti sve mogu6nosti

Smanjenja ko「i§cenja ene「gije u objektima. P「i izg「adnji o鴫kata koristiti sav「emene

termoizoIacione mate「ijale kako bi se smanjila pot「ot両a top-otne energI」e.

看Iskoristiti topIotne dobitke od sunca i za§tititi se od p「e勺eranog osun6an」a. Kao sisitem

PrOtiv pret」e「ane insoIacije- koristiti od「Zive sisteme (Zag咋nu §ku「ama, gradevinskim

eiementima, ZeIen。om i si) kako bi se smanji-a potro帥a energije za vie§tacku

k冊atizaciju. Drvo「edima l guStim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu

ZaSjenu u Ijetnjim mjesecima.

RashIadno optere6enje t「eba smanjiti putem mjera p「ojektovanja

ukIju6uje i izoIovane povrstne, Za§titu od sunca putem np「・ brisoieja,

OZelenjene nadst「e緬ce " njihove kombinacije.

P「i p「0「a6unu koeficije=ta P「Olaza topIote objekata uzeti v「ijednosti

maksimaInih dozvoijenih v「ijednosti za ovu klimatsku zonu.

Niskoe=ergetSke tehnoiog」e Za grijanje i h-adenje se t「ebaju uzeti u

mogu6e.

SoIarni koIekto「i za topIu vodu 6e se uzeti u obzi「 kod sistema za

grI」anje bazena. Kori§6erl」e bazenskih p「ek「iva6a 6e se takode

Zad「Zavanja topiote.

SMANJENJE U丁iCAJA I ZAPREPORUKE ZA

PaSivnih kuca. To

konzolne st「ukture,

Za 20輸25% niZe od

Obzi「 gdje god je to

topiu vodu kao i za

uzeti u obzi「 zbog

OD ZEMLJOTRESA, KAO l
USLOVE ZA ZA§TITU

DRUGIH NESRE6A

丁I丁U DRUGE
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHN16KO-T主HNOLOSKIH I

P「ilikom lZg「adnje novih cbjekata i

te「ena) investito「 je du乏a「 da izv「§i odgova「aju6e saniranje te「ena, ako se za to pojavi

POt「eba.

P「ije iz「ade tehni6ke dokumentac時P「ePOruka investito「u je da iz「adi PrQjekat ge01o§kih

istraZivanja tla za p「edmetnu lokaciju i eIabo「at o 「ezu-tatima izv「洗nih geoIo§kih

ist「aZivanja i na iste p「ibavi sagiasnost nadIeZnog minista「stva.

Objekte ve6eg kapaciteta' Sa Ve6im 「asponima' Objekte javnog inte「esa i s一. p「ojektne

Seizmieke paramet「e obavezno definisati inZenjersko- Seizmoio§kim elabo「atima i

geotehni6kim ist「aZavanJlrra lokacije gdje je predvidena g「adnja.

PrQjekat konst「ukcije p「iiagoditi arhitekto=Sko画e洗nju uz pridrZavanje vaze6ih p「opisa i

P「aViInika‥ Pravilnik o opte「e6e申Zg「ada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ・・, b「・ 11/87) i P「av掴k

O tehni6kim no「mativima王a lZgradnju objekata visokogradnje useizmi6kim podrudyma

(1"ListSFRJ” , b「・ 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

Prora6une raditi za lX (deveti) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se

PrOj ektova nje

dog「adnje postoje6ih u ciIju

∨「§j po Euroc.odu 8, PrQjektno

Obezbjedenja stab=nosti

ubrzanje je O.3-0.34g.



9 �,Zapot「ebep「ora6unakoristitipodatkeHid「ometeo「oIo§kogzavodaokiimatskim hidroIo§kimkarakteristikamauzon-Predmetnelokacije. 

0lzbo「fundi「anjanovihobjekatap「ilagoditizahtjevimasigurnosti,ekonomi6nostii funkcionainostiopekata.PosebnupaZnjuob「atitinaprop-SlVan」emjeraantiko「ozivne Zastitekonst「ukcije'biIodaje「ije6oagresivnomdje-ovanjuatmosfere出podzemnih VOda.Konst「ukcijunovihopekataob-ikovatinasav「emenna6insak「utimtavanicama, bezmije§anjasisteman〇§enjaposp「atovima・Sajednostavnimosnovamaisajasnom 

SeIZmi6komkoncepcl」Om. 

USLOV=MJEREZASTiTE Ud 

OnOSunaplani「anunam」enuPOtrebnoJeufaz一一mPlementacijepredmetnogp-anasp「ovoditi 6itavnizlegislativnih)P-anskih-O「ganizacionih・tehni6ko-tehno-o§kihme「azastitekakobise Predup「edilaeventuainazagaden」a. 

ZastitaZjvotnes「edineprijesvegapod「azumijevapo§tovan」eSVihpropisautv「denihzakonskom 「eguIativom.Utomkontekstuje・naOSnOVuP-aniranihnamje=anaPrOStO「ukojiJeP「edmetovih urbanisti6kotehni6kihusIova)dominantnopot「ebnopr-m」enjivatipropozicijesIjede6ihzakonskihi POdzakonskihakata: 

●ZakonaoZivotnojs「edini(),SluZben川stCG“,broj48/08,40′10i40/11); ●Zakonaointeg「isanomspre6avanjuikont「olizagadivanjaZivotnes「edine(,,SIuZben川st RCG’’,br.80105); 

.Zakonaop「o垂niuticajanaZivotnus「edinu(・,SluZbe剛stRCG”,b「・80′05,40/10,73I「O, 40/11i27/13); 

.Zakonaovodama(,,SluZヒ・en川stCG“,br27/07); ・Zakonaoza§掴vazduha(),S-uZben。istCG“,b「・25IlO); ●Zakonaoza§titiodbukel」Zivotn恥「edini(,,SluZben川stCG“,br.28′11il/14); ・Zakonaoupravijanjuotpadom(・,S帳ben川stCG・・,b「・64/11); ●P「av岨aogran6enimv「ijednostimabukeuZivotnojs「ed時na6inuutvrdiva中 庸kato「abukeiakus輔hzo=aimetodamao垂=jivanja§tetnjhefekatabuke(・・SLlist CG’一,b「.60/11); 

.Uredbeoza§titiodbuke《・)SluZben川stRCG”,b「・24/95,42/00), ●U「edbeoprQjektimazakojesev「§ip「o垂nauticajanaZivotnusredinu(”SluZben同st RCG《,br.20/07); 

●U「edbeokiasifikacij。ka‥egO「izacijipov「§inskihipodzemnihvoda(,一S-u治en川stRCG)・, 　b「・27/07); 

●Prav柚kaokvaiitetuisanita「notehnickimusIovimazaispu§tan」eOtPadnihvodau 「eCipijentijavnukanaIizaciju,na6inuipostupkuispitivanjakva-itetaotpadnihvoda, minimalnombr中ロspitivanjaisad「Zajuizvie§tajaoutv「denomkva-iteteotpadnihvoda (’’SluZben同stRCG”,b「.i5/08); 

・Prav冊aoemisijizagadJju6ihmate「ijauvazduh(),S-uZbenilistRCG,,,br.25IOl). PotrebnojesprovoditisIede6esnjernice/mje「ezastiteZivotnes「edine: OStesmiemicezazaStitu: 

●Obavezajejnvestito「adase・P帥komiz「adetehni6kedokumentacijezao鴫ktekdymogu IZaZVatizagadenjaZjvotnesredine,Obratinad-eZnomo「ganuzaposIovezastiteZivotne S「edinesaZahtevomopot「ebiiz「adeP「o垂neuticajanaZivotnus「edinuuskladusa P「OPOZICI」amaZakonoproQjeniuticajanaZivotnus「edinuiU「edbomop「ojektimazakoje SeVrSip「oqienauticajanaZivotnus「edinu; 

●P「りeizg「adnjeopekatapot「ebnojep「osto「op「emitisvompot「ebnomkomunaInom infrast「uktu「omkakobiseizb.elao§te6enaizaadenjaosnovnih6inilacaZivotne 



S「edine;

● lZgradnja o鴫kata言ZVOdenje radova・ Odnosno obavIjanje tehno-oSkog p「ocesa, mOZe se

V「綱pod usIovom da se ne izazovu t「ajna oSte6enja, Zagadivanje帖na d「ugi na6in

deg「adi「anje Zivotne s「edi「e;

迎emice za za5titu vQ迫

●　SVe Objekteje pot「ebno p「iklju6iti na kanaIizacioni sistem' a uko-iko to iz tehni軸h 「azIoga

ni」e mOgu6e, Za takve objekte obezbijediti izg「adnju/postav-janje vodonep「opusnih

SePti6kih jama i njihovo 「e]]ovno odrZavanje/p「aZenjenje od st「ane nad-eZne institucije;

●　nakon ispu§tanja p「e6i§6訓e OtPadne vode u 「ecipijent ne smりe Se ni u kom s-u6aju

na「uSiti kva冊et 「ecipijenta odnosno 「ecipUent mo「a ostati u okviru k-ase i katego「ije

「ecipijenta p「edvidene U「edbom o klasifikacij。 katego「izaciji povr§inskih i podzemnih

VOda i Zakonom o vodama;

●　POt「ebno je da otpadne vc'de imaju kvaIitet komuna-ne vode, Odnosno otpadne vode koja

Se mOZe upu§tati u kana"zaciju po P「aviiniku o kvaiitetu i sanitarno tehni6kjm usIovima

Za ispu§tanje otpadnih voda u 「ecipijent i javnu kana-izaciju, na6inu i postupku ispitivanja

kvaliteta otpadnih voda, minjmalnom b「oju ispitivanja i sad画u izvieStaja o utv「denom

kva冊ete otpadnih voda. U sIu6aju da kvaIitet otpadne vode ne ispunjava kvaIitet

komunalne otpadne vode potrebno je izv「§iti p「e6i§6avanje p「ije upu§tanja u

kanalizacioni sistem:

. zabranjeno je upustan」e fekalne kana~izacije u bi-o koji opekat za odvodenje ki§ne

kanaIizacije kao i upuStan.e kiSnjcu u fekainu kanaIizac時

. Za t「etman atmosfe「skih voda sa manipulativnih saobra6ajnih pov「Sina, POSebno za

Pa「king u funkciji pIani「anih objekata p「edvidjeti sepa「ato「e uija i taIoZhike kako bi se

SPri」e6iIo njihovo rasipanje i obezbijediti =jihovo 「edovno od「Zavanje od st「ane nadIeZne

SluZbe;

●　∨「§iti kontroIu kvaIiteta vode 。zvo「a zagadivanja) Zabranom i og「ani6avanjem uno§enja u

VOde opasnih i Stetnih mate「ija- SuPStanCi;

宣型慮通壁上a ZaStitu vaz喧坦

●　unaP「edenjem saobra6aj「e m「eZe (P「O§irivanje i asfaIti「anje ulica, P「euSmjeravanje

SaObra6ajnih tokova i jznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevjnskih i h。rtikulturnih

巾e§enja izmedu saob「a6ajnica i opekata) smanji6e se zapraSenost ulica i zagadenost

VaZduha uz gIavnu i d「uge uIice;

●　Obezbjedivanjem 「edovnog p「anja u。ca ostva「i6e se smanjenje zap「a§enosti pra§inom sa

koIovoza;

●　Sa aSPekta za§tite vazduha od zagadivanja pot「ebno je uspostaviti sistem za kontroIu

kvaIiteta vazduha 。zv「§iti popis izvora zagadenja. P「ojekcije budu6eg stanja iziskuju

POt「ebu monitoring integ「alnog zagadenja vazduha;

迦垣〔造園三a Za駒tu zem堪垣
●　POSebnim mje「ama sman」ivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri sk-adi§tenju, P「eVOZu i

Pretakanju naftnih de「ivata i‖ opasnih hemikaIija;

. P「edvidjeti p「eventivne i 'ape「ativne mje「e zaStite) 「eagOVanja i postupke sanacリe Za

Slu6aj izIivanja opasnih mate「ija u zemIji§te;

●　Za§tititi postoje6i potencijal kvalitetnog poljopriv「ednog zemlji§ta, narO6ito u biizini

g「adskih naselja (ZOni aglome「acije), Od p「etvaranja u g「adevinsko zemIji§te;

●　unaPrijediti o「gansku poljop「iv「edu i dati p「ednost t「adiciona-nim po-jop「iv「ednim g「anama

koje imaju povoIjne usIove za razvoj;

●　Oja6ati uIogu poljop「ivrede kao dominantne komponente u o6uvanju bogatstva ku-turnog

PejzaZa;
・ kont「oIisano primjenjivati hemijska s「edstva u po-jop「ivrednoj p「oizvodnji時3§ta6ka

dubriva, PeSticid= dr.);

● izv「Sit汗ekuitjvaciju degradiranjh pov「§jna

Sa SIStemOm kont「oIisano
atmosferskih
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∨Oda; 

.uSPOStaVitisistemstrogekontroIeodiaganjaotpadausk-adusaZakonomouprav-janju OtPadom(”S川stCG`一一b「・64/11);izv「§itisanacijusvihnelega一nihdeponijaloci「anihdu乏 SaOb「a6ajnica,udoiinama「ijekaidri 

Smemicezazastituodbuke 

P「av冊omograni6nimv「ijednostimabukeuZivotnojs「edini,na6血utv「divanjaindikato「abuke iakusti6kihzonaimetodamaoQjenjivanjastetnihefekatabuke(一'SL-istCG'一,br.60′11)utvrd山u Se,IZmeduostalogigrani6nev「ijednostibukeuZivotnojsredini"a6inutv「divanjaindikato「a bukeiodredivanjaakusti6kihzcnausk-adusanamjenomotvorenihp「ostora,kaoimetode OCjenjivanja§tetnihefekatabuke.Legi-sativomsuod「ede=i=ajvi§idopusteninivoibuke.Buka §tetnapozdravijejesvakizvuki訓adgrani6nev「ijednosti.Za§titaodbukeobuhvatamje「ekQje SeP「eduzimajuuciIju: 

●SP巾e6avanja出sman」IVan」a§tetnihuticajabukenazd「av-je-judiiZivotnus「ed両 ●utV「divanjanivoaizIoZencstibuciuZivotnojs「edininaosnovudoma6ihim。dunar。dn。 P「ihva6enihstanda「da; 

●P「ikupIjanjapodatakaonivoubukeuZivotnojs「edin。obezbjedivanjanjihovedostupnosti 」aVnOSl主 

●POStizanjaio6uvan」aZadcvoIjavaju6egnivoabukeuZivotnojs「edini. Sm’emicezazaStituo′子rodr7ih/oeizaZnmv万iednosti Napodru句ukojemp「ipadaiokacijakojijep「edmetovihu「banisti6kotehni6kihus-ovanepost垂 Za§ti6enispomenicip「irode.Takode,nijeuo6enop「isustvopojedinihza§tidenihbiIjnihi 認諾悪霊盤-i需器浩i盤,鵠鵠罷薄黒 StaVljanjupodzastitupojedinihb岬hiZivotinjskihv「sta(‘・SluZben川stRCG“,76/06). Ukc川kosap帥komiskopate「enヨZaizgradnjusaobra6a両CaiobjekatanaidenaeventuaIne Paleontol0OSke,mineraIo§keis-i6nena-aze-kojip「edstavljajugeonasljede,Obaveznoje 轟t’葦,霊諜計器器楽。諾豊書謹書盤惜藷 Zakonaoza§titirirode“S-uZben。istCG‘・51/08i21IO9 

). USLOV=MJE 

10 �oKOLINEREZASTITENEPOKRETNIHKULTURNIHDOBARA-NJIHOVEZASTICENE Uk〇°k 

iOSeP冊omiZVOden」ag「adev-nSklhlZem-janih「adovabi-ok垂vrstenapodruqu Zahvatanaidenanalazi§teilinalazea「heo-o§kogzna6enja,Prema班nu87i班nu88.Zakonao ZaStitikuiturnihdoba「a(Si・ListRCG,b「・49′10'40/11)p「avno冊zi6kolicekQjenepos「edno iZVOdi「adove・duZnojep「ekinuti「adoveiona-azubezodgada=jaobavijestitiMinistarstvozastitu kultu「nihdoba「aradiutvrdivan.adaI.eostuk 

a. 11US」O 

VIZALICASMANJENEPOKRETLJ一∨OST。L-CASAINVALIDITE丁OM Kretanjelicasaposebnimpot「ebamaomogu6itipr恥ktovanjemobo「enihivi6njaka=amjestu Pje§a6kihp「elaza,kaoipovezIVan」em「amPOmdenivelisanihp「ostora,ObezbjedenjemdovoIjne §i「ine)bezbjednihnagibaiodgova「aju6omob「adompov「§ina,aSVeuSkladusaPrav冊komo bliZimusIovimaine6inupri-agodavanjaobjekatazapristupikreta両川casmanjenepokretIjivosti 同casainvaIiditetom(),S-uZben川stC「neGo「e・・,b「・48′13i44/15). Pot「ebnojeomogu6itipristuplicasaposebnimpot「ebamausveobjektekojisvojomfunkc吟m POd「azumjevajup「isustvogradanakojinisuzaposleniuradnimorgan-ZaCl」ama.K「ozobjekteu kojimajeomogu6en「adlicimasaposebnimpotrebamaneophodnoJeObezpeditinesmetano k「etanjekoIica’P「istupuodgovaraju6edimenzionisane旧0Veisanita「nep「ostorije. RampazasavIadavanjevisinske「azIikedo120cm'uunut「a§njem帥spoIja§njemprosto「u mOZeimatidopuSteninagibdol‥20(5%)・aizuzetno-ZaVisinsku「az-ikudo76cm,dopuSteni nagibsmUebjtido十12(8,3%). 

P「IrO’ektovan’ujraden"usaobra6a刷ov「§inaotrebno.eridrZavatiseod「edabaovog 



DUP-a・kaojstanda「daip「opisakojika「akte「i§uovuob-ast(PravjInikousIovimaza Planl「anJe-P「Ojektovan」eO担katauvezisanesmetanimk「etan」emdece,Sta「lh, hendikejranih。nvalidnjhlic 

12 �　a. MOGU6NOSTFAZNOGGRADENJAOBJEKTA Zakonom61anom76definjsanojedauko"koselnvestito「od-u6jzafaznurealizacijutomo「abiti POkonst「ukt一Vnimifunkc-Onaln-mqel-nama・§tozna61dasvakafazamo「ap「edstav一」atI a「hitektonskuqe血Obavezno」ek「ozIZraduldqnog巾e§enjazaopekatuqe申asno nazna6itifazereaiizaci‘e 

13 14.1. �USLOVIZAPRiKLJU6ENJENA-NFRASTRUKTURU UsIoviprik!ju6enjanaeIekt 

17.1. �　　rOenergetskuinfrast「uktu「u Podatkeoplan一「an-mkapacltetimaglavnome-ekt「oene「getskom'=f「ast「uktu「ompot「ebno」e P「euZet=zP「ostomou「banisti6kogplanaGlavnogg「adaPodgorice言Zmjeneidopunekojijeu Regjstrapianskedokumentacijekyvodi肋isfarstvoprostomogp/an府中a/uha所ema/ drZavne/movhe. 

Tehni6kudokumentacijuud時fue-ekt「oene「getskihinstalacuapot「ebnojeizraditiuskIadusa VaZe6imtehni6kjmpropisimaino「mativima.P「iIikomjzradetehni6kedokumentacijezafazu elektroene「getskeinfrastrukturepotrebnojepo§tovati「egu-atjve,Standardeino「mative,te PribavitjsagIasnostnad'eZnogp「eduze6a.Mjestojna6inp「ikUu6enjaodyektana elektroene「getskumre乏uod「edi6esenakoniz「adetehni6kedokumentacijest「u6nesluZbe CEDIS-a. Usioviprikiju6enjanatelk 

14.2. �　　eOmunlkaciOnuinfrastrukturu Podatkeoplanl「an-mkapacitet-maglavneteIekomunlkacionel=f「ast「ukturepot「ebno」eP「euZetl izProstomourban-Sti6kogplanaGlavnoggradaPodgo「ice,IZm」eneldopune,kojljeuRegISt「a Planskedokume=taCjjekyvodiWstarstwoprostomogp/an〃昨/u舶用ema/drねme /mOV/ne. 

Shodno紬u26stav2Zakonaoe-ektronskimkomnikac庫a(Slufroen用st50/08)investito「 mOrag「aditipretp軸6kekomun廟onekab-ove,kab-ovezakablovskudistribucijuizajednj6ki antenSkisistem.TKmreZupr垂ktovatjodnosnojzvestip「ema‥P「aviInikuotehni6kimi d「ugImusIovlmaZaPrOjektovan‘e,lZgradn」u柚§6enjee-ekt「onskekomun-kac-OnemreZe, eiektronskekomunIkac'Oneinf「astruktu「eIPOVeZaneOP「emeuo軸ma(S川stCGbrQj41/15). Usiovipriklju6enjanavodd...・ 

14.3. �　　OVOnulkanalIZaCIOnuinfrastruktu「u Tehni6kudokumentacijuudijeluhidrotehni6kihinsta-acijapot「ebnojejz「aditiuskIadusa VaZe6jmtehnj6kimp「opjsjma,nC)一mativima言usIovjmap「ik-ju6enjanavodovodnuifeka血 kanai-ZaC-Onu而rastruktu「u,uSk軸saaktompreduze6a‘・VodovodikanaIiZaCi」a一,dookQ用e StaStaVnidioovihusIova. 

Podatkeopia…an-mkapac-tetImag-avnehjd「otehn16keinf「ast「uktu「epot「ebno」ePreuZetiiZ Prostornourbanist16kogp-anaGlavnogg「adaPodgo「-Ce言zm」eneidopune,ko両euRegist「a Planskedokumentacije旬vod用nistarsfroprostomogp/anirartya/u庇n勅a/drZa囲e imovine. UsIoviprikIju6en.anasab・' 

」oraca」nuInfrastrukturu KoIskipristupkakatpa「ce岬a」eP「edmetUTU-aObez脚l刷u6enjem=a」aVnIPut. Prostornimurbanisti6kimplanomPodgo「icepredvidenojedase,SkladusaZakonomo PuteVima(6lan70)’Ianira・uzastitnio.aseviukoiimas争nemoguc'raditiobiektioko aVnihuteva.§jrinaza§titnogpojasazavisiodkatego噂avnogputaivrsteo胆ata,a 
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definisanajezakonom. PrQJektomuredenJatere=aObuhva掴sveko-skeIP」e§a6kepovr緬eunuta「parcele.RevizりOm Prdyektaobuhvatit-fazusaobe6ala.Detaljnepodatkeosaob「a6aJnO巾ast「uktu「nQjmreZii Sm」erniCamazasp「ovoden」eP-anaudi」e-usaob「a6a」aPOtrebnojep「euzet申anakoJi」eu Regist「apIanskedokumentacuekgivodrMInisfarstvoprostomogp/a所a/u庇面. dIZame/movine 

14.4 � �　　　　　　　　　　　　　　al OS丁 ALIUSLOVl Ovivha加s柄ekofeh胸us/owiveZedokjenasnazipIans帰kument”aOSnOVu牢拘h Suセdさか. 

壁迎Z§±連Zapredr77etnuu痢s伽paroe画yerodevr)eSuS′7giv/Ceuokwi/kfrost°mO u偏isfft5kogpIanaG/avnoggradaPo鴫wice’巧eneidopune,ko帰nadanfrode 塑坦eviden胸uReg/Str面ansk/hdokumenatausHadusac/anom20Zakonaouredefyu prostOra(′S/uZbeni/istCmeGore車y7胸25odO4・O3・2025・),砂vod肋isfarstvo pIOStOmOgp/an句厄u加nwh7a/drfavne/movine. 

14 �OSNOVNiPODACIOPRIRODN-MKARAKTER-STIKAMAPODG 

S ○ �Toorafi.arosto「a　ORiCE Podgor'CaSenalaz-nas」eVe「nomd印Zetske「av=ice・ukontaktnQjZOnlSab「dsko一 Plan-nSkimzaledem.N」engeOg「afsk。oka一'tetjeod「edensa420261叩yernegeografske§i而e i19016iisto6negeografskeduZmePod「u句euzahvatuDUP-a」enakotlCCalO-30mnv,dok 」eP「OStOrnam」en」enZaIZgradnjunakoticca14-27mnv・Ovav-S-nSka「az-ikasep「ostl「ena POV「§InIOd373,34ha言akodajeuna」Ve6emdije-uovoravante「enpogodanzaizg「adnju InZen’erskoeo-oSkekarakte「stike Geoio§kug「adute「ena61ne§l」unkov-1師skov-neravnom」e「nOgg「anu-omet「i」Skogsastaval P「OmjenIJ一VOgStePenavezlVOSt-Nekadsutoposvenevezanisedimenti,anekadp「avi kongIome「atl'Prakt16nonestisUIVLkQjlSed廃uve咽nimod坤ma川POdkapInamal SVOdovima.Navedene屈o-oSkest「uktureka「akterlSedob「avodop「opustuIVOSt,adublnaizdanI POdzemnevodesvudaJeVe6aod4modn一VOaterenaNosivostte「enak「e6eseod300-500 kN/m2zalkatego「ljuZbogneiz「adenihnaglba。tavp「ostorte「asespadaukatego「i」u Stab岨hterena. 

Steenseizmi6ko　両enziteta 

Samak「ose軸okogstanov闘PodgorlCasena-aziuokv-ruP「OStO「aSaV「Io庇eenom SelZm16komaktlVnOseuP「emaseIZmO-o§ko」kartig「adskopodruqeJeObuhva6enosa8o MCSskale'kaomaks-ma-nogintenz-tetao6eklVanOgZeml」OtreSaZaPOV「atnipe「iododlOO gOdlnaiSaVJerOVatno6ompQjaVe63%SelZmI6kihaza「dzaovajprosto「odnosisenadva karakte「isti6namode-atere=akong-ome「at-Sanete「ase,ti.zamodelClgd」ejedebUina edlmenatapov「Slnekogskya{dopod一口e)manjaod35m・一mOde-C2gd」ejetadebI」inave6a d35m. 

Dobijeniparamet「isusljede6上 koeficUentseizmi6nostjKso,079-0,090 koefic画tdinami6nostiKdl,00=Kd=0,47 。-豊諜露盤。藻0,360 

P K �Odzemnavodajeniskaijznosi16-20mispodnivoate「ena. Iimatskekarakte「istike 「banopod「u即odgo「lCekarakte「一§es-abりemOdrfukovanma暗面ut-CajJadranskogmo「a ecifienemik「okiimtkk 

U S 

aSearakte圃kesuuod「u6.u「ada,d.e.eznatnove6iant「ooeni 



15 �utiCa」Indust「I」enaaerozagaden」e,kao'ukupneurbanemorfotogIjenavazduSnast「ujanja, VIaZnost,OSun6anje,tOP-otnoz「a6enjeidr. 丁e朋e「atu「avazduha 

UPodgorjcijeregistrovanasrednjagodl§n m」eSeCjejanuarsa5Oc,anajtop時ulsa OdproIje6aza2,1Oc,SablaZimtempe「atur ∨塵農や寺よ.駈duha �jatempe「atu「aod15,5Oc.p「osje6non訓ad時 26,7Oc.Maritimniuticajogledaseutop廟eseni nimp「elazimazimeu-jeto,Odljetauzimu. 

P「osje6narelativnavlaZnostvazduhaiznos 49,4%ujulu.Tokomvegetacionogpe「ioda, Qs喧卸je,.9bla6nostipadavine S「ednjagodi§njasumaosun6anjaiznosi2,4 najk「a6eosun6anjeimadecemba「sa93,0 1.6586asova..padavinski「eZimoslikava raZVijanjelje岬。okalnihdepresリaSanep 499’1mmpadavina用20’6%ocs「ednjego t「ajeodnovemb「adomarta,SaPrO彊∩ ZadrZavaduZeodjednogdana. �i65,6%,Samaxod77・2%unovemb「ujminod PrO彊nareIativnavlafrostvazduhaje56,7%. 566asova.Najsun6a時mjesecjeju-sa344,1,a 6asova.uvegetacionomperioduosun6anjet「aje ne「aVnOm」ernOSt「aSPOdjeIepomjesecima,uZ OgOdamai帥skovima.Vegetacionipe「iodima d§njekoli6ine.Pe「iodjav-janjasnije軸hpadavina imt「ajanjemod5,4dana,aSn一」egSerf亭ko 

P朗や・叩貧g!e主g圃急所e.-.且即急 Pro彊nagodis両6estinapojavemagleiznosI9dana)Saekst「emimaodldo16dana. 初頭Q∨i 

U6estaIostviet「ovaitiSinaiz「aZenajeup「o P「aVaCaiti§inauzetkaolOOO%0.Najve6uu na」man」uisto6nisa6%○・Sjevernivietarse ukupnot「aju380%o,Sanajve6omu6estalo S「ednjubrzinugodiSnjeimasjeve「oisto緬 tokomzime(PrO彊no8,9m/sec).Maksima Pritjsakod75・7kg/m2)zab仕yeZenajekodg咋v Periodusap「osje6no20,8dana,anaj画。 jakivietrovisejavIjajuprosje6no22,1dan. �m用ma・Pri6emu」eukupanzbi「vietrovaizsvih 6estaiostjavUanyaimasjeve「niYjetarsa227%○,a naj6e§6ejavIjaljet主anaj画eup「oIje6e.TiSine §6uudecemb「u・anajmanjomujulu.Najve6u vietar(6・2m/sec),k坤najve6uv「UednostbiijeZi Inabrzinaviet「aod34,8m′sec.(125,3km/6asj ernOgVjet「a.Jakivjet「ovjsunaj6e§6iuzimskom jetisalO,8dana.Tokomvegetacionogpe「ioda 

Ocenasaasekta「i「odnihusIova 

Saaspektapri「odnjhus-ova,OVOPOdru句eima teren,両zak=ivopodzemnihvodakaoidobra gradnje・KiimatskiusIovisu,kaoinacijeIoj godjne・P「iizg「adnj主odnosnoplani「an」uObje ∨●etra,SunCaiki§e. URBANiSTIeKIPARAMETRiZAPROSTOR �n-ZPOVO囲OStizaizg「adnjuiurbanizac時Ravan StabiInostte「enasukarakte「istikekQjeiduup刷og te「itorijigrada,POVOijnizag「adnjutokomcUele katatrebavoditi「a6unaonepovo恒musIovima 

UZAHVATUURBAN-STICKEPARCELE 

Oznakapa「cele 

LokacリuObjekta6iniKPl134/6=135〃 KO:DonjiKokoti 

P「ojektom6esep「ecjznood「ed剛okacijaUPu Okvirunamjene"naseljaiI. 

Urbanisti6kapa「celamo「adajzIazinajavniput. Uko"konovofo「mi「anaparce-aneiz-azinajavni PutmO「aSefo「miratipa「ce-ap「ilaznogputa. 

PovrSinapa「ceie[m2】 �Pov「s-naKPl134′6il135/7,POlistu nepokretnostiupov「§jnjnaseljaje481m2. 030 

Maksima面piani「an=ndekszauzetosti 

I 
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MaksimalnlPianj「an。ndeksizgradenosti MaksimalnaIan　b �鵜 �0,60 

pov「§一.a。。端器[許「adev-nSka Maksimainaukupnapianj「arabruto gradevinskapovr§ina[m2] ��/ 

/ Maksimalnasp「atnostopekatadvijenadzemne etaZe’SamOu6noS6uizradn.eod「uma. 

MaksimaInaspratnostobjekta Parametrizaparkiran./ 

」egaraヱiran」eVOZ=a Smjemicezaoblikovanjeimater即zaciju ��Pa「ki「anje可e§avatiuokviruparceIe. 

uZOnIZa§tite町kojojpripadaIokacija PIaniranogobekta,mOguse「eaiizovati aktjvnostikQjenenaru§avg両osnovnepri「odne ∨「j’ednostizsti6e 

ainO　Od「u6a. 

16 �　　iVi. Naosnovu5/ana743stav3Zakonaurede画rostoraowbeni〃stCmeGorerdrty7胸25 OdO4・O3・2025・),auVeZisa74・Zakonaop/an存a亘yuprosforartyradyodyekata4S/u之beniMst CG’骨64"786/1&63/18,71/19′82co,86/22/O4倒stav9/10rfetiutoa"isticko-tehni5k/ uSto所sedosta痢u”ad/eZnominspekc函moryanu”rofuod存idanaoddena/Zdavanya/ Ob●av/’u’u”aintemetstraniciuroAuodiechodanaoddanandavaha 

17 

US」OVA ��ー 
’‾=長三三主=「「-∈土山㌻貢e　　　　　　′ 　　　　　　　　　ヽ ��lO単‾I¥Iふ、 ∴ヾ �千十回、年∴∴子牛、. 

Arh"Radovi6Beti’d印ng"　　　偽 ��き 、℃ ト �¥亮一藷撞　襲』み・†こ 

i Graf.p.ii。Zi:　　　　　　t ��、∵ し∴ 、メ《ノ ▼/{ 、与 �,黒さ耕d。V転岬。!.in。. ●∴臆 

構atov薄根 PRILOZI 
∴∵∴∵∴ 

ーIzvodiizg「afi6kihp同ogaPUP-a Glavnogg「adaPodgorica. ーUsIovj)・Vodovodikana=zacija“d.o.o. ーListnepok「etnostibr.6354 ��臆臆 

一　Koj‘aiana 
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怠　欝驚:々 園田 圏噛

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUeNA JEDINICA. PODGORICA

B「oj. 101-917I25-3781

Dalum. 25 08.2025

圃
KOPIJA PLANA

R批mjcra l工000

忠

′移転′移

隔阻
「¥

Katastarska opstlna: DONJI KOKOTI

Broj lista nepokretllOSti:6354

Broj plana: 18

Parcele: 1134/6, 1135/7



UPRAVA ZA NEKRETNINE
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Ne postoje tereti i ograni6enja.
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Sekretarijat za pIaniranje prostora i odrZivi razvoj

170757, 3001-1532/2025

D○○ “Vodovod i kanaiizacUa” Podgorica postupaju6i po zahtjevu Sekretarijata za

Planiranje prostora i odrZivi razvQj, na OSnOVu班na 8 Zakona o izgradnji objekata

(SiuZben川st CG broj 19/25)’61ana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na te両o「iji

Giavnog grada (SiuZben=ist CG - OP剃nski propisi br. 045/2O25),引ana lO Odluke o

P「ikupi」anju, Pre6i§6avanju 。spuStanju otpadnih voda na terito「iji GIavnog grada (SIuZben川st

CG - OP§tinski propisi br. 027/15) i 6lana 5 OdIuke o prjkupljanju 。spu§tanju atmosferskjh

VOda na teritoriji Glavnog grada (SIuZben。ist CG - OP§tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNI6KE USLOVE PR-KLJU6ENJA NA GRADSKi VODOVOD I KANALiZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekre塵叫ata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, koji je kod nas

evidentj「an pod brojem UPI-02-O41/25-10987/1 od 20.10.2025. godine, Za izdavanje tehnj6kih

usiova priklju6enja na g「adski vodovod i kanaiizaciju za izgradnju objekta stanovanja male

gustine u okviru namjene “naseija”, na katastarskim parce-ama l134/6 =135/7 KO Donji

Kokoti, u Zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune, investitora Novi6evi6 Gorana

(Prema urbanisti6ko-tehni6kim usIovima O8-332′25-1491 od 16.10.2025. godine, izdatim od

St「ane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZjvi razv動PrOPisujemo sljede6e tehni6ke

usiove prikiju6enja na gradski ¥’Odovod i kanalizaciju・ U pri-ogu dostav-jamo situaciju sa

uChanim post時im hidrotehni6kim instaIacijama na predmetnoj lokaciji. Po-o乞aj prikazanih

垂vovoda je ucrtan kao spoj oso'/ina pok-opaca §ahtova’§to ne odgovara stvarnom po-oZg巾

Cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine pok-opca i pa「 metara. Stvarni po-oZa」

mOra Se utVrditi uvidom u svaki iaht pojedina6no. Napominjemo da se u b-izin同okacije moZe

nai6j na prikiju6ne垂vovode za k。je ovo d「uStvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i

ho「izontainom poIoZaju) 」er帥kom izgradnje ovjh qevovoda nije uraden katastar insta-aci」a, a

na垂vovodu nijesu izvedeni vod'○VOdni §ahtovi' te u Sada§njem stanju nema mogu6nosti da

ih snimimo i uchamo njihov ta6an po-oZaj' U siu6aju da prik-ju6ne cl」eVi proiaze p「eko

Predmetne parcele’iste se moraju izmjestiti prije po6etka radova na objektu, a na OSnOVu

Zahtjeva investitora. Tro§kovi izmje弛n」a Padaju na teret investitora, a VOdoinstalate「ske

radove izvodi iskiju6ivo “Vodovod i kana。zacija・) diO.O. Podgo「ica.

Predmetne katastarske par〇ele su neizgradene・ UTU-ima je p-anirana izgradnja objekta

StanOVanja maIe gustine u okviru nam」ene “naSe-ja一,・ P-ani「ana spratnost objekta je maksimum

dvije nadzemne etaZe sa mogu6no§6u izgradnje podruma, Sa maksima面m pianiranim

indeksom zauzetosti O)30 i maksima-nim p-aniranim indeksom izgradenosti O,60

Za predmetno podruqe nije uradena p-anska dokumentacija - UP, DUP, LSL i sl, te ni」e

POZnata dinamjka izgradnje hidrotehni6kih instalaci」a na OVOm POdru勘v

U nastavku dajemo osnovne eIemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanaiizacioni

PrikIju6ak objekta na podru坤vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu usIovi

a) Vodovod:

Za priklju6enje objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema us-ova・ NajbiiZi vodovod

lokaciji je vodovod PEVG DN50nm, koji se nalazi na udaljenosti od oko 70m. PrjkIju6enje

POStOje6ih i planiranih o的kata na ovoj lokaciji (te i p「edmetnog objekta) mo6j 6e se ostvariti

nakon lZgradnje nastavka naprijed navedenog vodovoda javnom povr鉦om do naspram

ParCeIe・ Na tako izvedenom Qjevovodu bi biio potrebno izgraditi vodovodnj軸t koji bi sluZio



Za Priklju6enje i za ugradnju vodom.rera za predmetn。 sve susjedne objekte koji mu gravitiraju.

PrikIju6ak vodit。skiju6ivo javnom povr紬om, kada se za to steknu usIovi.

華馨崇叢嵩嵩嵩崇芸霊二言
Obezbijeden pritisak na mjestu prik時enja oko 2ba「) nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utro§ka vode cijelog objekta potrebno je p「edvjdjeti ugradnju vodomjera

Odgovaraju6ih dimenzija u Sahtu na givovodu. U畑ko se u objektu p-anjra viSe stambenih

jedinica, POtrebno je u剃tu na givovodu predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroSka

VOde svake jedinice posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o

koiektivnom stambenom objektu, Onda su usIovj za ugradnju vodomjera druga6iji. MjnimaIne

djmenzije svijetlog otvora軸a za vodomjer su l.2xl.2xl.2 m (u koji se mogu smjestiti

maksimaIno 3 maIa vodomjera), Obavezno sa drenaZom, Penjalicama i pokIopcem tako

POStaVUenim da se pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomje「nog §ahta - VOdc・jnsta-atersk。 gradevinsk主sa specifikacijom i p「avim

dimenzijama fazonskih komada i a「matura da bi dokazaIi usvojene dimenzije, OSnOVu j presjek

kao i njegovu lokacjju na situacijj.

Svi vodomjeri kQji se ugrad」ju moraju bitj k-ase C, Sa mesinganim, horizontalnim

ku6i§temi impuIsnjm mehanjzmom i radio modu-om za da-jinsko o6itavanje, Sa magnetnjm

Vent剛prije l PrOPuSnim ventilon pos"je vodomjera, koji su pri-agodeni usvojenom p「ogramu

i opremi “Vodovod i kan訓zacija,, d.o.oi Podgorica. Vodomjeri mo「aju biti sa horizontainom

OSOVinom, baZdaren。 moraju imatj va乞e6u piombu Metro-o的g zavoda Crne Gore sa

VodoinstaIaterske radove na izradj ili rekonstrukciji岬u6ka) nabavci i ugradnji

VOdomjera izvodi iskIju6jvo “Vodo¥′Od i kana。zac吋・ d.o.o・ Podgorica po zahftyu korjsnika. U

Slu6aju nepo§tovanja navedenog, Odnosno bespravnog prik-ju6enja na vodovodnu mreZu,

VOdovodni prikUu6ak 6e biti ukjnut i p「eduzete odgovaraju6e zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevjnske dozvoIe, POtrebno je podnijeti zahtry ovom druStvu za

dobijanje gradili§nog vodovodnog pnklju6ka, ako za to bude usIova "knlikn ,,mi合。+,。,I〇品へ_--つ‾‥’〉 C’’uul”U’i>g V「uUVUu’一Ugド一間uCKa, aKO Za tO bude usIova. Uko=ko umjesto

gradili§nog priklju6ka 'nVeStjtor za g「adenje koristi gradsku vodu preko svog

registrovanog vodomjera za doma6instvo, ili na nekj drugi na6巾a potroSnja 6e se

Obra6unat。 mora da se regu帽e prije dobijanja trajnog priklju6ka. Da bi se stekli

白(卜占で〕γ、こ(　+輸(:_《_　__:上,・臆　Y.

VIastitog

帖　tudeg

POSebno’‾’_ _ u〉 ’〉tJu“O口∴t’i’」に’uUUリa「甲ゴ[「a」nOg PrIK叫Cka. Da bi se stekli usiovi za

dobijanje trajnog priklju6ka) OSim izg「adnje vodovoda, POtrebno je da investitor pribavi potvrdu

da Je Objekat uraden prema revidovanoj projektnoJ dokumentaciji, kao I POtVrdu o izmirenjm

Obavezama od Agencリe Za -ZgradnJU 。aZVQj PodgorlCe d o o川Z Zahtev za stalnl Pr岬ak

jh dostav上,Vodovod i kanalizacjja” d.o.o. Podgorica.

b) Fekaina kana。zacjja:

Gradskl S-Stem kana一一ZaC-One m「eZe 」e SeParatnl’tako da se ne dozvol」aVa uPu§tan」e

atmosferskih voda u fekalnu kana-izaci」u j obrnuto.

迎豊連署K豊葦擬
P「edvjdjeti alternatjvno rie§enje odvodenja otpadnih voda iz o的kta,

Nakon stva「anja usiova za p「Iklju6enje objekta, POtrebno je da se investitor ponovo javi

Zahtievom za izdavanje novih us-o¥′a priklju6enja i sag-asnosti za刷u6enje na fekainu

kanaIizaciju. Ovj usIovi se odnose na postoje6e stanje gradske infrastrukture, Odnosno

nePOStO」an」e uSIova za p「岬en」e na gradsku fekalnu kana一一ZaC岬Onl ne POdrazum一」eVa」u

budu6e stanje, te OStaje obaveza ivestitora da p「ibavi nove usIove kad se stanje na te「enu

Na podru河a gdje nije jzgradena 」aVna ka圃zacija, mOZe se, kao privremeno

ne§enje, VrSltl -Zgradn」a SePtiek-h.1ama u lnd一Vidua-no」一Zgradnj一・ S obzlrOm na帥zInu

VOdoIZVOrl§taIt da se parce-a na′az両月zon- Za噂sept16ka 」ama mOra b-t。ZVedena strogo



PO tehni6kim propisima, bez ISPuSta l PreIiva sa vodonep「opusnim dnom i zidovima帖za

Odvodenje otpadnih voda predvidjeti biopre6ista6. lzlaznu kana。zacionu c一」eV iz objekta i

lokaciju septi6ke jame odrediti tako da se omogu6i約jednostavnije p岬u6enje u bud血

u=6nu kanaIizacjju.

S obzirom da de objekat u budu6nosti biti p「ik-ju6en na gradsku feka-nu kanaljzac町

naPOminjemo da nije p「eporuapvo p岬u6enje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na

fekalnu kanaiizaciju. U slu6aju da investitor prik'ju6i pomenute etaze na koIektor fekaIne

kanaIizacije bez prepumpavanja】 “Vodovod i kana-izacija” d.o.o. Podgorica ne6e snositi

nikakvu odgovornost od eventuainog iz-ivanja fekalnih voda u nap「ijed navedene etaZe

Objekata.

C) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatit巾eSenje odvodenja ki緬h voda sa krova objekta, kao i cijele

Iokacije objekta. Za巾e§enje odvodenja predvidjet。zgradnju retenzionog bazena (upojni bunar

旧ov) na lokaciji predmetne parce-e. Dimenzije retenzionog bazena dokazati pro「a6unom.

Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog pop-avnog ta-asa 15-tO minutne kise intenziteta 264

i/s/ha. Ki§ne vode se ne sm巾upu§tati direktno u gradsku atmosfe「sku kanaIizac時kada

dode do njene reaIizacije’negO PrvO u retenZioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku

kanaIizaci」u.

Takode’naPOminjemo da postoji mogu6nost da budu6a atmosferska kanalIZaCija

kapacitetom ne6e mo6i da prirni vodu sa k「ovova i oko-nog terena planiranih objekata.

Atmosferska kanaIIZaCjja se ne projektuje na maksima-nu ko。6inu padavina na odredenom

POdru坤za odredeni povratni period言er b。sto bilo neracionaIno. S tim u vezi, ne mO之emo

garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slu6aju dugotrajnih ki§a velikog intenziteta,

koje mogu izazvati piavljenje pod.uma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehni6kih instalacija

Projekat treba da sadrZi s¥′e tekstua-ne i grafi6ke pri-oge za glavni projekat u skIadu sa

Prav仙kom o na6inu izrade i sadrZini tehni6ke dokumentacije za gradjenje objekta (SiuZbeni

Iist CG broj O44/18). Projekat u「utra河h instaIacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u

SkIadu s prav帖ma struke i odredbama vaZe6e zakonske 「egu-ative, a mOra Obuhvatjti jnterne

instaiacije vodovoda i kanaIizac′je do priklju6enja na gradsk両6ni vodovod odnosno do javne

uli6ne kanaIizacije ukIju6uju6。 same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra§njoj vodovodnoj

inStaIac暗koje obavlja izvodja6 radova na objektu’Od dije-a vodovodnog prik-ju6ka, koje izvodi
“Vodovod j kanalizacija’’d.o.o. Podgo「ica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preg-ednu situaciju u odgovaraju6oj razmjeri, Sa

SVim prikazanim eIementjma relevantnim za izbor prgivktnog rie§enja. Svrha pregledne

Situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dije-u projekta, je da se moZe sagledati kako

koncepcija kompietnog rieSenja, tako i veza svjh ostaIih pr。oga datjh projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoIjnih i

unut「aSnjih instalacija, PrOjekat dDStaViti “Vodovod i kana-izacija“ d.o.o. Podgorjca na p「ovieru

POstOVanja usIova priklju6enja i davanja sag-asnosti na projekat.

Ovi usIovi vaZe 6 (§est) mjeseci od dana izdavanja,

Priiog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,

31.10・2025i gOdine
dip上ecc,

(.放
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IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA  PORODIČNE 
STAMBENE ZGRADE - Individualno stanovanje, spratnosti Pr 

 

 
 UVOD 

 
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta – porodična stambena zgrada) izvadjeni su 
urbanističko tehnički uslovi broj D 08-332/25-1491 od 16.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za 

planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA. 
 

 SVRHA IZRADE IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
U cilju dobijanja potrebnih dozvola I saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rješenje, a nakon dobijanja 

saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte I Glavni projekat, koji će biti dostavljan nadležnim institucijana na 
dalju obradu I mišljenje. 
 

 PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

OBJEKAT PORODIČNA STAMBENA ZGRADA, Pr 
(individualno stanovanje) 

  

LOKACIJA Katastarske parcele broj 1134/6 i 1135/7 KO Donji Kokoti, u 
okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom planu 
Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune 

  

INVESTITOR NOVIĆEVIĆ IVANA 
 
Uraditi idejni i glavni projekat porodične stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr), okvirnih 

gabarita cca 10,0m x 12,0m, spratnosti Pr u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima broj D 08-332/25-
1491 od 16.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora I održivi razvoj, GLAVNI 
GRAD PODGORICA. 

 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 
 

 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent već izgrađenih okolnih 
objekata slične namjene pri čemu su određeni slijedeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

 sadržaj objekta 

 uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

 uslovi za uređenje građ. parcele 

 uslovi za građenje objekata. 
 

INVESTITOR 
                                                                                                              
                                                                                                                               Novićević Ivana 
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IDEJNO RJEŠENJE 

1. Tehnički izvještaj uz idejno rješenje porodične stambene 

zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr) 

 
 
 

UVOD 
 

           Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova broj D 08-332/25-1491 od 

16.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora I  održivi razvoj, 

GLAVNI GRAD PODGORICA, izrađeno je idejno rješenje porodične stambene zgrade 

(indiv idualno stanovanje, spratnosti Pr). 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                       PORODIČNA STAMBENA ZGRADA 

                                      (individualno stanovanje, spratnosti Pr)   
            
Investitor:                      NOVIĆEVIĆ IVANA 
 

Mjesto izgradnje:          Katastarske parcele broj 1134/6 i 1135/7 KO Donji Kokoti, u   

                                      okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom planu   
                                                              Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune  
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 
01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

 
              Idejnim rješenjem je obuhvaćena izgradnja porodične stambene 

zgrade – individualno stanovanje (spratnosti Pr), prema  urbanističko – tehničkim 

uslov ima broj D 08-332/25-1491 od 16.10.2025,godine, izdati od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora I  održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA,  

u okv iru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i u skladu sa 

normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 
 

02 LOKACIJA 

 
- Objekat je lociran na katastarskim parcelama broj 1134/6 I  1135/7 KO Donji Kokoti, 

u okv iru namjene N "naselja" u Prostorno urbanističkom planu Glavnog grada 

Podgorica - izmjene i dopune  

 

 
- Oblik parcele je dosta pravilan, sa površinom lokacije za gradnju koja iznosi 

ukupno P=481m2. Idejnim rješenjem planirana je izgradnja porodične stambene 

zgrade – indiv idualno stanovanje (spratnosti Pr). 
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03 PRAVILA GRAĐENJA 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina kat astarske parcele 1134/6...................................................................376m2 
Površina kat astarske parcele 1135/7...................................................................105m2 

Površina lokacije za izgradnju (376m2+105m2)..................................................481m2 

Površina pod objekt om - zauzet ost parcele.................................................124.85m2 
Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele ..........................................124.85m2 

Indeks zauzet ost i - planirani......................................................124.85m2/481m2=0,26 
Indeks zauzet ost i -dozvoljeni....................................................................................0,30 

Indeks zauzet ost i - planirani......................................................124.85m2/481m2=0,26 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni...............................................................................0,60 
Sprat nost - planirana ...................................................................................................Pr 

Sprat nost - dozvoljena .............................................................dvije nadzemne et aže 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 
 

Površina lokacije za izgradnju (376m2+105m2)..................................................481m2 
Površina pod objekt om ...................................................................................124.85m2 

Slobodna površina parcele za uređenje...... ...............(481m2-124.85m2)=356.15m2 
Bet onske površine.............................................................................164.54m2 (46.20%) 
Zelene površine.................................................................................191.61m2 (53.80%) 

 
Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Ispoštovana je građevinska linija odnosno  udaljenost i od susjednih 

parcela sa tri st rane, dok je sa jedne strane objekat postavljen na udaljenost i 
manjoj od dozvoljene, odnosno na udaljensot i manjoj od 3m ali uz pisanu 

saglasnost vlasnika susjedne parcele koja se nalazi u sklopu predmetne 
tehničke dokumenatcije. 

 

Predmetne katastarske parcele k.p. 1134/6 I 1135/7 KO Donji Kokoti, 
Podgorica (Svojina Novićević Ivane), čine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj 

je saobraćajna prstupačnost obezbjeđena preko katastarske parcele broj 

1134/5 KO Donji Kokoti (U listu nepokretnost i upisana službenost prolaza u korist  
predmetnih parcela). 

 
OSNOVNI KONCEPT 

 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i organizacionom 

smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim objekt ima u okruženju kako 
po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I po pitanju materijalizacije, a sve u 

cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja. 
 

 

 
 



KAT d.o.o. Nikšić                                                              PORODIČNA STAMBENA ZGRADA,  spratnosti Pr 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

ETAPNOST GRADNJE 

 
Objekat je planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, t j. nije 

planirana fazna gradnja. 
 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno 

definisali v izuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne šeme 

kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike 

okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razv ijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Prizemlja je 

zamišljeno kao kombinacija dnevne I  noćne zona sa sledećim sadržajima: 

ulazni hol, dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, ostava, kupatilo i 3 spav aće 

sobe, kao I  pripadajuća terasa.  

 
 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu  

            cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu  

            objekata. 
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Obračun površina 
 

 
 

TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 
 

KONSTRUKCIJA 

 
Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem. 

Međuspratna konstrukcija je monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa 

drvena konstrukcija, nagiba 25º i sa crijepom kao pokrivačem, a sv e u skladu 

sa projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 

 

 
MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 
___________________________________________________________ 
 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, v ijenci … 

2. OPEKARSKI  PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna konstrukcija  

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 
___________________________________________________________ 

 
Sv i funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osv jetljenja i prov jetravanja.  
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HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 
___________________________________________________________ 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosiv ih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tv rdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  

 
SPOLJNA OBRADA 
__________________________________________________________ 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEM IT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 

težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste 

završne obrade I to dekorativni zaribani malter – bavalit (bavait u dv ije boje I to 

RAL 7045 (sv ijetlo siva) I  RAL 7047 (tamno siva)), kao I  kulir u dijelu cokle (TEXO 

K106).  

 

VANJSKA STOLARIJA I  BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, v rata) predviđeni su da se rade od PVC profila bijele 

boje (profili sa termoprekidom), zastakljenih termo izolirajućim staklenim 

paketom 6+12+4 mm. Sv i profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa 

prekinutim termičkim mostom. Sva prozorska i v ratna krila su snabdjevene 

adekvatnim okovom za otvaranje I  zatvaranje krila, kvakama i bravama sa 

ključevima. 
 

KROV 
 

Krov je projektovan kao četvorovodan, sa svim neophodnim slojev ima hidro i 

termo izolacije I  crijepom kao završnim pokrivačem. 

 

ODVODNJAVANJE 
 

Projekat predviđa zaštitu sv ih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, v jetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će sv i biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijev ima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 
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UNUTRAŠNJA OBRADA 
_________________________________________________________ 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem v išeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojev ima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I  tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjev ima 

Građevinske fizike. 

 

ZIDOVI: 

 

Sv i su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa sv im pripadajućim predradnjama. 

 

PLAFONI: 

U sv im prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 
 

 URBANISTIČKI PARAMETRI                               

 Idejnim rješenjem su ispoštovani svi zadati urbanist ički parametri: 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Površina kat astarske parcele 1134/6...................................................................376m2 

Površina kat astarske parcele 1135/7...................................................................105m2 
Površina lokacije za izgradnju (376m2+105m2)..................................................481m2 

Površina pod objekt om - zauzet ost parcele.................................................124.85m2 

Ukupna površina objekt a -izgrađenost parcele ..........................................124.85m2 
Indeks zauzet ost i - planirani......................................................124.85m2/481m2=0,26 

Indeks zauzet ost i -dozvoljeni....................................................................................0,30 
Indeks zauzet ost i - planirani......................................................124.85m2/481m2=0,26 

Indeks izgrađenost i - dozvoljeni...............................................................................0,60 

Sprat nost - planirana ...................................................................................................Pr 
Sprat nost - dozvoljena .............................................................dvije nadzemne et aže 

 

PARAMETRI UREĐENJA TERENA 
 

Površina lokacije za izgradnju (376m2+105m2)..................................................481m2 

Površina pod objekt om ...................................................................................124.85m2 
Slobodna površina parcele za uređenje...... ...............(481m2-124.85m2)=356.15m2 
Bet onske površine.............................................................................164.54m2 (46.20%) 

Zelene površine.................................................................................191.61m2 (53.80%) 
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Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 
efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslov ljeni raspoloživ im prostorom za gradnju na 

parceli, valorizacijom v izura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 

atmosferilija i  v jetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  
o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija sv ih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okv iru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 
Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 

orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 

prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 

načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

Nikšić                         OBRADIO: 

Decembar 2025.god.                                            Dragutin Miličić, spec.sci.arh.  

                                                                                                         
                                                                                                        ……………………………………………………. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina katastarske parcele 1134/6...................................376m2
Površina katastarske parcele 1135/7...................................105m2
Površina lokacije za izgradnju (376m2+105m2)..................481m2
Površina pod objektom - zauzetost parcele..................124.85m2
Ukupna površina objekta -izgrađenost parcele ...........124.85m2
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