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KAT d.o.0.

Preduzece za projektovanje i inzenjering PIB : 03241874

6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ 2.r..510-101985-23 CKB AD
Podgorica

broj: 5-5.4/25
datum: 23.10.2025.godine

UGOVOR O PROJEKTOVANJU
Ugovorne strane:

- INVESTITOR: NOVICEVIC IVANA, u daljem tekstu “Investitor”,
koga zastupa Jankovi¢ Ljubo

- PROJEKTANT: “KAT” d.o.o0. - Niksi¢, u daljem tekstu “Projektant”,
koga zastupa direktor KneZevi¢ Tomo, spec.sci.grad.

Predmet ugovora : Izrada IDEJNOG RESENJA, a nakon dobijene saglasnosti Glavnog gradskog
arhitekte | GLAVNOG PROJEKTA - Objekta porodi¢na stambena zgrada— individualno stanovanje
(spratnosti Pr), na lokaciji Katastarske parcele broj 1134/6i 1135/7 KO Donji Kokoti, u okviru namjene N
"naselja" u Prostorno urbanisti¢ckom planu Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune

Clan 1. Projektant se obavezuje da ée projekina dokumentacija biti obradena u svemu prema odobrenim
urbanisticko-tehnickim uslovima (Broj D 08-332/25-1491 od 16.10.2025,godine, izdati od strane
Sekretarijata zaplaniranje prostoral odrzivirazvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA), Projektnom programu
Investitora, kao i vazecem Zakonu o izgradnji objekata (" Sl.list CG" br.19/2025), kao i Pravilnika o na¢inu
izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije.

Clan 2. Projektant se obavezuje da Investitoru isporu¢i predmetnu projekinu dokumentaciju u roku |
sadrzaju prema Ponudi za izradu projekino-tehniCke dokumentacije, usvojenoj od strane Investitora.

Clan 3. Projektant se obavezuje da ée, nakon provjere ispravnosti i tagnosti tehni¢ke dokumentacie od
strane predstavnika, koga odredi Investitor, postupiti po svim eventualnim primjedbama u predvidenom
roku najviSe od 3 dana, nakon ¢ega Ce obje strane potpisati akt o primopredaji Projekta i ispunjavanju
medusobnih obaveza.

Clan 4. Pravo koristenja nad Projektom pripada Investitoru od momenta potpisivanja akta o primopredaji
dokumentacije i izmirivanju medusobnih obaveza proisteklih ovim Ugovorom,

Clan 5. Investitor ¢e za izvrene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu vrijednost projekta prema
usvojenoj Ponudi

Clan 6. Investitor se obavezuje da izvr$i plaéanje za navedenu uslugu izrade Projekta po slijedecoj
dinamici: 1. avansnom situacijom ....35% + PDV prije poCetka izrade Projekta
2. okon¢anom situacijom...65% + PDV, nakon zavrSetka i primopredaje Projekta

Clan 7. Projektovanje navedenih djelova projekta izvelo bi se u skladu sa vazecim pravilnicima.
e Arhitektura

Konstrukcija

Elektroinstalacije jake |slabe struje

Hidrotehnicke instalacije

Saobracajna signalizacija
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Clan 8. Prema Ponudi Projektanta, rok izrade projektne dokumentacije je: 30 dana od uplate avansa
(Idejno rieSenje), odnosno 60 dana od dana dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte (Glavni
projekat) .

Clan 9. U sluéaju zaka$njenja Projektanta (svojom krivicom) u odnosu na ugovorene rokove, Investitor
ima pravo naplate penala — u iznosu 0,1% vrijednosti posla za svaki dan zaka$njenja, pri ¢emu ukupna
odbijena vrijednost ne moze pre¢i 10% vrijednosti posla (uve¢ana za PDV).

Clan 10. Autorsko pravo na tehnigku dokumentaciju po ovom Ugovoru pripada Projektantu, a Investitor
je moZe koristiti prema uslovima iz Zakona o planiranju prostorai izgradnji objekata ("Sl.list CG"
br.19/2025).

Clan 11. Sva sporna pitanja rje$avati ée se direktnim dogovorom Investitora i Projektanta, ili preko
Arbitrazne komisije. Ukoliko se eventualni sporne moze na ovaj nacin rijesiti, ugovara se nadleznost
Privrednog suda u Podgorici.

Clan 12. Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuéen i potpisan od strane ozna¢enih ovladéenih

predstavnika ugovomih strana u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

INVESTITOR:
NOVICEVIC IVANA

PROJEKTANT:
“KAT” d.o.0. Niksi¢
Knezevi¢ Tomo, spec.sci.grad. — odgovorno lice
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DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA

IDEJNO RJESENJE
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11/29/25, 8:19 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 29.11.2025 20:17

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:29.11.2025 20:17
KO: DONJI KOKOTI

LIST NEPOKRETNOSTI 6354 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade Plan Datum upisa Potes ili Nacin koriScenja Povrsi 2 [ Prihod
Skica ulica i kuéni broj | Osnov sticanja QyESINa il
18 Livada 5. klase
1134/6 112 |08.08.2025 DONJI KOKOTI KUPOVINA 376 1.47
18 Njiva 5. klase
1135/7 11 08.08.2025 DONJI KOKOTI KUPOVINA 105 0.69
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
% ’I:IOVICEVIC IVANA Svojina 11
Podaci o teretima i ograni¢enjima
s .| Broj Redni Nacin Datum 4
Bray/pacaro) zgrade i broj | koris¢enja upisa Spls prava
Pravo sluzbenosti ZABILJ. SLLJ?BENOSTI NA TERET
Livada 5. KAT.PARC. 1134/5 KAO POSLUZNO DOBRO A U KORIST
H3ale 0 T |klase 01.09.2025 | uT.pARC. 1134/12 , 1135/7 , 1134/6 KAO POVLASNO
DOBRO
Pravo sluzbenosti ZABILJ. SLUZBENOSTI NA TERET
Njiva 5. KAT.PARC. 1134/5 KAO POSLUZNO DOBRO A U KORIST
w3 Q T | Kiase 01.09.2025 | s pARC. 1134/12 , 1135/7 , 1134/6 KAO POVLASNO
DOBRO

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

IDEJNO RJESENJE
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0874843 /001 Datum registracije: 13.02.2019.
PIB: 03241874

DOO "KAT" ZA PROJEKTOVANJE | INZENJERING - NIKSIC

Broj vaZece registracije: /001

Skraceni naziv: KAT

Telefon: +38269279042

eMail: tomoknezevic.nk@gmail.com
Datum zakljucivanja ugovora: 11.02.2019.

Datum dono3enja Statuta: 11.02.2018.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC
Adresa za prijem sluibene poste: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Adresa sjediita: 6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17 NIKSIC

Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACLI:

TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA

112

IDEJNO RJESENJE
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LICA U DRUSTVU:
TOMO KNEZEVIC 1308985260042 CRNA GORA

Adresa: 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 NIKSIC CRNA GORA
Uloga: Izvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.02.2019 godine u 12:27h MP ) Naéelnik

Slavica Durdevac
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;'\&ﬁt .| Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

4222 | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 '?‘;‘I’_gf;'gza'z%’ﬁsoz"ég

| urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339

Broj: UPI-09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine
DOO ,,KAT“

VI Crnogorske brigade T-17
Niksi¢

Postovani,

U prilog ovog akta, dostaviamo Vam Rje$enje broj UPI 09-332/25-3432/2, od

04.08.2025.godine.
MINISTAR
3laven Radunovi¢
Saglasan:

v

Bdsko Vukicevi¢, drzavni sekretar

Odobrili:
mr Dusan Wﬁ generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzor

Petar/VGéini’ irekcije za licence, registar i drugostepeni postupak

Obradila:

rina&etkovi¢, samostaln vjetnica | u Direkciji za normativne poslove

ostavljeno:
- Naslovu
-ala

IDEJNO RJESENJE
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i 3 Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja, ;
| urbanizma i drzavne imovine D e
Broj: UPI 09-332/25-3432/2 Podgorica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu privrednog
drustva DOO ,KAT* Niksi¢, broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, za izdavanje licence
za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 i
39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj
42/25) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,KAT“ Niksi¢, izdaje se

LICENCA
za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3432/1 od 31.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO ,KAT* Niksi¢, pretezna djelatnost - 7112 — Inzenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-1492/2 od 25.07.2025. godine, kojim je Tomu Knezevicu,
Spec.Sci. gradevinarstva — smijer konstruktivni, iz Niksi¢a, izdata licenca za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera
gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine;

2) ugovor o radu sa Tomom Knezeviéem, broj 01/19 od 13.02.2019. godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0874843 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:
Clanom 156 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisano je da je privredno drustvo, pravno lice
odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo licencu u oblasti
izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona
pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade tehnicke

dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog
arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog zakona koji izraduje.

IDEJNO RJESENJE
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Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja izvodac
radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera
gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova
za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2)
dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IDEJNO RJESENJE
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OBNOVA / ZAMENA POLISE:
S AVA POL-00247995

OSIGURANIJE 5 Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-010485/25

POLISA - RACUN POL-00288097

Zastupnik: Risti¢ Slavica, 81-002 3
Ugovaraé
Naziv KAT DOO ) MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, 81400 |Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 20.03.2025 (24:00) - 20.03.2026 (24:00) ﬁ:enod obraéuna | 20.03.2025 - 20.03.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduije licencu projektanta i izvodada radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 16-332/24-292/2, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:100.000

Vrsta osiguranja: ! Osiguranje od projektantske odgovornosti [sifga: l 1310
Osiguranik
Naziv KAT DOO MB 03241874
Adresa 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17,81400 |Telefon
NIKSIC_GRAD, Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Fransiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Premija 270,00
Popust za jednokratno pla¢anje premije -27,%
Komercijalni popust -24,30
Popust za poslednje tri osiguravajuce godine bez Steta -21,87
Ukupna premija bez poreza : 196,83
Porez na premiju & 17,711
Ukupna premija sa porezom g 214,54

Osiguravajuée pokrice vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Op&tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranie je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blag prije
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

ljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa

) S

. POLISA: POL-00288097

Datum Stampe: 13.03.2025 11:33 Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1, 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670

IDEJNO RJESENJE
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.
m OSIGURANIJE
UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju 17,71
Ukupna premija sa porezom i 214,54
Nagéin plac¢anja U cjelosti =

Sve medusobne nesporazume stranke Ee rjeSavati mirnim putem, a u slugaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osig & ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju poéinje-po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premijerosiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onsg dana koji je u ugovoru oznaten kao istek
osiguranja.

Na medusob d ugo ¢a osig jaiosiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovara¢ osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili d je naknade izlozilo osiguravata bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranicenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazec¢a bez pecata Osiguravaca.
Ugovarat osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.—

HL"

Osiguravac: AQ.\M.P, v[}\”/varaé osiguranja:
1kc51C_Apuno ime i prezime)

Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 13.03.2025

POLISA: POL-00288087
Dg}(um sta%pgr: 13.0%2025 11:33 Strana 2 od 2

cionars! ustvo Sava osiguranje. Adresa sjediita:rul. Svetlane Kane Radevi¢ br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382(0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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KAT d.o.o.
Preduzece za projektovanje i inZenjering PIB : 03241874
6. Crnogorske brigade T-17, NikSi¢ 2.r.:510-101985-23 CKB AD Podgorica

RIJESENJE

0 imenovanju vodeceg i odgovornog projektanta za izradu tehni¢ke dokumentacije

OBJEKAT: PORODICNA STAMBENA ZGRADA, spratnosti Pr
VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE
MJESTO GRADNJE: Katastarske parcele broj 1134/6 i 1135/7 KO Donji Kokoti,

u okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanistiCkom
planu Glavnhog grada Podgorica - izmjene i dopune

INVESTITOR: NOVICEVIC IVANA

VODECI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

ODGOVORNI PROJEKTANT: Mili¢i¢ Dragutin spec.sci.arh.

Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu struCne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicCku dokumentaciju, odnosno djelove
tehnicke dokumentacije u smislu Clana 77 i Clana 78. Zakona o izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25).

Novembar 2025. KAT d.o.o.

‘b —3 \\1
Wous d@&ae(ou

Tomo KneZzevi¢, spec.sci.grad.

IDEJNO RJESENJE



KAT d.0.0. Niksié

_ | CrnaGora
| Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

DRAGUTIN muicié

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesen

SAGLASAN:

mr Dusan Savic /v;g M@#@_eralmg direktora
i

0oDOB

Petar Vuginic,

IDEJNO RJESENJE

PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

Adresa: I proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

NIKSIC
Jele Andrijasevic 2

je, broj i datum gornji.

MINISTAR
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’ *X&‘- b | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1143/2
Podgorica, 08.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Miligi¢ Dragutina iz Niksi¢a, broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.21)25. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe « organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72'24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Mili¢ié Dragutinu, specijalisti (Spec.Sci) arhitekture, iz Nik$ic¢a, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera grade nja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1143/1 od 04.06.2025. godine, ovom min starstvu, obratio se Mili€i¢
Dragutin, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev su dostavljeni sledeci dokazi: riesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma UPI
107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, kojim se Miligi¢ Dragutinu, Spec.Sci. arhitekture, izdaje
licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade fehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; potvrda o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crre Gore, broj 05-3553 od
06.12.2024. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvren uvid u riedenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI| 107/7-28/2 od 20.02.2018. godine, i

odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano e da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupar ja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonorn.

Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenjg izragiom'
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektante, moze da vrsi licencirani

IDEJNO RJESENJE
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arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok j2 stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili yradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog ¢lana moze da bude fizitko lice koj posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen strucni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po prooisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaséenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno ¢lanu 3 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavana i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o stiuénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade te hnicke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvd prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Stru¢no uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehni¢ke dohumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u sblasti izgradnje objekata
i na¢inu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona odnosno Pravilnika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore: Crne Gore.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kab u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze s pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SENO SLUZBENO LICE

IDEJNO RJESENJE



Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu Elana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MILICIC DRAGUTIN B

IME | PREZIME

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

14.06.2021. 31.12.2026.
Podgorica, 28.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

5 (Ui

3 valiona je bez po

ern OR koda {wy
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Niksi¢

Potvrda poslodavcu o zaposlenima

1

. Podaci o podnosiocu

1.1 Tip lica DO Fizicko lice = Pravno lice
1.2 Matiéni broj 03241874
1.3 Puni naziv DOO"KAT" ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING - NIKSIC

1.4 Skraceni naziv KAT

2. Adresa sjedista

2.1 Ulica i broj 6.CRNOGORSKE BRIGADE BR.T-17

2.2 Mjesto NIKSIC 206750 )
2.3 Opétina NIKSIC 20117

2.4 Drzava CRNA GORA MNE

2.5 Broj telefona / fax ~ 069/279-042

2.6 E-mail

Broj dodataka B 1

Datum podnosenja prijave

Sluzbenik Poreske uprave
05.10.2020

Dusko Lakcevié

IDEJNO RJESENJE
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DODATAK B: Registracija fizickoqg lica

1. Opsti podaci

1.1 JMB 1510985260038

1.2 Prezime MILICIC

1.4 Ime jednog roditelja VLADIMIR

1.6 Datum rodenja 15.10.1985

1.7 Drzava rodenja CRNA GORA

1.8 Opétina rodenja NIKSIC

1.9 Mjesto rodenja NIKSIC

1.10 Pol = Muski O Zenski
1.11 Drzavljanstvo CRNA GORA

1.12 Vrsta identifikacionog
dokumenta

1.14 |zdat od
1.15 Nivo obrazovanja
1.16 Kvalifikacija

2. Adresa prebivalista, odnosno boravista

2.1 Drzava CRNA GORA

2.2 Opstina NIKSIA

2.3 Mjesto NIKSIC

2.4 Ulica i broj JELE ANDRIJASEVIC
2.5 Broj telefona / fax

2.6 E-mail

4. Registracija osiguranika za PIO

4.1 Opétina zaposlenja /
obavljanja djelatnosti

4.2 Osnov osiguranja

NIKSIC

4.3 Radno vrijeme 10

4.4 Osnov prestanka

osiguranja

4.5 Datum 01.10.2020

5. Registracija osiguranika za zdravstveno osiguranje

5.1 Osnov osiguranja Zaposlena lica 1
5.2 Razlog prestanka

5.3 Datum 01.10.2020

Datum podnosenja prijave
05.10.2020

IDEJNO RJESENJE

PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

1.31Ime DRAGUTIN
1.5 Djevojacko prezime

MNE
20117
206750

MNE

1.13 Broj identifikacionog
dokumenta

MNE
20117
206750

20117

lica koja rade sa nepunim radnim vremenom, u skladu sa Zakonom o radu 167

Sluzbenik Poreske uprave
Dusko Lakéevic
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PODACI O PROJEKTANTIMA:

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT VODECI PROJEKTANT
PORODICNA STAMBENA KAT d.0.0. Niksié Dragutin Mili¢i¢
ZGRADA 6. CRNOGORSKE BRIGADET-17 Spec. Sci. Arh.
(individualno stanovanje, 81400 Niksi¢ UPI1107/7-28/2, MORT
spartnosti Pr) Mob +38269 279042 CrnaGora
tomoknezevic.nk@gmail.com

DJELOVI TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI PROJEKTANT
KAT d.0.0. Niksié N
Dragutin Mili¢i¢
IDEJNO RJESENJE 6. CRNOG&E%EEB'GADET'” Spec. Sci. Arh,
ARHITEKT URE IKSIC UPI107/7-28/2, MORT
Mob +382 69 279 042
) . Crna Gora
tomoknezevic.nk@gmail.com
Novembar 2025. KAT d.o.o.
~— L —
i‘-i\O\*OM‘-LX

IDEJNO RJESENJE

Tomo Knezevi€, spec.sci.grad.
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\ V j i dalumim S Seeccues / B
| 111 izjav : ‘“‘~~~..w§‘liéne Karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)=========""""" 3
| - Javom svjedoka.'-w--‘.. SESEea : - s . : sé

C ~~(ime 1 prezime L
s = . : preZim = ~ g
ém identitet utvrdio na OSn:\,;?mma"Je- adresa i mjesto prebivalista ili boravidta, ulica i broj)----=========="""""

.. o e e

| Ime i prezime lica ¢&iji s S

ettt uty <S¢ POIpis ovjerava ispisao je svjedol////i! 1IN

» —-------—--(bn;i ie;latll'llarlnqmovq i
1zdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)---==-=-=======~

= (progitana /progitana pomoéu tumaca/prevedena sadrzina)
L tumaca je utvrden na osnovu 5 : :

Imenovani f&@vlascen za zastupanje na osnovu
(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

4 2025. godine u 11:26 Casova u Podgorici.
na da se kopija identifikacionog dokumenata ¢uva u arhivi notara.

& ularu koji je ispisan plavom hemijskom olovkom,-=----===============-
slacena je po tarifnom broju 9 u iznosu od 5,00 € itroskovima po

%o sa PDV-om od 1,26 €, predstavlja ukupno 7,26 €-menmmmmmmmaman

Napomena: Stranka je Sagy
Ovijera potpisa je izvrsena na It
Naknada za rad notara za ovjerug
tarifnom broju 22 u iznosu od 1,008

[T CRNA GORA

NOTAR

JELENA ANDRIJASEVIC
PODGORICA

7/ v TAR:
e

IDEJNO RJESENJE
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DZ « URBANISTICKO - TEHNICKIUSLOVI

IDEJNO RJESENJE



CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25-1491
Podgorica, 29. 10. 2025. godine

NOVICEVIC GORAN

Postovanl,

Na va$ zahtjev broj 08-332/25 — 1491 dostavljamo vam primjerak
urbanisti¢ko - tehnic¢kih uslova broj 08-332/25-1491 od 16. 10. 2025. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije zz katastarskim parcelama br. 1134/6 i 1135/7 KO:
Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a GG Podgorica - izmjene i dopune dopune u
Podgorici.

Ovim aktom dostavljamc Vam i tehni¢ke uslove prikluéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju izdate od strane d.o.o. ,,Vodovod i kanalizacija" iz Podgorice
pod brojem UPI-02-041/25 - 10987/2 od 31. 10. 2025. godine.

Prilog: kao u tekstu /s 2\
] ﬁ-r:‘;—l>—‘“m s WP 7( & v L\Cl‘l
> R > |

N\ % ‘..:=Bet_1;;@c}’;!ovié, dipl.ing.arh.
"7 OMEASGENO SLUZBENO LICE
Hua /4
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| Crna Gora Glavni grad Podgorica
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

SrEnhew
ARy

Broj: 08-332/25 - 1491
Podgorica, 16.10.2025.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu :

- Clana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025
od 04.03.2025.), a uvezi sa &lanom74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 , 86/22 i 04/23) ,

-lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice,
izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 96/2025) i podnijetog zahtjeva, br.08-332/25-
1491 od 11.08.2025.godine,izdaje :

URBANISTICKO -TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije za objekat na katastarskim parcelama 1334/6 i 1135/7 KO:
Donji Kokoti u okviru namjene N "naselja” u Prostorno urbanisti¢kom planu Glavnog

grada Podgorica , Izmjene i dopune,van zahvata GUR-3 Podgorice na koje se odnosi zahtjev.

Detaljne podatke preuzeti iz lzmjena i dopuna Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada
Podgorice, koji se nalazi u Registru planske dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIannianocument?m=PG, koji vodi

| Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

NOVICEVIC GORAN

POSTOJECE STANJE

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 6354 KO: Donji Kokoti zdato od strane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica prostor katastarske
parcele br.1134/6 | 1135/7 evidentirane su ukupne povrgine 481m2 (376+105m2),
U listu nepokretnosti br.6354 KO: Donji Kokoti nepostoje podacio teretima i
ogranicenjimaiistije uprio g u ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

Nakon uvida u list nepokretnosti, kopiju plana i Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada
Podgorice, izmjene i dopune (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", broj 96/2025)
konstatovano je da je na prostoru katastarskih parcela br. 1134/6 i 1135/7 KO: Doniji
Kokoti planirana namjena N "naselja", shodno grafi¢kom prilogu iz PUP-a - "Plan
namjena povrsina opste kategorije".

Takode, kat.parcele se nalazi u zoni za kgu prema rezimima uredenja prostora PUP-a
nije planirana izrada plana detaljine regulacije .




Povrsine naselja - Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene
povrSine namijenjene za stanovanje, rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrsine

posebne namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljite (povrsine koje nijesu opredijeljene
za izgradnju).

Dio predmetne Iokacijé se nalazi u okviru zastitne zone vodoizvorista- 3 zona nadzora za
koje je ( karta br. 16. ID PUP-a | GUR-a PG smjernice i rezimi za zastitu z.s ,kulturne i
prirodne bastine) navedeno:

ZONA 3

“Zona ograni¢enog rezima zastite ( uza zona zastite);
U lil zoni zastite zabranjeno je obavijanje aktivnosti kojim se mogu zagaditi vode izvoriste, te.
koje ne naru$avaju osnovne prirodne vrijednosti zasticenog podrugja..

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

Smijernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja zakoja se ne predvida
donosenje planova nizeq reda)

Urbanisti¢ki parametri definisani ovim poglavijem mogu se primjenjivati i na kompletno podrucje
zahvata Plana. Primjenjuju se, ukoliko posebnim propisima koji se odnose na konkretne vrste i
namjene objekata nisu definisani konkretni uslovi koji odreduju gabarite | oblikovanje objekata, ili
ako nisu definisani kao posebni uslovi ovim Planom.

Opsti uslovi za formiranje urbanisti¢ke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van zahvata
detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u slu¢ajevima
gdje je moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanistiéka parcela se formira uz maksimalno
postovanje postojeée katastarske parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske
parcele ili njihovi djelovi ostaje/pastaju urbanistitka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnic¢ke infrastrukture, pri ¢emu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj. infrastrukturnog objekta,
u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povrsinama,
c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,
)

d) ima omoguéen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog
objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste




Napomena: Prilikom direkinog sprovodenia ovog Plana. na podrucima gdie ne postoji moguénost
prikfiucka, adnosno nije recionalno obezbiiediti prikliucak na javnu vodovodnu | kanalizacionu mrezu,
vodosnabdijevanje | odvodenfe ofpadnih voda iz objeksts moZe se rijeSavsti odgovarajucim
alternativnim rieSenjima, na higijenski nadin, kojima se ne ugroava Zivotna sredina ( bunari_ bistijerne,
uredaji i sistemi za preciscavanje ofpadnih voda i sl.).
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Slika 64: Primjer "Regulacicna i gradevinska linija”, izvor: Prirucnik za planiranje stambenih naselfa u
CG, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,maj 2015., str. 67
objekata.

Namjena formirane urbanisti¢ke carcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi |
specifi¢ni uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovliadujuée namjene koja

je ovim Planom procentualno na vi$e zastupljena na zemlji$tu (kat. parceli) od kojeg se formira
urbanisti¢ka parcela.

Za katastarske parcele na kojima se nalaze postojeci objekti, vaze svi prethodno navedeni
uslovi za formiranje urbanisti¢ke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c* (mogu¢ je i pjeSacki
pristup sa javnog puta) i pod stavkom ,e" (koji se odnose na oblik i veli¢inu parcele).

0 Pozicija objekta na urbanistickoj parceli

Osnovni i pomo¢ni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana
gradevinskim linijama prema javnim povr§inama i propisanim minimalnim udaljenostima od
granica parcela, pri éemu se moraju zadovoljiti urbanisti¢ki parametri: Indeks zauzetosti (1z )i
Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ograni¢enja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni
procenat ozelenjenih povrsina, uvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu
zonu namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) |
ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je koli¢nik gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine parcele (lokacije,
bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama.

Izracunavanje povrs$ina i zapremina objekata u oblasti visokogradnje vrsi se u skladu sa
Pravilnikom o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekata (,,Sl.list CG”, br. 47/13), a
prema crnogorskom standardu MEST EN 15221-6.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne
ugrozavaju vizure susjednim okjektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na pratec¢im slikama prikazani st uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata na
nagnutim terenima i uslovi za odredivanje najvecée dozvoljene visine objekta koji se nalazi li
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planira u pravcu optimalne vizure i insolacije, a u kom slu€aju maksimalna dozvoljena visina

sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije da prede visinu parapeta
ili ograde postoje¢eg objekta koji se nalazi iza.

PRAVAC OPTIMALNE

VIZURE {I INSOLACIJE}
A

Slika 65: Uslovi za honzontalno postavianje objekata na nagnutim terenima

lzuzetak od ovog pravila se primjznjuje samo u slu€aju pribavljanja saglasnosti susjeda &ije je
pravo na pogled potencijalno ugrozeno, pri &emu se mora ispostovati isti uslov u odnosu na
njegovo planirano stanje (dozvoljznu spratnost objekta koji se nalazi iza). Kako pri izgradnji tako
I pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos objekata u pogleda na maksimalnu visinu, a
vezano za obezbjedenje vizura i insolacije podrazumjeva pravo napogled objekta u zaledu.

Ukolko je y<3/4 § neophodno je postovati uslov:
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Slika 66: Uslovi za odredivanje dozvoljens visine objekta koji se nalazi u pravcw optimalne vizure i
insolacije susjednogq objekta

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidcve, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narugava izgled

naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemljista,
odnosnosusjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku
oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povr§ina. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom
udaljenos¢u zidova od min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti:

- Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba o&uvati u najveéem moguéem
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obimu sa ciljem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih
poljoprivrednih povréina (maslinjaci) preporuéuje se rekonstrukcija postojeéih i izgradnja novih
suvomeda za adekvatno nive'isanje "terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji
kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine
punog - parapetnog dijela ograde maksimum od 40 =100 cm a transparentnog dijela ogradeu
preostaloj visini. Ograde se loc raju na terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu
dozvoljene montazne ograde cd prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta sa metalnim &ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju
bezbijednost ljudi, odnosno naru$avaju estetsku vrijednost okoline. Vrata | kapije na uli¢noj
ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Smijernice i uslovi za izgradnju u pogledu planiranih namjena

U zonama PUP-a u kojima se ne planira donos$enje detaljnog lokalnog planskog dokumenta
uslovi za gradenje se izdaju za lokacije napravljene od jedne ili vige ukrupnjenih katastarskih
parcela koje zadovoljavaju uslcve koji su propisani u planu a odnose se, prije svega, napovrsinu
lokacije i dostupnost infrastruktre.

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:
* Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacéke;

* Da ima obezbijeden direktan oriklju¢ak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu ili
obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nagin prema lokalnim prilikama ;

* Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro
ambijentom.

* Za objekte veli¢ine do ,10 ekvivalent korisnika" predvida se izgradnja vodonepropusne sabirne
jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim uredajem za
precCis¢avanje i ispustanje otpadnih voda:

* Za objekte veli¢ine veée od ,10 ekvivalent korisnika“, predvida se tretiranje otpadnih voda na
sopstvenom, adekvatnom uredaju za preg&igéavanje prije ispustanja u recipijent, zavisno od
koli¢ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima recipijenta (tlo, vodotok | dr.)
Treba preporucivati i podsticati koriéenje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova za
autonomno funkcionisanje objekata.

Osnovni principi energetski efikasne gradnje koje treba ispostovati:
* Voditi ra¢una o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu

* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spre¢avanja stvaranja sjenke od
susjednog objekta

* Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

* Kori$éenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja, hladenja |
ventilacije kao i energije bazirane na korigéenju energije obnovljivih izvora .

Nadleznom organu za izdavanje urbanistiéko-tehni&kih uslova uz zahtev za izdavanje uslova
prilaze se i idejno urbanisti¢ko rjesenje sa predloZzenom parcelacijom, regulacijom |
infrastrukturnom opremanjem lokacije prema uslovima iz ovog plana.

Shodno navedenom vaze pravila:




Povrsine za stanovanje- SMG

- Povrsina katastarske parcele/urbanisti¢ke parcele: min 300 m2;

- Indeks zauzetosti 0,3

- Indeks izgradenosti 0,6

- Maksimalna spratnost objekatz dvije nadzemne etaze, sa moguénos$éu izgradnje podruma.
Spratne visine u skladu sa Praviinikom:

- pomoéni objekti P (jedna nadzemna etaza) obradunava se u ukupnu zauzetost | BRGP:

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 3m (dozvoljava se i manja udaljenost od
navedene ukoliko se pribavi pismena saglasnost vlasnika susjedne parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min 5 m;

- ukoliko je primjenom indeksa moguce planirati veéi BRGP obavezno je planirati vige objekata
max BRGP pojedniéanog objekta je 200 m2.

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne
saobracajnice odnosno lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duzinz do 25 m iznosi min 3,5 m .a zaduzine preko 25 m iznosi 4m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 10 m,prema pristupnom putu ili javnoj
saobraéajnici;

- U okviru osnovnog stambenog objekta moguci su i odgovarajuéi prate¢i sadrzaji kompatibilni
stanovanju (trgovina, ugostiteljstvo), ¢&ime ovi objekti dobijanju karakter stambeno- poslovnih
objekata. U okviru istih, poslovarije treba po pravilu planirati na etazi u nivou ulice:

- Minimalan procenat zelenih povréina na urbanisti¢koj parceli iznosi 30%.
- Pejzazno uredenje formirati u s<ladu sa uslovima sredine i namjenom;
- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje i za tehni¢ke prostorije, onda njena povréina
ne ulazi u obratun BRGP;

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Pomoéni objekti mogu se graditi kao iskljuCivo prizemni objekati na parceli, ali da se pri tome ne
prekora¢e maksimalni zadati urbanistidki pokazatelji.

Pomo¢éni objekti mogu se na urbanistickoj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pcmodénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice .

Urbanisti¢ki parametri se radunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zadtite Zivotne sredine (Sl.list CG br.24/10 i
33/14) kao i Pravilnikom o nadinu obracuna povrsine i zapremine objekata (SI. list CG br. 47/1 3)
i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Sastavni dio urbanisti¢ko tehni&kih uslova su i izvodi iz grafickih priloga Plana.

Svi objekti moraju biti izgradeni p-ema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
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SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI, RACIONALNU POTROSNJU
ENERGIJE | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog rjedenja u saradnji sa projektantom

predvidjeti sve &to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta.

* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja koricenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

* Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem
protiv pretjerane insolaciie, koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima | gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecirma.

* Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To
ukljucuje i izolovane povréine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice il njihove kombinacije.

* Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih v-ijednosti za ovu klimatsku zonu.

* Niskoenergetske tehnolog je za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce. '

= Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod sistema za toplu vodu kao i za
grijanje bazena. Korigéerje bazenskih prekrivata ¢e se takode uzeti u obzir zbog
zadrzavanja toplote.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

*  Prilikom izgradnje novih chjekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzar da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

* Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva .

* Objekte veéeg kapaciteta, sa vedim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmi¢ke parametre obavezno definisati inzenjersko- seizmologkim elaboratima i
geotehnickim istrazavanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

* Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik
o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje useizmi¢kim podrugjima
(1.List SFRJ", br. 31/81, 49/82 , 21/88 i 52/90).

* Proradune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Ukoliko se
projektovanje vrdi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.3-0.34g.




* Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim
hidroloskim karakteristikema u zoni predmetne lokacije.

* lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije& o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih
voda. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema nogenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

USLOVI | MJERE ZASTITE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi
Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera zastite kako bi se
predupredila eventualna zagadenja.

Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet ovih
urbanisti¢ko tehniékih uslova, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljede¢ih zakonskih i
podzakonskih akata:

* Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);
* Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list

RCG", br. 80/05);

* Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG", br. 80/05, 40/10, 73/10,
40/11127/13);

Zakona o vodama (,Sluzkeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (»Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11 i 1/14)
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti&kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 60/11);

* Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG", br. 24/95, 42/00);

* Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG«, br. 20/07);

* Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povréinskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list RCG”,
br. 27/07);

* Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivenja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda
("Sluzbeni list RCG", br. £5/08);

* Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Potrebno je sprovoditi sledeée smijernice / mjere zastite Zivotne sredine:
OpSte smjernice za zastitu:

* obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnigke dokumentacije za objekte koji mogu
izazvati zagadenja zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje
se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu:

* prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom

infrastrukturom kako bi se izbjegla ostec¢ena i zagadenja osnovnih &nilaca 2ivot@
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sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnologkog procesa, moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostedenja, zagadivanje ili na drugi naéin
degradiranje zivotne sredine:

Smjernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljugiti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehniékih razloga
nije moguée, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje vodonepropusnih
septickih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od strane nadlezne institucije;
nakon ispustanja pregi§ézne otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom sluéaju
narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvidene Uredbom o Klasifikaciji i kategorizaciji povrginskih i podzemnih
voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vade imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne vode koja
se mozZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnigkim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitete otpadnih voda. U sluaju da kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet
komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti preciscavanje prije upustanja u
kanalizacioni sistem:

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne
kanalizacije kao i upustan e kignicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno za
parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloZznike kako bi se
sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje od strane nadlezne
sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograniéavanjem uno$enja u
vode opasnih i §tetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica, preusmjeravanje
saobracajnih tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektonskih, gradevinskih i hortikulturnih
riesenja izmedu saobradajnica i objekata) smanji¢e se zapragenost ulica i zagadenost
vazduha uz glavnu i druge ulice:

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvari¢e se smanjenje zaprasenosti praginom sa
kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za kontrolu

kvaliteta vazduha i izvréiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg stanja iziskuju
potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha;

Smjernice za zastitu zemljista

posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju, prevozu i
pretakanju naftnih derivaiz ili opasnih hemikalija;

predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije za
slucaj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

zastititi postojeéi potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, naro&ito u blizini
gradskih naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama
koje imaju povoljne uslove za razvoj;

ojacati ulogu poljoprivrece kao dominantne komponente u o&uvanju bogatstva kulturnog
pejzaza;

kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji (vjestadka
dubriva, pesticidi i dr.);

izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrsina

graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i prec¢i$¢avanja atmosferskih
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voda;

* uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,Sl.list CG*, br. 64/11); izvriti sanaciju svih nelegalnih deponija lociranih duz
saobracajnica, u dolinarra rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, naginu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke ("SL list CG" br. 60/11) utvrduju
se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti buke u zivotnoj sredini, nagin utvrdivanja indikatora
buke i odredivanja akusti¢kih zcna u skladu sa namjenom otvorenih prostora, kao i metode
ocjenjivanja $tetnih efekata buke. Legilsativom su odredeni najvigi dopusteni nivoi buke. Buka
stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje
se preduzimaju u cilju:

* sprje¢avanja ili smanjivanja &tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu:

¢ utvrdivanja nivoa izloZzencsti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i medunarodno
prihvaéenih standarda;

* prikupljanja podataka o nivou buke u zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove dostupnosti
javnosti;

* postizanja i o¢uvanja zadcvoljavajuéeg nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podruéju kojem pripada lokacija koji je predmet ovih urbanistigko tehnigkih uslova ne postoje
zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uofeno prisustvo pojedinih zastiéenih bilinih i
zivotinjskih vrsta. U slugaju evidentiranja zasticenih biljnih i zZivotinjskih vrste postupati u skladu
sa Clanom 80. Zakona o zadtiti orirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu pojedinih kiljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske, mineraloske i sliéne nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je
prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako bi njihovi struénjaci
prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge radnje i aktivnosti (Clan 47.
Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08i 21/09).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTIGENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znagenja, prema &lanu 87 i &lanu 88. Zakona o
zastiti kulturnih dobara (Sl. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fizigko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo zasgtitu
Kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

11

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pje$ackih prelaza, kao i povezivenjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naginu prilagocavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u
kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano
kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spolja§njem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (8%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76¢cm, dopusteni
nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Pri_projektovanju i gradenju sacbracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba ovog
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DUP-a, kao i standarda | prapisa koji karakterisu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za |
planiranje i projektovanje otjekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih,

hendikepiranih i invalidnih lica) ﬁ
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Zakonom ¢lanom 76 definisano Je da ukoliko se Investitor odIugi za faznu realizaciju to mora biti
po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama, &to znadi da svaka faza mora predstavljati

arhitektonsku cjelinu. Obavezno je kroz izradu Idejnog rjesenja za objekat u cjelini jasno
naznaciti faze realizacije.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Podatke o planiranim kapacitetima glavnom elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je
preuzeti iz Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune koji jeu
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma i
drzavne imovine. -
Tehnicku dokumentaciju u dijelu 2lektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
vazeéim tehnickim propisima i normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu
elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te
pribaviti  saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nagin prikjuéenja objekta na
elektroenergetsku mrezu odredié¢a se nakon izrade tehnigke dokumentacije struéne sluzbe
CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

Podatke o planiranim kapacitetimz glavne telekomunikacione infrastrukture potrebno je preuzeti
iz Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma | drzavne
imovine.

Shodno &lanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 ) investitor
mora graditi pretplatniéke komunikacione kablove, kablove za kablovsku distribuciju i zajedni&ki
antenski sistem. TK mrezu projektovati odnosno izvesti prema: Pravilniku o tehnigkim i
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione mreze, .
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl.list CG broj 41/15).

14.2,

14.3.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehnigkih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
vazeéim tehnickim propisima, no-mativima, i uslovima prikljuéenja na vodovodnu j fekalnu
kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa aktom preduzeca “Vodovod | kanalizacija” d.o.o. koji je
stastavni dio ovih uslova .

Podatke o planiranim kapacitetima glavne hidrotehnigke infrastrukture potrebno je preuzeti iz
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice, izmjene i dopune, koji je u Registra
planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma | drzavne
imovine.

Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu

Kolski pristup ka kat. parceli koja je predmet UTU- a obezbjediti priklju¢enjem na javni put.
Prostornim urbanisti¢kim planom Podgorice predvideno je da se, skladu sa Zakonom o
putevima (¢lan 70), planiraju zastitni pojasevi u kojima se ne moqu graditi objekti oko
javnih puteva. Sirina zastitnog pojasa zavisi od kategorije javnog puta i vrste objekata, a
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definisana je zakonom.

Projektom uredenja terena chuhvatiti sve kolske i pjesagke povrsine unutar parcele. Revizijom
projekta obuhvatiti fazy saotracaja. Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mre3j |
Smjernicama za Sprovodenje plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz plana koji je u
Registra planske dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja i urbanizma |
drZavne imovine.

OSTALI USLOVI

Ovi urbanisti¢ko tehniéki uslovi
Su izdati,

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE
Topografija prostora

povrsini od 373,34 ha, tako da je u najveéem dijelu ovo ravan teren pogodan za izgradnju.
InZenjersko geologke karakter stike

Geolosku gradu terena &ine sljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promjenljivog stepena vezivosti Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, prakti¢no nestigljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama: i

godina, sa vjerovatnodom pojave 63%. Seizmigki hazard Za ovaj prostor odnosi se na dva
karakteristiéna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m., i model C2 gdje je ta debljina veca

od 35 m.
Dobijeni parametri sy sliededi:
koeficijent seizmignosti Ks 0,079 - 0,090
koeficijent dinamignosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
intenzitet u (MCS) 9° MCS
Hidrologke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike
Urbano podrugje Podgorice karakterige slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog mora.
Specifi¢ne mikroklimatske karakteristike su u podrugiy grada, gdje je znatno vedi antropogeni
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uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na vazdugna strujanja, '
vlaznost, osuncanje, toplotno zraCenje i dr.

U Podgorici je registrovana srednja godisnja temperatura od 15,59 C. Prosjeéno najhladniji
mjesec je januar sa 5° C. a najtopliji jul sa 26,79 C. Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni
od prolje¢a za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u lieto, od ljeta u zimu.

Prosje&na relativna viaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min od _

49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna viaznost vazduha je 56,7%.
Osuncanje, obla¢nost i padavine
Srednja godignja suma osuncanja iznosi 2.456 &asova. Najsunc¢aniji mjesec jejul sa344,1, a
najkrace osun&anje ima decembar sa 93,0 &asova. U vegetacionom periodu osuncanje traje
1.658 ¢asova.. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele PO mjesecima, uz
razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima
499,1 mm padavina ili 20,6 % oc srednje godsnje koligine. Period Javljanja snijeznih padavina
traje od novembra do marta, sa prosjeénim trajanjem od 54 dana, a snijeg se rijetko
zadrzava duze od jednog dana.
Pojave magle, grmljavine i grada
Prosjeéna godisnja Eestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16 dana.
UcCestalost vjetrova i tigina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz svih
pravaca i tiSina uzet kao 1000 %,. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar sa 227 %, a
najmanju istoéni sa 6 %o, Sjeverni vjetar se najcesée javija ljeti, a najrjede u proljeée. Tiine
ukupno traju 380 %o, sa najvecom udestalo$éu u decembru, a najmanjom u julu. Najvedu
srednju brzinu godisnje ima sjeveroisto&ni vjetar (6,2 m/sec), koji najvedu vrijednost biljezi
tokom zime (prosje&no 8.9 m/sec). Maksimalna brzina vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/&as i -
pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom
periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda
jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan
teren, nizak nivo podzemnih voda kao | dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raduna 0 nepovoljnim uslovima
vietra, sunca i kige. :

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTIGKE PARCELE

Lokaciju objekta &ini KP 1134/6 | 113517
KO:Donji Kokoti

Projektom ¢e se precizno odrediti lokacija UP u
okviru namjene "naselja"".

Oznaka parcele
Urbanisti¢ka parcela mora da izlazi na javni put.
Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni’
put mora se formirati parcela prilaznog puta.

PovrS§ina KP 1134/6 | 1135/7, po listu

Povrsina parcele [m?] nepokretnosti u povrsini naselja je 481m2.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti 0.30
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Maksimalni planirani indeks izgradenosti 060
Maksimalna planirana bruto Jradevinska
povrsina pod objektom [m?] /
Maksimalna ukupna planirara bruto
gradevinska povrgina [m?] /
Maksimalna spratnost objekta Maksimalna spratnost objekata dvije nadzemne

etaZe, sa moguénoséu izgradnje podruma.

Parametri za parkiranje/garaziranje vozila
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju Parkiranje rie$avati u okviru parcele.

u zoni zastite |l kojoj pripada lokacija
planiranog  objekta, mogu se realizovati
aktivnosti koje ne narusavaju osnovne prirodne
| vrijednosti zasticenog podrugja.

DOSTAVLJENO: Podnosiocy zahtjeva, u spise predmeta | arhivi.

Na osnovu &lana 143.stav 3. Zakona uredenju prostora (,SluZbeni list Crne Gore, broj 19/2025

16 | od 04.03.2025. ), a uvezi sa 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list
CG" br.64/17, 86/18, 63/1 8, 11/19,82/20, 86/22 04/23) stav 9 i 10 izdati urbanisticko-tehnicki
uslovi se dostavijaju nadleznom inspekcijskom organu u roku od tri dana od dana izdavanja i
objavijuju na internet stranici u roku od jednog dana od dana izda vanja.

OBRADIVAC URBANISTICKC-TEHNICKIH [
USLOVA ) ‘
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PRILOZI
- lzvodi iz grafigkih priloga PUP-a
Glavnog grada Podgorica.
- Uslovi ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
- List nepokretnosti br.6354
- Kopija plana N
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-44942/2025
Datum: 25.08.2025

KO: DONIJI KOKOTI

CRNA GORA

176000000494

T

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru - katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/'07,;\'-'"5”1'.': I,i,§f. CG" by 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Urbanizam 101-917/25-3781, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 6354 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan . Potes ili Nactin koriscéenja Bon. T, .
Broj Podbroj zggnge Skica | Datum upisa| ..o i‘f(ﬁzn‘i'bmj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
134 6 18 | 08/08/2025 [DONJI KCKOTI Liida & Klise 376 ki
112 KUPOVINA
13 7 18 | 08/08/2025 [DONJI KCKOTI Mjive 2. Klase 105 osd
111 KUPOVINA
o Bl e 06
Lo 0L
Podaci o vlasniku 1l nosiocu ’
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1708985215258 NOV]CEVIC IVANA Svojina 1/1
0 KOSMAIJSKA 14 Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Crna Gora
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Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1491
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GRAFICKI PRILOG —Geodetska podioga

lzvod iz PUP-a u Podgorici &
Za katastarske parcele 1134 /6 i 1135/7 KO Doniji Kokoti




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1491
Podgorica, 20.10.2025.godine

N-NASELJA

GRAFICKI| PRILOG —Plan namjene opste kategorije

lzvod iz PUP-a u Podgorici e

Za katastarske parcele 1134 /6 i 1135/7 KO Donji Kokoti




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1491
Podgorica, 20.10.2025.godine

Zona 3-

Zona nadzora ( $ira zona zastite);

U 1l zoni zastite zabranj je obavljanj

narodito privredne i druge aktivnosti kojima se narusava
1zvoridta,ukoliko se posebnim mjerama ne osigura vjestacko prihranjivanje u koliini dovoljnoj za

¢ koligine, )l otpadnih voda, ganje otpada, osim
cdlaganja na sanitarne deponije.- gradenje j bez sistema dvod

9 ja i
pregiscavanja atmosferskih veda,izgradnja industrijskih i drugih objekata ¢ije otpadne vode | druge
otpadne materije iz tehnoloskog procesa proizvodnje mogu zagaditi izvoriite; skiadistenje nafte i naftnih
derivata, skladistenje radioaktivnin hemijskih materija; izgradnja groblja, odnosno prodirenje
postojeceg. - druge aktivnosti za koje se utvrdi da mogu imat: negativne posljedice na karstno izvoriste.

i kojima se mogu zagaditi vode izvorista,
prirodni rezim prinranjivanja podzemnih voda

bastine

GRAFICKI PRILOG —Smernice i rezimi za zastitu zivotne sredine i kulturne | prirodne

lzvod iz PUP-a u Podgorici

Za katastarske parcele 1134 /6 i 1135/7 KO Donji Kokoti
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Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/25-1491
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GRAFICKI PRILOG —Rezimi uredjen a prostora

lzvod iz PUP-a u Podgorici
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B YPI-024041/25-10987/20
CRNA GORA Broj
GLAVNI GRAD PODGORICA Podgorica, 2.4 40. 208
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
170757, 3001-1532/2025

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢&lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, koji je kod nas
evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-10987/1 od 20.10.2025. godine, za izdavanje tehnickih
uslova priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta stanovanja male
gustine u okviru namjene “naselja”, na katastarskim parcelama 1134/6 i 1135/7 KO Doniji
Kokoti, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune, investitora Noviéevié Gorana
(prema urbanisticko-tehnikim uslovima 08-332/25-1491 od 16.10.2025 godine, izdatim od
strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedeée tehnicke
uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa
ucrtanim postojeé¢im hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih

cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca Sahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
mora se utvrditi uvidom u svaki 8aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naici na prikljuéne cjevovode za koje ovo drugtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tadan polozaj. U slucaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnhovu
zahtjeva investitora. Trogkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetne katastarske parzele su neizgradene. UTU-ima je planirana izgradnja objekta
stanovanja male gustine u okviru namjene ‘naselja”. Planirana spratnost objekta je maksimum
dvije nadzemne etaze sa moguéno$cu izgradnje podruma, sa maksimalnim planiranim
indeksom zauzetosti 0,30 i maksimalnim planiranim indeksom izgradenosti 0,60.

Za predmetno podrugje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehniékih instalacija na ovom podrugju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni

prikljucak objekta na podrugju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.

a) Vodovod:

Za priklju¢enje objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema uslova. Najblizi vodovod
lokaciji je vodovod PEVG DN50mMm, Koji se nalazi na udaljenosti od oko 70m. Prikljucenje
postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta) modi ¢e se ostvariti
nakon izgradnje nastavka naprijad navedenog vodovoda javnom povrinom do naspram

parcele. Na tako izvedenom cjevovodu bi bilo potrebno izgraditi vodovodni $aht koji bi sluzio



za prikljuCenje i za ugradnju vodomiera za predmetni i sve susjedne objekte koji mu gravitiraju.
PrikljuCak voditi iskljuivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mrezom.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potro$nje u vodovodnom sistemu  bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomijera
odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu. Ukoliko se u objektu planira vise stambenih
jedinica, potrebno je u $ahtu na cjevovodu predvidjeti ugradnju vodomijera za mjerenje utroska
vode svake jedinice posebno, a nikako u objektu i samim jedinicama. Ako se radi o
kolektivnom stambenom objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugadgiji. Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (U koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodcinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek
kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraddju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom roslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
I opremi “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME,

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukciji prikljutka, nabavei | ugradnji
vodomjera izvodi iskljuéivo “Vodoved i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U
slucaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljuak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drugtvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg |
registrovanog vodomjera za domacdinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ée se posebno
obraCunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu
da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i Uz zahtjev za stalni prikljugak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. Kako nije poznata dinamika izgradnje fekalne kanalizacije, potrebno je
predvidjeti alternativno rjeSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture. odnosno
nepostojanje uslova za priklju€enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao privremeno
rjiesenje, vrsiti izgradnja septiskih Jama u individualnoj izgradnji. S obzirom na bliziny
vodoizvorista, tj. da se parcela nalazi 4 11l zoni zastite, septicka jama mora biti izvedena strogo




po tehnickim propisima, bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima ili - za
odvodenje otpadnih voda predvidjeti biopregistad. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i
lokaciju septicke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije prikljuéenje u buduéu
ulinu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporugljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod | kanalizacija” d.0.0. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekata.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kige intenziteta 264
lI/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. '

Takode, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredenom
podrucju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih ki$a velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje pod-uma i suterena objekta.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu 'sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacje do priklju¢enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uline kanalizacije ukljuéujudi i seme spojeve sa istim.

U predmjeru radova obzvezno treba razdvojiti radove na unutragnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. :

Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajuc¢oj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima rzlevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potretno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica,
31.10.2025. godine
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KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

PROJEKTNIZADATAK

ZA 1ZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA PORODICNE
STAMBENE ZGRADE - Individualno stanovanje, spratnosti Pr

e UVOD
U cilju realizacije planova (izgradnja stambenog objekta — porodi¢na stambena zgrada) izvadijeni su
urbanisticko tehnicki uslovi broj D 08-332/25-1491 od 16.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za
planiranje prostora | odrZivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA.

e SVRHA IZRADE IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
U cilju dobijanja potrebnih dozvola | saglasnosti, neophodno je izraditi Idejno rjeSenje, a nakon dobijanja
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte | Glavni projekat, koji ¢e biti dostavljan nadleznim institucijana na

dalju obradu | misljenje.

o PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKAT PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr

(individualno stanovanje)

LOKACIJA Katastarske parcele broj 1134/6 i 1135/7 KO Donji Kokoti, u
okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanistickom planu
Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune

INVESTITOR NOVICEVIC IVANA

Uraditi idejni i glavni projekat porodi¢ne stambene zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr), okvimih
gabarita cca 10,0m x 12,0m, spratnosti Pr u svemu prema urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj D 08-332/25-
1491 od 16.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi razvoj, GLAVNI
GRAD PODGORICA.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICK| USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanisti¢kog aspekta objekte treba uklopiti u ambijent veé izgradenih okolnih
objekata slicne namjene pri Cemu su odredeni slijedeci parametri kojih se projektant treba pridrzavati:

e sadrzajobjekta

e uslovi prikljucka na komunalnu infrastrukturu

e uslovizauredenje grad. parcele

e uslovizagradenje objekata.

INVESTITOR

Noviéevié Ilvana

IDEJNO RJESENJE
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KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

1. Tehnickiizvjestajuz idejno rjesenje porodicnhe stambene
zgrade (individualno stanovanje, spratnosti Pr)

uvoD

Na osnov u projektnog zadatka Narucioca, UTuslov a broj D 08-332/25-1491 od
16.10.2025,godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostoral odrzivirazvoj,
GLAVNI GRAD PODGORICA, izradeno je idejno rieSenje porodicne stambene zgrade
(individualno stanovanje, spratnosti Pr).

OPSTI PODACI:
Objekat: PORODICNA STAMBENA ZGRADA
(individualno stanovanje, spratnosti Pr)
Investitor: NOVICEVIC IVANA
Mijesto izgradnje: Katastarske parcele broj 1134/6 i 1135/7 KO Doniji Kokoti, u

okviru namjene N "naselja" v Prostorno urbanistickom planu
Glavnog grada Podgorica - izmjene i dopune

01 OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA

ldejnim rjeSenjem je obuhvacena izgradnja porodicne stambene
zgrade - individualno stanovanje (spratnosti Pr), prema urbanisticko — tehnic kim
uslovima broj D 08-332/25-1491 od 16.10.2025,godine, izdati od strane
Sekretarijata za planiranje prostoral odrzivirazvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA,
U okviru zadatih arhitektonsko — urbanistickin parametara i u skladu sa
normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.

02 LOKACIJA

- Objekatje lociran na katastarskimparcelama broj 1134/6 1 1135/7 KO Donji Kokoti,
u okviru namjene N "naselja" u Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica - izmjene i dopune

- Oblik parcele je dosta pravilan, sa povrsinom lokacije za gradnju koja iznosi
ukupno P=481mz2. |dejnim rjesenjem planirana je izgradnja porodicne stambene
zgrade — individualno stanovanje (spratnosti Pr).

IDEJNO RJESENJE
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03 PRAVILA GRADENJA

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina kat astarske parcele 1134 /6......c.ccouueeeivcne et e . 370M 2
Povrsina kat astarske PArCele 1135/7 ....uuuuuceiiieeieiieeee e eeeiee e e e 105M2
Povrsina lokacije za izgradnju (376m2+I05m2)..................................................48 Im2
Povrsina pod objektom -zauzet ost parCele........oouvvvveveveneneieeeeeeene. ..124.85m2
Ukupna povrsina objekt a -izgradenost parcele........eeeeeeeeeeean. ..124.85m2
Indeks zauzet Osti-PIANIFQNI......c...c.eeiviueiieeceece e e 124 85m2/48 Im2=0,26
Indeks zauzet 08t i -AOZVOENI.....c.ueeeeeiieeieeeeeeeee e, v ...0,30
Indeks zauzet Osti-PIANIFQANI......c.c.coceeeveeeeieeeeceece e 124 85m2/48 Im2 0,26
Indeks izgrodenosfi-dozvoljeni.................................................................. ...0,60
Sprat nost —plomrono .Pr
Spratnost -AOzZVOlENA ......ceeeeeieeeee e dwje nodzemne efoze
PARAMEIRI UREDENJA TERENA
Povrsina lokacije za izgrodnju (376m2+l05m2)..................................... ...481m2
724 85m2

Povrsina pod objektom .

Slobodna povrsina porcele za uredenje

Bet onske povrsine...

ZEIENE POVISING. ...ovieieie et e e e

(48 1m2-124.85m2)=356.15m2
..164.54m2 (46.20%)
191.61m2 (53.80%)

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom
smislu. Ispostovana je gradevinska linija odnosno udalienosti od susjednih
parcela sa tri strane, dok je sa jedne strane objekat postavljen na udaljenosti
manjoj od dozvoliene, odnosno na udalijensoti manjoj od 3m ali uz pisanu
saglasnost  viasnika susjiedne parcele koja se nalazi u sklopu predmetne
tehniCke dokumenatcie.

Predmetne katastarske parcele k.p. 1134/6 | 1135/7 KO Donji Kokoti,
Podgorica (Svojina Novicevic Ivane), Cine lokaciju za izgradnju objekta, kojoj
je saobracajna prstupacnost obezbjedena preko katastarske parcele broj
1134/5 KO Donji Kokoti (U listu nepokretnosti upisana sluzbenost prolaza u korist
predmetninh parcela).

OSNOVNI KONCEPT

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeci u funkcionalnom i organizacionom
smislu. Projektant je projekat prilagodio postoje¢im objektima u okruzenju kako
po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako | po pitanju materijalizacije, a sve u
cilju dobijanja jedinstvenog izgleda naselja.

IDEJNO RJESENJE
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ETAPNOST GRADNJE

Objekat je planiran da se izgrade u jednom vremenskom period, tj. nije
planirana fazna gradnja.

OBLIKOVANUJE

Dozvoliena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks

izgradenosti, oblik parcele i Projektni zadatak inv estitora su nedv osmisleno

definisali vizuelne i funkcionalne izraze objekta, dispoziciju i primarne seme

kretanja. Takode, topografske i geo-mehanicke osobine tla kao i slike

okruzenja su, bitno uticale na oblikov anje objekta.

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekata je uklapanje
savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruzenja.

- Objekat je projektovan sa jasno rijesenom koncepcijom razvienom u
horizontalnomi v ertikalnom smislu.

- Gabariti objekta, kao i njegov volumen, jasno odrazavaju unutrasnju
organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama.

- Koris¢enje razlicitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruzenje u koje, pri fom unosi nove

arhitektonske slike i elemente.

FUNKCIJA OBJEKTA —~NAMJENA | SADRZAJ

- Planirani  objekat predstavija jednu cjelinu, sa jasno izrazenim
karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Pr. Prizemija je
zamidlieno kao kombinacija dnevne | nocne zona sa sledecim sadrzajima:
ulazni hol, dnev ni boravak, trpezarija, kuhinja, ostava, kupatilo i 3 spavace
sobe, kao | pripadaju¢a terasa.

Ukupan unutrasnji prostor je organizovan tako da predstavljajedinstvenu

cjelinu sa adekvatnom unutrasnjom obradom, prikladnomza ovu vrstu
objekata.

IDEJNO RJESENJE
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Obracun povrsina

BILANS POVRSINA - stambeni dio

b Naziv prostorie Mobocheads: | Fackonieade | Mdifofrien | e

1 Ulazni hol Keramika Poludisperz. boja Poludisperz. boja 9,58m?

2 Dnevni boravak i frpezarija Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 33,78m?

3 Kuhinja Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja £,78m?

4 Ostava Keramika Poludisp. boja / ker. | Poludisperz. boja 3,04m?2

5 Kupatilo Keramika Keramika Poludisperz. boja 6,00m?

é Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 11,10m?

7 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 8,35m?

8 Spavaca soba Tarket Poludisperz. boja Poludisperz. boja 10,33m?
Ukupna neto povrsina objekta stambeni dio 88,96m?

BILANS POVRSINA - terase

Br. Naziv prostorije Fina:::’ g\l:::da Final;:&l;rada Finapl:;: f:::ada Neto povriina

9 Terasa Keramika “Bavalif’ "Bavalif’ 20,65m?
Ukupna neto povrsina objekta 109,461m?
Ukupna neto povrsina objekta (-2% malterisanje) 107,42m?
Ukupna bruto povrsina prizemlja 123,32m?
Ukupna bruto povrsina objekta 124,85m?

TEHNICKI PODACI O OBJEKTU

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve
sadrzaja objekta. Glavni konstruktivni sistem objekta je zidani sistem.
Meduspratna konstrukcija je monolitha AB ploca. Krov nu konstrukciju Cini kosa
drvena konstrukcija, nagiba 25° i sa crijepomkao pokrivacem, a sv e u skladu
sa projektomkonstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski.

MATERIJALI PREDVIDENI ZA GRADNJU

1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploCe, vijenci ...
2. OPEKARSKI PROIZVODI: pregradni zidovi, krovni pokrivac...
3. DRVO: Krovna konstrukcija

OSVIJETLJENJE | PROVJETRAVANJE

Svi funkcionalni sadrzaji objekata imaju mogucnost direktnog, prirodnog

osvjetlienjaiprovjetravanja.

IDEJNO RJESENJE
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HIDRO, TERMO | ZVUCNA IZOLACUJA

U objektima su sa posebnom paznjom obradeni problemhidro, fermo i zvucne
izolacije.

HIDROIZOLACIJA:

Unutar objekata hidroizolacija je predvidena na podovima prostorija na tlu.
(Vlaga na objekat djeluje najcesce kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na
tlu predvidenaje po Citavoj bruto povrsini gabarita objekta.

Hidroizolacija kontakta nosivinh armirano-betonskih zidova i temelja rade se
penetratimaza beton.

Hidroizolacija sa podov ase uz spoljne zidov e podize cca 15 cm vz zid.

TERMOIZOLACIJA:

Projektom je predvideno postovanje uslova termiCke zastite objekata za

predmetnu klimatsku zonu

- Podoviprizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploc¢e d=3,00cm

- Krovnakonstrukcija: termoizolacijae d=10,00 cm (mineralna vuna)

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termicke zastite u
dozv olijenoj granici koeficijenta prolaska toplote.

SPOLJNA OBRADA

FASADA

Za obloge fasadnih zidov a predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT).
Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa
teznjom da se zadov olje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije vrste
zavrine obrade | to dekorativni zaribani malter — bav alit (bav ait u dvije boje | to
RAL 7045 (svijetlo siva) | RAL 7047 (tamno siva)), kao | kulir u dijelu cokle (TEXO
K106).

VANJSKA STOLARIJA | BRAVARIJA

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predvideni su da se rade od PVC profila bijele
boje (profili sa termoprekidom), zastaklienih termo izolirajucim staklenim
paketom 6+12+4 mm. Svi profili od kojih ¢e biti izradene fasadne pozicije su sa
prekinutim fermickim mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene
adekvatnim okovom za otvaranje | zatvaranje krila, kvakama i bravama sa
kljuCevima.

KROV

Krov je projektovan kao cetvorovodan, sa svimneophodnimslojevima hidro i
termo izolacije | crijepomkao zavrsnim pokrivacem.

ODVODNJAVANJE

Projekat predvida zastitu svih slabih mjesta na objektu limom odgov araju¢eg
kv alitetaiboje. Limarija podrazumev a izradu: horizontalnih oluka, olu€nih cijevi,
solbanka, vijetar lgjsni, okapnica, opsivki i sl. a koji ¢e svi biti izvedeni od
plastificiranog lima.

KisSnica se oluc¢nim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene
povrsine.

IDEJNO RJESENJE
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PODOVI:

- Podovi u samom objektu se predvidaju kao sistem viseslojnih, plivajucinh

podova sa potrebnim slojevima hidro,

i akusficne izolacije,

cementnog estrinai keramickih ploCical tarketa, kao zavrsne obrade.
- Keramika je protivklizna, postavljena nalijepku, boje po izboru Investitora
- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste

materijala koo sto je i pod.

Uopste, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima

Gradevinske fizike.

ZIDOVI:

Svisu zidovimalterisani produznim malterom i bojeni poludisperzivhom bojom, u
boji prema izboru projektanta, sasvim pripadajucim predradnjama.

PLAFONI:

U svim prostorijama plafoni gletovanii bojeni poludisprezivhom bojom.

URBANISTICKI PARAMETRI

|dejnim rieSenjem su ispostovanisvi zadatiurbanisticki parametri:

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina kat astarske parCele 1134 /6. ..o ettt e
Povrsina Kat astArske PArCelE 1135/7 ... e
Povrsina lokacije za izgradnju (376m2+I05m2).................................................
Povrsina pod objekt om -zauzet ost parCele........ocouvvevevevneneneeeeeeennn.
Ukupna povrsina objekt a -izgradenost parcele..............
Indeks zouzefosfi—plonironi............................................

Indeks zouzefosfi—dozvoljeni..............................................
Indeks zauzet 0sti-PIANITANI.....cccceeee e

Indeks izgrod’enosfi-dozvoljeni...............................................................................
SPratNOSE = PIANITANG ..o e e et e e e e ettt e e e e e et ea s eae e
SpratnNost -AOZVOIENA ...t e

PARAMEIRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za izgrodnju (376M2+T05M2).c.cuenciieeee e

Povrsina pod objektom . .
Slobodna povrsina porcele za uredenje
Bet onske povrsine...

ZEIENE POVISINE. ...t ettt ettt et e

IDEJNO RJESENJE

376m2
105m2
481m?2
..124.85m2
v ..124.85m2
124 85m2/48 Im2=0,26

..0,30
124 85m2/48 Im2 0,26
0,60
Pr
dvije nadzemne et aze

...481m?2
724 85m2

"”.'.'.'(481m2 lé;i'ssmz) =356.15m2

..164.54m2 (46.20%)
191.61m2 (53.80%)



KAT d.o.o. Niksi¢ PORODICNA STAMBENA IGRADA, spratnosti Pr

Rjesenja vezano za racionalno koris¢enje energije i povec¢anje energetske
efikasnosti

Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspolozivim prostorom za gradnju na
parceli, valorizacijomvizura, uslovima insolacije i slobodnim pov rsinama na parceli
namijenjenim odmoru.

Kako bi se sprijecilo pregrijavanje unutrasnjin prostorija, ali i nepovoljan uticqj
atmosferilijai vjetra primijenjenoje sledece:

o Krovovisusavelikimprepustima (strehe)

o Radi toplotne zastite objekata (sprecavanja pregrijavanja u toku lieta
odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predvideno je koris¢enje
savremenih termoizolacionih i ostalih materijalai to:

o Termoizolacija podovana tly;

Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva
krova;

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;

o Visekomorni profili fasadne brav arije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne
strane

Velicina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma:
orilentacija odnosno izZlozenost suncu i atmosferskim uticajima i pofrebe
prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrasnjih prostorija.
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava
standarde
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unufrasnjin
prostorijaizadov oljenja potfreba prirodnog osvjetlienja.
Primienom navedenog je (u skladu sa ograniCenjima lokacije) postignuto
iskoris¢enje prirodnih potencijala odnosno izvrisena zastita od nepovoljnih prirodnih
uticaja, sve sa ciliemustede energije i udobnog koris¢enja objekta.

PROJEKTNA DOKUMENTACUA

Projekinu dokumentaciju izraditii pakovatiu svemu po Pravilniku o sadrzinii
nacinu izrade investiciono tehnicke dokumentacije, u jedan Stampani primjerak i
sedamu elektronskoj formi.

Niksic OBRADIO:
Decembar2025.god. Dragutin Milici¢, spec.sci.arh.

oDpics
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KOLSKI PRILAZ

URBANISTICKA PARCELA
GRADEVINSKA LINIJA

PJESACKI PRILAZ

BETONSKE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

. NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

PROJEKTANT: INVESTITOR:
K AT " NOVICEVIC IVANA
d.o.o NIKSIC Podgorica
drustvo za projektovanje i inzenjering
Objekat: Lokacija:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr

Katastarske parcele broj 1134/6i 1135/7
KO Donji Kokoti, u okviru namjene N "naselja" u
Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada

Autor projekta: ... . |Podgorica - izmjene i dopune

Milici¢ Dragutin, spec.sci.arh. WUC

Vodedi projektant: . . .~ _ . | Vrsta tehnicke dokumentacije:

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. WUC IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: . . .~ _ . | Diotehnicke dokumentacije: Razmjera:

Milici¢ Dragutin, spec.sci.arh. WUC ARHITEKTONSKI PROJEKAT -

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:| Br.strane:
SIRA SITUACUJA 1 -

Datum izrade i M.P.

Novembar, 2025. godine

Datum revizije i M.P.
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URBANISTICKA PARCELA
GRADEVINSKA LINIJA
PJESACKI PRILAZ

KOLSKI PRILAZ
BETONSKE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 1134/6.......c.cveeeeeeeiienneeennnnn. 376m2
Povrsina katastarske parcele 1135/7....ueeieeeioiiiiiiiieeeeannnnn, 105m?2
Povrsina lokacije za izgradnju (376m2+105m2).................. 481m?2
Povrsina pod objektom - zauzefost parcele.................. 124.85m?2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ........... 124.85m?2
Indeks zauzetosti - planir@Ni....................... 124.85m2/481m2=0,26
Indeks zauzetosti -dOZVOlENI.........veeeeeeeieeeiiiiieeeeeieeee e, 0,30
Indeks zauzetosti - planirani............cc......... 124.85m2/481m2=0,26
Indeks izgradenosti - AOZVOIENI.......ceeeeeeeeeiiiiiiieeeeeieeeeeeiian,s 0,60
SPratnNost - PIANITANG ......eiieeeiiee e Pr
Spratnost - dozvoliena ........cceeeeevveveeeiennns dvije nadzemne etaze
PARAMETRI UREDENJA TERENA
Povrsina lokacije za izgradnju (376m2+105m2)................. 481m?2
PovrSina pod ObJEKTOM ....ccoveveeeeiiiiieeeiieeeeeiee e 124.85m?2
Slobodna povrsina parcele za uredenj............vveeeeeeeeeeeeernnnnnn..
........................................................ (481m2-124.85m2)=356.15m2
BetonSKe POVISINE.......coeeeeeeieeeeeiiieeeeeeinn 164.54m2 (46.20%)
ZeleNE POVISINE......eeeeeeieieiiiieeeeeeeeeiceeee e, 191.61m2 (53.80%)

PROJEKTANT: INVESTITOR:

KAT aoonse o CouC s

drustvo za projektovanje i inzenjering

Objekat: Lokacija:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr

Autor projekta:

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. WMC

Katastarske parcele broj 1134/6i 1135/7

KO Doniji Kokoti, u okviru namjene N "naselja" u
Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada
Podgorica - izmjene i dopune

Vodedi projektant:

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. WQ@

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni projektant: O@ R .~ _ ~ | Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. I Mlilere ARHITEKTONSKI PROJEKAT R = 1:200

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:| Br.strane:
SITUACUJA 2

Datum izrade i M.P.

Novembar, 2025. godine

Datum revizije i M.P.




1136

1134/1

URBANISTICKA PARCELA
------------ GRADEVINSKA LINIJA
PJESACKI PRILAZ

KOLSKI PRILAZ

BETONSKE POVRSINE

ZELENE POVRSINE

‘ NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE

URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina katastarske parcele 1134/6.......ccoveeeeeeeiienneeannnnn. 376m2
Povrsina katastarske parcele 1135/7....eeieeeieiiiiiiiiaeeeaninn, 105m?2
Povrsina lokacije za izgradnju (376m2+105m2).................. 481m?2
Povrsina pod objektom - zauzefost parcele.................. 124.85m?2
Ukupna povrsina objekta -izgradenost parcele ........... 124.85m?2
Indeks zauzetosti - planirQNi....................... 124.85m2/481m2=0,26
Indeks zauzetosti -dOZVOlENI.........veeeeeeeieeeiiiiieeeeeieeee e, 0,30
Indeks zauzetosti - planirani............cc......... 124.85m2/481m2=0,26
Indeks izgradenosti - AOZVOLIENI.......eeeeeeeeeeiiiiiiieeiiiiieeeeeeiiaans 0,60
SPratnNost - PIANITANG ......eiieeeiiee e Pr
Spratnost - dozvoliena ........cceeeeevveveeeiennns dvije nadzemne etaze

PARAMETRI UREDENJA TERENA

Povrsina lokacije za izgradnju (376m2+105m2)................. 481m?2
PovrSina pod ObJEKTOM ....ccoveveeeeiiiiieeeiieeeeeiee e 124.85m?2
Slobodna povrsina parcele za uredenj............vvveeeeeeeeeeeerrnnn..
........................................................ (481m2-124.85m2)=356.15m2
BetonSKe POVISINE.......coeeeeeeieeeeeiiieeeeeeinn 164.54m2 (46.20%)
ZeleNE POVISINE......eeeeeeieieiiiieeeeeeeeeiceeee e, 191.61m2 (53.80%)
PROJEKTANT: INVESTITOR:
KAT aoonse NoVICEC AN
drustvo za projektovanje i inzenjering
Objekat: Lokacija:

PORODICNA STAMBENA ZGRADA, Pr

Katastarske parcele broj 1134/6i 1135/7
KO Doniji Kokoti, u okviru namjene N "naselja" u
Prostorno urbanistickom planu Glavnog grada

Autor projekta: W . _ |Podgorica - izmjene i dopune

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. e

Vodedi projektant: . .~ _,~ | Vrsta tehnicke dokumentacije:
DY IS IDEJNO RJESENJE

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh.

Odgovorni projektant: O@ R .~ _ ~ | Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Mili¢i¢ Dragutin, spec.sci.arh. I Mlilere ARHITEKTONSKI PROJEKAT R = 1:200

Saradnik/ci: Prilog: Br.priloga:| Br.strane:
SITUACIJA - uredenje terena 3

Datum izrade i M.P.

Novembar, 2025. godine

Datum revizije i M.P.
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